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DATOS XERAIS

1. DATOS XERAIS

1.1. PROMOTOR

Redactase o presente Estudo de Detalle a peticion de INVERSIONES SUFEGA, S.L., con enderezo en
A Corufia, Avenida Do Exercito, 16 — 1°B (15006 A Corufia), con CIF B15638331, como propietario
maioritario dos terreos delimitados polo PXOU de Oleiros como Poligono 1, Lorbé.

Alei 2/2016 do Solo de Galicia, en diante LSG, establece en canto a competencia para a formulacion
do planeamento de desenvolvemento, no seu artigo 80:

Artigo 80. Formulacién e aprobacion dos estudos de detalle

1. Os estudos de detalle poderan ser formulados polos concellos, pola Administracién autonémica, por
outros 6érganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

1.2. TECNICO REDACTOR

O técnico redactor do presente Estudo de Detalle € ROl GARCIA CAMBA, con DNI 44482264B,
arquitecto colexiado niumero COAG 5173. Coa marca comercial Eido Arquitectura. Con domicilio a
efectos de notificacion en Rua Nosa Sefiora da Sainza, n°5, 5°D. CP:32005, Ourense.

1.3. OBXECTO DO ENCARGO

O obxecto do encargo é dar cumprimento as estipulacions establecidas polo Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Oleiros (Aprobacion definitiva o 11/12/2014), en diante o PXOM, para este poligono de
Solo Urbano Non Consolidado POL-1 “Lorbé”, pertencente 6 Distrito de Mera, que establece a
necesidade dun Estudo de Detalle co obxecto de reaxusta-as alifiacions e rasantes establecidas en
planos de ordenacion.

Delimitacién do poligono sobre foto aérea

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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O poligono situase xunto a Capela da Virxe do Carme en Lorbé, na parroquia de Dexo, entre a Rua do
Portelo (CP-5802) e a Rua Castarieira. Os seus lindeiros quedan definidos entre espazos publicos,
camifios, lavadoiro e propiedades privadas, albergando unha superficie total, segundo medicion
topografica de 3226.2 m2, dos cales a superficie de propiedade privada resulta de 2765.5 m2.

Delimitacién do poligono e da superficie privada aportada sobre plano topografico

O poligono ten unha forma irregular alongada na direccidon Norleste-Suroeste. Limita 6 Norte coa Rua
Portelo e a Capela do Carme, 6 Sur coa Rua da Castafieira; 6 Leste cunha propiedade privada e 6
Oeste co Lavadoiro e camifio peonil publico (escalinata) que conduce a el. En canto a sua topografia,
o terreo ten unha leve pendente Norte-Sur, se ben esta entre 3 e 5 metros mais baixo co nivel da Rua
Portelo e arredor dos 3 metros sobre a rua Castaneira. Estes importantes desniveis fan que a topografia
sexa un condicionante fundamental para a solucion do area.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 4 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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Os obxectivos establecidos polo PXOM segundo a ficha de desenvolvemento correspondente son:
POL. 1. Lorbé

A actuacion ten por obxecto a ordenacién e acondicionamento do contorno do lavadoiro
de Lorbé con criterios de integracion ambiental e topograficos.

Parametros:
- Superficie total: 2.700 m?
- Edificabilidade maxima: D o b s 0,40 m*m?
- Usos previstos: 1/ - Vivenda unifamiliar e usos complementarios
- Aproveitamento tipo: S i Y P> Pt 0,40 m*/m?
- Uso caracteristico: i :f__"ﬂ #idie Ambiente Terriorio Residencial unifamiliar
- Dotaciéns publicas: Al o Ubasisticall
Zona verde: (V-1) \, 730 m?
Viario e aparcamento: VS e 312 m?
% ”

- Altura maxima: L Baixo e unha planta
Redactarase un Estudio de Detalle co obxecto de reaxusta-las alifacions e rasantes
establecidas en planos de ordenacion.

En relacion a regulacion pormenorizada de usos principais e compatibles e nos demais
aspectos non contemplados, estarase 6 disposto na ordenanza 2A de vivenda familiar
en lina.

Para os efectos de xestion o ambito constitle un poligono de execuciéon en solo urbano
non consolidado que pertence 6 Distrito de Mera.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 5de 81 MX_AD_Outubro 2023
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2. MARCO NORMATIVO

O marco normativo constitieno a LSG; o seu regulamento aprobado no Decreto 143/2016 do 22 de
setembro; e o propio PXOM, que define a ordenacion do poligono obxecto deste Estudo de Detalle.

2.1. LEI DO SOLO DE GALICIA

Artigo 79. Estudos de detalle

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e plans especiais, poderan redactarse estudos
de detalle cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiaciéns e as rasantes.
b) Ordenar os volumes edificables.

c) Concretar as condiciéns estéticas e de composicion das edificacions complementarias do
planeamento.

2. Os estudos de detalle en ningtin caso poderan:

a) Alterar o destino urbanistico do solo.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotaciéns publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que
desenvolvan ou completen.

e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas méaximas edificables ou a intensidade de uso.

f) Parcelar o solo.

g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitacions que lles imporia o correspondente plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.

Neste Estudo de Detalle simplemente se completan as condicidéns xa establecidas pola ordenanza de
aplicacién e séguense cos criterios de ordenacion xa recollidos no propio PXOM. Concrétanse con mais
detalle as alifiacidns e rasantes do PXOM, mantendo as alifaciéns as ruas e lindeiros, e adaptando as
alinacions interiores do poligono (que delimitan a superficie privada respecto da zona verde) en funcién
da topografia existente, para favorecer a accesibilidade do percorrido peonil proposto e regularizar as
parcelas privadas resultantes, sen que isto supofia unha merma das superficies de dotacidns publicas
establecidas na ficha do PXOM.

2.2. DECRETO 143/2016. REGULAMENTO DA LEI 2/2016 DO SOLO DE GALICIA

Este regulamento recolle expresamente para os Estudos de Detalle o seu ambito competencial (Artigo
192) e o contido documental dos mesmos (Artigo 193), tal e como se reproduce a continuacion:

Artigo 192. Estudos de detalle

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e plans especiais, poderan redactarse estudos
de detalle cos sequintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasantes (artigo 79.1.a) da LSG). Os estudos de detalle
cuxa finalidade sexa reaxustar ou completar as alifiacions e rasantes

poderan comprender os seguintes contidos:

a.1) Establecemento das alifiacions e rasantes, cando non estean fixadas no plan ao cal completen,
respecto dos viarios que naquel se prevexan. A posibilidade de establecer alifiacions e rasantes a través
de estudos de detalle limitarase as vias da rede de comunicaciéns definidas no plan que aquel
complementa.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 6 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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a.2) A adaptacion ou reaxuste a realidade do terreo ou do viario, das alifiaciéons e rasantes xa fixadas
polo plan. Esta determinacién de ningun xeito podera supor unha alteracion do dito plan, nin permitir a
reducién da anchura do espazo destinado a viarios ou das superficies destinadas a espazos libres, nin
orixinar aumento de volume ao aplicar as normas u ordenanzas ao resultado da adaptacién ou reaxuste
realizado.

b) Ordenar os volumes edificables (artigo 79.1.b) da LSG). Os estudos de detalle que tefian como
finalidade a ordenacién de volumes poderan comprender os seguintes contidos:

b.1) A asignacién concreta as parcelas dos volumes edificables, cando tal previsiéon non se contefia no
plan.

b.2) A reordenacién dos volumes de acordo coas especificacions do planeamento.

c) Concretar as condiciéns estéticas e de composicion das edificacions complementarias do
planeamento (artigo 79.1.c) da LSG). Os estudos de detalle que tefian por finalidade a concrecion das
condiciéns estéticas e de composicion das edificacions poderan referirse, de conformidade co
planeamento que resulte de aplicacién, aos seguintes contidos:

c.1) Condiciéns de integracion das edificaciéns no seu contorno.

c¢.2) Condiciéns de intervencién nos inmobles do patrimonio, ou nas edificacions obxecto de proteccion
urbanistica e no seu contorno. Neste caso, o estudo de detalle someterase a informe preceptivo e
vinculante do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, de acordo coa normativa de
aplicacion na dita materia, antes da stia aprobacion definitiva.

2. Os estudos de detalle en ningtin caso poderan:
a) Alterar o destino urbanistico do solo (artigo 79.2.a) da LSG).
b) Incrementar o aproveitamento urbanistico (artigo 79.2.b) da LSG).

¢) Reducir as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotacions publicas (artigo 79.2.c) da
LSG).

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que
desenvolvan ou completen (artigo 79.2.d) da LSG).

e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso (artigo 79.2.e)
da LSG).

f) Parcelar o solo (artigo 79.2.f) da LSG).

g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitacions que lles impofia o correspondente plan (artigo
79.2.g) da LSG).

h) Establecer novos usos e ordenanzas (artigo 79.2.h) da LSG). Para os efectos do disposto na letra
c¢), entenderase por dotacions publicas, ademais

dos viais e dos espazos libres, os equipamentos publicos e as infraestruturas.

Artigo 193. Documentacién dos estudos de detalle

1. Os estudos de detalle conteran os documentos xustificativos dos aspectos sobre os que versen e,
como minimo, os seguintes:

a) Memoria xustificativa da conveniencia da sta redaccion, e explicativa das soluciéns adoptadas e da
Sua adecuacion as previsions do plan que complementen, asi como do cumprimento das exixencias
legais e requlamentarias que lles sexan de aplicacion.

Cando se modifique a disposicion de volumes efectuarase un estudo comparativo da superficie
edificable resultante por aplicacién das determinacions previstas no plan e das que se obtefien no
estudo de detalle, xustificando o cumprimento do disposto no punto 2 do artigo anterior deste
regulamento.

b) Planos de informacion da ordenacion pormenorizada do ambito afectado segundo o planeamento
vixente.

¢) Planos de ordenacién a escala adecuada e, como minimo a 1:500, que expresen as determinaciéns
que se completan, modifican ou reaxustan, con referencias precisas a nova ordenacion e a sta relacion

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 7 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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coa anterior, e analise grafica dos volumes ordenados, se é o caso, comprensivo do seu ambito e do
Sseu contorno.

d) Calquera outro documento que poida contribuir & xustificacion da proposta.

2. A documentacién do estudo de detalle formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o seu
contido en soporte dixital que sera entregada a Administracion correspondente.

Neste Estudo de Detalle, como xa se ten dito no punto anterior, simplemente se completan as
condicions xa establecidas pola ordenanza de aplicacion e séguense cos criterios de ordenacion xa
recollidos no propio PXOM. Concrétanse con mais detalle as alifiacions e rasantes do PXOM, mantendo
as alifiacions as ruas e lindeiros, e adaptando as alifiacions interiores do poligono (que delimitan a
superficie privada respecto da zona verde) en funcion da topografia existente. Isto esta dentro das
competencias establecidas no Artigo 192 a.2.

En canto 6 contido documental aclarar que o documento deste Estudo de Detalle esta integrado pola
presente memoria xustificativa, asi como por unha serie de planos de informacion e outra de planos de
ordenacion. Neste caso, o obxectivo é crear unha parcela privada que tera que aterse a normativa
urbanistica do PXOM en canto 6s seus parametros urbanisticos, sen alterar os aproveitamentos
lucrativos do ambito nin os dereitos dos seus propietarios.

2.3. PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLEIROS

O PXOM de Oleiros constitue a ordenacion urbanistica do presente Estudo de Detalle para o poligono
de Solo Urbano Non Consolidado POL-1 “Lorbé”. Este poligono ten por obxecto a ordenaciéon e
acondicionamento do contorno do lavadoiro de Lorbé con criterios de integracion ambiental e
topogréficos, e para elo propdn a ordenacién dunha zona verde publica na contorna do lavadoiro e
unha superficie privada con uso caracteristico residencial unifamiliar.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 8 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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'ORDENACION URBANISTICA

. e

Delimitacion do poligono no plano de ordenacién do PXOM. Zoom
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Como podemos observar o PXOM delimita unha zona verde (V-1) asociada 6 lavadoiro e un ambito
con uso previsto para vivenda unifamiliar e usos complementarios. Ademais, establécese un itinerario
peonil entre a zona verde e a superficie privada. Non é obxecto do presente Estudo de Detalle alterar
ningunha cuestiéon en canto & volumetria recollida no PXOM, sendn concretar a implantacion dos
aproveitamentos e dotaciéns publicas previstas na ficha do POL.1. na busca dunha integracion
ambiental e topografica do conxunto.

Delimitacién do poligono e ordenacion do PXOM sobre plano topografico actual

2.4. AFECCIONS SECTORIAIS

Segundo o artigo 80.2 da LSG o 6rgano municipal debera solicitar os informes sectoriais preceptivos,
polo que a continuacion se detallan as afeccidns sectoriais que presenta o ambito afectado polo
presente estudo de detalle:

Servidumes aeronauticas

O ambito deste Estudo de Detalle atopase en zona de servidume aeronautica regulada pola Agencia
Estatal de Sequridad Aérea.

Augas

O ambito deste Estudo de Detalle atopase en zona de policia de cauces do regato que desemboca no
Porto de Lorbé, segundo a cartografia da Confederacién Hidrografica Galicia Costa para a Xunta de
Galicia.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 10 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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Patrimonio cultural

O ambito deste Estudo de Detalle atépase dentro da contorna de proteccion de elementos de patrimonio
cultural segundo a Lei 5/2016, de 4 de Maio, de Patrimonio Cultural de Galicia. Neste caso tratase dun
horreo, cruceiro, fonte ou lavadoiro que aparece reflexado dentro do Plan Basico Autondmico,
entendendo que fai referencia 6 Cruceiro da Capela do Carme, catalogado tamén polo PXOM dentro
do apartado D do seu catalogo, como elemento menor con numero de referencia 15.

Patrimonio natural

Na contorna do limite deste Estudo de Detalle atépase a Fonte de Vigo-Lorbé, catalogada no PXOM
dentro dos bens naturais do catalogo.

Estradas

O ambito deste Estudo de Detalle atdpase dentro da contorna de afeccion da estrada provincial CP-
5802.

Delimitacién do poligono e afecciéns sectoriais sobre plano BTG

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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3. ORDENACION URBANISTICA. ES

3.1. AMBITO

Como xa se ten dito nesta memoria, o poligono sitase xunto & Capela da Virxe do Carme en Lorbé
(Parroquia de Dexo), entre a Rua do Portelo (CP-5802) e a Rua Castafeira. Ten unha forma irregular
alongada na direccion Norleste-Suroeste. En canto a sua topografia, o terreo ten unha leve pendente
Norte-Sur, pero cunha diferencia de cota importante respecto da Rua do Portelo e sobre a rasante da
Rua Castafieira, estes importantes desniveis fan que a topografia sexa un condicionante fundamental
para a solucion do area.

7

Imaxe do estado actual. Desniveis da parcela

O poligono situase nunha contorna de edificacion difusa, con vivendas espaiadas seguindo, na sua
meirande parte, criterios de orixe rural con nucleos de vivendas diseminados, inda que na Rua do
Portelo hai unha certa configuracion lineal 6 pé da rua, que debera de respectarse na ordenacion. A
peza do poligono supdn un espazo baleiro delimitado polas vias e ca presencia dos elementos
singulares que supofien a da fonte e lavadoiro, ademais da Capela da Virxe do Carme situada xunto 6
lindeiro Noreste.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 12 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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Imaxe do estado actual. Lavadoiro e fonte

A topografia na aba descendente cara o porto de Lorbé, esta singularizada polas diferencias de nivel,
que a dotan de vistas sobre o horizonte da ria, tanto dende a zona alta (Rua do Portelo) como dende a
cota intermedia do terreo que forma a peza. Ademais, a orientacion da parcela, protexida do norte e
aberta a nacente e ponente, potencian a posibilidade de uso publico entorno ¢ lavadoiro colindante.

Imaxe do estado actual. Vistas sobre a ria

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 13 de 81 MX_AD_Outubro 2023
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3.2. PARCELAS AFECTADAS

As parcelas catastrais afectadas polo desenvolvemento do poligono son as seguintes:

RELACION DE FINCAS CATASTRAIS AFECTADAS POLO PRESENTE ESTUDO DE DETALLE

Situacién no poligono Referencia catastral Localizacion Sup catastral (m2)

Parcela Este (a Rua do Portelo): | 6347406NJ5064N0001QD Rua do Portelo 1854

Parcela Oeste (a Rua Castafieira e lavadoiro): | 6347404NJ5064N0001YD | Rua do Portelo 10 781
Parcela Oeste (esquina a Rua Castarieira): | 6347410NJ5064N0001PD Rda do Portelo 10 80

Adxuntase no Anexo 1 do presente documento as fichas individualizadas de todas as parcelas
catastrais afectadas, e no Anexo2 as notas simples do rexistro da propiedade.

\/ ee>n
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6348102NJ5084N
1743m2 442

6147905NJ5064N 634813?1»14205@1
3246m2 m; /
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; 366m2
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2924m2
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s v
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63a7410805084N /1 0
g om2 </ &
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Delimitacién do poligono sobre cartografia catastral
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Neste punto cabe destacar as diferencias atopadas 6 realizar o estudo topografico do ambito entre este
e as parcelas catastrais e rexistrais. Estas diferencias quedan reflexadas no seguinte cadro:

RELACION DE FINCAS CATASTRAIS AFECTADAS POLO PRESENTE ESTUDO DE DETALLE

Referencia catastral | Superficie catastral (m2) Superficie rexistral (m2) Superficie topografico (m2)

6347406NJ5064N0001QD 1854 1808 1899
6347404NJ5064N0001YD 781 758 779
6347410NJ5064N0001PD 80 Non hai datos rexistrais 87
W
Y
s

POL-1
6347406NJ5064N
1854m2

& \.
5 "\ 84471 9NJ5064N

7/ \ R

5 4
5 % R \
/ \>7q1 064N
/A m2
4¢ B44332NJ5064)
/ \‘ﬁ AN
| 6447320NJ50f
2 . 226m:

/)

o
i \\\
X

6346316NJS064N
6346302NJ5084N
1013m2 B16m2

_634B315NJ506
- 787Tm2

Delimitacién do poligono sobre cartografia catastral. Comparativo parcelas catastrais-topografico

En canto 6s dereitos da propiedade de menor tamafo (parcela con referencia catastral:
6347410NJ5064N), sen datos rexistrais e de propietario diferente 6 resto da superficie privada
aportada, dado que a sua contia € menor 6 15% da superficie da parcela minima edificable caberia a
posibilidade de substituir a superficie que lle corresponderia en pro indiviso nun predio por unha
indemnizacién en metalico, en virtude do que recolle a LSG2016 no seu Art.105:

h) Cando a escasa contia dos dereitos dalgun propietario non permita que se lle adxudique un predio
independente, adxudicaraselle en pro indiviso con outros propietarios. Non obstante, se a contia deses
dereitos non acada o 15 % da parcela minima edificable, a adxudicacién podera substituirse por unha
indemnizacion en metalico.

Para isto calculase a superficie edificable que lle corresponde a citada parcela (de 80m2 segundo datos
catastrais e 87m2 segundo o topografico), restandolle a sua superficie inicial a parte proporcional de
cesions. Se dividimos a superficie privada total aportada respecto das cesions totais resulta unha

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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porcentaxe de cesidns do 49,7%, co que a superficie computable da mencionada parcela queda en
40,2m2 se tomamos a superficie de catastro, e 43,8m2, se tomamos a do topografico. Polo tanto, en
calquera dos dous casos, a superficie edificable que lle corresponde é inferior 6 15% da superficie da
parcela minima edificable, como se pode comprobar no cadro seguinte:

CESIONS
SUP PRIVADA ZONA % DE SuP SUP TRAS 15%
0
APORTADA VIARIO VERDE TOTAL CESIONS | PROPIEDADE CESIONS PARCAE/’L”C
2765,5 564,7 809,5 1374,2 49,69 80 40,24 45
2765,5 564,7 809,5 1374,2 49,69 87 43,77 45
ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS

EIDO ARQUITECTURA 16 de 81 MX_AD_Outubro 2023



eido -

: Concello de
arquitectura Oleiros

4. ORDENACION URBANISTICA. ORDENACION PROPOSTA

Mantéfiense os parametros de ordenacion definidos no PXOM e, ¢ tratarse dun viario existente, tamén
as rasantes actuais das vias, pero axustando os limites e alifiacions 6 facelo sobre un plano topografico
actualizado, cunha escala de definicidon maior a da cartografia do PXOM. Doutra parte, traballase sobre
os limites entre a parcela privada resultante e o novo itinerario peonil ligado & zona verde (proposto
polo PXOM), adaptando as alifiacions de esta zona interior do poligono en funcién da topografia
existente, para favorecer a accesibilidade do percorrido peonil proposto, garantir integracion da zona
verde (aproveitando a plataforma cha a cota intermedia da peza), e regularizar a parcela privada
resultante, sen que isto supoia unha merma das superficies de dotacions publicas establecidas na
ficha do PXOM; 6 amparo do establecido no artigo 192.a.2 do Regulamento da LSG.

A edificacion do ambito concretarase nunha tipoloxia de vivenda unifamiliar en ordenanza 2A de
vivenda familiar en lifia, cumprindo cos seguintes parametros:

DIUXENCIA: Este documento n® 5121 de data 14.04.14 de
“CUMPRIMENTACION DA OﬁDf DE 11.03.2009" que aprobaba parcial e
definitivamente o PXOM ¢ pcabouse polo Concello Pleno en sesion
de 28 de abril da-2

Art. 126. Ordenanza 2. De cidade xardin

A. Variante 2A. De vivenda familiar en liia
1. Definicién e ambito.

Comprende esta ordenanza zonas dos nucleos urbanos edificadas con predominio

de vivenda unifamiliar segundo se define nos planos de ordenacién e que se
pretende completar cun tipo de edificacién en cidade xardin en fileira.

N

. Sistema de ordenacién

Fixase un sistema de ordenacién por ed|ﬁca¢:|6n en lina de faghada
edificacion illada, pareada ou adosada Sera obrigatorio oadése a ndguos cando
na parcela contigua exista unha edificacién que presenta dita d|sposu:40n ou cando
medie acordo entre propietarios con inscricién rexistral en “4mbolos ous casos da
carga asi pactada.

w

Parametros e condiciéons de edlﬁcacnon

A ocupacién maxima de parcela sera do 30% cunha altura maxima de 7,00 m,
equivalente a baixo e unha planta.

Se a topografia do terreo o aconsella podera autorizarse que se acade unha
ocupacion maxima de ata o 60% cumprindo o resto dos parametros de altura,
fronte minima, recuados e demais desta ordenanza, coa excepcion de que a altura
do cumio non superara 1,50 metros en vez dos 3,50 regulados no artigo 113.6. No
caso anterior non se excedera a edificabilidade de 0,75 m*¥m? O cémputo de
edificabilidade farase, en todo caso, de acordo co artigo 113.8 desta Normativa.

En edificacion illada ou pareada establécese un recuado minimo a lindeiros de 2
metros, e de 5 metros 6 lindeiro posterior en tédolos casos.

A inclinacibn méxima dos faldréns de cuberta sera de 30° Autorizase o
aproveitamento baixo cuberta e por riba da altura maxima nas mesmas condicions
que as reguladas para aordenanza 1.

Para ser susceptible de edificacion a parcela habera de ter unha fronte de polo
menos 6 metros en contacto co viario publico sobre o que se apoie.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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DILIXENCIA:

Este documento n? 5121 de data 14.04.14 de

“CUMPRIMENTACION DA ORDE DE 11.03.2009" que aprobaba parcial e
definitivamente o PXOM de DLEIROS, aprobouse polo Ocncello Pleno en sesion

de 28 de abril de 2014.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE

EIDO ARQUITECTURA

A Secretaria Acd?n
rez.

Nas areas de grdenanza Uidas en poligonos delimitados para a xestién do solo
urbano non consolidado, e non incluidas nas ordenanzas singulares definidas no
artigo 133 das presentes Normas, o aproveitamento edificatorio sera de 0,60 m¥m?
sobre a superficie do poligono. Ditos poligonos son o POL-Mera, POL-Cabreira, POL
Cabreira Il, POL-A Granxa e POL-Coruxo.

Excepcionalmente permitirase a edificaciéon de vivenda unifamiliar individual en
parcela e fronte menor 6 minimo aqui establecido cando dita parcela, atopandose
entre dous colindantes edificadas con anterioridade & aprobacion do Plan que se
revisa, non proceda de segregacions posteriores ou entre parcelas nas que sexa
imposible a normalizacion coas colindantes, e cumpra cos restantes parametros e
condicions de edifi cacwn .En-zonds urbanas consolidadas pola edificacion
poderanse estcfdlar selucsons smgulares para o completamento das parcelas que
tefian quedado mtércaYadas.entm as. edificaeiéns existentes xustificandose caso a

CR

caso o |ncumpr|mentodout?os riarémetrqs na.solucion arquitecténica proposta.

I L
Para os efedtos de p‘a:cglacié}}.a parcela minima sera de 300 m? nas
edificacions agrupadas en ﬁlelra de promocién conxunta esixirase para o conxunto
da actuacion l}nha paTcé'ia ﬁeta mlnlma equivalente a 300 m? e unha fronte
minima igualmente equivalente de 6 metros por cada vivenda,

Cando a configuracion da parcela o faga aconsellable para os efectos de
racionalizar o aproveitamento urbanistico en relacién 6 completamento da trama
urbana, autorizaranse estudios de detalle que tefian por obxecto reordenar o
volume edificable e a sua disposicion nas parcelas, reaxustar alifiacions e
rasantes en beneficio do dominio plblico e establecer as condicions estéticas e de
composicién complementarias as do planeamento. O ambito dos estudios de
detalle serd como minimo o da parcela obxecto de reordenacion volumétrca e
abranguera a un minimo de tres edificaciéns que poderan adoptar as posicions
dentro das parcelas que estableza o Estudio de Detalle, cumprindo os
recuamentos minimos e resto de parametros de ordenanza.

Edificacion auxiliares.
Sera obrigatoria a previsiéon de duas prazas de garaxe na parcela por cada
vivenda e por cada 150 m? de edificacion ou fraccion. Autorizanse garaxes en

categoria 12 e 2.

Os sotos e semisotos non computarén edificabilidade, nos termos do art. 113.8
desta Normativa, se ben os sotos estaran dentro da altura maxima permitida.
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DIUXENCIA: Este documento n? 5121 de data_ IG?OQ.N de
“CUMPRIMENTACION DA ORDE DE 11.03.2009” que aprobaba parcial e
definitivamente o PXOM de-OLEIR@S-2prabouse polo Coneello Pleno.en sesion
de 28 de ywrzﬁu.

. N =

Igualmente permitense pequenos almacéns, de?eﬁenaais’de servicio e bodegas
que computaran ocupacién e teran unha altura maxima de 3 m medidos ata a
cumieira. Poderan adosarse & edificacién principal e ds lindes da parcela por
detras da lifia de fachada sen prexuizo de terceiros.

5. Aliflaciéns e rasantes.

As alifiacions seran as establecidas no plano de ordenacion. A construccion da
edificacion podera recuarse da alifiacion ata un maximo de 3 metros, procurando a
integracién na lifa dominante no treito de ria, adoséndose as medianeiras
existentes e continuando as alifiaciéns das fachadas existentes. O acceso as
edificaciéns nivelarase coa beirarria en contacto coa calzada.
6. Usos. 3ok

' ? Wi
Estarase 6 disposto pola ordenanza 1. 3 \, Asafs foSrrvia da Parifcachin Urbanitica I
Nas parcelas con fronte & Avenida da: M’ariﬁ_as,»autorizensé'igualmente 0S UsoSs
hoteleiros con categoria 12 € comercial con“i:étég’dfi&‘r'f EE

En canto 6s parametros especificados na ficha do poligono do PXOM, actualizanse os datos coas
superficies resultantes do plano topografico realizado para a elaboracion do presente documento.
Dando como resultado o seguinte cadro de caracteristicas:

FICHA PXOM ALINACIONS PXOM ALINACIONS ESTUDO DETALLE

Superficie total do ambito 2700 m2 3162.4 m2 3226.2 m2

Superficie privada aportada 2746 m2 2765.5 m2
Edificabilidade maxima do ambito 0.4 m2/m2 1098 m2 1106.2 m2
Aproveitamento tipo do ambito 0.4 m2/m2 1098 m2 1106.2 m2
Superficie neta 1371.2 m2 1376.2 m2

Cesions viario 312 m2 655.8 m2 608.1 m2

Cesions zona verde 730 m2 719.5 m2 774.8 m2

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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Zonificacién do poligono sobre topografico

Cesioéns do poligono sobre topografico
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4.1. DESCRICION DA ORDENACION PROPOSTA

Respectando os parametros de aplicacion e as determinacions establecidos no PXOM para o poligono
POL-1 “Lorbé”, preténdese definir a ordenacién dunha parcela privada para uso vivenda unifamiliar
illada e complementarios, dando fronte @ Rua do Portelo e a Rua Castafeira, con acceso por ambas.

Alihacions e cesions

Coa finalidade de recoller a intencién da ordenacién reflectida na documentacién grafica do PXOM
mantéfense as alifiacions previstas no PXOM para a Rua do Portelo e Rua Castarieira, e definese
unha franxa de solo peonil en relacién coa zona verde, mais modificase a sUa forma na procura de tres
obxectivos:

- Favorecer a accesibilidade do percorrido peonil proposto, xerando un percorrido de maior
lonxitude, pero que poida alcanzar pendentes mais favorables. Conseguindo asi que a zona verde a
cota intermedia sexa accesible dende a Rua Castafieira, inda que a conexion final entre as ruas, do
lado da Rua do Portelo, debera de resolverse mediante a construcidon de escaleiras, pois a diferencia
de cota imposibilita resolvela cunha rampla accesible.

- Mellorar a integracién e posibilidades de uso da zona verde publica aproveitando a meirande parte
da plataforma cha a cota intermedia do &mbito do poligono.

- Regularizar a parcela privada resultante para que tefia unhas dimensiéns que favorezan o
aproveitamento dos seus espazos exteriores.

Plano de alifiaciéns sobre topografico

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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‘E
':

I

eido

arquitectura Concello de

Oleiros
76
75 —
CAPELA DA VIRXE DO CARME DE LORBE
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Seccions propostas

Levantamento topografico onde se observa a plataforma cha a cota intermedia
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Plano comparativo entre as alifiaciéns do PXOM e as propostas polo Estudo de Detalle

Como se pode observar no plano comparativo entre as alifiacions do PXOM e as propostas polo Estudo
de Detalle, estes axustes a realidade topografica do ambito non supén unha merma en canto 6 viario e
dotaciéns publicas, de feito auméntase a superficie de zona verde e favorécese o seu uso, ¢ igual que
o do percorrido peonil. Na zona verde mantéfiense as condicions de reservas de solo para o sistema
de espazos libres e zonas verdes establecidas pola LSG (Art. 70 do regulamento da LSG), tomando os
parametros do tipo espazos libres-areas peonis.

En relacion as rasantes, a proposta apoiase na topografia existente, tendo acceso a parcela privada
dende as duas ruas e pudendo ter acceso peonil dende o novo camifio publico ligado & zona verde.
Con isto conséguese a accesibilidade as vivendas e espazos publicos minimizando a transformacion
da topografia natural, seguindo a filosofia da Lei do Solo, que se expresa claramente no art. 74.
Caracteristicas do viario dos novos desenvolvementos. A pesares disto, deberan de acometerse
movementos de terras para garantir plataformas chans para a implantacion das vivendas sen xerar
unha altura maior & dunha planta baixo rasante, e sen xerar muros de contencién maiores a 1.20m
entre a parcela privada e o espazo publico.

O sistema viario complétase coas cesions correspondentes para acadar as seccions establecidas no
plan: 8 m. para a rua Castafieira e 12 m. para a rua do Portelo, sen alterar as suas rasantes nin o
sistema viario actual.

Parcelacion

En canto a parcelacion, deducidas as cesidns, resta unha superficie neta de 1376.2 m2. Esta superficie
poderase dividir cumprindo os parametros establecidos na ordenanza 2A de vivenda familiar en lifia,
en canto a fronte minimo (mais de 6 m.), superficie neta equivalente para actuacions conxuntas (mais
de 300 m2), e demais parametros e condicions de implantacién. A ocupacion en planta da edificacion
deberase establecer na concrecion da proposta arquitectonica de cada parcela edificable, de acordo

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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coa ordenanza de aplicacion e segundo as caracteristicas establecidas nesta, tendo en conta a
topografia do ambito que supon desniveis que poden supor 10m entre os viarios de borde.

Esta ordenacién cumprira cos parametros establecidos na ficha correspondente ao poligono e na
ordenanza 2A de aplicacion, que podemos ver resumidos no seguinte cadro de cumprimento:

PXOM 2014

PROPOSTA ESTUDO DETALLE

Edificabilidade méaxima 0.4 m2/m2

0.4 m2/m2 (1106.2 m2)

Uso: vivenda unifamiliar

Vivenda unifamiliar

Altura maxima B+1

B+1

Edificacion illada, pareada ou adosada

Edificacioén illada

Ocupacion maxima 30% (ata o 60% se hai topografia accidentada)

A definir polos proxectos arquitecténicos de cada
parcela

Altura méaxima 7m (equivalente a baixo e unha planta)

m

Recuado minimo 2m a lindeiros e 5m 6 posterior

2m a laterais e 5 a posterior

Inclinacion méax cuberta 30° Méx 30°
Fronte min 6m Min 6m
Parcela min 300m2 Min 300m2
Prazas de garaxe 2 2
Permiten dependencias auxiliares de hmax 3m
Recuado max da alifiacion 3m Max 3m

Volume maximo edificatorio-tipoloxias de vivenda
En base 6s parametros da ordenanza 2A, podense xerar duas tipoloxias de vivenda:

- Con acceso dende a Rua do Portelo: situando a sua planta de acceso a cota da rasante da rua do
Portelo, por enriba da cota do terreo da parcela, podendo desenvolverse cunha secciéon maxima de
B+1+posible aproveitamento do Bc, cunha posible planta por debaixo da cota da rasante, situada a
cota do terreo.

Toémase o recuado maximo de 3m respecto da Rua do Portelo, tal e como marca a ordenanza, asi
como un recuado minimo de 2m a lindeiros laterais e de 5m 6 lindeiro posterior establecido polo novo
camifio peonil publico, evitando a aparicion de volumetrias excesivas.

- Con acceso dende a Rua Castaneira: situando a sua planta de acceso a cota da rasante da rua
Castanieira, por debaixo da cota do terreo da parcela, quedando esta planta semisoterrada, e pudendo
desenvolverse cunha seccion maxima de B+1+posible aproveitamento do Bc, sempre que non supere
a altura maxima.

Toémase o recuado maximo de 3m respecto da Rua Castafieira, tal e como marca a ordenanza, asi

como un recuado minimo de 2m a lindeiros laterais, tanto 6 da parcela privada colindante como o do
novo camifio peonil publico, e de 5m ¢ lindeiro posterior establecido pola parcela da capela.

CONCELLO DE OLEIROS
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esquema en planta

Esquema de tipoloxia de vivenda con acceso dende a Rua Castarieira.

Deste xeito, e como resultado da analise da topografia do terreo, establécense duas tipoloxias nas que
se propon as suas cotas de referencia de implantacién da planta de acceso as edificacions e 6s seus
espazos libres privados, s6 a efecto de medicion de alturas maximas para establecer deste xeito un
volume maximo no que se ubicaran axeitadamente os distintos niveis da edificacion, sen superar o
numero maximo de plantas establecidas no PXOM e medidas dende os diferentes puntos de referencia.
Asi, establécense duas seccidns maximas de edificabilidade das parcelas co fin de ver as posibilidades
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de encaixe dun proxecto de vivenda unifamiliar nos condicionantes establecidos, e establecer as areas
de movemento da edificacion.

Polo tanto, os proxectos edificatorios poderan propor as distintas plantas, sempre dentro do volume
maximo establecido no presente Estudo de Detalle, e debendo estes xustificar o cumprimento dos
condicionantes establecidos na normativa, cumprindo non sé as caracteristicas establecidas para o
poligono POL-1 e a ordenanza 2A do PXOM, sendn tamén as condicions xerais establecidas no PXOM
e na Lei do solo. Especialmente no referido 6 Art.113 condiciéns xerais de volume, hixiénicas e
ambientais do PXOM, e as condicions establecidas polos Limites de sustentabilidade da LSG ( Art.41
da LSG e Art.64 do Decreto 143/2016 do Regulamento da LSG).

Non se establecen as cotas altimétricas de cada planta para non condicionar innecesariamente os
proxectos arquitecténicos, debendo ser estes os que deben de xustificar o cumprimento das alturas
maximas de edificacion e as alturas minimas segundo os usos e normativa correspondente, asi como
0 aproveitamento baixo cuberta, sempre dentro do volume maximo. Se polo escalonamento da
edificaciéon se produce unha diferencia de cota de unha planta, poderase usar a cuberta da edificacién
mais baixa como terraza da de maior altura.

Determinacion das plantas sobre e baixo rasante

Tomando como punto de partida a esixencia de cumprir coa definicion da altura maxima da edificacién
segundo o establecido na ficha do POL e na Ordenanza 2A do PXOM, definironse os volumes maximos
de edificacién. Esta altura maxima deberase de cumprir tanto na establecida en nimero maximo de
plantas (baixo e planta, permitindose o aproveitamento baixo cuberta) como en metros (7m), segundo
as condicions establecidas no Art.113 do PXOM, de condicions xerais de volume, hixiene e ambientais.

VIVENDA CON ACCESO DENDE A RUA DO PORTELO:

Establécese a altura maxima da edificacién dende a rasante da beirarria da Rua do Portelo, en
contacto coa alifiacion correspondente, asi como dende a rasante natural do terreo da parcela. A
rasante natural da parcela atdpase por debaixo da rasante da Rua do Portelo, polo que os proxectos
arquitectonicos poderan modificar parte da rasante da parcela para que haxa unha parte a cota da rua.

Para determinar que parte da planta se considera Planta Soto (co que isto conleva en canto a computos
de edificabilidade e usos permitidos) addptase o criterio establecido nas definicions e condiciéons do
PXOM de Oleiros, considerando soto aquela parte da planta que maioritariamente esta baixo a rasante
da rua en varias das suas fachadas, inda que nalgunha de esas frontes a altura respecto da rasante
superior vaia variando.

4. Se pola configuracién do terreo as condicidons antes mencionadas variasen 6 longo da lifia de
edificacion exterior, a cualificacion de soto, semisoto e planta baixa adoptarase nas partes das plantas
que nese caso as cumpran en funcion da superficie da planta que maioritariamente se atope nalgunha
das condicions establecida nas definicions anteriores, ou ben por partes, naqueles casos en que as
condiciéns de distribucion, iluminacion ou configuracién arquitecténica asi o determine. (PXOM 2014.
Art.109.25).

Deste xeito, establécese como planta baixa todas as zonas das plantas que tefan varias fachadas onde
se cumpra a definicion de planta baixa:

1. Enténdese por planta baixa a planta inferior do edificio onde o solo se atopa a altura, por riba, ou
como maximo a 0,90 metros por debaixo da rasante da beirarriia ou terreo en contacto coa edificacion.
(PXOM 2014. Art.109.25).

Isto deberase de concretar e xustificar nos proxectos edificatorios, en funcion do criterio establecido
por este Estudo de Detalle e das determinacions establecidas polo PXOM e a Lei do Solo.
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VIVENDA CON ACCESO DENDE A RUA CASTANEIRA:

Establécese a altura maxima da edificacion dende a rasante da beirarrta da Rua Castafieira, en
contacto coa alifiacion correspondente, asi como dende a rasante natural do terreo da parcela. Debido
as condiciéns topograficas do terreo, a planta que da acceso a vivenda dende a Rua Castafeira
atopase totalmente baixo a rasante natural do terreo en tres das suas fachadas. Tomando como criterio
o establecido no PXOM 2014, Art.109.25, establécese unha parte da planta como planta baixa e outra
como planta soto, en funcién do fondo de iluminacion maximo establecido nas Normas de
Habitabilidade de Vivendas de Galicia (2010) de 7,5m, e da definicion de planta soto do Regulamento
da LSG2016 (Anexo I):

planta da edificacion, situada por debaixo doutra planta, na cal a cara inferior da placa que forma o seu
teito queda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das suas fachadas, excluindo o punto
en que se situe o acceso cando o uso deste sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte non ocupe
mais do 50 % da fachada, nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion unicamente nunha das
fachadas do edificio.

Polo que non toda a planta pode considerarse soto, pois ocupa toda a fronte de fachada a rua.

As condiciéns topograficas do terreo levan tamén a atoparse a meirande parte a unha altura
(equivalente a unha planta) por enriba da rasante da rta. Polo tanto, definese a altura maxima da
edificacién tamén dende a cota da rasante da parcela. Isto conleva que as plantas da vivenda tefian a
consideracion de planta baixa ou planta primeira en funcién da rasante do bancal en que se defina. De
igual xeito, deberanse cumprir os parametros dende a rasante do novo camifio publico peonil que rodea
esta parcela.

Condicions estéticas

Na planta baixo cuberta autorizase sobre a altura maxima e por una cuestion estética, a disposicion de
varandas lixeiras, cunha altura maxima de 1.15m sobre a cota do forxado rematado, de xeito que se
poida formalizar a planta baixo cuberta con partes aterrazadas e con cubertas planas na sua totalidade
ou en partes, sempre baixo o volume maximo grafiado.

Os proxectos arquitectonicos que se desenvolvan neste ambito deberan de cumprir as condicions
establecidas na Guia da Cor e Materiais de Galicia (2017).

4.2. URBANIZACION PROPOSTA

A solucion que se propon para a urbanizacién da parcela basease nas mesmas premisas que
condicionan as decisiéns en canto as alifiacions: favorecer a accesibilidade e uso da zona verde
aproveitando a topografia, paisaxe e elementos vexetais e patrimoniais existentes; e regularizar a
parcela privada para favorecer o seu aproveitamento. Para o seu desefo e execucion teranse en conta
as condiciéns de urbanizacion da Lei do Solo, o PXOM e a ordenanza para redaccion de proxectos de
urbanizacién do concello, asi como as demais normativas sectoriais, especialmente no referido a
accesibilidade.

A proposta parte da configuracion da Rua do Portelo segundo a seccion tipo de 12m en plataforma
segregada establecida na ordenanza municipal, da cal deberase executar a beirarria de 2m de ancho
do lado correspondente a este estudo de detalle e 0 espazo entre os carris de circulacion existentes e
a beirarria. Neste caso 0 non estar executadas as cesions do outro lado da rua, a seccion non é
suficiente como para xerar unha banda de aparcamento do lado correspondente a este estudo de
detalle, salvo que se estreiten os carris ou modifique o seu trazado, polo que se xerara unha banda
verde de 1.20m de ancho medio entre a beirarria e os carris, delimitada polo bordo da beirarria e unha
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rigola que recolla as augas pluviais do lado dos carris. A Rua da Castafieira configurarase segundo a
seccion tipo de 8m, pero en plataforma Unica, deixando un espazo para circulaciéon de 4m de ancho,
unha beirarria de 2m do lado correspondente a este estudo de detalle, e beirarria onde haxa espazo
do lado contrario (onde non se executaron as cesiéns en tédolos puntos), situando unha rigola para
recollida das pluviais no lado leste, entre a calzada e a beirarria. Debido 6 estado da rua, o estudo de
detalle prevé actuar en toda a seccién dispoiible da mesma, renovando os acabados e modificando a
sua configuracion, de igual xeito que se prevé estender o ambito de actuacion ata o final do acceso 6
lavadoiro e fonte, para integrar estes elementos na imaxe de conxunto da urbanizacién. Proponse
tamén a ampliacion puntual do ancho da rua, aproveitando as alifiacions propostas polo PXOM na zona
noreste, para xerar un ambito de aparcamento, no que se poidan situar as 4 prazas na via publica
correspondentes a este estudo de detalle, cun ancho de 2.25m.

En canto & sua materialidade, a beirarria do Portelo executarase en lastro de formigén, deixando a
cazada en asfalto; mentres que na Rua Castafieira as beirarrias executaranse en formigén acabado
lavado e a calzada en formigon acabado fratasado, coa zona de aparcamento en lousa céspede
permeable.

En ambalas duas ruas executaranse as instalacions urbanas correspondentes, tendo en conta as xa
existentes. Realizarase nas duas unha nova rede de pluviais, na Rua do Portelo discorrera baixo a zona
verde xunto a beirarria, mentres que na da Castafeira discorrera pola parte Leste da calzada. Na Rua
do Portelo disporanse baixo a beirarria canalizacion para redes soterradas de alumeado publico, baixa
tension e telecomunicacions, ademais da rede de abastecemento existente. De igual xeito que baixo a
beirarria da Rua Castafeira, salvo a rede de auga, que se mantera na sua posicion actual.

A partir da configuracién de estas duas ruas, plantéxase a zona verde e percorrido peonil traballando
coa topografia existente, buscando evitar grandes movementos de terras e minimizar os espazos con
saltos de cota. Para isto, proponse aproveitar a plataforma case cha existente a cota intermedia entre
ambalas ruas (cota aproximada 64-65) como o principal espazo de uso da zona verde con mesas e
bancos, discorrendo entre elas unha rampla que non supere o 8% de pendente e que dote de
accesibilidade a zona verde publica. Asi mesmo, xerarase un ambito de estancia a modo de miradoiro
nunha cota intermedia entre esta plataforma e a Rua do Portelo (cota aproximada 70), e aproveitarse
a plataforma existente entre a da cota 64-65 e a Rua Castafieira (cota aproximada 62-63) como acceso
alternativo e espazo para xogos infantis. Entre estas plataformas salvaranse as diferencias de nivel
mediante terrapléns verdes, zonas axardinadas inclinadas € muros que non superen os 2m de altura.
De igual xeito, buscarase a permeabilidade entre espazos, con accesos a zona verde dende o
percorrido peonil existente no lado sur e dende a zona do lavadoiro, ademais dos xerados polo
percorrido peonil proposto polo PXOM ligado a alifiacién da parcela privada. As zonas verdes
axardinaranse e iluminaranse segundo os criterios establecidos na ordenanza municipal, de igual xeito
que se as dotara de sistema de rego, prevéndose unha conexion & rede de abastecemento existente.

No percorrido peonil xerado entre a rda do Portelo e a ria Castafeira disporanse as duas redes de
saneamento de augas, tanto a rede de fecais como a de pluviais. No caso do saneamento de augas
fecais executarase un colector soterrado para recoller as fecais xeradas nas novas parcelas e
conducilas por gravidade cara a rua Castafieira. Da mesma maneira procederase coa rede de
saneamento de augas pluviais recollendo neste caso, ademais das augas pluviais das parcelas
privadas, aquelas que caian no propio percorrido peonil, mediante reixas ou imbornais, evitando asi
escorrentias. Neste mesmo camiio peonil disporase rede de alumeado publico, cos seus
correspondentes puntos de luz. Sempre cumprindo as indicacions dos servizos municipais recollidas
nos informes do Anexo3 da presente memoria.

Para a execucion do percorrido peonil proposto no PXOM, ligado a parcela privada xerada neste
poligono, proponse unha rampla accesible (cunha pendente media do 8%) entre a Rua Castafieira e a
plataforma intermedia a cota altimétrica aproximada 63.4m, continuando o percorrido accesible pola
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zona verde. O percorrido peonil pegado a parcela privada continuara salvando o gran desnivel existente
mediante ramplas e escaleiras onde non haxa outra solucion ata chegar & Rua do Portelo. En canto a
sUa materialidade, executarase nun pavimento de terra compactada que permita a sia permeabilidade,
ademais de delimitar algunhas zonas en lousa céspede que naturalicen o percorrido e axuden a sua
integracion no ambito. Proponse a sua iluminacion mediante puntos de luz no peche da parcela privada,
asi como con balizas nas ramplas que se constrian na zona verde. No percorrido peonil existente no
lado sur, proponse a reparacion puntual dos desperfectos nas escaleiras existentes e a sua iluminacion
mediante unha tira led na varanda das mesmas.

Plano de imaxe final do Estudo de Detalle
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Plano de imaxe final do Estudo de Detalle coas areas de movemento da edificacion

4.3. CONDICIONS DE URBANIZACION

Inda que neste Estudo de Detalle se definen as rasantes, o proxecto de urbanizacion, por necesidades
da realizacién dos acordos precisos cos viais e parcelas existentes, podera facer axustes minimos de
xeito xustificado, sen que afecte & configuracion xeral establecida no Estudo de Detalle.

Regulamento da Lei do Solo de Galicia

Este estudo de detalle cumpre coas condicions establecidas no Artigo 74. Caracteristicas do viario dos
novos desenvolvementos para novo percorrido peonil que desenvolve, tendo en conta especialmente
o estipulado no seu apartado a: Existira un equilibrio entre os trazados viarios (perfis lonxitudinais e
transversais) e o relevo natural dos terreos, de xeito que as pendentes das vias non resulten excesivas,
pero tampouco se produzan grandes movementos de terra que dean lugar a desmontes e/ou terrapléns
inadecuados polo seu impacto paisaxistico.

PXOM

O proxecto de urbanizacién que desenvolva este estudo de detalle debera de cumprir o establecido no
Capitulo VII. Normas de urbanizacion do PXOM, tanto no referido 6 seu contido, como no referido as
condiciéns de urbanizaciéon que deben influir no seu de desefo e execucion que se establecen nas
secciéns 2% e 32.
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Ordenanza para a redaccion de proxectos de urbanizacion, control das obras e recepcion destas
no concello de oleiros.

O Proxecto de Urbanizacion que desenvolva o presente Estudo de Detalle debera cumprir os requisitos
documentais (Titulo 1) e criterios de desefio (Titulo 2) esixidos nesta ordenanza, que especificamente
regula os aspectos de intervencion e control para a redaccién e execucién dos proxectos de
urbanizacién e proxectos de obras ordinarias de urbanizacion.

Atendendo 6s criterios xerais especificos para este Estudo de Detalle, destacan:
- Artigo 15. Condiciéns xerais de desefio da rede urbana:

Rua do Portelo (CP-5802): Via tipo de 12m, incluirase beirarria de 2m do lado que corresponde a este
estudo de detalle.

Rua da Castafieira: Via tipo de 8m, via de plataforma Unica, delimitando unha beirarria de 2m no lado
que corresponde a este estudo de detalle, e urbanizando a seccion existente completa da rua.

- Artigos 26 a 63. Condiciéns dos servizos urbanos: executaranse 0s servizos urbanos precisos en
funcion das indicacions dos servizos técnicos municipais e as compafias subministradoras. Tendo en
conta que se aplicara o nivel de iluminacién 2 as duas ruas afectadas, o nivel 3 6s percorridos peonis,
e o nivel 4 as zonas verdes.

- Capitulo 11. Parques e Xardins: neste caso as zonas verdes correspondense cos criterios para
xardins ou areas axardinadas entre 500 e 1500m2.

4.4. XUSTIFICACION DA EDIFICABILIDADE DO AMBITO

A edificabilidade total do ambito establécese en funcién da superficie privada aportada e os parametros
establecidos na ficha do poligono. Da superficie bruta do ambito descéntanse, a efectos de aplicar o
indice de edificabilidade, a superficie de dominio publico xa existente na actualidade (460.6 m2), que
actualmente xa pertence 6 sistema viario e/ou espazos libres. A partir de ai establécese a edificabilidade
e aproveitamento do ambito (1106.2 m2), como pode verse no cadro de caracteristicas:

ESTUDO DETALLE

Superficie total do ambito 3226.2 m2

Superficie privada aportada 2765.5 m2

Edificabilidade méaxima do ambito (0.4 m2/m2) 1106.2 m2
Aproveitamento tipo do ambito (0.4 m2/m2) 1106.2 m2
Superficie neta 1376.2 m2

Parcela minima 300

En canto 6 reparto de este aproveitamento, deberase de ter en conta que o 10% do aproveitamento
(110.62m2) corresponde 6 concello, e que pode monetarizarse ou establecerse como parte dunha
parcela en pro indiviso. En virtude do establecido no Art.21 da LSG de Deberes dos propietarios de
solo urbano non consolidado:

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10 % do
aproveitamento tipo da area de reparticion. A Administracion non tera que contribuir &s cargas de
urbanizaciéon correspondentes deses terreos, que deberan ser asumidas polos propietarios.

Este deber de cesion podera cumprirse, no caso de conformidade do concello, mediante a substitucion
da entrega de solo polo seu valor en metalico, que debera integrarse no patrimonio publico do solo,
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excepto cando poida cumprirse con chan destinado a vivenda sometida a algin réxime de proteccion
publica en virtude da reserva que puidese resultar esixible.

(paragrafo introducido polo Art.13 da Lei 7/2019 de medidas fiscais e administrativas).

Os volumes que se ordenen daran cabida a edificabilidade maxima dentro das areas de movemento
que se establecen neste Estudo de Detalle, sendo os correspondentes proxectos de edificacion os que
deben de xustificar o cumprimento da edificabilidade maxima adxudicada no proxecto de
reparcelacion/equidistribucion da parcela privada resultante deste estudo.

Para isto, computaranse tédalas superficies segundo o Art.41 da LSG e o seu desenvolvemento
regulamentario, segundo o Art.64 do Decreto 92/2019 que modifica o Decreto 143/2016 do
Regulamento da LSG:

5. Para a determinacion da superficie edificable total deberan terse en conta as seguintes regras (artigo
41.4 da LSG).

a) Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso a que
se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica
excepcion das superficies construidas no subsolo con destino a rochos de superficie inferior a 10 metros
cadrados vinculados as vivendas do edificio, a aparcadoiros ou a instalaciéons de servizo como as de
calefaccion, electricidade, gas ou analogas (artigo 41.4.a) da LSG).

Para estes efectos, a superficie construida dos aproveitamentos baixo cuberta computarase a partir
dunha altura minima de 1,80 metros.

Os balcons, terrazas, soportais e demais elementos analogos que estean cubertos computaranse ao
50 % da sua superficie, salvo que estean pechados por tres ou catro orientacions, en cuxo caso
computaran ao 100 %.

b) O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do ambito, computando os terreos
destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e coa exclusion, en todo caso, dos terreos reservados
para dotacions publicas existentes que o plan mantefia e dos destinados a sistemas xerais adscritos
para efectos de xestion que se situen féra do ambito (artigo 41.4.b) da LSG).

A estes efectos, entenderanse por dotacions publicas as de caracter publico definidas no artigo seguinte
que non fosen adquiridas a titulo oneroso.

4.5. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS PRESCRIPCIONS LEGAIS

Regulamento da Lei do Solo de Galicia

En canto as competencias e limitaciéns do Estudo de Detalle, a LSG estipula no seu Art. 79. Estudos
de detalle as limitacions competenciais deste documento urbanistico:

2. Os estudos de detalle en ningtin caso poderan:
a) Alterar o destino urbanistico do solo.
Mantense o destino urbanistico do solo previsto no PXOM.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.
Mantense o aproveitamento urbanistico do solo previsto no PXOM.

¢) Reducir as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotaciéns publicas.

Aumeéntanse as superficies destinadas a viais e espazos libres previstas no PXOM (ver cadro do
comezo do capitulo 4 da presente memoria).
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d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que
desenvolvan ou completen.

Non se prevé a apertura de novos viais que non estean previstos no PXOM.

e) Aumentar a ocupacién do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.
Mantense a ocupacion maxima, alturas e intensidade de uso (0.4 m2/m2) previstos no PXOM.

f) Parcelar o solo.
Non se parcela solo.

g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitacions que lles imporia o correspondente plan.
Non se infrinxe ningunha limitacién prevista no PXOM para este ambito.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.

Non se establece ningunha ordenanza nova, aplicaselle a ordenanza 2A tal e como esta previsto na
ficha do poligono do PXOM.

Polo tanto, pédese concluir que no presente documento cimprense coas limitacions competenciais que
establece a LSG para os estudos de detalle como instrumentos de ordenacion urbanistica.

Por outra banda, se ben o PXOM establecera as reservas para sistemas locais por Distrito, considérase
oportuno incluir no presente documento unha xustificacion do cumprimento das reservas que afectan
0 ambito do estudo:

Art.69. Reservas de solo para sistemas locais

ESIXENCIA | ESTUDO DETALLE

Edificabilidade maxima do ambito (0.4 m2/m2) 1106.2 m2

Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de lecer, 199m2 774.8 m2
expansion e recreo da poboacion: 18m2 de espazos libres publicos por cada 100m2
edificables (minimo 10%)

Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 1 praza de aparcamento por cada 100m2 11 8 privadas
edificables (1/4 parte publicas)

4 publicas

Arboredo: 1 arbore por cada 100m2 edificables 11 17

Sera o proxecto de urbanizacién o que garanta o cumprimento de estas reservas. Asi mesmo,
manterase dentro do posible a vexetacién existente que sexa compatible coa ordenacion, que quedara
recollida no propio proxecto.

Normativa sectorial en materia de accesibilidade

Para o desenvolvemento do presente estudo de detalle aplicaranse as condicions que determina o
Decreto 35/2000, xa que a Lei 10/2014 non conta con regulamento de desenvolvemento. Teranse
tamén en conta os condicionantes impostos pola Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el Documento Técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, que ven de substituir & Orden VIV/561/2010.
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A urbanizacion interior das parcelas debera de cumprir ademais o establecido a tal efecto no DB-SUA
do CTE (Cadigo Técnico da Edificacion) 6 tratarse dun espazo que forma parte do proxecto de

edificacion.

Neste estudo de detalle mantense o viario existente e as suas rasantes, dando acceso a parcela privada
resultante por ambalas duas ruas, o Unico viario que se crea é percorrido peonil establecido no PXOM,
ligado a parcela privada xerada neste poligono. Polo tanto, as zonas de dominio publico proxectadas
neste estudo, vense condicionadas debido & existencia previa dos espazos libres e viarios circundantes,
polo que deben de adaptarse a realidade existente. Para resolvelo, proponse unha rampla accesible
(cunha pendente maxima do 8%) entre a Rua Castafeira e a plataforma intermedia da zona verde,
continuando o percorrido ata a zona da Rua do Portelo, onde se debera de converter en escaleiras
para salvar a diferenza de cota coa rua. Estas condicions deberan de xustificarse no correspondente
proxecto de urbanizacion que desenvolva este estudo de detalle. A continuacion realizase un cadro
xustificativo e comparativo da normativa de obrigado cumprimento en materia de accesibilidade:

NORMATIVA ESTATAL NORMATIVA AUTONOMICA PROXECTO
ORD TMA/851/2021 D 35/2000
TIT. I: DISP. PRELIMINARES
CAPITULO I-DISPOSICIONES GENERALES TIT. Il. CAP. I. BARRERAS ARQ. URBANISTICAS AMBITO DE APLICACION

Art. 2. Ambito de aplicacioén. EI &mbito de aplicacién
de esta Orden esta constituido por todos los
espacios publicos urbanizados y los elementos que
lo componen.

No obstante se podra exceptuar el cumplimiento de
determinados requisitos establecidos de manera
excepcional y adecuadamente justificada,
proponiéndose otras soluciones de adecuacion
efectiva que garanticen la maxima accesibilidad y
seguridad posibles y siempre de conformidad con lo
dispuesto para tales casos en la normativa
autondémica o local, cuando exista.

Art. 12 Accesibilidad en espacios de uso publico de
nueva creacion. Las vias publicas, parques y demas
espacios de uso publico deberan ser planificados y
urbanizados de modo que resulten accesibles.

E de aplicacion neste caso,
inda que debido a
adaptacion & topografia e
viario circundante non se
poidan cumprir todas as
condiciéns

CAPITULO Il ESPACIOS PUBLICOS
URBANIZADOS Y ZONAS DE USO PEATONAL

Los espacios publicos urbanizados comprenden el
conjunto de espacios peatonales y vehiculares, de
paso o de estancia, no adscritos a una edificacion, y
que forman parte del dominio publico.

CAPITULO IlI: ITINERARIOS PEATONALES

BASE 1.1: REDE VIARIA.

2. Itinerarios peatonales accesibles (IPA):

Discurrira de manera colindante a la linea de
fachada o referencia edificada. Cuando las
caracteristicas y el uso del espacio recomienden otra
disposicion del itinerario peatonal accesible o cuando
éste carezca de dicha linea de fachada o referencia
edificada, se facilitara la orientacion y el
encaminamiento mediante una franja-guia
longitudinal.

- En todo su desarrollo poseera una anchura libre de
paso no inferior a 1,80 m.

- Altura libre de paso: 2,20 m
- No presentara escalones aislados

- Pavimentacién segun art. 11

1.1.1. ltinerarios peatonales

- En areas desarrolladas a través de instrumentos de
ordenacion integral el ancho minimo de paso libre de
obstaculos, seré de: 1,80 m.

- En los casos en que existan elementos de
sefializacion y de urbanizacién puntuales
(semaforos, buzones, sefiales, etc.) el ancho minimo
de paso en esa zona, libre de obstaculos sera de
1,50 m.

- En areas NO desarrolladas a través da redaccion
de instrumentos de ordenacioén integral el ancho
minimo de paso, libre de obstaculos, sera de: 0,90
m.

- Altura libre minima: 2,20 m

- Pendiente maxima longitudinal: 10%

- Non hai chanzos illados
nin resaltes.

- Altura libre de paso maior
a 2,20m.

- Os pavimentos usados son
duros

estables e antiesvarantes.

- Ancho minimo de paso
libre de obstaculos: 1,80 m,
sen estreitamentos puntuais
nin elementos de
sinalizacién.

- Pte. méx.longitudinal:
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- Pendiente méaxima longitudinal: 6%
- Pendiente maxima transversal: 2%

- Nivel de iluminacién segun Real Decreto 1890/2008

- Pendiente maxima transversal: 2%

b. Los desniveles, se resolveran mediante rampa
adaptada.

- En los itinerarios que sirvan para la circulacion de
personas con movilidad reducida cuando exista una
escalera deberd complementarse con un ascensor o

rampa adaptados.

Na Rua do Portelo e
Castafieira o vial esta
plenamente consolidado,
asi que a pendente non se
podera modificar.

O itinerario peonil entre as
duas ruas resolverase
mediante un itinerario

alternativo, debido &
diferencia de cota entre os
viais existentes.

No novo vial peonil e
pendente maxima é do 6%,
e as ramplas de acceso do
8%.

-Pte. max. transversal: 2%

3. En las zonas de plataforma tnica el disefio se
ajustara al uso previsto y se incorporara la
senalizacion e informacion que corresponda para
garantizar la seguridad de las personas usuarias de
la via.

1.1.2. ltinerarios mixtos

- Ancho minimo 3,00 m

- Estrechamiento puntual: 2,50 m

- Pendiente maxima longitudinal: 8%
- Pendiente maxima transversal: 2%

- Altura libre minima: 3 m

Non hai itinerarios mixtos.

CAPITULO IV: AREAS DE ESTANCIA

BASE 1.1: REDE VIARIA.

Art. 6 Areas de descanso y éreas con presencia de
espectadores

a) Altura libre minima 2,20m

b) No existiran escalones aislados
¢) Pavimentacién segun art. 11

d) Dispondran de bancos

Las areas destinadas a realizacién de actividades
deben de disponer, ademas de los servicios y
productos de apoyo segun normativa, de una plaza
reservada para personas usuarias de sillas de
ruegas, sin asiento y debidamente sefializada, con
dimension minima de 1,5m de longitud y 1m de
ancho, situados junto al IPA y a otros asientos.

Non é de aplicacion

Art. 7 Parques y jardines. (excepto areas
ajardinadas)

a) Altura libre minima 2,20m

b) No existiran escalones aislados

¢) Pavimentacion segun art. 11

2. Se garanrizara el acceso desde un IPA

3. Todas las instalaciones, actividades y servicios

disponibles deberan estar conectadas entre si
mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible

1.1.7. Parques y jardines
- Ancho sendas: 1,5 m

- Ancho minimo de paso entre elementos que
impidan el trafico rodado: 0,90 m

- Itinerarios que sirvan de acceso de personas con
movilidad reducida dispondran de areas de descanso
cada 100m

- Iltinerario peonil entre o
acceso e a area de estancia
da zona verde

- Ancho minimo do
itinerario: 1,8m

- Terra apisonada

- Zona de descanso con
mobiliario
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con areas de descanso a lo largo de intervalos no
superiores a 50m.

4. Se dispondra de informacién para la orientacién y
localizacién de los accesos, instalaciones, servicios y
actividades disponibles. La sefializacion respondera
a los criterios establecidos en el capitulo IX.

Art. 8 Sectores de juegos infantiles y de ejercicios

1. Uno de cada cinco elementos contara con criterios
de accesibilidad universal.

2. Se garanrizara el acceso mediante itinerarios
peatonales accesibles.

3. Se introduciran contrastes cromaticos y de
texturas entre los juegos y el entorno para favorecer
la orientacién espacial y la percepcion de los
usuarios.

4. Junto a los elementos de juego se preveran
espacios libres de obstaculos donde sea posible
inscribir un circulo de 1,50 m de diametro minimo;
dichas areas en ningun caso coincidiran con el
ambito de paso del itinerario peatonal accesible.

- Cumpriranse estas
condicions

Art.9 Tramos urbanos de las playas

Non é de aplicacion

CAPITULO V: ELEMENTOS DE URBANIZACION.

BASE 1.2: ELEMENTOS DE URBANIZACION

PROXECTO

Art. 11 Pavimentos.

Sera duro, estable, cumplira con la exigencia de
resbalacidad para suelos exteriores del CTE DB SUA
y sin elementos sueltos. Continuos y con resaltes
maximos de 4mm.

Se admitira la utilizacion de pavimentos blandos con
una compactacioén superior al 90%.

Art. 12 Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

a. Enrasadas con el nivel del pavimento circundante
y sus aberturas tendran una dimensién maxima de
un circulo de cumpliendo segun su ubicacién. Hueco
de 1,6cm . En el caso de las rejillas la orientacién del
lado mayor de los huecos con el sentido de la
marcha.

b. Alcorques cubiertos preferentemente con rejilla,
material compacto drenante no deformable o
elementos de similares caracteristicas enrasados.
Cuando se utilicen elementos delimitadores elevados
deberan tener una altura minima de 15¢cm y no
invadiran el IPA.

d.Separacién lateral de min. 50cm entre rejilla y vado
peatonal.

1.2.1 Pavimentos.

a. Cuando exista un cambio de pavimento deberan
estar enrasados permitiéndose un desnivel que
presentara su canto redondeado o achaflanado con
una altura max. de 2cm.

E. Rejas.

b. Cuando existan rejas tendran sus huecos de
dimensién <2cm formando cuadricula

- Os pavimentos usados son
duros estables e
antiesvarantes

a. Os pavimentos
proxéctanse enrasados.

b. As tapas de instalacions
enrasanse co nivel do
pavimento.

c. Non se prevén reixas en
zonas peonis.

Art. 13 Vados vehiculares

1. No alteraran las condiciones de los IPA y no
coincidiran con los vados para uso peatonal

1.1.4 Vados para vehiculos
- Dimensién perpendicular a la calzada: 0,6 m

- Resalte maximo entre vado y calzada: 2cm

- Os vaos vehiculares non
invaden percorridos peonis
nin alteran as stias
condicions.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE
EIDO ARQUITECTURA

36 de 81

CONCELLO DE OLEIROS

MX_AD_Outubro 2023




eido

arquitectura

Concello de
Oleiros

- Paso libre de obstaculos minimo entre vado y
fachada: 0,90 m

- Vaos de 1,10m que deixan
libre 0 ancho completo da
beirarria

Art. 14 Rampas. (pendiente superior al 6%)

a. ancho minimo.: 1,80 m (incluido pasamanos si
este no sobresale mas de 12cm).

b. longitud méx en proyeccién horizontal: 9m.

c. pendiente longitudinal maxima:

- 10% hasta 3 m

- 8% hasta 9 m.

d. pendiente transversal maxima: 2%

Ancho de los Rellanos:

- Con cambio de sentido: Ancho rampa X 1,80 m

- Sin cambio de sentido: Ancho rampa X 1,60 m
Pavimento segun art. 11

Pasamanos a ambos lados de la rampa, en caso de
existir desniveles laterales barandillas de proteccion
y zécalos.

Espacio al inicio y final de la rampa que no invada el
IPA de Ancho rampa X 1,50 m.

Extremos de la rampa de pavimento tactil indicador
direccional (art. 45- 46)

Altura libre minima 2,2m
Los espacios abiertos bajo rampa cuya altura sea

inferior a 2,2m se protegeran con elementos fijos que
restrinjan el acceso y se permita su deteccion.

1.2.4 Rampas.

a. ancho min.: 1,50 m.

b. longitud méx. del tramo: 20 m.

c. pendiente longitudinal max:

- 10% hasta 3 m

- 8% hasta 10 m.

- 6% hasta 20m

d. pendiente transversal max: 2%

e. Ancho de los Rellanos:

- Con cambio sentido: Ancho rampa X 1,50 m

- Sin cambio sentido: Ancho rampa X 1,50 m

f. espacio al inicio y final rampa: 1,80 x 1,80 m. g.
Extremos de la rampa mediante diferenciacién de
pavimento en una franja de 1,00 m.

h. iluminacién de rampa: 10 luxes min

- O itinerario peonil ata a
zona verde dende a Rua
Castarieira, resolverase
mediante unha rampla
adaptada (Pte. max. 8%) e
con 1.80m de ancho
minimo.

- Cumpriranse tédolos
parametros

Art. 15 Escaleras.
Tramos rectos:

- n° minimo peldafios: 3

- n° maximo peldafos: 12

Ancho minimo: 1,20 m, incluido pasamanos si este
no sobresale mas de 12cm.

Escalones:

- Huella minima: 28 cm

- Contrahuella entre 13 y 17,5 cm (igual en cada
tramo y con una variacion maxima de 1cm entre
tramos)

- En todo caso: 54 cm < 2C+H <70 cm

- No se admitiran escalones con discontinuidades
en la huella o sin tabica.

1.2.3 Escaleras.

a. Ancho minimo: 1,20 m (1m practicable)

b. Tramos:

- altura maxima a salvar: 2,00 m (2,5m practicable)
c. Peldarios:

- Contrahuella maxima: 17 cm (18cm practicable)

- En todo caso: 62 cm < 2C+H < 64 cm

- Rellanos: Ancho X 1,20 m

- As escaleiras previstas no
percorrido peonil:

Ancho: min 1,75m
Pegada: 28cm
Tabica: 17cm

Tramo: salva unha altura de
2,6m (practicable)

Descanso: ancho min
1,20m
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- Angulo entre huella y contrahuella entre 75° y
90° no se admitira bocel.

- Cada escalébn se sefializara con una banda de
5cm de ancho a 3cm del borde que contrastara en
textura y color.

Rellanos: Ancho X 1,20 m

Pasamanos a ambos lados de la escalera, si existen
desniveles laterales barandillas de proteccion.

Espacio libre al inicio y final con anchura igual a la
escalera y profundidad minima de 1,2m. Franja de
pavimento tactil indicador direccional, en sentido
transversal a la marcha, segun art. 45-46.

Altura libre minima de 2,20m.

Art. 16 Ascensores.

1.2.6 Ascensores.

- Non se prevén

Art. 17 Andenes moviles y escaleras mecanicas

1.2.4-1.2.7 Escaleras mecanicas y tapices rodantes

- Non se prevén

CAPITULO VI: CRUCES ENTRE ITINERARIOS
PEONIS E ITINERARIOS VEHICULARES.

BASE 1.1. REDE VIARIA.

PROXECTO

Art. 20 Vados peatonales.

1. Se resolvera mediante uno, dos o tres planos
inclinados

2. Anchura minima libre 1,80m

3. El encuentro entre el vado y la calzada debera
estar enrasado o con un resalte inferior a 4mm.

4. Inexistencia de aristas vivas

5. El pavimento cumplira lo dispuesto en el art. 11y
con sefializacion tactil segun art. 45 y 46.

6. Pendiente longitudinal maxima:

- Para tramos inclinados de hasta 2,00 m.: 10%
- Para tramos inclinados de hasta 3,00 m.: 8%
- Pendiente transversal méaxima 2%

7. La calzada en la zona de encuentro tendra una
contrapendiente méaxima del 2%

8. Vados de un solo plano inclinado que generan un
desnivel deberan proteger mediante la colocacion de
un elemento en cada lateral.

1.1.3. Vados peatonales.

a. Vado tipo A: Debe utilizarse siempre que la
dimensién de la acera permita un paso libre de
ancho min. 0,90 m.

b. El resalto entre el vado y la calzada sera de canto
achaflanado o redondeado con una alt. max de 2 cm.

c. La anchura min.del plano inclinado del vado a cota
de calzada sera de 1,80 m en areas desarrolladas
por planeam. integral y 1,50 m. en caso contrario.

d. Se sefialara en todo el ancho de la acera desde la
linea de fachada hasta el vado con una franja de

ancho minimo de 1,00 m.

e. Pendiente longitudinal max.: 12%

9. En los vados donde se opte por nivelar la acera a
calzada, mediante un rebaje de esta debera cumplir
las pendientes indicadas en el punto 6.

f. Vados tipo B (en el sentido de la marcha de la
acera, ocupando todo su ancho), se podran usar
cuando no sea posible instalar un vado tipo A.
Pendiente max. 12%

- Non se prevén
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10. En los vados donde se opte por nivelar la
calzada a acera, mediante la elevacion de la calzada
se sefializara segun art. 45-46 Esta solucién no
podra adoptarse cuando el trazado no sea
perpendicular a la acera.

11. Cuando exista zona de aparcamiento colindante
a la acera, esta se podra ampliar hacia la calzada
minimizando las distancias de cruce y facilitando la
visibilidad.

Art. 21 Pasos de peatones.

Ancho de paso 2 al del paso de los vados peatonales
que los limitan (1,80 m. minimo)

Sedalizacion tactil en acera segun art. 45.5

Sefalizados mediante marcas viales en el plano del
suelo y adicionalmente, siempre que las condiciones
de seguridad y ubicacion del paso lo requieran, se
incluiré sefalizacion vertical para los vehiculos.

1.1.5. Pasos de peatones.

a. Ancho de paso: 1,80 m para areas desarrollados
con planeamiento integral y 1,50 m. en caso
contrario.

b. El desnivel entre un itinerario peatonal y la calzada
de transito se resolvera mediante un vado adaptado.

- Non se prevén

Art. 22 Isletas de refugio.

Ancho de paso: 2 al del paso de peatones a que
corresponde, (1,80 m. min)

Senalizacion tactil segun art. 45 y 46.

Podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras o de
la calzada, o sobre plataforma de 4cm, resolviendo el
enuentro mediante plano inclinado con pendiente
méxima 12%

Longitud minima en el sentido de la marcha de
1,50m

Si el ancho es menor a 1,80m no podran
considerarse aptas para el refugio de peatones, por
lo que deberan ir a nivel de calzada y sin
sefalizacion.

Sera preciso instalar una isleta de refugio intermedia
en puntos de cruce de mas de 14m de distancia.

1.1.6. Isletas.

a. El ancho minimo de paso seré el del paso de
peatones adaptado 1,80 m. 6 1,50 m, y la longitud
minima de 1,50 m.

b. El nivel de la isleta sera el del paso de peatones
permitiéndose con borde redondeado o achaflanado
un desnivel maximo de 2 cm.

- Non se prevén

Art. 23 Semaforos.

- Non se prevén

CAPITULO VIIi: MOBILIARIO URBANO.

BASE 1.4: MOBILIARIO URBANO.

MOBILIARIO URBANO

Art. 25. Condiciones generales.

a. Su instalacion en las areas de uso peatonal no
invadiran el itinerario peatonal accesible.

Se dispondran preferentemente alineados junto a la
banda exterior de la acera, y a una distancia min. de
0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

b. Su ubicacién garantizara una altura de 2,20m.
Excepto mesas y fuentes altura méxima de 40cm,
careciendo entre 0,4 y 1,2m de salientes que vuelen
mas de 15cm.

1.4.1 Otros elementos del mobiliario urbano

a. Se situaran de modo que dejen una franja libre de
ancho: 0,90 m; en areas desarrolladas por
instrumentos de ordenacion integral la franja libre
serd como min. de 1,50 m.

b. Si la acera es de ancho < 1,80 m, se colocaran
dejando un paso de ancho min. 1,50 m en areas
desarrolladas por instrumentos de ordenacion
integral y de 0,90 m en otros casos .

- Os elementos de
mobiliario previstos no
proxecto cumpren ambas
condicions.

Art. 26. Bancos y mesas de estancia

- Os elementos de
mobiliario previstos no
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1. Como minimo una unidad por cada agrupacion o
cada cinco bancos o fraccién debe cumplir:

- Profundidad de asiento entre 0,4 y 0,45m, altura
entre 0,4 y 0,45m. Respaldo de altura minima de
0,4m y angulo méaximo 105° y reposabrazos

- Franja libre longitud frontal de 0.60m de ancho sin
invadir itinerario peatonal. Inscripcién de circulo de
diametro 1,50m en lateral sin invadir itinerario
peatonal

2. El plano de trabajo de las mesas tendra un ancho
minimo de 80cm y a una altura maxima de 85cm.

- Una unidad por agrupacion o cada cinco mesas o
fraccién dispondra de, al menos uno de sus lados,
espacio libre inferior de 70x80x50cm (alto x ancho x
fondo) y un espacio libre de obstaculos que permita
la inscripcién de circulo de diametro 1,50m en lateral
sin invadir itinerario peatonal

proxecto cumpren estas
condiciéns.

Art.27 Fuentes de agua potable

- Non procede

Art.28. Papeleras y contenedores

En papeleras y contenedores enterrados altura de
boca entre 0,7 y 0,9m. En semienterrados entre 0,7 y
1,17m. En no enterrados entre 0,7 y 1,20m, pudiendo
elevarse a 1,7m cuando cuenten con boca adicional,
a una altura entre 0,7 y 1,1m.

Mecanismo de apertura de facil detencién y manejo
a una altura entre 0,7 y 1,1m. Si incorpora pedal,
este no exigira elevacion a una altura superior a
20cm. El mecanismo de apertura no requerira una
fuerza superior a 25N.

- Os elementos de
mobiliario previstos no
proxecto cumpren estas
condicions.

Art. 29. Bolardos

- Non se prevén

Art. 30 Elementos de proteccion peatonal.
Barandillas para desniveles con cota mayor a 55cm:
a. Altura minima:

- 0,90 m para altura menor a 6m

- 1,10 m para alturas superiores a 6m

b. No dispondran de puntos de apoyo entre los 20 y
70cm

c. Abertura méaxima entre elementos vertivales 10cm
Pasamanos:

a. ancho de agarre: entre 3 y 4,5 cm.

b. Separacién minima de la pared: 4 cm

c. altura pasamanos superior: 0,9 - 1,1m. altura
pasamanos inferior: 0,7 - 0,75 m

d. pasamanos central para ancho superior a 4 m

E. Barandillas.
a. Solo establece condiciones a los pasamanos
b. recomendable pasamanos dobles

c. altura pasamanos superior: entre 0,90 - 0,95 m. d.
altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,70 m

d. ancho de agarre: entre 3y 5 cm.
e. prolongacion: 35-45 cm
f. separacion minima de la pared: 4 cm

g. pasamanos central para ancho superiora 3 m

- As varandas cumpriran
estas condicions.
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e. prolongacion: 30 cm siempre que no suponga
riesgo

En los bordes libres de las rampas se colocaran
z6calos laterales de 10cm de altura minima

Art 31.  Elementos de sefializacién e iluminacion.
Se agruparan en el menor nimero de soportes y se
ubicaran preferentemente junto a la banda exterior
de la acera.

Cuando el ancho libre de paso no permita la
instalacion de senalizacion e iluminacion, estos
podran estar adosados en fachada, quedando a una
altura minima de 2,20m

- Os elementos previstos no
proxecto cumpren estas
condicions.

Art. 33 Elementos vinculados a actividades
comerciales

D. Zonas de atencién al publico

- Non procede

Art. 34 Cabinas de aseo, vestuarios y duchas
exteriores

Base 1.5 Aseos de uso publico

- Non procede

CAPITULO IX: ELEMENTOS VINCULADOS AL
TRANSPORTE

BASE 1.3. APARCAMIENTOS

Art. 35 Plazas de aparcamiento reservadas a
personas con movilidad reducida.

1. Proporcién: min. 1 accesible/40 o fraccién

2. Ubicacion proxima a puntos de cruce entre IPA e
itinerarios vehiculares, en superficie plana o de
escasa pendiente, garantizando acceso desde zona
de transferencia. En caso de que no cumpla los
requisitos anteriores, deben incorporar vado de
ancho minimo 1,20m.

3. Las plazas dispuestas en perpendicular o en
diagonal tendran una dimensién minima de 5 x 2,20
y dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia lateral de longitud igual a la plaza y
ancho 1,50 m. que podra ser compartida por dos
plazas adyacentes. Sobre la acera posterior existira
una zona sin obstaculos del ancho de la plaza y
profundidad de 3m

4. Las plazas dispuestas en linea tendran las
mismas dimensiones y una zona de transferencia y
aproximacioén posterior de ancho igual a la plaza y
longitud minima 3m. Sobre la acera lateral existira
una zona libre de obstaculos de igual longitud a la
plaza y ancho 1,5m.

a. Proporcion.

- hasta 200 plazas . 1 adapt./40 o fraccion.

- de 201 a 1000 plazas . 1 adapt./100 o fracc.

- mas de 2000 plazas . 1 adapt./400 o fraccion.
b. Dimensiones: 3,50 x 5,00 metros.

c. Si la plaza se situa adyacente a un itinerario

peatonal, éste se integrara como parte del ancho de
la plaza.

- Non procede ao ter menos
de 40 prazas

- Prazas no ambito de
actuacion: 1

Praza disposta en lifia de
5x2,20m con

aproximacioén posterior de
1,50m

CAPITULO X: OBRAS E INTERVENCIONES EN LA
VIA PUBLICA

BASE 1.4: MOBILIARIO URBANO.

Art. 39. Condiciones generales.

Cuando las condiciones no permitan mantener el IPA
habitual se instalara uno alternativo debidamente
sefializado.

Cuando el IPA discurra por debajo de un andamio,
dispondra de elementos de proteccion y
sefializacién. Todos los montantes que delimiten el

1.4.3. Proteccion y sefalizacion de obras en la via
publica

a. Se protegeran mediante vallas >90cm
b. Paso libre min: 90cm

c¢. Cuando no se pedan dejar pasos libres se
dispondran de itinerarios peatonales alternativos

d. Zonas de proteccién iluminadas

- Non se prevé que o IPA
discorra por debaixo dun
andamio

- Delimitaranse as obras
axeitadamente e
colocaranse as proteccions,
identificacions, avisos e
sinais requiridas.
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itinerario estaran recubiertos por materiales
protectores y con visibilidad garantizada.

Cuando discurran por exterior de andamio o
estructura provisional, dispondré de pasamanos a
90cm de altura y una guia o elemento inferior, o se
colocara una franja-guia de pavimento tactil segun
art. 45y 46.

Las zonas de obras quedaran delimitadas con vallas
o elementos estables, rigidos, con senalizacion
luminosa de advertencia al inicio y final del vallado y
cada 50 m o fraccion. Las vallas tendran altura
minima de 90cm y sus bases no invadiran el IPA.

Las puertas y portones de los accesos a obra no
invadiran el IPA.

e. Si hay riesgo para invidentes, sefial actistica

CAPITULO XI: SENALIZACION Y COMUNICACION
SENSORIAL

Art.41. Sefalizacion visual y acustica

Los rotulos, carteles y paneles informativos seran
estandarizados y se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

Informacién concisa y sencilla, de lectura facil;
situados en entorno visibles.

Cuando se ubiquen en horizontal, planos con
inclinacién entre 30 y 45° a una altura entre 0,9 y
1,2m y dispondran de un espacio de aproximacion

inferior de 70x80x50cm (alto x ancho x fondo)

Color base liso y contrastado con el paramento de
ubicacioén.

Las superficies vidriadas deben estar sefializadas
con bandas horizontales opacas de color vivo,
anchura entre 5 y 10cm a una altura de 0,85y1Tmy a
1,5y1,7m. Estas regulaciones se podran obviar
cuando la superficie contenga otros elementos que
garanticen su deteccion.

- Os rétulos, carteis e
plaféns informativos
seguiran os estandares
definidos.

- Non se prevén superficies
vidriadas

Art.43. Aplicaciones del Simbolo Internacional de
Accesibilidad.

Se debera senalar con el Simbolo de accesibilidad
para la movilidad

a) Los itinerarios peatonales accesibles dentro de
areas de estancia, cuando existan itinerarios
alternativos no accesibles.

b) Las plazas o espacios reservados en areas con
presencia de espectadores.

¢) Puntos accesibles en los tramos urbanos de las
playas

d) Las plazas de aparcamiento reservadas para
personas con movilidad reducida y las reservadas en
instalaciones de uso publico y de ser necesario los
itinerarios peatonales accesibles de acceso

As prazas de aparcamentos
adaptadas sinalizaranse co
Simbolo Internacional de
Accesibilidade homologado.

O resto de items non
proceden
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e) Las cabinas de aseo, vestuarios y duchas
exteriores accesibles.

f) Los accesos y paradas del transporte publico
accesible, asi como las paradas de taxi con servicio
permanente de vehiculo adaptado.

Art. 45 Tipos de pavimento tactil indicador

Pavimento tactil indicador direccional, indican
encaminamiento o guia, asi como, cambio de nivel.
Constituido por acanaladuras rectas y paralelas de

altura de 4mm.

Pavimento tactil indicador de advertencia, sefialar
puntos de peligro o decision. Botones de altura
maxima 4mm.

Art.46 Aplicaciones:

1. Limite edificado a nivel de suelo con indicador
direccional de 40cm de ancho toda su longitud

2. Proximidad de elementos de cambio de nivel con
indicador direccional en sentido transversal de
profundidad entre 0,8 y 1,2m en ambos extremos. En
el extremo superior de la escalera se ubicara a 30cm
de la primera contrahuella. En ascensores se
colocaran franjas de pavimento tactil indicador de
tipo direccional frente a la puerta de profundidad
entre 0,8y 1,2m.

3. Puntos de cruce entre itinerario peatonal y
vehicular sobre el ancho del paso una franja de
longitud minima 1,80m y ancho entre 60 y 120cm de
pavimento tactil indicador de advertencia, se podra
separar de la calzada entre 10 y 30cm. Franja-guia
de pavimento tactil indicador direccional de ancho
entre 80 y 120cm, transversal al IPA.

4. Isletas a nivel de calzada sefalizacion mediante
franja de longitud minima 1,80m y ancho entre 60 y
120cm de pavimento tactil indicador de advertencia,

se podra separar de la calzada entre 10 y 30cm;
unidas si es posible por franja de 0,8m-1,2m de
indicador direccional.

5. Cuando el trazado de los pasos de peones no sea
perpendicular a la acera y la longitud sea superior a
8m, se sefializaran mediante franjas-guia de
pavimento tactil indicador entre 20 y 40cm.

6. En obras el recorrido alternativo estara sefializado
con indicador direccional de 40cm de ancho toda su
longitud

7. Para sefialar cruces o puntos de decision, o
cambios de direccioén se colocaran piezas de
pavimento tactil indicador de advertencia que

conformen un paralelogramo de entre 80y 120cm, o
el correspondiente a cambios de direccion cuando
formen un angulo mayor o igual a 45°.

-0 pavimento tactil indicador
continuaré a normativa
aplicada.
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Normativa vixente en materia de habitabilidade

Tal e como determina o Artigo 4 do Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas
de habitabilidade de vivendas de Galicia, os instrumentos de ordenaciéon urbanistica conteran unha
memoria xustificativa de cumprimento de ditas normas.

No presente Estudo de Detalle non se modifican as condiciéons de ordenacién que poidan afectar 6
cumprimento das condicidns de habitabilidade das vivendas que, en todo caso, deberan ser xustificadas
nos correspondentes proxectos de edificacién conforme & lexislacion en vigor no momento da sua
execucion.
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5. TRAMITACION DO ESTUDO DE DETALLE

A tramitacién do presente Estudo de Detalle realizarase segundo o establecido na LSG e o seu
regulamento:

Regulamento da LSG, Artigo 194. Formulacion e aprobacion dos estudos de detalle

1. Os estudos de detalle poderan ser formulados polos concellos, pola Administracion autonémica, por
outros érganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo (artigo
80.1 da LSG).

2. Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo érgano municipal competente e sometidos
a informacion publica polo prazo minimo dun mes mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial
de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi mesmo, notificaraselles individualmente
a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados. De ser o caso, solicitaranse os informes
sectoriais preceptivos (artigo 80.2 da LSG).

A vista do resultado da informacién publica, o érgano municipal aprobaraos definitivamente, coas
modificacions que resulten pertinentes (artigo 80.2 da LSG). Os prazos para a stia aprobacion definitiva
seran os establecidos no artigo 76 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e artigo 187 deste requlamento
(artigo 80.2 da LSG).

LSG artigo 80.2

2. Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo érgano municipal competente e sometidos
a informacién publica polo prazo minimo dun mes mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial
de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi mesmo, notificaraselles individualmente
a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados. De ser o caso, solicitaranse os informes
sectoriais preceptivos.

A vista do resultado da informacién publica, o érgano municipal aprobaraos definitivamente, coas
modificaciéns que resulten pertinentes.

Os prazos para a stua aprobacion definitiva seran os establecidos no artigo 76.

LSG Artigo 76. Prazos para a aprobacion de instrumentos de planeamento de desenvolvemento de
iniciativa particular

1. O prazo maximo para resolver sobre a aprobacion inicial de plans de desenvolvemento de iniciativa
particular sera de tres meses, contado a partir da sua presentacion no rexistro xeral do concello.
Transcorrido este prazo sen que recaese resolucion expresa, entenderase outorgada a aprobacion
inicial do correspondente instrumento de planeamento.

2. O prazo para a aprobacion definitiva polo concello de plans de desenvolvemento dos plans xerais
sera de seis meses, contados desde a aprobacion inicial. Transcorrido este prazo sen que se procedese
a notificaciéon da resolucién, podera entenderse aprobado definitivamente o plan, sempre que se
realizase o tramite de informacion publica e se obtivesen os informes preceptivos en sentido favorable,
de conformidade coa lexislacion aplicable, ou, se é o caso, fosen solicitados os informes e
transcorresen os prazos para emitilos.

3. Non se aplicara o silencio administrativo positivo cando os plans ou instrumentos contefian
determinacions contrarias a lei, aos plans de superior xerarquia ou aos instrumentos de ordenacion do
territorio.

Asi mesmo, prevese que o sistema de actuacion para desenvolver o poligono obxecto do presente
Estudo de Detalle sexa un sistema por cooperacion, regulado no regulamento da LSG Artigo 287.
Determinacions xerais:
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1. No sistema de cooperacion os propietarios achegan o solo de cesion obrigatoria e a Administracion
executa as obras de urbanizacién con cargo a eles (artigo 116.1 da LSG).

2. A aplicacion do sistema de cooperacion exixe a aprobacion do proxecto de reparcelacién dos terreos
comprendidos no poligono (artigo 116.2 da LSG).

3. O procedemento, contido e demais normativa aplicable a reparcelacién axustaranse ao disposto na
seccion primeira do capitulo V do presente titulo deste regulamento.

ROI GARCIiA CAMBA

DNI 44482264B, Arquitecto Superior e membro do Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia COAG, co
numero de colexiado 5173.
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ANEXO 1. FICHAS CATASTRAIS

SeATAA O 57400
ol el MINISTERIO
ohRT SPEANA  DErciNOA
N Y FUNCION PUBLICA ORCCON GINGAAL

DL CATASTAO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
RU PORTELO 10 Suelo
15177 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

SKCRETANA 08 ESTADO
BEHACINDA
bl ¥ GOBERNO  MINSTERIO
OHRLT DEESPANA  DEHACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DRECOION GO
- - DL CATASTAO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
RU PORTELO Suelo
15177 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

fe ia ¢ I:  6347404N. 1YD

PARCELA

Superficie grafica: 781m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.804.600

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viemes , 3 de Septiembre de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6347406NJ5064N0001QD

PARCELA

Superficie gréafica: 1854 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 3 de Septiembre de 2021

CONCELLO DE OLEIROS
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. smucesoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%’4 SPEANA  Drdmor e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- - OHL CATASTAO

Referencia catastral: 6347410NJ5064N0001PD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 80 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
RU PORTELO 10 Suelo
15177 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif. _4.804 600
Superficie construida:
Afio construccion:
§
=
%
]
8
2
Escala:
1/1000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Viemnes , 3 de Septiembre de 2021
ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
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ANEXO 2. NOTAS SIMPLES REXISTRO DA PROPIEDADE

Cabe destacar que da parcela 6347410NJ5064N0001PD non se teifien datos no rexistro da
propiedade.

A continuacién adxuntanse as notas simples das outras duas parcelas implicadas neste estudo de
detalle:
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ANEXO 3. INFORMES DOS SERVIZOS URBANOS

A continuacién adxuntanse os informes remitidos respecto das infraestruturas de servizos urbanos para
este estudo de detalle:

- Informe de SERGESCO do 24.11.2021

- Informe dos Servizos Municipais do 25.11.2021
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/7 SERGESCO

SERVICIOS, GESTIONES Y CONTRATAS, S.A.
Ria Ledicia, 6
15.173 Oleiros (A Coruna)
Telf. 981.61,06.02/ 931.63.12.03
Fax 981.63.1279
heitor@sergesco.com

Heitor Cruz Pasandin, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, colegiado nimero 19.445, con N.LF. n® 34.887.765-P,
con domicilio a estos efectos en Raa Ledicia n26 Oleiros (A Corufia) como Ingeniero de la empresa SERGESCO, S.A.
gestora el Servicio de Abastecimiento y Distribucion de agua Potable del Ayuntamiento de Oleiros con C.I.F. A-15069230,
y con domicilio en Rua da Ledicia, n® 6 de Oleiros (A Corufia)

INFORMA:

A peticion de la Delegada de Urbanismo del Concello de Oleiros Dfia. M* José Varela Neira, sobre el
abastecimiento de Agua potable incluido en el Estudio de Detalle POL-1 Lorbé redactado por EIDO
ARQUITECTURA para su aprobacién inicial,

12.- He revisado la documentacion que me fue entregada del Estudio de Detalle POL-1 Lorbé*(Dexo-Oleiros) para su
aprobacién inicial.

22.- He comprobado que ha sido recogida en el proyecto de urbanizacién de dicho Pol-1 Lorbé, la red de abastecimiento
municipal existente en los viales que rodean dicho POL-1 Lorbé y de la cual, realizan dos conexiones en la misma seccién
de la tuberia existente (PVCP90mm) hacia la zona verde que se va desarrollar dentro de este estudio de detalle POL-1
Lorbé. Lo que no veo en esta propuesta son las acometidas de abastecimiento para las parcelas de la zona residencial
resultante que tiene que ser una por cada vivienda unifamiliar en DN32mm con su llave de acometida del mismo
didmetro y situadas frente donde vaya ubicado definitivamente el equipo contador de agua segtn reglamento municipal
del suministro de agua BOP n°31 14/02/2021.

32.- Para el abastecimiento y riego de la zona verde dentro del espacio libre resultante, solo es necesario realizar una Gnica
acometida en didmetro inferior a la red municipal existente, en este caso por las caracteristicas de dicho POL-1 Lorbé,
dicha acometida debe ser en PE)63mm PN16 con un equipo contador DN4Omm situado en un armario con pedestal de
hormigén situado frente la ubicacién de la llave de acometida segun reglamento municipal del suministro de agua BOP
n%31 14/02/2021.

42.- En conclusién, incluyendo en el estudio de detalle del POL-1 las indicaciones expuestas por mi en este informe doy
mi conformidad en representacion SERGESCO, S.A. al dimensionamiento y forma constructiva de la acometida de
distribucién de agua potable para abastecer la zona de espacio libre del POL-1 Lorbé (Dexo-Oleiros), con la salvedad de
pequefas modificaciones que se puedan incluir en la fase de ejecucién por parte de la direccién facultativa de las obras de
urbanizacion consensuadas y aprobadas por la empresa municipal de Aguas de Oleiros.

Y para que conste a los efectos oportunos, firmo el presente informe.

En Oleiros, a 24 de noviembre de 2021

34887765P fimado
HEITOR  § dotaimentapat
CRUZ (R:  HEMORCRUZ(R:
A15069230 Feysostan s
) 13:51:06 +0100'

Heitor Cruz Pasandin
ICCP de SERGESCO, S.A.
Gestora de la Red Municipal de Aguas de Oleiros
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Il

[LLTT] ria do Rio, 31

INSPECTOR DE INFRAESTRUCTURAS T el

TIf- 981631184

CONCELLO DE OLEIROS Fax.- 98164 8101

INFORME SOBRE ESTUDIO DE DETALLE POL-1. LORBE, OLEIROS,
A CORUNA

Se realiza este informe a peticién del Departamento de Urbanismo.
Revisado el documento POLIGONO 1-LORBE. OLEIROS existente en la
carpeta compartida URB — SM de la Intranet Municipal, informo:

Las redes de saneamiento (residuales y pluviales), abastecimiento, electricidad y
telecomunicaciones estdn suficientemente definidas para marcar las directrices del
futuro proyecto de urbanizacién.

También recoge las infraestructuras existentes, aunque en el plano de
saneamiento recoge una red NO separativa que en realidad forma parte de la Red
Municipal de Residuales.

No obstante no encuentro motivo para no aprobar el estudio de detalle, en lo
referente a las infraestructuras.

La red de abastecimiento ha sido informada por la empresa Sergesco, que presta

el servicio de abastecimiento de agua potable en el término municipal.

Oleiros, 25 de noviembre de 2021

Firmado
RAMON digitalmente por
ENRIQUE RAMON ENRIQUE

MARTN PALMA heo oA~

-45274892)  Fecha:2021.11.25
14:42:27 +01'00

Fdo. Ramén E. Martin Palma

Inspector de Infraestructuras
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ANEXO 4. INFORMES SECTORIAIS

A continuacion adxuntanse os informes sectoriais requeridos previa a aprobacion definitiva do Estudo
de Detalle

- Informe da Direcciéon Xeral de Patrimonio Cultural do 22/09/2022

No informe a DXPC conclue:

“En consecuencia e por todo o antedito a Direccioén Xeral do Patrimonio Cultural, dentro do ambito das
suas competencias emite, respecto ao documento Estudo de detalle Poligono 1 - Lorbé . Oleiros. Marzo
2022, un informe favorable condicionado a que a area de movemento da edificaciéon se afaste como
minimo 4m do limite da parcela que contén o Cruceiro da apela do Carme.”

En consecuencia modificouse no Estudo de Detalle a area de movemento para cumprir co requerido
pola DXPC.

- Informe da Deputacién Provincial da Coruia do 01/12/2022

No informe a Xunta de Goberno da Deputacién Provincial da Coruia reunida o dia 01/12/2022 acorda:

“Aprobar a emisiéon dun informe favorable sobre o estudo de detalle do poligono I-Lorbé, no concello
de Oleiros, coas observacions que constan no informe do Servizo de Vias e Obras.”

- Informe de Augas de Galicia do 02/12/2022

No informe Augas de Galicia conclie que:

“Vista a documentacion aportada e analizado o caracter da Modificacion Puntual, estimase que non
procede a emision de observacions por parte de Augas de Galicia, posto que a Modificacion Puntual
non afecta as competencias deste organismo de conca.”
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XUNTA CONSELLERIA DE CULTURA, e
EDUCACION, FORMACION S

DE GALICIA | PROFESIONAL E UNIVERSIDADES | pizessteer ™

INFORME DA DIRECSZIéN XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL RELATIVO AO ESTUDO DE DETALLE
POLIGONO 1- LORBE, CONCELLO DE OLEIROS

Documento: Estudo de detalle Poligono 1- Lorbé . Oleiros. Marzo 2022
Ambito: Poligono 1 - Lorbé . Oleiros

Autor: Eido arquitectura (Roi Garcia Camba, arquitecto)
Promotor:  Inversiones Sufega SL

Expediente: 2022/1671

ANTECEDENTES

0 12.07.2022 tivo entrada no Rexistro Xeral da Xunta de Galicia un oficio do concello de Oleiros no que
solicita o informe sectorial en materia de patrimonio cultural ao documento do Estudo de detalle
Poligono 1- Lorbé . Oleiros. Marzo 2022, do que se achega unha ligazén para a sia descarga.

No DOG do 15.07.2022 publicase o anuncio da aprobacion inicial con condiciéns do Estudo de detalle
Poligono 1 - Lorbé, mediante resolucion da Alcaldia 2022003328, do 07.07.2022. Porén, na documentacion
achegada polo concello non figura a certificacion do acordo de aprobacién inicial. O documento achegado
en formato dixital, se ben figura rotulado coa fase de aprobacién inicial, carece de dilixencia que faga
constar que se corresponde co documento aprobado inicialmente.

0 20.09.2022 foi emitido o informe conxunto de arquitectura e arqueoloxia polos servizos técnicos do
Servizo do Patrimonio Cultural da Corufa.

CONSIDERACIONS LEGAIS
O planeamento vixente no concello de Oleiros é o Plan Xeral de Ordenacién Municipal (en diante PXOM)
do 1112.2014.
E de aplicacion o disposto nas seguintes disposiciéns normativas:
- Lei16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espariol.
- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na CCAA de Galicia
- Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban as directrices de ordenacién do territorio
- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
- Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia
- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia
- Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico de Galicia
- Lei1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia

INFORME

O presente informe emitese en virtude do establecido polo artigo 34 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do
patrimonio cultural de Galicia (en diante LPCG), que establece que todos os plans, programas e proxectos
relativos a dmbitos como a paisaxe, o desenvolvemento rural ou as infraestruturas ou calquera outro que
poida supofier unha afeccion ao patrimonio cultural de Galicia pola sua incidencia sobre o territorio,
deberan ser sometidos ao informe da consellaria competente en materia de patrimonio cultural, que
establecerd as medidas protectoras, correctoras e compensatorias que considere necesarias para a
salvagarda do patrimonio cultural afectado, sen prexuizo das sGas competencias para a posterior
autorizacién das intervenciéns que puideren derivar dos documentos en tramite.

1. Descricion do expediente
O OBXECTO deste estudo de detalle (en diante ED) é a ordenacion e acondicionamento do contorno do

2 lavadoiro de Lorbé con criterios de integracién ambiental e topogréficos, para o que propén unha zona
k) verde publica na contorna do lavadoiro e unha superficie privada con uso caracteristico residencial
‘;j unifamiliar. Isto é acorde coas previsiéns contidas no PXOM, que delimita unha zona verde (V-1) asociada
ﬂ?‘ ao lavadoiro e un ambito con uso previsto para vivenda unifamiliar e usos complementarios, ademais de
NG establecer un itinerario peonil entre a zona verde e a superficie privada. O ED concreta a implantacion
bl
£
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dos aproveitamentos e dotacions publicas previstas na ficha do POL-1.

A ordenacién proposta consiste na disposicién ao norte do ambito de dias areas de movemento da
edificacion nas que se implantardn senllas zonas de vivenda unifamiliar illada cunha altura maxima de
B+1 (7 m), mentres que no sur do ambito ordénase unha zona verde cos seus correspondentes itinerarios
peonis na que se integra o lavadoiro. As dreas de movemento da edificacion definense polos recuados
minimos establecidos pola ordenanza, 2 m a lindeiros e 5 m ao fondo.

2. Incidencia da actuacién sobre o patrimonio cultural de Galicia

Ao norte do dmbito, inmediatamente lindeiro con este, existe un elemento catalogado polo PXOM de
Oleiros, o Cruceiro da Capela do Carme, coa referencia D-15. Este elemento estd incorrectamente situado
na cartografia do PXOM, sendo a sua situacién real a sinalada no Plan basico autondmico (en diante PBA).

P A [ >
/75y : > I TF 7
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do poligono no p‘land de ordenacion do PXdM ]

Cruceiro da Capela Lavadaro

do Carme

. S =
No interior do ambito do ED existe un lavadoiro catalogado de xe
ID_PBA_2018_7685. A ordenacion prevista no ED, en desenvolvemento das previsions do PXOM, integra o
lavadoiro dentro dunha zona verde ao sur do dmbito e afasta as edificacions privadas previstas, polo que
non se estima que este elemento se vexa afectado pola nova ordenacion.

3. Avaliacion do documento

O ED prevé a drea de movemento da edificacién a 2 m do limite norte da parcela, lindeiro co recinto da
capela do Carme, no que se sitla o cruceiro. Dada a situacion real deste elemento patrimonial, moi
achegado a este linde, estimase que, a pesar da diferenza de cota existente e que a ordenacion prevista
non prevé edificacion de gran altura (vivenda unifamiliar con altura maxima de B+1, 7m), o recuado de 2 m
resulta escaso e produce unha afeccién excesiva sobre o elemento patrimonial.

A documentacién achegada incorpora un plano topogréfico do estado actual do terreo, no que se observa
un noiro a uns 4 m do dito lindeiro e unha plataforma sensiblemente cha a continuacién, na que se
pretende acomodar as edificaciéns previstas, de xeito que se minimicen os movementos de terra. Polo
que se estima axeitado que, efectivamente, a drea de movemento da edificacion se adapte a esta
topografia e se rectie un minimo de 4 m respecto do elemento catalogado, sen que esta cautela impida a
priori materializar o aproveitamento previsto no PXOM (que admite, ademais de vivenda illada, pareada

% ou acaroada).
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CONCLUSIONS

En consecuencia e por todo o antedito a Direccién Xeral do Patrimonio Cultural, dentro do dmbito das
stias competencias emite, respecto ao documento Estudo de detalle Poligono 1 - Lorbé . Oleiros. Marzo
2022, un informe favorable condicionado a que a drea de movemento da edificacion se afaste como
minimo 4m do limite da parcela que contén o Cruceiro da apela do Carme.

Santiago de Compostela
A directora xeral do Patrimonio Cultural

M? Carmen Martinez Insua

MARTINEZ INSUA, MARIA CARMEN
tora Xeral de Patrimonio Cultural

Data e hora: 21/09/2022 14:08:09
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Deputacion
DA CORUNA

AMPARO TABOADA GIL, secretaria xeral da Deputacion Provincial da Coruna.

CERTIFICA: Que na sesion ordinaria da Xunta de Goberno celebrada o dia 1 de decembro de 2022,
adoptouse o seguinte acordo:

15. Aprobacién dun informe sobre o estudo de detalle do Poligono I. Lorbé. Oleiros.

No expediente relativo ao informe da Deputacion da Corufia sobre o estudo de detalle do poligono I-
Lorbé no concello de Oleiros, mediante proposta efectuada polo Servizo de Asistencia Técnica a
Municipios consta que:

1 A emision do informe que se solicita esta prevista no art. 23.2 e na tst. 1° da Lei 8/2013, do 28 de
xufio, de estradas de Galicia; disposiciéons que se desenvolven mediante o art. 60 do Decreto
66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de Galicia; asi como
tamén se considera esta intervencion nos art. 2.2 e 189, segundo a disposicion final 22, da Lei
33/2003, do 3 de novembro, de patrimonio das Administraciéons Publicas; en relacién, todo o anterior,
co disposto polos art. 79 e 80 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, disposiciéns que se
desenvolven mediante os art.192 ao 194 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se
aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

2 Sobre os correspondentes intereses viarios de caracter sectorial o Servizo de Vias e Obras emite
un informe técnico do seguinte teor literal:

"En relacién co asunto indicado, recibida solicitude de informe relativo ao instrumento indicado no
asunto, este Servizo expon o seguinte:

ANTECEDENTES

1. Con data 28/07/2022 este Servizo recibiu solicitude de informe, en materia de estradas, do estudo
de detalle da parcela nimero 3.5 do Poligono 1. Lorbé. Oleiros.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. O informe en materia de estradas sobre o plan urbanistico vén regulado no artigo 60 do
Regulamento xeral de estradas de Galicia aprobado por Decreto 66/2016 (DOG 20/06/2016).

2. A definicién de tramo urbano en estradas de titularidade da Deputacién provincial da Corufia vén
determinada no artigo 7 da Lei 8/2013 de Estradas de Galicia (DOG 12/07/2013).

3. O recofiecemento dos tramos urbanos en estradas de titularidade da Deputacion provincial da
Corufia vén regulado no artigo 62 do Regulamento xeral de estradas de Galicia aprobado por Decreto
66/2016 (DOG 20/06/2016).

4. A autorizacion, por parte do titular da estrada, de segregacions de parcelas lindeiras coa estradas
vén determinada nos artigos 47 e 52 da Lei 8/2013 de Estradas de Galicia (DOG 12/07/2013) e no
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artigo 137 do Regulamento xeral de estradas de Galicia aprobado por Decreto 66/2016 (DOG
20/06/2016).
INFORME
1. Indicase na documentacién achegada que o obxecto do estudo de detalle é reaxustar as alifiacions
e rasantes establecidas nos planos de ordenacion.
2. A estrada da rede de titularidade desta Deputacion Provincial da Corufia, no ambito do estudo, é:
DP 5802, ACCESO AO PORTO DE LORBE
3. Aestrada DP 5802 linda co poligono obxecto do estudo de detalle. Na documentacion se identifica
coa rua Portelo.
4. Indicase na documentacién que no estudio de detalle mantense as alifiaciéns previstas no Plan
Xeral de Ordenacién Municipal, por tanto non se aprecia inconveniente no que respecta & estrada
provincial.
5. Previamente & realizacion das obras de urbanizacion debera solicitarse autorizaciéon desta
Deputacién no que respecta as obras que afecten ao dominio publico viario achegando o
correspondente proxecto de urbanizacion."
3 En relacion cos bens patrimoniais de titularidade provincial, o Servizo de Patrimonio e Contratacion
informa sobre a existencia de determinados bens no concello de Oleiros, sen efectuar consideracion
ningunha.
4 A competencia para resolver sobre este informe é do Presidente da Deputacion da Corufia, segundo
dispén o art. 34 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das Bases do réxime local; estando esta
atribucién delegada na Xunta de Goberno por Resoluciéon nim. 24474 do 16 de xullo de 2019.
A Xunta de Gobemo, vista a anterior proposta,
ACORDA
1 Aprobar a emision dun informe favorable sobre o estudo de detalle do poligono I-Lorbé, no concello
de Oleiros, coas observacions que constan no informe do Servizo de Vias e Obras.
2 Darlle conta do presente acordo ao alcalde do Concello de Oleiros.
E para que conste e sen prexuizo dos termos da aprobacién da acta, segundo o disposto no artigo
206 do Regulamento de organizacion, funcionamento e réxime xuridico das Corporaciéns locais,
expido a presente de orde e co visto e prace do Presidente da Deputacién da Corufia.
A secretaria xeral: Amparo Taboada Gil
O presidente: Valentin Gonzalez Formoso
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INFORME SECTORIAL AUGAS DE GALICIA i |
ASUNTO: ESTUDO DE DETALLE DESENVOLVEMENTO DO POLIGONO 1-LORBE (OLEIROS)
PETICIONARIO: CONCELLO DE OLEIROS

Obxecto

Informe solicitado polo Concello de Oleiros sobre a “Estudo de Detalle desenvolvemento do poligono
1-Lorbé (Oleiros)”, previsto no artigo 39 da Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.

Antecedentes

Con data 12/07/2022, o Concello de Oleiros envia a documentacidon relativa a “Estudo de Detalle
desenvolvemento do poligono 1-Lorbé (Oleiros)”, solicitando a emision do oportuno informe sectorial.
Con data 12/07/2022 ten entrada a documentacién nos Servizos Centrais de Augas de Galicia.

Lexislacion aplicable

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de
Augas.

- Regulamento do Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por Real decreto 849/1986, do 11 de abril.
- Lei 9/2010, do 4 de novembro, de Augas de Galicia.

- Decreto 1/2015, do 15 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento da planificaciéon en materia
de augas de Galicia e regulanse determinadas cuestions no desenvolvemento da Lei 9/2010, do 4
de novembro, de augas de Galicia

- Real decreto 11/2016, do 08 de xaneiro, polo que se aproba o Plan Hidroloxico da Demarcacion
Hidrografica de Galicia Costa.

- Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de outubro de 2007, relativa &
avaliacion e xestion dos riscos de inundacion.

- Real Decreto 903/2010, do 9 de xullo, de avaliacién e xestion de riscos de inundacion.

- Real Decreto 19/2016, do 15 de xaneiro, polo que se aproba o Plan de Xestion do Risco da
Inundacién da Demarcacion Hidrogréfica de Galicia — Costa.

- Directiva 2000/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de outubro de 2000, pola que
se establece un marco comunitario de actuacién no ambito da politica de augas.

Anaélise da documentacion

A documentacion aportada coa “Estudo de Detalle desenvolvemento do poligono 1-Lorbé (Oleiros)”,
consiste en: Memoria (1. Datos xerais, 2. Marco normativo, 3. Ordenacion urbanistica. Estado actual, 4.
Ordenacién urbanistica. Ordenacién proposta, 5. Tramitacién do Estudo de Detalle e Anexos) e Planos
(Planos de informacién e Planos de ordenacion).

O obxecto do Estudo de Detalle é dar cumprimento as estipulaciéns establecidas polo Plan Xeral de
Ordenacién Municipal de Oleiros para o poligono de Solo Urbano Non Consolidado POL-1 “Lorbé”,
pertencente 6 Distrito de Mera, que establece a necesidade dun Estudo de Detalle co obxecto de
reaxustalas alifiacions e rasantes establecidas en planos de ordenacion.

O dmbito do Estudo de Detalle é o poligono 1 pertencente 6 Distrito de Mera que sitiase xunto & Capela
da Virxe do Carme en Lorbé, na parroquia de Dexo, entre a ria do Portelo (CP-5802) e a rta Castifieira

SERVIZOS CENTRAIS

Praza de Camilo Diaz Balifio, 7-9
15781 Santiago de Compostela
augasdegalicia@xunta.gal
https://www.augasdegalicia.xunta.gal

Verificacién: https//sede.xunta.gal/cve
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cunha superficie total de 3226,2 m?, dos cales a superficie de propiedade privada resulta de 2765,5 m2 O
poligono ten unha forma irregular alongada na direccién Norleste-Suroeste. Limita 6 Norte coa Rua
Portelo e a Capela do Carme, 6 Sur coa Rua da Castafieira; 6 Leste cunha propiedade privada e 6 Oeste co
Lavadoiro e camifio peonil publico (escalinata) que conduce a el.

A proposta de ordenaciéon mantén os pardmetros de ordenacion definidos no PXOM e, 6 tratarse dun
viario existente, tamén as rasantes actuais das vias, pero axustando os limites e alifiaciéns 6 facelo sobre
un plano topografico actualizado, cunha escala de definicién maior & da cartografia do PXOM. Doutra
parte, os limites entre a parcela privada resultante e o novo itinerario peonil ligado & zona verde
adaptanse as alifiaciéns desta zona interior do poligono en funcién da topografia existente, para
favorecer a accesibilidade do percorrido peonil proposto, garantir a integracion da zona verde
(aproveitando a plataforma chd a cota intermedia da peza), e regularizar a parcela privada resultante,
sen que isto supofia unha merma das superficies de dotacions publicas establecidas na ficha do PXOM. A

8

a

&

2
of - o . . . . . .
E‘S; edificacion do dmbito concretarase nunha tipoloxia de vivenda unifamilar que cumpra cos pardmetros da
§§ ordenanza 2A de vivenda familiar en lifia.
@% % Vista a documentacion aportada e analizado o caracter da Modificacién Puntual, estimase que non
§~§ S procede a emision de observacions por parte de Augas de Galicia, posto que a Modificaciéon Puntual non

=3

gz § afecta 4s competencias deste organismo de conca.

8 3 % 3
i‘f; E Non obstante cabe recordar en todo caso que a lexislacion sectorial de augas establece unha zona de
g‘”%, servidume e policia en tdédolos leitos publicos e en toda a sta lonxitude, con independencia da
gggi clasificaciéon do solo e con independencia de que estean ou non grafados nos planos de ordenacion.

Segundo o establecido no artigo 9.4, 78 e 126 do RDPH calquera actuacién precisard autorizaciéon
administrativa do organismo de conca independente doutra que tefia que ser outorgada por outro
organismo da administracion. Asemade, en relacion as actuaciéons na zona de servidume, segundo o
establecido no artigo 7.3 do Regulamento de Dominio Publico Hidréaulico (RDPH) con caracter xeral non se
podera realizar ningun tipo de construcién nesta zona salvo que resulte conveniente ou necesaria para o
uso do dominio publico hidrdulico ou para a slUa conservaciéon e restauracion. Neste senso na
documentacion indicase que o dmbito atdpase na zona de policia de cauces do regato que desemboca no
Porto de Lorbé. Da informacién proporcionada polo Visor da IDE Demarcacion Hidrografica Galicia —
Costa, dedlcese que ao sur do ambito discorre un rego innominado, cauces fluvial cunha superficie
inferior a 1 Km?, e o dmbito se vera afectado polas stas zonas de proteccion (servidume e policia).

: Area de Autorizacions e Concesions

Asinado por: BENEYTO GONZALEZ-BAYLIN, MARIA
Dats & hora: 20/11/2052 07°57:10

CARMEN

Do mesmo xeito, cabe sinalar que calquera aproveitamento de augas requirird a sda inscricién no Libro
de Rexistro de Augas como uso privativo por disposicion legal ou concesiéon administrativa, segundo o
establecido nos artigos 54 e 59 do TRLA e calquera vertido debera contar coa autorizaciéon deste
organismo de conca, en virtude do establecido no artigo 245 do RDPH.

Santiago de Compostela — A xefa de area de autorizaciéns e concesiéns — Maria C. Beneyto Gonzalez-
Baylin (sinatura dixital)

Santiago de Compostela - subdirector xeral de Xestion do Dominio Publico Hidraulico — Roberto Arias
Sanchez (sinatura dixital)

SERVIZOS CENTRAIS

Praza de Camilo Diaz Balifio, 7-9
15781 Santiago de Compostela
augasdegalicia@xunta.gal
https://www.augasdegalicia.xunta.gal

] CVE: 4QuQSADSIvc8
Verificacién: https//sede.xunta.gal/cve
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ANEXO 5. ALEGACIONS

A continuacion adxuntanse a documentacion das alegacions presentadas para este estudo de detalle:

- Alegacién de JOSEFA MARIA MIRON PAZOS - R.E. N° 2022014637 do 10.08.20
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