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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION Y
CONTROL EN LA EJECUCION DE OBRAS O EJERCICIO DE ACTIVIDADES O SERVICIOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Directiva 2006/123/CE, de 12 diciembre de Servicios en el mercado interior y su trasposicién a nuestro
ordenamiento juridico presenta un importante cambio en lo que concierne a las posibilidades de intervencién
municipal en la actividad de sus administrados. La Directiva acaba de ser traspuesta a nuestro ordenamiento juridico
a través de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio y la
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso
a las actividades de servicios y su ejercicio.

Las normas internas han establecido, entre otros cambios, la modificacién de las Ley de Bases de
Régimen Local y la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, introduciendo junto al conocido régimen de licencia previa unos nuevos sistemas,
el de la declaracion responsable y la comunicacién previa que, en términos generales, consisten en la
notificacion que presenta un interesado ante la Administracion municipal, en virtud del cual pone en su
conocimiento el ejercicio de su derecho preexistente para ejecutar unas determinadas obras o para
desarrollar determinadas actividades o servicios. Como se puede apreciar se trata de modificacion de
calado que obliga, dentro de los parametros que han marcado la Directiva y las normas de transposicién a
nuestro Derecho interno, a tener que diferenciar qué tipo de obras o actividades estan sometidas a unos
procedimientos u otros.

Esta es la finalidad de esta Ordenanza si bien hay que advertir que la obligacién de acometer la redaccién
de esta norma ha tropezado con el inconveniente de que apenas existen referencias de las que se
puedan tomar ejemplo por tratarse de una norma novedosa, por lo que es posible que se hayan incurrido
en omisiones o deficiencias que esperemos se puedan detectar y corregir en el trdmite reglamentario para
su aprobacion.

II

La ordenanza se ha estructurado en diversos titulos, el primero de los cuales, el Titulo I, recoge las
disposiciones generales, las definiciones de los nuevos sistemas (autorizacion o licencia, declaracién
responsable y la comunicacién previa) y algunas normas comunes a todos esos sistemas.

El Titulo Il regula las actuaciones sometidas al régimen de licencias. Se estructura en diversos capitulos,
los primeros de los cuales regulan aspectos comunes a las licencias urbanisticas y de actividad, en tanto
que los siguientes pasan a analizar el procedimiento, las obras o actividades que se encuentran
sometidos al régimen de licencia asi como el régimen de proteccién urbanistica y/o medioambiental de las
obras o actividades sujetas a licencia.

El Titulo lll regula el régimen de las actuaciones sometidas al régimen de declaracion responsable y
comunicacién previa que también se desglosa en diversos capitulos. Los primeros de ellos se centran en
los aspectos comunes a ambos sistemas, su régimen juridico, en tanto que los capitulos Tercero y Cuarto
pasan a enumerar qué tipo de actuaciones estan sujetas a uno u otro régimen distinguiendo aquellas que
se refieren a ejecucion de obras o al ejercicio de la actividad. Se completa el titulo con el sistema de
proteccion urbanistica y/o medioambiental de las obras o actividades sujetas a estos regimenes.

El Titulo IV regula la tramitacion de las SERVIDUMBRES AERONAUTICAS dado que el municipio esta
afectado en su totalidad por estas servidumbres por su proximidad al aeropuerto de A Coruiia. El Titulo V
regula la tramitacién de informes sobre usos.

La Ordenanza intenta definir de forma detallada las actuaciones sometidas a cada uno de los regimenes
diferenciando entre actuaciones urbanisticas y de actividad, lo que obliga a una cierta reiteracion. En todo
caso, se han sometido al régimen de licencia aquellas actuaciones, tanto en el ambito urbanistico como el
medio ambiental, en las que concurren «razones imperiosas de interés general». En el &mbito urbanistico
se han considerado aquellas actuaciones que, en una explicacion un poco genérica, suponen
intervenciones novedosas sobre el suelo (obras de nueva planta, parcelaciones, movimientos de tierra),
modificaciones sustanciales de edificios, actuaciones en bienes protegidos o en dominio publico, que
justifica una intervencién de la Administracion previa al ejercicio del derecho que pretenda el particular. En
la misma linea, en el ejercicio de las actividades se han incluido en el régimen de licencias aquellas
actividades que presentan una mayor incidencia en el medio ambiente. En ambos casos la especificacion
de las actuaciones sometidas a este régimen de licencia se ha dejado abierto a otros supuestos no
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contemplados en los casos especificados, siempre que en las obras o actividades que se pretendan llevar
a cabo concurran las razones imperiosas de interés general a que alude la normativa.

En cuanto a las actividades sometidas al régimen de declaracién responsable y comunicacién previa se
ha optado por especificar con mas detalle estas Ultimas (comunicaciones previas) que en materia
urbanistica se circunscriben a obras que en términos generales no afecten a estructura, o que se limiten a
obras de restauracion o conservacion, etc. y en el ambito del ejercicio de actividades a las actividades
inocuas, o que no modifiquen los usos establecidos con anterioridad, asi como la transmision de las
licencias o de los derechos derivados de declaraciones responsables o comunicaciones previas. En el
ambito de las actuaciones reservadas al régimen de declaracion responsable, que también se detallan,
se incluyen las que no estén integradas en los casos de licencia o comunicacion previa.

Las actuaciones sometidas al régimen de declaracién responsable y comunicacién previa suponen el
ejercicio de un derecho que tiene un particular que, bajo una determinada forma, se notifica al
Ayuntamiento. A partir de esta notificacion se produce un acto implicito que, en principio permita a su
titular a iniciar la obra o a ejercer la actividad de que se trate. Esta situacion cambia el régimen juridico
hasta ahora imperante. Por ello, a falta de otras normas que puedan regular los efectos derivados de este
hecho y los mecanismos de reaccién que pueda tener la Administracién frente a abusos, se ha introducido
en la ordenanza aspectos novedosos como puedan ser la casuistica que, pese a la presentacion de la
correspondiente notificacion ante el Ayuntamiento, impide al interesado a llevar a cabo la obra o actividad:
por ejemplo, si el contenido de las actuaciones notificadas al Ayuntamiento no tuvieran encaje en los
regimenes de declaracion responsable o comunicacion previa, cuando falte la documentacién exigida en
cada caso para poder controlarla, o cuando falte alguna autorizacién o informe preceptivo. También se
regula la caducidad de los efectos de las declaraciones responsables o comunicaciones previas por el
transcurso de los plazos para iniciar o finalizar la ejecucién de obras y para finalizarlas, en cuyo caso, al
tratarse de un acto administrativo implicito, la caducidad debe limitarse a dejar sin efecto la declaracion
responsable o comunicacién previa notificada. También se regula la revisién de oficio de las actuaciones
declaradas o comunicadas.

III

La ordenanza impondrd cambios en los procesos urbanisticos, habra que intensificar las actuaciones administrativas
de comprobacién e inspeccién para determinar si las actividades y obras que se ejercen previa declaraciéon o
comunicacién se adecuan a la normativa y a la documentacion presentada. Ello supone un cambio de mentalidad al
que nos obliga el nuevo sistema cuya pretension es la libertad de establecimiento y eliminar la normativa innecesaria
e injustificada que obstaculice el desarrollo de las actividades de servicio. También el impulso de los procedimientos
por via electrénica obliga a la Corporacién a incorporar las tecnologias necesarias para que junto a una regulacién
detallada de los procedimientos, formulacién de impresos tipo, homologacion de informes y resoluciones posibilite a
los interesados obtener a distancia toda la informacién y formularios relevantes, y conocer el estado de tramitacién
de los procedimientos.

v

La ordenanza se completa con dos anexos. El Anexo | recoge la documentacién genérica que debe
acompanarse a las solicitudes de licencia, declaracion responsable o comunicacién previa para todo tipo
de obras o actividades, incluyendo modelos de declaracién responsable o comunicacién previa, asi como
la documentacién especificamente pormenorizada que debe acompafarse a cada uno de ellos. Y el
Anexo Il constituye una nota aclaratoria y complementaria de tipos de procedimiento a seguir segun la
actividad de que se trate y normativa que los regule.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.

1.- En el marco de la Directiva 2006/123/CE relativa a los Servicios en el mercado interior reguladora de la
normativa del acceso y ejercicio de servicios dentro de la Unién Europea y de la normativa que la
traspone, la presente ordenanza tiene por objeto la regulacién del procedimiento de intervencién y control
que establece el Ayuntamiento de Oleiros en los casos de ejecucion de obras o de prestacion o ejercicio
de servicios o actividades dentro de su término municipal, que por su entidad o incidencia en el entorno
urbanistico o en el medio ambiente deben someterse, segun los casos, al régimen de licencia, declaracion
responsable o deber de comunicacion previa.
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2.- En el orden urbanistico estan afectadas por la presente ordenanza todo tipo de actos de edificacion y
uso del suelo y del subsuelo, asi como el o ejercicio de actividades o servicios que exijan la intervencion
de la Administracion en el ejercicio de su funcion de policia en el orden urbanistica y medioambiental, con
la finalidad de que las primeras se ajusten a las condiciones establecidas en el planeamiento y demas
normas urbanisticas y las segundas se adapten a la normativa de seguridad, sanitaria, ambiental y
aquellas otras que resulten exigibles.

Articulo 2.- Definiciones
1.- En los términos de la legislacion vigente se entiende por

1) «Autorizacién» o «licencia»: cualquier acto expreso o tacito de la autoridad competente del
Ayuntamiento que se exija, con caracter previo, para el acceso a una actividad de servicios o su
ejercicio.

2) «Declaracion responsable»: el documento suscrito por un interesado en el que manifiesta, bajo
su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el
periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

3) «Comunicacion previa»: el documento mediante el que los interesados ponen en conocimiento
de la Administracion Publica competente sus datos identificativos y demas requisitos exigibles
para el ejercicio de un derecho o el inicio de una actividad, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 70.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun

2.-Las licencias, declaraciones responsables o comunicaciones previas recibiran el nombre de
“urbanisticas” cuando tengan por objeto actos edificaciéon o uso del suelo, y “de actividad” cuando incidan
en el ejercicio de actividades o prestacion de servicios

Articulo 3.- Régimen de licencia, de declaracién responsable y de comunicacion previa.

1.- Se integran en el régimen de licencia todas aquellas obras o actividades en las que se aprecien
«razones imperiosas de interés general» que, en razén a la naturaleza de aquellas, exijan una especial
proteccion del orden urbanistico o del medio ambiente.

2.- Las actuaciones no sujetas al régimen de licencia previa se encuentran sometidas, segun los casos, al
régimen de declaracion responsable y/o de comunicacién previa en los términos previstos en esta
Ordenanza

Articulo 4.- Actuaciones sin encaje en los supuestos de licencia, declaracion responsable o comunicacién

1.- Para la ejecucién de obras o para el gjercicio de actividades los interesados tendran que ajustarse al
régimen de licencia, declaracion responsable o comunicacién previa en los términos dispuestos en esta
ordenanza.

2.- Cuando alguna de las actuaciones que se pretendan llevar a cabo no tuvieran encaje especifico en
alguno de los supuestos establecidos en esta Ordenanza, se asimilara con la que presente mayor
coincidencia, aplicandole en consecuencia el mismo régimen.

Articulo 5.- Error en la calificacion del escrito presentado

1. El error en que pueda incurrir el interesado a la hora de asignar la obra o actividad que pretende llevar
a cabo en alguno de los regimenes de licencia, declaracién responsable o comunicacion previa no sera
obstaculo para su tramitacion, siempre que de su contenido se deduzca su verdadero caracter. En tal
caso, el Ayuntamiento dictara resolucién dandole al escrito en cuestion el caracter que le corresponda, lo
que se notificara al interesado con expresién de los efectos derivados de tal circunstancia y de la
documentacién que en su caso sea precisa para continuar su tramitacion.

En relacién con los efectos sobre el cambio de régimen se indicara al interesado lo siguiente:

a) cuando el interesado hubiera notificado al Ayuntamiento una declaraciéon responsable o
comunicacién previa siendo el régimen apropiado el de licencia, se le advertird de que no podra
ejecutar la obra o desarrollar la actividad pretendida hasta que la obtenga y si la hubiere iniciado se
le requerird para que proceda al inmediato cese de las mismas con todas las advertencias propias
de supuestos de reposicién a la legalidad infringida.




G

CONCELLO DE Texto de aprobacién definitiva

OLEIROS

b) cuando el interesado hubiera solicitado al Ayuntamiento una licencia o comunicacion previa siendo
el régimen apropiado el de declaracion responsable, se le sefalard que debera presentar el
documento en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos
establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentaciéon que asi lo acredita y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio
en los términos exigido en la Ordenanza para la accién pretendida, y, ademas, que no podra
ejecutar la obra o desarrollar la actividad pretendida hasta que presente la mencionada
documentacion, con las advertencias senaladas

Articulo 6.- Efectos de las licencias, declaraciones responsables o comunicaciones previas

1.- El otorgamiento de licencia o la presentacion de declaraciones responsables o comunicaciones previas
producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se refieran pero no alteraran las
situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

3.- Las licencias se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero. Idénticos efectos producira la presentacion de declaraciones responsables o comunicaciones
previas

4.- En ningun caso se entenderan adquiridos por estos procedimientos derechos en contra de la
legislacién o planeamiento urbanistico o de otra normativa que resulte de aplicacion a la actividad.

Articulo 7.- Transmisién de licencias, declaraciones responsables o comunicaciones previas

1.- Las licencias, asi como los derechos derivados de las declaraciones responsables o comunicaciones
previas relativos a las condiciones de una obra, instalaciéon o servicio, seran transmisibles si bien, para
que opere el cambio de titularidad, sera preciso que se acredite ante el Ayuntamiento que la transmisién
se ha producido por cualquiera de los medios admitidos en Derecho, haciendo expresa referencia a la
licencia, declaracion responsable o comunicacion previa cuyo objeto se haya transmitido.

2.- El Ayuntamiento tomara razén del hecho de la transmision de la que dara cuenta a los propios
interesados.

3.- Una vez producida la transmision, el nuevo titular se subrogara en los derechos, obligaciones y
responsabilidades que el anterior titular tenia reconocidos en la licencia concedida o en los términos
contenidos en la declaracién responsable o comunicacién previa debidamente cumplimentada.

4.- No obstante lo anterior, si la transmision de la licencia se hubiera producido sin que el anterior y el
nuevo titular lo hubieren comunicado al Ayuntamiento, ambos quedaran sujetos a todas las
responsabilidades y obligaciones derivadas del incumplimiento de dicha obligacion.

5.- La inexactitud o falsedad en la comunicacion de cualquier dato, manifestacién o documento,
determinara la imposibilidad de continuar en el ejercicio del derecho de que se trate.

TITULO Il. DE LAS ACTUACIONES SOMETIDAS AL REGIMEN DE LICENCIA
CAPITULO PRIMERO. Régimen juridico de las licencias

Articulo 8.- Objeto y efectos de la licencia

1.- En los términos legalmente establecidos, la licencia urbanistica o la licencia para el ejercicio de
actividades o servicios constituye un acto reglado de la Administracion Municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza al solicitante el
ejercicio de su derecho preexistente a ejecutar las obras o para desarrollar determinadas actividades o
servicios.

2.- No se podran iniciar la ejecucion de las obras hasta que se obtenga la preceptiva licencia y, en su
caso, se haya presentado la correspondiente declaraciéon responsable aportando el proyecto técnico de
ejecucion de las obras (supuesto de licencia de obra y actividad sujeta a declaracion previa)

Articulo 9.- Alcance del control municipal sobre la solicitud de licencia y documentacién aportada

1.- La intervencion municipal a través de la licencia urbanistica o licencia de actividad se circunscribird a
la comprobacién de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacién exigible para ejecutar las obras o para ejercer la actividad, asi como a verificar la
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conformidad o no de lo proyectado con la adecuacién de la actividad a las ordenanzas municipales, a la
legalidad urbanistica, a la normativa de seguridad, sanitaria, ambiental y aquellas otras que resulten
exigibles, valorando en su caso las medidas correctoras propuestas y su grado de eficacia.

2.- En ningun caso la intervencion municipal a través de la licencia urbanistica controlara los aspectos
técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones, a las condiciones de montaje de
instalaciones o a la calidad de los elementos 0 materiales empleados, cuya responsabilidad es exclusiva
del proyectista, de la direccién técnica, de la promotora o de la empresa constructora o instaladora.

Articulo 10.- Obligaciones del titular en relacion con obras o actividades autorizadas por licencia, o supuestos de
declaraciones responsables o comunicaciones previas

El titular de la licencia esta obligado a realizar las obras o implantar la actividad en los plazos establecidos
y a solicitar, en su caso, las prérrogas de los plazos previstos, asi como a introducir las modificaciones o
alteraciones que sean necesarias.

Sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en la correspondiente licencia
urbanistica el titular estara sujeto a las prescripciones sefaladas a continuacion:

1.- Previamente al otorgamiento de la licencia (ver Art.19 de esta ordenanza) debera presentar escritura
de segregacion de la parte de la parcela que se encuentre afectada por viales, en la que se hara constar
su cesion a favor del Ayuntamiento. La escritura debera estar otorgada por el titular registral de la finca.
Dicha parcela debera quedar perfectamente identificada en la escritura con descripcion literaria y grafica,
indicando la superficie y su concreta ubicacién sobre el plano de alineaciones oficiales.

2.- Ajustar la ejecucion de las obras o de la actividad al proyecto objeto de licencia.

3.- Ejecutar las obras de urbanizacion necesarias para que el terreno alcance la condicion de solar. Las
obras se acomodaran a lo dispuesto en la “Ordenanza de obras de urbanizacién, control de obras y
recepcion de las mismas”.

4.- Colocar y mantener en buenas condiciones y visible desde la via publica durante el transcurso de las
obras, el cartel de obras con las determinaciones establecidas en la ordenanza especifica reguladora de
este.

La vulneracién de esta obligacion constituye una infraccion urbanistica de carécter leve, por suponer un
incumplimiento del articulo 17.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Galicia (Decreto 28/99 de 21
de enero) y sancionarse con multa de 300€, prevista como minima en el articulo 220.1.a) de la Ley
9/2002 de 30 de diciembre de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia para las
infracciones asi clasificadas segun el articulo 217.4 de la citada ley. En el caso de reincidencia en la falta
de colocacion de cartel de obra, se procedera de acuerdo con lo establecido en los articulos 93 y ss. de la
Ley 30/92 de 26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, a su ejecucién forzosa mediante la imposicion de multa coercitiva
en cuantia de 1.000 €, reiterandose la misma previa comprobacion de la falta de colocacion del cartel y
hasta lograr ésta.

5.- Disponer siempre en la obra copia de la licencia de edificacién concedida.

6.-Se dara cumplimiento a cuantas disposiciones estén vigentes en materia de edificacion, seguridad y
salud en el trabajo que deban contemplarse en ejercicio de la actividad.

7-En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los dafios que como consecuencia de las
obras se originen en las vias publicas y demas espacios linderos y a mantener estos en condiciones de
seguridad, salubridad y limpieza.

8.- Queda prohibido colocar en las calles, plazas y demas bienes de dominio publico, estacas, escaleras,
maquinas, herramientas, utiles o instrumentos, casetas de venta y carteles anunciadores, asi como
cualquier clase de objetos y materiales de construccién que puedan entorpecer el transito publico y no
dispongan de autorizacién especifica.

9.- Retirar en el plazo no superior a 5 dias desde que se considere terminada la obra los materiales
sobrantes.

10.-En el plazo de dos meses siguientes a la expedicién del certificado de fin de obra visado por el
colegio profesional correspondiente, el promotor debera presentar la declaracién responsable para la
primera utilizacion del edificio o para la puesta en funcionamiento de la actividad en su caso, presentando
la documentacion en el Anexo. No se ocupara el edificio hasta que se presente la declaracion de primera
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utilizacién con su correspondiente documentacion. La obtencion de la primera utilizacion vendra
condicionada por la correcta reposicion de los servicios urbanisticos afectados por la obra de edificacion,
estimandose oportuno que el relleno de los trasdoses de los muros sea efectuado con material
seleccionado y no con materiales procedentes de la edificacion y que se compacte la explanada
correctamente con la maquinaria adecuada.

11.- Simultaneamente solicitard la licencia de vado (entrada de vehiculos desde la via publica a las
edificaciones, a los locales y a los solares y en su caso reserva de espacio para la entrada y el
aparcamiento exclusivo).

12.- Medidas de proteccién para evitar el deterioro de las infraestructuras con las obras de edificacién en
ambitos en los que las obras de urbanizacion estén ejecutadas:

La entrada de la maquinaria y camiones se realizara por un Unico acceso.

Se colocara chapa metalica para la proteccion de las aceras, capaz de resistir el peso de camiones de
alto tonelaje (entre 15 e 20 mm. de espesor)

Se prohibe abrir rozas para acometidas provisionales. Unicamente se permiten enterrar acometidas
definitivas. De tener caracter provisional deberan ser aéreas.

Se prohibe la manipulacién de materiales y el depésito de escombros y acopios de materiales en la via
publica ni apoyarlos en taludes o muros de cierre.

Los restos de materiales de construccion, deberan recogerse y depositarse en contenedores, evitando
que los desperdicios pasen a la red de alcantarillado, de ahi que los baldeos deban hacerse con las
precauciones necesarias una vez recogidos todos los restos de obra y pinturas.

Los contenedores destinados al depdsito de materiales se deberan tapar con lonas.
La ubicacion de contenedores, chapas... etc., tendra que estar suficientemente iluminada y sefalada.

Conforme al Plan General el propietario del terreno en el que se ejecute una obra de cualquier
naturaleza, sera responsable ante el Ayuntamiento de los dafios que con su ejecucion pueda ocasionar
en las vias publicas o servicios municipales.

13.-La propiedad debera tramitar la autorizaciéon autonémica como productora de residuos a los efectos de
lo dispuesto por el Decreto 174/2005 de la Xunta de Galicia, que regula la produccién de residuos
procedentes de la construcciéon y demolicion, ante la Conselleria de Medio Ambiente.

14.- También debera tenerse en consideracion lo dispuesto en el PGMO Art. 36 (condiciones de las
obras en relacién con las vias publicas), Art. 37 (demoliciones) y Art. 39 (vallado de obras).

Articulo 11.- Régimen juridico del silencio administrativo en supuestos de sometimiento a licencia

1.- Cuando para determinada actuacién sujeta a licencia se exigiera, en un unico procedimiento y con
caracter previo a la licencia, autorizaciones o informes preceptivos y vinculantes de otras
Administraciones, el plazo para otorgar licencia, y por tanto para que opere el silencio administrativo, se
entenderd interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o informe

2.- Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la licencia, con las interrupciones
legalmente procedentes, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucion expresa,
operara el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiera a actuaciones que pudieren afectar a vias publicas, espacios
libres, etc. 0 a bienes de dominio publico local o patrimoniales, se entendera denegada.

b) Sila licencia solicitada exigiera el informe o autorizacion preceptiva de otra Administracion Publica
y hubiera transcurrido el plazo del que ésta dispone para pronunciarse, se entendera denegada.

c) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por silencio
administrativo en los términos legalmente establecidos.

3.- Plazo de otorgamiento de licencias.-

Al otorgarse en un mismo acto la licencia de edificacidn, de actividades o de servicios, de conexion las redes de
agua y saneamiento y demds obras auxiliares a realizar en parcela y acta de sefialamiento de alineaciones y rasantes,
de conformidad a lo establecido en el articulo 42 de la LRJPAC y plazo para resolver serd de cuatro meses y quince
dias. La peticién de documentos interrumpe el computo de plazo para el otorgamiento de la licencia.
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Las licencias de parcelacién se otorgardn en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de presentacién de la
solicitud documentalmente completa en el Registro Municipal. La peticién de documentos o la subsanacién de los
presentados interrumpen los plazos para el otorgamiento de la licencia.

4.- En ningin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacién o del
planeamiento urbanistico.

CAPITULO SEGUNDO. Procedimiento para el otorgamiento de licencias
Articulo 12.- Solicitud de licencia y presentacion de proyecto o memoria

1.- En los casos que esta Ordenanza someta al régimen de licencia, los interesados en la ejecucion de
obras o en la prestacién de servicios deberan presentar en cualquiera de los puntos habilitados
legalmente para ello solicitud de licencia para la ejecucion de las obras o actividades que pretendan llevar
a cabo, indicando su emplazamiento exacto, el tipo de obras a realizar o actividades a implantar y su
presupuesto estimado.

No obstante lo anterior, la solicitud de licencia solo comenzara a surtir efectos desde el momento en que
el correspondiente escrito y el proyecto o memoria asi como la documentacién exigida en cada caso
hayan tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento.

2.- En su solicitud el interesado (persona fisica o juridica) acreditara la representaciéon en que actia y
debera indicar el domicilio a efectos de notificaciones, y el medio por el que desee ser notificado de todas
las actuaciones siempre que se garantice su recepcion.

3.- A la solicitud de licencia se acompafara la documentacién exigida en cada caso , asi como Proyecto
técnico suscrito por técnico competente o Memoria explicativa de la obra o actividad que pretenda llevar a
cabo con el suficiente detalle para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente en la funcién de
control por parte de la Administracién. El numero de ejemplares y el formato de los proyectos se regulan
en el Anexo | de esta Ordenanza.

4.- La documentacion incorporada, asi como el proyecto técnico o memoria, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condiciéon material de la misma.

5.- La tramitacién de licencia de edificacion se hard conjunta y simultdneamente con las licencias de acometida a la
red general de abastecimiento de agua y saneamiento (alcantarillado y pluviales). El procedimiento finalizard con la
resolucidn tnica otorgando la licencia de edificacidon y acometidas a las redes generales.

6.- El Registro General de Entrada remitird la documentacién presentada, a la Oficina Municipal del Catastro para
sefialar el n°® de policia y el control de datos catastrales y de vivienda.

Articulo 13.- Supuestos de simultaneidad de obras y actividades

En los casos en que una de las actuaciones pretendidas se encontrase sometida al régimen de licencia y la otra al
régimen de comunicacion previa o bien cuando ambas actuaciones estuviesen sujetas al mismo régimen se actuara del
siguiente modo:

a) Cuando la actividad pretendida estuviese sometida el régimen de licencia, se debera obtener ésta
con anterioridad, o al menos simultdneamente, antes de dar inicio a la ejecucién de las obras

b) Con cardcter general, todas las actividades que para su implantacién precisen de la previa realizacién de obras que
requieran de licencia (la licencia de actividad y la de obras) se tramitardn simultdneamente en expedientes
independientes y concederdn conjuntamente segun el articulo 196.2 de la Ley 9/2002, LOUGA).

Articulo 14.- Subsanacién de deficiencias y mejora de la solicitud

1.- Si los servicios municipales detectaran omisiones, deficiencias o imprecisiones en la documentacion
presentada que impidiera el tramite de la solicitud, se requerira al solicitante para que en el plazo de 10
dias las complete, subsane o aclare, con la advertencia de que entretanto queda suspendido el
procedimiento. Se le advertira ademas de la posibilidad de declarar la caducidad de la instancia en el
caso de que no lo hiciere en plazo.
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2.- Elinteresado podra solicitar ampliacién del plazo si en el término concedido no pudieren subsanar la
deficiencia. La denegacion de la ampliacion de plazo sera motivada.

4.- Cumplimentado por el interesado el requerimiento de subsanacion o presentada la mejora de su
solicitud, se entenderd como fecha de inicio del expediente a todos los efectos la de entrada de la
documentacién completa en el registro del érgano competente para resolver.

5.- Si en el plazo concedido el requerimiento no se cumplimentara de forma completa o se efectuase de
manera insuficiente, se le tendra por desistido de la solicitud

6.- En el supuesto de archivo, el solicitante tendra derecho a la devoluciéon de la documentacion
presentada y a solicitar la devolucion de las tasas abonadas excepto en un 20% en concepto de gastos
por gestién, de archivo y devolucion de los importes.

También podra optar por la nueva solicitud con afectacion de tasas siempre que se formule en un plazo
maximo de tres meses y no entrara en vigor ninguna modificacién con respecto a la normativa urbanistica
aplicable. Respecto de las ordenanzas fiscales que le sean de aplicacién, se practicara una nueva
liquidacion por la diferencia, si la hubiese, como consecuencia de variaciones en las dichas ordenanzas
fiscales, o en los importes de las cuotas tributarias correspondientes.

Unicamente se tendra derecho al 80% de la devolucién de las tasas cuando non se iniciase ningtn
procedimiento de tramitacion de licencia.

7.- Lo regulado en el apartado anterior no sera aplicable en los supuestos de “comunicaciones previas y
declaracién responsable”.

8.- En ningln caso podra entenderse como mejora de solicitud la aportacion de documentacion que
suponga una variacion sustancial del objeto de la misma. En este caso se denegara la mejora de solicitud
pudiendo el interesado iniciar nuevo procedimiento con dicha documentacién.

Articulo 15.- Modificaciones al proyecto presentado

Si antes de que se concediera la licencia se pretendieran modificaciones al proyecto presentado, y estas
modificaciones alterasen determinaciones fundamentales o significativas del proyecto (en el caso de las
licencias urbanisticas, cambio o incremento de aprovechamiento urbanistico, volumen, altura, ocupacién
en planta, afectaciéon al entorno, etc.; y en el caso de las licencias de actividad, modificacién de la
actividad, alteracion de las medidas correctoras o de seguridad previstas, etc.) el interesado debera
presentar, segun los casos, un nuevo proyecto que sustituya integramente al anterior o un proyecto
complementario en los términos establecidos en el Anexo.

Articulo 16.- Informes técnicos

A la vista de la documentaciéon presentada, los servicios municipales emitiran los informes técnicos y
juridicos que sean del caso y que en el supuesto de expediente de obra mayor, se pronunciaran sobre:

-Determinaciones urbanisticas, adecuacion al planeamiento vigente
-Cumplimiento de las condiciones de seguridad

-Cumplimiento de las condiciones de salubridad

-Cumplimiento de la normativa del habitat gallego

-Cumplimiento de las condiciones de accesibilidad

-Cumplimiento del cédigo técnico

-Cumplimiento del anexo de obras de urbanizacion: cesion de viales, servicios urbanisticos de la parcela
y obras ordinarias de urbanizacién a ejecutar

-Determinaciones urbanisticas en relacion a las obras auxiliares (piscinas, cierres, galpones etc.)
-Acta de alineaciones y rasantes de la parcela

En el supuesto de obra menor el informe técnico se emitira en relacién a las determinaciones
urbanisticas y a la normativa sectorial aplicables las actuaciones que se van realizar.

Si los Servicios Técnicos apreciasen en el proyecto deficiencias enmendables, se requerira al peticionario
para que proceda a enmendarlos en el plazo de un mes (con advertencia de tenerlo por desistido en el
supuesto que no cumplimente lo requerido), que podra ser prorrogado automaticamente, por una sola vez
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y por un plazo de 15 dias a instancia del interesado, siempre que se solicite antes de que transcurra el
plazo otorgado inicialmente. Este plazo suspendera el reglamentario para la adopcion de la resolucion
que proceda.

Transcurrido el plazo para la subsanacion sin que esta se produjera, se formulara propuesta de
resolucion sobre el desistimiento y archivo de las actuaciones

Articulo 17.- Suspensién del procedimiento

1.- El procedimiento de otorgamiento de licencias se suspendera en los casos establecidos en la
legislacién general.

2. Si resultase necesario la previa concesién de una autorizacion por parte de alguna administracién o
entidad sectorial se requerira al solicitante para que lo recabe, quedando entretanto suspendido el
procedimiento.

3.- También se suspendera el procedimiento cuando sea preceptivo remitir las actuaciones a informe
preceptivo de otras Administraciones o entidades entre tanto ésta no se pronuncie o transcurra el plazo
que tiene para hacerlo.

4.- Durante el plazo otorgado para la subsanacién de deficiencias observadas (Art.16 Ultimo parrafo de la
ordenanza)

Articulo 18.- Modificacién de las obras contenidas en el proyecto

1.- Si durante la ejecucion de las obras o durante las tareas para implantar la actividad se previeran o
produjeran variaciones que alteren significativamente el proyecto o memoria al que se refiera la licencia
otorgada, el titular esta obligado a solicitar licencia para las mismas.

2.- El resto de las modificaciones que no sean significativas podran ser salvadas en el tramite de primera
utilizacién o de puesta en funcionamiento de la actividad, si bien se exigira que con la presentacion de la
correspondiente declaracién responsable se incorporen memoria y planos de la situacion final de la obra o
actividad en los que queden perfectamente recogidas, descritas e identificadas las variaciones
introducidas.

Articulo 19.- Resolucién

1.- Subsanadas deficiencias, emitidos todos los informes preceptivos y completo el expediente, la Unidad
Administrativa formulara propuesta de resolucién que elevara a la autoridad u 6érgano competente para
que adopte la decisién oportuna.

No obstante, previamente a dictar la resolucién otorgando la licencia se requerirda para cumplimentar las
siguientes actuaciones previas:

1.- Constitucion de avales para garantizar ejecucion de obras de urbanizacion y reparacién de dafios en
zonas publicas:

- En suelo urbano consolidado debera constituirse el aval bancario que garantice la ejecucion de las
obras de urbanizacién necesarias para la conversiéon de la parcela en solar simultdneamente a la
edificacion.

- En su caso debera constituirse el aval para garantizar la reposicién de dafios en zonas publicas (aceras,
vias publicas, mobiliario urbano, arbolado, redes de infraestructuras etc.)

2.- Sefialamiento de alineaciones y rasantes:

La determinacion de alineaciones y rasantes se realizard por los técnicos municipales sobre el terreno.

Se formalizard mediante la acta con el promotor de la edificacién como acto previo al otorgamiento de la licencia.
Para su fijacion, el terreo deberd estar libre de todo obstaculo.

El técnico municipal marcard las lineas de fachada, tanto exteriores como interiores, con puntos 0 marcas precisas,
cuya situacién se reflejara en los planos allegados, asi como el ancho de la calle o calles, acotando la distancia a las

esquinas de manzana en que se sitien los edificios existentes mas proximos.

3.- Presentar escritura publica de cesién de viales a favor del Ayuntamiento, previa firma del acta municipal de
cesion, incluso en el supuesto de cierres con frente a via piblica en suelo urbano consolidado.

15



G

CONCELLO DE Texto de aprobacién definitiva

OLEIROS

El plazo para cumplimentar las citadas actuaciones serd de 1 mes, prorrogable excepcionalmente por el tiempo
indispensable para aportar lo requerido, con la advertencia que de no cumplimentarlo se le tendrd por desistido de la
solicitud de licencia. El plazo otorgado suspende la tramitacién. Transcurrido el plazo para la cumplimentar las
actuaciones sin que esta se produjera, se formulard propuesta de resolucién sobre el desistimiento y archivo de las
actuaciones.

4.- La resolucién podra adoptar las siguientes formas:
- Estimacion del desistimiento y archivo de las actuaciones.
- Concesion pura y simple de la licencia.

Concesion de licencia condicionada al cumplimiento de determinados requisitos.
- Denegacién de la licencia.

5.- En el caso de que la licencia se otorgara condicionada al cumplimiento de determinados requisitos o
condicionantes, estos deberan justificarse y reflejarse expresamente en el acuerdo o resolucion que se
adopte, advirtiendo a su titular que la eficacia de la licencia queda suspendida hasta que queden
cumplimentados.

Al margen de los requisitos o condicionantes especificos que puedan reflejarse en la licencia otorgada, las
obras deberan ajustarse a las condiciones genéricas recogidas en el articulo 10 de esta ordenanza.

6.- La denegacion de la licencia sera motivada.
7.- Licencias de parcelacién urbanistica:

Antes de dictar resolucion otorgando licencia de parcelacion el propietario de los terrenos debera firmar el
acta de cesién de viales. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan condicionadas a la
formalizacién en escritura publica de la cesién gratuita y sin cargas a la Administracién Municipal del suelo
destinado a viario publico en los supuestos de suelo urbano.

De conformidad a lo establecido en el Art. 23 del PGMO la parcelacién debera formalizarse en escritura
publica e inscripcion registral, presentando copia en el ayuntamiento en el plazo de un afo desde el
otorgamiento de la licencia.

Articulo 20.- Plazos para iniciar la ejecucion de las obras o actividad autorizados por licencia

1.- Las licencias se otorgaran estableciendo un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar
las obras o implantar las instalaciones.

2.- El plazo para dar inicio a la ejecucion de las obras o instalacion de la actividad sera el establecido en
el PGMO y normativa urbanistica aplicable.

Articulo 21.- Vigilancia durante la ejecucion de las obras, control e inspeccion de actividades
1.-La ejecucion de las obras e implantacion de actividades queda sujeta a la vigilancia, fiscalizacién y revisién del
Ayuntamiento, quien la ejercerd a través de los técnicos y la policia local.

2.- Sin perjuicio de la posibilidad de realizar otras inspecciones y comprobaciones, las obras serdn inspeccionadas en
los siguientes momentos:

- Cuando se trata de obra nueva o de ampliacién: al rematar la colocacién de armaduras de cimentacién y arranque
de la estructura vertical y al acabar la colocacion de las armaduras o elementos portantes de la cubierta.

- Cuando se trate de obras de reforma: antes de proceder a las revocaduras interiores y exteriores.

El reconocimiento y el permiso para continuar las obras, se hard constar en nota sucinta que firmaran el director de la
obra y el técnico municipal y que se unird al expediente. Se entenderd que el ayuntamiento desiste de efectuar el
control si siendo requerido por el interesado o por el arquitecto director de la obra para eso non se realizase en un
plazo de quince dias.

La comprobacién municipal no alcanzara en ningtin caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de

la obra, si no tnicamente al cumplimiento del proyecto y demds condiciones urbanisticas de la licencia en lo
referente a forma, canalizacién, superficie y volumen de la edificacién y continuidad de las obras. No obstante, se
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ordenard la inmediata suspensién de las obras y, de ser el caso, la realizacién de controles técnicos especificos, si no
apareciese debidamente acreditada la efectiva direccién técnico-facultativa exigible segtin la naturaleza de la obra.

En el supuesto de incumplimiento de lo dispuesto en el apartado 12 del Art. 10 de esta ordenanza previo informe
técnico municipal se dictard orden de ejecucién con advertencia de ejecucién forzosa con arreglo a los articulos 93 y
ss. de la Ley 30/92 de 26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, mediante la imposicién de multa coercitiva y en su caso la ejecucién del aval bancario
depositado.

De detectar los técnicos municipales que la obra no se ajusta al proyecto, lo hardn constar en el acta de
reconocimiento, reflejandose las instrucciones precisas y plazo para su cumplimiento. Se advertird que de no proceder
a su cumplimentacion se procederd a formular la correspondiente denuncia de infraccién urbanistica para tramitar el
expediente de reposicién a la legalidad y a la disciplina urbanistica.

No se admitird declaracién responsable para utilizacién de edificio o para puesta en funcionamiento de actividad sin
adoptarse previamente las medidas de reposicion de la legalidad, o modificado el proyecto en su caso.

Para los efectos previstos en el parrafo anterior, el constructor o facultativo director de las obras, comunicard al
Servicio Técnico Municipal la fecha prevista de terminacion de la fase a) de las indicadas, con una antelacién minima
de cinco dias.

Articulo 22.- Plazo para la finalizacién de las obras autorizadas por licencia

1.- Sin perjuicio de las prérrogas que se hubieren concedido, el plazo para terminar la ejecucion de las
obras o para finalizar la implantacién de la actividad sera o establecido en el PGMO y en la normativa
aplicable.

Articulo 23.- Prérroga en ejecucion de obras o actividades autorizadas por licencia

1.- Los plazos establecidos en las licencias para iniciar o finalizar la ejecucion de las obras o implantacién
de actividades podran prorrogarse a instancia del titular y con anterioridad a la conclusion de los plazos
expresamente establecidos en aquéllas.

2.- Las prérrogas de las licencias se regulan en el Art. 29 del PGMO.
Articulo 24.- Declaracién de primera utilizaciéon o de puesta en funcionamiento de la actividad

1.- En las licencias urbanisticas, una vez finalizadas las obras, la primera utilizacién de las edificaciones
exigird la presentacion de una declaracién responsable por parte de su titular a la que se unira
declaracién suscrita por técnico competente que certifique el final de obra y que las obras estan
completamente terminadas y se ajustan a la licencia otorgada.

Simultdneamente solicitard la licencia de vado (entrada de vehiculos desde la via piblica las edificaciones, a los
locales y a los solares y en su caso reserva de espacio para la entrada y el aparcamiento exclusivo).

El Registro General de Entrada remitird la documentacién presentada al Departamento de Urbanismo para su
tramitacion.

2.- Los Servicios Técnicos Municipales efectuardn las inspecciones que procedan y en la emisién de informes se
pronunciaran sobre:

a) Adecuacién de las obras ejecutadas al proyecto amparado por la licencia de obras y en su caso, las
modificaciones de esta aprobadas o susceptibles de ser aprobadas.

b) Comprobacién de que las obras de urbanizacién, puedan ser recibidas, si la licencia de obras se concedid
condicionada a la ejecucién simultdnea de las obras de urbanizacién, o de adaptacién del suelo urbano a la
condicién de solar.

¢) Comprobacién que formalizé en escritura publica la cesién de viarias.

3.- En las licencias de actividad, la puesta en funcionamiento de la actividad, exigira la presentacion de
una declaracién responsable por parte de su titular a la que se unira declaracién suscrita por técnico
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competente que certifique la puesta en funcionamiento de la actividad en la que declare que la actividad
se ajusta a la licencia otorgada y que los sistemas correctores empleados funcionan con plena eficacia y
seguridad, especificando en su caso el grado de emisiones. Si se hubieran ejecutado obras se exigira
también la declaracion responsable de fin de obra. En el supuesto de puesta en funcionamiento de la
actividad debera presentar certificado de medicion de aislamiento acustico.

Articulo 25.- Extincién y caducidad de las licencias
1.- Las licencias se extinguiran en los siguientes supuestos.
a) Cuando se haya procedido a la demolicion del edificio.

b) Cuando sobre el mismo inmueble o espacio fisico se hubiera otorgado posteriormente otra
licencia posterior o se hubiera presentado otra declaracion responsable o comunicacion previa.

¢) Cuando sin ningun acto administrativo expreso o implicito se hubiese producido la total
rehabilitacion del espacio o local o se hubiera destinado a otra actividad distinta.

d) Las concedidas para uso provisional cuando se hubiere cumplido el plazo o la condicién para la
que se otorgo.

2.- Al margen de otros supuestos legalmente establecidos, las licencias caducaran, salvo causa no
imputable al titular de la licencia, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera dado inicio a la ejecucién de las obras o establecimiento de las
instalaciones de la actividad amparadas por la licencia en el plazo fijado en esta Ordenanza y en
el PGMO.

b) Cuando no se hubiera cumplido el plazo de terminacién en los términos establecidos en esta
Ordenanza y en el PGMO.

c) Cuando se hubieran interrumpido la ejecucién de las mismas actuaciones por tiempo superior a
seis meses.

d) La interrupcién continuada del funcionamiento de una actividad durante el plazo sefialado en la
norma aplicable, o en su defecto el de seis meses.

e) El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacién implicara la caducidad
de la licencia (Art. 29 PGMO).

3.- La caducidad de la licencia sera declarada por el érgano competente para conceder la licencia, previa
audiencia al interesado una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos mencionados
anteriormente.

4.- Salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, las obras que se ejecuten estando la licencia
caducada o suspendida, se consideraran no autorizadas dando lugar a expediente de reposicién de la
legalidad. No se podran continuar las obras sin obtener nueva licencia ajustada a la ordenacion
urbanistica en vigor.

5.- La declaracién de caducidad con la obra inacabada o paralizada podra dar lugar a la inscripcién del
inmueble en el Registro municipal de solares de conformidad a lo dispuesto en el Art. 190 de la Ley
9/2002.

Articulo 26.- Revision de oficio de las licencias

Las licencias contrarias al ordenamiento urbanistico podran ser revisadas a través de alguno de los
procedimientos de revision de oficio contemplados en los articulos 102 y 103 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

CAPITULO TERCERO. Actuaciones sometidas al régimen de licencias

Articulo 27.- Actuaciones urbanisticas sometidas al régimen de licencia urbanistica.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, estan sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo,
construccion, etc. en los que, en aplicacién de la legislacién vigente, se den «razones imperiosas de
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interés general» para la proteccion del medio ambiente y del entorno urbano asi como para la
conservacion del patrimonio cultural, en particular los siguientes:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Las parcelaciones, segregaciones, normalizacion de fincas o cualquier otro acto de division
de predios en cualquier clase de suelos no incluidos en proyectos de reparcelacion o
compensacion.

Los movimientos de tierra, obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo no
comprendidos en obras de edificacion o de urbanizacién aprobados, asi como la extraccion de
aridos y explotacion de canteras.

Los cierres de parcelas en los frentes con el sistema viario.

Las piscinas cuando afecten a parametros urbanisticos (linderos y cémputos de
edificabilidad) Art. 113.4 del PGMO.

La acumulacion de vertidos y el depésito de materiales ajenos a las caracteristicas propias
del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

La tala de masas arbdreas (segun definicion de PGMO y normativa sectorial aplicable), de
vegetacién arbustiva o de arboles aislados que por sus caracteristicas puedan afectar al paisaje o
ejemplares que estén protegidos.

Las obras de nueva planta, rehabilitaciones integrales de edificios, asi como todo tipo de
reformas en edificios existentes que alteren sus determinaciones fundamentales. A estos afectos
se entiende como alteracion de determinaciones fundamentales del inmueble aquellas
modificaciones que supongan cambios de uso, afecten a las condiciones de volumen y forma de los
edificios (incluido el cierre o acristalamiento de terrazas existentes), a la posicién y ocupacion del
edificio en la parcela, a los elementos estructurales del edificio, a la edificabilidad, habitabilidad, al
numero de viviendas, locales o plazas de garaje, a las condiciones de seguridad asi como a las de
estética si se trata de obras en areas o elementos protegidos.

La modificacion de la estructura o aspecto exterior de los edificios. A estos efectos se
entiende por modificacion del aspecto exterior de los edificios el conjunto de obras a realizar en las
fachadas del edificio que afecten significativamente a elementos estructurales de las fachadas,
supongan modificacion de tipologia edificatoria o cambio de los materiales de la fachada, conlleven
modificaciones de huecos o composicion del inmueble, cambios de cubierta de las edificaciones,
etc. No se incluyen en este concepto los trabajos de mantenimiento, conservacion, limpieza o
pintado de fachada.

Actuaciones que se pretendan realizar en bienes declarados de interés cultural o incluidos en
el Catalogo del patrimonio cultural de Galicia o en su entorno, asi como también en aquellos
incluidos en el catalogo del Plan General.

Las obras que se pretendan realizar en edificios fuera de ordenacion.
La demolicién de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina.

Las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas
actos que sefialen los instrumentos de planeamiento urbanistico, incluso cuando se trate de la
ejecucion simultanea de la urbanizacion con la edificacion.

La realizacion de todo tipo de obras o actuaciones que se tengan que realizar en dominio
publico municipal o que requieran la conexion con servicios urbanisticos municipales.

Actuaciones que se pretendan realizar en terrenos o bienes que exigiendo la intervencion del
Ayuntamiento precisen ademas de informes preceptivos o autorizaciones sectoriales de otras
Administraciones.

Ejecucion de obras o implantacion de usos provisionales.

Realizacion de obras, construcciones o instalaciones en suelo rlstico que requieran de
autorizacion autonémica.

Y en general en todas aquellas obras o actuaciones asimiladas a las anteriores que no se
encuentre especificamente contempladas en los supuestos anteriores en las que se aprecien
«razones imperiosas de interés general» en razén a la naturaleza de las mismas y su incidencia en
la proteccién del medio ambiente y del entorno urbano.
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Articulo 28.- Actividades o servicios sometidos al régimen de licencia de actividad

Sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, estan sujetos a licencia de actividad, se tengan que realizar obras o no, todos los actos de
implantacion, modificacion o cambio de actividades que se pretendan desarrollar en un determinado local
o en la via publica en los que, en aplicacion de la legislacion vigente, se den «razones imperiosas de
interés general» para la proteccion del medio ambiente y del entorno urbano asi como para la
conservacion del patrimonio cultural, en particular los siguientes:

1.- Las actividades contempladas en el Decreto 133/2008, de 12 junio, regulador de la evaluacién de
incidencia ambiental, que deban ser sometidas a dictamen de evaluacién de incidencia ambiental por
parte de la Conselleria competente en materia de medio ambiente:

Comerciales:

Las que tienen que someterse a evaluacion de incidencia ambiental segin el Decreto 133/2008 de 12 de junio:
Industriales:

Las que tienen que someterse a evaluacion de incidencia ambiental segin el Decreto 133/2008 de 12 de junio.
Almacenes:

Almacenamiento de objetos y materiales, con superficie superior a 500 m2 y todos los almacenes de productos
quimicos, farmacéuticos, combustibles, lubricantes, fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, pinturas, barnices, ceras,
neumdticos, con independencia de su superficie.

Oficinas:

Servicios no econdémicos de interés general.

Servicios bancarios.

Empresas de trabajo temporal.

Empresas de transporte.

Actividades que supongan el ejercicio de autoridad publica, en particular notarios, registradores de la propiedad y
mercantiles.

2.- Los locales fijos en los que se desarrollen las siguientes actividades contempladas en el Decreto
292/2004, de 18 de noviembre modificado por Decreto n® 160/2005 de 2 de junio, por el que se aprueba el
Catalogo de espectaculos publicos y actividades recreativas de la Comunidad Auténoma de Galicia:

- Espectaculos publicos (que incluye cines, teatros, auditorios, salas de actuaciones, recintos
feriales, etc.)

- Actividades recreativas de ocio y entretenimiento (que incluyen las de salas de fiestas,
discotecas, salas de baile, pubs, karaoke. Cibercafés o salones ciber y locales de
exhibiciones especiales, etc.).

- Actividades recreativas de restauracién (que incluye restaurantes, bares o cafés, tablaos,
cafeterias, cafés-teatro, y locales de horario especial, etc.)

3.- Servicios sanitarios y servicios farmacéuticos, realizados o no en establecimientos sanitarios.

4.- Servicios sociales relativos a la vivienda social, la atencién a la infancia (guarderias) y apoyo a familias y
personas temporal o permanentemente necesitadas provistos directamente por la administracién piblica o por
prestadores privados en la medida de que dichos servicios se presten en virtud de acuerdo, concierto o convenio con
la referida administracién.
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5.- Servicios de seguridad privada.

6.- Garajes para estacionamiento de vehiculos (comunitarios que se solicitard con la solicitud de licencia de obras del
edificio, al materializar el estandar urbanistico de plazas de garaje/vivienda o superficie comercial construida).

7.-Garajes comerciales.

8.- Aquellas actividades que requieran de emisién informe/autorizacién de otra administracién distinta da
Administracién Local, dentro del propio procedimiento de licencia de actividad:

- Empresas funerarias (sanidad).

- Establecimientos y servicios biocidas (sanidad).

- Infraestructuras de aguas de consumo humano: depésitos, estaciones de tratamiento de agua potable (sanidad).
- Centros de tatuaje, piercing y micropigmentacion (sanidad).

- Centros de bronceado (sanidad).

- Piscinas colectivas (sanidad).

- Elaboracién, envasado, almacenaje y venta de comidas preparadas directamente al consumidor final (sanidad).

9.-Actividades (autorizables/permitidas) que puedan desarrollarse en el suelo rdstico, con independencia de su
cardcter de uso constructivo o no constructivo.

10.- En general aquellas actividades que se pretendan desarrollar en terrenos o bienes que exigiendo la
intervencion del Ayuntamiento precisen ademas de autorizaciones sectoriales de otras Administraciones.

11 .- Actividades que se pretendan llevar a cabo en bienes declarados de interés cultural o incluidos en el
Catalogo del patrimonio cultural de Galicia o en su entorno, asi como también en aquellas incluidas en el
catalogo del Plan General

12.- Las transmisiones o cambios de titularidad de actividades con licencia, declaracion responsable o
comunicacion previa cuando se produzca ampliacién o modificacién de instalaciones o de la actividad que
requieran la aplicacion de nuevas medidas correctoras o cuando la ocupacion tedrica previsible del local
aumente o se alteren las condiciones de evacuacion y seguridad contempladas en la licencia, declaracion
responsable o comunicacion previa en vigor.

13.- Y en general en todas aquellas obras o actuaciones no especificamente contempladas en los
supuestos anteriores en las que se aprecien «razones imperiosas de interés general» en razén a la
naturaleza de las mismas y por su incidencia en el medio ambiente de su entorno.

CAPITULO CUARTO. Protecciéon de la legalidad urbanistica o medioambiental de obras o actividades
sujetas a licencia

Articulo 29.- Control municipal sobre las obras o actividades sujetas a licencia

1.- El Ayuntamiento ejercitara todas sus funciones de control sobre las obras o actividades sujetas a
licencia, tanto antes como después de ser solicitadas.

2.- El control municipal sobre la ejecucion de las obras sometidas al régimen de licencia se ajustara a los
términos establecidos en la legislacién urbanistica sobre proteccion de la legalidad urbanistica.

3.- El mismo régimen de control municipal se ejercera sobre el ejercicio de actividades, si bien adaptando
a éstas lo relativo a la proteccion de la legalidad urbanistica y/o medioambiental en lo que le resulte de
aplicacion.
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TITULO lll. DE LAS ACTUACIONES SOMETIDAS AL REGIMEN DE DECLARACION RESPONSABLE
Y COMUNICACION PREVIA

CAPITULO PRIMEROQO-. Régimen juridico comin de las actuaciones sometidas al régimen de declaracién
responsable y comunicacion previa

Articulo 30.- Objeto y efectos de la presentacion de la declaracion responsable o comunicacién previa.

1.- En los términos legalmente establecidos, la declaracion responsable o la comunicacién previa es la
notificacion que presenta un interesado ante la Administracion municipal, a la que debe unirse la
documentacién exigida en cada caso, en virtud de la cual pone en su conocimiento el ejercicio de su
derecho preexistente para ejecutar unas determinadas obras o actuaciones o para desempefiar
determinadas actividades o servicios

2.- Con caracter general, la presentacion de la declaracion responsable o comunicacién previa conforma
un acto administrativo implicito que permite a la Administracién conocer la existencia del ejercicio de los
derechos a que se refiere el parrafo anterior, sin perjuicio de las posteriores facultades de comprobacién,
control e inspeccion atribuidas al Ayuntamiento.

3.- El ejercicio de dichos derechos se encuentra supeditado a la presentacion en el Registro General del
Ayuntamiento de la correspondiente documentacion segun el tipo de obra o actividad de que se trate.

4.- No obstante la declaracion responsable o la comunicacion previa no surtiran efectos:

a) cuando no haya tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento documentacién de caracter
esencial exigida en cada caso.

b) cuando el contenido de las actuaciones notificadas al Ayuntamiento no tuvieran encaje en los
supuestos previstos para la declaracién responsable o para la comunicacion previa.

C) cuando para el desarrollo de las obras o actividad fuera preceptivo informe o autorizacion previa
de otros organismos publicos.

d) cuando la actuacion efectivamente desarrollada por el interesado no se ajuste a lo declarado o
comunicado.

5.- La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento
que se acomparie o incorpore a la declaracién responsable o comunicacion previa, o su no presentacion
ante la Administracion determinara la imposibilidad de iniciar o de continuar con el ejercicio del derecho a
ejecutar las obras o actuaciones pretendidas o a desempenfar la actividad manifestada, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

Articulo 31.- Alcance del control de la declaracién responsable o comunicacién previa

1.- En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de declaracion responsable o comunicacion
previa, la intervencion municipal en el examen de la documentacion se circunscribird a la comprobacion
de la integridad formal de la notificacion efectuada al Ayuntamiento, y la suficiencia legal del proyecto
técnico, memoria o cualquier otra documentacion exigible para ejecutar las obras e instalaciones
necesarias para prestar la actividad, asi como a verificar su conformidad con la adecuacién de la actividad
a las ordenanzas municipales, a la legalidad urbanistica, a la normativa de seguridad, sanitaria, ambiental
y aquellas otras que resulten exigibles, valorando en su caso las medidas correctoras propuestas y su
grado de eficacia, en los mismos términos y con el mismo alcance que los establecidos para la licencia.

Articulo 32.- Obligaciones del titular en relacion con la ejecucién de obras o ejercicio de actividades sometidas a
declaracion responsable y/o la comunicacién previa

1.- El titular de los derechos derivados de una declaracién responsable o comunicacion previa, esta
obligado a ejecutar las obras e instalaciones en los plazos establecidos en el articulo 36 y 37 de esta
ordenanza y a solicitar, en su caso, las prorrogas de los plazos previstos, asi como a introducir las
modificaciones o alteraciones que sean necesarias.

2.- A la terminacion de las obras o tras la implantacién de las instalaciones, su titular vendra obligado, en
los términos que se especifican en esta ordenanza, a presentar declaracién responsable de primera
utilizacién (actuaciones urbanisticas) o de puesta en marcha de la actividad (actuaciones de actividad)
justificativa de que las obras ejecutadas o instalaciones implantadas se ajustan al proyecto 0 memoria
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presentado, a partir de cuyo momento estard en condiciones de darle el uso previsto o a iniciar la
actividad de que se trate.

CAPITULO SEGUNDO. Tramitacién de la declaracién responsable y comunicacién previa.

Articulo 33.- Presentacion de la declaracién responsable o comunicacion previa.

1.- En los casos que esta Ordenanza someta la ejecucion de obras o ejercicio de actividad al régimen de
declaracién responsable o comunicacion previa, los interesados deberan presentar en cualquiera de los
puntos habilitados legalmente para ello el correspondiente escrito en el que describiran las actuaciones
que pretendan llevar a cabo.

2.- A dichos escritos se acompanara:
— La documentacién exigida en cada caso

— Un ejemplar del proyecto suscrito por técnico competente (0 en su caso Memoria) en los
términos que se establecen en los anexos de esta Ordenanza.

— Mencién expresa de la fecha en que se dé inicio a la ejecucién de las obras, plazo de duracion
estimada de aquellas hasta su total finalizacién y fecha de inicio de la actividad declarada.

— La formulacion de declaracion responsable y comunicacion previa esta sujeta al pago de las
tasas establecidas en la ordenanza fiscal correspondiente. Su ingreso debera efectuarse junto
con la solicitud.

3.- Elinteresado sélo podra dar comienzo a la ejecucion de las obras o al ejercicio de la actividad una vez
presentada la declaracion responsable y/o la comunicacién previa con la documentacion completa en los
términos establecidos en esta Ordenanza

Articulo 34.- Subsanacién de deficiencias y mejora de la solicitud

1.- Si los servicios municipales detectaran omisiones, deficiencias o imprecisiones bien en la declaracion
responsable y/o comunicacion previa, bien en la documentacién aportada que impidiera el ejercicio del
derecho, se requerira al interesado para que en el plazo minimo de 10 dias las complete, subsane o
aclare, con la indicacion de que, entretanto, queda suspendido la ejecucion de las obras o montaje de las
instalaciones. Se le advertira ademas que en caso de incumplimiento o defectuoso acatamiento del
requerimiento se dictara resolucién en los términos contenidos en el parrafo 5 de este articulo.

2.- Elinteresado podra solicitar ampliacién del plazo si en el término concedido no pudieren subsanar la
deficiencia. La denegacion de la ampliacion de plazo sera motivada.

4.- Cumplimentado por el interesado el requerimiento de subsanacion y mejora de solicitud, se alzara la
suspension decretada.

5.- Si el interesado no cumplimentara el requerimiento, se dictara resolucién declarando sin efecto el
ejercicio del derecho para la ejecucion de obras o ejercicio de la actividad declaradas o comunicadas vy,
en su caso, se impondra al interesado la obligacién de restituir la situacion alterada al momento anterior a
la declaracién o comunicacién presentada.

Articulo 35.- Modificaciones al proyecto presentado

Si el interesado hubiere introducido variaciones significativas respecto a las obras o actividades
contenidas en el proyecto o memoria presentadas con la declaracién responsable o comunicacion previa,
vendrd obligado a presentar una nueva declaracién o comunicacion con aportacion, segun los casos, de
un nuevo proyecto (o memoria) que sustituya integramente al anterior o un proyecto (0 memoria)
complementario.

Articulo 36.- Plazos para iniciar la ejecucion de las obras o actividad en los casos de declaracion responsable o
comunicacién previa

1.- El plazo para dar inicio a la ejecucion de las obras o instalaciones de la actividad sometidas al
régimen de declaracién responsable o comunicacién previa serd el establecido en la respectiva
declaracién responsable o comunicacion previa.

2.- No obstante este plazo no podra superar los seis meses en el caso de que las actuaciones se
encuentren sometidas al régimen de declaracion responsable, o en el de tres meses si estuvieren sujetas
al de comunicacién previa
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Articulo 37.- Plazos para finalizar la ejecucion de las obras o actividad en los casos de declaracion responsable o
comunicacién previa

Sin perjuicio de las prérrogas que se hubieren concedido, el plazo para finalizar la ejecucion de las obras
o0 instalaciones de la actividad sometidas al régimen de declaracién responsable o comunicacion previa
sera el establecido en la respectiva declaracién responsable o comunicacion previa.

Articulo 38.- Prérroga en la ejecucion de las obras o implantacién de actividades sometidas a declaracién responsable
0 comunicacién previa

1.- Los plazos establecidos en la declaracion responsable o comunicacion previa para la ejecucién de las
obras o implantaciéon de actividades podran prorrogarse a instancia del titular y con anterioridad a la
conclusion de los plazos expresamente establecidos en aquéllas.

2.- En cualquier caso, la prorroga sélo se entendera concedida por una sola vez y por un plazo que no
sea superior al inicialmente fijado en el correspondiente escrito.

Articulo 39.- Extincién y caducidad de las declaraciones responsables o comunicaciones previas
1.- Los derechos derivados de declaraciones responsables o comunicaciones previas se extinguirdn por las mismas
causas que las establecidas para las licencias.

2.- Los derechos derivados de declaraciones responsables o comunicaciones previas podran declararse caducados,
salvo causa no imputable a su titular, en los siguientes casos:

a) Cuando no se hubiera iniciado o finalizado la ejecucion de las actuaciones notificadas en el plazo
fijado en la correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa o, en su defecto, en
el de tres meses si se tratase de declaraciones responsables, o0 en el de un mes en el caso de
las comunicaciones previas.

b) Cuando se hubieran interrumpido la ejecucion de las actuaciones por tiempo superior a tres
meses 0 un mes, segln se trate de declaraciones responsables o comunicaciones previas,
respectivamente.

c) En el caso de la prestacion de servicios o ejercicio de actividades cuando no se hubiese iniciado
la actividad en los tres meses siguientes a la finalizacién de las obras o implantaciéon de las
instalaciones

3.- En todo caso, la caducidad de las actuaciones declaradas o comunicadas se declarara previa
audiencia del interesado.

4.- La declaracion de caducidad extinguira los derechos derivados de la declaracién o comunicacion, no
pudiéndose iniciar ni proseguir las obras o ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad y
mantenimiento de los cuales se dara cuenta al Ayuntamiento para su control, sin perjuicio de lo
establecido en el parrafo siguiente.

Articulo 40.- Revision de oficio de las actuaciones declaradas o comunicadas

1.- El ejercicio de los derechos derivados de las declaraciones responsables o comunicaciones previas
contrarios al ordenamiento juridico podran ser revisados a través de alguno de los procedimientos de
revision de oficio contemplados en los articulos 102 y 103 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

2.- El inicio del plazo para el ejercicio de estas facultades se computara desde el dia en que se hubiera
presentado en el Registro del Ayuntamiento la declaracion responsable o la comunicacion previa o, si
fuere el caso, cualquier otra modificacion presentada posteriormente.

CAPITULO TERCERO.- Disposiciones especificas para las actuaciones sometidas al régimen de declaracién
responsable

Articulo 41.- Actuaciones urbanisticas sometidas al régimen de declaracion responsable.

Estan sometidas al procedimiento de declaracion responsable las siguientes actuaciones:

a) la demolicion de construcciones que sean consecuencia directa de la declaraciéon de un
edificio en situacion de ruina que lleva implicita su demolicién

b) la primera utilizacién de los edificios
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Articulo 42.- Ejercicio de actividades sometidas al régimen de declaracion responsable.

Cuando se trate de la prestacién de servicios o ejercicio de actividades esta sometida al procedimiento de
declaracién responsable la inicial puesta en funcionamiento de la actividad

CAPITULO CUARTO. Disposiciones especificas para actuaciones sometidas al régimen de comunicacion
previa

Articulo 43.- Actuaciones urbanisticas sometidas al régimen de comunicacién previa.

1.- Por este procedimiento de comunicacién previa se tramitara la ejecucion de aquellas obras o
actuaciones no incluidas en el régimen de licencia o declaracion responsable que, siendo conformes con
el uso urbanistico, por su reducido impacto urbanistico y escasa entidad técnica no exijan un control
previo para determinar su adecuacién a la normativa aplicable

2.- En general, estan sujetos a este procedimiento las siguientes obras
Actuaciones en edificios:

a) Obras de conservacion o sustitucion de instalaciones del edificios o de elementos
constructivos no estructurales. Se excluye cambios de cubierta de edificaciones.

b) Obras de restauracion de fachadas, medianeras, patios o terrazas. Incluye la sustitucion de
carpinteria exterior (no comprende la modificacion de tipologia de materiales de acabado de
la fachada visible desde via publica, ni el cierre o acristalamiento de las terrazas)

c) Instalacion de infraestructuras comunes del edificio, tales como bajantes, chimeneas,
sistemas de aire acondicionado, telecomunicaciones, instalacion de placas solares o
fotovoltaicas, antenas (no incluye las de telefonia mévil) y otras instalaciones comunes

Actuaciones en locales o viviendas:

d) Reformas de locales o viviendas (incluye la modificacion de la distribucion interior sin
afectacion de elementos estructurales)

e) Instalacion de nuevos elementos publicitarios en locales comerciales (rétulos, toldos,
banderolas, etc.)

Actuaciones en terrenos

f)  Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento,
pavimentacion, implantacion de bordillos, etc.

g) Cierres laterales que no lindan con sistema viario.

h) Reparacién o modificacion de piscinas y construccion de las excluidas del apartado Art.
113.4 del PGMO.

En general no sera necesaria la obtencion de licencia municipal , sino que bastara con una comunicacién
previa o escrito presentado en el Registro Municipal por el interesado en los casos que se pretenda
realizar en el interior de las viviendas obras de reparacién o renovacion de instalaciones que no afecten a
sus condiciones generales de seguridad o a las acometidas a las redes generales, y aquellas otras
reparaciones o renovacién de terminaciones de suelos, techos o paramentos que no afecten a los
elementos estructurales, a la distribucién interior o a las fachadas exteriores ni a las condiciones de
habitabilidad de las viviendas.

Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior las obras en edificios catalogados cuyo régimen de
proteccion alcance alguno de los elementos que sean objeto de tales obras.

Articulo 44.- Ejercicio de actividades sometidas al régimen de comunicacién previa.

1.- Por este procedimiento de comunicacién previa se tramitara el ejercicio de aquellas actividades que,
sin estar contempladas en los supuestos de licencia o declaracién responsable, cumplan los usos
urbanisticos establecidos para la zona y tengan una reducida repercusion medioambiental y escasa
entidad técnica que no exija un control previo para determinar su adecuacion a la normativa aplicable.
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2.- En concreto estdn sujetas a este régimen las actividades inocuas y para la implantacién de meros usos siempre que
no dispongan en su interior de instalaciones o aparatos que por s{ mismos puedan ser constitutivos de una actividad
clasificada.

3.- La enumeracién de actividades que se hace a continuacion es a titulo meramente informativo que incluye algunas
excepciones:

Comerciales:

a) Comercio al por menor de alimentos (excepto carnicerias y charcuterias, elaboracién, envasado, almacenaje e
venta de comidas preparadas directamente al consumidor final), bebidas y tabaco en establecimientos especializados.

b) Comercio al por menor de articulos de belleza e higiene.

¢) Comercio al por menor de textiles, piezas de vestir, calzado y articulos de cuero.

d) Comercio al por menor de muebles, aparatos de iluminacion y otros articulos para el hogar.
e) Comercio al por menor de electrodomésticos, aparatos de radio, televisién y sonido.

f) Comercio al por menor de ferreteria, vidrio, pinturas y materiales de bricolaje.

g) Comercio al por menor de materiales de construccidn, y material de saneamiento.

h) Comercio al por menor de libros, periédicos y papeleria.

i) Comercio al por menor de dptica, fotografia y precision.

j) Comercio al por menor de articulos de relojeria, joyeria y plateria.

k) Comercio al por menor de juguetes y articulos de deporte.

1) Comercio al por menor de articulos de droguerfa, papeles pintados y revestimientos de suelos.
1I) Comercio al por menor de semillas, flores, plantas y animales de compaiifa.

m) Galerias de arte comerciales.

=

n) Otro comercio al por menor de articulos nuevos en establecimientos especializados o no especializados.
fi) Comercio al por menor de bienes de segunda mano y anticuarios.

0) Industriales siempre que la potencia mecanica instalada no supere los 15 Kw. y su superficie no supere los 400
m2:

- Talleres de confeccion, sastreria, peleteria y similares.

- Talleres auxiliares de construccién, tales como carpinteria, albaiiilerfa, escayolista, cristaleria,
electricidad, fontaneria, calefaccién y aire acondicionado.

- Talleres de encuadernacién y afines.
- Talleres de relojeria, orfebreria, dptica, ortopedia, y otros afines a los anteriormente indicados.

- Reparacién de efectos personales y enseres domésticos, siempre que la potencia mecdnica instalada no
supere 15 Kw. y la superficie no supere 500 m2.
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p) Almacenes:

- Actividades de almacenamiento de equipos y productos agricolas, siempre que no cuenten con sistemas
de refrigeracion y/o sistemas forzados de ventilacién, que como maximo contengan 2.000 litros de
gasdleo u otros combustibles.

- Actividades de almacenamiento de objetos y materiales, siempre que su superficie sea inferior a 500 m2,
excepto las de productos quimicos o farmacéuticos, combustibles, lubricantes, fertilizantes, plaguicidas,
herbicidas, pinturas, barnices, ceras o neumaticos.

q) Otras actividades:
- Centros y academias de ensefianza, excepto salas de baile, misica y canto.

- Despachos profesionales (abogados, arquitectos, médicos), gestorias, oficinas y similares, salvo que
dispongan de aparatos o instalaciones de rayos X o similares

- Barberias, saunas, institutos de belleza y similares (salvo que dispongan de instalaciones de rayos UVA o
similares).

- Garajes para estacionamiento de hasta dos vehiculos
- Colocacién de carteles o rétulos visibles desde la via piblica.

- Clinicas veterinarias (en este supuesto deberd adjuntarse la previa comunicacién a la Conselleria
competente en materia de bienestar animal).

- Plantas de tratamiento de aguas residuales para poblaciones inferiores a 2.000 habitantes equivalentes.

r) Las transmisiones o cambios de titularidad de actividades con licencia, declaracion responsable o comunicacién
previa en vigor, dentro del mismo uso, categoria y clase, siempre que cumpliendo los requisitos del Art. 6 de esta
ordenanza, concurran la totalidad de las siguientes condiciones:

- Que no haya ampliacién o modificacién de instalaciones o de la actividad que requieran la aplicacién de
nuevas medidas correctoras.

- Que la ocupacion tedrica previsible del local no aumente o no se alteren las condiciones de evacuacién y
seguridad contempladas en la licencia, declaracién responsable o comunicacion previa en vigor.

- Si se pretendiera ejecutar obras en el inmueble, ademds del cambio de titularidad, se requerird que se
presente la correspondiente licencia, declaracidn responsable o comunicacién previa

CAPITULO QUINTO. Proteccién de la legalidad urbanistica y/o medioambiental de las obras o actividades
sujetas a declaracion responsable 0 comunicacién previa

Articulo 45.- Control municipal sobre las obras o actividades sujetas a declaracién responsable o comunicacién
previa

1.- El Ayuntamiento conserva todas sus funciones de control sobre las obras o actividades sujetas a
declaracién responsable o comunicacion previa, tanto antes como después de notificadas al
Ayuntamiento o ejecutadas.

2.- El control municipal sobre la ejecucion de obras sometidas al régimen de declaracion responsable o
comunicacion previa se ajustara a los términos establecidos en la legislacion urbanistica sobre proteccién
de la legalidad infringida.

3.- El mismo régimen de control municipal se ejercera sobre el ejercicio de actividades, si bien adaptando
a éstas lo relativo a la proteccién de la legalidad urbanistica y/o medioambiental que resulte de aplicacion

El ejercicio de actividades sin que el interesado hubiera presentado la correspondiente declaracion
responsable o comunicacion previa se asimila al ejercicio de actividades sin licencia.

TITULO IV.- Tramitacion servidumbres aeronauticas.
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Articulo 46.- Tramitacién servidumbres aeronduticas

Al estar afectado el término municipal por las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de A Coruiia, debe darse
cumplimiento a la instruccion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea dependiente del Ministerio de Fomento sobre
la tramitacidn de solicitudes de autorizacién administrativa en materia de servidumbres aeronduticas, recordando la
necesidad de obtener con caricter previo a la concesién de licencias urbanisticas, la resolucion favorable de AESA,
en los siguientes supuestos:

e  Cualquier construccién o modificacién temporal o permanente de la construccién del terreno, de superficie o de
los elementos que sobre ella se encuentren, estructuras, postes, antenas, grias afectadas por las servidumbres
aeronduticas.

e  Cualquier construccion o obsticulo a la navegacion aérea que se eleven a una altura superior a los cien metros
sobre planicies, partes prominentes del terreno o nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales estén o non
afectadas por la proyeccién de las servidumbres.

1.- Previa a la solicitud de licencia urbanistica, tiene que tramitar a través del Ayuntamiento la solicitud de
autorizacion administrativa en materia de servidumbres aeronduticas, de conformidad al procedimiento e
instrucciones dadas por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) que se pueden obtener de la siguiente pagina
Web del Ministerio de Fomento:

http://www.seguridadaerea.es/ AESA/LANG_CASTELLANO/NAVEGACION

2.- Simultaneidad de procedimientos de otorgamiento de licencia y tramitacién de la autorizacién administrativa
sobre servidumbre aerondutica:

e Enel supuesto que el interesado pretenda simultanear los dos procedimientos presentando al mismo tiempo
la documentacién para tramitar la autorizacion administrativa de servidumbre aerondutica y documentacién
para solicitud de licencia urbanistica, procede que se dicte resolucion en cada uno de los expedientes sobre
suspension por plazo de tres meses, del plazo maximo legal para resolver un procedimiento de conformidad
con lo establecido en el Art. 42.5 de la LRJPAC.

El Ayuntamiento no podrd dictar resolucién sobre el expediente tramitado en tanto no se resuelva la solicitud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea, bien expresamente o por silencio administrativo.

No obstante a fin de agilizar la tramitacion, en tanto se tramita la autorizacién administrativa sobre servidumbres
aeronduticas, se incorporard a los expedientes de licencias urbanisticas los informes técnicos y juridicos necesarios
que constaten que las construcciones proyectadas se ajustan al ordenamiento urbanistico vigente, que los
aprovechamientos se ajustan a los susceptibles de apropiacion y las obras y usos proyectados retnen las condiciones
exigibles de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad. De esta manera una vez recibida la resolucién de la
AESA, podré resolverse en breve plazo sobre la solicitud de licencia. Esto, sin perjuicio que proceda denegar la
licencia por no ajustarse a lo solicitado a la normativa del Plan General aprobado y demds normativa urbanistica en
vigor, en este supuesto no procederia esperar a la resolucidon de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea sobre
servidumbres aeronduticas.

3.- El silencio administrativo en materia de servidumbres aeronduticas tiene un efecto desestimatorio, segiin el anexo
2 de la disposicién adicional vigésimo novena de la Ley 14/2000 de 29 de diciembre de medidas fiscales,
administrativas y de la orden social.

TITULO V

PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DE INFORMES SOBRE EL USO DE EDIFICACION Y SOBRE
EL REGIMEN Y CONDICIONES URBANISTICAS APLICABLES A UN TERRENO CONCRETO, A
INSTANCIA DE PARTICULAR INTERESADO.

Articulo 47 .- La solicitud de peticién de informe sobre usos deberd determinar claramente el uso interesado y la
direccion del local con plano de situacién y catastral.

Emision de informe por el arquitecto /arquitecto técnico
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El Concejal Delegado de Urbanismo dard traslado del informe emitido al peticionario.

DISPOSICIONES FINALES.

Primera.- Naturaleza juridica de los Anexos

Los Anexos que se incorporan esta Ordenanza no tienen caracter reglamentario y, por tanto, su contenido
puede ser ampliado o modificado por resolucion del Alcalde, si bien su obligatoriedad se supedita a su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Segunda.- Criterios interpretativos

El Alcalde dictara las instrucciones necesarias para la adecuada interpretacién y aplicacién de esta ordenanza. Se dara
publicidad de los criterios interpretativos a través de la padgina Web municipal.

Tercera.- Derogacion de ordenanzas municipales

Con la entrada en vigor de esta ordenanza se deroga en su totalidad la ordenanza reguladora del procedimiento para
solicitar licencias de edificacién y uso del suelo a excepcién de la Disposicién Adicional en tanto no se modifiquen
las correspondientes ordenanzas fiscales e los articulos que quedaban en vigor de la ordenanza de licencias para
construcciones y obras del término municipal, quedando derogada en su totalidad.

Cuarta.- Entrada en vigor

La entrada en vigor de la presente ordenanza se producird al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia y siempre que haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la misma Ley.
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ANEXO L.- DOCUMENTACION

1. DOCUMENTACION GENERICA:

1.1 Solicitud de licencia

La solicitud de licencia se presentard en modelo normalizado con expresion de a) los datos personales del
solicitante o promotor, b) tipo de obra a ejecutar o de actividad a desempefiar expresando sintéticamente su
alcance, c) situacion, d) Justificante, en su caso, de liquidacidn/ingreso de tributos y e) documentacién que se
une

1.2 Declaracion responsable

En la declaracién responsable su titular manifiesta al Ayuntamiento, bajo su responsabilidad, que cumple con
los requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su
cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio, conforme a los
modelos que se indicardn

1.3 Comunicacion previa

En la comunicacién previa su titular pone en conocimiento del Ayuntamiento sus datos identificativos y
demds requisitos exigibles para el ejercicio de un derecho o el inicio de una actividad, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 70.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comtin de acuerdo a los modelo que se
especificaran.

1.4 Proyectos técnicos y memorias

1.- Segin la naturaleza de las actuaciones que se pretendan llevar a cabo, se deberd presentar el
correspondiente proyecto técnico o memoria

2.- Los proyectos técnicos serdn de obra o de actividad con el contenido y alcance que mds adelante se
expresa en cada caso.

3.- Cuando las obras a ejecutar no precisen la redaccién de un proyecto técnico, se requerird la presentacién
de una Memoria explicativa de la obra o actividad que pretenda llevar a cabo con el suficiente detalle para
que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente en la funcién de control por parte de la
Administracién, indicando

A) su emplazamiento exacto,

B) el tipo de obras a realizar o actividades a implantar

C) su presupuesto estimado

D) plazos de ejecucién (fecha de inicio y finalizacién de las obras)

Se presentaran dos ejemplares del Proyecto o de la Memoria y otras mds también en papel para cada uno de
los organismos de otras administraciones que hayan de informar la solicitud.

2.  DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA LICENCIAS URBANISTICAS (Art.. 27.7de la ordenanza):

2.1 LICENZAS DE OBRAS DE NUEVA PLANTA Y DE AMPLIACION DE EDIFICACIONES
EXISTENTES.

Para la admisién de la admisién de la solicitud de otorgamiento de licencia se deberdn presentar los documentos que
se relacionan a continuacion:
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Solicitud de licencia de obra mayor, de enganche a la red de suministros de agua y red de
saneamiento segtin el modelo oficial, facilitado por el propio Ayuntamiento. También se solicitard
la licencia para las demds obras complementarias que se hagan tales como cierres, piscinas,
edificaciones auxiliares etc... y que se recogeran en el proyecto.

Cubrir el compromiso de obras de urbanizacion.
Cubrir la declaracién jurada de situacién de la parcela.

Proyecto (por duplicado) con el contenido definido en el apartado siguiente firmado por técnico
competente segtin la LOE (visado por el correspondiente Colegio profesional), incluyendo todos los
apartados y anexos justificativos del cumplimiento de la normativa urbanistica y condiciones de
habitabilidad, seguridad y salubridad.

Levantamiento topografico de la parcela con altimetria y curvas de nivel cada S0cm.
Plano de saneamiento: evacuacion de pluviales y fecales mediante redes separativas.

Plano indicativo de las pendientes de la rampa de acceso de vehiculos y representacién del
encuentro de esta con la via ptblica. Dimensiones de las plazas de aparcamiento.

Alzados completos hasta alcanzar las fincas colindantes y la via publica, sefialando con trazo

distinto:

- Larasante natural del terreno y de las fincas colindantes y la via publica

- Larasante definitiva de implantacién proyectada para la edificaciéon

- Todas las rasantes del terreno proyectadas, cotas de implantacion de la edificacion, cornisas,
alturas de fachada, cumbrera, etc... estaran referenciadas la altimetria del levantamiento
topogréfico.

Nombramientos del técnico de direccién de obras, visado adecuado a cada caso segin la Ley 38/99
(LOE).

Nombramiento del técnico de direccién da ejecucion de obras, visado, adecuado en cada caso segin
la LOE.

Nombramiento del coordinador visado, adecuado en cada caso segin la LOE.

Estudio de seguridad y salud o estudio basico de seguridad y salud (en los supuestos no incluidos en
el Art.4.1 a) del R.D. 1627/1997).

Anexo control de calidad (obras con presupuesto total de contratacion —IVA incluido - que supere
los 300.506,05 €).

Hoja estadistica de edificacion y vivienda.

Copia de la escritura de propiedad registrada. En defecto de lo anterior, copia de la escritura de
propiedad sin registrar acompafiada de copia de solicitud en el registro.

copia de la escritura de cesién de viales si se trata de finca con parcelacion previa

Proyecto técnico de la infraestructura comin de telecomunicaciones firmado por ingeniero o
ingeniero técnico de telecomunicaciones, en los supuestos que sea preciso segtn el Art. Art. 2 RD
1/98 y Art. 3 RD 401/2003)

Resguardo de abono de las tasas administrativas de enganche a la red de aguas.

Resguardo de abono de la tasa por enganche a la red de saneamiento.

Resguardo de abono de la tasa por tramitacion de expediente de licencia de obras.

En el supuesto de edificacion en suelo ristico: presentacion de la autorizacién autonémica.

En suelo urbano consolidado: Anexo de obras de urbanizacién cuando sea preciso para que la
parcela alcance la condicién de solar con las determinaciones establecidas en el Art. Art. 6 da
Ordenanza para la redaccién de proyectos de urbanizacién, control de las obras y recepcién de
estas en el Ayuntamiento de Oleiros.
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Supuestos de edificacion simultdnea a la ejecucion de las obras de urbanizacién en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado y sectorizado (con planeamiento de desarrollo
aprobado, proyecto de urbanizacién y equidistribucién aprobados definitivamente), se presentard la
documentacién sefialada en el articulo 84 de la ordenanza municipal para redaccion de proyectos de
urbanizacién, control de las obras y recepcion de éstas en el Ayuntamiento de Oleiros (aprobada
definitivamente por el Plano municipal en fecha 27.12.07).

Memoria y planos especificativos sobre el cumplimiento de las Normas del Habitat Galego.

Autorizacién autonémica en el supuesto de edificio catalogado o afectado por la normativa sobre
patrimonio cultural. En las obras que afecten a dmbitos protegidos de interés arqueoldgico deberan
ademds de la documentacién anteriormente sefialada, presentar un informe arqueoldgico de
viabilidad.

Autorizacion de costas para el supuesto de edificaciones en la zona de servidumbre de costas o
justificante de o justificante de haberlo solicitado.

Autorizacion de Aguas de Galicia en el supuesto de obras en la zona de policia o justificante de de
haberlo solicitado

Estudio de gestién de residuos procedentes de la construccién y demolicién (Art.4 R.D. 105/2008
de 1-2-08), con independencia de las obligaciones que competen al productor de dichos residuos
relativas a la notificacién a la Conselleria de Medio Ambiente e inscripcion en el registro de dicha
administracién, de proceder éstas segundo os articulos 5, 25 y 26 del Decreto 174/2005 de 9 de
junio.

En los casos de obras mayores a realizar en edificaciones existentes, que estén conectadas a las
redes de saneamiento y abastecimiento de agua potable, el resguardo del abono de tasas se sustituird
por documento que acredite la conexién (copia de pdliza de abono y tdltimo recibo abonado).

Ficha de datos objeto de comprobacién técnica segiin modelo oficial

En las solicitudes para construcciones de nueva planta, se deberd dejar constancia que el solar o finca se encuentra
expedito y libre de edificacién que impida la construccién, por lo que, en caso contrario, habrd que solicitar previa o
simultdneamente licencia para demolicién de las construcciones.

En los supuestos de autorizacién sectorial previa, podrd presentarse la justificacion de haberlo solicitado, no obstante
no se resolvera el expediente sin la previa autorizacion.

CONTENIDO DEL PROYECTO QUE HAY QUE PRESENTAR PARA SOLICITAR LICENCIA DE

EDIFICACION.

Contenido del proyecto | Descripcion

1. Memoria descriptiva

1.1 Agentes

Promotor, proyectista, otros técnicos.

1.2 Informacién previa - Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, contorno fisico,

normativa urbanistica, otras normativas de ser el caso.
- Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcién
proyecto

do | - Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del
edificio y otros usos previstos, relaciéon con el entorno.

- Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad etc.

- Descripcién de la geometria del edificio, volumen, superficies ttiles y construidas,
accesos y evacuacion.

- Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto del sistema estructural (cimentacién, estructura
portante y estructura horizontal), o sistema de compartimentacién, o sistema envolvente,
o sistema de acabados, o sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.
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1.4  Prestaciones del

edificio

Texto de aprobacion definitiva

- Por requisitos bdsicos y en relacion con las exigencias bdsicas del CTE. Se indicardn en
particular las acordadas entre el promotor y el proyectista que superen los minimos que
establece el CTE.

- se establecerdn las limitaciones de uso del edificio en su conjunto e de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

2. Memoria constructiva

2.1  Sustentaciéon  del
edificio

- Justificacién de las caracteristicas del suelo y pardmetros que hay que considerar para
el cdlculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacién.

2.2 Sistema estructural

(cimentacién, estructura
portante e  estructura
horizontal)

- Se establecerdn los datos y las hipétesis de partida, o programa de necesidades, las
bases de calculo y los procedimiento o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.3 Sistema envolvente

- Definicién constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que estd sometido (peso
propio, viento, sismo etc.), frente al fuego. Seguridad de uso, evacuacién da agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acistico y sus bases de calculo.

- El aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista
del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcién
del rendimiento energético de las instalaciones proyectado segtin el apartado 2.6.2.

2.4 Sistema de

compartimentacién

- Definicién de los elementos de compartimentacién con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento actstico y otras caracteristicas que sean
exigibles, en su caso.

2.5 Sistemas de acabados

- Se indicardn las caracteristicas y las prescripciones de los acabados de los paramentos
con la finalidad de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

3. Cumplimento do CTE:

Justificacién del cumplimiento de cada uno de los siguientes documentos bdsicos, sin necesidad de incorporar

calculos o anexos.

3.1 Seguridad Estructural

3.2 Seguridad en caso de incendio

3.3 Seguridad de utilizacién

3.4 Salubridad

3.5 Proteccion contra el ruido

3.6 Ahorro de energia

Anexos a la memoria

Informacion geotécnica

Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Bdsico, en su caso.

Justificacién cumplimiento Norma Habitat y Plan Control Calidad

FICHAS RESUMEN SEGUN MODELO OFICIAL

CONTENIDO DE LOS DE PLANOS:

Estos planos cumplirdn con las exigencias documentales antes sefialadas.

Contenido del

proyecto

Descripcion

Plano de situacion

- Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacion del
norte geogréfico.

Plano de

emplazamiento

- Justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

Plano de urbanizacion

- Red viaria, acometidas, etc.

Plantas generales

- Acotadas, con indicacién de escala y usos, reflejando los elementos fijos e los de
mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la funcionalidad de los espacios.

Planos de cubiertas

- Pendientes, puntos de recogida de aguas etc.
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Alzados y secciones - Acotados, con indicacidén de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado, alturas

totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y funcionales.

Planos de estructura - Descripcidn gréfica y dimensiones de todo el sistema estructural (cimentacion, estructura

portante y estructura horizontal). En los relativos 4 la cimentacién se incluird, ademas, su
relacion con el entorno inmediato y el conjunto de la obra.

Planos

instalaciones

de | - Descripcidn grifica y dimensional de las redes de cada instalacidn, plantas, secciones y
detalles.

Pliego de condiciones, mediciones, y presupuesto de la obras proyectada por capitulos Apartado III, IV y V do Anexo
I del CTE (Cdédigo Técnico da Edificacién).

Cualquier otra documentacién que la normativa urbanistica requiera.

A)

B)

&)

NUMERO DE EJEMPLARES:

Se presentardn dos ejemplares de proyecto técnico suscrito por técnico competente en formato papel y
otros mas también en papel para cada uno de los organismos de otras administraciones que hayan de
informar la solicitud.

Ficha resumen segtin modelos:

Con el objeto de agilizar la tramitacién del expediente y las funciones de control administrativo,
los proyectos técnicos que se presenten ante el Ayuntamiento deberdn contener los datos objeto
de comprobacién técnica segliin modelo oficial, conformada por su autor que refleja en una
columna los pardmetros urbanisticos y constructivos mas significativos establecidos en las
normativas correspondientes que entienda aplicables y en otra columna los mismos datos
contemplados en el proyecto.

MODIFICACIONES DE PROYECTO:

En el supuesto de que durante la tramitacién de la licencia hubiera que introducir modificaciones al
proyecto presentado, y estas modificaciones alterasen determinaciones fundamentales contenidas en el
anterior el interesado deberd presentar, seglin los casos, un nuevo proyecto que sustituya integramente al
anterior y que contemple la totalidad del edificio o drea sobre la que se pretenda actuar o, en otro caso,
un proyecto reformado que refunda la totalidad del proyecto constructivo, comprensivo tanto con las
aspectos que se mantienen como con los que son alterados, ambos perfectamente diferenciados, que
permita apreciar en su conjunto cémo se desarrolla la edificacién u obra. Con la presentacién de este
nuevo proyecto se devolverd al interesado el anterior, o en su caso, se procedera a su destruccion.

No serd necesaria la presentacién de dicho proyecto integral cuando el alcance de la modificacién o
reforma sea muy concreto y puntual y haga innecesaria esa refundicion. En tal caso se presentard un
proyecto complementario, con su correspondiente memoria, nuevos planos o documentacién que
ademds especificard cudles de planos o documentos del proyecto primitivo quedan sustituidos y
anulados.

OTRA DOCUMENTACION:

Si se propone la mancomunidad de patios o de garaje-aparcamiento, se aportard el titulo constitutivo o
certificacion registral que lo acredite.

Cuando sean legalmente exigibles al solicitante, se incorporara copia de las restantes autorizaciones por
parte de otras administraciones y, en su caso, concesiones administrativas o acreditacién de haberlas
solicitado.

2.2 Documentacion para parcelaciones, segregaciones o normalizacion de fincas (Art.. 27.1)

1°- Solicitud de licencia de parcelacién/segregacion segin el modelo oficial proporcionado por el propio
Ayuntamiento.

2°.- Proyecto (por triplicado) especifico que contendrd como minimo los siguientes documentos:
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- Plano de situacidn en cartograffa del planeamiento municipal actual.

- Delimitacién sobre levantamiento topografico de la parcela con altimetria y curvas de nivel cada 50 cm. de las
fincas iniciales y finales y con un error menor del 2,5% y a escala 1/500, minimo. Los planos deben venir bien
acotados. Este plano debera recoger elementos fisicos existentes tanto en la parcela como en el frente y linderos tales
como registros de instalaciones, postes, muros o muretes, bordillos, edificaciones, farolas, taludes, canales, cunetas,...
y todos aquellos que sirvan para poder referenciar sobre el terrenos las lineas de parcela y alineaciones previstas.

- Descripcién de linderos, accidentes, topografia, superficies y demds caracteristicas de las fincas iniciales y
resultantes de forma inequivoca y precisa.

3°.- Certificacion catastral de las fincas iniciales.

4°.- Justificacion de la parcelacién de acuerdo con planeamiento municipal. A este efecto se sefialara sobre el plano
de delimitacion las alineaciones definidas por el planeamiento municipal y superficies tanto brutas como netas y de
cesion estimada para las vias publicas, de las parcelas resultantes. En caso de existir edificaciones sobre la parcela se
justificard el cumplimiento de los pardmetros de ordenanza de estas edificaciones sobre las parcelas resultantes.

Las alineaciones estardn referidas a los elementos fisicos recogidos en el levantamiento topografico de forma que
puedan ser comprobadas “in situ”

5°.- En caso de que existan edificaciones, se presentard memoria indicando la superficie construida total y por plantas,
superficie ocupada, el nimero de plantas y la distancia a la via publica y a los linderos de cada una de ellas.

6°.- En caso de agrupacién y posterior parcelacion, se presentard un plano en el que se identifique la parcela total de
la agrupacidn.

7°.- La cesion de los terrenos destinados a viales fuera de las alineaciones establecidas por el planeamiento, se
incluirdn las parcelas de cesién como parcelas resultantes de la parcelacién con el mismo nivel de definicién en textos
y planos que el resto de las parcelas resultantes.

8°.- Copia de las escrituras publicas de propiedad de las parcelas iniciales registradas o justificante de estar pendientes
de inscripcion.

Cualquier otra documentacién que la normativa urbanistica y registral requiera.

2.3 Documentacion para movimientos de tierra, desmontes y explanaciones, extraccion de dridos y
explotacion de canteras (Art.. 27.2)

1.- Movimiento de tierras

D Proyecto firmado por técnico competente, visado por el Colegio profesional (segin LOE),
“cuando se trate de aprovechamientos de recursos mineros seccion C y D del art. 85 y 89
Reglamento General del Regimen de la Minerfa aprobado por RD 2857/78 de 25 de agosto”
constando por lo menos:

D Plano de emplazamiento referido a la planimetria del PGMO
D Plano topografico del estado actual, escala no menor a 1:1000 (cotas de altimetria, edificaciones,

arbolado existente, cursos fluviales, escorrentias y la posicién en planta y altura
de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas

D Plano topografico del estado reformado, escala no menor a 1:1000 (cotas de altimetria,
edificaciones, arbolado existente, cursos fluviales, escorrentias y la posicién en planta y altura de las fincas o
construcciones vecinas que puedan ser afectadas.
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D Plano de alineaciones oficiales, de haberlas, y perfiles necesarios para apreciar el volumen y

efectos sobre el medio ambiente, vias publicas y propiedades colindantes, tanto del estado inicial como
reformado

D Memoria técnica complementaria, referida a la documentacién de los apartados anteriores.

D Comunicacién da aceptacion del facultativo designado coma director de obra, visado por el
Colegio profesional correspondiente.

2.- Extraccion de dridos y explotacion de canteras

La extraccion de dridos y explotacion de canteras exigirdn la obtencion de licencia a la que se acompaiiard
Proyecto técnico o, en todo caso, memoria que, con la documentacion y planos explicativos, comprendera
cuando menos:

a) situacién y descripcion detallada del terreno sobre el que se pretende actuar,

b) memoria sobre le alcance de las actividades que se pretenden desarrollar, con mencidén especifica
de los desmontes o nivelaciones previstas, de la duracién estimada de la explotacion.

¢) Indicacién del volumen de tierra y roca a remover y/o dridos a extraer.
d) conjunto fotografico de la situacién de los terrenos,
e) Mencioén especifica de las precauciones adoptadas para no afectar a la conformacién del paisaje,

f)  Descripcién de las operaciones de excavacién o desmonte sobre plano 1:2.000 con los perfiles en
que se sefialen los trabajos a realizar. Con igual detalle deben exponer el estado en que quedara el
terreno una vez efectuados los movimientos de tierras, y las operaciones que el promotor se
compromete a realizar para reintegrar los suelos afectados a su contorno y paisaje.

g) incidencia en el medio ambiente y medidas correctoras o reparadoras,

h) informes de otras administraciones sectoriales,

i) situacion final de los terrenos

7 Aval para garantizar la reposicién de los terrenos

k)  Titulo de propiedad de los terrenos o en su caso el correspondiente permiso del propietario

D En el supuesto de destruccién de arbolado, compromiso de repoblacién de conformidad a lo
previsto en el Art. 107 PGMO

3.- Documentacioén para vertidos de tierras y el depdsito de materiales (Art. 27.5)

Las actividades de acumulacién de vertidos o el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas propias
del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacién del mismo exigiran la obtencién de licencia a
la que se unird, cuando menos, la misma documentacién que la requerida para los movimientos de tierra con
especificacion detallada de la naturaleza y tipo de vertidos y materiales que se pretendan verter y
autorizaciones o informes sectoriales que sean necesarios.

2.4 Documentacion para tala de drboles (Art.. 27.6)

solicitud en modelo oficial proporcionado por el Ayuntamiento

plano de situacién en cartografia del planeamiento municipal

justificante pago tasas

constituir los avales en el momento que le sean requeridos

cualquiera otra documentacién que la normativa urbanistica y sectorial requiera

1.-Tala con aprovechamiento maderero, a la documentacién sefialada se adjuntara:

Memoria de la tala propuesta o plan de aprovechamiento redactado por ingeniero/Ingeniero Técnico Agricola/
Forestal , que contendra una descripcién del objeto del aprovechamiento, especificando la organizacién y los medios
que hay que emplear, incluidas la extraccién y saa, y la repoblacion de exigirse esta por el planeamiento municipal
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(ordenanza 10 del plan general) y no contravenir lo dispuesto por la normativa de proteccién contra incendios
forestales.

En las superficies superiores a 25 hectdreas tratadas que non dispongan con un instrumento de gestién aprobado, con
la solicitud de licencia de tala se adjuntard la autorizacion de la administracion autonémica forestal.

La misma autorizacién se adjuntard en los casos que la tala propuesta afecte a masas de especies arbdreas recogidas
en el anexo I de la Orden de 28.09.04 (por la que se regulan los aprovechamientos madereros y lefiosos en aplicacién
de la Ley 43/03 de 21 de noviembre de 2003 de montes).

Coniferas
Pino silvestre: Pinus sylvestris L.
Tejo: Taxus baccata L.
Frondosas
Aliso: Alnus glutinosa (L.) Gaertn.
Arce comun: Acer pseudoplatanus.
Fresno: Fraxinus excelsior L.
Fraxinus angustifolia Vahl.
Castailo: Castanea sativa Mill.
Castafio hibrido: Castanea X hibrida (resistente tinta).
Cerezo: Prunus aviun L.
Roble: Quercus robur L.
Avellano: Corylus avellana L.
Haya: Fagus silvdtica L.
rebollo: Quercus pyrenaica Will.
Alcornoque: Quercus suber L.
Olmo: Ulmus glabra Huds.
Ulmus minor Miller.
Laurel: Laurus nobilis L.
Serbal: Sorbus aria.
Serbal de los cazadores: Sorbus aucuparia.
Roble albar: Quercus petraca (Matts) Liebl.
Encina: Quercus ilex L.
Quercus rotundifolia.
Castafio para fruto: Castanea sativa Mill.
Nogal: Juglans regia L.
Madrofio: Arbutus unedo L.

2.- Tala sin aprovechamiento maderero, con la documentacién sefialada se acompafiara:

Informe o memoria redactada por Ingeniero/ingeniero Técnico Agricola/Forestal sobre concurrencia de circunstancias
que se aleguen para la tala (enfermedad de las especies arboreas, situaciones de peligro para personas, bienes etc.).

3.- Avales a constituir previamente al otorgamiento de las licencias de talas:

La ejecucion de tala o traslado de la madera no podra afectar al estado de los caminos que discurren por la zona a
talar o por las que se conduzca el producto de la tala por lo que el Ayuntamiento exige la presentaciéon de aval
bancario o garantia en metdlico que garantice la reposicion al estado anterior de los mismos.

El plazo para la ejecucién de la tala, traslado y reparacion de los caminos es de un mes desde que se otorgue la
licencia.

Una vez efectuados los trabajos anteriores, podra solicitarse la devolucién de avales. De no realizarse la reparacién
de los viales o la repoblacién se procederd a su ejecucion forzosa, bien mediante ejecucion subsidiaria con la previa
ejecucion de los avales y cobro de la diferencia en el supuesto de que no alcance el importe del aval, o bien mediante
imposicién de multas coercitivas.

En el supuesto de aval para garantizar la repoblacion forestal el avalado por la entidad bancaria debe ser el titular del
terreno.
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Aval para conservacion de caminos

1’25 €/Tm. de madera extraida, con un minimo de 150 €

Aval para limpieza del monte

0’1 €/m” de superficie de parcela, con un minimo de 120 €.

Aval para repoblacién

0’36 €/m” de superficie a repoblar, con un minimo de 75 €

4.- No se consideran talas forestales:

Los trab.
Los trab.
Los trab.

ajos de podas y corta ramas bajas en plantaciones forestales
ajos de desbroce y limpieza de finca forestales.
ajos de clareo de rebrotes de cepa de menos de 3 afios.

Las talas en arbolado de jardin o talas para eliminacién de ejemplares secos o peligrosos en fincas forestales o no.

En el caso de talas no forestales, es decir, en las que no se realice aprovechamiento comercial de la madera, los avales
anteriores pueden no ser de aplicacion.

2.5

2.6

2.7

Documentacion para obras de nueva planta, rehabilitaciones integrales y aquellos otros que alteren
determinaciones fundamentales del inmueble (Art. 27.7).- La documentacion exigida es la del apartado
2.1 de este Anexo.

Las obras de nueva planta, rehabilitaciones integrales y aquellos otros que alteren determinaciones
fundamentales del inmueble estdn sometidas a licencia que requieren la presentacién del correspondiente
proyecto técnico que se ajustard a las determinaciones establecidas en este Anexo.

En los casos de rehabilitaciones o reformes que alteren las determinaciones fundamentales del edificio
existente se expresard con detalle en qué consisten las modificaciones pretendidas.

Cuando hubiera la obligacién de ceder suelo destinado a viario publico deberd presentarse certificado del
Registro de la propiedad de la finca que total o parcialmente tenga que ser cedida y documento suscrito por la
propiedad formalizando la cesién libre y gratuita al Ayuntamiento. En el otorgamiento de la licencia el
Ayuntamiento debera aceptar la cesion de dichos terrenos destinados a viario.

Documentacion para la modificacion de la estructura o aspecto exterior de los edificios (Art.. 27.8)

La modificacién de la estructura o del aspecto exterior de los edificios que se encuentra sometida al régimen
de licencia requerird la presentacion de proyecto técnico o memoria adecuado a la alteracién que se pretenda
con especificacion de:

a) la situacién existente de la fachada con detalle de su composicion, elementos, materiales, formas,
colores, etc.

b) conjunto fotografico del edificio sobre el que se va a actuar y del contorno en el que integra el
edificio
c) propuesta detallada de la actuacién que se pretende con detalle de la nueva composicion,

elementos, materiales, formas, colores, etc.
d) medidas de seguridad necesarias para la ejecucion de las obras
Documentacion para la ejecucion de obras en bienes declarados de interés cultural o incluidos en el

Catalogo del patrimonio cultural de Galicia o en su entorno, asi como también en aquellos incluidos en
el catdlogo del PGMO : (Art.. 27.9)

AUTORIZACION DE PATRIMONIO (se presentard en el Ayuntamiento segin el articulo 10 Decreto 39/07 de
08.03.07)
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Se presentard otro ejemplar de la documentacién exigida para la licencia segun el tipo de obras propuesto, la cual
contendrd en funcidn de la catalogacién del bien y del tipo de proteccién determinadas, la siguiente documentacion:

1.- Bienes catalogados de proteccién integral

A la solicitud de licencia de restauracion, o en su caso, de consolidacién, o rehabilitacién, debera acompaiarse la

siguiente documentacion:

a) Descripciéon del marco referencial de origen del edificio: propiedad que ordend su construccion, autores del
proyecto y obra, uso original al que se destind y variaciones de uso y propiedad, etc...

b)  Evolucién del edificio e del entorno inmediato que pueda justificar las soluciones adoptadas.

¢) Levantamiento a escala 1/100 del edificio en su situacion actual (plantas, alzados exteriores e interiores,
secciones etc...) e de las edificaciones auxiliares y complementarias, asi como las ampliaciones de escala
necesarias de detalles caracteristicos. Levantamiento de la parcela en la que se enclava, a escala no menor de
1/500 indicando la situacién relativa de los edificios principales y auxiliares y especificando los cultivos,
arbolado, jardineria etc.

d) Descripcion fotogrifica del edificio e del montaje de las soluciones adoptadas tanto de las propias edificaciones
como de la jardineria, etc.

e) Memoria justificativa de la oportunidad de la obras a realizar, asi como de los efectos sobre los usos y usuarios
actuales, y sobre los elementos objeto de proteccién. Proyecto detallado de las obras que se van a realizar
especificando con claridad las zonas y elementos afectados.

En el caso de edificios protegidos en el medio rural situados en grandes fincas, la solicitud de licencia de cualquier
tipo que afecte a un drea definida por una linea homotética a 100 de distancia de los muros exteriores de la
edificacién o grupo de edificaciones que integran el conjunto edificatorio a proteger, deberd ir acompafiada ademds
por la siguiente documentacién:

a) Plano de la situacién en relacién al edificio que hay que proteger.

b) Incidencia en el entorno de la obra o actividad para la que se solicita licencia asi como memoria justificativa de
la no alteraciéon de las condiciones ambientales y paisajisticas del bien cultural protegido (en el caso de
edificaciones incluira relacién detallada de materiales a emplear y de la solucién formal adoptada).

2.- Bienes catalogados de proteccién no integral

En los edificios con proteccién no integral, las solicitudes de licencia de reestructuracién y/o adicién de plantas o
incremento de volumen, incluirdn preceptivamente, ademds de los documentos exigidos en las normas de aplicacion,
la documentacion detallada siguiente:

a) Descripcion fotografica pormenorizada del estado actual del edificio o del conjunto y de sus elementos mds
caracteristicos.

b) Alzado fotografico del tramo de via en el que esté situado el edificio.

c¢) Proyecto detallado de las obras que hay que realizar especificando con claridad las zonas y elementos afectados
y su integracién arquitecténica con el edificio que se protege.

Se presentard levantamiento topografico de la parcela en la que se sittia la edificacién a escala no menor de 1/500
indicando la situacion relativa de los edificios principal y auxiliares y especificando los cultivos, arbolado, jardineria
etc.

Una vez recibida la documentacién por los técnicos municipales se emitird un informe con el contenido siguiente:

- Identificacién del planeamiento urbanistico de aplicacién que regule la actuacién para la que se solicite la
autorizacidn, sefialando su aprobacién definitiva o estado de tramitacién.

- Sefialamiento expreso del cumplimiento o no de la normativa urbanistica general y zonal (normas
generales/ordenanzas), que afecta a la actuacion para la que se formula la solicitud de autorizacién.

- Identificacién del bien objeto de protecciéon del patrimonio cultural afectado por la actuacién, ya sea por
incidencia directa sobre éste, o sobre su entorno de proteccién. Deberd sefialarse el documento urbanistico de
aplicacién en el que dicho elemento estd catalogado y, en el caso que proceda, del documento que regule el
contorno del bien afectado. La identificacién incluird el nombre del bien, su emplazamiento (direccidn, lugar,
parroquia).
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- Identificacidn con la que se recoja en el catdlogo del planeamiento de aplicacion.
- Senalamiento expreso del régimen de proteccién al que estd sometido por la norma urbanistica o elemento
afectado, con indicacion de si las obras son o no autorizables.

La documentacién presentada con el informe técnico se remitird al Servicio de Patrimonio Cultural da Conselleria de
Cultura e Deporte para que resuelva la correspondientes autorizacion.

2.8 Documentacion para obras en edificios fuera de ordenacion Art. 27.10)

En el proyecto o Memoria que se presente se indicard la situacién del inmueble y las causas que motivan la
situacion del fuera de ordenacion a la vista de los supuestos contemplados en el Art. 196 del PGMO

La calificacion como fuera de ordenacién permite la realizacién de obras:
- de conservacién y mantenimiento y las exteriores de reforma menor

- las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacién de fuera de ordenacién
cuando ésta sea subsanable.

- En los casos de fuera de ordenacién parcial, las parciales de consolidacidn, reparacion y pequeiias ampliaciones
de hasta el 10% de la superficie construida.

2.9 Documentacion para demoliciones (Art.. 27.11)

e Proyecto técnico visado, incluyendo un estudio de gestién de residuos procedentes de la construccion y
demolicién (con independencia de las obligaciones que competen al productor de dichos residuos relativas a la
notificacién a la Conselleria de Medio Ambiente e inscripcién en el registro de dicha administracién, de proceder
éstas segtin los articulos 5, 25 y 26 del Decreto 174/2005 de 9 de junio).

e Nombramiento del técnico director de las obras y de coordinador de seguridad y salud.

Justificante del abono de las tasas.

una descripcién fotogrifica en color del edificio en su conjunto y de los elementos mds caracteristicos, y
grafiando en los planos la situacién del edificio a demoler y describiendo las medidas de proteccién para los
edificios colindantes y para la via publica.

e En su caso, pdliza de responsabilidad civil que cubra los posibles desperfectos y dafios a bienes publicos y
privados que puedan ocasionarse con motivo de la demolicién.

e Los proyectos de demolicién que se presenten en el dmbito de inmuebles catalogados llevardn incorporado
ademds un estudio de los valores protegidos y, en su caso, propuesta de medidas que garanticen su
mantenimiento durante la ejecucién de las obras y la situaciéon detallada del estado en que quedardn a su
finalizacién.

2.10 Obras ordinarias de urbanizacion (Art.. 27.12)

Para la ejecucion de obras ordinarias de urbanizacién se presentard un Proyecto de Obras Ordinarias de
Urbanizacién cuyo contenido serd el establecido en la Ordenanza para la redacciéon de proyectos de
urbanizacién, control de obras y recepcion en el Ayuntamiento de Oleiros. A la solicitud de licencia se
uniran:

estudio que contemple la incidencia que las obras puedan tener en el trafico rodado o en el transito peatonal
y las medidas alternativas propuestas.

las autorizaciones de las empresas suministradoras de servicios existentes que resulten afectadas
la fianza para responder de la correcta reposicion de la via publica y/o servicios municipales afectados

El Ayuntamiento fijard la fecha en que se puedan llevar a cabo las obras en funcién de la obligada
coordinacién de las actuaciones que hayan de desarrollarse en la via piblica por su incidencia en el trafico y,
ademds fijard las condiciones en las que deban ejecutarse las obras de reposicion de la via publica afectada
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2.11 Actuaciones que afecten al dominio o servicio puiblico municipal (Art.. 27.13)

Para la realizacién de todo tipo de obras o actuaciones que se tengan que realizar en dominio publico
municipal o que requieran la conexién con servicios urbanisticos municipales se requerird la obtencién de la
correspondiente licencia de utilizacién del dominio publico municipal con la aportacion, segin los casos, del
correspondiente Proyecto de obras o de la Memoria explicativa de la pretensién.

En la medida que le resulte de aplicacion se le exigirdn los requisitos establecido en la Ordenanza para la
redaccién de proyectos de urbanizacién, control de obras y recepcién en el Ayuntamiento de Oleiros

2.12 Actuaciones que exijan autorizaciones sectoriales (Art.. 27.16 y 14)

1.- DOCUMENTACION AUTORIZACION AUTONOMICA (ART. 41 LEI 9/2002 E CIRCULAR 2/2003)
A. Solicitud de autorizacién en modelo oficial proporcionado por el Ayuntamiento.

B. Anteproyecto técnico visado de conformidad a circular 2/2003 sobre régimen de autorizaciones en suelo
ristico, con la siguiente documentacion:

MEMORIA en la que se recojan:

- Las caracteristicas esenciales de la localizacién y de su contorno en un radio minimo de 500 m.

- Latitularidad y superficie de los terrenos.

- Eluso solicitado y la justificacién de su situacion.

- Las obras necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.

- Las repercusiones territoriales y ambientales.

- las obras que sean necesarias para justificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley.
- Especificacién de las caracteristicas de la edificacion, y de sus caracteristicas estéticas.

- Justificacién de la localizacién respecto del impacto visual.

- Antecedentes de las construcciones o edificaciones.

PLANOS de informacion e de las construcciones proyectadas que contengan:

- plano de situacién.

- plano de situacién respecto del planeamiento urbanistico vigente.

- plano topografico y acotado de la totalidad de la parcela a escala minima 1/500, con superficies y nombres de los
lindantes, vias publicas de acceso, situando la construccion, con todas las distancias a linderos y ejes de caminos.

- planos acotados de alzados y secciones, con caracteristicas estéticas, asi como de los muros, vallados y cierres.

- planos de cubiertas en planta y secciones.

- planos de cada una de las plantas.

- planos del estado actual y modificado del terreno, manteniendo el estado actual del 50% de la superficie.

REPORTAIJE fotografica que contenga:

- fotografias desde el interior de la finca, hacia los cuatro vientos.

- fotografias de las construcciones tradicionales existentes en la zona.

- fotografia de la parcela desde la via a la que de frente, reflejando el estado actual.

C. Acreditacién de la superficie de la parcela:

- mediante una certificacion catastral.

- mediante una certificacién del registro de la propiedad.

- oen ultimo caso, con escritura de la propiedad, con nota del registro de estar en tramite.
D. Documento de formalizacién de compromisos (anexo 1 de la circular 2/2003)

E. Justificante de abono de las tasas.

F. Cualquier otra documentacién que la normativa urbanistica o sectorial requiera.

41



G

CONCELLO DE Texto de aprobacién definitiva

OLEIROS

Documentacion adicional para las explotaciones ganaderas.

- Documentacién indicada en los puntos anteriores.

- Proyecto técnico de nueva explotacion agricola de ingeniero agricola con descripcion de la explotacidn, cultivos,
ganado, maquinaria y herramientas; mano de obra externa y tiempo dedicado por el titular.

- Informe de la vida laboral de las personas ocupadas.

- Cualquier medio de prueba que acredite la complementariedad de la vivienda respecto de la explotacién.

El servicio de urbanismo de la Consellerfa podra requerir cualquier otra documentacion.

2.- Servidumbres aeronduticas: estdn reguladas en el titulo cuarto de la ordenanza

3.- La tramitacién de las autorizaciones quedard en suspenso hasta que se notifique al Ayuntamiento la decisién

recaida.

4.- El resto de autorizaciones sectoriales que no se tramitan a través del Ayuntamiento, deberdn ser aportadas antes de
la correspondiente solicitud de licencia municipal, o bien el resguardo acreditativo de haberlas solicitado quedando
suspendida la tramitacion en tanto no se aporte la autorizacion sectorial correspondiente.

5.-Si se tratase de instalacién de antenas de telefonia mévil u otras instalaciones similares, se acompaifiara el
proyecto de la actividad que se pretenda instalar y en su caso las autorizaciones que hayan servido para el
otorgamiento de autorizaciones sectoriales y la documentacion exigible en la ordenanza de instalacién y
funcionamiento de instalaciones de telefonia mévil u otros servicios de telecomunicaciones y difusién

2.14 obras o usos provisionales (art. 27.15)

La ejecucién de obras o implantacién de usos provisionales estdn sometidos a licencia. Con la solicitud se
adjuntard como minimo la siguiente documentacion:

a)
b)

c)
d)

€)

plano de emplazamiento.

Titulo de propiedad del terreno e inscripcién registral, a efectos de constancia en el Registro de la
Propiedad de la condicién de demolicién de las obras sin derecho a indemnizacién

Detalle de las obras o usos provisionales que se pretenden implantar

Justificacién de la provisionalidad de las obras o usos y la imposibilidad de implantarlos en otros
lugares

Plazo de duracidn de las obras o usos provisionales que se pretenden

Declaracién jurada comprometiéndose a demoler las obras y suspender definitivamente los usos al
término del plazo declarado

2.15 Documentacion para a autorizacion de placa de vado

Plano de situacién y metros del local y metros del portalén de acceso.

Declaracién responsable para primera ocupacion del edificio

Licencia / comunicacién previa de apertura del garaje

3. DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA LICENCIAS DE ACTIVIDAD (ART. 28)

3.1 Proyecto técnico de actividad

PROYECTO TECNICO: Determinaciones técnicas:
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Es el documento técnico suscrito por técnico competente comprensivo de la actividad y de sus
instalaciones, que atiende a analizar su incidencia ambiental y los riesgos para la salud y seguridad de las
personas y a resolver los problemas derivados de la misma. Se trata de proyectos técnicos especificos
exigidos por la legislacion sectorial de aplicacion, referidos a materias o aspectos de control municipal.

El proyecto técnico concretard y especificara, con toda precision, las caracteristicas generales de
la actividad en cuestion, no limitandose a enumerar con caracter general y abstracto las
condiciones que deban cumplirse, sino detallando en profundidad las que correspondan a la
actividad proyectada y contendra una memoria ambiental detallada de la actividad con la siguiente
informacién y documentacion:

a)

La localizacion y descripcion de las instalaciones y las determinaciones del planeamiento
urbanistico vigente en el &mbito de implantacion de la actividad, detallando, en especial, las
referentes a usos permitidos y prohibidos, condiciones de uso y cualesquiera otras que
pudieran tener relacién con la actuacion.

Tipo de actividad o actividades que se pretenden desempefiar en el local, especificando la
superficie total del establecimiento y de cada una de las actividades o servicios con su
emplazamiento, asi como la descripcidn de los distintos procesos productivos.

Potencia a instalar, incluyendo relacién de maquinaria y otros medios, con expresién de su
potencia.

Aforo previsto.

El grado de alteracion del medio ambiente de la zona afectada, con un estudio previo antes
de iniciar la actividad, y la posible afectacion de las condiciones ambientales o de riesgos
para la salud y seguridad de las personas en materia de: 1) ruidos, 2) vibraciones. 3) humos,
gases, olores, nieblas y polvos en suspension, 4) gases, nieblas, polvos y olores en general,
5) riesgo de incendio, deflagracion y explosion.

Cuando proceda, se debera indicar la existencia o no de equipo musical, juegos recreativos
u otros (enumeracion y tipos).

En materia de combustibles se detallaran las clases, cantidad, tipo y condiciones de
almacenamiento, haciendo indicacion expresa de la reglamentacién especifica a que se
acoja.

Se especificaran las emisiones de cualquier tipo que pueda generar el ejercicio de la
actividad, con indicacion de los tipos, cantidades y composicién de los residuos generados,
vertidos y emisiones contaminantes y la gestion prevista para ellos, asi como los niveles de
presién sonora y vibraciones emitidos.

Se describira la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de autocontrol y grado de
eficacia de los mismos con la justificacion del cumplimiento de la legislacion ambiental y
sectorial aplicable a la actividad.

Las condiciones de seguridad contra incendios, comprendiendo, entre otros aspectos, el
calculo de evacuacion del local o edificio, el de la carga de fuego y nivel de riesgo, la
estabilidad, resistencia y reaccion al fuego, sistemas de deteccion, alarma, pulsadores y
extincion, control de humos, bloqueo y retencién de puertas, mantenimiento, agua contra
incendios, etc.

Las condiciones higiénico sanitarias y medidas correctoras, especialmente en
establecimientos con manipulacién de alimentos.

Las técnicas de restauracion del medio afectado y programa de seguimiento del area
restaurada en los casos de desmantelamiento de las instalaciones o cese de la actividad.

Cualquier otra informacion que resulte relevante para la evaluacion de la actividad desde el
punto de vista ambiental o de seguridad de las personas.

FICHA RESUMEN:

Con el objeto de agilizar la tramitacion del expediente y las funciones de control administrativo, los
proyectos técnicos de actividad que se presenten ante el Ayuntamiento deberan contener una
ficha resumen conformada por su autor con la indicacion de:
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j)  Sila actividad tiene la consideracion de molesta, insalubre, nociva y/o peligrosa, conforme a
las definiciones contenidas en el articulo 13 de la Ley 1/1995, de 2 de enero, de Proteccion
Ambiental de Galicia, y el alcance de su posible repercusion sobre el medio ambiente.

k) Las medidas correctoras propuestas, con expresion de su grado de eficacia y garantia de
seguridad.

I) Cuadro en el que en una columna se reflejen los parametros técnicos mas significativos
establecidos en las normativas correspondientes que entienda aplicables, y en otra columna
los mismos datos contemplados en el proyecto.

Los datos del proyecto que se contengan en dicha ficha resumen seran los que se tendran en
cuenta por los servicios municipales a los efectos de emitir su informe y vincularan al proyectista y
al solicitante de la licencia.

El Ayuntamiento podra normalizar el formato y contenido minimo de esta ficha resumen.
NUMERO DE EJEMPLARES

Se presentaran dos ejemplares de proyecto técnico suscrito por técnico competente, y otro mas,
también en papel, para cada uno de los organismos de otras administraciones que hayan de
informar la solicitud.

Si se requiriese la ejecucién de obras, se presentara también el correspondiente proyecto técnico
de ejecucioén de obras.

MODIFICACIONES DE PROYECTO:

En el supuesto de que hubiera que introducir modificaciones al proyecto presentado, y estas
modificaciones alterasen determinaciones fundamentales contenidas en el anterior (por cambio de
actividad, variacion significativa de superficies, aforos, potencia, accesibilidad, instalaciones,
medidas correctoras, etc.) el interesado debera presentar, segin los casos, un nuevo proyecto
que sustituya integramente al anterior y que contemple |a totalidad del local o area sobre la que se
pretenda actuar o, en otro caso, un proyecto reformado que refunda la totalidad del proyecto
técnico, tanto con los aspectos que se mantienen como con los que son alterados, ambos
perfectamente diferenciados, que permita apreciar en su conjunto como se pretende desarrollar la
actividad en su conjunto. Con la presentacién de este nuevo proyecto se devolvera al interesado el
anterior, 0 en su caso, se procedera a su destruccion.

No sera necesaria la presentacion de dicho proyecto integral cuando el alcance de la modificacion
o reforma sea muy concreto y puntual y haga innecesaria esa refundicién. En tal caso se
presentard un proyecto complementario, con su correspondiente memoria, nuevos planos o
documentacién que ademas especificara cudles de los planos o documentos del proyecto primitivo
quedan sustituidos y anulados.

Otros proyectos complementarios

Al proyecto de actividad se incorporaran los demas proyectos que sean preceptivos o necesarios
para determinar el alcance de la actividad y las correspondientes medidas correctoras (proyecto
de instalaciones eléctricas, aislamiento, proteccion contra incendios, etc.).

Documentaciéon para el ejercicio de las actividades sujetas a licencia.

Para el supuesto de apertura que requiera edificacién, deberd solicitar simultineamente ambas licencias para su
tramitacion y resolucién conjunta.
1.- Actividad sometida al procedimiento de evaluacion de incidencia ambiental:

Solicitud en impreso oficial proporcionado por el Ayuntamiento.
2 proyectos (+ Proyecto y nombramiento de Técnico para la obra).El proyecto estard visado cuando el

ejercicio de la actividad requiera licencia de edificacion en los términos del art. 2.1 de la Ley 38/1999

Fotocopia del alta en el IAE (con cuota tarifa anual).
Fotocopia del contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local.
Fotocopia de la escritura de constitucion de la sociedad, si fuera el caso.
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Justificante del pago de las tasas.

2.- Actividades del catalogo de actividades recreativas y espectaculos publicos (ANEXO DEL DECRETO
160/2005, DE 2.06.05):

Solicitud en impreso oficial proporcionado por el Ayuntamiento.

2 proyectos (+ Proyecto y nombramiento de Técnico para la obra).El proyecto estard visado cuando el
ejercicio de la actividad requiera licencia de edificacion en los términos del art. 2.1 de la Ley 38/1999

Fotocopia del alta en el IAE (con cuota tarifa anual).

Fotocopia del contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local.
Fotocopia de la escritura de constitucion de la sociedad, si fuera el caso.
Justificante del pago de las tasas.

3.- Actividades no clasificadas:

Solicitud en impreso oficial proporcionado por el Ayuntamiento.

Copia del informe sobre el uso.

Memoria y planos indicando las medidas correctoras (incluida memoria sanitaria).

1 proyecto mds el nombramiento del técnico si hay obra.El proyecto estard visado cuando el ejercicio de la
actividad requiera licencia de edificacién en los términos del art. 2.1 de la Ley 38/1999

Fotocopia del alta en el IAE (con cuota tarifa anual).

Fotocopia del contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local.
Fotocopia de la escritura de constitucion de la sociedad, si fuera el caso.
Justificante del pago de las tasas.

4.- Cambio de titularidad del local:

Fotocopia de la licencia anterior.

Fotocopia del alta en el IAE.

Fotocopia del contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local.
Fotocopia de la escritura de constitucion de la sociedad, si fuera el caso.
Justificante del pago de las tasas.

Cualquier otra documentacién que la normativa urbanistica o sectorial requiera.

En el caso de actividades o servicios sometidos a licencia, con cuya solicitud se acompafiard el
correspondiente proyecto técnico de actividad (o en su caso memoria) con arreglo a especificaciones ya
indicadas, bien con el proyecto o como separata aparte, debera acompaiarse:

—  Estudio que analice la conformidad de la actividad con los usos y determinaciones del proyecto
presentado.

—  Estudio de la incidencia ambiental que pueda tener la actividad en el entorno con el suficiente
detalle para que pueda ser objeto de control por los servicios municipales y, en su caso, por la
Comunidad Auténoma. En el caso de actividades relacionadas con espectdculos publicos y
actividades recreativas debera incorporarse estudio acustico.

—  Estudios especificos en funcién de la actividad concreta de que se trate.

4. DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA EL EJERCICIO DE ACTUACIONES URBANISTICAS
SOMETIDAS AL REGIMEN DE DECLARACION RESPONSABLE

Las actuaciones urbanisticas contempladas en el Art. 41 Y 42, exigen la presentacién de
declaracién responsable en los términos previstos en el Art. 71 de la Ley 30/92, con el detalle que
mas adelante se especificara.

Con la declaracion responsable se acompafiara, segin los casos, proyecto técnico o memoria
descriptiva en la que se especifique con el debido detalle la actuacion pretendida. En la medida
que le afecte, le resultaran de aplicacion los requisitos exigidos para el proyecto técnico de
ejecucion de obras.
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4.1 Documentacion para la demolicion de construcciones que sean consecuencia directa de la declaracion de
un edificio en situacion de ruina (Art. 41.a).

La declaracion responsable se ajustara al siguiente modelo:

“SR. ALCALDE DE OLEIROS

D/D.2 , mayor de edad, con domicilio en
C.P. Telf.: correo
electrénico y con DNI/NIF , en nombre propio, (0 en

representacion de.....), ante ese Ayuntamiento, comparece y DICE:

Que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 7.1 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, en relacion con el 71 bis.1 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, presento

DECLARACION RESPONSABLE

para la demolicion de construcciones que sean consecuencia directa de la declaracion de
un edificio en situacion de ruina

Declaro, bajo mi responsabilidad, cumplir con los requisitos establecidos en la normativa vigente
para acceder al reconocimiento del derecho a demoler el inmueble al que se aludira y disponer
de la documentacion que asi lo acredita, comprometiéndome a mantener el cumplimiento del
derecho a demoler en el periodo previsto para ello. Y a tal efecto sefialo lo siguiente:

1) Que por Resolucion n* de fecha se declaré
en situacion de ruina el edificio que se menciona:
Edificio situado en el nimero de la calle
2) Que dispongo de proyecto técnico de ejecucion de las obras de demolicion
del mencionado edificio redactado por técnico competente.
3) Que el plazo de ejecucion de las obras de demolicion es de meses
que daran comienzo el
4) Que se acompana siguiente documentacion:
a) Copia de la resoluciéon municipal que declaré el edificio en situacion de ruina.
b) Un ejemplar en formato papel del Proyecto técnico visado de ejecucion de
demolicién del edificio y efemplares mas en formato digital (DVD).
c) Justificante del pago de tasas
d ...

SOLICITO se tenga por presentada la presente declaracion responsable y se tome razén de la
presentacion del proyecto de demolicion.

En_ ,a_ de de
Fdo.

4.2 Documentacion para la primera utilizacion de edificio (Art. 41.b).

La declaracion responsable se ajustara al siguiente modelo:

“SR. ALCALDE DE OLEIROS

D/D.2 , mayor de edad, con domicilio en
C.P. Telf.: correo
electronico y con DNI/NIF , en nombre propio, (0 en

representacion de.....), ante ese Ayuntamiento, comparece y DICE:
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Que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 7.1 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, en relacion con el 71 bis.1 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, presento

DECLARACION RESPONSABLE
para la primera utilizacion de edificio

Declaro, bajo mi responsabilidad, cumplir con los requisitos establecidos en la normativa vigente
para acceder al reconocimiento del derecho a la primera utilizacion del edificio al que se aludira y
disponer de la documentacion que asi lo acredita. Y a tal efecto sefalo lo siguiente:

1) Que en su dia se presentd Proyecto y se solicito licencia para la siguiente actuacion:
Obras de (construccion, rehabilitacion, reforma etc.) de un edificio situado en

, consistente en planta(s) sétano con destino a garaje y trasteros, planta
baja con destino a usos comerciales, y plantas altas destinadas a viviendas .......

2) Que se concedié la correspondiente licencia conforme a dicho Proyecto mediante
Resolucion n® de fecha

3) Que en la actualidad las obras de construccion del edificio se encuentran totalmente
terminadas conforme a los proyectos técnicos presentados y a la licencia concedida,
habiéndose dado cumplimiento a las condiciones establecidas en la licencia y en esta
ordenanza.

4) Que dispongo de certificado final de las obras expedido por técnico competente acreditativo
de que el disefio, los materiales empleados y la ejecucion de la obras se ajustan al proyecto
autorizado y a la licencia otorgada.

5) Que se acompana la siguiente documentacion:

a) Copia de la licencia concedida (y en su caso de la declaracion responsable con la que
se aporto el proyecto técnico de ejecucion de las obras).

b) Certificado final de obra expedido por el técnico director de las mismas.

c) Plano de acometidas de los distintos servicios urbanisticos expedidos por las
compafiias suministradores de servicios.

d) Copia simple de la declaracion de obra nueva y, en su caso, division horizontal.
e) Justificante del abono del importe de la tasa correspondiente.

f)  (cuando durante la ejecucion de las obras se hubieren introducido modificaciones no
significativas —Art. 23-, se acompafiara memoria y planos de la situacion final de la
obra en la que quedan perfectamente recogidas, descritas e identificadas dichas
variaciones)

9)

SOLICITO se tenga por presentada la presente declaracion responsable y se tome razon de la
primera utilizacion del edificio

En ,a___ de de
Fdo.

1.- En el plazo de los dos meses siguientes a la expedicién del certificado de fin de obra visado por el colegio
profesional correspondiente, el promotor deberd presentar la declaracion responsable para la primera utilizacién del
edificio, adjuntando:

- Certificado de fin de obra visado (original y copia).

- Cuatro fotografias de la vivienda (2 frontales y 2 laterales) de 10x15 como minimo.
- Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles de la parcela (IBI).

- Escritura de obra nueva y de divisién horizontal si fuera necesaria.
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Copia del plano de situacién y emplazamiento del proyecto y planos de cada planta (en el supuesto de ser
diferentes a los de otorgamiento de la licencia).

boletin de instalacién de telecomunicaciones, y en su caso, certificado visado (edificio superior a mds de 20
viviendas).

Certificacion de aislamiento actstico en el supuesto de exigirlo la legislacién aplicable

Acta de recepcion suscrita por los agentes promotor y constructor.

Simultdneamente solicitard la licencia de vado (entrada de vehiculos desde la via ptblica a las edificaciones, a los
locales y a los solares, y en su caso reserva de espacio para la entrada y el aparcamiento exclusivo).

DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES SOMETIDAS AL

REGIMEN DE DECLARACION RESPONSABLE.

Documentacion para la puesta en funcionamiento de la actividad (Art.. 42).

La declaracion responsable se ajustara al siguiente modelo:

“SR. ALCALDE DE OLEIROS

D/D.2 , mayor de edad, con domicilio en
C.P. Telf. correo
electrénico y con DNI/NIF , en nombre propio, (0 en

representacion de.....), ante ese Ayuntamiento, comparece y DICE:

Que de conformidad con lo dispuesto en el Art.. 7.1 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre,
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, en relacion con el 71 bis.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, presento

DECLARACION RESPONSABLE
para la puesta en funcionamiento de la actividad

Declaro, bajo mi responsabilidad, cumplir con los requisitos establecidos en la normativa vigente
para acceder al reconocimiento del derecho a la puesta en funcionamiento de la actividad que se
mencionara y disponer de la documentacion que asi lo acredita. Y a tal efecto senalo lo
siguiente:

1) Que en su dia se presenté Proyecto de ejecucion de obras para la implantacion de una
actividad segun el siguiente detalle:

- Situacion: Local en planta baja del inmueble numero de la calle
- Obras a realizar: Consistentes en la adaptacion del local para ejercer la actividad de

- Actuaciones seguidas:

- Para la ejecucion de las obras se solicito licencia acompanada de proyecto técnico, y
fueron autorizadas por licencia otorgada por Resolucion n° , de fecha

(o bien, que para la ejecucion de las obras se presentd comunicacion previa
en fecha

- Para el gjercicio de la actividad se solicito licencia acomparnada de proyecto técnico
de actividad, que fue autorizado por licencia otorgada por Resolucién n° de
fecha

2) Que en la actualidad las obras del referido inmueble se encuentran totalmente terminadas
conforme a los proyectos técnicos presentados y a las licencias concedidas (o a la licencia
concedida y la comunicacion previa presentada), y se han implantado todas las medidas
correctoras para un correcto funcionamiento de la actividad.
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3) Que dispongo de certificado final de las obras expedido por técnico competente acreditativo
de que las obras se ajustan al proyecto de ejecucion de obras presentado y a la licencia
otorgada (o a la comunicacion previa presentada).

4) Que dispongo de certificado técnico expedido por técnico competente acreditativo de que el
montaje de las instalaciones se ajustan al proyecto técnico de actividad autorizado y de la
efectividad de las medidas correctoras aplicadas.

5) Que se acompana la siguiente documentacion:

a) Copia de la licencia de obras concedida (o en su caso de la comunicacion previa
con la que se aportd el proyecto técnico de ejecucion de las obras).

b) Copia de la licencia de actividad concedida.
c) Certificado final de las obras visado expedido por el técnico director de las mismas.

d) Certificacion técnica expedida por técnico competente acreditativo de que el
montaje de las instalaciones se ajustan al proyecto técnico de actividad autorizado
y de la efectividad de las medidas correctoras aplicadas.

e) Justificante del abono del importe de la tasa correspondiente.

f) (cuando durante la implantacion de las actividades se hubieren introducido
modificaciones no significativas —Art.. 23-, se acompafiara memoria y planos de la
situacion final de la obra en la que queden perfectamente recogidas, descritas e
identificadas dichas variaciones).

g) Ensu caso, copia de escritura publica de cesion de viales a favor del Ayuntamiento.

h) En los supuestos que sea exigible por la normativa reguladora de la proteccién
contra la contaminacion acustica, certificado de medicién de aislamiento acustico

SOLICITO se tenga por presentada la presente declaracion responsable y se tome razon de la
puesta en funcionamiento de la actividad

En ,a___ de de
Fdo.

6. DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA ACTUACIONES URBANISTICAS SOMETIDAS AL
REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA (Art.. 43)

Para la ejecucion de las obras contempladas en el Art.. 43 de la Ordenanza, se debera presentar
escrito de comunicacion previa conforme al modelo que se indica a continuacion, al que se
acompanard, segun los casos, proyecto técnico o Memoria descriptiva de las actuaciones que se
pretenden llevar a cabo que, con las necesarias adaptaciones al caso, se ajustaran a las
determinaciones exigidas en esta Ordenanza para dichos proyectos y memorias.

La comunicacion previa se ajustara al siguiente modelo:
“SR. ALCALDE DE OLEIROS

D/D.2 , mayor de edad, con domicilio en
C.P. Telf.: correo
electrénico y con DNI/NIF , en nombre propio, (0 en

representacion de.....), ante ese Ayuntamiento, comparece y DICE:

Que de conformidad con lo dispuesto en el Art.. 7.1 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre,
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, en relacion con el 71 bis.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, presento

COMUNICACION PREVIA
para la ejecucion actuaciones urbanisticas sometidas a dicho régimen

49



G

CONCELLO DE Texto de aprobacién definitiva

OLEIROS

Pongo en conocimiento de ese Ayuntamiento que cumplo con los requisitos exigibles para el
efercicio del derecho a ejecutar las obras que a continuacion se mencionan. Y a tal efecto sefialo
lo siguiente:

1) Que las obras que se pretenden realizar son las siguientes:

- Situacion de las obras: Casa num. de la Calle (o piso o local).

- Obras a realizar: Sustitucion de cubierta del tejado del edificio / Obras de
reforma de vivienda consistentes en

2) Que dispongo de proyecto técnico de ejecucion de las mencionadas obras (o Memoria
detallada de las mismas).

3) Que el plazo de ejecucion de las obras es de meses que daran comienzo el

4) Que se acompalfa la siguiente documentacion:

a) Un ejemplar en formato papel del Proyecto técnico de obras y otro mas en formato
digital (o dos ejemplares de la Memoria).

b) Justificante del abono del importe de la tasa correspondiente
c)

SOLICITO se tenga por presentada la presente comunicacion previa y se tome razon de las
obras a realizar.

En ,a___ de de
Fdo.

7. DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES SOMETIDAS AL
REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA (Art.. 44).

7.1 Documentacién para la implantacién de actividades inocuas

Para la implantacién de actividades inocuas se presentard ante el Ayuntamiento escrito de comunicacién
previa segtn el siguiente modelo al que se acompaiiard, segin los casos, proyecto técnico o Memoria
descriptiva de las actividades a desarrollar que, con las necesarias adaptaciones al caso, se ajustardn a las
determinaciones exigidas para dichos instrumentos en esta Ordenanza.

Solicitud en impreso oficial proporcionado por el Ayuntamiento.

Copia del informe sobre el uso.

Memoria y planos indicando las medidas correctoras (incluida memoria sanitaria).

1 proyecto mads el nombramiento de técnico si hay obra. El proyecto estard visado cuando el ejercicio de la

actividad requiera licencia de edificaciénen los términos del art. 2.1. de la Ley 38/1999.

Fotocopia del Alta en el IAE (con cuota tarifa anual).

Fotocopia del Contrato de Arrendamiento o escritura de propiedad del local.

Fotocopia de la escritura de constitucion de la sociedad, si es el caso.

Justificante del pago de las tasas.

La comunicacion previa se ajustara al siguiente modelo:
“SR. ALCALDE DE OLEIROS

D/D.2 , mayor de edad, con domicilio en
C.P. Telf.: correo
electrénico y con DNI/NIF , en nombre propio, (0 en

representacion de.....), ante ese Ayuntamiento, comparece y DICE:

Que de conformidad con lo dispuesto en el Art.. 7.1 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre,
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, en relacion con el 71 bis.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, presento

COMUNICACION PREVIA
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para la implantacion de actividades inocuas

Pongo en conocimiento de ese Ayuntamiento que cumplo con los requisitos exigibles para el
gjercicio del derecho a ejecutar las obras para instalar y desarrollar la actividad que a
continuacion se menciona. Y a tal efecto sefalo lo siguiente:

1) Que las obras que se pretenden realizar y la actividad que se va a desarrollar es la siguiente

- Situacion: Local numero de la Calle

- Obras a realizar: Reforma interior del local consistentes en

- Actividad a desarrollar: Agencia de viajes. ..

2) Que dispongo de proyecto técnico de ejecucion de las mencionadas obras (o Memoria
detallada de las mismas)

3) Que el plazo de ejecucion de las obras es de meses que daran comienzo el

4) Que la actividad del establecimiento comenzara el
5) Que se acompana siguiente documentacion:

a) Un ejemplar en formato papel del Proyecto técnico de obras y otros 2 mas en formato
digital (o tres ejemplares de la Memoria).

b) Justificante del abono del importe de la tasa correspondiente.
c)

En________,a___de de

Fdo.

7.2 Documentacién para la transmision o cambios de titularidad de las actividades.

Para la transmision o cambios de titularidad de las licencias, asi como los derechos derivados de
las declaraciones responsables o comunicaciones previas relativos al ejercicio de actividades,
sera preciso que se presente ante la Administracion comunicacion previa ajustada al siguiente
modelo

“SR. ALCALDE DE OLEIROS

D/D.2 , mayor de edad, con domicilio en
C.P. Telf.: correo
electrénico y con DNI/NIF , en nombre propio, (0 en

representacion de.....), ante ese Ayuntamiento, comparece y DICE:

( y si compareciera el cesionario o transmitente de la licencia, D/D.?
, mayor de edad, con domicilio en
.y con DNI/NIF , en nombre propio, (o
en representacion de.....), ante ese Ayuntamiento comparece en calidad de cedente o
transmitente de la licencia) y DICEN)

Que de conformidad con lo dispuesto en el Art.. 7.1 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre,
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, en relacion con el 71 bis.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, presento

COMUNICACION PREVIA

para la transmision o cambios de titularidad de licencias, asi como los derechos derivados
de declaraciones responsables o comunicaciones previas relativos al ejercicio de
actividades

Pongo en conocimiento de ese Ayuntamiento que cumplo con los requisitos exigibles para
asumir el ejercicio de la actividad que a continuacion se menciona por haberla adquirido
mediante transmision. Y a tal efecto senfalo lo siguiente:
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1) Que este comunicante ha adquirido de D/D.2 , con
DNI , ¥ domicilio en , la licencia (o derecho
derivado de la declaracion responsable o comunicacion previa) referida a la siguiente
actividad:
- Situacion: Local nimero de la Calle

- Actividad: Cafeteria...
- Anterior titular: D/D.2

- Documento administrativo: Licencia concedida por resolucion de fecha (o
declaracion responsable o comunicacion previa).

- Titulo de adquisicion: traspaso, alquiler, compraventa, herencia, embargo, resolucion de
contrato, recibos de alquiler, facturas de consumo de luz, etc.

2) Que al momento de la transmision, las caracteristicas del local y de la actividad siguen
siendo las mismas que las contempladas en la referida licencia (o derecho derivado de la
declaracion responsable o comunicacion previa) especificando:

a) que no ha existido ampliacion de superficie.

b) que no se han realizado modificaciones de instalaciones que requieran
la aplicacion de nuevas medidas correctoras.

c) que la ocupacion tedrica previsible del local no se aumenta y

d) que no se han alterado las condiciones de evacuacion y seguridad de

forma que sea preciso mejorarlas.
3) Que se acompafa siguiente documentacion:

a) Documentacion relativa a la licencia (o derecho derivado de la declaracion
responsable o comunicacion previa).

b) Documentacion relativa a la adquisicion del local o la actividad (citarla).

c) Fotocopia del alta en el IAE.

d) Fotocopia del contrato de arrendamiento o escritura da propiedad del local.
e Fotocopia de la escritura de constitucion de la sociedad, si es el caso.

f) Justificante del pago de las tasas.

Cualquier otra documentacién que la normativa urbanistica o sectorial requiera.

SOLICITO se tenga por presentada la presente comunicacion previa y se tome razon de la
transmision de la actividad mencionada.

En_ ,a_ de de
Fdo.

ANEXO Il

Tipos de actividades segiin el procedimiento a seguir para su puesta en funcionamiento.
A) Actividades comerciales sometidas a la autorizaciéon comercial de la Comunidad Auténoma: supuestos de
instalacion, ampliacién y el traslado de los establecimientos comerciales individuales o colectivos que, destindndose
al comercio detallista de cualquier clase de articulos, tengan una incidencia ambiental, territorial, urbanistica y en el
sistema viario que trascienda al Ayuntamiento en el que se localicen, por su magnitud, importancia y por sus
caracteristicas. Se entiende que Unicamente tienen esa incidencia supramunicipal a los efectos de la necesaria
obtencién de autorizacién comercial autondémica, la instalacién, ampliacién e o traslado de los establecimientos
comerciales, proyectados en actuaciones de transformacion urbanistica en suelos urbanos no consolidados o en suelos

52



G

CONCELLO DE Texto de aprobacién definitiva

OLEIROS

urbanizables, cuya superficie ttil de exposicién y venta al piblico sea superior a 2.500 m?, por el impacto territorial,
urbanistico, viario y medioambiental generado.

Excluidos: establecimientos individuales destinados a la venta de automdviles, de embarcaciones y otros vehiculos,
de maquinaria industrial o agricola, de materiales para la construccién y articulos de saneamiento, que requieran de
un gran espacio fisico. También se excluyen de la autorizacion comercial autonémica los mercados municipales y los
denominados centros comerciales abiertos.

Procedimiento regulado en el articulo 7 bis 7 ter de la Ley 10/1988, de 20 de julio, modificada por la Ley 7/2009, de
22 de diciembre. Se integra el procedimiento de obtencién de la autorizacién comercial en el otorgamiento de licencia
municipal de actividad.

El Ayuntamiento emite informe durante la tramitacion del procedimiento de autorizaciéon comercial autonémica, y su
contenido debera pronunciarse sobre los criterios del articulo 7.2. apartados b), ¢), d) y e):

Viabilidad urbanistica, teniendo en cuenta la plena concordancia del establecimiento proyectado con las
determinaciones establecidas en el planeamiento general y en el planeamiento de desarrollo e instrumentos
de gestion urbanistica y en el resto de normas de competencia municipal.

Cumplimiento de la normativa en materia de accesibilidad, circulacién y movilidad contenidas en el
proyecto y la prevision de mejora de las infraestructuras que permitan la fluidez del trafico rodado generado
por la implantacién comercial en el supuesto de que las infraestructuras existentes no resulten adecuadas.

Dotacién de plazas de aparcamiento por lo menos de una plaza por 20 m* de superficie iitil de exposicién y
venta al publico y prevision de reserva de plazas para personas discapacitadas en los términos que establece
la normativa vigente.

Establecimiento de lineas de transporte colectivo que descongestionen el trafico rodado y permitan acceder
en adecuadas condiciones de regularidad e intensidad a la implantacién comercial cuando las existentes no
sean suficientes.

Una vez otorgada la autorizacién comercial autonémica, el Ayuntamiento dictard una tnica resolucién
sobre las licencias de instalacién y obra de acuerdo con el articulo 196.2 de la Ley 9/2002, de 30 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia.

B) Actividades sometidas al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (Real Decreto 1/2008, de 11 de
enero, texto refundido ley de Evaluacion de Impacto Ambiental). En las actividades sometidas a la declaracién de
impacto ambiental, ésta sustituye a la tramitacién del procedimiento de evaluacion de incidencia ambiental (Decreto
133/2008 de 12 de junio).

C) Actividades industriales sometidas a autorizacion ambiental integrada (Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacién). esta autorizacién sustituye a la tramitacion del
procedimiento de evaluacién de incidencia ambiental, si bien hay resolucién municipal sobre la licencia de actividad
(articulo 29 Ley).

D) Actividades sometidas al Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula la evaluacion de incidencia
ambiental. La tramitacién se inicia en el ayuntamiento, con exposicién piblica e informes, remisién a la Conselleria
de Medio Ambiente (ésta requiere los informes sectoriales que estime necesarios), resolucién por administracién
autonémica sobre la incidencia ambiental y resoluciones sobre licencia de instalacién/obra por el Ayuntamiento.

E) Actividades del Catalogo de Actividades Recreativas y espectaculos Publicos (decreto 292/2004): tramitacién
y resolucién por el Ayuntamiento de la licencia, comunicacidn licencia a la administracién autonémica competente
en materia de actividades recreativas y espectaculos publicos.

F) Actividades ordinarias o inocuas: no sujetas a ninguno de los procedimientos anteriores, se corresponden con la

del anexo III del Decreto 133/2008, de 12 de junio, en tramitacién y resolucién municipal, en algunas de las
actividades es preciso solicitar informe de sanidad.
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