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El objetivo del presente Documento Ambiental Estratégico (en adelante DAE) es iniciar el
procedimiento ambiental estratégico de la MODIFICACION PUNTUAL N 2 DEL TEXTO
REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-11 “DORNEDA-CAMPO DE GOLF”, PARA LA
INCORPORACION DE USOS PERMITIDOS Y COMPATIBLES DENTRO DEL USO GLOBAL TERCIARIO

(en adelante MP02PP_SUD11) para dar cumplimiento a la siguiente normativa de aplicacion:

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la cual establece (en su
articulo 18 para el procedimiento ordinario y articulo 29 para el procedimiento
simplificado) que dentro del procedimiento administrativo de aprobacion del
planeamiento urbanistico, el promotor debe presentar ante el érgano sustantivo
(administracién publica que ostente las competencias para aprobar el planeamiento
propuesto), una solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica, acompafiada del borrador del planeamiento y de un documento ambiental
estratégico en el procedimiento simplificado, o un Documento Inicial Estratégico en el

procedimiento ordinario.
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, que en su art. 46 establece que:

1. Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria os seguintes

instrumentos de planeamento urbanistico, asi como as stias modificaciéns:
= 3) Plan basico autondmico.

= b) Os plans xerais de ordenaciéon municipal. Os plans que requiran
unha avaliacidn por afectar de xeito apreciable espazos da Rede Natura

2000, nos termos previstos na sua lexislacién reguladora.

= ¢) Oscomprendidos no punto seguinte, cando asi o decida o érgano
ambiental no informe ambiental estratéxico ou cando asi o solicite o

promotor.

2. Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada os seguintes

instrumentos de planeamento urbanistico:

= a) As modificacions menores dos instrumentos de planeamento

mencionados no punto anterior.

= b) O planeamento de desenvolvemento, por establecer o uso, a nivel

municipal, de zonas de reducida extension.

= ¢) Os demais plans que, establecendo un marco para a autorizacion
no futuro de proxectos, non encaixen nos supostos do punto anterior,

tales como os plans basicos municipais.
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Es por ello que se realiza la solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica acompanada
del borrador de la MP02PP_SUD11 y del presente DAE.

Para la realizacion del DAE se ha tenido en cuenta lo establecido en el articulo 29 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

En este Documento Ambiental Estratégico (DAE), si bien por su propia naturaleza debe realizarse
un analisis de la previsible incidencia de la MP02PP_SUD11 sobre el medio natural y los recursos
de su ambito territorial, fijando, de forma previa, las medidas preventivas, reductoras y
correctoras que minimicen los posibles efectos, y el Plan de vigilancia de proteccion del medio

natural; tres cuestiones determinan que su alcance sea muy limitado a esos efectos:

1. Lla realidad del cumplimiento de las determinaciones del plan parcial original con Ila
ejecucion integra de las obras de urbanizacion, que han sido objeto de recepcidn
completa y sin condiciones por el Ayuntamiento de Oleiros con fecha 6 de Septiembre

de 2021. La actuacidn por tanto ya ha finalizado.

2. Laintervencion previa del organismo ambiental de la Xunta de Galicia en esta actuacion,
con la Aprobacidon de la Memoria Ambiental del Plan Parcial por resolucidon de
20.07.2012 de la Secretaria de Calidade e Avaliacién Ambiental en el procedimiento de
Evaluacion Ambiental estratégica (Clave 2009AAE0409) y el ulterior seguimiento

ambiental de la ejecucién del Proyecto de Urbanizacién

3. Elalcance limitado y minimo de la Modificacidon Puntual reducido a ampliar, en las tres
parcelas de uso terciario previstas en el documento original, el uso inicialmente previsto
al dotacional privado docente, deportivo, sanitario, asistencial, sociocultural, religioso y

servicios urbanos, en la forma que se dira.
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2. ANTECEDENTES

El sector de suelo urbanizable SUD-11 esta definido en el Plan general de ordenacién municipal
(PXOM) del Ayuntamiento de Oleiros, con aprobacién definitiva condicionada de 11 de marzo
de 2009. Este PXOM, por resolucion de 16 de junio de 2007 de la anterior Direccién General de
Desarrollo Sostenible, tiene declarada la inviabilidad de sometimiento al procedimiento de AAE;
por lo que todos los planes de desarrollo derivados de él serdn objeto de decisidon para lo citado

procedimiento.

El dmbito del SUD-11, se encuentra al este del nucleo de Santa Cruz, entre las parroquias de San
Martifio de Dorneda, Santa Eulalia de Lidns y Santa Maria de Oleiros. Cuenta con una superficie
de 1.169.020,03 m?, en la que se definen tres ambitos: campo de golf, residencial
complementario (combina residencial y terciario) y bosque de Xaz. Los terrenos que rodean al
ambito delimitado estan clasificados por el PXOM como de suelo urbano y suelo rustico

especialmente protegido

Como se ha indicado, el Plan parcial del sector SUD-11 ya fue sometido al proceso de evaluacidn
ambiental estratégica y la Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental emitié la memoria
ambiental, y se concluyé que era ambientalmente viable, si bien se establecian una serie de

determinaciones finales que debian incorporarse antes de su aprobacién.

El Texto Refundido del Plan Parcial del sector SUD-11 (en adelante TR.PP SID-11) y Documento
de Evaluacion Ambiental Estratégica que incorpora la Memoria Ambiental emitida el 20.07.2012
por Resolucidn de la Secretaria General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la CMATI, obtuvo
aprobacion definitiva por acuerdo del Pleno en sesién ordinaria de 25 de abril de 2013, publicada

su normativa en el BOP de 23 de mayo de 2013 y su aprobacién en el DOG de 3 de junio de 2013.

Con fecha 28 de abril de 2014 el Pleno del Ayuntamiento en sesién extraordinaria acordd
aprobar definitivamente el documento de MODIFICACION PUNTUAL NUM. 1 -MP del PP del
sector SUD-11. El objeto de esta MODIFICACION PUNTUAL fue modificar la edificabilidad del
ambito “Campo de Golf”, dar respuesta a la menor demanda de vivienda protegida, y corregir
determinados errores detectados tras la aprobacidn del PP. Fue publicada su normativa en el
BOP de 20 de mayo de 2014 y su aprobacién en el DOG de 2 de junio de 2014.
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3. OBIJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objeto de esta MP02PP_SUD11 es incorporar, dentro de los usos permitidos y compatibles
del uso global terciario, el uso dotacional privado docente, deportivo, sanitario, asistencial,
sociocultural, religioso y de servicios urbanos, quedando prohibidos expresamente los usos

Sanitario mortuorio, funerarios o tanatorios y estaciones de servicio o gasolineras.

Con este objeto, se busca flexibilizar las condiciones de uso de las parcelas de cédigo TER dentro
del dmbito residencial complementario del PP, que se fundamenta en la necesidad de satisfacer
la demanda e interés publico de dotaciones privadas en el ambito del SUD-11 y su entorno,
beneficiando asi no solo el desarrollo del SUD-11 sino también al ndcleo urbano de Abeleiras-

Xaz en el que se sitda.

Se considera que la modificacién propuesta es de interés publico, puesto que la motivacién de
la misma se debe a que las parcelas objeto de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 tienen un gran
tamafio y edificabilidad, a la vez que el catdlogo de usos de las mismas es muy limitado e
insuficiente para garantizar la ejecucién del planeamiento aprobado, por lo que tanto los
promotores como el Ayuntamiento consideran que se favoreceria su desarrollo mediante la

modificacion de los usos permitiendo la implantacidn de un mayor tipo de actividades.

La incorporacién de estos usos, no implica la adopcién de nuevos criterios respecto a la
estructura general orgdnica del territorio, y tampoco implica cambios en la clasificaciéon o
calificacion del suelo, ni supone incremento de la intensidad de uso, ya que no modifica en
ningun caso, las superficies de suelo y superficie edificable de las parcelas de cddigo TER, ni el
resto de las condiciones urbanisticas establecidas en la Ordenanza TER, articulo 78 de la

normativa del PP.
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4. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO

El 4mbito de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 seran las parcelas resultantes del Proyecto de
Compensacion, PARCELA TER 1, PARCELA TER 2.1 y PARCELA TER 2.2 del PP aprobado

definitivamente, que tienen asignado como uso el Terciario.

Las parcelas TER 2.1y TER 2.2 tienen como adjudicatario, cada una, una numerosa comunidad
de titulares que engloba a aquellos propietarios minoritarios cuyas parcelas aportadas en origen
no permitian por si mismas, por sus limitados derechos de aprovechamiento, la adjudicacién de
una parcela resultante independiente en la adjudicacion del Proyecto de Compensacion. Esta

circunstancia constituye una dificultad afiadida al desarrollo de esta area del ambito, de

importancia estratégica para la dotacidon de usos terciarios en esta parte del Municipio.

Imagen 4.1: Ambito de actuacién

En la siguiente tabla se detalla la localizacidn de parcelas TER sobre cartografia catastral y aérea:

TER 1 9.640,43 m2s 2.495 m2e 2.370,22 u.a.
TER 2.1 8735,12 m2s 8.179,46 m2e 7.770,49 u.a.
TER 2.2 4.670,15 m2s 4.371,54 m2e 4.152,96 u.a.

Tabla 4.1 — Superficies de las parcelas del ambito de estudio. Fuente: Proyecto de compensacion PP-
SUD-11.

El sector SUD-11 se incluye dentro de los suelos urbanizables delimitados del PGOM. El uso

global a que se destina el sector es Residencial, Terciario, Deportivo extensivo privado.
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4.1. LOCALIZACION GENERAL

El dmbito se localiza en el término municipal de Oleiros, en la provincia de A Corufia, dentro del
llamado “Arco Artabro” (Rias de Ferrol, Betanzos-Ares y la bahia de A Corufia) y la comarca
natural conocida como “As Marifias”.

Punta de Mranda

Punta Seixo Branco

Punta Henmka

Imagen 4.2: Localizacion

La actuacién en la que se incorpora esta MODIFICACION PUNTUAL N2 2 se localiza en la
parroquia de Dorneda,

= Al norte del ambito se localiza el nucleo de Abeleiras de Abaixo
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Al sur del ambito se localiza del O bosque de Xaz.

Al este del ambito se localiza la carretera AC-181

= Al oeste del ambito se localiza el nucleo de Gandara

4.2. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

La descripcion de las parcelas que forman el ambito de actuacidn es la siguiente:

TER 1 Parcela de uso terciario que linda al norte con
la parcela ELN.-2, sistema viario y parcela SLEL.-
5, al sur con la parcela PT-4 y sistema viario, al
este sistema viario y parcela SLEL.-5, y al oeste

sistema viario y parcela ELNC.-2

TER 2.1 Parcela de uso terciario que linda al norte con
la parcela RP-11.3, parcela RP-11.5 y parcela RF
7.3 y limite exterior del ambito, al sur sistema
viario, al este sistema viario, parcela CT-2 y
parcela ELNC.3, y al oeste parcela RP-11.1,
parcela RP-11.3, parcela RP-11.4, parcela RP-
11.5, parcela RF-7.3 y parcela TER-2.2

TER 2.2 Parcela de uso terciario que linda al norte con
la parcela RP-11.1, parcela RP-11.3 y parcela
TER-2.1, al sur sistema viario, al este sistema
viario y parcela TER-2.1, y al oeste sistema
viario, parcela RP-11.1, parcela RP-11.2 vy
parcela RP-11.3

Tabla 4.2 — Descripcion de las parcelas del ambito de actuacion.

Los terrenos en la actualidad no presentan valores naturales que merezcan una especial
atencién, y en su mayoria han sido utilizados, hasta la finalizacidn integra de las obras de
urbanizaciény su entrega y recepcion por el Ayuntamiento de Oleiros, como zonas de ocupacion
temporal durante la ejecucién de las obras del ambito, por lo que la mayor parte de la zona de
actuacion esta formada por terreno removido. En la actualidad, una vez finalizadas como se ha

dicho, las obras de urbanizacion, ostentan ya la condicidn legal de solares edificables.
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Foto 4.1. TER-1

Por la parcela TER-1 discurre el rego de Xaz encauzado con la pertinente autorizacién del
organismo titular de esta competencia (Augas de Galicia), y limita con el Pazo de Xaz y las

instalaciones de Campo de Golf.

Foto 4.2. TER-2.1

Se trata de parcelas todavia no edificadas por la limitacion de usos del planeamiento vigente,
donde crecen formaciones herbaceas y matorral bajo, siendo escasa la vegetacién de porte
arbéreo, donde destaca la presencia de algunos ejemplares jévenes de sauce y aliso que crecen

de forma espontanea.
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ORDENACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DEL PLAN

De acuerdo con la informacién recogida en el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-11. DORNEDA-
CAMPO DE GOLF DEL PGOM DE OLEIROS, los usos previstos en la actualidad en el ambito de
actuacion de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2, son los siguientes:

Vivienda unifamiliar aislada o
) ) pareada

Residencial Vivienda plurifamiliar El resto
Aparcamiento en categoria 12 y 22
Campo de Golf
Hosteleria

Deportivo Extensivo

privado Hotelero El resto
Religioso
Aparcamiento en categoria 12 y 22
Hotelero, hosteleria El resto. En el Hotelero se
Comercial excluyen los apartamentos,

Terciario Oficinas apartahoteles, y viviendas
Recreativo turisticas reguladas en la Ley
Aparcamiento en categoria 12, 22 14/2008 de Turismo de
y 32 Galicia.

Dotacional Deportivo
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Docente

Sanitario

Asistencial

Sociocultural

Religioso

Adm. publicas

Servicios urbanos

El resto

Tabla 4.3 — Cuadro actual de usos del ambito de actuacion.

De acuerdo con la modificacién propuesta, este cuadro de usos se modificaria quedando de la

siguiente manera:

Vivienda unifamiliar aislada o
g | pareada
Residencia
Vivienda plurifamiliar El resto
Aparcamiento en categoria 12 y 22
Campo de Golf
) ) Hosteleria
Deportivo Extensivo
privado Hotelero El resto
Religioso
Aparcamiento en categoria 12 y 22
Hotelero, hosteleria
El resto.
Comercial
Oficinas En el Hotelero se excluyen
Recreativo los apartamentos,
Aparcamiento en categoria 12, 22 apartahoteles, y viviendas
32 turisticas reguladas en la Ley
y <
14/2008 de Turismo de
Dotacional privado Deportivo
Terciario - - Galicia.
Dotacional privado Docente
Dotacional privado Sanitario Se excluyen expresamente
Dotacional privado Asistencial los usos Sanitario
Dotacional privado Sociocultural | Mortuorio, usos funerarios o
Dotacional privado Religioso tanatorios y estaciones de
Dotacional privado  Servicios servicio o gasolineras.
urbanos
Dotacional Deportivo
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Docente El resto
Sanitario
Asistencial

Sociocultural

Religioso

Adm. publicas

Servicios urbanos

Tabla 4.4 — Cuadro propuesto de usos del ambito de actuacion.

Por lo tanto, a los usos terciarios ya permitido se afiadirian los siguientes: actividades privadas
deportivas, docentes, sanitarias, asistenciales, socioculturales, religiosas y de servicios urbanos,
destacando el hecho de que estos mismos usos estan considerados en el sistema dotacional de

este mismo sector.

Asi mismo estarian prohibidos expresamente los usos Sanitario mortuorio, usos funerarios o

tanatorios y estaciones de servicio o gasolineras.

Tal como se ha comentado, en ningun caso la incorporacion de estos usos implica la adopcidn
de nuevos criterios respecto a la estructura general orgdnica del territorio, y tampoco implica
cambios en la clasificacidn o calificacion del suelo, ni supone incremento de la intensidad de uso,
ya que no modifica en ningln caso, las superficies de suelo y superficie edificable de las parcelas
de cddigo TER, ni el resto de condiciones urbanisticas establecidas en la Ordenanza TER, articulo

78 de la normativa del PP.

4.4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Como se ha indicado, el Plan Parcial del sector SUD-11 que es objeto de MODIFICACION
PUNTUAL N9 2 fue ya sometido con anterioridad al proceso de evaluacién ambiental estratégica
presentando un Informe de Sostenibilidad Ambiental donde se incluia un Andlisis de
Alternativas, concluyendo la Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental que era

ambientalmente viable.

Por lo tanto, se considera que no es necesario realizar otro estudio de Alternativas, dado el
escaso y reducido contenido y objeto de la presente MODIFICACION PUNTUAL N2 2 y que no
supone un cambio substancial respecto del Plan Parcial aprobado, tal y como se ha comentado,
ya que no implica cambios en la clasificacidn o calificacién del suelo, ni supone incremento de la
intensidad de uso, ya que no modifica en ningln caso, las superficies de suelo y superficie
edificable de las parcelas, ni el resto de condiciones urbanisticas establecidas en el articulo 78

de la normativa del PP.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SUD11 CONCELLO DE OLEIROS
PION MEDIOAMBIENTE S.L. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. ENERO 2023
17 DE 51



]
/4

o Concello de 4 A Oleiros
PioN =
5. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA TRAMITACION AMBIENTAL

DEL PLAN

Para el desarrollo de las actuaciones propuestas se aplicara lo contenido en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que en su Titulo Il Capitulo I, dénde se establece la
necesidad de someter a Evaluacién Ambiental Estratégica los instrumentos de ordenacién del
territorio y del planeamiento urbanistico, aun en supuestos como el presente, con un objeto tan

limitado y sin incidencia real sobre el territorio.

De acuerdo con el art. 75.3 de la Ley 2/16 del Suelo de Galicia, se integra el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica con el de aprobacién del planeamiento urbanistico, mediante

la tramitacion simultanea de la documentacion necesaria en ambos procedimientos.

En el caso del presente MP, al tratarse de un plan de iniciativa particular, el promotor de la
actuacidn presentara ante el Ayuntamiento de Oleiros la solicitud de inicio del procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada, en cumplimiento de lo establecido en la
normativa bdsica estatal, sea esa administracién la que dé traslado al Organo ambiental (D. X.
de Calidade Ambiental e Cambio Climatico). Para ello se entregard el borrador de la
MODIFICACION PUNTUAL N2 2 con el presente documento.

Es por ello que se realiza la solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica acompanada
del borrador del MP02PP_SUD11 y del presente DAE.

El Organo ambiental en un plazo de 20 dias puede resolver su inadmisién, y si no es el caso,
realizara la consultaras a las administraciones afectadas y personas interesadas, que deberan

pronunciarse en un plazo de 30 dias habiles.

En el plazo maximo de dos meses el érgano ambiental formulara el Informe ambiental
estratégico (IAE) en el que determinara si el PERI tiene efectos significativos en el medio v,
decidiendo, en su caso, sobre la necesidad de sometimiento a evaluacién ambiental estratégica

ordinaria.

En todo caso, la tramitacidn que se seguird es la establecida en los articulos 75 de la LSG.
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6. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

SIMPLIFICADO

De acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, deben ser objeto
de evaluacién ambiental estratégica todos los planes y programas, asi como sus modificaciones,
si bien la ley distingue entre el procedimiento ordinario y el simplificado.

Teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 2/16, del Suelo de Galicia, a la MODIFICACION
PUNTUAL N2 2 del Plan Parcial del SUD-11 objeto del presente estudio le seria de aplicacidn, a
priori, la tramitacion ambiental estratégica simplificada (art. 6 de la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacion ambiental).

Dentro de los supuestos contemplados en el articulo 6, en el apartado 2.b) donde se recogen los
planes y proyectos que seran objeto de una evaluacién estratégica simplificada, se incluyen
aquellos “que establezcan el uso, a nivel municipal, de zona de reducida extensién”, como es el

caso de la presente MP.

En el mismo sentido se manifiesta el articulo 46.2 de la ley 2/2016, del Suelo de Galicia que
remite a la evaluacion ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos de

planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de planeamiento mencionados en el

apartado anterior.

Teniendo en consideracidn que el Plan parcial del sector SUD-11 ya fue sometido al proceso de
evaluacién ambiental estratégica y la Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental emitio
la memoria ambiental donde se analizé en detalle la integracién de los aspectos ambientales en
el plany se concluyé que era ambientalmente viable, se estima que la MODIFICACION PUNTUAL
N2 2 que ahora se tramita constituye un conjunto de modificaciones menores del plan parcial
aprobado que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas formuladas, ni producen diferencias en las caracteristicas de los efectos previstos ni

de la zona de influencia.

Asi mismo, la LSG en su articulo 46. 2.b. establece que serdn objeto de evaluacién ambiental
estratégica simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico: “El
planeamiento de desarrollo, por establecer el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida

extension”.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada constara de los siguientes

tramites:

1. Solicitud de inicio. El promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la
documentaciéon exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada acompafiada del borrador de la MODIFICACION PUNTUAL
N22 y de un documento ambiental estratégico (DAE).
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Una vez que el érgano sustantivo dé conformidad a la documentacién presentada remitird al
érgano ambiental la solicitud de inicio, el borrador de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 vy el
documento ambiental estratégico, quién dispone de 20 dias habiles para resolver la inadmisién
del expediente.

2. Consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Una vez
admitido el expediente, el drgano ambiental consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental
estratégico y el borrador de la MODIFICACION PUNTUAL N22, disponiendo de 30 dias habiles

desde la recepcién de la solicitud de informe para pronunciarse (emitir un informe).

3. Informe ambiental estratégico. El drgano ambiental elaborarda un informe ambiental
estratégico (IAE) en el que determinard si el plan debe someterse o no la una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y
de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, para lo que se
establece un plazo de 3 meses desde la recepcidn de la solicitud de inicio completa. Este informe
se remitird para su publicacion en el boletin del diario oficial correspondiente en un maximo de
15 dias.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, resolvera

mediante la emisiéon del informe ambiental estratégico, que podra determinar que:

El Plan debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el érgano ambiental
elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas. En caso de que el Plan deba someterse
una evaluacién ambiental ordinaria, el érgano ambiental elaborard el documento de
alcance del estudio ambiental estratégico y se lo remitird, junto con el IAE, al promotor

para continuar con el procedimiento ordinario.

El Plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico. Si en el IAE el érgano ambiental
determinara que el Plan no tiene efectos ambientales significativos el procedimiento
ambiental finalizaria, debiendo considerar en todo caso el promotor los condicionantes

ambientales establecidos en el IAE.

Se debe realizar la aprobacidn del Plan objeto del informe ambiental estratégico en un maximo
de 6 afios desde la publicacion de la declaracion ambiental estratégica en el boletin del diario

oficial correspondiente (prorrogables).
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7. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO

Como ya se ha comentado, el municipio de Oleiros forma parte de la comarca de A Corufia junto
con los municipios de Abegondo, Arteixo, Bergondo, Cambre, Carral, A Coruia, Culleredo y Sada,

y estd dentro del primer anillo del drea metropolitana o area urbana de A Coruia.

Este espacio posee una extensa fachada litoral formada por una costa muy variada en sus
formas, apareciendo la ria de A Corufia, y la de Betanzos, sucediéndose a lo largo de ellas playas

y acantilados de altitud variable.

La intensa ocupacién del suelo reduce en gran medida las areas ocupadas por la vegetacion
natural. Aun asi sobreviven espacios naturales formados por masas forestales de relativa

importancia, con bosques de pinos, eucaliptos, castafios y dreas de especies ripicolas.

Desde el punto de vista del patrimonio cultural y etnografico, destacan en el entorno mas
proximo el pazo de Xaz, que ha integrado como edificaciones complementarias para el campo

de golf y el Castro de Xaz. Asi mismo también se localiza muy préximo el bosque de Xaz.

El nucleo de Abeleiras- Xaz es el mas proximo a la zona de actuacién, que se ha tenido en cuenta

para continuar el crecimiento residencial.

En cuanto a los servicios y estructuras existentes se han tenido en cuenta los sistemas generales

interiores (que incluye la conexiéon con la via artabra) y el sistema general exterior (depuradora).

7.1. CLIMA

La zona objeto de estudio, presenta un clima determinado por la fuerte influencia oceanica, asi
como por la ausencia de barreras orograficas. Esto determina la existencia de un régimen de
temperaturas moderado y una relativa abundancia de precipitaciones, repartidas a lo largo de

todo el afio.

El drea de estudio queda incluida en el cinturén de los vientos de componente suroeste, los

cuales constituyen vientos de origen maritimo, templados y himedos.

Como consecuencia, la zona dmbito de actuacién se encuentra dentro de un drea himeday de
temperaturas suaves, con ausencia de nieves y heladas en los meses de invierno, y un verano
fresco. El clima se clasifica como “Mediterraneo maritimo”, segun la Clasificacion Agroclimatica

de Papadakis.

Para la caracterizacidn climdtica de la zona se ha utilizado la Estacidn climatoldgica de A Coruiia,

debido a su proximidad y disponibilidad de datos completos.

En lo que respecta al régimen térmico, la temperatura media anual es de 12,1 2C, siendo la

temperatura media de las minimas de 10,7 2C, y la media de las maximas de 17,1 C.

La precipitacion media anual es de 1.013 mm, que se distribuyen porcentualmente de la

siguiente manera: invierno (363 mm) 36%, primavera (234 mm) 23%, verano (126 mm) 12 % y
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otoflo (290 mm) 29%, lo cual indica que estd bastante repartido a lo largo del afio,
minimizdndose asi la posible torrencialidad, que llevaria asociada dafios ocasionados por la

erosion de las laderas.

La media de la humedad relativa en la costa gallega varia entre el 70 y el 90 %, situandose la de

la estacién meteorolégica de A Coruia en una media anual del 80,75 %.

De acuerdo con la clasificacion climatolégica de Allué, estos valores se corresponden con la

subregion fitoclimatica IV(V) Mediterranea subhimeda de tendencia atlantica.

7.2. GEOMORFOLOGIA Y GEOLOGIA

En cuanto a la geomorfologia del terreno, el ambito se asienta sobre un terreno de ondulaciones
suaves, con pendientes entre el 2-6% en direccion sudoeste, y las parcelas objeto de Ia
modificacion estaria en una zona allanada durante la ejecucién del desarrollo que se ha llevado

a cabo.

Geoldgicamente, la zona objeto de estudio se sitla en la Zona Centro-lbérica (Complejo de
Ordenes) establecida por LOTZE (1945), y posteriormente revisada por MATTE (1968), al que

denomina zona IV, Galicia Media-Tras os Montes.

Respecto al dmbito geoldgico del drea de estudio, ésta se enmarca en el “Mapa Geoldgico
Nacional (MAGNA)” a escala 1:50.000, dentro de la Hoja n2 21 (La Coruiia).

Dentro de este ambito, esta zona se incluye estratigraficamente en la serie de Ordenes (PC-S),

en la que afloran esquistos y cuarzos.

Las rocas que constituyen el complejo de Ordenes en esta zona son predominantemente de
naturaleza areno-pelitica, con algunas intercalaciones de niveles margosos o calcosilicatados. Al
haber sido afectados por un metamorfismo regional de bajo a medio grado hay un predominio
de filitas y esquistos, por lo general bastante cuarciticos, a veces micacitas, con intercalaciones
de metasamitas-esquistos, feldepaticos-paragneises y de esquistos anfigoldtiocos-
paraanfibolitas que representarian los equivalentes metamoérficos de las capas grauvaticas y

margosas de la Serie original.

7.3. HIDROGEOLOGIA

De acuerdo con la informacién contenida en el Mapa de Unidades Hidrogeoldgicas de la
Peninsula Ibérica y Baleares, elaborado por el antiguo MOPTMA, la zona de estudio se define
como “Formaciones generalmente impermeables o de muy baja permeabilidad, que pueden
albergar a acuiferos superficiales por alteracién o fisuracion, en general poco extensos y de baja
productividad, aunque pueden tener localmente un gran interés”. Los modernos pueden
recubrir en algunos casos, a acuiferos cautivos productivos, otorgandole como identificacién el
numero 40 a dichas zonas.
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Por otra parte, las caracteristicas hidrogeoldgicas de la zona estan fuertemente marcadas por la
litologia y la tectdnica de los materiales existentes. Teniendo en cuenta el elevado indice de
pluviosidad de la zona de estudio y las formas litoldgicas presentes, cabe esperar poca incidencia
hidrogeoldgica y escasas posibilidades de formacion de acuiferos.

Asi mismo, la zona de actuacién se caracteriza por una litologia metadetritica, y fisurable, por lo

que la permeabilidad del terreno se considera baja.

La recarga del acuifero se debe principalmente a la infiltracion de agua de lluvia y a la descarga
de los rios. Su capacidad depende directamente de la litologia y la permeabilidad del terreno,
siendo esta baja en la practica totalidad de la superficie, quedando limitada la recarga a la
infiltracién a través de fisuras y poros del suelo, que provoca, ademas, una estacionalidad del

nivel freatico del acuifero con minimos en la época estival y maximos en otofio.

Igualmente, el ITGE, en su trabajo de sintesis de 1989 titulado Las Aguas Subterrdneas en
Espafia, no contempla la existencia de ningun sistema o subsistema acuifero de interés en la

Zona.

7.4. HIDROLOGIA

El dmbito de actuacion pertenece a la Demarcacién Hidrografica Galicia Costa (en adelante
DHGC), en el sistema de explotacién Rio Mero, Arteixo y Ria de A Coruiia, y se enmarca dentro

de la cuenca hidrografica costera denominada “ A Corufia”.

En el entorno del ambito de actuacién se ha cartografiado el rego de Xaz, tributario do Rego da

Loba, que después de su confluencia con el rio do Seixo, desemboca en el Porto de Santa Cruz.

El rego de Xaz cruza el dmbito residencial en direccién este-oeste por una zona de prados. El
Estudio Hidrolégico realizado en el marco del Plan Parcial, define los cauces del regato de Xaz y
del rio mencionado, indicando la zona de dominio publico hidraulico (nivel de maxima crecida).
Se define ademas en el presente plan parcial la zona de servidumbre de uso publico formada
por una franja continua en toda su longitud de 5m de ancho a cada margen del limite del dominio
publico hidraulico. Dentro de las propuestas del plan se incluye “Deslindar los cauces existentes

dentro del sector y calificarlos como espacios libres y zonas verdes”.
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Imagen 7.1: Hidrologia. Fuente: Base topografica de Galicia 2020

Como se puede ver en la imagen anterior, las parcelas objeto de estudio se localizan dentro de

la zona de policia del cauce, incluso una de ellas invadiria la zona de servidumbre (5m)

Destacar que las obras que se situen dentro o sobre el dominio publico hidrdulico, precisaran de

autorizacién administrativa previa de la administracion hidraulica.

Las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs) son aquellas zonas del
territorio para las cuales se ha llegado a la conclusidon de que existe un riesgo potencial de
inundacion significativo o bien en las cuales la materializacidn de tal riesgo pueda considerarse
probable como resultado de los trabajos de Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacién
(EPRI), realizados en el ambito de cada demarcacién hidrografica, en cumplimiento del articulo
5 del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestién de riesgos de inundacion,
que transpone la Directiva 2007/60/CE, relativa a la evaluacidon y gestion de los riesgos de

inundacion.

La delimitacion de las ARPSIs se realiza sobre |la base de la evaluacién preliminar del riesgo de
inundaciéon, que se elabora a partir de la informacién facilmente disponible, como datos
registrados y estudios de evolucién a largo plazo, incluyendo el impacto del cambio climatico, y
teniendo en cuenta las circunstancias actuales de ocupacion del suelo, la existencia de
infraestructuras y actividades para proteccion frente a inundaciones y la informacién
suministrada por el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y por las
Administraciones competentes en la materia. No se identifican ARPSIs de origen fluvial ni

costeros proximos al area de estudio.
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Imagen 7.2: ARPSIs. Fuente: Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables

En relacién a este rego de Xaz, éste se canaliza resolviendo el problema de la inundabilidad de
la zona en la actualidad. Se recuperan y catalogan ademas dos fuentes y dos lavaderos existentes

en la proximidad del regato dada su relacién directa con él y su estado de conservacion.

Foto 7.4. Rego de Xaz canalizado

7.5. VEGETACION Y FAUNA

El drea de estudio, desde el punto de vista corolégico, ese encuadra en la regién Eurosiberiana,
subregidon Atlantica Medioeuropea, provincia Cantabro-Atlantica, subprovincia Astur-Galaica,

sector Galaico-Portugués, subsector Compostelano.

Toda ella se considera climaticamente ubicada en el dominio Ocednico-Himedo vy

floristicamente en la provincia atlantica de la region Eurosiberiana.
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La vegetacion existente en el dmbito se trata de las etapas de regresion o degradacion del

bosque caducifolio que se corresponde con la vegetacion climax de la zona.

En el entorno predomina un mosaico disperso y continuo de uso residencial y primario, asociado
a las numerosas redes de comunicacion, relegando las areas naturales a masas forestales de
repoblacién y pequefias manchas de matorral, sin continuidad y sin apenas entidad ecoldgica,
siendo muy escasa la presencia de masas de frondosas autéctonas, estando presente
Unicamente vegetacion de ribera.

Los cultivos forestales del ambito estan formados por pino atlantico (Pinus pinaster) y el
eucalipto (Eucalyptus globulus), a veces mezcladas y otras, la mayoria de los casos, predomina
el eucalipto.

En la zona de actuacién de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 predomina la vegetacién herbacea
y el matorral bajo, constituido principalmente por tojo (Ulex europaeus) y retama (Cytisus
scoparius).

Foto 7.5. Retama Foto 7.6. Tojos

Como se ha indicado, el terreno de las parcelas ha sido removido, donde crecen formaciones
herbaceas y matorral bajo, siendo escasa la vegetacion de porte arbdreo, donde destaca la

presencia de algunos ejemplares jévenes de sauce y aliso que crecen de forma espontanea

Foto 7.7. Formaciones herbdceas Foto 7.8. Alisos y sauces creciendo en la parcela
TER-2.2

La vegetacidn de ribera es escasa, y estd formada por alisos (Alnus glunitosa) y sauce cenizo

(Salix atrocinerea) que se observan en los cauces del entorno.
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De acuerdo con la informacién recogida en el Banco de Datos de la Naturaleza del Ministerio de
Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente (derivados de los trabajos del Atlas y Libro
Rojo de la Flora Vascular Amenazada de Espaia), y en la informacidon del proyecto Anthos
(Sistema de informacién sobre las plantas de Espafia) se observa que no se cita para la cuadricula

10x10 km 29TNH59 en la que se incluye el area de actuacion ninguna especie floristica protegida.

7.6. FAUNA

En cuanto al estudio de la fauna, el ambito de estudio se enmarca dentro de un entorno

antropizado, por lo que no se ha identificado la presencia de fauna relevante.

Ademas, consultando el inventario faunistico de las cuadriculas UTM de 10 x 10 km 29TNH59 y
29TNH59 en la que se incluye la zona del ambito, en el que se recogen la totalidad de las especies
de vertebrados contempladas en los Atlas y Libros Rojos de los Mamiferos Terrestres, las Aves
Reproductoras, y los Anfibios y Reptiles de Espafia, inventariadas y recogidas en el Banco de
Datos de la Naturaleza del MITECO, se exponen a continuacién aquellas consideradas mas
sensibles en funcién de las categorias de proteccion que se les asignan en el Catalogo Gallego

de Especies Amenazadas (CGEA):

= No existen peces catalogados bajo ninguna figura de proteccién segun el CGEA en la

cuadricula de referencia.

= Dentro de la comunidad de aves cabria destacar que hay tres especies citadas para la
cuadricula que se encuentran con un estatus de Vulnerable en el CGEA, son el aguilucho

cenizo, el Cormoran mofiudo y el avetorillo comun. Analizando la situacion de la zona
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en la que se va a desarrollar la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 y los requerimientos
ecoldgicos de estas especies, se descarta su presencia debido a que o bien los habitats
faunisticos presentes no son adecuados para estas especies o no poseen la suficiente
calidad o extensién. En lo que se refiere al Cormoran mofiudo (Phalacrocorax
aristotelis), hay que tener en cuenta que dentro de estas cuadriculas se incluye un parte
de la ZEC Costa de Dexo, y los requerimientos ecolégicos de dicha especie, ya que se
trata de un ave esencialmente marina y costera que no suele alejarse mucho del litoral

donde ocupando tramos de costa rocosos, se descarta su presencia en el dmbito.

Entre los anfibios se citan 3 especies bajo la categoria de vulnerables: |a rana patilarga,

la ranita de San Antén y la salamandra rabilarga.

En cuanto a los reptiles, sélo se cita para la cuadricula una especie bajo el estatus de
vulnerable: la lagartija serrana. Si bien no puede descartarse su presencia ocasional, la
fuerte influencia antrdpica de la zona no la hace el habitat mds propicio para esta

especie.

En cuanto a los mamiferos, se citan tres especies de quirdpteros para una de las
cuadriculas, catalogadas bajo el estatus de vulnerable en el CGEA: el Murciélago
ratonero grande (Myotis myotis), el Murciélago grande de herradura (Rhinolophus
ferrumequinum), y el Murciélago pequefio de herradura (Rhinolophus hipposideros).
Estos murciélagos se podrian encontrar en la zona de actuacién, en especial las dos
especies de Rhinolophus, ya que utilizan frecuentemente construcciones antrdpicas
para la cria y la hibernaciéon, mientras que el Murciélago ratonero ligado a masas
forestales, por lo que seria menos probable. No obstante, hay que indicar que la mayoria
de las construcciones existentes no estdn abandonadas, sino que forman parte de
viviendas, por lo que no es el habitat mas idéneo, como podrian ser cuadras o alpendres

abandonados.

En lineas generales, la biodiversidad de la zona de actuacidén es limitada debido al patrén de uso

actual del suelo, que tal y como se ha comentado es un entorno muy antropizado en el que

predomina un mosaico disperso y continuo de uso residencial y primario, relegando las areas

naturales a masas forestales de repoblacidn y pequefias manchas de matorral, sin continuidad

y sin apenas entidad ecoldgica, siendo muy escasa la presencia de masas de frondosas

autéctonas, estando presente Unicamente vegetacién de ribera en los cauces del entorno,

aunque en un estado muy alterado.

Prueba de ello es la ausencia de habitats de interés comunitarios en el entorno, enmarcados
dentro de la Directiva Habitat 92/43/CEE.
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7.7. HABITATS Y ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

La Directiva Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres), define como tipos de
habitat naturales de interés comunitario a aquellas areas naturales y seminaturales, terrestres

0 acudticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:
Se encuentran amenazados de desaparicidon en su area de distribucion natural, o bien

Presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresidn o debido a

que es intrinsecamente restringida, o bien

Constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones biogeograficas

de la Unién Europea.

En lineas generales, la biodiversidad del entorno es limitada debido al patrén de uso actual del
suelo, en el que predomina un mosaico disperso y continuo de uso residencial, forestal y
agricola, relegando las dreas naturales a pequefias manchas aisladas, sin continuidad y sin
apenas entidad ecoldgica, si bien en la zona de actuacién de la MODIFICACION PUNTUAL N¢ 2,

se trata de terrenos sin uso actual y cuyo uso de acuerdo con el TR.PP SUD-11 es de terciario.

Destacar que en la zona de actuacién segun la base de datos cartografica del MITECO no se ha
cartografiado ningun habitat de interés comunitario, ni se ha localizado durante el trabajo de

campo.

Esta misma Directiva Habitats crea en 1992 la Red Natura 2000. Esta vinculada asimismo a la
Directiva 2009/147/CE relativa a la conservacion de las aves silvestres, o Directiva Aves, al incluir
también los lugares para la proteccion de las aves y sus habitats declarados en aplicacién de esta

Directiva.

El objetivo de la Red Natura 2000 es, por tanto, garantizar la conservacion, en un estado
favorable, de determinados tipos de habitat y especies en sus areas de distribucién natural, por
medio de zonas especiales para su proteccion y conservacion. Es el principal instrumento para

la conservacion de la naturaleza en la Unién Europea.

La Red estd formada por las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC), establecidas de acuerdo
con la Directiva Habitats, y por las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), designadas

en aplicacion de la Directiva Aves.

Las Directivas Habitats y Aves han sido transpuestas a nuestro ordenamiento juridico interno
por medio de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,

gue constituye el marco bdsico de Natura 2000 en Espania.

En el area de influencia del ambito de actuacion no se ha identificado ningun espacio

perteneciente a la Red Natura 2000, ni ningln otro espacio natural protegido en un radio de 3

km.
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Imagen 7.3: Espacios protegidos y habitat de interés. Fuente: MITECO

El drea de estudio se localiza dentro de |la Reserva de la Biosfera “Marifias Coruiesas e Terras
do Mandeo”. Esta Reserva abarca un total de 116.724 ha (113.969,7 ha terrestres y 2.754,6 ha
marinas), que representa el 14,33% de la superficie de la provincia de Corufia, repartidas en 17
ayuntamientos. Su creacion tiene como principal objetivo el desarrollo del territorio, sus
empresas y sus productos mediante marcas de calidad, recuperacién de actividades
tradicionales, oportunidades de empleo y formacidn, iniciativas turisticas y conservacion de los

recursos medioambientales.

Tampoco se localiza la zona de actuacién en ninguna IBA (Area de Importancia para las Aves), ni
Areas prioritarias de la avifauna amenazada, ni en dreas contempladas en la Resolucién de 28
de noviembre de 2011, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion, de
alimentacién, de dispersién y de concentracion local de aves incluidas en el Catdlogo gallego de
especies amenazadas, y se dispone la publicacidon de las zonas de proteccidn existentes en la
Comunidad Auténoma de Galicia en las que seran de aplicacion medidas para la proteccion de

la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension..

Por otra parte, cabe indicar que en la zona prevista de actuaciones no se localiza ningun “arbol
singular” segun el catdlogo de “4rbores senlleiras” regulado por el Decreto 10/2015, del 22 de
enero, por el que se modifica el Decreto 67/2007, do 22 de marzo, polo que se regula o Catdlogo

gallego de drbores senlleiras. Tampoco aparece ninguna formacidn singular cercana a la zona de

actuacion.
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Se han revisado los planes de conservacién y recuperacién de la fauna aprobados en este

momento:

Plan de recuperacién del Galapago europeo en Galicia (Decreto 70/2013, do 25 de abril,
polo que se aproba o Plan de recuperacién do sapoconcho comun (Emys orbicularis L.)

en Galicia)

Plan de conservacién del Chorlitejo patinegro en Galicia (Decreto 9/2014, de 23 de
enero, por el que se aprueba el Plan de conservacién del chorlitejo patinegro

(Charadrius alexandrinus L.) en Galicia).

Plan de recuperacion del Escribano palustre en Galicia (Decreto 75/2013, de 10 de mayo,
por el que se aprueba el Plan de recuperacién de la subespecie lusitanica del escribano

palustre (Emberiza schoeniclus L.subsp. lusitanica Steinbacher) en Galicia).
En revision el Plan de Recuperacién del Oso pardo (Ursus arctos) en Galicia.

Segun la cartografia de los mismos, la zona de actuacidn se encuentra dentro de los limites del
area de presencia potencial del escribano palustre definido en el Plan de Recuperacion de la
subespecie lusitanica del escribano palustre (Emberiza schoeniclus L.subsp. lusitdnica
Steinbacher) en Galicia. Este plan de recuperacién define como area de distribucion potencial
“todos aquellos humedales costeros que podrian ser empleados por la subespecie bien como
areas de descanso durante movimientos dispersivos o entre las areas de distribucién actual, o
bien en épocas diferentes a las de cria, en especial durante el invierno. Sin embargo, aunque se
pueda localizar en entorno, no hay ninguna evidencia de su presencia, ya que no se localiza en

la zona de actuacidn el habitat idéneo para esta especie.

7.8. PAISAJE

7.8.1 CARACTERIZACION DEL PAISAJE

Se entiende por paisaje cualquier parte del territorio tal y como es percibida por el ser humano.
El caracter de este resulta de la actividad de los factores naturales y/o humanos y de sus
interacciones. Para estudiar y valorar este conjunto de interacciones serda necesario el

conocimiento de sus elementos constituyentes, los usos del suelo y el andlisis de la visibilidad.

El drea de estudio estd dentro de la delimitacion del Plan de Ordenacién del Litoral (POL),
formando parte de la Unidade de Paisaxe “Golfo Artabro”, y dentro de esta, en el sector “Ria da

Corufia”.

Las zonas mas elevadas que rodean al ambito S.U.D.-11, principalmente por el este y por el sur,
ademas del promontorio del Castro, estan ocupadas por cultivos forestales de eucalipto y pino,

los cuales actiian a modo de cierre visual de la unidad de los prados
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El paisaje comun del ambito S.U.D.-11, excluidos Castro y Pazo, se ha valorado en el estudio de

paisaje del ambito como singularizable y todos sus elementos perfectamente substituibles.

Asi mismo, destacar que en la actualidad el entorno de la zona de actuacién de la MODIFICACION
PUNTUAL N2 2 estd ya urbanizado, por lo que se ha transformado el paisaje, convirtiéndose en

un entorno residencial de baja densidad.

- = i
= - it

Foto 7.10. Entorno parcela TER-1 Foto 7.11. Entorno parcela TER-2.2

7.9. INFRAESTRUCTURAS Y MOVILIDAD

Dado que se trata de un sector ya desarrollado y ejecutado fisica (obras de urbanizacion) y
juridicamente (reparcelacién y adjudicacion de solares resaltantes), el dmbito de actuaciony, en
concreto, las tres parcelas objeto de LA MODIFICACION PUNTUAL N2 2, disponen del acceso a
todas las infraestructuras necesarias para su desarrollo, tales como red viaria, de abastecimiento

de agua, red de saneamiento, red eléctrica, gas y red de telecomunicaciones.

Actualmente la zona objeto de la modificacién dispone de los siguientes viarios principales de

acceso:

= Carretera DP-5812, que tiene conexion directa con la via Artabra, al norte de la zona de

actuacion
= AC-181 al este de la zona de actuacidn
=  ViaArtabra
Asi mismo, en el Plan Parcial se han desarrollado los siguientes viarios en la zona de actuacién:
= Avenida de Europa, al norte del TER-1y al sur de TER-2.1y TER-2.2.
= Rda Castro de Xaz al sur de TER-1
= Rula Goxente al oeste de TER-2.2.
Todas estas vias disponen de las redes de infraestructuras correspondientes.

El municipio de Oleiros tiene garantizado un abastecimiento de agua para una poblacion
préxima a los 50.000 habitantes o para un parque de viviendas equivalente al doble del actual,
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cifras por encima del crecimiento priorizado o incluso previsto en su PXOM (36.000 habitantes
en el afio 2011). Esta circunstancia se da por la construccion de la nueva conduccion desde el
depdsito de EMALCSA en Espiritu Santo hasta el depdsito de Hedreira, asi como por la
ampliacién del nimero y capacidad de los depdsitos, ejecutados en los ultimos afios, entre los

gue se encuentra el de Os Galgos. A esto hay que afadir un factor mas:

La significativa reduccidn del consumo medio de agua, registrada por el municipio de
Oleiros, que descendié desde los 330 I/hab/dia hasta los 200 I/hab/dia, gracias a la
optimizacidon y modernizacion de la red existente en cuanto a secciones y materiales y
el logro de concienciacion de la poblacién hacia un uso mas racional de los recursos

hidricos, dentro de un marco de desarrollo y crecimiento sostenible.

Los puntos de conexién de la Red del SUD-11 con la red general de distribucion de agua del

Nucleo Urbano de Abeleiras-Xaz que se han realizado en la zona de actuacién son:
Una conexidn al final de Rua Castro de Xaz (Abeleiras-Dorneda).
Tres conexiones en Rua Goxende (Abeleiras-Dorneda)

En lo que se refiere a la movilidad, con el desarrollo y ejecucién de las determinaciones del
TR.PP.SUD-11, se ha dotado de una nueva linea de transporte publico que de servicio tanto al
Sector residencial como al campo de Golf, y que permite la conexidn con las demas lineas de
transporte existentes, estableciendo en la ordenacidn zonas de parada de vehiculos colectivos

de transporte publico con el fin de velar por una movilidad sostenible en el Sector.

Asi mismo, se dispone de un carril bici y una malla de sendas internas peatonales, que se enlaza

con los carriles y sendas de estas caracteristicas existentes en el Ayuntamiento.

En lo que respecta al saneamiento, de acuerdo con el PXOM del ayuntamiento de Oleiros, se ha
implantado una la red separativa y sistemas permeables para la gestion de las aguas pluviales,

para impedir la pérdida del poder drenante del suelo.

En la actualidad, y gracias a la estabilidad del modelo de ordenacién y estructura territorial
alcanzado por el término municipal de Oleiros, la red de saneamiento cubre la totalidad de la
malla urbana y de sus areas de expansion, previéndose una politica mas de modernizacién que
de implantacién de nuevas infraestructuras. Las aguas del sector son tratadas en la EDAR de
Xubin.

En lo que respecta a las infraestructuras eléctricas y al alumbrado, de acuerdo con el
TR.PP.SUD-11, se han soterrado todas las instalaciones eléctricas del sector tanto las de

alumbrado, media tension o baja tension.

En lo que se refiere a las infraestructuras de recogida de residuos, con el desarrollo de Plan
Parcial se haincluido en la urbanizacién contenedores soterrados para la recogida de residuos

urbanos. mas estéticos e higiénicos.
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7.10. SOCIOECONOMIA

La actuacidn se localiza dentro del término municipal de Oleiros, situado al norte de la provincia
de A Corufia, dentro del llamado “Arco Artabro” (Rias de Ferrol, Betanzos-Ares y la bahia de A
Corufia) y la comarca natural conocida como “As Marifias”, lengua de tierra que separa la bahia

de A Coruiia de la ria de Betanzos.

El municipio se encuentra en el drea metropolitana de La Corufia, junto con los Ayuntamientos
de Abegondo, Bergondo, Betanzos, Cambre, Culleredo, y Sada, siendo el que mayor poblacién

alberga después de la cuidad de A Coruiia.

Tiene una superficie de 43,66km?y una poblacién de 36.534 hab. (2020), por lo que su densidad

es de 836 hab./km?, una cifra muy elevada en comparacion con la media gallega.

El Ayuntamiento de Oleiros estd formado por nueve parroquias: Dexo, Dorneda, Iiids, Lidns,
Maianca, Nds, Oleiros, Perillo y Serantes, situdndose en ambito de actuacidn en la parroquia de

Serantes, en el nucleo de Mera.

La realidad socioecondmica y demografica de Oleiros estd muy condicionada por su proximidad
a la ciudad de A Corufia ya que, a pesar de estar separados por la ria, las relaciones entre A
Corufia y Oleiros siempre fueron estrechas, comunicandose en el pasado ambos municipios por
mar o por el “Camino Real de Castela”, que cruzaba la ria por el puente medieval de O Burgo, y
posteriormente, la comunicacién se vio potenciada a principios del siglo pasado con la

construccion del Puente del Pasaje.

La curva de poblacién en Oleiros es fuertemente ascendente con un aumento progresivo y
constante desde los afios 70 hasta la actualidad, debido a que forma parte del area
metropolitana de A Coruiia, y que junto con los demas municipios del area, se han desarrollado
de forma paralela al crecimiento de la ciudad, llegando a considerarse como parte del primer
anillo metropolitano y como un area suburbano, con gran numero de viviendas de tipo

residencial y urbanizaciones.

Sin embargo, el crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Oleiros, segun los ultimos
datos publicados por el INE para el afio 2019, ha sido Negativo, con 108 defunciones mas que
nacimientos, ya el estudio demografico a nivel municipal muestra una poblacién envejecida, con
una media de edad de 42,54, donde la poblacién menor de 18 afios supone el 17,7%, mientras

que la poblacién mayor de 65 afios alcanza el 19,4%.

En cuanto al analisis econdmico, la renta bruta media en Oleiros, seglin datos del Ministerio de
Hacienda (2018) es de 39.458 €, siguiendo una evolucion ascendente en los ultimos afios. Hay
gue destacar que la renta bruta media se sitia muy por encima de la media nacional, provincial
y autondmica, ocupando el primer puesto a nivel autonémico y n257 a nivel nacional (sin Pais
Vasco y Navarra). Segun los datos del Ministerio de Administraciones Publicas para el afio 2020,

el presupuesto municipal de Oleiros fue de 31.830.400€.
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Destaca el peso del sector servicios dentro de la economia municipal reflejado no solo en el
elevado porcentaje de afiliados por sector, sino también en la importancia de afiliados en el

régimen general, mientras que la importancia de la agricultura y pesca no es representativa.

Los datos indican que el sector primario ha desaparecido practicamente, con una importante
transformacion en un drea metropolitana de cardcter suburbano, con una actividad econémica

mixta de base industrial-comercial, de almacenaje y de servicios.

7.11. PATRIMONIO CULTURAL

De acuerdo con la informacion del Plan Basico Autonémico, del POLy el PXOM de Oleiros, dentro
del dambito del SUD-11 existen elementos catalogados de patrimonio histdrico-artistico,
etnografico o arqueoldgico, aunque estdn fuera de la zona de afeccién de la MODIFICACION
PUNTUAL N2 2 propuesta y la intervencién de los diferentes organismos sectoriales durante la
tramitacién y ejecucidon del TR.PP-SUD-11, han impuesto las condiciones de proteccion
correspondientes, que no se alteran con esta MODIFICACION PUNTUAL N2 2.

Los elementos catalogados mas cercanas dentro de este dmbito son los que se reflejan en la

imagen siguiente:

Castro de Xaz - Castro'de/Abeleiras

Imagen 7.4: Patrimonio cultural

Como se puede observar, las parcelas TER-1 y TER-2 estan localizadas (total y parcialmente,

respectivamente) dentro de la zona de proteccién de dos elementos:
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Pazo de Xaz y jardines: El Pazo de Xaz y sus jardines estan catalogados por el PGOM en
la ficha BO5 como Arquitectura Civil, y se engloba dentro de la tipologia de Elemento de
interés histdrico-artistico, arquitecténico o ambiental, con un grado de proteccidon
integral. Tal y como se contempla en el articulo 152.2 sobre obras permitidas en edificios
conjuntos y elementos objeto de Proteccidn Integral del PXOM, las obras que se realicen
de consolidacidn y rehabilitacion del Pazo para destinarlo (tal y como indica la ficha
urbanistica del sector (art.67 PGOM)) a

Castro de Xaz: El Castro de Xaz esta catalogado por el PXOM en la ficha EO6 como
Patrimonio Arqueoldgico, dentro de la tipologia de Castro (asentamiento fortificado) en

la que se define el drea de proteccidn integral, asi como el area de proteccién del Castro.

En este sentido, ya el TR.PP-SUD-11 impone especial respeto con el Castro y el Pazo
manteniendo su proteccién arqueoldgica y patrimonial y resolviendo la ordenacidn de tal forma
gue ambos elementos quedan integrados y protegidos y conservando la relacién existente entre

ellos, localizando entre ambos elementos parcelas de espacios libres y zonas verdes publicas

La parcela TER-2 estd localizadas sobre el drea de proteccién del Castro, por lo que se ha
realizado la Intervencién Arqueoldgica Previa mediante sondeos manuales, y los resultados de

dicha intervencién se incluyen en el Anexo Arqueoldgico del TR.PP-SUD-11.

El Proyecto de Urbanizacion realizé el control arqueolégico de las parcelas afectadas por la
proteccion del Castro contemplando la nivelacidon de las mismas, y documentando una a una
dichas parcelas, con la intencién de liberarlas de control arqueolégico con posterioridad a dicho
Proyecto de Urbanizacidn, ya que cualquier actuacién que se realice sobre las parcelas afectadas
por la proteccion del Castro esta supeditada a autorizacién por parte de la Direccién General de

Patrimonio Cultural de la Xunta de Galicia.

En definitiva, esta MODIFICACION PUNTUAL N2 2 no afecta ni modifica o altera las exigencias de

protecciéon de los elementos sefialados.
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8. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS EFECTOS
AMBIENTALES

Ya se realizd a través de la Evaluacidn Ambiental Estratégica del Plan Parcial del Sector SUD-11
un exhaustivo andlisis de los efectos ambientales sobre el medio y se establecieron las medidas
correctoras y compensatorias, asi como un detallado Plan de Vigilancia Ambiental de las obras,
tal y como recoge la Memoria Ambiental del Plan Parcial, por lo que nos remitimos a dicho
instrumento en la medida en que la presente MODIFICACION PUNTUAL N22 no afecta ni altera
los referidos efectos ambientales.

En la ejecucion de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 no se produciria ninglin efecto que no
hubiera sido contemplado en la evaluacién del conjunto del PP del SUD-11, ya que los usos
propuestos en la modificacion ya estan incluidos en el catdlogo de usos dotacionales dentro del
propio ambito, por lo que se puede decir que todos los posibles efectos ya han sido contemplado

y valorados.

Destacar que no se ha identificado ningun efecto significativo (impacto severo o critico) de la
ejecucion y desarrollo del Plan Parcial, y por lo tanto tampoco los habrd en la presente
MODIFICACION PUNTUAL N2 2.

En lo que respecta a la zona de afeccién de la MODIFICACION PUNTUAL N 2, destaca la
presencia del Casto de Xaz en las inmediaciones, asi como del Rego de Xaz, pero, tal y como se
ha comentado, no se estima que se puedan ver afectados de forma significativa debido a las
medidas preventivas previstas y a que esos elementos ya han sido objeto de la debida proteccion

con la intervencion de los organismos sectoriales competencialmente responsables.

Asi mismo, habria que afiadir el efecto positivo sobre el medio socioeconémico que supone la
MODIFICACION PUNTUAL N2 2, puesto que se favoreceria el desarrollo de las parcelas, hoy ya

solares edificables, objeto de estudio mediante la ampliacidn de los usos permitidos.
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En la tramitacién del TR.PP-SUD ya se ha analizado la interaccion de dicho Plan con las Directrices
de Ordenacién del Territorio (DOT) de Galicia, y el Plan de Ordenacion del Litoral (POL) y se han

tenido en cuenta en su redaccion.

Asi mismo, también se realizé un Analisis de Compatibilidad Estratégica, analizando la
coherencia de la planificacidén propuesta con el diagndstico y los objetivos de las DOT, y como
se han tenido en cuenta los efectos del Plan sobre los aspectos clave detectados en las

Directrices de Ordenacion del Territorio.

Hay que destacar que las obras de urbanizacion del PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-11 ya se
han concluido, y que por tanto el dmbito de la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 ya se estd
desarrollado, donde las parcelas objeto de estudio son en la actualidad solares edificables
dentro del suelo urbano consolidado, por lo que, teniendo en cuenta que la modificacidn
propuesta consiste Unicamente en permitir la incorporacidn dentro del uso global terciario de
usos permitidos de dotaciones privadas sobre las parcelas de cddigo TER, en base a los usos
compatibles con los usos globales que se establecen, se considera que dicha MODIFICACION
PUNTUAL N2 2 es coherente con las DOT y el POL.

9.1. CUMPLIMIENTO DE LAS DIRECTRICES DE PAISAJE

Con fecha 1 de febrero de 2021 se publica en el DOG el Decreto 238/2020, de 29 de diciembre,

por el que se aprueban las Directrices del paisaje de Galicia.

El Decreto establece, en su Disposicion transitoria Unica, la incorporacion de las Directrices de

paisaje a planes y proyectos, estableciendo en su apartado b):

“Si el plan o proyecto estuviera en tramitacidn sin que alcanzase la aprobacién provisional en el
momento de entrada en vigor de las directrices, debera adaptar sus determinaciones a éstas. La
modificacion del contenido del plan o proyecto en tramitacién para su adaptacion a las

Directrices de paisaje no implicara la necesidad de someterlo a nueva informacion publica.”

Una vez aprobado el catélogo, el articulo 10 de la Ley 7/2008, de 7 de julio, de proteccion del
paisaje de Galicia, regula la figura de las Directrices de paisaje como las determinaciones que,
basadas en los catdlogos del paisaje, definen y precisan para cada unidad de paisaje los objetivos

de calidad paisajistica que se pretenden alcanzar.

En este apartado se analizard la adecuacién del proyecto a las Directrices que le sean de

aplicacion.

Las Directrices del Paisaje constan de los siguientes apartados:
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Anexo |: Objetivos de calidad paisajistica para cada unidad de paisaje.

Anexo II: Medidas y acciones especificas para alcanzar los objetivos de calidad y de

recuperacion para los ambitos de especial atencion paisajistica.

Anexo lll: Indicadores de calidad paisajistica para el control y seguimiento del estado y

de la evolucién de las unidades de paisaje.

Anexo IV: Normas y recomendaciones.

9.1.1 VERIFICACION DEL ANEXO |

En este apartado se revisard la adecuacion del proyecto a los objetivos generales y a los

propuestos para el drea paisajistica y las unidades de paisaje en las que se enmarca, tal y como

se indica en el Anexo I.

En el Anexo | se describen los siguientes Objetivos Generales (OG):

0G.1. Unos paisajes protegidos, ordenados y gestionados con el objeto de respetar y
mantener el cardcter de los diferentes tipos de paisaje bajo principios de sostenibilidad

y de lograr la mejora de la calidad de vida de la ciudadania.

0G.2. Unos paisajes heterogéneos, en las que el mosaico paisajistico sea entendido
como un valor en si mismo, manteniendo una matriz paisajistica que otorgue variedad

textural y perceptiva, evitando la banalizacién y el abandono.

0G.3. Unos paisajes en los que se mantenga la interfaz que generan las combinaciones
armonicas, evitando la fragmentacion y las grandes continuidades que homogeinizan el

paisaje.

0G.4. Unos paisajes en los que se mantenga la singularidad a través de la preservacion

y potenciacidon de los valores referenciales que los conforman.

0G.5. Unos paisajes vivos, accesibles y que puedan ser disfrutados por la ciudadania.

Creacion de una cultura del paisaje mediante recursos diddacticos y formativos.

0G.6. Unos paisajes de valor natural y ecolégico que preserven su calidad, biodiversidad
y singularidad y en los que sea compatible la preservacion de dichos valores con el

aprovechamiento de recursos y el disfrute de la ciudadania.

0G.7. Unos paisajes agrarios, ganaderos y forestales en los que la actividad productiva
sea compatible con el mantenimiento de la estructura paisajistica, con los valores
histéricos del territorio y con la funcionalidad de los asentamientos como lugar de

habitacidn.

0G.8. Unos paisajes urbanos bien dimensionadas, en los que los materiales y volimenes

se adapten al paisaje del entorno y en los que se procure la compacidad frente a la

dispersion.
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0G.9. Unos paisajes productivos integrados en el entorno y que atiendan a las

condiciones paisajisticas del ambito en el que se insertan.

0G.10. Unos paisajes vinculados a valores patrimoniales que pongan de manifiesto la
relevancia histérica, simbdlica e identitaria de los elementos patrimoniales materiales e

inmateriales.

El desarrollo de la Modificacién Puntual aqui presentada mantiene un elevado compromiso con
los objetivos arriba definidos, ya que en su planeamiento de han tenido en cuenta criterios
paisajisticos reflejados en aspectos clave como es la disposicion de las parcelas, la conservacion
de los espacios naturales y patrimoniales, y la su interaccion con los elementos preexistentes,
como es el caso del Castro de Xaz o el Pazo homdnimo y sus jardines. Ademads, esta modificacion
no incrementa la fragmentacidn, contribuyendo a delimitar usos y espacios creando un paisaje

residencial méas ordenado.

No son de aplicacidn, para esta Modificacidon Puntual, los objetivos para areas de especial interés
paisajistico (AEIP), para ambitos de especial atencidn paisajistica (AEAP), y para actuaciones y

elementos caracterizadores del paisaje.

Ademas, el Decreto establece los OCP para cada Gran Area Paisajistica (GAP) definida en el
Catalogo das Paisaxes de Galicia. El rea de estudio pertenece a la GAP “Golfo Artabro”, los OCP

genéricos para esta GAP son:

11B_1/3. Un espacio rururbano con un crecimiento planificado, que busque compacidad
y defina la funcionalidad de los espacios, generando un paisaje de nucleos ordenados.
Unos nucleos rurales que conserven sus caracteristicas tradicionales y estén integrados

en el paisaje.

5B_2. Un mosaico agroforestal ordenado, estructurado internamente segiin un modelo
productivo sostenible e integrado con los diversos usos circundantes en la busqueda de
armonia paisajistica, en el que se recupere la variedad estética y textural propia del

mosaico.

6B_1. Unas plantaciones forestales gestionadas y planificadas en la busqueda de
explotaciones forestales eficientes que tengan en cuenta criterios de integracién
paisajistica.

2B_3. Unos matorrales en los que se compagine la actividad productiva agropecuaria

propia de las llanuras y de los valles con la preservacion de su ecosistema 'y la proteccion

de los ambitos de alto valor ecolégico.

9B_2. Unos espacios urbanos con un crecimiento controlado, en los que se promueva la
compacidad urbana, la integracidn paisajistica y la conservacion de los elementos con

valor paisajistico.
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10B_4. Unos conjuntos histéricos con una estructura y elementos caracteristicos bien
gestionados y planificados, en los que se desarrolle una variedad de usos que favorezca

su conservacion y habitabilidad.

3A_3. Unos bosques en los cafiones que mantengan su biodiversidad, procurando la
continuidad o el aumento de la superficie con presencia de especies autdctonas,

atendiendo a las formas, pendientes y suelos propios de los cafiones.

13_3. Un borde litoral protegido y en buen estado de conservacion, en el que se
conjuguen los valores naturales, estéticos y patrimoniales que conviven en este ambito
con la funcionalidad habitacional, productiva y de disfrute, en la busqueda del
mantenimiento de los paisajes caracteristicos. Unas vistas de los paisajes marinos y de

las rias que conserve las caracteristicas y los valores paisajisticos propios de estas.

2C_3. Unos matorrales y turberas en las sierras que, en el caso de atesorar un especial
valor natural, conserven sus condiciones ecolégicas y topograficas primitivas. Una
variedad morfoldgica, textural y cromdtica preservada en la busqueda del
mantenimiento de sus valores naturales, estéticos y productivos ligados al ambito de

sierra.

1A_3. Unas laminas de agua en los cafiones y sus bosques de ribera bien conservados y
gue actuen como corredores ecoldgicos, paisajisticos y territoriales, gracias a una

gestion que tenga en cuenta las especiales condiciones edafoldgicas y orograficas.

6A_4. Unas plantaciones forestales que tengan en cuenta los condicionantes orograficos
y morfoldgicos de los cafiones, en la bdsqueda de armonia paisajistica y de un modelo
productivo gestionado de manera sostenible y que otorgue valor social a la relevancia

ecoldgica y estética de los espacios forestales.

5A_2. Unos mosaicos agroforestales y agroganaderos en los cafiones en los que se
estructuren internamente los diversos usos forestales y agroganaderos segun las
condiciones morfoestructurales propias de los cafones, que sean explotados con
medios respetuosos con el entorno y en los que se favorezca el incremento de especies

autoctonas.

Estos objetivos no se ven afectados por esta modificacién. Su planeamiento es plenamente
coherente con los objetivos definidos para los espacios rururbanos y urbanos, proponiendo un

modelo de crecimiento urbanistico, social y econédmico controlado.

El dmbito de la modificacidn se localiza actualmente en una unidad de paisaje artificial (urbana).
Previo al desarrollo del Plan Parcial SUD11 dentro del cual se solicita esta modificacion, las
unidades de paisaje dominantes, segin informacion del Plan de Ordenacién del Litoral, eran
“cultivos y prados”, “bosque mixto” y “forestal de repoblacion”. Actualmente, estas unidades se

localizan fuera del ambito de actuacion.
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Las Directrices, de forma especifica, incorporan objetivos para cada unidad de paisaje dentro de
la GAP. Segun la informacidn del POL, y dado el caracter urbano del area de estudio, se pueden

enmarcar en las siguientes unidades:

Unidades de paisaje con tipos de paisaje: urbano en valles sublitorales o litoral cantabro-

atlantico:

9B_2 1. Unos nucleos urbanos ordenados, en los que se promueva la compacidad del
nucleo, la diversidad de usos compatibles con el residencial y la ordenacién de los
valores paisajisticos como los elementos construidos con valor histdrico, cultural o
patrimonial. Se buscard la integracidon de las edificaciones contempordneas con los
valores propios del nucleo y la creacion de zonas de transicion con el entorno agricola y

natural idéneas.

9B_2_2. Unas urbanizaciones ordenadas vy localizadas adecuadamente, con
crecimientos proporcionados, de escala iddnea al territorio sobre lo que se insertan, en
las que se lleven a cabo actuaciones de mejora e integracién paisajistica, y disefiadas

con criterios de integracidn en el paisaje del entorno.

La propuesta para la modificacion puntual esta acorde con los objetivos presentados, ya que
promueve la compacidad de los desarrollos urbanisticos, incrementa la diversidad de usos
compatibles con el residencial y es respetuoso con los valores patrimoniales préoximos al ambito.
La escala y usos del proyecto son acordes y proporcionados con el modelo territorial y social

sobre el que se inserta.
9.1.2 VERIFICACION DEL ANEXO II

En el Anexo Il del Decreto 238/2020 de 29 de diciembre, se establecen las medidas y acciones
especificas para alcanzar los objetivos de calidad y de recuperacidn para los ambitos de especial

atencioén paisajistica.

El Catdlogo de los paisajes de Galicia definié los ambitos de especial atencidn paisajistica (AEAP),
como «aquellas zonas en las que se produjeron alteraciones o impactos en relacion al paisaje,
es decir, en las que diversas actuaciones generaron transformaciones que deterioraron el

caracter o la calidad del paisaje».

Concretamente, identifico siete tipos a través de una metodologia que incluyd un proceso de
participacién ciudadana: paisajes urbanos degradados, lineas eléctricas de alta tensién vy
parques edlicos en dreas de especial interés paisajistico (AEIP), explotaciones mineras, canteras
y de extraccién de aridos o tierras, actividades industriales o empresariales mal integradas en el
paisaje, zonas abandonadas, repoblaciones forestales con especies aléctonas en AEIP y areas

degradadas por otros impactos ambientales o paisajisticos.

En base a la cartografia se determina que el area de implantacion del Plan Parcial Sud11 no esta

incluida en ninglin Area de Especial Interés Paisajistico (AEIP), por lo que no son de aplicacién
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las medidas y acciones especificas para alcanzar los objetivos de calidad y de recuperacion para

los ambitos de especial atencion paisajistica incluidos en el Anexo Il.

Debemos destacar que en el area de influencia del ambito, establecida en un radio de 1.000 km,

no se localizan AEIP que puedan verse afectadas.
9.1.3 VERIFICACION DEL ANEXO Il

El Anexo lll recoge los indicadores de calidad paisajistica para el control y seguimiento del estado
y de la evoluciéon de las unidades de paisaje. Estos indicadores se incardinaran en los
procedimientos y periodos de calculo adoptados en el Plan de seguimiento de las Directrices de

ordenacion del territorio y de la sostenibilidad territorial (PSST).

El Anexo Il no se aplica a la Modificaciédn Puntual del Plan Parcial SUD11

9.1.4 VERIFICACION DEL ANEXO IV

Cualquier plan, programa o proyecto que se desarrolle en Galicia debera tomar en consideracion
en su disefo, en su aplicacion y en la ejecucién de las actuaciones que implique, los valores
paisajisticos y el caracter diferenciado de las grandes areas paisajisticas y de los diferentes tipos

de paisajes identificados y analizados en el Catdlogo de los paisajes de Galicia.

Por lo que atafie a su alcance y ambito de aplicacidn, se establecen dos grupos de directrices,

gue deben aplicarse de forma concurrente:

Las directrices generales se aplican en funcién del objeto al que se refieren, en todas las

grandes areas paisajisticas y en cualquier tipo de paisaje.

Las directrices especificas se establecen en funcién de los tipos de paisaje a los que
corresponden las unidades de paisaje delimitadas por el Catdlogo de los paisajes de
Galicia. Ademas, se fijan unas directrices especificas para las areas de especial interés

paisajistico y los ambitos de especial atencién paisajistica.

Los planes, programas o proyectos deben justificar en su memoria el cumplimiento de estas
Directrices de paisaje. En el caso de las normas de caracter excluyente, mediante la oportuna
acreditacion o descripcion de los medios y del fin que se pretende conseguir; y en el caso de las
normas con un mayor grado de flexibilidad en cuanto a los medios, de forma mds abierta, sin

perjuicio de su fin vinculante.

En el caso de las recomendaciones (directrices de caracter orientativo, si bien no obligan a seguir
sus prescripciones, si exigen que se deba describir y justificar la solucién concreta por la que se
opta, en caso de que no se cumpla con estas determinaciones y se opte por separarse de los

criterios recogidos en ellas.

De caracter general, el apartado 4.2.1 del Anexo IV establecen las Directrices para el

Planeamiento Urbanistico. A continuacion, se detallan aquellas directrices que aplican a esta
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Modificacion Puntual, no incluyéndose aquellas que exceden de su alcance, como son las

definidas para los Planeamientos Generales de Ordenacién Municipal o nuevos desarrollos

urbanisticos, definidas en las DX.02 o DX.10 que no aplican a esta modificacion.

DX.01

Norma

En virtud del mandato que expresa el articulo 5.2 de la Ley 7/2008, el planeamiento
urbanistico debe tomar en consideracidn el paisaje para establecer sus determinaciones. A
tal efecto, teniendo presentes los fundamentos de la Ley 7/2008 y del Convenio Europeo
del Paisaje, segun los cuales el paisaje hace referencia a la percepcidn de cualquier parte
del territorio por parte de la poblacién, aquella debe entenderse, ademas de como valor
ambiental y cultural, como factor de la calidad de vida de las personas, pudiendo sefialarse
tres lineas basicas de atencidn:

a) La consideracion en la ordenacién de los paisajes cotidianos, es decir, el paisaje debera
ser tenido en cuenta en la ordenacién de todas las clases de suelo y zonas del territorio.
Esta cuestion guarda una relacion directa con la identificacion de los elementos que
componen los paisajes y el estudio de los tipos de paisaje presentes en el territorio
municipal.

b) La identificacion y proteccidn de los lugares o elementos de especial valor o significacion
paisajistica. Puede tratarse de elementos puntuales (hitos, miradores), lineales (sendas,
caminos) o superficiales (areas, recintos), asi como combinaciones de varios de ellos.

c) La identificacion de ambitos que presenten un especial estado de deterioro o
degradacion paisajistica, asi como de elementos que producen impactos paisajisticos
especialmente resefiables, con el objeto de prever acciones encaminadas a mejorar las

zonas degradadas o corregir los impactos.

La modificacion del Plan Parcial SUD11 aqui propuesta cumple con la norma DX.01,
guedando plasmada en el mantenimiento de la zonificacién propuesta, donde los usos
solicitados se integran en aquellos elementos de mayor valor paisajistico, reduciendo asi
posibles afecciones a estos valores.

Tabla 9.5 — Cumplimiento Directriz DX.01

DX.03

Norma

Los restantes instrumentos de planeamiento urbanistico estudiardn el paisaje siguiendo el
criterio de proporcionalidad, es decir, ajustaran su nivel de alcance a su naturaleza y al

potencial impacto paisajistico que puedan generar.

El analisis del paisaje y los efectos sobre él han sido estudiados y valorados en una escala
proporcional a la modificacién aqui propuesta.

Tabla 9.6 — Cumplimiento Directriz DX.03
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DX.04

Norma

En relacidn con lo dispuesto en los epigrafes 6 y 7 del anexo IV de la Ley 21/2013, el estudio
ambiental estratégico deberd identificar los efectos que el planeamiento puede tener
sobre el paisaje, y describir las medidas adoptadas para evitar, reducir o compensar tales

efectos. En relacidn a esto corresponde apuntar lo siguiente:

a) Debe justificarse la congruencia de las determinaciones del planeamiento con las
caracteristicas diferenciales de cada tipo de paisaje identificado, en el sentido de que
cuanto mayor sea esta congruencia, menores seran los efectos negativos del plan.

b) Deben identificarse las previsiones del planeamiento (nuevos desarrollos urbanisticos,
infraestructuras, instalaciones o dotaciones) que puedan afectar al paisaje, expresar los
correspondientes efectos o impactos estimados y recoger las oportunas medidas
preventivas y correctoras. En particular, deben analizarse los efectos que pueden tener
sobre el paisaje las delimitaciones de los nucleos rurales y las previsiones de suelos
urbanizables.

c) Deben especificarse, como efectos positivos, en el caso de estar previstas, las acciones
de recuperacidon o mejora de los ambitos paisajisticamente degradados identificados en el

estudio del paisaje.

La Modificacidon Puntual propuesta no requiere de un Estudio de Impacto e Integracion
Paisajistica, si bien, en los apartados 7 y 8 se identifican aquellos elementos relevantes en
la configuracion y valor del paisaje, y se identifican y evaltan los posibles efectos. El capitulo
10 aborda las necesidades de establecer nuevas medidas correctoras mas alla de las
descritas en el desarrollo del Plan Parcial SUD11 donde se enmarca esta actuacion.

Tabla 9.7 — Cumplimiento Directriz DX.04

DX.05

Norma

La ordenacién urbanistica se guiard por las normas y recomendaciones establecidas en los

restantes apartados de estas directrices, asi como por los siguientes criterios generales:

a) La ordenacion debe ser congruente con las caracteristicas diferenciales de cada tipo de

paisaje.

b) Se establecera el régimen de proteccion que requieran los lugares o elementos de
especial valor paisajistico, mediante la delimitacion de suelo rustico de proteccion
paisajistica, la identificacion de dreas urbanas o nucleos rurales de especial interés
paisajistico, el establecimiento de normas especificas incluso la prevision de planes

especiales de proteccion.

c) Se estableceran las medidas necesarias para asegurar la proteccion del entorno de los
hitos paisajisticos y de las vistas panoramicas, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 91 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. A tal fin, se identificaran
los hitos, las sendas de interés panoramico y los miradores, incluyendo todos aquellos

recogidos en el Catadlogo de los paisajes de Galicia. La proteccién de las vistas de los
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miradores en suelo rustico puede articularse mediante la delimitacién del correspondiente
suelo rustico de especial proteccion paisajistica o de la prevision de los oportunos planes
especiales de proteccion.

d) Se minimizaran los futuros impactos perceptivos (principalmente visuales y sonoros)
mediante las oportunas cautelas en las ordenanzas o normas reguladoras.

e) Se analizaran los ambitos degradados y los efectos o impactos paisajisticos
diagnosticados y, siempre que sea técnica y econdmicamente viable, se preveran las
medidas necesarias para mejorar las areas de paisaje degradado y eliminar o mitigar los
impactos paisajisticos. Esas medidas podran consistir tanto en el disefio de soluciones
concretas de ordenacion como en la previsién de acciones especificas de intervencion.

f) Las condiciones relativas a la posicion, forma o disefio de cualquier tipo de edificaciones
o construcciones establecidas en las diferentes normas u ordenanzas reguladoras seran

congruentes con las caracteristicas de los elementos compositivos de cada tipo de paisaje.

La Modificacién Puntual propuesta es congruente con las caracteristicas diferenciales de
cada paisaje circundante, sin alterar el tipo de paisaje sobre el que se localiza.

Los apartados b, ¢, d, e y f de esta directriz no son de aplicacion por exceder del alcance de
la actuacion.

Tabla 9.8 — Cumplimiento Directriz DX.05

La siguiente directriz DX.06 hace referencia a los criterios que debera tener en cuenta el
planeamiento urbanistico en suelo urbano. Estd dividida en 24 subapartados, que incluyen
normas y recomendaciones, por lo que se realiza una tabla por epigrafe para facilitar su lectura
y comprensidn, y tan solo de aquellos subapartados que apliquen a la Modificacién Puntual del
Plan Parcial SUD11.

DX.06 - a

Norma

Sera un objetivo completar la urbanizacién y edificacion de los nucleos urbanos segun la
ordenacién establecida, de tal modo que las escenas urbanas se caractericen por presentar
espacios publicos bien delimitados, recorridos peatonales continuos y protegidos del
trafico rodado, espacios libres ajardinados o acondicionados acordes con el uso previsto
para cada uno de ellos, equipamientos publicos, iluminacién publica, elementos de
informacién, sefalizacion y regulacion del trafico, mobiliario urbano, redes de

infraestructuras subterrdneas y dreas de aparcamiento de vehiculos bien planificadas.

La propuesta aqui presentada no contradice esta norma y respeta los criterios paisajisticos
considerados en el desarrollo del Plan Parcial donde se inserta.

Tabla 9.9 — Cumplimiento Directriz DX.06-a

nyon

DX.06-b

Norma
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Se otorgara prioridad a la colmatacién de los suelos urbanos consolidados frente a nuevos
desarrollos. En todos los asentamientos de caracteristicas urbanas se concentraran las
posibilidades de edificacion en las zonas vacias interiores o intersticiales, de tal modo que,
en el plazo mas corto posible, las acciones de edificacién o urbanizacidn que se puedan

desarrollar lleven a compactar y terminar las tramas urbanas.

Esta modificacion plantea una mayor versatilidad en los usos previstos en suelo urbano
consolidado, acordes a su planteamiento original, evitando asi una deslocalizacién de las
acciones de edificacién y urbanizacién, terminando las tramas urbanas ya iniciadas.

Tabla 9.10 — Cumplimiento Directriz DX.06-b

DX.06 - c

Norma

Se promovera la rehabilitacion y renovacion urbana antes que el desarrollo de nuevo suelo
urbano. Asimismo, el planeamiento debe prever las operaciones de regeneracion urbana
necesarias para recuperar las zonas que sufran una degradacion de la calidad del paisaje
urbano

Este subapartado da continuidad el anterior en su propuesta. Esta modificacion evita
nuevos desarrollos urbanos ayudando a conservar las unidades de paisaje circundantes.

Tabla 9.11 — Cumplimiento Directriz DX.06-c

El apartado 4.3 del Anexo IV establecen las Directrices Especificas para las unidades de paisaje
correspondientes a cada uno de los tipos de paisaje identificados en el Catalogo das Paisaxes de
Galicia. Debemos tener en cuenta que el drea de estudio queda fuera de las areas catalogadas
(ver figura ), por lo que aplicar este apartado podria llevar a error. Tal y como se comentd en
este apartado, se ha considerado la clasificacion de los paisajes segun el POL, siendo el paisaje
actual del dmbito el de “Artificial” que presenta una cierta correlacién con el paisaje “Urbano”
definido en el Catdlogo. Para este tipo de paisaje se establecen las directrices especificas de
UR.01 a UR.17, no siendo de aplicaciéon a la modificacién propuesta, a excepcion, segun
interpretacion de la norma “UR.02-Se promoverd la rehabilitacion y renovacion urbana antes
que nuevos desarrollos urbanisticos”. La modificacién aqui propuesta cumple esta norma ya que
evita la necesidad de plantear nuevos desarrollos urbanisticos para dotar de los servicios

necesarios al territorio.
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Imagen 9.5: Unidades de Paisaje del Catalogo das Paisaxes de Galicia
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10. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Durante la ejecucidn de las obras de urbanizacién ya se han tenido en consideracion las medidas
previstas en el TR.PP.SUD-11 para corregir y reducir cualquier efecto negativo relevante que se
pudiera haber producido sobre el medio ambiente derivado del desarrollo de dicho Plan.

Por lo tanto, puesto que las obras de urbanizacién ya se han finalizado, no es necesario
establecer nuevas medidas. No obstante, destacar que en los proyectos de ejecucién que se
realicen en el dmbito de actuacién se estableceran medidas especificas para minimizar los

efectos de las mismas en relacidn con las que se definen en el TR.PP.SUD-11.
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11. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El Plan de Seguimiento y Vigilancia se establece como mecanismo para garantizar el
cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras establecidas, y permitir la identificacion
de cualquier efecto adverso no previsto asi como las posibles desviaciones de las actuaciones
previstas, asegurando la proteccion del medio ambiente y recursos naturales de la zona que

puedan verse afectados.

El seguimiento ambiental del planeamiento es responsabilidad final del promotor, aunque en

funcién de la fase, se puede distinguir las siguientes responsabilidades:

Durante la fase de construccion, serda la empresa o empresas adjudicatarias y la
direccion de obra, los responsables de realizar el seguimiento, asi como de garantizar el
cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras establecidas. Para ello debera
incluirse esta obligacidn en el contrato. Asi mismo, el Ayuntamiento debera velar porque
se cumpla con la normativa urbanistica, tanto la definida en el PXOM de Oleiros como
la legislacion aplicable, asi como por la integracién paisajistica de las nuevas zonas

urbanizadas y de los futuros edificios.

Durante la fase posterior la ejecucidn, serdn los propietarios de las distintas zonas, los

responsables de su mantenimiento y control.

Teniendo en cuenta que el proyecto de urbanizacidn ya estd ejecutado, sera en los proyectos de
ejecucion de las edificaciones donde se definird mas detenidamente la realizacion de este Plan,

ya que se asignaran recursos, responsable y periodicidad de las medidas.

Durante la fase de construccién de las edificaciones se realizard un control permanente de las
actuaciones de obra, de manera que se garantice que éstas se realizan de acuerdo con lo

indicado en el apartado de medidas protectoras y correctoras.

A continuacién se indican las medidas de control y seguimiento establecidas en el Plan Parcial
del SUD-11 y que seran de aplicacién también en el desarrollo de los proyecto de ejecucién de
la MP-2 del PP-SUD-11:

Control de ruidos en los puntos mas sensibles para la poblacién.

Seguimiento del polvo producido por la maquinaria.

Seguimiento de afecciones al suelo y conservacién de la capa vegetal.

Seguimiento de posibles afecciones al medio fisico (hidrologia, geomorfologia, etc):

Modelado de terraplenes y taludes.
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12. CONCLUSIONES

Tal y como se ha expuesto, teniendo en consideracién que el Plan parcial del sector SUD-11 ya
fue sometido al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica y la Secretaria Xeral de Calidade e
Avaliacion Ambiental emitié la Memoria Ambiental donde se concluyd que era ambientalmente
viable, la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 que ahora se tramita se trata de un conjunto de
modificaciones menores del Plan Parcial aprobado que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas formuladas, ni producen diferencias
en las caracteristicas de los efectos previstos ni de la zona de influencia, por lo que se estima
gue no se produciran nuevos efectos ambientales que no hayan sido contemplados y valorados

en el proceso de Evaluacidn Ambiental estratégica del Plan Parcial del SUD-11.

Es por tanto, que se considera que la MODIFICACION PUNTUAL N2 2 del PP del SUD-11 propuesta

es ambientalmente compatible, ya que no se produciran efectos significativos en el medio

ambiente.
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