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DECRETO

EXPEDIENTE: 2022/PLANEAM/000025 (FG NUM. 712)

ASUNTO: conformacion do documento inicial e inicio da tramitacion de avaliaciéon
ambiental para o plan parcial do sector SUND-19 “O Carballo” (N6s)

Con data 9 de xaneiro de 2023, a coordinadora de servizos urbanisticos asinou informe-
proposta do seguinte teor literal (transcricion literal parcial):
“DOCUMENTO: informe xuridico e proposta de actuacion

ASUNTO: analise do documento inicial e inicio da tramitacion de avaliacion ambiental
para o plan parcial do sector SUND-19 “O Carballo” (NGs)

1. OBXECTO DO INFORME

EXPEDIENTE 2022/PLANEAM/000025 (FG NUM. 712)

DENOMINACION Plan parcial do sector SUND-19 “O Carballo” (NG6s)

Un grupo de propietarios formado por:

e SECO INVEST S.A.

* RESIDENCIAL OBESLISCO S.L.

e M&Luisa Martinez Casal

e Manuel Seco Cabalar e outro

e MA&de las Mercedes Cajigal Vazquez

e Manuel Castro Vazquez e outro

*  Placido Pantin Santamaria e Javier Mourelle Brenlla

e ADEUTT GESTION PATRIMONIAL S.L.
Manifestan ser propietarios dunha superficie de solo de mais do 50% do
ambito, en concreto un 54,40%, do sector e 59,15% da area de reparto que
propofien, acreditandoo documentalmente.

ENTIDADE PROMOTORA

Fernandez Carballada e asociados, S.L.P. (B-15.671.563). Arquitectos

ENTIDADE REDACTORA p . . . i .
Alvaro Fernandez Carballada e Beatriz Aneiros Filgueira

Andlise do procedemento para a tramitacion do plan parcial regulador do

OBXECTO DO INFORME
SUND-19 “O Carballo” (N6s)

DATA E NRE ENTRDA NRE 2022023262, de 22 de decembro

2. NORMATIVA APLICABLE
 Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia

« [ei2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

e Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

* Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Oleiros, aprobado parcialmente por
Orde de 11 de marzo de 2009 da Conselleria de politica territorial, obras publicas e
transportes da Xunta de Galicia (BOP da Corufia nim. 75 de 2 de abril de 2009, DOG
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num. 81 de 28 de abril de 2009); aprobacién definitiva por Orde de 11 de decembro de
2014, da e Conselleria de medio ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de
Galicia (BOP da Corufia num. 29 de 12 de febreiro de 2015, DOG num. 16 de 26 de
Xxaneiro de 2015). O PXOM non foi sometido a avaliacion ambiental, polo que na sua
disposicion final terceira establece a necesidade de sometemento a avaliacion

ambiental de todo o planeamento que o desenvolva.

« |ei21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental

» Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das bases de réxime local

e Lei 39/2015, de 1 de outubro, de procedemento administrativo comun das

administraciéns publicas

» Lei40/2015, de 1 de outubro, de réxime xuridico das administraciéns publicas

3. FUNDAMENTACION XURIDICA

a. Datos urbanisticos do ambito e planeamento vixente
De conformidade coas determinaciéns contidas no artigo 68 do PXOM, as determinacions
urbanisticas aplicables como consecuencia das determinacions da normativa vixente serian as

seguintes:

SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO, SECTOR 19

Clasificacion urbanistica do solo

Solo urbanizable non delimitado

Superficie 61.384,00 m?

Tipo a que pertence Tipo A

Densidade de mdxima 14 vivendas/ha

Edificabilidade maxima 0,20 m3/ m?

Uso global Residencial
Usos compatibles Terciario e dotacional
Usos incompatibles Industriais en categorias 32 e 42
Vivenda plurifamiliar (B+2) ata o 40% da
edificabilidade residencial
Tipoloxia de vivenda Vivenda unifamiliar (B+1)

Datos de usos
Tolerancia de uso

O desenvolvemento desta area garantird a continuidade do corredor ambiental
Condicions en torno a canle fluvial, dispofiendo nos seus bordos as reservas destinadas 6
particulares da | sistema de espazos libres.
actuacion A adscricién de solos destinados a sistemas xerais podera producirse nos terreos
pertencentes 6 Parque Metropolitano de Lians.

Condicions As unidades que se delimiten para o seu desenvolvemento mediante o plan de
xerais para sectorizacién correspondente deberan reunir as seguintes condicions:
tédalas dreas *  Neste caso a area delimitada coincide co total da bolsa de solo prevista
polo Plan Xeral, coa excepciéon do axuste que se fai nas parcelas
catastrais 5175803NH5957N e 5175802NH5957N. Estas segundo a
delimitacion do PXOM estaban incluidas na sua parte posterior
quedando a parte dianteira en solo urbano consolidado, ordenanza 2C

. Proponse o axuste da delimitacion mantendo o total de ambas en solo
urbano consolidado sen afectalas parcialmente. De acordo co artigo
65.2 da LSG e 157.2 do D143/2016 sera necesaria audiencia previa
aos propietarios afectados.

O axuste proposto da superficie do sector é menor do 10% da
superficie do mesmo entrando dentro do marxe previsto pola LSG
(artigo 65.2)

¢ As reservas dotacionais e as caracteristicas dos trazados das redes de
comunicacioén e de servizos determinaranse de acordo co establecido
nos art. 66-67 LOUG, e cumpriranse os estandares minimos de
calidade de vida e cohesién social nela fixados. A adscricion de
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sistemas xerais a cada area deberan localizarse dentro do ambito do
sector, ou de preferencia na localizacién establecida nas condicions
particulares das actuacions. Esta adscricion sera proporcional 6
aproveitamento que resulte de cada plan e nunha proporcién non
inferior a 55 m2 de solo por cada 100 m2 edificables.

O sistema xeral adscrito proponse no Parque Forestal de Lians.

e Contribucién & construcién de equipamentos locais: aportacion
econdmica na proporcién de 3 m2/viv., valorando o metro cadrado de
construcién por contrata 6 valor da construcion de edificios no
momento da elaboracion do proxecto de equidistribucion. O Plan
parcial establecera os criterios da stua materializacion.

. Con data 11 de marzo de 2020 o Concello Pleno acordou, adaptalo
Plan Xeral & Lei 8/2012 de Vivenda de Galicia en canto &s porcentaxes
de vivenda sometida a algun réxime de Proteccion, rebaixando a
reserva media do Concello (PRTC) 6 6,40%. Con esta adaptacion a
reserva establecida para esta drea quedou en un fixa como reserva
para vivenda protexida é o 6,40% coincidindo PRTC.

e As determinaciéns que figuran nos planos de ordenacion, referentes a
conexién cos sistemas xerais dos ambitos clasificados, trazados
basicos, asi como as reservas para dotacions e espazos libres,
consideraranse de cardcter indicativo e poderan ser adaptados polo
Plan Parcial. Nas areas que polo seu valor ambiental se establecen
como preferentes para a localizacion das reservas do sistema de
espazos libres, non poderan levarse a cabo acciéns de tala de
arboredo en tanto non se aprobe o correspondente Plan que estableza
as condicions do seu mantemento.

. O desenvolvemento do sector debera garantir tanto o abastecemento
de auga potable como a depuracion de augas residuais, asi como a
inexistencia de riscos de inundacién, mediante informe favorable de
Augas de Galicia ou organismo competente, como condicién previa a
aprobacion dos correspondentes documentos de ordenacion.

e O planeamento de desenvolvemento conteréd Estudios para a
prevencion das contaminacions acustica e electromagnética no seu
ambito, na medida en que sexa de aplicacion.

Ha de terse en conta, en relacidn coa vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica,
que o PXOM deséfiase cunha capacidade de solo residencial suxeito ao réxime de proteccion
oficial que no conxunto das diferentes clasificacions de solo de nova urbanizaciéon acadaba o
33,86%, cumprindo con amplitude o estandar establecido na Lei 8/2007, de 28 de maio, do
solo.

O Concello pleno en sesion de 9 de xullo de 2014, ao amparo da Lei de 8/2012, de 29 de xufio,
de vivenda de Galicia, e da Resolucion de 6 de marzo de 2014, pola que se fixaban as
porcentaxes de reserva de solo para vivenda protexida, adoptou acordo en relaciéon a unha
rebaixa da porcentaxe de reserva de solo para vivenda protexida prevista no PXOM de Oleiros,
fixandose no 10% e prevéndose a sua aplicacion respectando a distribucion porcentual do plan
xeral a cada unha das areas de reparto.

Posteriormente, o Instituto Galego da Vivenda e Solo, por Resolucion de 13 de febreiro de
2020, publicou as porcentaxes de reserva de solo para vivenda protexida correspondentes ao
ano 2020 (publicadas no DOG num. 36, de 21 de febreiro de 2020). A porcentaxe fixada para o
Concello de Oleiros fixouse en 4,77%, sendo a porcentaxe media para o conxunto de Galicia
de 6,40%. Asi, tras as tramitacions oportunas, mediante acordo do Pleno de data 11 de marzo
de 2020, aprébase a aplicacion da porcentaxe de reserva de solo para vivenda protexida do
6,40%, anexando unha taboa na que se establece a nova porcentaxe de reserva aplicable a
cada sector.
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Asfi, no caso do SUND-19 “O Carballo” (N6s) a variacion das porcentaxe suporia baixar do 40%
da edificabilidade residencial suxeita a réxime de proteccion publica sinalado polo PXOM a un
6,40% coincidindo PRTC.

b. Normativa sobre a avaliacion ambiental estratéxica

i. Necesidade de avaliacién ambiental estratéxica e tipo de avaliacion proposta
Como se indicou previamente, o Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Oleiros foi
aprobado definitivamente por Orde de 11 de decembro de 2014, da e Conselleria de medio
ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de Galicia (BOP da Corufia nim. 29 de 12 de
febreiro de 2015, DOG num. 16 de 26 de xaneiro de 2015). O PXOM non foi sometido a
avaliacion ambiental, polo que na sua disposicion final terceira establece a necesidade de
sometemento a avaliacion ambiental de todo o planeamento que o desenvolva.
A normativa de referencia en materia de avaliacion ambiental estratéxica é a Lei 21/2013, de 9
de decembro, de avaliacion ambiental. Establece no seu artigo 6 dous tipos de avaliacion
estratéxica, a ordinaria e a simplificada:

* Seran obxecto dunha avaliacion ambiental estratéxica ordinaria 0s plans e programas,
asi como as stias modificacions, que se adopten ou aproben por unha Administracion
publica e cuxa elaboracién e aprobacién vefia esixida por unha disposicion legal ou
regulamentaria ou por acordo do Consello de Ministros ou do Consello de Goberno
dunha comunidade auténoma, cando cumpran un dos seguintes requisitos:

0 Establezan o marco para a futura autorizacion de proxectos legalmente
sometidos a avaliacion de impacto ambiental e refiranse & agricultura,
ganderia, silvicultura, acuicultura, pesca, enerxia, mineria, industria,
transporte, xestion de residuos, xestion de recursos hidricos, ocupaciéon do
dominio  publico maritimo terrestre, utilizacion do medio marifio,
telecomunicacions, turismo, ordenacion do territorio urbano e rural, ou do uso
do chan (art. 6.1.a) Lei 21/2013, de 9 de decembro).

0 Requiran unha avaliacion por afectar a espazos Rede Natura 2000 nos termos
previstos na Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da
Biodiversidade (art. 6.1.b) Lei 21/2013, de 9 de decembro).

o0 Os que se sinalan como sometidos a avaliacion simplificada, cando asi o
decida caso por caso o 6rgano ambiental no informe ambiental estratéxico de
acordo con os criterios do anexo V da Lei 21/2013, de 9 de decembro (art.
6.1.c) Lei 21/2013, de 9 de decembro).

o Os plans e programas sometidos en principio a avaliacion ambiental
simplificada, cando asi o determine o Organo ambiental, a solicitude do
promotor (art. 6.1.d) Lei 21/2013, de 9 de decembro).

» Seran obxecto dunha avaliacion ambiental estratéxica simplificada:

0 As modificacions menores dos plans e programas sometidos a avaliacion
estratéxica ordinaria (art. 6.2.a) Lei 21/2013, de 9 de decembro).

o] Os plans e programas sometidos a avaliacion estratéxica ordinaria que
establezan o uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension (art. 6.2.b)
Lei 21/2013, de 9 de decembro).

o Os plans e programas que, establecendo un marco para a autorizacién no
futuro de proxectos, non cumpran os demais requisitos para ser sometidos a
avaliacion estratéxica ordinaria (art. 6.1.c) Lei 21/2013, de 9 de decembro).

Esta regulacion vese reforzada e concretada co disposto no artigo 46 LSG e co 81 RSG, que
establecen que, en relacion co planeamento, seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica
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ordinaria os seguintes instrumentos de planeamento urbanistico, asi como as suas
modificacions:

a) O Plan basico autonémico

b) Os plans xerais de ordenacion municipal

c) Os plans que requiran unha avaliacion por afectar de modo apreciable a
espazos da Rede Natura 2000, nos termos previstos na sua lexislacion reguladora

d) Os sometidos a avaliacion ambiental estratéxica simplificada, cando asi o
decida o érgano ambiental no informe ambiental estratéxico ou cando asi o solicite o
promotor

Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada os seguintes instrumentos de
planeamento urbanistico:
a) As moaodificacions menores dos instrumentos de planeamento sometidos a avaliacion
ordinaria
b) O planeamento de desenvolvemento, por establecer o uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension
c¢) Os demais plans que, establecendo un marco para a autorizaciéon no futuro de
proxectos, non encaixen nos supostos do apartado anterior, tales como os plans
basicos municipais
O proxecto presentado considera que o plan parcial do SUND-19 debera someterse a
avaliacion ambiental estratéxica simplificada, por tratarse dun plan sometido a avaliacion
estratéxica ordinaria que establezan o uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension
(art. 6.2.b) Lei 21/2013, de 9 de decembro). Tratase, ademais, dun instrumento de
desenvolvemento do planeamento, polo que consonte ao artigo 46.2.b) LSG tamén lle
corresponderia, en principio, este tipo de tramitacion.

ii.  Tramitacion da avaliacion ambiental estratéxica simplificada
A regulacion da tramitacion da avaliacion ambiental estratéxica simplificada recdllese nos

artigos 29 a 32 da Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental. Establécense os
seguintes tramites para a sta obtencion:

1. Dentro do procedemento de aprobaciéon do plan, o promotor presentara ante o
Concello, xunto coa documentacion esixida pola lexislacion sectorial, unha solicitude
de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada, acompafiada do borrador do
plan ou programa e dun documento ambiental estratéxico que contera, polo menos, a
informacion sinalada no artigo 29 da Lei 21/2013 de 9 de decembro.

2. O Concello habera de comprobar a inclusion dos documentos, requirindo no caso de
non constar estes ao promotor para que no prazo de 10 dias emende a sua solicitude,
seguindo o establecido no artigo 68 da Lei 39/2015, de 1 de outubro.

3. Unha vez feita a comprobacion, o Concello remitird ao érgano ambiental (Direccion
xeral de calidade ambiental, sostibilidade e cambio climéatico, da Conselleria de medio
ambiente, territorio e vivenda da Xunta de Galicia) a solicitude de inicio e 0s
documentos que a deben acompanar. Este podera inadmitir en 20 dias habiles dende
a recepcion da solicitude o inicio da avaliacion ambiental estratéxica, previa audiencia
ao promotor e informando ao Concello, por estimarse de xeito inequivoco a
inviabilidade do plan ou por non reunir as condicion de calidade suficientes.

4. O drgano ambiental realizara as consultas pertinentes, tanto as administracion publicas
como as persoas interesadas, pofiendo a sta disposicion o documento ambiental
estratéxico e o borrador do plan. Estas deberan pronunciarse no prazo maximo de 20
dias habiles dende a recepcién da solicitude de informe; transcorrido o prazo sen que
exista pronunciamento, o procedemento continuara se se o 6rgano ambiental conta
con elementos de xuizo suficientes para formular o informe ambiental estratéxico.
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Neste caso, non se teran en conta os pronunciamentos antes referidos que se reciban
posteriormente.

Se o organo ambiental non tivese os elementos de xuizo suficientes, ben porque non
se recibiron os informes das Administracions publicas afectadas que resulten
relevantes, ou ben porque recibindose estes resultasen insuficientes para decidir,
requirira persoalmente ao titular do érgano xerarquicamente superior daquel que teria
que emitir o informe, para que no prazo de dez dias habiles, contados a partir da
recepcion do requirimento, ordene ao 6rgano competente a entrega do correspondente
informe no prazo de dez dias habiles, sen prexuizo das responsabilidades en que
puidese incorrer o responsable da demora. O requirimento efectuado comunicarase ao
organo substantivo e ao promotor e suspende o prazo.

En todo caso, o promotor podera reclamar & Administracion competente a emisién do
informe, a través do procedemento previsto no artigo 29.1 da Lei 29/1998, de 13 xullo
da Xurisdicién Contencioso-Administrativa.

5. O drgano ambiental formulara o informe ambiental estratéxico no prazo de tres meses
contados desde a recepcion da solicitude de inicio e dos documentos que a deben
acompafar. Habera de ter en conta o resultado das consultas realizadas e os criterios
establecidos no anexo V da Lei 21/2013, de 9 de decembro. Este informe ambiental
estratéxico pode ter como conclusion unha das seguinte opcions:

a. O plan ou programa debe someterse a unha avaliacion ambiental estratéxica

ordinaria porque poidan ter efectos significativos sobre o medio ambiente.
Neste caso o érgano ambiental elaborara o documento de alcance do estudo
ambiental estratéxico, tendo en cuenta o resultado das consultas realizadas de
acordo co establecido no artigo 30, e non sera preciso realizar as consultas
reguladas no artigo 19, ambolos dous artigos da Lei 21/2013, de 9 de
decembro.
Esta decision notificarase ao promotor xunto co documento de alcance e o
resultado das consultas realizadas para que elabore o estudo ambiental
estratéxico e continte coa tramitacion prevista nos artigos 21 e seguintes da
Lei 21/2013, de 9 de decembro.

b. O plan ou programa non ten efectos significativos sobre o medio ambiente, nos
termos establecidos no informe ambiental estratéxico.

6. O informe de impacto ambiental publicarase no «Boletin Oficial do Estado» ou diario
oficial correspondente, no prazo dos dez dias habiles seguintes a partir da sua
formulacion, sen prexuizo da sua publicacion na sede electrénica do 6rgano ambiental.

En canto a vixencia do informe ambiental estratéxico, amparara a aprobacion do plan no prazo
de 4 dende a publicacién no diario oficial correspondente. Se non se produce a aprobacion
neste prazo, o promotor deberd iniciar novamente o procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica simplificada do plan ou programa.

O informe ambiental estratéxico non sera obxecto de recurso algun sen prexuizo dos que, no

seu caso, procedan en via xudicial fronte a disposicion de caracter xeral que aprobase o plan
ou programa, ou ben, sen prexuizo dos que procedan en via administrativa fronte ao acto de
aprobacion do plan ou programa.
Regulase tamén no artigo 32 da Lei 21/2013, de 9 de decembro a publicidade da adopcién ou
aprobacion do plan, indicando que no prazo de dez dias habiles desde a sua aprobacion, o
Concello remitira para a stua publicacion no «Boletin Oficial do Estado» ou diario oficial
correspondente a resolucion pola que se adopta ou aproba o plan, e unha referencia a
direccion electrénica na que o Concello pofiera ao dispor do publico o contido integro do
devandito plan, e unha referencia ao “Boletin Oficial do Estado” ou diario oficial correspondente
no que se publicou o informe ambiental estratéxico.
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c. Informe do arquitecto municipal
Transcribese a continuacion o informe do arquitecto municipal asinado con data 09 de xaneiro
de 2023:

“INFORME URBANISTICO O DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO DO SECTOR SUND-19
“O CARBALLO”, NOS
DATOS REXISTRO ENTRADA: 22.12.2022, N° REXISTRO 23262.

ANTECEDENTES:

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal, aprobado por Orde de 11.12.2014 da C.M.A.T.l., DOG N°16 de
26.01.2015 e BOP N°29 de 12.02.2015, delimitou a area de solo urbanizable non delimitado SUND-19
de “O Carballo”, Nos.

Un grupo de propietarios formado por:

SECO INVEST S.A.
RESIDENCIAL OBESLISCO S.L.

M@ Luisa Martinez Casal

Manuel Seco Cabalar e outro

Ma de las Mercedes Cajigal Vazquez

Manuel Castro Vazquez e outro

Placido Pantin Santamaria e Javier Mourelle Brenlla

ADEUTT GESTION PATRIMONIAL S.L.

Manifestan ser propietarios dunha superficie de solo de mais do 50% do ambito, en concreto un
54,40%, do sector e 59,15% da area de reparto que propofien. Presentan o documento de borrador do
Plan Parcial e o documento ambiental estratéxico para iniciar a Avaliacion Ambiental Estratéxica
Simplificada.

CLASIFICACION/CUALIFICACION DO SOLO SEGUNDO O PLAN XERAL VIXENTE.
O sector esta clasificado como Solo Urbanizable Non Delimitado area SUND-19 “O Carballo”, Nos.

CLASIFICACION DO SOLO.

O ambito obxecto deste Documento de inicio esta clasificado polo Plan xeral vixente como solo
urbanizable non delimitado, area SUND-19 “O Carballo”, Nos.

O artigo 68 da Normativa do Plan xeral recolle as determinacions xerais para o desenvolvemento dos
solos urbanizables non delimitados e o artigo 69 as condicions particulares de cada actuacion.

DATOS XERAIS PARA O DESENVOLVEMENTO DO SUND-19:
Datos de superficie e parametros xerais de acordo co Plan Xeral:

Superficie 61.384 m?
Tipo a que pertence Tipo A
Superficie actuacion minima 3 Has.
Densidade maxima 14 viv/ha.
Edificabilidade maxima 0,20 m*/m?.
Datos de Usos

Uso global Residencial.

Usos compatibles Terciario e dotacional.

Usos incompatibles Industrias en categorias 3% e 42

Vivenda plurifamiliar (B+2) ata o 40% da
edificabilidade residencial.
Tipoloxia de vivenda Vivenda unifamiliar (B+1)

Tolerancia de uso

CONDICIONS PARTICULARES DA ACTUACION:

O desenvolvemento desta area garantird a continuidade do corredor ambiental en torno a canle fluvial,
dispofiendo nos seus bordos as reservas destinadas 6 sistema de espazos libres.

A adscricion de solos destinados a sistemas xerais podera producirse nos terreos pertencentes 6
Parque Metropolitano de Lians.

CONDICIONS XERAIS:
As unidades que se delimiten para o seu desenvolvemento mediante o plan de sectorizacién
correspondente deberan reunilas seguintes condicions:

. Neste caso a area delimitada coincide co total da bolsa de solo prevista polo Plan
Xeral, coa excepcion do axuste que se fai nas parcelas catastrais 5175803NH5957N* e
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5175802NH5957N*. Estas segundo a delimitacién do PXOM estaban incluidas na sua
parte posterior quedando a parte dianteira en solo urbano consolidado, ordenanza 2C.

Proponse o axuste da delimitacion mantendo o total de ambas en solo urbano consolidado

sen afectalas parcialmente. De acordo co artigo 65.2 da LSG e 157.2 do D143/2016 sera

necesaria audiencia previa aos propietarios afectados.

O axuste proposto da superficie do sector é menor do 10% da superficie do mesmo
entrando dentro do marxe previsto pola LSG (artigo 65.2)

. As reservas dotacionais e as caracteristicas dos trazados das redes de
comunicacion e de servizos determinaranse de acordo co establecido nos art. 66-67
LOUG, e cumpriranse os estandares minimos de calidade de vida e cohesién social nela
fixados. A adscricion de sistemas xerais a cada area deberan localizarse dentro do ambito
do sector, ou de preferencia na localizacion establecida nas condiciéns particulares das
actuacions. Esta adscricién sera proporcional 6 aproveitamento que resulte de cada plan e
nunha proporcién non inferior a 55 m2 de solo por cada 100 m2 edificables.

O sistema xeral adscrito proponse no Parque Forestal de Lians.

. Contribucién a construcion de equipamentos locais :aportacion econémica na
proporcion de 3 m2/viv., valorando o metro cadrado de construcién por contrata 6 valor da
construcién de edificios no momento da elaboracion do proxecto de equidistribucion. O
Plan parcial establecera os criterios da stua materializacion.

. Con data 11 de marzo de 2020 o Concello Pleno acordou, adaptalo Plan Xeral a
Lei 8/2012 de Vivenda de Galicia en canto &s porcentaxes de vivenda sometida a algtn
réxime de Proteccion, rebaixando a reserva media do Concello (PRTC) 6 6,40%. Con esta
adaptacion a reserva establecida para esta area quedou en un fixa como reserva para
vivenda protexida é o 6,40% coincidindo PRTC.

. As determinacions que figuran nos planos de ordenacion, referentes & conexion
cos sistemas xerais dos ambitos clasificados, trazados basicos, asi como as reservas para
dotacions e espazos libres, consideraranse de caracter indicativo e poderan ser adaptados
polo Plan Parcial. Nas areas que polo seu valor ambiental se establecen como preferentes
para a localizacion das reservas do sistema de espazos libres, non poderan levarse a cabo
accions de tala de arboredo en tanto non se aprobe o correspondente Plan que estableza
as condicions do seu mantemento.

. O desenvolvemento do sector debera garantir tanto o abastecemento de auga
potable como a depuracion de augas residuais, asi como a inexistencia de riscos de
inundacion, mediante informe favorable de Augas de Galicia ou organismo competente,
como condicién previa a aprobacién dos correspondentes documentos de ordenacion.

. O planeamento de desenvolvemento contera Estudios para a prevencion das
contaminaciéns acustica e electromagnética no seu ambito, na medida en que sexa de
aplicacién.

INFORME:

Tratandose dun Plan de iniciativa particular, en aplicacion do artigo 66.b da LSG e 159.1.b do seu
Regulamento, acreditase a aceptacion polos propietarios ou propietarias que representan mais do 50
% da superficie do ambito de planeamento.

Incliese un Anexo Il da Memoria Xustificativa de Acreditacion da Propiedade que recolle os seguintes
datos: nome e apelidos, ou razén social, e domicilio das persoas propietarias afectadas, e os datos de
titularidade catastral e os reflectidos no Rexistro da Propiedade.

Por outra banda, conforme determina o artigo 68.g da LSG e 160 e162 do seu Regulamento:

“0s servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar, no prazo maximo
dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos antes de iniciar a
tramitacion do plan parcial “

En relacién co anterior tense solicitados informes 6s servizos técnicos municipais, empresa municipal
de augas (AquaOleiros), UFD, Gas Natural NEDGIA, Telefénica e R-cable, constando emitidos os

seguintes:
. servizos técnicos municipais,
. empresa municipal de augas (AquaOleiros), emitido informe o 10.11.2022, manifestando a
disposicién a prestalo servizo
. UFD,
. Gas Natural NEDGIA, emitido informe o 25.11.2022, manifestando a disposicion a prestalo servizo.
Achegan ademais a proposta da rede a proxectar para o ambito
. Telefénica, emitido informe o 09.11.2022, manifestando a disposicién a prestalo servizo edefinindo
as condicions técnicas da rede que se debera proxectar.
. R-cable, emitido informe o 08.11.2022, manifestando a disposicién a prestalo servizo e lembrando a

existencia dun cableado na ria da Xesta que non figura nos planos.

Restan por emitir os informes do departamento de Servizos municipais e de UFD.
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En aplicacién da Disposicion Final Terceira do Plan Xeral e do artigo 46.2.b) da Lei 2/2016 do solo de
Galicia, o planeamento de desenvolvemento debe someterse a avaliacion ambiental estratéxica
simplificada.

O promotor do @mbito solicita a tramitacion da avaliacion ambiental estratéxica simplificada.
Tramitandose a Avaliacion ambiental estratéxica simplificada, a solicitude de inicio debera incluir cando
menos o borrador do Plan e a informacién recollida no artigo 29.1 da Lei 21/2013, de 9 de decembro.

Achégase asi Documento Ambiental Estratéxico coa finalidade de comunicar ao érgano ambiental
(Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas) a iniciacién da tramitacién do instrumento
de ordenacion.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO.

CONTIDO EXIXIBLE E SUFICIENCIA DA DOCUMENTACION PRESENTADA:

O Documento Ambiental Estratéxico debera incluir cando menos os aspectos recollidos no artigo 29 da
Lei 21/2013, de 9 de decembro, comprobandose o seguinte:

En relacién con cada un dos anteriores apartados:
a) Os obxectivos da planificacion.

Os obxectivos da planificacién recéllense no apartado 2 do documento ambiental estratéxico.

b)__O alcance e contido do plan proposto e das suas alternativas razoables, técnica e
ambientalmente viables.

O alcance e o contido do plan recéllese no apartado 3 do documento ambiental estratéxico.

c) O desenvolvemento previsible do plan ou programa.

Analizase o desenvolvemento do procedemento no punto 6 da documento ambiental
estratéxico .

d) Unha caracterizacion da situacion do medio ambiente antes do desenvolvemento do plan ou
programa no ambito territorial afectado.

Incliese no apartado 4 do documento ambiental estratéxico.

e) Aproximacion aos efectos ambientais previsibles.

Incliense no apartado 7 do Documento ambiental estratéxico.

f) Os efectos previsibles sobre os elementos estratéxicos do territorio, sobre a_planificacion
sectorial implicada, sobre a planificacion territorial e sobre as normas aplicables.

Incliense no apartado 8 do Documento ambiental estratéxico.

Analizase en relacién coas Directrices de Ordenacién do Territorio, Directrices da Paisaxe de
Galicia e Planeamento Xeral.

g) A motivacion da aplicacion do procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

Incliense no apartado 1 do Documento a motivaciéon da eleccion do procedemento
simplificado.

h) Un resumo dos motivos da seleccion das alternativas contempladas.

Incliese no apartado 5 do Documento ambiental estratéxico.

) As medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, corrixir calquera efecto
negativo relevante no medio ambiente da aplicacion do plan ou programa, tomando en
consideracién o cambio climético.

Incliense no apartado 9 do Documento as medidas propostas para cada un dos posibles
efectos negativos que se prevén.

j)  Unha descricién das medidas previstas para o seguimento ambiental do plan.

Incliense no apartado 10.

Considérase polo tanto que o Documento Ambiental Estratéxico inclie os aspectos recollidos no artigo
29 da Lei 21/2013, de 9 de decembro.

BORRADOR DO PLAN.
O borrador preséntase como documento anexo que consta da documentacion imprescindible
formalizada de acordo coas Normas Técnicas de Planeamento Urbanistico de Galicia (NNTTPUG):
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. Planos de Informacion.
. Planos de Ordenacion.
. E Documentaciéon do Procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica.
. Anexo I: Ficha resumo.
b Anexo II: Acreditacion da Propiedade_

A proposta de ordenacion ten o nivel de detalle dun borrador do plan para dar unha idea xeral da
ordenacion proposta.

En xeral, o borrador do Plan Especial desenvolve o documento cos parametros xerais, USOS,
edificabilidades, reservas de equipamentos e zonas libres suxeridas polo Plan Xeral.

Preséntase a documentacion en soporte papel e en soporte dixital en formato pdf e editables con
formato acorde co requirido polas Normas Técnicas de Planeamento Urbanistico de Galicia.

CONCLUSION:

O documento desenvolve os apartados esixidos pola Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion
ambiental e inclte a informacion suficiente como documento inicial estratéxico para iniciar a avaliacion
ambiental estratéxica simplificada.

O ARQUITECTO MUNICIPAL,”
* erro nas referencias catastrais en informe, corrixido na transcricién

d. Informes dos servizos municipais e empresas submnistradoras
De conformidade co establecido no artigo 160.3 e 162.g) RSG, a Administracién urbanistica
competente responderd as consultas dos interesados sobre as obras que haberan de
realizarse con cargo aos promotores para asegurar a conexion cos sistemas xerais exteriores a
actuacion.
Para ese efecto, 0s servizos técnicos municipais € as empresas subministradoras e
distribuidoras deberan informar, no prazo maximo dun mes, sobre a suficiencia das
infraestruturas e dos servizos existentes e previstos antes de iniciar a tramitacion do plan.
Transcorrido o prazo para a stia emision, podera continuarse co procedemento.
Tratase de garantir que o plan conta coas medidas necesarias e suficientes para garantir a
adecuada conexién do sector cos sistemas xerais exteriores existentes e, no seu caso, que se
realice a ampliacion ou reforzo dos devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos
urbanos que vaian ser utilizados pola poboacion futura. Igualmente, habera de resolver as
ligazéns coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e
saneamento, subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicaciéns, gas e outros (artigo
68.g) da LSG).
Seréa necesario, enton, solicitar informe sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos
existentes e previstos antes de iniciar a tramitacion do plan as seguintes entidades:

* AquaOleiros, S.A., xa emtido con data 10 de novembro de 2022, favorable.

» Responsable de infraestruturas do Concello de Oleiros, don Ramdén Martin Palma.

* R cable y Telecable comunicaciones, S.A.U., emitido con data 8 de novembro de 2022,

favorable.

e Telefénica, S.A., emitido con data 9 de novembro de 2022, favorable.

e UFD Distribucién Electricidad S.A.

* Nedgia, S.A., emitido con data 25 de novembro de 2022, favorable.

e. Competencia para a conformacion e remision do documento para inicio do proceso
de avaliacién ambiental

A Lei 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Réxime Local, regula as competencias dos érganos

municipais en orde & aprobacién dos documentos de planeamento e xestién urbanistica. Asi, o

artigo 22.1.c) establece que a aprobacion inicial do planeamento xeral e a aprobacién que pofia
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fin & tramitacion municipal dos plans e demais instrumentos de ordenacion previstos na
lexislacion urbanistica, asi como os convenios que teflan por obxecto a alteracion de calquera
destes instrumentos, sera competencia do Pleno do Concello.

O tramite de conformacion e remision do documento para o inicio do proceso de avaliacion
ambiental non forma parte da aprobacion do documento, senén que forma parte do tramite de
elaboracion de Planeamento municipal, polo que de conformidade co artigo 21.1.s) LRBRL,
corresponde ao Alcalde conformar o documento de inicio e iniciar a tramitacion ambiental do
documento.

(..)"

En vista do anteriormente indicado, tendo en conta as competencias conferidas polo artigo
21.1.s) da Lei 7/1985, de 2 de abril, RESOLVO:

PRIMEIRO.- Dar conformidade ao documento para a avaliacion ambiental estratéxica
simplificada do seguinte plan:

DENOMINACION Plan parcial do sector SUND-19 “O Carballo” (N@s)
Un grupo de propietarios formado por:
. SECO INVEST S.A.
. RESIDENCIAL OBESLISCO S.L.
. M@ Luisa Martinez Casal
. Manuel Seco Cabalar e outro
ENTIDADEIPROMOTORAL | * Ma de las Merced,es Cajigal Vazquez
. Manuel Castro Vazquez e outro
. Placido Pantin Santamaria e Javier Mourelle Brenlla
. ADEUTT GESTION PATRIMONIAL S.L.

Manifestan ser propietarios dunha superficie de solo de mais do 50% do
ambito, en concreto un 54,40%, do sector e 59,15% da area de reparto que
propofien, acreditdndoo documentalmente.

Fernandez Carballada e asociados, S.L.P. (B-15.671.563). Arquitectos

ENTIDADE REDACTORA p , . . . .
Alvaro Fernandez Carballada e Beatriz Aneiros Filgueira

DATA E NRE ENTRDA NRE 2022023262, de 22 de decembro

SEGUNDO.- Comunicar ao 6rgano ambiental a iniciacién do proceso de avaliacién ambiental
estratéxica simplificada para o documento ambiental estratéxico e borrador do seguinte plan,
para a sua tramitacion:

DENOMINACION Plan parcial do sector SUND-19 “O Carballo” (Nés)

Un grupo de propietarios formado por:
. SECO INVEST S.A.
. RESIDENCIAL OBESLISCO S.L.
. M? Luisa Martinez Casal
. Manuel Seco Cabalar e outro

ENTIDADE PROMOTORA. | © Ma de las Merced,es Cajigal Vazquez
. Manuel Castro Vazquez e outro
. Placido Pantin Santamaria e Javier Mourelle Brenlla
. ADEUTT GESTION PATRIMONIAL S.L.

Manifestan ser propietarios dunha superficie de solo de mais do 50% do
ambito, en concreto un 54,40%, do sector e 59,15% da &rea de reparto que
propofien, acreditandoo documentalmente.
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Ferndndez Carballada e asociados, S.L.P. (B-15.671.563). Arquitectos
Alvaro Fernandez Carballada e Beatriz Aneiros Filgueira
DATA E NRE ENTRDA NRE 2022023262, de 22 de decembro

ENTIDADE REDACTORA

TERCEIRO.- solicitar ao 6rgano ambiental a emisién do informe ambiental estratéxico de
conformidade co disposto no artigo 31.2.b) da Lei 21/2013, de 9 de decembro, declarando que
non ten efectos significativos sobre o medio ambiente.

CUARTO.- dilixenciar os documentos presentados co NRE sinalado no apartado PRIMEIRO
desta resolucién como documentos aos que se prestou a conformidade por parte da alcaldia
para a tramitacion da avaliacion ambiental estratéxica.

Firmado por: PILAR CELA ALVAREZ - 32777628Y

Cargo Secretaria Accidental

Firmado a: 10/01/2023
Decreto/Resolucion n® 2023000123

QUINTO.- notificar ao equipo redactor e ao promotor do proxecto.

SEXTO.- solicitar informe sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e
previstos, que ha de ser emitido no prazo dun mes, as seguintes entidades:

» Responsable de infraestruturas do Concello de Oleiros, don Ramén Martin Palma.

» UFD Distribucién Electricidad S.A.
SETIMO.- solicitar & Direccion Xeral de Aviaciéon Civil o informe previo en relacion &s
servidumes aerondauticas remitindo borrador do Plan sinalado no apartado PRIMEIRO desta
resolucion.

OITAVO.- Dar audiencia aos propietarios das parcelas catastrais 5175803NH5957N e
5175802NH5957N polo periodo de un mes en calidade de afectados polo axuste da
delimitacién da superficie do sector, que € menor ao 10% da superficie deste, entrando dentro
da marxe prevista polo artigo 65.2 LSG, para que manifesten o que consideren oportuno en
relacion cos seus dereitos.

Ref. Catastral Titular Direccion notif.

A Ferna i - -
5175802NH5957N mador Femandez Cagiao Rua da Xesta, 9 - 15171 Oleiros (A Corufia)
Maria Dolores Carro Mouro

5175803NH5957N Julio Carro Mouro Rua da Xesta, 11 - 15171 Oleiros (A Corufia)

En Oleiros, asinado dixitalmente na data que figura na marxe polo Sr. Alcalde, e o/a
Secretario/a accidental (asinado aos efectos exclusivamente do artigo 3.2 do RD
128/2018 de 16 de marzo e o artigo 2.1 do Decreto 24/2018 do 15 de febreiro).

Firmado por: ANGEL GARCIA SEOANE - 76316992W

Cargo O Alcalde
Firmado a: 10/01/2023
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