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Certificacion

M2 Pilar Cela Alvarez, secretaria accidental do Concello de Oleiros (A Corufia).-
CERTIFICO:

Que na sesion extraordinaria do Concello Pleno que tivo lugar o dia 27 de outubro de 2022, adoptouse o acordo
seguinte:

“Punto 2.- Aprobacidén definitiva, se procede, do Estudo de Detalle da maza H6 do Plan Parcial do Sector PP-6 —

Poligono Il — Obelisco (Oleiros)

“Con data 4 de outubro de 2022, a coordinadora de servizos urbanisticos do Concello de Oleiros emite un
informe xuridico coa sinatura de conformidade da persoa que ocupa a Secretaria municipal, do seguinte teor
literal (transcricion literal parcial):

“«

1. OBXECTO DO INFORME

EXPEDIENTE

2022/EGURB/000012 (FG NUM. 699)

DENOMINACION

Estudo de detalle da maza H6 do Plan Parcial do sector PP-6 Poligono II,
Obelisco (Oleiros)

ENTIDADE PROMOTORA

ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U. (B-84.364.579)

ENTIDADE REDACTORA

DIAZ Y DIAZ ARQUITECTOS, S.L.P. (B-15.865.751)

AMBITO DO ESTUDO DE
DETALLE

O obxecto deste Estudio de Detalle é a anulacién do actual Estudio de Detalle
no que afecta a esta maza H6, e a nova definicidén das rasantes interiores da
maza, tanto para os espazos libres non edificados como para fixacidon da rasante
de implantacién de cada vivenda. Estas rasantes fixan o punto de medicién das
alturas edificables e polo tanto definen o volume da edificacidn posible.

DATA E NRE REDACCION
INICIAL

NRE 2022011892, de 23 de xufio de 2022

DATA E NRE REDACCION
DEFINITIVA

NRE 2022016708, de 13 de setembro de 2022

2.ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

INFORME DO
ARQUITECTO MUNICIPAL

Informe favorable 4@ aprobacion definitiva con data 3 de outubro de 2022,
asinado por don Alfredo Olafieta y Rebolleda, arquitecto municipal.

APROBACION INICIAL

Aprobacidn incial por Decreto 2022003516, de 19 de xullo, condicionado &
realizacion dunha serie de correccidns que foron subsanadas na nova version do
documento.

INFORMACION PUBLICA
E NOTIF. TITULARES

. Notificacion a Diaz y Diaz, S.L.P., de data 20 de xullo de 2022
Notificacion a Acciona Inmobiliaria, S.L.U., de data 21 de xullo de 2022
. Publicaciéon no DOG num. 145, de 1 de agosto de 2022

. Publicacion en La Voz de Galicia, luns 1 de agosto de 2022

ALEGACIONS

Non se presentan alegacidns

PRESENTACION DA
VERSION DEFINITIVA

NRE 2022016708, de 13 de setembro de 2022

GARANTIA ESIXIDA

Non se esixe

3. NORMATIVA APLICABLE

® Arts. 76,79 e 80 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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e Arts. 159,160, 187, 192, 193 e 194 do Decreto 1432016, do 22 de setembro, polo que se aproba o
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

4. FUNDAMENTACION XURIDICA
a. Obxecto e contido do estudo de detalle

Dentro da categoria de outras figuras de planeamento a normativa urbanistica vixente recolle a figura dos
estudos de detalle. Asi, estes poderan desenvolver o propio PXOM ou un plan parcial ou especial. En canto aos
obxectivos, poderan ser calquera dos seguintes:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e rasantes
b) Ordenar os volumes edificables
c) Concretar as condicidns estéticas e de composicion das edificacions complementarias do plan

Os estudos de detalle non poderan nalgun caso:

a) Alterar o destino urbanistico do solo.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

c) Reducir as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotacidns publicas (inclie equipamentos
publicos, infraestruturas, viais e espazos libres)

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente contempladas no plan que
desenvolvan ou completen.

e) Aumentar a ocupacién do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.

f) Parcelar o solo.

g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitacidns que lles impofia o correspondente plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.

Os estudos de detalle conteran os documentos xustificativos dos extremos sobre os que versen e, como
minimo, os seguintes:

a) Memoria xustificativa da conveniencia da sta redaccién, e explicativa das solucions adoptadas e da sua
adecuacién as previsiéns do plan que complementen, asi como do cumprimento das esixencias legais e
regulamentarias que lles sexan de aplicacion.

Cando se modifique a disposicion de volumes efectuarase un estudo comparativo da superficie edificable
resultante por aplicacién das determinacidns previstas no plan e das que se obtefien no estudo de detalle,
xustificando o cumprimento do disposto no punto 2 do artigo anterior deste regulamento.

b) Planos de informaciéon da ordenacién pormenorizada do ambito afectado segundo o plan vixente.

c) Planos de ordenacién a escala adecuada e, como minimo a 1:500, que expresen as determinacidns que se
completan, modifican ou reaxustan, con referencias precisas 4 nova ordenacion e a sua relacién coa anterior, e
andlise grafica dos volumes ordenados, no seu caso, comprensivo do seu ambito e da sta contorna.

d) Calquera outro documento que poida contribuir & xustificacidon da proposta.

A documentacidn do estudo de detalle formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o seu contido en
soporte dixital que serd entregada @ Administracion correspondente.

O cumprimento dos requisitos técnicos e de contido expostos foi comprobado polo informe do arquitecto
técnico mencionado nos antecedentes administrativos que figuran neste informe. O novo documento,
presentado con NRE 2022016708, de 13 de setembro de 2022, conta coas correccions solicitadas a través de
informe técnico a aprobacién inicial e polo Decreto 2022003516, de 19 de xullo.

b. Tramitacion do estudo de detalle
i. Iniciativa
Os estudos de detalle poderan ser formulados polas seguintes entidades:

e QOs concellos
e A Administracion autondmica
e Qutros 6rganos competentes no ambito urbanistico

Praza de Galicia, n° 1 - Telf.: 981.61.00.00 - Fax: 981.63.10.29 15173 Oleiros (A Coruna)



_—

CONCELLO DE

OLEIROS

® Polos particulares lexitimados para facelo (artigo 80.1 da LSG): debera acreditarse polo promotor a
aceptacién polos propietarios ou propietarias que representen mdis do 50% da superficie do dmbito de
planeamento (artigo 66.b) da LSG).
Nestes casos, o documento debera determinar a obrigacion de conservacién da urbanizacion, expresando se
correra a cargo do municipio, dos futuros propietarios ou propietarias das parcelas ou dos promotores da
urbanizacidn (artigo 66.a) da LSG).

No caso de que a obrigacién de conservacion da urbanizacién corra a cargo dos futuros propietarios ou
propietarias das parcelas ou dos promotores da urbanizacién, indicarase o periodo de tempo ao que se
estendera dita obrigacién.

No caso que nos ocupa, tratase dun estudo de detalle formulado pola promotora que se sinala no apartado 1
deste informe, e consta no expediente a lexitimacion para presentar o devandito estudo.

ii. Aprobacién inicial e informacién publica

Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo 6rgano municipal competente e sometidos a
informacién publica por prazo minimo dun mes mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia
e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi mesmo, notificarase individualmente a todas as persoas
titulares catastrais dos terreos afectados. No seu caso, solicitaranse os informes sectoriais preceptivos.

O érgano competente para a sta aprobacidn inicial é o Alcalde, en aplicacidn do artigo 21.1.j) da Lei 7/1985,
do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local. Este estudo de detalle foi aprobado inicialmente
mediante a resolucién que se cita no apartado segundo deste informe, e levouse a cabo o tramite de
informacidn publica e as notificacidéns pertinentes consonte ao exposto no devandito apartado do informe.

Ha de terse en conta tamén que, en atencion ao establecido no artigo 3.3.d).72 do Real Decreto 128/2018, do
16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos funcionarios de Administracién Local con habilitacion
de cardacter nacional, é preceptivo o informe do secretario municipal para a aprobacion, modificacion ou
derrogacién de convenios e instrumentos de planeamento e xestidén urbanistica como o que nos ocupa. Sinala
o artigo 3.4 do citado Real Decreto que a emision do informe do Secretario poderd consistir nunha nota de
conformidade en relacidn cos informes que fosen emitidos polos servizos do propio Concello e que figuren
como informes xuridicos no expediente.

iii. Aprobacién definitiva

A vista do resultado da informacién publica, o érgano municipal aprobara o estudo de detalle definitivamente,
coas modificacidns que resultasen pertinentes (artigo 80.2 da LSG).

De conformidade co artigo 22.2 c) da Lei de Bases de Réxime Local, corresponde ao Pleno a aprobacién inicial
do planeamento xeral e a aprobacién que pofa fin @ tramitacién municipal dos plans e demais instrumentos
de ordenacidn previstos na lexislacion urbanistica, asi como os convenios que tefian por obxecto a alteracion
de calquera dos devanditos instrumentos.

No caso que nos ocupa, hon se presentou ningunha alegacion no tramite de informacién publica, polo que se
mantén a versidn que se presentou ao tramite de aprobacidn inicial.

Por outra banda, coa aprobacién definitiva do instrumento, haberan de levarse a cabo as seguintes xestidns
admininstrativas para dar por finalizada a tramitacién do estudo detalle:

1. Dilixenciar o documento, indicando o niumero e data de entrada e deixando definido cal é o documento
aprobado definitivamente.

2. Proceder, no prazo dun mes, & publicacidon do acordo no Diario Oficial de Galicia e no Boletin Oficial da
Provincia o apartado 1.5 de “determinacidns urbanisticas” ao apartado 2.7, “outras consideracidns”, paxinas 9
a 15 (dmbalas duas incluidas), que constitien o contido da normativa do Estudo de Detalle.

3. Solicitar da Conselleria de MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E VIVENDA, que proceda a inscricion do Estudo
de Detalle no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia, de conformidade co disposto no artigo 88 da Lei
2/2016 do Solo de Galicia, artigo 212 do Decreto 1432016 e Orde de 10 de marzo de 2017, pola que se
establecen os modelos normalizados de solicitudes para a inscricidon, modificacidn e certificacién de datos no
Rexistro de Planeamento urbanistico de Galicia.

4. Publicar na web municipal o acordo de aprobacion definitiva e o documento aprobado.

5. Notificar ao promotor e ao equipo redactor.
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Para finalizar, hase de ter en conta que o Estudo de Detalle é unha disposicidn xeral, polo que contra o mesmo
podera interpofier recurso contencioso-administrativo ante a Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal
Superior de Xustiza de Galicia, de conformidade co artigo 10 da Lei 29/1998, do 13 de xullo, reguladora da
xurisdicién contencioso-administrativa no prazo de dous meses, a contar do dia seguinte ao da publicacién
desta disposicién.”

Asi, e vistas as conclusiéns do informe transcrito, nas que se indica que concorren os requisitos técnicos e
xuridicos para a aprobacién do estudo detalle indicado, proponse que o Pleno do Concello de Oleiros adopte
os seguintes acordos:

PRIMEIRO.- Aprobar definitivamente o estudo de detalle que a continuacion se identifica:

EXPEDIENTE 2022/EGURB/000012 (FG NUM. 699)
. Estudo de detalle da maza H6 do Plan Parcial do sector PP-6 Poligono Il, Obelisco
DENOMINACION i
(Oleiros)
ENTIDADE
ACCIONA INMOBILIARIA, S.L.U. (B-84.364.579)
PROMOTORA

ENTIDADE REDACTORA | DIAZ Y DIAZ ARQUITECTOS, S.L.P. (B-15.865.751)
O obxecto deste Estudio de Detalle é a anulacidn do actual Estudio de Detalle no

que afecta a esta maza H6, e a nova definicidn das rasantes interiores da maza,

AMBITO DO ESTUDO ) . N
T DTS tanto para os espazos libres non edificados como para fixacion da rasante de
implantaciéon de cada vivenda. Estas rasantes fixan o punto de medicidon das
alturas edificables e polo tanto definen o volume da edificacion posible.
DATA E NRE "
< NRE 2022011892, de 23 de xuio de 2022
REDACCION INICIAL
DATA E NRE
REDACCION NRE 2022016708, de 13 de setembro de 2022
DEFINITIVA

SEGUNDO.- dilixenciar o documento identificado no apartado anterior como “redaccion definitiva”, e arquivar
tédolos documentos presentados con anterioridade.

TERCEIRO.- Proceder, no prazo dun mes, 4 publicacion do acordo no Diario Oficial de Galicia e no Boletin
Oficial da Provincia o apartado 1. apartado 1.5 de “determinacidéns urbanisticas” ao apartado 2.7,
“outras consideracions”, paxinas 9 a 15 (dmbalas duas incluidas), que constitien o contido da normativa do
Estudo de Detalle.

CUARTO.- Solicitar da Conselleria de MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E VIVENDA, que proceda a inscriciéon do
Estudo de Detalle no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia, de conformidade co disposto no artigo
88 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, artigo 212 do Decreto 143/2016 e Orde de 10 de marzo de 2017, pola que
se establecen os modelos normalizados de solicitudes para a inscricidn, modificacién e certificacion de datos
no Rexistro de Planeamento urbanistico de Galicia.

QUINTO.- Publicar na web municipal o acordo de aprobacion definitiva e o documento aprobado.
SEXTO.- Notificar ao promotor e ao equipo redactor.

SETIMO.- O Estudo de Detalle é unha disposicién xeral, polo que contra 0 mesmo podera interpofier recurso
contencioso-administrativo ante a Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de
Galicia, de conformidade co artigo 10 da Lei 29/1998, do 13 de xullo, reguladora da xurisdicion contencioso-
administrativa no prazo de dous meses, a contar do dia seguinte ao da publicacién desta disposicion.”

E para que conste expido este certificado de conformidade co que dispén o art. 204 do R.D. 2568/1986, de 28 de
novembro (ROF), coa advertencia 4 que a fai referencia o art. 206 do ROF citado e a reserva dos termos que
resulten da aprobacidon da acta da sinalada sesién; Oleiros, asinado dixitalmente polo alcalde e por min,

secretaria accidental, na data que figuran nas sinaturas deste documento.

ANGEL GARCIA Fimase cotamente PILAR CELA  Frmado dgitamente

SEOANE _W SEOANE- 76316992 ALVAREZ - ALV:REZ— 32777628Y

76316992 0. . Fecha: 2022.10.28
10395610200 32777628Y 103702 +0200
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