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ANEXO 1

FICHA RESUMEN CUADRO DE CARACTERÍSTICAS

Superficie bruta del Sector:         144.496,10 m².

Superficie neta del Sector:         124.684,00 m²

Sistema General adscrito del Parque Río San Pedro: 19.812,10 m²

- Edificabilidad 0,50 m²/m² x 124.684,00 m² =   62.342,00 m² construidos.

- Densidad 30 viviendas/Ha x 12,46 Ha =   374 viviendas.

- Usos:

Edificabilidad Terciaria 20%:                             12.468,40 m².

Edificabilidad Residencial Colectiva 30%:        18.702,60 m².
Régimen Libre               13.102,60 m2 edif.         
Régimen Protección        5.600,00 m2 edif. 

Edificabilidad Residencial Unifamiliar  50%:    31.171,00 m2.
Régimen Libre               30.791,00 m2 edif.          
Régimen Protección           380,00 m2 edif.

Aprovechamiento tipo: 0,389083 m2 e.t.u.c. /m2 s.
(m² construibles de uso residencial unifamiliar por m² de suelo)

Edificabilidad total de la actuación..................62.342,00 m² edif.

Aprovechamiento lucrativo en la actuación.....56.221,03 m² e.t.u.c. 
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ANEXO 2 

 
ESTUDIO DE EVALUACIÓN DE LA MOVILIDAD 
 

El objetivo del estudio de evaluación de la movilidad es definir las medidas y 
actuaciones necesarias para asegurar que la nueva movilidad generada en el ámbito del 
SUD 6 siga unas pautas caracterizadas por la preponderancia de los medios de 
transporte más sostenibles. 

 
El estudio de evaluación de la movilidad generada por la nueva actuación evalúa, en 

el ámbito de influencia del Plan Parcial, el incremento potencial de los desplazamientos 
provocado por la nueva planificación, y la capacidad de absorción del mismo por los 
servicios viarios y por los sistemas de transporte, abarcando incluso los de bajo o nulo 
impacto como los desplazamientos en bicicleta. 

 
También se evalúa la viabilidad de las medidas propuestas en el propio estudio para 

gestionar de manera sostenible la nueva movilidad y, especialmente, las fórmulas de 
participación del promotor para colaborar en la solución de los problemas que esta 
genere. 

 
a) Evaluación de la movilidad generada por los diferentes usos previstos en el 

planeamiento y los incrementos y variaciones previstas como consecuencia de las nuevas 
actuaciones incorporadas por el mismo. 

 
Los usos definidos para las parcelas del ámbito del Plan Parcial son el residencial y 

el  terciario. 
 
El Estudio de Tráfico anexo a la memoria del presente Plan Parcial determina: 
 
Para la estimación del tráfico generado se adoptarán los valores recomendados en la 

publicación Trip Generation Manual, 9 td Editión, del Institute of Transportation Engineers, 
contrastando estos valores con valores usuales de tráfico en España en situaciones similares. 

 
El tráfico generado por el Sector se estima en función del número de viviendas planificadas, 

así como a las superficies comerciales. 
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Para las viviendas, se estiman 5 viajes al día por vivienda, repartidos en 18h, 

obteniendo una IMD adicional de 2.250 vehículos para las que conectarían con la AC-174 
y de 40 para las viviendas que conectan con la AC-12, repartidas en un período de 18h, 
obteniendo una intensidad de 125 y 3 v/h respectivamente. 

 
Para el caso de las parcelas comerciales, se estiman un ratio de 0,2 viajes/m2 de 

acuerdo al Trip Generation Manual, obteniendo una IMD de 1.770 vehículos. Estos viajes 
se repartirán en 12h, dando una intensidad horaria de 147 v/h. 

 
El Estudio de Tráfico, analiza las condiciones del tráfico existente, realiza una 

prognosis del tráfico futuro en el ámbito de actuación en un año horizonte y analiza la 
afección a los viales existentes en el entorno con la previsión de incremento de tráfico, 
concluyendo que son suficientes y el impacto es bajo. 

 
En el interior del ámbito el tráfico rodado de vehículos se realiza por los viales 

principales, que conectan de norte a sur todas las parcelas y equipamientos.  
 
b) Propuesta de la red de itinerarios principales para peatones. 
 
La red de itinerarios peatonales propuestos en el ámbito, discurren en paralelo a la 

red viaria, conectando la parte norte con la sur a través de itinerario peatonal incluido en 
la zona verde EL-4. 

 
c) Propuesta de red de itinerarios para bicicletas, en su caso, y determinación de las 
reservas para aparcamientos de bicicletas. 
 
El vial principal V-1, articulador de las diferentes zonas de uso residencial y terciario, 

integra en su sección la red de carril bici con banda en doble sentido de 2,20m de ancho. 
La zona sur del ámbito cuenta con carril bici en la sección del vial V-5, y se prevé la 
conexión de ambos trazados a través de la zona verde EL-4, garantizando la 
vertebración de itinerarios y su conexión con el exterior del ámbito.  

 
d) Propuesta de red básica de itinerarios principales de vehículos y determinación de 

las reservas para aparcamientos. 
 
Los viales V-1, V-2, V-3, V-4 y V-5 constituyen la red básica de itinerarios principales 

de vehículos, con carril de circulación en ambos sentidos, conectando el vial V-1 el ámbito 
al norte con la Avenida Rosalía de Castro y al sur con la urbanización del Club de Tenis.  

La zona sur se conecta mediante el vial V-5 a la Avenida das Mariñas.   
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La reserva de aparcamiento público se sitúa en colindancia con los viales V-1 y V-5, 

alcanzando una dotación de 316 plazas de las cuales al menos 10 plazas serán 
accesibles.  

 
e) Previsión de la red de itinerarios para transporte colectivo, en su caso, y 

propuesta de implantación de las nuevas líneas o prolongación de las existentes. A tal 
efecto, se tendrá en cuenta la posibilidad de coexistencia de transporte colectivo de 
carácter privado, en función de las características y usos del ámbito. 

 
La situación del ámbito en colindancia con la Avenida Rosalía de Castro, lo dota de 

un acceso inmediato a la red de transporte colectivo, contando con parada en la entrada a 
la urbanización Lamastelle, al otro lado de la rotonda proyectada al inicio del vial V-1. Al 
sur, cuenta con una buena comunicación a través de la Avenida das Mariñas, donde 
existe parada de autobús dirección A Coruña en colindancia con el frente del ámbito, y en 
dirección Madrid, al otro lado de la avenida, a la altura del nº 1 de la Rúa Traballo. 

 
El cruce de la Avenida das Mariñas se puede realizar a través del paso inferior, 

situado a 250m del entronque del vial V-5 con la avenida, de tal forma que se garantiza la 
seguridad y no se hace necesaria la implementación de un paso elevado. 

 
La parada de taxis más próxima se encuentra en San Pedro de Nos, en la Rúa 

Salvador Allende nº 1, a una distancia de 950 m del ámbito. 
 
f) Representación de las estaciones de ferrocarril y de autobuses interurbanos 

existentes y de aquellas previstas, en su caso. 
 
En relación al transporte ferroviario, la parada más próxima al ámbito es el apeadero 

de El Burgo, situado a una distancia de 2,6 km, con una estimación temporal de 35 
minutos andando y 12 minutos en bicicleta. 

 
La estación de autobuses interurbanos más próxima se encuentra en A Coruña a 

una distancia de 11,5 km. 
 
 
g) Representación de las propuestas de reservas de espacio para carga y descarga 

de mercancías. 
 
En el interior del ámbito se ha previsto que la carga y descarga de mercancías se 

realice para las parcelas de uso terciario en el interior de las mismas, al objeto de sacar 
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de la vía pública, en un ámbito de marcado carácter residencial, el tráfico y la actividad de 
carga y descarga de camiones.  

 
h) Representación de las propuestas de reservas de espacio de aparcamientos o 

parada para los vehículos destinados al transporte colectivo y al taxi, en su caso. 
 
En el plano de ordenación, se representan las reservas de espacio de 

aparcamientos para vehículos privados y reserva de plazas para taxi, contemplando siete 
plazas en el vial V-1 en colindancia con el espacio libre EL-1, al otro lado de la parcela 
terciaria, y cuatro plazas de taxi en el vial V-5, en colindancia con la parcela de 
equipamiento EQ-2. 

 
i) Justificación del cumplimiento de las condiciones exigidas por la normativa vigente 

en materia de accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas en el sector. 
 
La justificación del cumplimiento de las condiciones de accesibilidad se desarrolla en 

los apartados 5.5 y 5.6 de la Memoria del presente Plan Parcial. 
 
CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 35/2000 (D.O.G. 29.02.00) EN DESARROLLO DE LA LEY 8/97 DE 

ACCESIBILIDAD Y SUPRESIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓNICAS EN LA COMUNIDAD DE GALICIA 
 
CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN VIV/561/2010, CONDICIONES BÁSICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO 

DISCRIMINACIÓN PARA EL ACCESO Y UTILIZACIÓN DE LOS ESPACIOS PÚBLICOS URBANIZADOS. 

 
j) Encaje y definición de los nodos de unión con la red general del municipio (viaria, 
peatonal, de bicicletas y de transporte público), según corresponda. 
 
El ámbito de actuación se interconecta con las redes generales viarias del municipio 

a través de la Avenida Rosalía de Castro al norte y a través de la Avenida das Mariñas al 
sur, cuyas características de viarios principales a nivel municipal y estatal, garantizan la 
plena interconexión del ámbito con el municipio. 

 
La previsión de ejecución de carril bici a través de la Avenida Rosalía de Castro, 

permitirá enlazar la red interior con las redes generales para bicicletas que existen en el 
municipio.  

 
 
k) Propuesta de financiación de los diferentes costes generados por el incremento 

de movilidad debido a la nueva actuación. 
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El incremento de movilidad debido a la nueva actuación no genera un incremento de 
costes para los servicios de transporte público puesto que ya cuentan con líneas de 
transporte capaces de absorber el incremento de viajeros resultante de la actuación. 

 
La movilidad sostenible, como principal objetivo del presente desarrollo, se potencia 

con la implementación de los itinerarios de carril bici y peatonal, cuyo coste es asumido 
por los promotores de la actuación dentro del ámbito. 
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