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PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-6 ALSINA-LAMASTELLE
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

5.- ORDENANZAS REGULADORAS

5.1.- NORMAS GENERALES.

ART. 1. AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA.

Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion obligatoria para la redaccion de Estudios
de Detalle, Proyectos de Urbanizacién y de Edificacion, de Reparcelacién y Parcelacion,
tanto de iniciativa privada como de caracter publico, que se pretendan realizar dentro de
los limites del presente Plan Parcial.

El Plan Parcial no entrara en vigor hasta que se haya producido la publicacién en el D.O.G.
de los textos integros del acuerdo de aprobacion definitiva y de la Normativa Urbanistica
en el B.O.P., y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/85, de 2
de abril, de las Cortes Generales y el articulo 217 de la Ley 5/97 de 22 de julio de la
Administracion Local de Galicia. Su vigencia seré indefinida.

ART. 2. RELACION CON LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL.

En todos los puntos no desarrollados expresamente en el presente Plan Parcial, se estara
a lo dispuesto en la Normativa del Plan General de Ordenacion del Término Municipal de
Oleiros.

ART. 3. DOCUMENTOS Y VALOR DE LOS MISMOS.

1. El alcance normativo del Plan Parcial deriva del contenido normativo de los documentos
que lo integran.

2. La documentacién que debe integrar el Plan Parcial se establece en el articulo 69 de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

3. La cartografia que constituye el soporte grafico sobre el que se ha dibujado la
planimetria, tendra el caracter de cartografia oficial, y su uso sera obligatorio para

reflejar el emplazamiento y determinaciones de cualquier actuacion de planeamiento o de
cualquier peticioén de Licencia Urbanistica.
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ART. 4. MODIFICACIONES.

1. La modificacion de cualquiera de los elementos del Plan Parcial se ajustara a lo previsto
en la Ley del suelo y, en lo no previsto, a lo dispuesto por estas Ordenanzas.

2. Toda modificacion debera justificar su conveniencia y oportunidad.

ART.5. DOCUMENTOS OBLIGATORIOS PARA DESARROLLAR ESTE PLAN
PARCIAL.

Para la ejecucion del Plan Parcial sera obligatorio redactar los proyectos de urbanizacion
correspondientes.

Las manzanas destinadas a vivienda unifamiliar y colectiva, usos dotacionales, asi como el
terciario-dotacional, disponen de detalle suficiente para poder desarrollar la parcelacion
derivada del Proyecto de Compensacion, teniendo fijadas sus alineaciones y rasantes asi
como la composicion de los voliumenes que sélo podran ser modificados mediante Estudio
de Detalle.

ART. 6. EJECUCION Y SISTEMAS DE ACTUACION.

Se fija un poligono unico, previéndose su desarrollo por el sistema de Compensacion. Este
sistema podra sustituirse en los supuestos establecidos en la Ley del Suelo y en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

ART. 7. CALIFICACION DEL SUELO.

El suelo comprendido en el ambito del Plan Parcial, se califica segun las siguientes
categorias:

EL DOTACIONAL-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

EQ DOTACIONAL-EQUIPAMIENTO PUBLICO

I SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS

TER  TERCIARIO-DOTACIONAL PRIVADO

RC RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA

RUH RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA

RUA  RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA-PAREADA
SV VIARIO Y PLAZAS DE APARCAMIENTO.
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ART. 8. CONTENIDO.

Las presentes Ordenanzas se dividen en 5 apartados, que corresponden a los siguientes
titulos:

1)
2)
3)
4)
5)

NORMAS GENERALES

NORMAS DE EDIFICACION

NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION

NORMAS DE URBANIZACION

CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS Y
SERVICIOS PUBLICOS

ART. 9. DEFINICIONES.

Son las recogidas en el Plan General de Ordenacion vigente, en el Capitulo 2°, Articulo

109, en 29 apartados.
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5.2.- NORMAS DE EDIFICACION.

ART. 10. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS Y
AMBIENTALES.

Son las recogidas en el Plan General, Art. 113 en 39 apartados.

La singularidad del Planeamiento, en el que coexisten usos Yy tipologias diferenciados,
aconseja incluir los apartados siguientes:

A — Espacios libres interiores de Parcela.

Estos espacios tendran el caracter de espacios libres privados, no permitiéndose en ellos
otros usos que los propios de jardin, huerto privado, o aparcamiento privado en superficie.
Se prohibe cualquier tipo de edificacién en dichos espacios, a excepcion de instalaciones
deportivas descubiertas, piscinas, barbacoas, muros de contencion de tierras, escaleras y
pérgolas, asi como aquellas admitidas en las Normas Particulares de zona.

B — Espacios interiores de Manzana.

En el uso Residencial Colectivo, los espacios libres de edificacion dentro de la parcela,
tendran caracter privado, vinculados a un unico propietario y/o en proindiviso, para poder
ser disfrutados por la Comunidad de Propietarios de las edificaciones alli existentes.

Se prohibe cualquier tipo de edificacion en dichos espacios, a excepcién de muros de
contencion de tierras, escaleras, pérgolas, piscinas, pistas polideportivas al aire libre y todo
aquel equipamiento no cubierto que sea necesario para poder desarrollar estas actividades
vinculadas al aire libre y esparcimiento.

C — Cierre y vallado de parcelas.

Los cierres deberan ejecutarse con un zocalo opaco de 0,60 m. de altura, revestido en
piedra o pintado en tonalidades que se integren en el conjunto, permitiéndose su
completamiento con cierre vegetal y armazén estructural con celosia metalica, hasta una
altura maxima de 1,80 m. Esta disposicion se mantendra en todos los lindes de la parcela.
En los lindes y alineaciones en pendiente podran escalonarse los cierres sin que, en
ningun caso, superen el zocalo opaco y el resto del cierre 1,10 m. y 2,30 m. de altura,
respectivamente.

Se podran ejecutar muros de contencién, que alcanzaran la altura necesaria para resolver
el aterrazamiento de las parcelas en las zonas de pendiente pronunciada, segun los planos
de perfiles y rasantes del presente Plan Parcial.
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Las ordenanzas de edificacion concretan determinaciones especificas para la zona
afectada por el contorno de proteccion patrimonial, siendo preceptiva autorizacién previa
para la concesion de licencias de obra y edificacion, segun lo previsto en la Ley 5/2016 de
Patrimonio Cultural de Galicia.

ART.11. CONDICIONES GENERALES DE USO.

El titulo 3°, Capitulo 1° del Plan General de Ordenacion Urbana, regula los usos
edificables y las disposiciones de aplicacion general. Los distintos tipos de usos y las
regulaciones de cada uno de ellos se contienen en los Art. 92 al 108.

En cumplimiento del objetivo de calidad acustica aplicable para el sector con predominio de
suelo de uso residencial, en las futuras edificaciones se tomaran las medidas pertinentes
necesarias al objeto de no superar el indice de ruido maximo establecido en: dia (7-19h)
Ld: 60 dB(A); tarde (19-23h) Ld: 60 dB(A); noche (23-7h) Ld: 50 dB(A).

ART. 12. ORDENANZA DE ESTETICA.

VIVIENDA UNIFAMILIAR
- Forma

Dentro del sélido capaz que viene definido por la ordenanza de aplicacion, la composicion
sera libre. Los esquemas de seccion que se acompafan en planos tienen caracter
indicativo y comprenden casos limite que pueden servir de pauta a cualquiera de las
situaciones que se pueden dar, en funcién de las pendientes del terreno y de los accesos.

- Materiales

Las zonas opacas responderdn a la naturaleza del cerramiento, con acabados de
revestimientos acordes con ella: enfoscados con pinturas, pastas, etc. Seran los materiales
los que se traduzcan al exterior por su adecuacion a la intemperie: piedra, ladrillo visto,
prefabricados de hormigén o metalicos, etc.

Se prohiben los aplacados pétreos en recercados o en soluciones que no respondan a un
tratamiento integral de la fachada. Cuando sea la piedra el elemento mayoritario del
revestimiento los grosores no seran inferiores a los perpiafios o se habran adoptado
sistemas de sujecion que permitan la ventilacién de este cierre. Iguales limitaciones se
impondran a los muros de cierre cuando sea este al elemento opaco.
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No se podran utilizar en barandillas, cierres, etc., balaustres de hormigén prefabricado. La
sencillez y la adecuacion del disefio estara marcada por el material adoptado.

Las cubiertas seran preferentemente planas, con soluciones vegetales o ajardinadas.

Las divisiones entre parcelas se adaptaran a la ordenanza de cierres.

El tratamiento de las fajas de suelo comprendidas entre las calles y la linea de la fachada o
fachadas, cuando la parcela de frente a dos vias, sera una continuidad de los materiales
de la urbanizacion. El resto de las aceras perimetrales o de los espacios libres no tendran
esta limitacion.

Colores: Seran uniformes para la totalidad de las fachadas.

En las zonas afectadas por la servidumbre de proteccion de patrimonio de la Finca Alsina,
se condiciona el cromatismo de las edificaciones, debiendo usarse colores adecuados a
gamas pardas, ocres, blanco crudo asi como colores calidos en tonos pastel o madera, al
objeto de conseguir una armonia del conjunto con el bien protegido.

Los arboles a plantar en jardines privados y espacios libres de parcela seran como maximo
de porte medio y se situaran de forma que no invadan la propiedad contigua.

VIVIENDA COLECTIVA
- Forma

El Plan Parcial define diversas parcelas dentro de las que se sitlan los bloques de vivienda
colectiva.

Las lineas de edificacion marcadas en los planos de ordenacion tienen el caracter de
maximo pudiendo efectuarse retranqueos hasta 1,50 m. sin que sea preciso redactar para
ello un Estudio de Detalle, que si se hardn necesarios cuando se pretenda alterar estas
delimitaciones, mas alla de aquel limite, lo que supondra también una modificaciéon de los
voliumenes.

La misma figura urbanistica sera precisa cuando se trate de reformar las ordenanzas
estéticas de esta tipologia.

En cualquiera de estos casos el Estudio de Detalle abarcara el grupo de bloques que se
sitian en la parcela o parcelas.
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- Materiales

Todos los paramentos a la vista tienen la categoria de fachada, los materiales posibles son
los contenidos en las ordenanzas anteriores de la vivienda unifamiliar y las limitaciones alli
establecidas se extienden a esta tipologia.

El uso de los materiales y su adecuacion son los contenidos en la ordenanza de vivienda
unifamiliar.

Colores: Seran uniformes para la totalidad de las fachadas.

En las zonas afectadas por la servidumbre de proteccion de patrimonio de la Finca Alsina,
se condiciona el cromatismo de las edificaciones, debiendo usarse colores adecuados a
gamas pardas, ocres, blanco crudo asi como colores calidos en tonos pastel o madera, al
objeto de conseguir una armonia del conjunto con el bien protegido.

Las zonas ocupadas en subsuelo tendran en el nivel de acceso a los bloques un
tratamiento de los suelos similar a los de la urbanizacion.

OTROS USOS
- Forma

El resto de los usos tendran un tratamiento en cuanto a forma y materiales libre dentro de
los parametros de la ordenanza.

Al ser edificios exentos, la forma, materiales, etc., se acomodaran a la funcionalidad de
estos edificios.

- Materiales
No hay limitacién para su empleo.
- Colores: Seran uniformes para la totalidad de las fachadas.

En las zonas afectadas por la servidumbre de proteccion de patrimonio de la Finca Alsina,
se condiciona el cromatismo de las edificaciones, debiendo usarse colores adecuados a
gamas pardas, ocres, blanco crudo asi como colores calidos en tonos pastel o madera, al
objeto de conseguir una armonia del conjunto con el bien protegido.

- Cubierta

La que responda mas fielmente a la composicion arquitectonica del edificio.
En las zonas afectadas por la servidumbre de proteccion de patrimonio de la Finca Alsina,
las cubiertas seran planas, con tratamiento preferiblemente vegetal o ajardinadas.
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No se imponen mas condiciones que las derivadas del Plan General de Ordenacion
Urbana.

ART. 13. CONDICIONES FORMALES.

CUBIERTAS.

Las condiciones formales de la cubierta seran las que, con caracter genérico, se
establecen en el Plan General Municipal, con la limitacién para las edificaciones afectadas
por la servidumbre de proteccién de patrimonio de la Finca Alsina, que se resolveran con
cubierta plana y tratamiento preferentemente vegetal o ajardinadas.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Por encima de la altura maxima se permite el aprovechamiento bajo cubierta en las
condiciones establecidas en las Ordenanzas, excepto en las edificaciones afectadas por la
servidumbre de proteccion de patrimonio de la Finca Alsina, en las que no se permite el
aprovechamiento bajo cubierta y tan sélo podran sobresalir sobre la cubierta plana los
elementos de comunicacion y acceso, como el casetdn de ascensor y la escalera que
puede estar cerrada en su perimetro con cerramiento acristalado de altura maxima 3,00m.
Se admite la instalacion de paneles solares, chimeneas u otros elementos similares
necesarios para el funcionamiento del edificio, asi como el ajardinamiento de la cubierta y
el cierre perimetral con barandilla de vidrio de seguridad hasta una altura de 1,20m.

ART. 14. MATERIALES DE ACABADO.

1. CERRAMIENTOS.

Las fachadas posteriores o laterales de la edificacion que, parcial o totalmente, se
visualicen desde el exterior, recibirdn el mismo tratamiento que la fachada principal en
cuanto a composicion y materiales, debiendo el proyecto técnico especificar
suficientemente dichos extremos.

2. PARCELAS.

CIERRES.

Los cierres deberan ejecutarse con z6calo opaco de 0,60 m. de altura, revestido en piedra
o pintado en tonalidades que se integren en el conjunto, permitiéndose su remate con
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cierre vegetal y armazon estructural de tela metalica y postes, hasta una altura maxima de
1,80 m. Esta disposicion se mantendra en todos los lindes de la parcela.

Los muros de contencion tendrdn un tratamiento similar al zdcalo opaco de los
cerramientos, con un revestimiento en piedra o pintados en tonalidades que se integren
con el conjunto.

PAVIMENTOS.

Los pavimentos que se dispongan seran acordes con los materiales de la edificacion,
debiéndose integrar los mismos con los elementos naturales; en este sentido son 6ptimas
las soluciones con juntas vistas del césped.

AJARDINAMIENTO.

Los proyectos de edificacién deberan contemplar el ajardinamiento de los espacios libres
interiores de parcela.
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5.3.- NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

ART. 15. ORDENANZA EL. DOTACIONAL-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

DEFINICION Y AMBITO.

Es de aplicacion esta Ordenanza a las parcelas de dominio publico sefialadas en el plano
de zonificacién como EL.

PARCELACION.
La componen cuatro parcelas con un total de 17.744,87 mz,

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
EDIFICACION.

En el interior de los espacios libres y de las zonas verdes publicas podran permitirse usos
gue resulten compatibles y complementarios con su finalidad al servicio de la colectividad,
sin que puedan admitirse utilizaciones que excluyan o limiten su uso publico. En este
sentido soOlo se permitiran pequefas instalaciones para uso recreativo, deportivo, de
hosteleria y quioscos.

A tal efecto se consideran pequefas instalaciones aquellas que se desarrollen en una sola
planta y cuya superficie construida total cerrada no exceda los 200 metros cuadrados.
Asimismo, la superficie total del conjunto de las citadas instalaciones sera siempre inferior
al 5% de la superficie del espacio libre o zona verde en la que se sitten.

No estaran sometidas a estas limitaciones las pistas deportivas al aire libre que no tengan
edificacion asociada y sean de titularidad y uso publicos, que podran formar parte de los
espacios libres y zonas verdes en todo caso.

Los cerramientos, cuando sean necesarios, se atendran a las condiciones establecidas en
estas Ordenanzas.

Las zonas verdes y espacios libres de uso publico deberan estar convenientemente
urbanizadas, con sus correspondientes sendas peatonales, caminos, escaleras y
acondicionamiento vegetal, asi como dotadas del alumbrado publico, saneamiento y
abastecimientos necesarios para su funcionamiento y conservacion.
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En las plantaciones de las zonas ajardinadas se utilizaran preferentemente especies
autoctonas, y se intentara en la medida de lo posible el uso, en la ordenacion de los
espacios libres, de arboles de porte que ya vegetan el sector.

Actualmente existe una presion muy alta de especies invasoras, entre las que destacan la
Cortaderia selloana (hierba de la pampa/plumachos) y las acacias dealbata y melanoxylum
(mimosas) por lo que se tomaran medidas especificas para evitar la propagacion de estas
especies.

Se prohibe terminantemente la plantacién de cualquier especie exética invasora (Catalogo
de Especies Exoéticas Invasoras de Galicia). Se evitaran los movimientos de tierras y el
aporte de zahorras en pistas que puedan servir de dispersion de estas especies. Para ello
se realizardn comprobaciones in situ previas de ausencia de especies invasoras en los
terrenos objeto de transformacion o movimientos de tierras, evaluando los riesgos de
dispersion de estas especies y valorando la aplicacion de procedimientos y métodos de
trabajo que eviten dispersiones no deseadas de estas especies.

Las plantaciones y movimientos de tierra en zonas sensibles seguiran siempre las

indicaciones del Plan Estratégico de especies exéticas invasoras de Galicia y analisis de
riesgo publicado por la CMAT.
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ART. 16. ORDENANZA EQ: DOTACIONAL-EQUIPAMIENTO PUBLICO.
DEFINICION Y AMBITO.

Comprende esta Ordenanza las parcelas de dominio publico definidas en el Plano de
Zonificacion como EQ, correspondientes a cesiones obligatorias resultado de planeamiento
para este uso especifico.

PARCELACION.

La compone dos parcelas de superficie total 6.326,62 m=.
SISTEMA DE ORDENACION.

Se fija un sistema de ordenacion en base al de edificacion aislada.
EDIFICABILIDAD.

Se fija una edificabilidad de 1m2/m2, para cada una de las parcelas, con una altura
méxima de bajo y una planta alta, equivalente a 7,00 m., medidos verticalmente en el punto
medio de las fachadas con remate superior horizontal, desde la rasante del terreno hasta la
interseccién de cada una de ellas (o de su proyeccién) con los planos de cubierta. Ni en los
extremos de estas fachadas ni en las demas, en cualquier punto, superara 1,20 m. la altura
maxima.

OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion maxima sobre la parcela sera del 80%.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

El namero méaximo de plantas sera de bajo y una planta alta. Altura maxima 7,00 m.
RETRANQUEOS.

La linea de edificacion podra coincidir con la alineacion o retranquearse un minimo de 2 m.
La separacion a linderos laterales y posteriores sera, como minimo, de 2 m., pudiendo
adosar cuando medie acuerdo entre propietarios con inscripcién registral en ambos casos
de la carga asi pactada.

Pagina 42 de 72



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-6 ALSINA-LAMASTELLE
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

ART. 17. ORDENANZA |. SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS.

DEFINICION Y AMBITO.

Comprende esta Ordenanza a las parcelas definidas en el plano de zonificacion como |

PARCELACION.

El Plan Parcial define las parcelas con este uso; esta parcelacion no podra ser alterada,
debiendo mantenerse su delimitacion.

OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion maxima sera del 100% de la superficie de la parcela en edificacién bajo
rasante, y en edificacion sobre rasante. No se fijan retranqueos minimos sobre rasante,
cuya construccion serd la estrictamente necesaria por la instalacion a realizar.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

Toda construccion ha de ser subterrdnea excepto lo estrictamente necesario por la
instalacion a realizar, con una altura maxima de 3 m.

USOS.
Se destinaran estos terrenos a instalacion de centros de transformacion de energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones y otras instalaciones necesarias para el buen

funcionamiento de los servicios publicos. Tendran el caracter de terrenos dotacionales
publicos o privados, segun la naturaleza del servicio.
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ART. 18. ORDENANZA TER: TERCIARIO-DOTACIONAL PRIVADO.

DEFINICION Y AMBITO.

Comprende esta Ordenanza las parcelas sefialadas en el plano de ordenacion como TER.

PARCELACION.

La compone dos parcelas con una superficie total de 7.574,37 mz2,

SISTEMA DE ORDENACION, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA

EDIFICACION.

SISTEMA DE ORDENACION.

Se fija un sistema de ordenacién en base al de edificacion aislada.

EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad que sobre estas parcelas es posible construir es de definida para cada
una de ellas en los cuadros de superficies del presente Plan Parcial.

OCUPACION.

La ocupacion maxima sera del 100% bajo rasante y del 70% sobre rasante.
Los espacios libres de edificacion tendran caracter privado vinculados a la edificacion

destinados a accesos-aparcamiento, jardines, etc., en los que se dispondran las vias
interiores de servicio necesarias a la edificacion.
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ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima serd de 10,50 m en bajo y dos plantas altas, permitiéndose la
construccion de planta bajo cubierta como atico retranqueado un minimo de 3,50 m
respecto a perimetro de fachada.

Se autorizan sétanos y semis6tanos que podran destinarse a vestuarios, oficinas y
almacenes, computando edificabilidad y sin computo de la misma si se destinan a garaje-
aparcamiento.

RETRANQUEOS.

El plano de Ordenacion de la Edificacion Privada establece el &rea de movimiento dentro
de la cual se puede situar libremente la edificacion.

USOS.

Se permite el uso terciario y dotacional privado.

APARCAMIENTOS.

Se permite el uso de garaje-aparcamiento en sétanos y semisotanos, con la dotacién
minima establecida en el PGOM segun el uso a que se destine la edificacion.
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ART. 19. ORDENANZA RC: RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA.

DEFINICION Y AMBITO.

Es de aplicacion esta Ordenanza al conjunto de las zonas sefialadas en los planos de
ordenacion como RC.

SISTEMA DE ORDENACION.

Se fija un sistema de ordenacion de edificacion abierta, con fachada a todos los lindes de
la parcela, fijando el Plan Parcial alineaciones, rasantes y ordenacion de volumenes, de
cada una de ellas.

Dentro de esta Ordenanza se proponen unidades de bloques aislados.

PARCELACION.

La parcelacion definitiva se fijara en los Proyectos de Compensacion y Reparcelacion,
fijandose una parcela minima de 800 m2.

RETRANQUEOS.

Sobre la linea de edificacion determinada en el Plan Parcial se podran efectuar
retranqueos hasta de 1,50 m. que no tendran el caracter de patio abierto y sin que para ello
sea necesario efectuar un Estudio de Detalle.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura méaxima sera de Bajo + 2 plantas, equivalente a 10,50 m., medidos verticalmente
desde la rasante de la plataforma de implantacion de la edificacion.

El Plan Parcial fija la cota maxima de rasante de referencia para las plataformas de
implantacién de la edificacion permitiendo que el proyecto de edificacion adopte una cota
de plataforma de implantacion no inferior a la menor de la rasante de la acera a que dé
frente.

La altura se tomar& en la vertical del punto medio de las fachadas con remate superior

horizontal. Ni en los extremos de estas fachadas ni en cualquier otro punto, se superara
1,20 m. la altura maxima permitida.
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Si fuera necesario se escalonara la edificacion de manera que cada tramo de fachada
cumpla estas condiciones.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, como atico retranqueado un minimo de 3,50
m del perimetro de fachada, con cubierta plana.

En todo caso, se admite la instalacion de paneles solares, chimeneas u otros elementos
similares necesarios para el funcionamiento del edificio, asi como el ajardinamiento de la
cubierta y el cierre perimetral con barandilla de vidrio de seguridad hasta una altura de
1,20m.

PARAMETROS EDIFICATORIOS.

1) Edificabilidad y ocupacion.

Las superficies edificables maximas y el nimero de viviendas de cada unidad, estan fijados
en los Planos de Ordenacion y el Cuadro de Caracteristicas, no pudiendo sobrepasarse
estos limites en forma alguna.

La ocupacion maxima sobre rasante sera la definida en el plano de Ordenacion de la
Edificacion Privada, pudiendo llegar a ocuparse el 100% en subsuelo, para permitir la
dotacién de aparcamiento.

2) Espacios libres privados.

Los espacios libres de edificacion seran tratados como accesos y espacios libres privados,
pudiendo cerrarse la parcela en las condiciones establecidas en la Normativa del
Residencial Unifamiliar.

3) Distancia entre bloques.

Se fija en los planos de ordenacion.

4) Sétanos y semisoétanos.

Los soOtanos y semisOtanos destinados al uso de garaje, trasteros e instalaciones al
servicio de la edificacion no computaran edificabilidad en las condiciones establecidas en
la Ley del Suelo, si lo hardn el resto de los usos posibles en dichas plantas,
complementarios del residencial, si bien los semisétanos estaran dentro de la altura
méxima permitida.

La altura libre no seré inferior a 2,20 m.
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USOS.

El uso caracteristico es el residencial de tipologia de vivienda colectiva en bloque aislado.
Todas las plantas, incluida la baja, se destinan al uso residencial.

Son usos compatibles con el residencial los Deportivos Privados como: piscinas, pistas
deportivas, areas de juego, ajardinamiento, etc.

Se permiten los usos complementarios: garaje, trastero, bodega, etc. y los anexos
tolerados en el Plan General dentro de la propia vivienda.

GARAJES.

Sera obligatoria la prevision minima de 2 plazas de garaje por vivienda, (Una plaza por
vivienda si la superficie es inferior a 50 m2), que habran de situarse en la planta s6tano o
semisoétano.

PATIOS.

El caracter de la ordenacion no contempla la posible existencia de patios interiores; en

cualquier caso, de formularse la tipologia que los precise, se estara a las dimensiones
establecidas en el Plan General.
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ART. 20. ORDENANZA RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

DEFINICION Y AMBITO.

Es de aplicacion esta Ordenanza al conjunto de las zonas edificables sefialadas en los
planos de ordenacién como RU.

SISTEMA DE ORDENACION:

Se fijan dos sistemas de ordenacion para viviendas unifamiliares:

RUH Viviendas unifamiliares en hilera.
RUA Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.

PARCELACION:

La parcelacion interior de las manzanas de residencial unifamiliar reflejada en planos es
meramente indicativa, plasmandose la definitiva en el correspondiente Proyecto de
Compensacion, dentro de la densidad, edificabilidad y tipologia, establecidas para cada
manzana.

Se establecen los siguientes frentes y superficies minimas de parcela para tipologias de
vivienda aislada y pareada:

Vivienda aislada: frente minimo 12,00 m., superficie minima 300 m?2
Vivienda pareada: frente minimo 8,00 m., superficie minima 200 m?2
RETRANQUEOQOS:

Se fija un retranqueo de la edificacion a la alineacion de 3 m.

La separacion a linderos sera de 2 m. como minimo.

ALTURA DE LA EDIFICACION:

La altura maxima sera de bajo y una planta, equivalente a 7,00 m., medidos verticalmente
en el punto medio de las fachadas con remate superior horizontal, desde la rasante del
terreno hasta la interseccion de cada una de ellas (o de su proyeccion) con los planos de
cubierta.
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Ni en los extremos de estas fachadas ni en las demas, en cualquier punto, superara 1,20
m. la altura maxima.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, en las zonas no afectadas por la servidumbre
de proteccién de patrimonio de la Finca Alsina, como atico retranqueado un minimo de
3,00 m del perimetro de fachada, con cubierta plana.

En las zonas afectadas por la servidumbre de proteccion de patrimonio de la Finca Alsina,
no se permite el aprovechamiento bajo cubierta y tan sélo podran sobresalir sobre la
cubierta plana los elementos de comunicacion y acceso, como el casetdn de ascensor y la
escalera, cuyo volumen alcanzard una altura maxima de 3,00m, y su cerramiento
perimetral sera acristalado.

En todo caso, se admite la instalacion de paneles solares, chimeneas u otros elementos
similares necesarios para el funcionamiento de la vivienda, asi como el ajardinamiento de
la cubierta y el cierre perimetral con barandilla de vidrio de seguridad hasta una altura de
1,20m.

Los sOtanos y semisétanos no computaran edificabilidad siempre que se destinen a usos
de garaje, trasteros, o instalaciones propias de la vivienda, segun limitaciones establecidas
en la Ley del Suelo, estando siempre los semis6tanos dentro de la altura maxima
permitida.

ACCESOS RODADOS:

Se define una red de calles aptas para la circulacion con vehiculos, que tiene
consideraciéon de viario principal, realizdndose el acceso a las parcelas a través de este
viario publico y permitiéndose el acceso a sétanos o semisotanos, mediante rampas.

Se admiten aparcamientos corridos en plantas de sétano y semisétano, con la doble
funcién de vial oculto para la entrada a la vivienda y de calle de acceso al garaje.

PARAMETROS EDIFICATORIOS:

Las superficies edificables maximas y el nimero de viviendas maximo que en cada
manzana se pueden realizar, estan indicados en los planos de Ordenacién y en el Cuadro
de Caracteristicas, no pudiendo sobrepasar estos limites en forma alguna.

La ocupacion maxima sobre rasante de la edificacion, sera la reflejada en los planos de

Ordenacion del Plan Parcial, pudiendo sobrepasarse este limite en ocupacion bajo rasante
cuando se opte por viales ocultos de acceso a aparcamientos corridos bajo edificacion.

Péagina 50 de 72



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-6 ALSINA-LAMASTELLE
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

USOS:

El uso caracteristico es el residencial en tipologia de vivienda unifamiliar.

Son usos compatibles con el residencial los Deportivos privados, a los que podra
destinarse en la reparcelacibn una o varias parcelas con pérdida de edificabilidad
correspondiente en el uso residencial. Comprende instalaciones destinadas a actividades
deportivas como: piscinas, pistas deportivas, areas de juego, ajardinamiento, etc.

Se permiten los usos complementarios: garaje, trastero, bodega, etc. y los anexos
tolerados en el Plan General dentro de la propia vivienda.

GARAJES:

Seréa obligatoria la prevision de dos plazas de garaje por cada vivienda que podran estar
situadas tanto en planta baja como en s6tano o semisétano.

Cuando se sitle en planta baja, estara preferentemente integrado de forma total en la

edificaciéon, o bien podra estar adosado a la edificacion o al lindero, en este ultimo caso
sera preceptivo el acuerdo entre colindantes.

AGRUPACION DE PARCELAS:
Se podran agrupar dos o mas parcelas, bien para constituir un solar de mayor dimensién

en el caso de las aisladas, o bien para transformar la pareada en aislada. La edificabilidad
aplicable seré la correspondiente a la suma de las partes.
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5.4 NORMAS DE URBANIZACION.

ART. 21. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Como desarrollo del Plan Parcial se redactara el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle
las determinaciones de este, de acuerdo con las presentes Ordenanzas. A los mismos
seran aplicables los pliegos de condiciones municipales correspondientes.

Los trazados de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, electricidad y telefonia
establecidos en este Plan, dada su complejidad, podran ser modificados de forma
motivada en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Por medio del mismo, se
podran establecer las servidumbres de paso de canalizaciones que resulten precisas.

Las calidades y dimensiones de los elementos de urbanizacion establecidas en la Memoria
y en el estudio econdmico y financiero de este Plan tienen caracter indicativo, y pueden ser
modificadas de forma motivada en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

De acuerdo con el Convenio Base de este Plan, se consideran como partes del Proyecto
de Urbanizacién, las correspondientes a: amueblamiento urbano, sefalizacion viaria
vertical y horizontal, rotulacion de calles, papeleras y contenedores de residuos solidos
urbanos y portacontenedores. Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion prestara especial
atencion a la urbanizacion de los bordes del area de intervencion y, especialmente, a la
supresion de cualquier tendido aéreo que podria existir, sustituyéndolo por el
correspondiente subterraneo.

ART. 22. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La Ordenanza para la Redaccion de Proyectos de Urbanizacion, Control de las Obras y
Recepcion del Concello de Oleiros, establece en el articulo 86, la obligacion de la
conservacion de la urbanizacion, durante el proceso de edificacién de los solares.

Articulo 86.- Conservaciéon de la urbanizacion, durante el proceso de edificacion de los
solares.

De conformidad con lo establecido en el articulo 110.6 de la Ley 9/2006 los propietarios de
los solares resultantes de la ejecucion de la urbanizacién, tanto en suelo urbano no
consolidado como en suelo urbanizable, deberan constituirse en entidad urbanistica de
conservacion. Debera estar constituida antes de la recepcién de las obras de urbanizacion
y estara integrada por los titulares de los solares resultantes y/o promotores de la
edificacion.
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La entidad urbanistica de conservacion tiene por objeto responder de los desperfectos
ocasionados en la infraestructuras y viales, en el proceso de edificacion de los solares. Por
tanto no podréa disolverse en tanto no estuvieran completamente edificados los solares. De
ahi que los promotores de las viviendas no podran transmitir dicha obligacion a los
adquirentes de las mismas.

La Junta de Compensacion respondera de la obra ejecutada durante el plazo de garantia
de las mismas. Una vez transcurrido este plazo, y antes de la devolucion de los avales
constituidos por la Junta de Compensacién y a su disolucion, tiene que estar constituida la
Entidad de Conservacién, de manera que haya continuidad entre la recepcion de las obras
y su conservacion durante el proceso de edificacion de los solares.

La Junta de Compensacion podra transformarse en Entidad de Conservacién o conservar
la urbanizacion si el objeto de la misma fuera también la edificacién de los solares.

La Entidad de Conservacion debera constituir aval para responder de los desperfectos
ocasionados a las infraestructuras y viales, en el proceso de edificacion de los solares. El
importe sera el equivalente a la reposicion de la capa asfaltica, arreglo de infraestructuras
tales como bordillos, aceras, colocacion de placas de sefializacion de calles, hundimientos,
etc., y capitalizacion del indice de precios, a fin de que el importe depositado permita la
reposicion una vez transcurrido el plazo de edificacion de solares.

La disolucién de la Entidad de Conservacion requiere:

La previa edificacion de los solares del &mbito.

La reposicion de la capa asfaltica, arreglo de infraestructuras tales como
bordillos, aceras, colocacion de placas de sefializacion de las calles, hundimientos, etc.

Resolucién municipal autorizando la disolucién de la entidad y la devolucion
de avales constituidos.

Unicamente podréa disolverse la Entidad de Conservacion antes del plazo establecido (que
deberia coincidir con el de edificacion de solares) si se suscribe convenio en el que el
Concello asume las obras de arreglo de desperfectos, es decir, se subrogue en las
obligaciones de la Entidad de Conservacion previo ingreso por parte de esta del importe
estimado de las obras de reposicién y arreglo de infraestructuras.
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CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 35/2000

ITINERARIOS
PEATONALES
Base 1.1.1

PARAMETRO

AREAS

DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO

INTEGRAL

1.80m (Con

(D.O.G.
DESARROLLO DE LA LEY 8/97 DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS EN LA COMUNIDAD DE GALICIA
CONCEPTO

29.02.00) EN

MEDIDAS SEGUN DECRETO
ADAPTADO
ANCHO LIBRE

PRACTICABLE

RESTO DE AREAS

obstaculos

PROYECTO
ANCHO LIBRE 1.50m

puntuales 1.50m.)

(Con obstaculos

PENDIENTE MAX.
LONGITUDINAL

ALTURA MINIMA LIBRE
DE OBSTACULOS

ANCHO LIBRE
0,90m
10%

CUMPLE
puntuales 1.20m.)

ANCHO LIBRE 0,90m

MIXTOS

ANCHO MINIMO LIBRE
DE OBSTACULOS

2,20m

CUMPLE
12%

PENDIENTE MAX.
LONGITUDINAL

3,00m (Con
obstaculos 2,50m)

CUMPLE
2,10m

ALTURA MINIMA LIBRE
DE OBSTACULOS
AREAS

8%

2,50m (Con

CUMPLE
obstaculos 2,20m)

PASOS

DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO

3,00m

CUMPLE
10%

2,20m

RESTO DE AREAS

ANCHO LIBRE
1,80m

CUMPLE

PENDIENTE MAX

ANCHO LIBRE
1,50m

ANCHO LIBRE 1,50m

CUMPLE

PEATONALES
SENTIDO DE
ITINERARIO
Base 1.1.3B
PASO DE

VEHICULOS

SOBRE ACERAS

Base 1.1.4

ANCHO LIBRE MINIMO
ACERAS
LONGITUD MINIMA

12%
0,90m

ANCHO LIBRE 1,20m

CUMPLE

ANCHO MINIMO

1,50m

14%
0,90m

CUMPLE

0,90m LIBRE MAS

CUMPLE

PERPENDICULAR A
CALZADA

EL ANCHO DEL
BORDILLO

0,90 m LIBRE MAS

CUMPLE
1,20m

PASOS DE
PEATONES
Base 1.1.5

AREAS

PASO LIBRE DE
OBSTACULOS

DESARROLLADAS POR

MINIMO 0,60m

MINIMO 0,90m

EL ANCHO DEL
BORDILLO

MINIMO 0,60m

CUMPLE

PLANEAMIENTO
RESTO DE AREAS

ANCHO LIBRE
1,80m

MINIMO 0,90m

CUMPLE

ANCHO LIBRE 1,50m

CUMPLE

ANCHO LIBRE
Pendiente transversal maxima en itinerarios peatonales y mixtos del 2%. Resalte maximo en

ANCHO MINIMO
DESCANSO MIN

TRAMO SIN DESCANSO

1,50m

1,20m

ANCHO LIBRE 1,20m

CUMPLE

EL QUE SALVE UN

1,20m

tre pasos y calzada de 2 cm.

1,00m

CUMPLE

DESNIVELES DE 1

DESNIVEL

1,00m

ESCALERAS
Base 1.2.3

ESCAL.
MECANICAS
B1.25

RAMPAS
Base 1.2.4

ESCALON
TABICA MAX

MAXIMO DE 2,00 m

EL QUE SALVE UN

CUMPLE

SALVADOS POR

DESNIVEL MAXIMO

CUMPLE

DIMENSION DE LA
HUELLA
ESPACIOS BAJO

RAMPA
0,17m

2T+H

=62-64 cm

DE 2,50m
ESCALON MAXIMO
DE 15cm

CUMPLE

ESCALERAS
PASAMANOS

0,18m

CUMPLE

2T +H=62-64cm

CUMPLE

ANCHO DE LA
ESCALERA MAYOR A
3,00 m

CERRADO O PROTEGIDO SI ALTURA MENOR

2,20m

0,70 m

CUMPLE

ILUMINACION

0,90-0,95 m RECOMENDANDOSE OTRO A 0,65-

NO PROCEDE

NOCTURNA ARTIFICIAL
ANCHO MINIMO

BARANDILLA CENTRAL

CUMPLE

ANCHO MINIMO

1,00m

MINIMO DE 10 LUX

CUMPLE

PENDIENTE MAX
LONGITUDINAL
(POR PROBLEMAS

1,50m

1,00m

CUMPLE

INCREMENTARSE EN UN

FiSICOS PODRAN

29%)

MENOR DE 3m =

10%

ENTRE3Y 10m =

8%

1,20m

12%

MENOR DE 3m =

NO PROCEDE

CUMPLE

PENDIENTE MAX

TRANSVERSAL

MAYOR O IGUAL

10m = 6%

10%

2%

MAYOR O IGUAL
10m = 8%

3%

ENTRE3Y 10m =

CUMPLE

CUMPLE
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LONGITUD MAXIMA DE 20m. 25m. CUMPLE
TRAMO
DESCANSO MiN. CON LONGITUD 1,50m 1,20m CUMPLE
ANCHO EL DE LA RAMPA
GIROS A 90° INSCRIBIR INSCRIBIR CIRCULO CUMPLE
CIRCULO DE DE 1,20m DE
1,50m DE DIAMETRO
DIAMETRO
ESPACIO LIBRE A FINAL 1,80 x 1,80m 1,50 x 1,50m CUMPLE
E INICIO DE RAMPA
PROTECCION LATERAL DE 5 A 10 cm DE ALTURA EN LADOS LIBRES CUMPLE
SOBRE EL NIVEL DEL SUELO
ESPACIO BAJO RAMPAS CERRADO O PROTEGIDO S| ALTURA MENOR CUMPLE
220m
PASAMANOS 0,90-0,95 m RECOMENDANDOSE OTRO A 0,65- CUMPLE
0,70 m
ILUMINACION MINIMO DE 10 LUX CUMPLE
NOCTURNA ARTIFICIAL
SANDAS ANCHO MINIMO 1,00m | 1,00m NO PROCEDE
MECANICAS PENDIENTE MAX PENDIENTE IGUAL QUE LA DE ITINERARIO NO PROCEDE
b1 9.7 LONGITUDINAL PEATONAL CON MESETA DE 1,50 m DE
ENTRADA Y SALIDA
ANCHO MIN (FRENTE) x 1,10m x1,40m 0,90m x 1,10m NO PROCEDE
PROFUNDIDAD MiN 1,60m? 1,20m?
SUPERFICIE MINIMA
ASCENSORES PUERTAS ANCHO MINIMO ANCHO MINIMO NO PROCEDE
Base 1.2.6 0,80m 0,80m
MESETA DE SALIDA INSCRIBIR CIRCULO 1,50 m DE DIAMETRO NO PROCEDE
BOTONERAS ALTURA ENTRE 0,90 y 1,20 m SOBRE SUELO NO PROCEDE
DIMENSIONES INSCRIBIR INSCRIBIR CIRCULO NO PROCEDE
ACERCAMIENTO CIRCULO d=1,50m d=1,20m
0,80m MINIMO 0,80m MINIMO
ASEOS EN PUERTAS ANCHO LIBRE ANCHO LIBRE 0,80m NO PROCEDE
PARQUES, 0,80m
JARDINES Y LAVABOS, GRIFOS DE SIN PIE, ALTURA SIN PIE, ALTURA NO PROCEDE
ESPACIOS PRESION O PALANCA 0,85m 0,90m
PUBLICOS INODOROS CON ALTURA 0,50m, ALTURA 0,50m, NO PROCEDE
Base 1.5 BARRAS LATERALES Barras lateral. a Barras lateral. a
ABATIBLES POR EL 0,20m, y a 0,70m 0,25m, y a 0,80m del
LADO DE del suelo suelo
APROXIMACION
DIMENSION MINIMA EN 2,00-2,20 x 5,00m 2,00-2,20 x 5,00m CUMPLE
HILERA
APARCASM'ENTO ESPACIO LIBRE 1,50m 1,50m CUMPLE
Base 1.3 LATERAL,
DIMENSION MINIMA 3,50 x 5,00m 3,00 x 4,50m CUMPLE
TOTAL
ELEMENTOS DE PAVIMENTOS, DUROS Y RESALTE MAX. RESALTE MAX. 3cm. CUMPLE
URBANIZACION ANTIDESLIZANTES 2cm.
Base 1.2 BORDILLOS, CANTO ALTURA MAX ALTURA MAX 0,16m CUMPLE
REDONDEADO 0,14m
REJILLAS EN CUADRICULA HUECOS MENORES DE 2 cm CUMPLE
SERALES Y ALTURA MINIMA LIBRE IGUAL O MAYOR IGUAL O MAYOR DE CUMPLE
ELEMENTOS DE 2,20m 2,10m
VERTICALES ALTURA PULSADORES Y ENTRE 1,20 Y ENTRE 1,30 0,80m CUMPLE
Base 1.4.1 MECANISMOS 0,90m
SITUACION: PASO LIBRE 0,90m, 1,50m EN AREAS DESARROLL. POR CUMPLE
EN ACERAS PLANEAMIENTO
ALTURA PULSADORES Y ENTRE 1,20-0,90m ENTRE 1,30-0,80m CUMPLE
MECANISMOS
0,90m, 1,50m EN 0,90m, 1,20m EN CUMPLE
OTROS ] AREAS AREAS
ELEMENTOS S'TUACE',\CI’Q'CFI;AR&:’A% LIBRE DESARROLLADAS DESARROLLADAS
art.-11 POR POR
Base 1.4.2 PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO
MESETA A MAX. MESETA A MAX. CUMPLE

ZONAS DE ATENCION AL
PUBLICO

0,85m DE ALTURA,
ANCHO MIN. 0,80m

0,90m DE ALTURA,
ANCHO MIN. 0,80m

Cuando por dificultades orogréaficas o calles preexistentes no sea posible la creacién de un itinerario adaptado, se disefiara como
minimo un itinerario practicable que permita el desplazamiento de personas con movilidad reducida.

Podran quedar exentos de ser adaptados los recorridos de uso publico en los que el coste de ejecucién como adaptado sea superior
en mas del 50% el coste como no adaptado.

Se puede admitir la substitucién del itinerario de peatones adaptado por uno mixto adaptado en aquellos tramos en los que el coste de
la ejecucién del itinerario de peatones adaptado supere en mas de un 50% del coste de un itinerario mixto adaptado.
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5.6 CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN VIV/561/2010, CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y UTILIZACION
DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS.

NORMATIVA PROYECTO

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

ART. 2 Ambito de aplicacion. El ambito de aplicacion de esta Orden
esta constituido por todos los espacios publicos urbanizados y los
elementos que lo componen. Las condiciones de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados se aplican a: Las areas de uso peatonal; Las areas de
estancia; Los elementos urbanos; Los itinerarios peatonales.

CAPITULO II: ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y
AREAS DE USO PEATONAL
ART. 3. Los espacios publicos urbanizados.

Comprenden el conjunto de espacios peatonales y vehiculares,
de paso o estancia, que forman parte del dominio publico, o
estan destinados al uso publico de forma permanente o
temporal.

Los espacios publicos urbanizados nuevos seran disefiados, CUMPLE
construidos, mantenidos y gestionados cumpliendo con las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad que se desarrollan en el presente
documento técnico.

ART. 4. Las areas de uso peatonal.

Todo espacio publico urbanizado destinado al transito o
estancia peatonal debera asegurar un uso no discriminatorio y
contar con las siguientes caracteristicas:

a) No existirdn resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus CUMPLE
puntos.
b) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no CUMPLE

inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacion reunira las caracteristicas de disefio e CUMPLE
instalacion definidas en el articulo 11.

CAPITULO III: ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE (IPA)

ART. 5 Condiciones generales de IPA. Definicién: son itinerarios
peatonales ACCESIBLES aquellos que garantizan el uso no
discriminatorio y circulacion de forma auténoma y continua de todas las

Péagina 56 de 72



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-6 ALSINA-LAMASTELLE
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

personas y cumplen los siguientes requisitos:

a. Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de CUMPLE
fachada o elementos horizontal que materialice fisicamente el limite
edificado a nivel del suelo.

b. En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a CUMPLE
1,80 m.
Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las
condiciones previstas por la normativa autonémica, se permitiran
estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso
resultante no sea inferior a 1,50 m.

C. Altura libre de paso no inferior a: 2,20 m. CUMPLE
d. No presentara escalones aislados ni resaltes. CUMPLE
e. Los desniveles seran salvados mediante rampas, escaleras, CUMPLE

ascensores y tapices rodantes o escaleras mecanicas, en las
condiciones establecidas en esta norma.

f.  Pavimentacién dura, estable y antideslizante, sin piezas ni elementos CUMPLE
sueltos.

g. La pendiente transversal méaxima sera del 2%. CUMPLE

h. La pendiente longitudinal maxima sera del 6%. CUMPLE

i.  El nivel de iluminacion minimo sera de 20 luxes. CUMPLE

j- Dispondra de correcta sefializaciéon y comunicacion segin las CUMPLE

condiciones establecidas en el capitulo XI.

CAPITULO IV: AREAS DE ESTANCIA

ART. 6 CONDICIONES GENERALES DE LAS AREAS DE ESTANCIA

Las areas de estancia son las partes del area de uso peatonal, de CUMPLE
perimetro abierto o cerrado, donde se desarrollan una o varias
actividades, debiendo asegurar su utilizacién no discriminatoria.
Las éareas de estancia destinadas a actividades que requieran la
presencia de espectadores deberan disponer de una plaza reservada
para personas con movilidad reducida por cada cuarenta plazas o
fraccion.
Cuando las areas de estancia incorporen aseos, vestidores o duchas,
estas dispondran como minimo de una unidad adaptada a personas
con discapacidad por cada 10 unidades o fraccién.

ART. 7 PARQUES Y JARDINES

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques CUMPLE
y jardines deberan estar conectadas entre si y con los accesos
mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible.

En los itinerarios peatonales accesibles se admitira la utilizacion de
tierras apisonadas con una compactacion superior al 90% del proctor
modificado, que permitan el transito de peatones de forma estable y
segura, sin ocasionar hundimientos ni estancamientos de aguas.
Queda prohibida la utilizacién de tierras sueltas, grava o arena.

El mobiliario urbano cumplira lo establecido en las presentes normas.
Deberan preverse areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal
accesible a intervalos no superiores a 50m. Las areas de descanso
dispondran de, al menos, un banco que redna las caracteristicas
establecidas en el articulo 26.

Se dispondra de informacién para la orientacién y localizacion de los
itinerarios peatonales accesibles que conecten accesos, instalaciones,
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servicios y actividades disponibles.

ART. 8 SECTORES DE JUEGO

Los sectores de juego estaran conectados entre si y con los accesos CUMPLE
mediante itinerarios peatonales accesibles.

Los elementos de juego permitirdn la participacion, interaccion y
desarrollo de habilidades por parte de todas las personas,
considerandose las franjas de edades a que estén destinados.

Se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y
el entorno para favorecer la orientacion espacial y la percepcion de los
usuarios.

Las mesas de juego accesibles reuniran las siguientes caracteristicas:
Plano de trabajo anchura minima 0,80 m; Altura maxima 0,85 m;
Espacio libre inferior 70x80x50cm (altura x anchura x fondo), como
minimo.

Junto a los elementos de juego se preveran areas donde sea posible
inscribir un circulo de 1,50 m de diametro para permitir la estancia de
personas en silla de ruedas; dichas areas en ningun caso coincidiran
con el ambito de paso del itinerario peatonal accesible.

ART. 9 PLAYAS URBANAS

Las playas situadas total o parcialmente en areas urbanas deberan NO
disponer de puntos accesibles para todas las personas, cuyo nimero y PROCEDE
ubicacion sera determinado por el Ayuntamiento correspondiente, de
acuerdo al grado de utilizacion de las playas.

CAPITULO V: ELEMENTOS DE URBANIZACION

ART. 10: Condiciones generales de los elementos de urbanizacion.

a. Los elementos de urbanizacién nunca invadiran el ambito libre de paso CUMPLE
de un itinerario peatonal accesible.

ART. 11: Pavimentos.

Su colocacién y mantenimiento en itinerarios peatonales accesibles, CUMPLE
asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes.

ART. 12: Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

Enrasadas con el nivel del pavimento circundante cumpliendo: en areas CUMPLE
de uso peatonal: @ max.= 1,00 cm; en calzada @ max.= 2,50 cm

ART. 14: Rampas.

a. Ancho minimo: 1,80 m. CUMPLE

b. Longitud maxima del tramo: 10,00 m. CUMPLE

c. Pendiente longitudinal max: 10% hasta 3,00m — 8% hasta CUMPLE
10,00m.

d. Pendiente transversal max: 2%. CUMPLE

e. Ancho de los rellanos:

Con cambio de sentido: Ancho rampa, min 1,80m. CUMPLE
Sin cambio de sentido: Ancho rampa, min 1,50m. CUMPLE
f. Espacio al inicio y final de la rampa que no invada el IPA: Ancho CUMPLE
rampa, min 1,50m.
g. Extremos de la rampa de pavimento tactil indicador direccional: CUMPLE
Ancho 1,20m.
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h. lluminacién en IPA 20 luxes.

ART. 15:; Escaleras.

a. Ancho minimo: 1,20m. CUMPLE

b. Tramos: minimo 3 peldafios — maximo 12 peldafios. CUMPLE

c. Peldafnos:

Huella minima: 30 cm. CUMPLE
Contrahuella maxima: 16 cm. CUMPLE

En todo caso: 54 cm < 2C+H <70 cm. CUMPLE
Rellanos: Ancho escalera, minimo 1,20 m. CUMPLE

ART. 16: Ascensores.

a. Sin resaltes entre el pavimento del IPA 'y el acceso al ascensor. NO
PROCEDE
b. Separacién maxima entre el suelo de la cabina y el pavimento NO
exterior: 35 mm. PROCEDE
c. Cabinas: NO
PROCEDE
De una puerta o dos enfrentadas: 1,10 m x 1,40 m. NO
PROCEDE
De dos puertas en angulo: 1,40 m x 1,40 m. NO
PROCEDE
d. Ancho de paso minimo: 1,00 m. NO
PROCEDE
e. Seccion transversal del pasamanos de dimensiones entre 30 y NO
45 mm. PROCEDE
f. Espacio entre pasamanos y pared minimo 35 mm. NO
PROCEDE
g. Altura del borde superior pasamanos 900 + 25 mm. NO
PROCEDE
h. Altura botonera: entre 0,70 y 1,20 m. NO
PROCEDE
ART. 17: Escaleras mecanicas y tapices rodantes.
b. Pendiente maxima: 12%. NO
PROCEDE
c. Superficie moévil horizontal que debera discurrir antes de generar NO
peldafios o superficie inclinada: 0,80 m. PROCEDE
CAPITULO VI: CRUCES ENTRE ITINERARIOS PEATONALES E
ITINERARIOS VEHICULARES
ART. 20 Vados peatonales.
a. En ningun caso invadira el IPA que transcurre por la acera. Por lo que CUMPLE
s6lo se admiten estrechamientos minimos de 1,50 m.
b. El encuentro entre el vado y la calzada debera estar enrasado. CUMPLE
c. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de la calzada CUMPLE
sera de 1,80 m.
d. El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y CUMPLE
antideslizante con sefializacion tactil segun art. 45y 46.
e. Pendiente longitudinal maxima: CUMPLE
k. Paratramos inclinados de hasta 2,00 m: 10% CUMPLE
[.  Paratramos inclinados de hasta 2,50 m: 8% CUMPLE
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f.  Cuando no sea posible salvar el desnivel mediante un vadode 1 6 3
pendientes, se optara por llevar la acera al mismo nivel de la calzada
con planos inclinados de pendiente méaxima longitudinal del 8%.

CUMPLE

ART. 21 Pasos de peatones.

a. Ancho de paso mayor o igual al de los vados de peatones que los
limitan. (minimo 1,80 m).

CUMPLE

b. Cuando no se puedan cumplir estas condiciones, se ejecutaran sobre
una plataforma situada entre 2 y 4 cm por encima del nivel de la
calzada; encuentro resuelto mediante bordillo rebajado con pendiente <
12%.

CUMPLE

ART. 23 Seméforos.

Estaran regulados para poder cruzar a una velocidad de 50 cm/seg.

NO
PROCEDE

CAPITULO VII: URBANIZACION DE FRENTES DE PARCELAS

ART. 24 Condiciones generales.

Los frentes de la parcela marcan el limite de ésta con la via piblica, no
pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni
en altura.

CAPITULO VIII: MOBILIARIO URBANO

ART. 25 Condiciones generales de ubicacion y disefio.

Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal
no invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondran
preferentemente alineados junto a la banda exterior de la acera, y a
una distancia minima de 0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

ART. 26 Bancos.

Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento
entre 0,40y 0,45 m y una altura comprendida entre 0,40y 0,45 m.
Tendréa una altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos
extremos.

A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una
franja libre de obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadira el
itinerario peatonal accesible. Como minimo uno de los laterales
dispondra de un éarea libre de obstaculos donde pueda inscribirse un
circulo de 1,50 m de didametro que en ningln caso coincidira con el
itinerario peatonal accesible.

La disposicion de estos bancos accesibles en las areas peatonales
serd, como minimo, de una unidad de cada cinco bancos o fraccion.

CUMPLE

ART. 27 Fuentes de agua potable.

El disefio y ubicacion de las fuentes de agua potable contara con al
menos un grifo situado a una altura comprendida entre 0,80 y 0,90 m.
El mecanismo de accionamiento del grifo sera de facil manejo. Contara
con un area de utilizacién de 1,50 m de diametro libre de obstaculos.
Se impedira la acumulacion de agua, mediante la disposicion de rejillas
gue cumplan las especificaciones de las presentes normas.

CUMPLE

ART. 28 Papeleras y Contenedores para depésito y recogida de
residuos.

En las papeleras y contenedores enterrados la altura de boca estara
situada entre 0,70y 0,90 m.

CUMPLE
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ART. 29 Bolardos.
NO
PROCEDE
ART. 30: Elementos de proteccion del peaton.
a. Altura minima: 0,90m para altura menor de 6,00 m. 1,10m para alturas CUMPLE
superiores a 6,00 m.
b. Obligacién pasamanos dobles a ambos lados. CUMPLE
c. Altura pasamanos superior: 0,95 — 1,05m. CUMPLE
d. Altura pasamanos inferior: 0,65 — 0,75m. CUMPLE
e. Ancho de agarre: entre 4,5y 5 cm. CUMPLE
f.  Prolongacion: 30cm.
g. Separacion minima de la pared: 4cm. CUMPLE
h. Pasamanos central para anchos superiores a 4,00 m. CUMPLE
ART. 31 Elementos de sefializacién e iluminacion.
Se agruparan en el menor nimero de soportes y se ubicaran junto a la CUMPLE
banda exterior de la acera.
ART. 32 Otros elementos.
Las maquinas expendedoras, teléfonos publicos, cajeros automaticos y CUMPLE
otros elementos deberan ser accesibles a todas las personas.
ART. 33 Elementos vinculados a actividades comerciales.
Los elementos vinculados a las actividades comerciales deberan ser CUMPLE
accesibles a todas las personas y en ningln caso invadiran o alteraran
el itinerario peatonal accesible. Los elementos voladizos estaran a una
altura superior a 2,20 m.
ART. 34 Cabinas de aseo publico accesibles.
Cuando se instalen cabinas o aseos publicos en areas de uso peatonal, CUMPLE
una de cada diez o fraccién debera ser accesible.
CAPITULO IX: ELEMENTOS VINCULADOS AL TRANSPORTE
ART. 35 Plazas de aparcamiento reservadas para personas con
movilidad reducida.
Como minimo una de cada 40 plazas o fraccion sera reservada y CUMPLE
cumplira los siguientes requisitos:
Deberan ubicarse lo mas préximas posibles a los puntos de cruce entre
los itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares.
Dimension minima 5,00 m x 2,20 m con zona de aproximacion lateral
de 1,50 m ancho.
ART. 36 Paradas y marquesinas
Se situaran proximas al itinerario peatonal accesible y estaran CUMPLE
conectadas con este de forma accesible y sin invadirlo.
ART. 37 Entradas y salidas de vehiculos.
Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos CUMPLE
no podran invadir el espacio del itinerario peatonal accesible.
ART. 38 Carriles reservados al transito de bicicletas.
Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio CUMPLE
trazado en los espacios publicos urbanizados, debidamente sefializado
y diferenciado del itinerario peatonal.
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CAPITULO X: OBRAS E INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA.

ART. 39 Condiciones generales de las obras e intervenciones en la via
publica.

Las obras e intervenciones que se realicen en la via publica deberan CUMPLE
garantizar las condiciones generales de accesibilidad y seguridad en
los itinerarios peatonales.

CAPITULO XI: SENALIZACION Y COMUNICACION SENSORIAL

ART. 40 Condiciones generales de la sefializacion y comunicacién
sensorial.

Todo sistema de sefializacion y comunicacion que contenga elementos CUMPLE
visuales, sonoros o tactiles, a disposicion de las personas en los
espacios publicos urbanizados, debera incorporar los criterios de
disefio para todos a fin de garantizar el acceso a la informacion y

comunicacion basica y esencial a todas las personas.

ART. 41 Caracteristicas de la sefializacion visual y acustica.

Los rétulos, carteles y plafones informativos se disefiaran siguiendo los
siguientes criterios:
La informacion del rétulo debe ser concisa, basica y con simbolos
sencillos.

Se situaran en lugares bien iluminados evitando sombras y reflejos.
Se evitaran obstaculos, cristales u otros elementos que dificulten la
aproximacion o impidan su facil lectura.

Cuando se ubiquen en planos horizontales tendran una inclinaciéon
entre 30°y 45°,

El tamafio de las letras y el contraste entre fondo y figura se acogeran
a las siguientes condiciones: fuente tipo Sans Serif y tamafio
determinado por la distancia de lectura segun tabla de norma.

ART. 42 Aplicaciones reguladas de la sefializacion visual y acustica.

En todos los puntos de cruce se debera incluir la informacién de CUMPLE
nombres de calles. La numeracion de cada parcela o portal debera
ubicarse en sitio visible.

ART. 43 Aplicaciones del Simbolo Internacional de Accesibilidad.

El acceso y posibilidades de uso de espacios, instalaciones y servicios CUMPLE
accesibles se debera sefialar permanentemente con el Simbolo
Internacional de Accesibilidad homologado.

ART. 44 Caracteristicas de la sefializacion tactil.

En todo itinerario peatonal accesible se aplicaran las condiciones de CUMPLE
disefio e instalacion de sefales siguientes:

Se ubicaréan los caracteres en braille en la parte inferior izquierda, a
una distancia minima de 1cm y maxima de 3 cm del margen izquierdo e
inferior del rétulo.

Los simbolos y pictogramas deberan ser de facil comprensién.

Los pictogramas indicadores de accesibilidad deberan seguir los
parametros establecidos por la norma ISO 7000:2004
La altura de los simbolos no sera inferior a los 3cm. El relieve tendra
entre Imm y 5mm para las letras y 2mm para los simbolos.

ART. 45 Tipos de pavimento tactil en itinerarios peatonales accesibles.

Todo itinerario peatonal accesible debera usar pavimentos tactiles CUMPLE
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indicadores para orientar, dirigir y advertir a las personas en distintos
puntos del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el
trénsito peatonal en su conjunto.

Pavimento tactil indicador direccional, acabado superficial continuo de
acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad maxima sera de
5mm.

Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de
peligro, acabado con botones de forma troncoconica y altura maxima
4mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas en la norma UNE
127029. El pavimento se dispondra de modo que los botones formen
una reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando
asi el paso de elementos con ruedas.

ART. 46 Aplicaciones del pavimento tactil indicador.

Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de CUMPLE
fachada o elemento que materialice fisicamente el limite edificado a
nivel del suelo, este se sustituira por una franja de pavimento téctil
indicador direccional de una anchura 0,40m.

Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento
tactil indicador se utilizara de la siguiente forma: En rampas, escaleras
y delante de ascensores, se colocaran franjas de pavimento tactil
indicador de tipo direccional de ancho 1,20 m.

En los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario
vehicular situados a distinto nivel se dispondra una franja de pavimento
tactil indicador direccional de una anchura de 0,80m ente la linea de
fachada y el comienzo del vado peatonal.

ART. 47 Comunicacion Interactiva.

Los elementos manipulables se instalaran en espacios facilmente NO
localizables y accesibles, y cumpliran las caracteristicas dispuestas en PROCEDE
la presente norma.

La informacién principal contenida en los elementos manipulables sera
accesible mediante la incorporacion de macrocaracteres, altorrelieve y
braille, incorporandose dispositivos de informacién sonora.

Las pantallas se situaran a una altura entre 1,00m y 1,40m en plano
inclinado ente 15°y 30°.
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5.7 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 29/2010. NORMAS DE HABITABILIDAD DE
VIVIENDAS DE GALICIA.

El presente Plan Parcial determina una ordenacion detallada de los suelos destinados al
uso residencial que permite cumplir con las medidas necesarias para garantizar el
adecuado soleamiento de las viviendas.

El planeamiento determina los espacios publicos y privados que garantizan que
determinadas estancias de las viviendas tengan iluminacion y ventilacién directa a través
de espacios exteriores de calidad.

El plano de Ordenacion de la Edificacion Privada, establece el area de movimiento de las

edificaciones que garantiza unas dimensiones superiores a las exigibles en el punto
I.A.1.1. del anexo 1 del Decreto 29/2010.
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6.- PLAN DE ETAPAS

El presente Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial
SUD-6, se realiza de acuerdo a lo establecido en el articulo 68. i) de la LSG 2/16, en el que
se incorpora la fijacién de plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios,
entre ellos los de urbanizacion y edificacion.

Para el presente desarrollo se delimita un Gnico poligono, que se prevé acometa en
ETAPA UNICA, en la que se van a realizar las actuaciones que se concretan a
continuacion siendo los plazos maximos los siguientes:

1. Redaccion del Plan Parcial de Ordenacion.
El presente documento en desarrollo.

2. Estatutos y Bases de Actuacion.
Plazo presentacion DOS (2) MESES, desde aprobacién definitiva del Plan Parcial.

3. Constitucion Junta de Compensacion.
Plazo presentacion DOS (2) MESES, desde aprobacién Estatutos y Bases de Actuacion.

4. Proyecto de Reparcelacion:
Plazo presentacion SEIS (6) MESES, desde aprobacion definitiva del Plan Parcial

5. Proyecto de Urbanizacion:
Plazo presentacion SEIS (6) MESES, desde aprobacion definitiva del Plan Parcial

6. Ejecucion de las obras de Urbanizacion:
Plazo ejecucion DIECIOCHO (18) MESES, desde aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién y de Reparcelacion.

7. Obtencion de licencias de edificacion:

El plazo para la solicitud de licencias de edificacion seré de 2 afios a partir de la conversion
del terreno en solar.
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7.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

Conforme a lo establecido en el art. 175 del Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, el
Plan Parcial contendra un estudio econémico en el que se recoja la evaluacién econémica
de la implantacién de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacion, incluidas las
conexiones con los sistemas generales existentes y su ampliacion y refuerzo.

a) Evaluacién Econdmica de las Obras de Urbanizacion.

A continuacién se resume el coste de las obras de urbanizacion del ambito, incluidas las
conexiones viarias exteriores, rotonda en AC-174 y el soterramiento de las lineas eléctricas
existentes, para la implantacién de todos los servicios, cuyo importe es orientativo, en tanto
no se desarrolle el Proyecto de Urbanizacion.

01. MOVIMIENTO DE TIERRAS 507.780,00 €
02. RED DE SANEAMIENTO RESIDUALES Y PLUVIALES 455.420,00 €
03. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO 315.840,00 €
04. RED DE ENERGIA ELECTRICAY C.T.S. 917.700,00 €
05. RED DE ALUMBRADO PUBLICO 672.280,00 €
06. RED DE TELECOMUNICACIONES 277.340,00 €
07. RED DE GAS 82.180,00 €
08. RED VIARIA FIRMES Y PAVIMENTOS 1.996.120,00 €
09. MOBILIARIO URBANO Y CONT. SUBT. 532.420,00 €
10. JARDINERIA Y ARBOLADO 294.280,00 €
11. SENALIZACION VIARIA 77.840,00 €
12. GESTION DE RESIDUOS 42.000,00 €
13. CONTROL DE CALIDAD 45.220,00 €
14. SEGURIDAD Y SALUD 59.220,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 6.275.640,00 €
Gastos Generales 13% 815.833,20 €
Beneficio Industrial 6% 376.538,40 €
Total 7.468.011,60 €
.V.A. 21% 1.568.282,44 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 9.036.294,04 €
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Indemnizaciones por derribo de construcciones y destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones.

Las edificaciones, obras y plantaciones existentes en el Sector son de escasa entidad; no
obstante, existe una edificacién destinada a centro de transformacién que se hace preciso
determinar su valor a efectos de este estudio. Los costes de derribo y limpieza estan
incluidos en el movimiento de tierras.

Valor de la CONStrUCCION...........ccvvveiieeeee e 4.600,00 €

En lo relativo a la pérdida de cosechas, plantaciones u otros cultivos, el estado de los
terrenos no exige ninguna indemnizacion por este concepto.

b) Gastos mejora seccion viaria camino As Lavandeiras.

Expropiacion de SUelo ..........cocvvieiiiiii i 76.030,00 €
Indemnizacion CONStIUCCIONES ......vvvvieeieireieeieeenes 25.000,00 €
Obra de urbanizacion ..........coovv v 190.000,00 €
B o] 7= 291.030,00 €

c) Gastos de Gestion.

Analizados los honorarios profesionales, tasas, etc., originados por la compensacioén, se
establecen en la siguiente cuantia:

Honorarios Técnicos y de Gestion.........cccceeevvvvivieeeeeeinins 350.000,00 €
Notaria y RegiStro .......ccoovviiii i e 80.000,00 €
PUbBliCACIONES ... s 10.000,00 €

B 1o ] 7= T 440.000,00 €

d) Aportacién econémica para contribucién a construccién de equipamientos locales:
Dicha aportaciéon sera en proporcion de 3,00 m2/viv. (tomando como base las maximas
admisibles), valorando el metro cuadrado de construccion por contrata en el momento de

la aprobacion inicial de la equidistribucion.

NUmero maximo de viviendas 374.
Valor metro cuadrado construccion por contrata 700,00 €/m2.
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Aportacién econémica para construccion equipamientos ......... 785.400,00 €

e) Aportacién econémica superficie sistema general:

Aportacién econémica por superficie se sistema general no materializable fisicamente en el
ambito, de 2.014,90 m2 a precio de suelo rustico 6,00 €/m2.

Importe aportacion econémica por superficie de sistema general: 12.089,40 €.

f)Coste total de la actuacion.

El coste total de la actuacién asciende a:

Total Presupuesto Contrata obras de urbanizacion ...  9.036.294,04 €
Total INdemMNIZaCioONES ......vvviiiiiie e 4.600,00 €
Total mejora seccion viaria camino As Lavandeiras ... 291.030,00 €
Total gastos de gestion ..........ccoovvveiiiiiieeiiiiiines 440.000,00 €
Aportacién construccion equipamientos .................. 785.400,00 €
Aportacién econémica por superficie sistema general. 12.089,40 €
Total gastos ....ovvii i 10.569.413,44 €
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8.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El presente Informe de Sostenibilidad Econémica del desarrollo del Plan Parcial SUD-6,
analiza el impacto que producira en las Haciendas Publicas el mantenimiento,
conservacion e implantacion de los servicios, equipamientos e infraestructuras resultantes
de la actuacién urbanizadora, asi como la suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a
usos productivos.

IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Al objeto de conocer el impacto que genera el desarrollo en la Hacienda Publica Municipal,
se valoran los gastos de inversién y mantenimiento de los diferentes servicios asi como los
ingresos generados por la actuacion.

CUADRO GASTOS GENERALES ANUALES AYUNTAMIENTO DE OLEIROS
ZONA RATIO UNIDADES IMPORTE
PARQUES Y JARDINES 25E/m2 17.744.87 44.362,18
ALUMBRADO VIARIO 185,00 E/ Ud 150,00 27.750,00
ALUMBRADO JARDIN 89,00 E/ Ud 75,00 6.675,00
LIMPIEZA VIALES 35,00 E/ Hab 1.122,00 39.270,00
MANTENIM. VIALES 0,20E/ m2 27.004,93 5.400,99
TOTAL 123.458,16
PUESTA EN MARCHA Y PRESTACION DE SERVICIOS

RATIO UNIDADES IMPORTE
SEGURIDAD Y BIENESTAR 80 E/ Hab 1.122,00 89.760,00
CONTRIB. GASTOS GEN. AYTO. 25 E/ Hab 1.122,00 28.050,00
CONSTRUCCION Y PUESTA EN MARCHA EQUIPAMIENTOS

RATIO UNIDADES IMPORTE
CONSTRUCCION EQUIPAMIENTOS 400 E/ Hab 1.122,00 448.800,00
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CUADRO INGRESOS INICIALES AYUNTAMIENTO POR DESARROLLO SUD-6
RATIO UNIDADES IMPORTE
CESION 10% APROVECHAMIENTO 300,00 E/ m2 5.622,10 m2 1.686.630,00
ICIO 3,00% 6.000.000 E 180.000,00
LICENCIA OBRA 2,50% 6.000.000 E 150.000,00
[.B.l. TERCIARIO 160,00 E/ 100 m2 |[12.468,40 m2 19.840,00
[.B.l. RESIDENCIAL 160,00 E/ Viv 374 \Viv. 59.840,00
APORTACION ESTADO 200,00 E/ Hab 1.122 Hab 224.400,00
APORTACION XUNTA GALICIA 35,00 E/Hab 1.122 Hab 39.270,00
TOTAL INGRESOS INICICIALES 2.359.980,00
Andlisis de impacto en la Hacienda Local:
ANALISIS IMPACTO HACIENDA LOCAL
COSTES ANO INICIAL
RATIO UNIDADES IMPORTE
SEGURIDAD Y BIENESTAR 80 E/ Hab 1.122,00 89.760,00
CONTRIB. GASTOS GEN. AYTO. 25E/ Hab 1.122,00 28.050,00
CONSTRUCCION EQUIPAMIENTOS 400 E/ Hab 1.122,00 448.800,00
TOTAL COSTES ANO INICIAL 566.610,00
COSTES MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS
ZONA RATIO UNIDADES IMPORTE
PARQUES Y JARDINES 25E/m2 17.744,87 44.362,18
ALUMBRADO VIARIO 185,00 E/ Ud 150,00 27.750,00
ALUMBRADO JARDIN 89,00 E/ Ud 75,00 6.675,00
LIMPIEZA VIALES 35,00 E/ Hab 1.122,00 39.270,00
MANTENIM. VIALES 0,20E/ m2 27.004,93 5.400,99
TOTAL 123.458,16
TOTAL COSTES INICIALES 690.068,16
COSTES PRESTACION DE SERVICIOS ANUALES
RATIO UNIDADES IMPORTE
SEGURIDAD Y BIENESTAR 80 E/ Hab 1.122,00 89.760,00
CONTRIB. GASTOS GEN. AYTO. 25E/ Hab 1.122,00 28.050,00
TOTAL 117.810,00

Péagina 70 de 72



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-6 ALSINA-LAMASTELLE

AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

COSTES MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS
ZONA RATIO UNIDADES IMPORTE
PARQUES Y JARDINES 25E/m2 17.744,87 44.362,18
ALUMBRADO VIARIO 185,00 E/ Ud 150,00 27.750,00
ALUMBRADO JARDIN 89,00 E/ Ud 75,00 6.675,00
LIMPIEZA VIALES 35,00 E/ Hab 1.122,00 39.270,00
MANTENIM. VIALES 0,20E/ m2 27.004,93 5.400,99
TOTAL 123.458,16
TOTAL COSTES ANUALES 241.268,16
CUADRO INGRESOS INICIALES AYUNTAMIENTO POR DESARROLLO SUD-6

RATIO UNIDADES IMPORTE
CESION 10% APROVECHAMIENTO 300,00 E/ m2 5.622,10 m2 1.686.630,00
ICIO 3,00% 6.000.000 E 180.000,00
LICENCIA OBRA 2,50% 6.000.000 E 150.000,00
[.B.I. TERCIARIO 160,00 E/ 100 m2 |[12.468,40 m2 19.840,00
I.B.I. RESIDENCIAL 160,00 E/ Viv 374 \Viv. 59.840,00
APORTACION ESTADO 200,00 E/ Hab 1.122 Hab 224.400,00
APORTACION XUNTA GALICIA 35,00 E/Hab 1.122 Hab 39.270,00
TOTAL INGRESOS INICICIALES 2.359.980,00
[TOTAL COSTES INICIALES 690.068, 16|
|SALDO INGRESOS - GASTOS INICIALES 1.669.911,84|
INGRESOS ANUALES AYUNTAMIENTO POR DESARROLLO SUD-6

RATIO UNIDADES IMPORTE
[.B.I. TERCIARIO 160,00 E/ 100 m2 |[12.468,40 m2 19.840,00
I.B.I. RESIDENCIAL 160,00 E/ Viv 374 \Viv. 59.840,00
APORTACION ESTADO 200,00 E/ Hab 1.122 Hab 224.400,00
APORTACION XUNTA GALICIA 35,00 E/Hab 1.122 Hab 39.270,00
TOTAL INGRESOS ANUALES 343.350,00
[TOTAL COSTES ANUALES 241.268, 16|
|SALDO INGRESOS - GASTOS ANUALES 102.081,84|

De lo antedicho, se deduce, que el impacto en la Hacienda Publica del desarrollo del Plan
Parcial SUD-6, resulta de saldo positivo, con ingresos periddicos que superan ampliamente

los gastos.
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SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS
PRODUCTIVOS

El Plan Parcial ordena los diferentes usos productivos dentro del ambito de actuacion de
forma coherente y equilibrada, con las caracteristicas que se determinan en el cuadro
siguiente:

PLAN PARCIAL SUD-6 CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES
Parcela Uso Superficie Parcela Alturas Edificabilidad m2E./m2Sup. | N° Viviendas | N°Viviendas
m2 Maxima m2 Maximo por uso
TER-1 TERC-DOT. 1.874,87|B+2 2.468,40, 1,32, 0
TER-2 TERC-DOT. 5.699,50|B+2 10.000,00 1,75 0
RCL-1 RES.COL. LIBRE 6.947,41|B+2 9.000,00 1,30, 118
RCL-2 RES.COL. LIBRE 2.413,42|B+2 2.735,60, 1,13 40
RCL-3 RES.COL.LIBRE 1.057,97|B+2 1.367,00 1,29 20, 178
RCP-1 RES.COL.PROT 2.375,22|B+2 1.400,00 0,59 16
RCP-2 RES.COL.PROT 3492,45|B+2 4.200,00| 1,20, 50 66|
RUH-1 RES. UNIF.LIBRE 4.656,59|B+1 5.350,00) 1,15 20,
RUH-2 RES. UNIF.LIBRE 5.001,61|B+1 5.550,00) 1,11 22,
RUH-3 RES.UNIF.LIBRE 2.820,57|B+1 3.250,00) 1,15 13
RUH-4 RES.UNIF.LIBRE 3.733,53|B+1 3.283,08 0,88 13
RES.UNIF.LIBRE B+1 1.577,92
RUH-5 RES. UNIF. PROT. 2.300,61|B+1 380,00 0,85 8 76)
RUA-1 RES.UNIF.LIBRE 6.577,93|B+1 3.680,00) 0,56 16
RUA-2 RES.UNIF.LIBRE 6.616,78|B+1 4.600,00] 0,70 20
RUA-3 RES.UNIF.LIBRE 5.158,22|B+1 3.500,00) 0,68 18 54
Total 60.726,68 62.342,00 374 374

A Coruia, diciembre 2020.

Los Arquitectos;

Fdo.: Mateo Miyar Olaiz Fdo.: Gonzalo Serantes Conchado
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