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1 NORMATIVA URBANISTICA

11 NORMAS XERAIS

1.1.1 OBXECTO E NATUREZA DO PLAN ESPECIAL

Formulase o presente Plan Especial de Ordenacion e Proteccion do rio San Pedro en desenvolvemento das
previsién do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Oleiros (en adiante PXOM) e con obxecto de
cualificar e ordenar o ambito que percorre o rio San Pedro entre Ifias e O Seixal. O obxectivo da ordenacion é
dotar de unidade proxectual e continuidade ao conxunto de solos publicos existentes ou destinados a este fin
polo planeamento de desenrolo disposto ao longo do leito do rio de San Pedro.

O plan redactouse conforme ao ordenamento legal vixente e tratase dun instrumento de obrigado cumprimento
no seu &mbito de aplicacion.

11.2 AMBITO DE APLICACION

O ambito de aplicacién deste Plan Especial é o reflectido nos planos de informacién e ordenacién, que se
corresponde co recollido no PXOM, cos axustes derivados da cartografia de detalle elaborada durante a
redaccion do plan.

Tratase da franxa que percorre o rio San Pedro entre Ifias e O Seixal, a excepcion do tramo do canle ao longo
do nucleo de O Valifio, de xeito que o &mbito se divide en duas partes.

11.3 REXIME URBANISTICO APLICABLE

O réxime urbanistico aplicable é o establecido polo PXOM e pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de
Gallicia (en adiante LSG) e o Decreto 143/2016, de 22 de setembro, que aproba o Regulamento da citada lei (en
adiante RLSG).

A clasificacion do solo incluido no ambito do plan especial é a establecida polo PXOM.

1.1.4 ALCANCE NORMATIVO DOS DOCUMENTOS

O alcance normativo do plan deriva do contido dos seguintes documentos:

e Memoria xustificativa da ordenacion

e Normativa urbanistica

e Plan de etapas

e Planos de ordenacion

e (Catalogo de elementos suxeitos a proteccion

O catalogo tera o caracter complementario previsto no artigo 195 do RLSG. Os demais documentos que integran
o plan teran caracter informativo.
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1.1.5 VIXENCIA

A vixencia do plan sera indefinida ata a sta revisién ou a sua derrogacidén por un documento urbanistico de
rango superior.

1.1.6 MODIFICACIONS

A modificacion do plan axustarase ao establecido no artigo 200 do RLSG.

1.1.7 ADMINISTRACION ACTUANTE

O desenvolvemento e execucion do plan correspondera ao Concello e demais administracions urbanisticas no
ambito das sUas competencias, sen prexuizo da participacion da iniciativa privada e dos particulares establecida
na LSG e no RLSG.

Correspodera ao Concello, as demais administracions publicas e empresas concesionarias , no ambito das stas
respectivas competencias, o desenvolvemento das infraestruturas, servizos e equipamentos.

1.1.8 SISTEMA DE ACTUACION

O ambito do Plan Especial abarca parcelas de titularidade publica e outras de titularidade privada. No caso de
ser necesaria algunha parcela de titularidade privada para o desenvolvemento da ordenacion prevista,
establécese como sistema de obtencién de terreos a expropiacion.

119 PARCELACIONS

Axustaranse ao establecido nos artigos 366, 367 e 368 do RLSG.

1.1.10 INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO

O Plan Especial desenvolverase en distintas etapas, mediante obras ordinarias de urbanizacion, proxectos de
urbanizacion, asi como de proxectos de edificacién ou proxectos de obras e instalaciéns, sempre de acordo ao
establecido na lexislacion vixente.

Poderanse formular proxectos cuxa pretension e determinacions refundan os tipos de proxectos enunciados no
paragrafo anterior.

Os proxectos deberan detallar e programar as intervencions coa precisién necesaria para que poidan ser
executadas por técnicos distintos do autor dos mesmos.

Os proxectos non poderan modificar as previsions deste Plan Especial sen prexuizo das adaptacions a xurdidas
pola realidade fisica e topografica analizada & escala de detalle propia da fase de proxecto.

Os proxectos conteran a documentacion necesaria para a sua correcta posta en practica, que como minimo sera
a seguinte:

e Memoria descritiva da actuacion.
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e Plano de situacién da zona de actuacién en relacion ao ambito de aplicacién do Plan Especial.
e Planos de informacion do ambito territorial de actuacion.

e Planos de Proxecto, reflectindo obras e actuacions a levar a cabo coa escala e nivel de detalle
requirido.

e Prego de condicions técnicas e de condicidéns econdmico administrativas das obras e actuaciéns.
e Mediciéns, prezos descompostos e orzamento.

e A documentacién xustificativa necesaria en funcion da natureza da actuacidn a desenvolver e a
normativa sectorial de aplicacion.

1.2 NORMAS DE USO

1.21  DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL

Os usos admisibles no d&mbito do plan especial estaran ao disposto no RLSG para o0 solo rustico de especial
proteccidn e na lexislacion sectorial aplicable por resultar compatibles co réxime de proteccién especial.

1.2.2 LIMITACIONS DE USO DERIVADAS DO RUIDO

Para a execucién de obras e instalaciéns no contorno das estradas autondmicas establécese, como requisito
previo 6 outorgamento da licenza municipal, a realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos
niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacidns & edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion aclstica necesarios, en caso de superarse 0os umbrais
recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente
normativa autonémica de desenvolvemento.

1.2.3 USOS PORMENORIZADOS

USOS PERMITIDOS

Os contemplados no artigo 50 do RLSG, nos apartados a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, |, m, fi, 0, p coas seguintes
salvedades:

e O aparcamento en superficie s6 se permite nas zonas reflectidas nos planos de ordenacién como
‘zonas de acondicionamento parcial de areas estanciais ou dotacionais”, asi como nas zonas
colindantes coas vias de acceso rodado, integrando a franxa de aparcamento na seccién funcional da
rua.

¢ Dentro das actividades agricolas permitidas considéranse incluidos os hortos comunitarios.

e No conxunto do ambito non se tolerara ningun tipo de edificacion que signifique instalacion permanente,
agas aquela complementaria dos ambitos clasificados como sistema xeral de espazos libres e os
elementos construidos suxeitos a proteccion.

e Entenderase como edificacién complementaria do sistema de espazos libres aquela que contribla a
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optimizacion da funcionalidade destes espazos, como aseos publicos, pequenos quioscos ou
construccions auxiliares vencelladas a tarefas de mantemento, ou similares. A superficie destinada a
estas construccions non podera exceder o 10% da superficie da zona na que se ubique. En todo caso,
a instalacién destas edificacions xustificarase adecuadamente no correspondente proxecto técnico e
adaptarase as condicions de edificacion recollidas nesta normativa urbanistica.

¢ Nos antigos muifios existentes, suxeitos a proteccion, permitense os seguintes usos:
o Terciario
- Comercial, cinguido a actividades de hosteleria e artesania
- Oficinas, como complementario do uso principal  que se destine a edificacién
o Industrial, cinguido 6 proceso propio dos muifios
o Dotacional
- Docente
- Sociocultural
- Administracion publica

USOS AUTORIZABLES

e Aqueles nos que sexa preciso obter a autorizacion ou informe favorable do d6rgano que ostente a
competencia sectorial correspondente con caracter previo & obtencion do titulo habilitante municipal ou
autorizacién autonémica nos casos en que esta fose preceptiva segundo o disposto no RLSG.

USOS PROHIBIDOS

e Os restantes

1.3 NORMAS DE ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

1.3.1 DISPOSICION DE APLICACION XERAL

Definese como acondicionamento exterior todas aquelas actuacions que requiren a posta en obra de materiais e
técnicas para a execucion das sendas, aparcadoiros e areas de apoio previstas, asi como zonas verdes e
espazos libres de uso publico, dotadas de instalacions de servizos e elementos propios das mesmas.

O acondicionamento exterior definirase detalladamente nos correspondentes proxectos que a tal efecto se
redacten seguindo as determinacions do presente Plan Especial.

Os proxectos de acondicionamento exterior de redes publicas tramitaranse e aprobaranse segundo o disposto
na lexislacion urbanistica, e requiriran informe por parte das administraciéns sectoriais que ostenten a
competencia no ambito de actuacion.
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1.3.2 CONDICIONS E TRATAMENTO DA INFRAESTRUTURA DE MOBILIDADE

En relacién as condicions do sistema de infraestruturas de comunicacién, o presente Plan Especial establece:

1.3.3

Os camifios haberan de adaptarse as condicions topograficas do terreo , coa menor alteracidn posible
da paisaxe e minimizdndose ou corrixindose 0 seu impacto ambiental. Os planos do plan especial
recollen o trazado dos camifios previstos, que podera ser reaxustado conforme ao estudio en detalle
propio da fase do proxecto.

Ademais dos camifios reflectidos nos planos de ordenacion, nas areas cualificadas como “zonas de
acondicionamento parcial de areas estanciais e dotacionais” poderan abrirse os camifios de caracter
complementario que se xustifiquen adecuadamente no correspondente proxecto técnico de
desenvolvemento da area.

As sendas teran unha largura libre minima de 3m. A sta pavimentacion realizarase mediante materiais
filtrantes e de aspecto naturalizado. Soluciéns tipo gravilla, saburra ou xabre estabilizado axustanse a
estas caracteristicas.

O novo itinerario peonil e ciclista principal deberd adaptarse a lexislacion sectorial en materia de
accesibilidade.

Os novos itinerarios secundarios previstos e as actuacions sobre os itinerarios existentes haberan de
procurar a adaptacion & lexislacion sectorial en materia de accesibilidade e supresién de barreiras se
ben, dada a orografia dos terreos e en aras de minimizar o impacto paisaxistico da ordenacion,
procuraran ao mesmo tempo a adaptacion a topografia, minimizando a alteracion da paisaxe. Polo
tanto, o seu trazado e pendente lonxitudinal xustificaranse en base ao equilibrio entre os dous
condicionantes descritos.

A sinalética e demais elementos de mobiliario deberan ser coidados e ofrecer unha imaxe propia da
construccién tradicional en solo rustico, afastandose de desefios propios das contornas urbanas.

AREAS DE APARCADOIRO

A dimension minima das prazas de aparcadoiro sera de 2,50m x 5,00 metros. A superficie considerada por praza
de aparcamento incluindo a parte proporcional de accesos, sera como minimo de 20m?,

Os estacionamentos que se establezan nas vias publicas non interferiran o transito por estas, cumprindo as

condiciéns dimensionais minimas que se sinalan a continuacion:

Unidireccional (a un ou a ambos lados):

o Aparcamento en lifia, dous con vintecinco (2,25) metros
o Aparcamento en bateria, cinco (5) metros

o Aparcamento en espifia, catro (4) metros

Bidireccional:

o Aparcamento en lifia, dous con cincuenta (2,50) metros

o Aparcamento en bateria, seis (6) metros
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o Aparcamento en espifia, cinco (5) metros

Estarase ao disposto na Lei 10/2014 de Accesibilidade na Comunidade de Galicia e, en virtude da Disposicion
transitoria cuarta da devandita lei, o Decreto 35/2000 do 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de
desenvolvemento e execucion da Lei de Accesibilidade e Supresion de Barreiras Arquitecténicas na
Comunidade Auténoma de Galicia, para os efectos da reserva, dimensién e disposicién de prazas adaptadas
para persoas con mobilidade reducida.

Nas superficies de aparcamento ao aire libre inserirase unha malla de arboredo a razén, como minimo, dunha
arbore cada 3 prazas que, ademais de dar sombra, discipline a posicién dos vehiculos.

Os pavimentos deberan ser naturais e integrados na contorna. Utilizaranse preferentemente celosias de adoquin
drenante con césped ou outros similares, escollendo sempre solucions de alta permeabilidade e coa resistencia
axeitada & sta natureza funcional.

O aparcamento en superficie s6 se permite nas zonas reflectidas nos planos de ordenaciéon como “zonas de
acondicionamento parcial de areas estanciais ou dotacionais”, asi como nas zonas colindantes coas vias de
acceso rodado, integrando a franxa de aparcamento na seccion funcional da rua.

O trazado das areas de aparcadoiro reflectido nos planos de ordenacion do plan especial podera reaxustarse
conforme ao estudio en detalle propio da fase do proxecto.

1.34 CONDICIONS E TRATAMENTO DAS ZONAS DE “ACONDICIONAMENTO PARCIAL DE
AREAS ESTANCIAIS E DOTACIONAIS”

Nas zonas verdes e espazos libres de uso publico é necesario manter e potenciar o uso de flora autéctona,
contribuindo 6 valor ecoldxico do emprazamento. En coherencia coas medidas correctoras para a conservacion
de flora contempladas no DAE, as intervencions na paisaxe velaran polo mantemento da vexetacién de porte
arbéreo e arbustivo preexistente.

Do mesmo xeito, en caso de alteracion ou desaparicion definiranse medidas axeitadas de recuperacion e
integracién que garantan a presenza de especies propias do lugar, evitando unha excesiva fragmentacion dos
habitats e corredores bioldxicos. Neste senso, eliminaranse as especies aldctonas invasoras existentes no
ambito. Estes espazos, asi como a malla de arboredo ubicada no aparcadoiro, seran convenientemente tratados
mediante a plantacion de arbustos e arbores autdctonos en Galicia axeitados as condicidns edafoclimaticas da
zona. Se en algun momento fose necesario realizar un proxecto de revexetacion na masa arbérea do ambito,
utilizaranse tamén o tipo de especies autoctonas.

Nas zonas verdes e espazos libres de uso publico deberdn preverse pavimentos naturais, drenantes e
integrados na contorna como xabre, gravillas, saburra, celosia con céspede ou similares. Estes espazos
pavimentados deberan desefiarse con criterio e racionalidade, permitindose a dotacion de equipamento (mesas,
bancos, papeleiras e similares) sempre e cando estea realizado con materiais naturais e o seu desefio se integre
na contorna.
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1.3.5

CONDICIONS DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

En relacion as infraestruturas de servizos, estarase ao disposto na normativa urbanistica do PXOM , asi como

nas ordenanzas municipais complementarias da mesma e na normativa sectorial de aplicacion.

1.3.6

O subministro realizarase dende os distintos puntos de acometida das redes existentes municipais,
discorrendo as redes integramente enterradas baixo a rede viaria prevista neste Plan Especial. Os
proxectos técnicos deberan xustificar a conveniencia de cada infraestrutura, establecendo os criterios
de calculo, desefio, trazado e caracteristicas de cada rede de xeito pormenorizado, e contemplando a
necesidade de conexion dos puntos de acometida.

Contémplase abastecemento de auga para o rego das zonas axardinadas dos espazos libres asi como
para a dotacidn de auga sanitaria e rede contraincendios das edificacions previstas.

Contémplase a conexion coa rede publica de saneamento (evacuacién de augas residuais e pluviais)
dos espazos libres e das edificacions previstas.

Contémplase a conexion coa rede eléctrica dos espazos libres e do equipamento previsto.

O alumeado publico contemplarase na zona de viario publico, de titularidade municipal. A iluminacién
do espazo publico realizarase con racionalidade e atendendo a criterios de sostenibilidade e evitando a
contaminacion luminica.

Contemplarase a conexion coa rede de telecomunicacions do equipamento previsto.

Acorde coas determinacions e obxectivos do plan especial, os proxectos procuraran un desefio sostible
das infraestruturas, xustificando as solucidns propostas en base aos criterios de sostenibilidade
descritos na memoria do plan. Neste senso, e sempre e cando se xustifique razoadamente a sta
viabilidade, procurarase a reutilizacion das augas pluviais, a execucion de sistema de drenaxe sostible,
a dotacion enerxética fotovoltaica e outras similares, como as definidas nos apartados seguintes.

CICLO HIDRICO

Os proxectos de acondicionamento exterior e proxectos de urbanizacién que desenvolvan o Plan
Especial, adoptaran medidas para mitigar o risco por inundacion ou escorrenta, mediante a inclusion
das TDUS (técnicas de drenaxe urbana sustentable), de acordo ao especificado na normativa do plan
especial.

Os proxectos de edificacion que desenvolvan o Plan Especial, incluirdn medidas encamifiadas ao aforro
no uso da auga nos edificios mediante:

e anexo no que se xustifique o consumo de auga previsto e o desefio das instalacions ao
respecto.

e xustificacion da reutilizacion das augas pluviais recollidas nas zonas impermeables
(cubertas,...), xa sexa dentro do edificio ou na urbanizacién e axardinamento da parcela
(cisternas de aparatos sanitarios, proteccion contra incendios, baldeo de explandas, rego
de xardins,...)
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1.3.7 ENERXIA

o Os proxectos de acondicionamento exterior ou proxectos de urbanizacion, asi como os proxectos de
obras e instalaciéns que desenvolvan o Plan Especial, incluiran medidas encamifiadas ao aforro
enerxético mediante:

e xustificacion dun desefio eficiente das infraestruturas para favorecer un mantemento
accesible e unha rapida mitigacion dunha posible interrupcidn do servizo.

e xustificacién do dimensionamento das redes baixo criterio de racionalizacién da demanda.

e xustificacion do desefio da instalacién de alumeado publico con estrita suxeicién ao
‘Regulamento de eficiencia enerxética en instalacions de alumeado exterior e as suas
Instrucions Técnicas Complementarias”.

1.3.8 XESTION DE RESIDUOS

e Os proxectos de acondicionamento exterior, proxectos de urbanizacién, proxectos de obras e
instalaciéns e proxectos de edificacion que desenvolvan o Plan Especial, incluiran medidas
encamifiadas a xestion sustentable de residuos mediante:

o xustificacidén da implantacion topografica considerada:

e minimizar a necesidade de achega de materiais dende o exterior para a
formacion das explanadas

e reducir o consumo enerxético (na obtencién dos materiais e no seu
transporte)

e reducir a alteracion do medio fisico

e xustificacién da xestién dos sobrantes de materiais procedentes do movemento de terras
(en caso de que se produzan), mediante a inclusién nos proxectos dun inventario das
canteiras ou antigas areas de préstamo abandonadas mais proximas a area de actuacion
nas que se poda realizar unha xestion sustentable de ditos residuos.

1.4 NORMAS DE EDIFICACION

141 DISPOSICION DE CARACTER XERAL

No conxunto do ambito non se tolerara ningin tipo de edificacion que signifique instalacién permanente, agas
aquela complementaria dos ambitos clasificados como sistema xeral de espazos libres e os elementos
construidos suxeitos a proteccion.

Entenderase como edificacion complementaria do sistema de espazos libres aquela que contriblia a optimizacion
da funcionalidade destes espazos, como aseos publicos, pequenos quioscos ou construccions auxiliares
vencelladas a tarefas de mantemento, ou similares. A superficie destinada a estas construccions non podera
exceder o 10% da superficie da zona na que se ubique. En todo caso, a instalacién destas edificacions
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xustificarase adecuadamente no correspondente proxecto técnico e adaptarase as condiciéns de edificacion
recollidas nesta normativa urbanistica.

As instalacions auxiliares tales como piscinas, pérgolas ou pistas deportivas non terdn a consideracion de
edificacion aos efectos previstos neste apartado.

1.4.2 DEFINICIONS

A efectos desta normativa urbanistica sera de aplicacion o significado dos termos definido no artigo 109 da
normativa urbanistica do PXOM de Oleiros.

1.4.3 TIPOS DE ACTUACION EDIFICATORIA

No ambito do plan definense os seguintes tipos de actuacion:

e Actuacions de nova edificacidn, cinguidas as edificacions complementarias definidas no apartado 3.4.1.
e Actuacions nos edificios existentes, cinguidas aos dous muifios existentes no ambito que son obxecto
de proteccion do patrimonio cultural.

1.4.4 EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

As edificacions de caracter complementario permitidas polo plans especial adaptaranse as seguintes condicions:

e As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados seran acordes
coa paisaxe rural e as construcidns do entorno, sen prexuizo doutras propostas que se xustifiquen pola
sta calidade arquitectonica.

e A superficie maxima de ocupacion en planta non podera superar o 10% da parcela na que se ubique,
agas no caso de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables ou infraestruturas de tratamento e depuracién das augas, que
poderan ocupar ata 0 60% da parcela.

e A superficie maxima edificable sera de 50m2.

e A altura maxima destas construciéns sera de 4m e unha planta, medida no centro de todas as
fachadas, dende a rasante natural do terreo ata o arranque inferior da vertente de cuberta.

e Atipoloxia edificatoria permitida sera a illada.

e Os recuamentos das construciéns as lindes da parcela haberan de garantir a condicion de illamento e
seran como minimo de 5m.

1.4.5 ACTUACIONS NOS EDIFICIOS EXISTENTES

Toda vez que o PXOM establece que no conxunto do &mbito non se tolerara ningun tipo de edificacion que
signifique instalacion permanente, agas aquela complementaria dos ambitos clasificados como sistema xeral de
espazos libres e os elementos construidos suxeitos a proteccion, as actuaciéns nos edificios existentes non
catalogados estaran ao disposto no Capitulo VIII. Situacions féra de ordenacion do Titulo Ill. Normas e
ordenanzas reguladoras da normativa urbanistica do PXOM.

PE-2R. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO RiO SAN PEDRO CONCELLO DE OLEIROS

PROYFE, S.L. 12de 18 DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA - XUNO 2020




ppf‘ﬂuﬂ’- Concello de !%! Oleiros

As actuacions nos edificios existentes catalogados (muifio de auga e muifio de carbon) estarén ao disposto nas
normas de proteccién desta normativa urbanistica, no RLSG para as edificaciéns existentes de caracter
tradicional en solo rustico e na lexislacion vixente do patrimonio cultural.

1.4.6 CONDICIONS DOS PECHES

Para a execucién de novos peches procurarase a permeabilidade do material empregado, de xeito que
prevaleza a preservacion do fondo escénico da paisaxe e a conectividade dos habitats e a funcionalidade
ecoléxica. Nos casos nos que se xustifique axeitadamente a sta opacidade, poderan realizarse con materiais
tradicionais do medio no que se empracen, preferentemente pedra ou madeira. En todo caso, a memoria de
actuaciéon dun novo peche xustificara adecuadamente a eleccidén dos materiais, de maneira que as texturas e a
cor se integren na paisaxe.

Os peches e valados tamén poderan ser vexetais, polo seu efecto estético e a sta accion positiva en relacion co
medio natural ao servir de refuxio para a fauna silvestre, procurando o emprego de especies arbustivas
autéctonas.

Con caracter xeral, limitase a altura dos novos peches a 1,80m de altura, dos que, no seu caso, a banda opaca
non poderd superar a altura de 0,60m.

As determinaciéns descritas non son de aplicacion sobre os peches existentes identificados polo plan especial
como elementos a conservar (muro do Camifio do muifio e muro de peche da antiga finca do pazo Arenaza).

1.5 NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

151 DEFINICION

Os bens culturais suxeitos a proteccion polo plan especial son os incluidos no Catalogo complementario ao
mesmo.

Asemade, no dmbito do plan especial identificaronse outros elementos a conservar sen necesidade de ser
obxecto de catalogacion.

1.5.2 ELEMENTOS A CONSERVAR

O plan especial identifica varios elementos a conservar polo seu valor paisaxistico dentro do ambito:

e  Muro de pedra no camifio do muifio

e Peche de pedra da antiga finca do pazo de Arenaza

e Escollera de pedra nun tramo do canle do rio San Pedro
e (Canal e cubo do muifio de O Seixal

Estes elementos non son obxecto de catalogacion, se ben o plan especial contempla a sua integracién na
ordenacién do ambito, polo que as Unicas actuacions permitidas sobre os mesmos seran as encamifiadas a sua
conservacion.
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1.5.3 ELEMENTOS CATALOGADOS. REGULACION XERAL

A regulacion dos elementos catalogados estara ao disposto na Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural
de Galicia (en adiante LPCG) e na lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espariol.

A tal efecto elaborouse un Catalogo complementario do plan especial no que se identificaron os elementos a
catalogar e as suas contornas de proteccién conforme ao establecido no PXOM e na LPCG.

1.54 NIVEIS DE PROTECCION

O alcance da proteccion dos elementos catalogados pode clasificarse niveis definidos no artigo 41 da LPCG:
proteccion integral, estrutural ou ambiental. Este nivel se define na ficha correspondente a cada elemento do
catalogo do presente plan especial.

1.5.5 OBRAS PERMITIDAS

As actuaciéns autorizables sobre os elementos obxecto de catalogacion son as clasificadas e definidas no artigo
40 da LPCG, enunciadas a continuacion:

e Investigacion

e Valorizacién

e Mantemento

e Conservacion

e Consolidacién

e Restauracion

e Rehabilitacién

e Reestruturacién
e  Ampliacién

e Reconstrucién

No artigo 42 da LPCG se define cales destas actuacions son autorizables segundo o nivel de proteccion de cada
elemento.

As obras permitidas nos elementos do catalogo do plan definense nas correspondentes fichas do mesmo.

1.5.6 REXIME DE AUTORIZACIONS

As intervencions que se pretendan realizar sobre os elementos catalogados estaran ao disposto no artigo 39 da
LPCG.

1.5.7 CRITERIOS DE INTERVENCION

As actuacions que se leven a cabo sobre os elementos catalogados seguirdn os criterios establecidos no artigo
44 da LPCG.
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1.5.8 INTERVENCIONS NO CONTORNO DE PROTECCION DOS ELEMENTOS CATALOGADOS

As actuacions que tefian lugar no &mbito de proteccion dos elementos catalogados cumprirdn o disposto nos
artigos 45 e 46 da LPCG.

1.6 NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO NATURAL, PROTECCION CONTRA
INCENDIOS FORESTAIS E A PAISAXE

1.6.1  DISPOSICION XERAIS

No ambito do plan especial é de aplicaciéon a Lei 52019, de 19 de agosto, do patrimonio natural e de a
biodiversidade de Galicia, asi como a normativa vixente en materia forestal, de augas e paisaxe.

1.6.2 PROTECCION DAS AUGAS, LEITOS E RIBEIRAS FLUVIAIS

Coa finalidade de preservar da ocupacion edificatoria a ribeira, as marxes e as zonas colindantes co canle do rio
San Pedro para garantir o establecemento das servidumes de uso publico definidas na lexislacion vixente de
augas, asi como a conservacion e proteccion das condiciéns naturais do rio, delimitase a zona de servidume de
5m de largura medida dende a lifia exterior do canle, que se destinara a uso publico segundo o establecido na
lexislacion sectorial.

1.6.3 PROTECCION DA PAISAXE

No desenvolvemento da ordenacion prevista, no marco de competencias dos diferentes axentes, levaranse a
cabo as medidas de integracion paisaxistica definidas no Estudio Funcional e Paisaxistico do plan especial e
aplicaranse os criterios de actuacion definidos no mesmo Estudio, que haberan de xustificarse nos
correspondentes proxectos técnicos.

1.6.4 PROTECCION FORESTAL

No ambito do plan especial é de aplicacidn a lexislacion sectorial en materia forestal. Neste senso:

e Teran a consideracion de monte ou terreo forestal aqueles que cumpran as caracteristicas definidas no
artigo 2 da Lei 7/2012, do 28 de xufio, de Montes de Galicia.

o Nestes terreos, as competencias que corresponden en materia forestal as distintas administracions
publicas se definen no Titulo | da Lei 7/2012, do 28 de xufio, de Montes de Galicia. Dentro deste titulo,
as competencias da administracién local son as definidas no artigo11 da citada lei.

e No que atinxe as licenzas municipais, segundo a Disposicién adicional primeira da lei 7/2012, do 28 de
xufio, de Montes de Galicia, “as plantacions forestais e as acciéns de tipo silvicola, asi como as de
aproveitamento, incluidos as cortas e os abatementos das arbores que constitian masa arbérea,
espazo boscoso ou arboredo, haxa ou non planeamento urbanistico municipal aprobado, non requiriran
licenza municipal se se realizan en solo rustico ou urbanizable non delimitado, e deberan someterse ao
estipulado nesta lei.”
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A Lei 7/2003, de prevencidn e defensa contra os incendios forestais de Galicia, establece no seu Titulo
[l unha rede estratéxica de faixas de defensa contra os incendios forestais, aproveitando as
infraestruturas xa presentes no terreo. Estas redes se definen no artigo 20 da citada lei e dividense en
primarias, secundarias e terciarias. Tratase de faixas ubicadas en lugares estratéxicos onde se procede
a modificacion ou remocion total ou parcial da biomasa, buscando a ruptura da slta continuidade
horizontal e vertical. Esta xestién da biomasa nas redes de faixa se levard a cabo conforme ao
establecido nos artigos 20, 21 e seguintes da lei citada neste paragrafo. En concreto, entre outras:

“Art. 20bis, letra c) Nas lifias de transporte e distribucion de enerxia eléctrica, sen prexuizo do necesario
respecto das especificacions da regulamentacion electrotécnica sobre a distancia minima entre os
condutores, as arbores e outra vexetacion, deberase xestionar a biomasa nunha faixa de 5m desde a
proxeccién dos condutores eléctricos mais externos, considerando a sta desviacion maxima producida
polo vento segundo a normativa sectorial vixente. Ademais, nunha faixa de 5m desde a extrema da
infraestrutura non podera haber arbores das especies sinaladas na disposicion adicional terceira”.
“Disposicion Adicional Terceira (Lei 7/2003):

[]

Especie Nombre comtin
Pinus pinaster. pino gallego.

pino del pais.
Pinus sylvestris. pino silvestre.
Pinus radiata. pino de Monterrey.
Pseudotsuga menziesii. pino de Oregon.
Acacia dealbata. mimosa.
Acacia melanoxylum. acacia negra.
Eucalyptus spp. eucalipto.
Calluna vulgaris. brecina.
Chamaespartium tridentatum. | carquesa.
Cytisus spp. retama.
Erica spp. brezo.
Genista spp. retama, piorno.
Pteridium aquilinum. helecho.
Rubus spp. zarza.
Ulex europaeus. fojo.
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1.7 ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS

1.7.1  CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE NOS ITINERARIOS

O trazado da senda principal levouse a cabo de xeito que a sua pendente lonxitudinal é inferior ao 6% maximo
establecido pola normativa vixente en materia de accesibilidade para itinerarios peonis accesibles.

No caso dos camifios identificados como secundarios, a maioria existentes, con obxecto de preservar o valor
natural e paisaxistico do entorno, é necesaria a conservacion do seu trazado e pendente. No caso dos camifios
novos procurarase na medida do posible a adopcién de pendentes suaves adaptadas & normativa de
accesibilidade pero sempre buscando un equilibrio de xeito que se minimice a distorsidn da paisaxe.

Todas as sendas previstas contan cunha largura superior aos dous metros.

Os correspondentes proxectos desenvolveran aqueles aspectos propios do nivel de detalle dos mesmos, que en
todo caso xustifiguen o cumprimento da normativa de accesibilidade. Estes aspectos incluiran, entre outros, as
correspondentes medidas de sinalizacion, as caracteristicas axeitadas dos pavimentos e o desefio dos cruces do
viario de trafico rodado.

1.7.2  CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE EN ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES

As zonas verdes e 0s espazos libres de uso publico desefiaranse e realizaranse de xeito que lle resulten
accesibles a calquera persoa, e axustaranse aos criterios establecidos regulamentariamente pla normativa
vixente en materia de accesibilidade.

1.7.3  CONDICION DE ACCESIBILIDADE NAS AREAS DE APARCADOIRO

Cumpriranse as dimensions establecidas pola normativa de aplicacion en canto a dimensidéns minimas das
prazas de aparcadoiro adaptadas para persoas con mobilidade reducida.

e Aparcamento en lifia; as prazas dispostas en lifia teran unha dimensién minima de 5,00 metros de
lonxitude x 2,20 metros de largo, e ademais disporan dunha zona de aproximacién e transferencia
posterior de un largo igual ao da praza e unha lonxitude minima de 1,50 metros.

o Aparcamento en bateria ou en espifia; tanto as prazas dispostas en bateria como as dispostas en
espifia deberan ter unha dimension minima de 5,00 metros de lonxitude x 2,20 metros de largo, e
ademais disporan de unha zona de aproximacion e transferencia lateral dunha lonxitude igual & da
praza € un largo minimo de 1,50 metros. Entre dias prazas contiguas permitiranse zonas de
transferencia lateral compartidas mantendo as dimensions minimas descritas anteriormente.

As prazas de aparcadoiro reservadas para persoas con mobilidade reducida estaran sinalizadas horizontal e
verticalmente co Simbolo Internacional de Accesibilidade, cumprindo co establecido no artigo 43 da Orden
VIV/561/2010.

De acordo ao establecido no artigo 8 da LAG, como minimo, reservarase unha de cada corenta prazas ou
fraccion.
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1.74 CARACTERISTICAS DOS ELEMENTOS DE EQUIPAMENTO DAS SENDAS E AS ZONAS
DE LECER

Os proxectos de acondicionamento exterior, proxectos de urbanizacién ou dotacion de servizos, desenvolveran
aqueles aspectos que garantan o cumprimento da lexislacion sobre accesibilidade.

As dimensiéns establecidas polo presente plan para secciéns das sendas, garanten a posibilidade da correcta
situacion do equipamento. Respectarase un paso libre de obstaculos de 1,80 metros de largo por 2,20 metros de
altura.

O desefio destes elementos cumprira o establecido na normativa vixente en materia de accesibilidade.

1.7.5 CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE NAS EDIFICACIONS

As edificacions complementarias de nova construcion que se leven a cabo en desenvolvemento do plan especial
cumpriran as determinacions da normativa vixente para garantir 0 acceso universal & mesmas.

En base ao artigo 29 da Lei 10/2014, de 3 de setembro, de accesibilidade, os bens catalogados por razén do seu
particular valor historico-artistico poderan ser obxecto daquelas solucidns alternativas que permitan as mellores
condicions de accesibilidade posibles sen incumprir a normativa especifica reguladora dos devanditos bens,
incorporando os elementos de mellora que non alteren o seu caracter ou os valores polos que son protexidos.
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