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Certificado

M2 Pilar Cela Alvarez, secretaria accidental do Concello de Oleiros (A Coruia).-
CERTIFICO:

Que na sesion extraordinaria do Concello Pleno que tivo lugar o 23 de maio de 2019, adoptouse acordo sendo a sua

parte dispositiva a seguinte:

“Punto 4.- Expediente “Plan Especial de Reforma Interior (PERI) do POL-24 “O Paraiso” (Perillo). Resolucidn das

alegaciéns presentadas e aprobacién definitiva, se procede, do mesmo

“Por “URBANIZACION EL PARAISO 2005 S.L.”, “FREIXO Y AMENEIRO S.L.” e “INCIO INVERSIONES S.L.” presentouse
Plan Especial de Reforma Interior POL-24 “O PARAISO” e previo informe técnico e xuridico, por Resolucién n¢
2323/18 de 6 de xufio de 2018, aprobouse inicialmente o Plan Especial de Reforma Interior do POL-24 “O
PARAISO” (documento n2 06107 de 03.04.2018) coas seguintes condicidns:

- Documento ambiental estratéxico debera incorporarse e formar parte do plan especial.

- Debera xustificarse o cumprimento do Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de
Habitabilidade de Vivendas de Galicia.

- A rede de abastecemento debera adaptarse as esixencias do informe de SERGESCO de data 14 de decembro de
2017.

- A rede de gas debera completarse ata o final do vial RV-02 e RV-03 para dar servizo a parcela de equipamento
deportivo.

- Corrixiranse as incoherencias do apartado 6 da memoria (analise de viabilidade).

- Na normativa corrixiranse os matices recollidos no punto 12 do informe do arquitecto municipal.

- Proceder a correccién catastral da parcela n2 2 e abonar os IBIS dos catro ultimos anos devengados
completando asi a acreditacion da titularidade da parcela n? 2.

- Debe completarse o apartado “5. Sistema de actuacion”, non sendo suficiente a remisidon ao artigo 86 da
ordenanza, sendén que deberd transcribirse seu contido para cofiecemento e informacién dos promotores,
respecto a obrigacidn de conservar a urbanizacién ata a edificacion dos soares resultantes.

Expuxose ao publico durante o prazo de 2 meses anunciandose asi no DOG de 21 de xufio 2018 n? 118 e no
xornal La Voz de Galicia de 18 de xufio de 2018 e solicitaronse informes da administracién sectorial
correspondente.

PROMOTOR ACTUAL.-

No momento actual os promotores da actuacidn son as seguintes sociedades que ostentan o 100% da superficie:
“URBANIZACION EL PARAISO 2005 S.L.”, “INCIO INVERSIONES S.L.” “FONTELIXELAS S.L.” e “AREAVELA S.L.”

INFORMES ADMINISTRACION SECTORIAL.-

I.- Comunicouse 4 Xefatura Territorial da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio, Servizo de
Urbanismo (entrada 14.06.2019 n2 967/RX 1603820) e 4 Demarcacion de Costas do Estado en Galicia, o 14 de
xufio de 2018, dado que o ambito a ordenar incide parcialmente na zona de servidume de proteccion do
dominio publico maritimo terrestre, que conta cunha anchura de 20 m segundo o deslinde aprobado nese tramo
de costa, que se destinan a espazos libres publicos de sistema local, a obter por cesidn obrigatoria.

No informe emitido pola Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, o 3.07.2018, sindlase que a
cualificacion resulta compatible co réxime de utilizacién contido na normativa sectorial de costas para dita zona,
permitindo completar o paseo maritimo interrompido nese tramo. Non obstante sinalaba que os sélidos
propostos non semellaban gardar sintonia coas prescricidéns establecidas no artigo 30 da Lei 22/1988, en orde a
evitar a acumulacion de volumes polo que deberia reconsiderarse a disposicion dos mesmos, deixando mais
separacion entre eles.

0 17.01.2019 n? 346 remitiuse de novo un exemplar do Plan Especial de Reforma Interior do POL-24 “O PARAISO”
en Perillo (documento n2 23673 de data 21.12.2018) no que previa xustificacién do equipo redactor constan
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corrixidos os aspectos requiridos, para a emisién de novo informe en materia de costas segundo o disposto nos
artigos 112 a) e 117.2 da Lei de Costas.

A Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio - Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo, emite informe favorable o0 07.02.2019.

I.- O MINISTERIO PARA A TRANSICION ECOLOXICA, DIRECCION XERAL DE SOSTENIBILIDADE DA COSTA E DO MAR,
informa o 17 de outubro de 2018:

- que os colectores de augas pluviais e de augas residuais deben emprazarse féra da ribeira do mar e dos
primeiros 20 metros da zona de servidume de proteccién.

- que deben recollerse explicitamente en normativa urbanistica as limitacidns establecidas na lexislacidn sectorial
de costas.

0 5.02.2019 remitiuse de novo un exemplar do Plan Especial de Reforma Interior do POL-24 “O PARAISO” en
Perillo (documento n2 23673 de data 21.12.2018), no que constan corrixidos os aspectos requiridos no seu
informe, a efectos de emision de novo informe en materia de costas segundo o disposto nos artigos 112 a) e
117.2 da Lei de Costas.

O art. 117 da Lei de Costas establece o prazo de 2 meses para que a Administracién do Estado se pronuncie sobre
0 mesmo, prazo que transcorreu amplamente. De conformidade co art. 80.4 da Lei de Procedemento
administrativo comun: “Si el informe debiera ser emitido por una Administracion Publica distinta de la que tramita
el procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdn proseguir las actuaciones.”. Sabemos, ademais
por informacion transmitida telefonicamente, que a Demarcacién de Costas de A Coruiia informouno
favorablemente, se ben a emision de informes por parte do Ministerio sofre de retrasos considerables.

IIl.- A efectos de servidumes aeronauticas remitiuse a Direccion Xeral de Aviacién Civil que emitiu informe
favorable (escrito n2 17832 de 21.09.2018) que integra documento formando parte do mesmo (ver anexo 8).

IV.- ANALISE DAS ALEGACIONS PRESENTADAS.-
INFORMACION PUBLICA
INTRODUCION

Neste apartado incliese a andlise das alegacidns recibidas durante o periodo de informaciéon publica do
documento aprobado inicialmente, de acordo co establecido no apartado a) do artigo 186.1 do RLSG
(Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia).

Nos apartados seguintes incliese o detalle das alegacions presentadas, sua andlise, asi como sla proposta de
resolucion.

ANALISE DAS ALEGACIONS PRESENTADAS

O procedemento de solicitude de informes foi realizado polo Concello de Oleiros, con posterioridade a
aprobacion inicial do Plan Especial por acordo do Pleno do Concello o 14 de setembro de 2017 (DOG n2 118 do
21/06/2018), respecto do documento de planeamento proposto. O obxectivo fundamental é dar cumprimento &
lexislacidn sectorial de aplicacion.

Como consecuencia do tramite citado, presentaronse un total de 4 alegacidns:

- Juan Antelo Villar (20/7/2018).

- Rosario Lépez Amor e Asociacidn de vecifios da Colonia El Paraiso (24/07/2018).

- Juan Antelo Villar (6/8/2018).

- Rosario Lépez Amor, Asociacién de vecifios El Paraiso, Irene M2 Alvarez Zaragoza (23/08/2018).

Neste sentido establecer que, dado que a alegacidn presentada por Juan Antelo Villar o 20 de xullo, fai referencia
a outra alegacidn presentada por el ao proxecto de urbanizacion deste mesmo dmbito (o 6/8/2018), en aras de
buscar unha solucidn conxunta e coordinada a seu alegato, no presente documento recéllese tamén a analise da
alegacion presentada por el ao proxecto de urbanizacién.
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Juan Antelo Villar (20/7/2018)

O alegante presenta escrito no que expon catro alegacions ao proxecto de urbanizacién. A continuacidn pdsase a
detallar o contido de cada unha delas, asi como sua proposta de resolucion.

Primeira.- O expofiente resulta directamente afectado polo proxecto e polo plan especial previsto para a zona e
non foi notificado de dita actuacién.

A notificacidon da aprobacion dos instrumentos de planeamento urbanistico e de execucion regulanse na LSG; e
mais detalladamente no RLSG que a desenvolve. Para o caso concreto dun plan especial, o RLSG establece o
seguinte.

Articulo 186. Procedimiento de aprobacion de los planes parciales y planes especiales
1. La tramitacion de los planes parciales y planes especiales se ajustard al siguiente procedimiento:

a) El érgano municipal competente procederd a su aprobacion inicial y lo someterd a informacion publica como
minimo durante dos meses, mediante anuncio que se publicard en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los
periddicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificard individualmente a todas las personas
titulares catastrales de los terrenos afectados (articulo 75.1.a) de la LSG).

La Administracion municipal deberd solicitar, en el momento que corresponda en cada caso, los informes
sectoriales que resulten preceptivos de conformidad con la normativa vigente.

Respecto de los informes sectoriales a los que se hace referencia en este punto y en el punto siguiente, en el
anexo Il se recoge un listado de dichos informes y del momento en el que deberd solicitarse cada uno de ellos, de
acuerdo con la normativa sectorial correspondiente.

b) Durante el mismo tiempo en el que se realiza el tramite de informacion publica, la Administracion municipal
deberd recabar de las administraciones publicas competentes los informes sectoriales y consultas que resulten
preceptivos. Los informes sectoriales autondmicos habrdn de ser emitidos en el plazo mdximo de tres meses,
transcurrido el cual se entenderdn emitidos con cardcter favorable (articulo 75.1.b) de la LSG).

2.(..)
Para o caso concreto dun proxecto de urbanizacién, o RLSG establece o seguinte.

Articulo 226. Procedimiento de aprobacion

1.(.)

2. Los proyectos de urbanizacion seran aprobados inicialmente por el drgano municipal competente y sometidos a
informacion publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio que se publicard en el Boletin Oficial de la
provincia y en uno de los periddicos de mayor difusion en la provincia y notificacion individual a los propietarios
afectados.

3. Los proyectos de urbanizacion de iniciativa particular deberdn ser aprobados inicialmente por el érgano
municipal competente en el plazo mdximo de tres meses contados a partir de su presentacion en el ayuntamiento.
Transcurrido este plazo sin que recayera resolucion expresa, se entenderd otorgada la aprobacion inicial por
silencio administrativo.

4. Durante la fase de informacion publica del proyecto, el ayuntamiento deberd solicitar los informes y
autorizaciones sectoriales preceptivas.

5.(.)

Dando cumprimento a norma legal que o regula, o Concello someteu os documentos ao preceptivo periodo de
informacidn publica, notificAndoo a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados.

Neste sentido, o alegante non é titular catastral dos terreos incluidos no ambito do plan especial e do proxecto
de urbanizacién, e non foi notificado; non obstante, para estes casos a propia lei contempla a necesidade de
publicalo no Diario Oficial de Galicia, e nun dos xornais de maior difusion, tramites que, como non podia ser
doutro modo, o Concello cumpriu, garantindo asi a publicidade do procedemento.
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A este respecto, dado que se personou no expediente, e 0 acceso a sua propiedade se se atopa dentro do ambito,
proponse sUa incorporacidon ao expediente como parte interesada, sendo notificado a partir de agora de seu
desenvolvemento como calquera outro propietario do ambito.

En consecuencia, proponse aceptar sta primeira alegacion.

Segunda.- Prevense respecto a sua parcela modificacions das previsions do planeamento existente e do previsto
inicialmente para o plan, no que fai referencia aos accesos a sua propiedade, suprimindoselle o acceso actual.

O planeamento existente nesta zona é o Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Oleiros (en adiante
PXOM). En dito documento establécense as seguintes previsidns para esta zona.

Fonte: PXOM

Sobre a imaxe anterior, correspondente ao plano de ordenacion do PXOM, aparece delimitado con lifia de trazos
azul o ambito do plan especial, e con lifia de trazos vermella a finca propiedade do alegante.

Tal e como se observa, a parcela do alegante encdntrase na sua totalidade féra do ambito, e non se prevé
ningunha via publica de acceso & mesma, polo que de materializarse as previsidéns do PXOM no plan especial, a
parcela do alegante quedaria sen acceso a via publica. O acceso a parcela do alegante vense realizando sobre
unha parcela privada, a cal se esta incluida no dambito.

A este respecto destacar que o PXOM en vigor non modificou a situacién desta parcela; xa o PXOM anterior,
aprobado definitivamente en decembro do ano 1995 (DOG 1/4/1996), previa a mesma ordenacién para esta
parcela. A continuacidon moéstrase unha imaxe do plano de ordenacién para esta zona.
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Tal e como se observa, a delimitacion do ambito (denominada aqui UE-19) é practicamente idéntica & recollida
no PXOM en vigor; e a finca do alegante segue sen ter fronte a ningunha via publica.

Fonte: PXOM 1995

Por ultimo, respecto & consideracidn de que a prevision de acceso a sua finca no documento aprobado
inicialmente é distinta do previsto inicialmente, establecer que Unicamente se tramitou un documento con
anterioridade ao que foi obxecto de alegacion, concretamente o que foi sometido ao tramite de avaliacion
ambiental estratéxica, e nel previase o mesmo acceso a sua finca que no documento que finalmente foi obxecto

de aprobacion inicial.

Fonte: Borrador do Plan

Unha vez aclarado que a parcela do alegante non ten acceso desde via publica no planeamento en vigor, nin no
seu predecesor, sinalar que a ordenacién prevista no plan especial posibilita a execucidon dun acceso desde via
publica a esta parcela, mellorando con isto a actual situacion da propiedade do alegante. Para iso, prevé a

Praza de Galicia, 1. 15173 Oleiros (A Corufa). TIf . 981 61 00 00. Fax 981 63 10 29. www.oleiros.org



—_—

—r
—_—

CONCELLO DE
OLEIROS

apertura dun novo vial, non previsto no planeamento en vigor, que ademais incrementa o custo de urbanizacién

do sector (que é asumido na sua totalidade polos propietarios do mesmo, entre os que non se encontra o
alegante).

Mais ainda, o plan especial consciente da situacidon especial desta parcela, previu unha partida especifica de
INDEMNIZACION, ao efecto de custear as obras interiores da parcela necesarias para modificar o acceso &
mesma. Esta partida encéntrase incorporada no proxecto de reparcelacién do dambito, e tamén sera asumida na
sUa totalidade polos propietarios do mesmo, entre os que non se encontra o alegante.

Por dltimo destacar que, o plan especial prevé dar todos os servizos urbanisticos necesarios a esta parcela
(abastecemento, saneamento, pluviais, electricidade, gas, alumado e telecomunicacions), moitos dos cales non
disfruta na actualidade.

Co anterior, proponse desestimar esta alegacion, xa que o plan especial non interrompe ningln dereito adquirido
polo alegante, e proxecta e custea unha solucién definitiva a actual situacion da parcela.

Terceira.- A previsidén de variar o trazado do vial actual, prexudica seriamente a sta propiedade.

A este respecto, tal e como se detalla no apartado anterior o plan especial prevé a modificaciéon o punto de
acceso a sUa parcela, e prevé dotar 8 mesma das acometidas a todos os servizos urbanisticos necesarios (incluso
aqueles dos que na actualidade non disfruta), obras que seran custeadas na sua totalidade polos propietarios do
ambito, entre os que non se encontra o alegante.

Asi mesmo, o plan especial e o proxecto de reparcelacion inclien o custo necesario para acometer incluso as
obras necesarias no interior da parcela privada (reposicion de peche, novo acceso, xardin, etc.), as cales se
estiman en 5.200 €. A este respecto, o alegante anexa 4 alegacion un informe no que se estima esta cantidade en
9.719,92 € (IVE non inc.), dato que se considera do todo excesivo para acometer os traballos necesarios de
reposicion.

Co anterior, proponse desestimar esta alegacién.

Cuarta.- Existen alternativas a situacion actual, que sen alterar o aproveitamento e edificabilidade do dmbito de
actuacion, inciden favorablemente no interese publico e no respecto ao dereito privado afectado.

Unha vez mais incidir en que o plan especial non elimina a previsidon de trazado da ria Paraiso, xa que o acceso
actual 4 parcela estase realizando a través dunha finca privada; e o planeamento en vigor non prevé a apertura
dun novo vial por onde ven accedendo na actualidade.

En segundo lugar, respecto de dar saida desde sua finca & ria Sauces, o dmbito do plan especial encdntrase
definido no PXOM, e non se pode afectar a parcelas exteriores ao mesmo, polo que non se pode materializar esta
solicitude, xa que seria necesario afectar a parcelas privadas e edificadas exteriores ao ambito.

Por outro lado, o plan especial xa prevé a conexion da rua Paraiso coa rua Sauces, na zona lindante cos espazos
publicos previstos, dando cumprimento a prevision do PXOM; polo que crear dous viais paralelos nunha zona tan
préxima, non seria unha solucion adecuada desde ningin punto de vista (econdmico, social e ambiental).

Co anterior proponse desestimar a alegacion.

Por ultimo, o escrito finaliza coa seguinte solicitude:
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Por todo ello,
Solicita:

Se tengan por presentadas Alegaciones, y de conformidad con lo
indicado, se tengan en cuenta asimismo las alegaciones que respecto a la
aprobacién inicial del Plan especial se presenten, y se estime la inclusién en el
proyecto de urbanizacion de lo procedente a los efectos de:

a) Mantener ¢l vial existente en la ria Paraiso.

b) Si es el caso, que se complemente la prevision del nuevo acceso a la
Rua Paraiso, con la apertura de vial de acceso de la parcela por su lado oeste,
hasta la Riia Sauces.

¢c) Y en todo caso se disponga la prevision de enlaces con las
instalaciones y servicios que -se precisen asi como la indemnizaciéon de
perjuicios que se ocasionen a la propiedad del exponente, por la modificacion
que se determine respecto a la situacion actual.

Vista a analise detallada nos paragrafos precedentes, corresponde desestimar as tres solicitudes realizadas.

Proponse estimar en parte a alegacidn, no sentido de incluir ao alegante como interesado no expediente, ao
efecto de que lle sexan comunicadas as actuaciéns no expediente como se dun propietario do ambito se tratara.

Juan Antelo Villar (6/8/2018)

O alegante presenta escrito no que expoén seis alegacidns ao plan especial. A continuacion pdasase a detallar o
contido de cada unha delas, asi como sua proposta de resolucién.

Primeira.- O expofiente resulta directamente afectado por este plan especial previsto para a zona, asi se expresa
polos técnicos redactores e sen embargo non foi notificado da existencia do plan, asi como tampouso se lle
notifiou o proxefcto de urbanizacién en desenvolvemento de dito plan.

A notificacién da aprobacién dos instrumentos de planeamento urbanistico regulase na LSG; e mais
detalladamente no RLSG que a desenvolve. Para o caso concreto dun plan especial, o RLSG establece o seguinte.

Articulo 186. Procedimiento de aprobacion de los planes parciales y planes especiales

1. La tramitacion de los planes parciales y planes especiales se ajustara al siguiente procedimiento:
a) El érgano municipal competente procedera a su aprobacion inicial y lo sometera a informacion
publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que se publicara en el Diario
Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se
notificara individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados
(articulo 75.1.a) de la LSG).
La Administracion municipal debera solicitar, en el momento que corresponda en cada caso,
los informes sectoriales que resulten preceptivos de conformidad con la normativa vigente.
Respecto de los informes sectoriales a los que se hace referencia en este punto y en el punto
siguiente, en el anexo Il se recoge un listado de dichos informes y del momento en el que
debera solicitarse cada uno de ellos, de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente.

b) Durante el mismo tiempo en el que se realiza el tramite de informacion publica, la
Administracion municipal debera recabar de las administraciones publicas competentes los
informes sectoriales y consultas que resulten preceptivos. Los informes sectoriales
autondémicos habran de ser emitidos en el plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual se
entenderan emitidos con caracter favorable (articulo 75.1.b) de la LSG).

2.(..)
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Dando cumprimento & norma legal que o regula, o Concello someteu os documentos ao preceptivo periodo de
informacidn publica, notificindoo a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados.

Neste sentido, o alegante non é titular catastral dos terreos incluidos no ambito do plan especial, e non foi
notificado; non obstante, para estes casos a propia lei contempla a necesidade de publicalo no Diario Oficial de
Galicia, e nun dos xornais de maior difusion, tramites que, como non podia ser doutro modo, o Concello cumpriu,
garantindo asi a publicidade do procedemento.

A este respecto, dado que se personou no expediente, e 0 acceso a sua propiedade se se encontra dentro do
ambito, proponse sua incorporacidén ao expediente como parte interesada, sendo notificado a partir de agora de
seu desenvolvemento como calquera outro propietario do ambito.

En consecuencia, proponse aceptar sua primeira alegacion.

Segunda.- Preveense no plan e no proxecto de urbanizacién, respecto a sua parcela modificaciéns das previsions
do planeamento existente e do previsto inicialmente no que fai referencia aos accesos a sua propiedade,
suprimindoselle o acceso actual.

O planeamento existente nesta zona é o Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Oleiros (en adiante
PXOM). En dito documento establécense as seguintes previsions para esta zona.

;‘%Fonte: PXOM

Sobre a imaxe anterior, correspondente ao plano de ordenacion do PXOM, aparece delimitado con lifia de trazos
azul o ambito do plan especial, e con lifia de trazos vermella a finca propiedade do alegante.

Tal e como se observa, a parcela do alegante encdntrase na sua totalidade féra do ambito, e non se prevé
ningunha via publica de acceso & mesma, polo que de materializarse as previsiéns do PXOM no plan especial, a
parcela do alegante quedaria sen acceso a via publica. O acceso a parcela do alegante vense realizando sobre
unha parcela privada, a cal se esta incluida no dmbito.
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A este respecto destacar que o PXOM en vigor non modificou a situacién desta parcela; xa o PXOM anterior,
aprobado definitivamente en decembro do ano 1995 (DOG 1/4/1996), previa a mesma ordenacién para esta
parcela. A continuacidon amdsase unha imaxe do plano de ordenacién para esta zona.

Tal e como se observa, a delimitacion do ambito (denominada aqui UE-19) é practicamente idéntica & recollida
no PXOM en vigor; e a finca do alegante segue sen ter fronte a ningunha via publica.

Fonte: PXOM 1995

Por ultimo, respecto & consideracién de que a prevision de acceso a sua finca no documento aprobado
inicialmente, é distinto do previsto inicialmente, Unicamente tramitouse un documento con anterioridade ao que
foi obxecto de alegacidn, concretamente o que foi sometido ao tramite de avaliacién ambiental estratéxica,e nel
previase o mesmo acceso a sua finca que no documento que finalmente foi obxecto de aprobacidn inicial.

Fonte: Borrador do plan
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En consecuencia, proponse desestimar sua segunda alegacién.

Terceira.- As obxeccions e solucidns expostas no escrito de alegaciéns do proxecto, mantense no que fai
referencia as previsions do plan especial de reforma interior para o poligono 24 denominado “O Paraiso”.

A este respecto, no apartado anterior incluiuse a andlise e proposta de resolucion da alegacidén presentada ao
proxecto de urbanizacion; polo que aqui se remite ao referido punto.

En consecuencia proponse estimar sua terceira alegacion, dandolle cumprimento no presente documento.

Cuarta.- Estd acreditado coa documentacion técnica oportuna, que a prevision de variar o trazado do vial actual,
prexudica seriamente a sua propiedade, en canto aos accesos e en canto aos enlaces cos servizos de saneamento.

O alegante non ten acceso desde via publica no planeamento en vigor, nin no seu predecesor, razén pola que a
ordenacion prevista no plan especial altera esta prevision no sentido de posibilitar a execucidn dun acceso desde
via publica a esta parcela, mellorando con isto a actual situacidon da propiedade do alegante. Para isto, prevé a
apertura dun novo vial, non previsto no planeamento en vigor, que ademais incrementa o custo de urbanizacion
do sector (que é asumido na sua totalidade polos propietarios do mesmo, entre os que non se encontra o
alegante). Asi mesmo, o plan especial inclie unha partida especifica de INDEMNIZACION, ao efecto de custear as
obras interiores da parcela necesarias para modificar o acceso @ mesma. Esta partida encdntrase incorporada no
proxecto de reparcelacion do ambito, e tamén sera custeada na sua totalidade polos propietarios do mesmo,
entre os que non se encontra o alegante.

Por ultimo destacar que, o plan especial prevé dar todos os servivos urbanisticos necesarios a esta parcela
(abastecemento, saneamento, pluviais, electricidade, gas, alumado e telecomunicacions), moitos dos cales non
disfruta na actualidade. Asi mesmo, o plan especial e o proxecto de reparcelacidn inclien o custo necesario para
acometer incluso as obras necesarias no interior da parcela privada (reposicién de peche, novo acceso, xardin,
etc.), as cales se estiman en 5.200 €. A este respecto, o alegante anexa a alegacion un informe no que se estima
esta cantidade en 9.719,92 € (IVE non inc.), dato que se considera do todo excesivo para acometer os traballos
necesarios de reposicion.

Co anterior, proponse desestimar a cuarta alegacién, xa que o plan especial non modifica as previsiéns do
planeamento existente nin do previsto inicialmente respecto de sta parcela, custea a conexién da mesma cos
servizos urbanisticos necesarios, e prevé unha indemnizacién para que o alegante execute as obras necesarias
interiores de sua parcela.

Quinta.- Mencionanse nas alegacions presentadas ao proxecto, unhas alternativas a situacién actual que se
reiteran, xa que sen alterar o aproveitamento e edificabilidade do dmbito de actuacidn, inciden favorablemente
no interese publico e no respecto ao dereito privado afectado.

A esta alegacion dase resposta nos apartados anteriores; e en consecuencia, proponse desestimar a quinta
alegacion.

Sexta.- En todo caso, a prevision que contempla o plan e o proxecto de suprimir o vial actual e establecer un novo
acceso a sula vivenda, ademais de definir claramente sua condicidon de publico, debe incluir a reparacidon dos
danos e prexuizos que directamente ocasiona, que s con caracter preventivo, e inicialmente, estimanse como
minimo, nas contias que se citan no informe técnico aportado.

A esta alegacidon dase resposta nos apartados anteriores; e en consecuencia, proponse desestimar a sexta
alegacion.

Por ultimo, o escrito finaliza coa seguinte solicitude.
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Por todo ello,
Solicita:

Se tengan por presentadas Alegaciones, al Plan especial de reforma

interior O Paraiso, aprobado inicialmente y de conformidad con lo indicado,
se disponga realizar todas las notificaciones que le correspondan, y asimismo,
teniendo en cuenta las alegaciones presentadas al Proyecto de urbanizacién, y
las contenidas en este escrito, se estime la modificacién del Planeamiento y del
Proyecto de urbanizacion, en los extremos siguiéntes: -

a) Mantener ¢l acceso a su parcela, por el vial existente en la ria’
Paraiso, alo cual da su conformidad . | -

b) Si es el caso, que se complemente la previsién del nuevo acceso a la
R\'xal Paraiso, que se indica en el Plan, con la apertura de vial que permita el
acceso con vehiculos, a la parcela por su Iado oeste, hasta la Riia Sauces, con
lo cual igualmente estaria conforme

' c) Que se disponga la previsién que permita el enlace de su parbela con
las instalaciones y servicios que se precisen.

d) Y en todos los ¢asos, que se disponga la indemnizacién de cuantos

dafios v perijuicios se ocasiofien a la_propiedad del exponente, que se

cuantificardn una vez que se concrete la modificacién que se determine respecto
ala sitnacion actual.

Visto a andlise detallada nos paragrafos precedentes, corresponde desestimar as catro solicitudes realizadas.

Proponse estimar en parte a alegacidn, no sentido de incluir ao alegante como interesado no expediente, ao
efecto de que lle sexan comunicadas as actuaciéns no expediente como se dun propietario do ambito se tratara.

Rosario Lépez Amor e Asociacion de Vecifios da Colonia El Paraiso (24/07/2018)

A alegante presenta escrito de alegacidns ao proxecto de urbanizacion. A continuacidn pasase a detallar seu
contido, asi como sua proposta de resolucion.

Alegaciones:

Por todo esto se pide desde la Asociacion de vecinos se revise el proyecto y modifiquen todo
aguello que atenta contra la masa arbdrea existente , se respenten las servidumbres de paso
ya existentes, se mantenga la puerta trasera de la vivienda 34B de servidumbre de pasoy se
mantenga la altura de B+1 existente en la zona.

Respecto da solicitude de modificar as determinacidns que afectan 4 masa arbdrea existente, establecer que esta
zona encoéntrase clasificada no PXOM en vigor como solo urbano de uso residencial e, por tanto, obxecto de
desenvolvemento urbanistico.

A continuacién incliese unha imaxe coa ordenacion en vigor, definida no PXOM de Oleiros.
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Fonte: PXOM

Neste sentido mencionar que durante o preceptivo periodo de alegacidéns ao PXOM, non se presentaron
alegacions respecto da delimitacion deste ambito como solo urbano de uso residencial, e que o presente
documento de planeamento Unicamente da cumprimento as determinacions do PXOM para esta zona.

En lifia co anterior destacar que o PXOM en vigor non modificou a situacidn previa desta zona; xa o PXOM
anterior, aprobado definitivamente en decembro do ano 1995 (DOG 1/4/1996), previa unha ordenacién similar
para esta zona (solo urbano de uso residencial). A continuacion amdsase unha imaxe do plano de ordenacion

para esta zona.

Fonte: PXOM 1995
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Tal e como se observa, a delimitacién do dmbito (denominada entén UE-19) é practicamente idéntica a recollida
no PXOM en vigor: o uso previsto tamén era o residencial, e previase como zona verde a zona mais proxima a ria
Xa que é a que conta con valor ambiental, condicionado pola sta posicidn e a existencia de vexetacion arborea de
certo interese.

E mais ainda, o plan xeral municipal de ordenacién anterior, aprobado no ano 1984, clasificaba esta zona como
solo urbanizable de uso residencial e polo tanto, obxecto de desenvolvemento urbanistico.

LIMITE DE NUCLEO PRINCIPAL O INTERMEDIO

LIMITE DE $. URBANO Y ORDENANZA

LIMITE DE S. URBANIZABLE

AMBITO DE PLAN ESPECIAL

AMBITO DE PROTECCION DE COSTAS Y PLAYAS (0-1)

3 ORDENANZA N2
D

ORDENACION ESPECIAL (UNIDAD DE ACTUACION N2)

LE PROGRAMADO / NO PROGRAMADO
SECTOR 2 TIPOA AREA 3
BAJO +3 PLANTAS. PARAMETROS MAXIMOS

ALINEACION EXTERIOR O INTERIOR
FONDO EDIFICABLE

DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES
ESQUEMA VIARIO EN S. URBANIZABLE
SISTEMA GENERAL VIBRID EN S. URBANIZABLE
SUELD URBAND

SUELD URBANO INDUSTRIAL

] SUELD URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL
AREA DE PROTECCION VIARIA

§ PROTECCION DE CAUCES Y Z.BAMS
PROTECCION FORESTAL
SERVICIOS TECNICOS

SUELO NO URBANIZABLE
EN REGIMEN NOARMAL

Fonte: PXOM 1984

Co anterior quérese pofier de manifesto que a instauracién nesta zona do uso residencial, leva previsto desde hai
mais de 30 anos, e que o presente documento de planeamento Unicamente desenvolve a ordenacion prevista
para esta zona no planeamento xeral desde hai varias décadas.

A execucion do planeamento urbanistico conleva, en todo caso, a desaparicion de grande parte da cuberta xeral
do ambito que se trate. No caso concreto deste poligono, prevese a incorporacion da franxa de terreo mais
proxima & ria (mais de 7.500 m? de superficie) como zona verde publica. Esta zona é actualmente de titularidade
privada, e sua accesibilidade encoéntrase totalmente restrinxida aos propietarios das parcelas préximas, ben por
ter suas propiedades nesta zona, ou ben por dereitos de servidume existentes. Coa execucién do planeamento,
posibilitase o acceso publico e o uso e disfrute de toda a franxa costeira, a todos os cidadans.

Asi mesmo, o plan especial establece varias medidas de cara a garantir a conservacion da vexetacidn arbérea en
bo estado fitosanitario de interese (hai varios especimenes de especies arbdreas invasoras que deben ser
eliminadas por aplicacién da lexislacion sectorial vixente). Neste sentido, a normativa do planeamento recolle,
entre outras, as seguintes medidas encamifiadas a garantir e fomentar a conservacidn da vexetacion arbdrea de
interese:

1. Nos espazos libres publicos previstos:
- Se preservara el nivel de suelo de las dreas que estén arboladas, y se deberan integrar en la ordenacion.
- La iluminaciéon ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con este.

- Los proyectos de edificacion y/o instalaciones que se desarrollen en el dmbito, deberan considerar el
mantenimiento de la vegetacion de interés existente.
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En todo caso, se podra proceder a la eliminacidn de aquellos ejemplares si:
- Resulta indispensable para materializar las edificaciones previstas.

- Su estado fitosanitario asi lo aconsejase.

En los casos en que resulte necesario eliminar algin ejemplar, deberan de ser sustituidos por otros ejemplares de
especies similares, con un porte minimo de 3 metros. Con esta determinacidn se persigue asimismo asegurar la
densidad arbdrea prevista, entendida siempre como una propuesta de minimos.

2. En el equipamiento previsto:

- Los proyectos de edificacién que se desarrollen en el ambito deberan considerar el mantenimiento de la
vegetacidn de interés existente; para ello, la posicion concreta de la edificacién se podra variar ligeramente a los
efectos de posibilitar esta determinacién sin necesidad de redactar un estudio de detalle previo, cumpliendo las
condiciones de retranqueos de la presente normativa.

3. En el sistema viario:

- El espacio viario debera de integrar en la medida de lo posible la vegetacidn existente. Se primara el uso
peatonal sobre el de los vehiculos, limitdndose la velocidad en la zona y realizando una urbanizaciéon de
coexistencia, evitando los escalonamientos de los pavimentos, que facilitaran la accesibilidad universal.

- Conservaciéon de los ejemplares arbdreos de interés existentes En todo caso, se podra proceder a la
eliminacion de aquellos ejemplares si:

- Resulta indispensable para materializar las previsiones previstas.
- Su estado fitosanitario asi lo aconsejase.
- Resulta necesario para garantizar la seguridad vial.

En los casos en que resulte necesario eliminar algin ejemplar, deberan de ser sustituidos por otros ejemplares de
especies similares, con un porte minimo de 3 metros; excepto el Rododendro cuyo porte minimo se fijaen 1 m.

Con esta determinacion se persigue asimismo asegurar la densidad arbdrea prevista, entendida siempre como
una propuesta de minimos.

4. Asi mismo, en las parcelas privadas destinadas a acoger las viviendas, también se han establecido medidas de
cara a favorecer la conservacion de la vegetacion existente. A continuacidn se incluyen las mas representativas.

- Se intentara en la medida de lo posible integrar la vegetacion existente en los proyectos de edificacién que
se planteen.

- Se prevé la conservacion de aquellos especimenes situados en parcelas privadas, que resultan compatibles
con la ordenacion propuesta. Los proyectos de edificacion que se desarrollen en el ambito deberan considerar el
mantenimiento de la vegetacidon de interés existente; para ello, la posicidon concreta de la edificacion se podra
variar ligeramente a los efectos de posibilitar esta determinacidn sin necesidad de redactar un estudio de detalle
previo, cumpliendo las condiciones de retranqueos de la presente normativa.

En todo caso, se podra proceder a la eliminacion de aquellos ejemplares si:
- Resulta indispensable para materializar las edificaciones previstas.
- Su estado fitosanitario asi lo aconsejase.

En los casos en que resulte necesario eliminar algun ejemplar, deberan de ser sustituidos por otros ejemplares de
especies similares, con un porte minimo de 3 metros. Con esta determinacion se persigue asimismo asegurar la
densidad arbdrea prevista, entendida siempre como una propuesta de minimos.

Respecto da solicitude de respectar as servidumes de paso existentes, establecer que esta zona é obxecto de
desenvolvemento urbanistico, e serd sometida a un proceso de equidistribucién que conleva a reestruturacion da
division da propiedade. En consecuencia, desaparecera a actual division das parcelas e suas servidumes
asociadas, xerandose novas parcelas resultantes todas elas con acceso desde via publica. A totalidade das
parcelas lindantes tefien fronte a via publica, excepto a localizada no n2 22 da rua Paraiso para a cal se crea un
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acceso a via publica, polo que en caso de existir na actualidade servidumes de paso non resulta necesario
mantelas.

Asi mesmo engadir que co desenvolvemento do planeamento se posibilitara o acceso publico a todo o fronte
costeiro, eliminando a actual restricidn de acceso aos propietarios das parcelas lindantes, o que eleva o interese
publico da actuacidn. Respecto a consideracion de que a actuacion impedird seguir usando un embarcadoiro
existente, aclarar que este embarcadoiro, de existir, situariase en dominio publico maritimo terrestre, é dicir,
terreos que non son competencia do Concello sendn do Estado, e dado que o planeamento prevé que a
totalidade dos terreos do fronte costeiro sexan de dominio publico, seu desenvolvemento non impedird en
ningln caso o acceso ao dominio publico maritimo terrestre; todo o contrario, mellorard enormemente a
accesibilidade a toda a poboacién ao bordo litoral.

Respecto &s consideracions sobre a titularidade dos terreos, estes resolveranse na tramitacién do
correspondente instrumento de equidistribucién.

Por ultimo,_respecto da solicitude de manter a altura de B+1 existente na zona, establecer que a altura maxima
da edificacion nesta zona non a establece o plan especial, sendn que esta fixada no plan xeral en baixo e duas
plantas, determinacidén que o presente documento respecta.

Visto a andlise detallado nos paragrafos precedentes, corresponde desestimar as alegacions realizadas.
Rosario Lépez Amor, Asociacion de vecifios de El Paraiso, Irene M2 Alvarez Zaragoza (23/08/2018)

A alegante presenta escrito de alegacions ao plan especial. A continuacion pasase a detallar seu contido, asi como
sUa proposta de resolucion.

SOLICITAN:

Primeiro.

- Que seé tefia por presentado este escrito, & por formuladas as alegacions nel
expresadas, unindo o presente escrito ao proxecto de referencia, e tendo en conta
estas alegaciéns ao dictar a oportuna resolucion.

Segundo.

- Que o presente proxecto hon sexa autorizado pola drgano sustantivo por ser inviable
dende o punto de vista medioambiental, e porque a siia execucidén suporia un grave
impactc sobre especies e habitats cuxa aiteracion contraven oo dispuesto en la
legislacion aplicable en materia de proteccion de la naturaleza, considerando que la
valoracion del impacto incluida en el Estudio de Impacto Ambiental, no es acorde con
Ia valeracion del impacto real que pudiera tener el presente proyecto.

Terceiro.

- Que en base aos articulos 31 e 34 da Ley 30/1992, e articulo 24.1 da Constitucidn
Espafola, ao ser titulares de dereitos ou infereses lexitimos que poden resultar
afectados pola resolucion deste procedemeento, nos personamos no mesmao,
solicitando expresamente que se me tefia por parte interesada, € que se me
notifiquen cantas actuaciéns e resolucidns se emitan no mismo, especialmente a
resolucién que pofia fin ao procedemento.

Respecto & primeira solicitude, como non poderia ser doutro modo o presente escrito forma parte do
expediente, e as alegacidns formuladas foron tidas en conta. A este respecto establecer que as catro alegacions
versan sobre o mesmo concepto, a suposta existencia de elementos de elevado interese ecoldxico que
desaconsellarian sua transformacién urbanistica. A este respecto destacar que, tal e como se xustifica no
apartado anterior, esta zona considérase apta para seu desenvolvemento urbanistico desde hai mais de 30 anos,
concretamente desde o ano 1984, feito que pon de manifesto a vocacidn natural destes terreos.

Asi mesmo mencionar que durante o preceptivo periodo de alegacions ao PXOM, documento que estableceu o
destino final dos terreos, non se presentaron alegacidns respecto da delimitacién deste ambito como solo urbano
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de uso residencial, e que o presente documento de planeamento Unicamente da cumprimento as determinacions
do PXOM para esta zona.

Respecto a segunda solicitude, o escrito fai mencién a que se encontra documentada a presencia de exemplares
de especies que deben ser protexidas. A este respecto indicar que para a elaboracién do planeamento
efectuaronse diversas visitas 4 zona, aos efectos de identificar os principales elementos de interese existentes.

Resultado desta anadlise foi a constatacion de que a Unica zona que presenta certos elementos de interese
ambiental é a zona mais proxima 4 costa, a cal xa se encontra cautelada desde o PXOM ao establecer a
determinacion de ordenala como zona verde. Ademais, o plan especial establece medidas de cara a conservar os
exemplares arbdreos de interese presentes, que ademais son o soporte da fauna existente; en especial na zona
de espazos libres prevista, polo que o desenvolvemento urbanistico proposto é compatible coa conservacidon dos
elementos de interese ambiental presentes.

Por ultimo mencionar que nesta zona non se encontra delimitada ningunha zona de interese ambiental nos
multiples instrumentos de conservacion dos espazos naturais ou de ordenacidn territorial, ou a ampla lexislacion
sectorial de aplicacion. Asi quedou constatado durante a tramitacion da avaliacién ambiental estratéxica do
planeamento.

Respecto & terceira solicitude facer mencion que a lei & que se fai referencia encontrase derogada, con efectos de
2 de outubro de 2016, pola disposicién derogatoria Unica 2.a) da Lei 39/2015, de 1 de outubro, do procedemento
administrativo comun das administracions publicas. Por outro lado, a notificacion da aprobacién dos
instrumentos de planeamento urbanistico e de execucién regulanse na LSG; e mais detalladamente no RLSG que
a desenvolve. Non obstante, dado que se personou no expediente, e que sta propiedade é lindante co ambito,
proponse sUa incorporacidon ao expediente como parte interesada, sendo notificado a partir de agora de seu
desenvolvemento como calquera outro propietario do ambito.

Vista a analise detallada nos paragrafos precedentes, corresponde desestimar as alegacions realizadas.

VI.- Os informes do arquitecto municipal de data 26 de outubro de 2018 e 22 de abril de 2019 acreditan que se
dou cumprimento as condicions de aprobacion inicial:

- Documento ambiental estratéxico debera incorporarse e formar parte do plan especial. CUMPRIMENTADO
ANEXO 3

- Debera xustificarse o cumprimento do Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de
Habitabilidade de Vivendas de Galicia. CUMPRIMENTADO

- A rede de abastecemento debera adaptarse as esixencias do informe de SERGESCO de data 14 de decembro de
2017. CUMPRIMENTADO INCLUSO O INFORME POSTERIOR EMITIDO POR SERGESCO O 12 DE NOVEMBRO DE
2018. VER PLANO Ins-02

- A rede de gas deberd completarse ata o final do vial RV-02 e RV-03 para dar servizo a parcela de equipamento
deportivo. CUMPRIMENTADO VER PLANO Ins -06

- Corrixiranse as incoherencias do apartado 6 da memoria (Analise de viabilidade).CUMPRIDO

- Na Normativa corrixiranse os matices recollidos no punto 12 do informe do arquitecto municipal.
CUMPRIMENTADO

- Proceder a correccién catastral da parcela n2 2 e abonar os IBIS dos catro ultimos anos devengados
completando asi a acreditacidon da titularidade da parcela n? 2. CUMPRIMENTADO VER CATASTRO referencia
catastral 1477825NH5917N0001TD.

- Debe completarse o apartado “5 Sistema de actuacidn”, non sendo suficiente a remision ao artigo 86 da
ordenanza, sendén que deberd transcribirse seu contido para cofiecemento e informacién dos promotores,
respecto 4 obrigacién de conservar a urbanizacion ata a edificacion dos soares resultantes. CUMPRIMENTADO ver
pax. 90 e 91.

O plan especial DECEMBRO 2018 presentado o dia 16.04.2019 N2 6001 cumpre co contido documental do artigo
184 do Decreto 143/2016 Regulamento da lei do solo, é dicir, consta dun so tomo que contén:

A.- MEMORIA INFORMATIVA E XUSTIFICATIVA DA ORDENACION PROPOSTA CON 8 ANEXOS
B.- NORMATIVA URBANISTICA

C.- PLAN DE ETAPAS

D.- ESTUDO ECONOMICO
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E.- MEMORIA DE SOSTINIBILIDADE ECONOMICA
F.- PLANOS: de informacion, de ordenacidn e planos de instalacidns
POR ISTO AO CONCELLO PLENO PROPONSE QUE SE ADOPTE O SEGUINTE ACORDO:

PRIMEIRO.- Resolver as alegacions presentadas por Juan Antelo Villar e Rosario Lépez Amor e Asociacién de
Vecifios da Colonia El Paraiso e Irene M2 Alvarez Zaragoza, no sentido do informado polo equipo redactor.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente o PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO POL-24 “O PARAISO”
(DOCUMENTO N2 06001 DE 16.04.2019).

TERCEIRO.- Dilixenciar o documento n2 06001 de 16.04.2019 e anular os exemplares de documentos presentados
(documento n2 06107 de 03.04.2018) e documento n2 19428 de 16.10.2018 ao quedar substituidos polo que se
aproba definitivamente.

CUARTO. - Proceder, no prazo dun mes, a publicacién do acordo no Diario Oficial de Galicia e do acordo e das
ordenanzas reguladoras (APARTADO B. NORMATIVA URBANISTICA) no Boletin Oficial da Provincia.

QUINTO.- Comunicar este acordo a CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
(Secretaria Xeral de Ordenacidn do Territorio e Urbanismo), dandolle traslado de dous exemplares do PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO POL-24 “O PARAISO” (DOCUMENTO N2 06001 DE 16.04.2019) debidamente
dilixenciados pola Secretaria Xeral do Concello e en soporte vectorial (DWG, DXF ou DGN) ou SHAPE,
xeorreferenciado sen proteccidén e con identificacion de cddigos, asi mesmo, no proxecto de normas vectorial,
tdédolos ficheiros deberdn depender dun directorio “: \nome do proxecto” a fin de dar cumprimento & instrucién
da Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo.

SEXTO.- Solicitar da CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS que proceda a
inscricion do PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO POL-24 “O PARAISO” (DOCUMENTO N2 06001 DE
16.04.2019) no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia de conformidade co disposto no artigo 88 da Lei
2/2016 do Solo de Galicia e Orde de 10 de marzo de 2017, pola que se establecen os modelos normalizados de
solicitudes para a inscricién, modificacion e certificacion de datos no Rexistro de Planeamento Urbanistico de
Galicia.

SETIMO.- Publicar na web municipal o acordo de aprobacién definitiva e o documento aprobado.

OITAVO.- Notificar aos alegantes, aos promotores “URBANIZACION EL PARAISO 2005 S.L.”, “INCIO INVERSIONES
S.L.” “FONTELIXELAS S.L.” e “AREAVELA S.L.” e ao equipo redactor.

NOVENO.- O plan especial é unha disposicion xeral polo que contra o mesmo poderd interpofier recurso
contencioso-administrativo ante a Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia,
de conformidade co artigo 10 da Lei 29/1998, do 13 de xullo, reguladora da xurisdicién contencioso-
administrativa no prazo de dous meses, a contar do dia seguinte ao da publicacion desta disposicion.”

E para que conste expido este certificado en conformidade co que dispén o artigo 204 do Real Decreto 2568/1986,
de 28 de novembro (ROF), de orde e co visto e prace do Sr. alcalde en funciéns e coa advertencia a que a fai

referencia o artigo 206 do ROF citado e a reserva dos termos que resulten da aprobacion da acta; Oleiros, 13 de

xufio de 2019.-
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