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CAPITULO 1. OBJETO Y DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

1.1. ANTECEDENTES

El objetivo del presente documento de planeamiento es dar cumplimento a las previsiones del Plan General
de Ordenacion Municipal (en adelante PGOM) de Oleiros, mediante el desarrollo del sector de suelo urbanizable

SUD-2 Xentifia, para el cual es necesario tramitar el correspondiente Plan Parcial del sector.

El PGOM de Oleiros fue aprobado definitivamente de forma parcial y condicionada el 11 de marzo do 2009.
En la Orden de aprobacion definitiva del Plan General (Orden del 11 de marzo de 2009, sobre aprobacién
definitiva del PGOM de Oleiros), se establecen aquellos sectores que deja en suspenso, no viéndose afectado el

SUD-2 Xentifia, por lo que puede iniciarse su desarrollo y tramitacion.

1.1.1.  TRAMITACION MEDIOAMBIENTAL INICIAL DEL SUD-2 DEL PXOM DE OLEIROS

1. EI PXOM de Oleiros no fue sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, por lo que,
dando cumplimiento al articulo 5 de la Ley 6/2007, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y
el litoral de Galicia, es necesario consultar a la Conselleria de Medio Ambiente sobre la necesidad de someter el

Plan Parcial del sector SUD-2 al citado procedimiento.

2. Para dar cumplimiento a lo anterior, fue necesario remitir a la Conselleria un Documento de Inicio, cuyo

contenido era el siguiente:
- Objetivos. Descripcion dos objetivos generales y especificos del Plan.
- Alcance y contenido del planeamiento, de las propuestas e de las alternativas:
- Diagnosis da situacién actual en ausencia de planeamiento.
- Funcion del planeamiento respecto a la situacion de partida.
- Delimitacion del ambito territorial, en el que se integrara el area de influencia.
- Esbozo de las alternativas que se van a evaluar en el proceso planificador.
- Desarrollo previsible del planeamiento.

- Aproximacion a los efectos ambientales previsibles. Debe incluirse tanto una relacién de los elementos
vulnerables del ambito territorial incluyendo el area de influencia, como los efectos ambientales

previsibles como consecuencia del desarrollo del planeamiento.

- Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la planificacion sectorial

implicada, sobre la planificacion territorial y sobre las normas aplicables.

3. En el plazo de dos meses desde su recepcion, la Conselleria de Medio Ambiente debe emitir la decision,

sobre la necesidad o no de someter el Plan Parcial propuesto, al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

En el caso de que sea necesario someter el Plan Parcial al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, la
Conselleria publicara el Documento de Referencia, en el que establecera el contenido y nivel de detalle del

Informe de Sostenibilidad Ambiental, que formara parte de la documentacion del Plan Parcial.

4. La Conselleria emitid6 con fecha del 11 de diciembre del 2012 la Decision del no sometimiento a
evaluacién ambiental estratégica del Plan Parcial (ver Anexo 1) siendo necesario, de acuerdo al articulo 65 de la

LOUG, la inclusion en el documento del Estudio de sostenibilidad ambiental, impacto territorial y paisajistico.
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Asi mismo mencionar que durante el periodo de informacién publica y consultas del Documento de Inicio, se
recibié informe de Aguas de Galicia, cuyas consideraciones se incorporan en el presente documento. Este

informe se incluye en el Anexo 4 a la presente Memoria.

1.1.2.  TRAMITACION MUNICIPAL PREVIA A LA APROBACION INICIAL DEL SUD-2 DEL PXOM
DE OLEIROS.

El articulo 64.h. de la LOUG establece, que los servicios técnicos municipales deben informar sobre la

suficiencia de las infraestructuras y servicios existentes y previstos antes de iniciar la tramitacién del plan parcial.

Dando cumplimiento a lo anterior, el 1 de octubre de 2013 se entregd en el Registro del Ayuntamiento de
Oleiros el Plan Parcial. El documento fue informado por el Arquitecto municipal el 10 de octubre de 2013, y en él

se establece la necesidad de completar el documento, y finaliza con la siguiente conclusion:

CONCLUSION:

Debera emitirse informe dos servizos técnicos municipais responsables das redes de
saneamento, abastecemento e recollida de lixo.

Remitirase igualmente a informe de SERGESCO.

Antes de continuar coa tramitacion do documento deben corrixirse os aspectos
comentados e sulifiados neste informe.

Dando cumplimiento a lo anterior, se redact6 un nuevo documento, en el que se incluian las
consideraciones recogidas en el citado informe del arquitecto municipal. Este informe se incluye en el Anexo 4 a

la presente Memoria.

El documento de Plan Parcial fue presentado en fecha de diciembre de 2013 para su aprobacion inicial.
Dicho documento fue informado favorablemente por el inspector de infraestructuras del Concello de Oleiros el dia
23 de enero de 2014 y también favorablemente por SERGESCO empresa que presta el servicio de suministro de

agua en el Municipio de Oleiros.

Por el arquitecto municipal se emitié informe en sentido favorable el dia 23 de enero de 2014 en el que el

documento presentado en diciembre de 2013 con n° de registro 16886 cumple:
- Con el contenido documental.
- Con las obligaciones derivadas del convenio urbanistico firmado en fecha 4 de octubre de 2004.
- Con las determinaciones fijadas por el Plan General.
- Con las reservas de dotaciones del articulo 47 de la LOUGA.
- Con la normativa autondmica y estatal de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

- Se justifica el cumplimiento del decreto 29/2010 del 4 de marzo por el que se aprueban las Normas de
Habitabilidad de Viviendas de Galicia.

- Se justifica el cumplimiento de las directrices de ordenacion territorial, incorporando el analisis de
Compatibilidad Estratégica (ACE).

- Se justifica la adaptacion a las determinaciones del Plan de ordenacion del Litoral (POL).
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Por la Coordinadora de Servicios Urbanisticos en fecha 28 de enero de 2014 se emiti6 informe en sentido
favorable al documento presentado en diciembre de 2013, incorporando la necesidad de adaptar el punto 5.1. de
la memoria del documento en aplicacién del articulo 118 de la LOUGA y 86 de la ordenanza para obras de

urbanizacion y recepcion de las mismas, aprobada por el pleno de 27 de diciembre de 2007.

En base a los informes previos mediante Resolucion de Alcaldia n° 344/14 de fecha 30 de enero de 2014 se
aprobé inicialmente el Plan Parcial del Sector SUD-2 “Xentifia” (documento registro de entrada 16886 del 12 de

diciembre de 2013), con la condicién de que se corrija el punto 5.1. de la Memoria del Plan Parcial.
Asi mismo se resuelve:

- Someter el expediente a informacién publica por el plazo de un mes mediante anuncio en el Diario Oficial

de Galicia y en dos periddicos de mayor difusion en la provincia.

- Notificar a los titulares catastrales de las parcelas del ambito del plan parcial y del Sistema General
Adscrito.

- Notificar al promotor de la actuacion “Asociacion de propietarios del sector SUD-2.

Solicitar los informes sectoriales con la advertencia de que deberan ser emitidos en el plazo de un mes de

conformidad con el art. 83.2 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, a los siguientes organismos:

« A la Direccion General de Infraestructuras, Subdireccion General de Planificacion y
Programacion de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras, al

afectar la carretera autonémica AC-163.

« A Aguas de Galicia en relacion a la zona de policia y de servidumbre del Rio Xentifia

(también denominado Rego da Barreira).

Se adjunta en anexo la Resolucién municipal de aprobacion inicial (Anexo 4)

1.1.3. TRAMITACION MUNICIPAL POSTERIOR A SU APROBACION INICIAL.

Dadas las determinaciones de la normativa sectorial que afectan a este sector, fue necesario remitir el
documento para su informe previo por las administraciones; en el caso concreto de este sector, se solicitd
informe a:

- Aguas de Galicia (conforme el articulo 39 de la Ley 9/2010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia) ya

que en borde del sector se localiza un cauce fluvial (Rio Xentifia).

- Ala Agencia Gallega de Infraestructuras (conforme a la ley 8/2013 de 28 de junio de Carreteras de
Galicia), ya que el sector se encuentra dentro de la zona de afeccion de la carretera AC-163

perteneciente a la Xunta de Galicia.
- Direccion General de Aviacion Civil (conforme al articulo 29 del Real Decreto 297/2013, de 26 de abril).

- Ala Diputacién de A Corufia, conforme al articulo 23 de la Ley 8/2013, de 28 de junio, de Carreteras de

Galicia, ya que el sector limita por el sur con la carretera DP-5815 perteneciente a la citada Diputacion.

El Plan Parcial, conforme al procedimiento establecido en el art. 86 de la LOUG, que como ya hemos
expuesto fue aprobado inicialmente por el érgano municipal competente el 30 de enero de 2014 (DOG nim. 35,
del 20 de febrero de 2014), y fue sometido al periodo de informacién publica durante el plazo de un mes. Durante
este periodo se recibieron un total de UNA alegacion (ver anexo 5). Asimismo se notifico individualmente a todos

los propietarios (que figuran en el Catastro) de los terrenos afectados.
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Una vez aprobado inicialmente y durante el mismo periodo de informacion publica, el Ayuntamiento solicito
a las administraciones publicas competentes los informes sectoriales preceptivos, que deben ser emitidos en el
plazo maximo de UN (1) mes, salvo que la legislaciéon sectorial marque otro plazo. A este respecto se solicitd
informe a los organismos de Aguas de Galicia (en relacién al curso de agua Rio Xentifia) y a la Agencia Gallega
de Infraestructuras (respecto de la carretera AC-163), ambos dependientes de la Conselleria de Medio Ambiente,

Territorio e Infraestructuras.

Una vez finalizado el periodo de exposicion publica y del plazo para la recepcion de los informes sectoriales
solicitados, se procedié al analisis de los informes recibidos (Agencia Gallega de Infraestructuras, Aguas de
Galicia y la Direccion General de Aviacion Civil), y de las alegaciones recibidas (ver anexo 5). De dicho analisis
se deriva la necesidad de incorporar ciertos aspectos a la memoria del documento, sin afectar sin embargo a la

ordenacioén proyectada.

Asi mismo, y como consecuencia de la reciente adaptacion del PGOM de Oleiros a la nueva Ley de
Vivienda de Galicia (DOG n° 157, del miércoles 20 de agosto de 2014), ha sido necesario modificar los
porcentajes de reserva de vivienda sometida a algun tipo de proteccion publica; el nuevo porcentaje de reserva
para este tipo de viviendas en el sector SUD-2, queda fijado en el 11,97% de la edificabilidad total prevista en el

sector.

Como consecuencia de todo lo anterior, a continuacion se incluyen los principales cambios introducidos en

el Plan Parcial respecto del documento que se aprobé inicialmente:

a) Como consecuencia de la adecuacién del documento a los informes municipales, a la

resolucion de aprobacién inicial y a la adaptacién municipal a la Ley de Vivienda:

- Se madifica el apartado 5.1. de la memoria en el sentido de incorporar la obligacion de la conservacion
y mantenimiento de la urbanizacién derivada del art. 86 de la ordenanza para obras de urbanizacién y

recepcion de las mismas, aprobada por el pleno de 27 de diciembre de 2007.

- Se adapta el % de VPO del sector; en cumplimiento de la reciente aprobacion del documento de

adaptacion del PGOM a la nueva Ley de vivienda de Galicia.

b) Como consecuencia de la resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de
exposicion publica:
- De la unica alegacion presentada no se derivan cambios que afecten al Plan Parcial, ya que en todo

caso afectarian a fases posteriores de gestion y urbanizacion.

c) Como consecuencia de dar cumplimiento a los informes sectoriales recibidos en el
periodo de exposicion publica:

- Derivado del informa de Aguas de Galicia, se incluye en el apartado 2.2.3 Afecciones del ambito, punto
2.2.3.2. Aguas de la memoria del Plan Parcial y en los Art. 7 y art. 23 Ambito y normativa de aplicacion
de la normativa la condicion que en el momento procedimental correspondiente con la autorizaciéon de
obras en la zona de policia, se debera aportar un estudio hidrolégico e hidraulico que verifique la
compatibilidad de la actuaciéon propuesta con el Plan Hidrolégico Galicia Costa, especialmente el
cumplimiento de los articulos 42 y 43 relativos a las zonas inundables. Asi mismo se incorpora que en

el caso de vertido requerira autorizacion del organismo de Cuenca.

c



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

- Seincluyen en el documento en el apartado 2.2.3 Afecciones del ambito, punto 2.2.3.3. Servidumbres
Aeronauticas de la memoria del Plan Parcial y en los Art. 7 y art. 23 Ambito y normativa de aplicacion
de la normativa, las limitaciones derivadas de las Servidumbres Aeronauticas Legales vinculadas al
aeropuerto de A Corufia; en cumplimiento a lo establecido por la Direccion General de Aviacion Civil en

su informe del 18 de febrero de 2014.

- Derivado del informe de la Agencia Galega de infraestructuras de fecha 3 de marzo de 2014 en sentido
favorable, se incorpora la obligacion de que el Proyecto de Urbanizacién posterior debe ser informado

por el Servicio Provincial de Infraestructuras de A Corufia (art. 11 de la Normativa)

En base a todo lo anterior se redacta el presente documento para elevarlo a su aprobacion definitiva.

1.2. CONTENIDO Y TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial contendra los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones. Asi el Art. 65 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del

Medio Rural de Galicia (en adelante LOUG), establece:

“Los Planes Parciales comprenderan los planos de informacion, incluido el catastral, memoria
justificativa de sus determinaciones, estudio de sostenibilidad ambiental, impacto territorial y
paisajistico, evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacién, incluidas las conexiones con los sistemas generales existentes y su ampliacion o
refuerzo, planos de ordenacién urbanistica y ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion,
todos ellos con el contenido que se fije reglamentariamente.

Si el Plan Parcial fue sometido a evaluacion ambiental estratégica no sera necesario el estudio de
sostenibilidad ambiental, impacto territorial y paisajistico”.

1.2.1. OBJETIVO DEL PLAN PARCIAL Y TRAMITACION

El presente Plan Parcial tiene como objetivo principal la ordenacion pormenorizada del Sector de Suelo
Urbanizable delimitado del PGOM de Oleiros, SUD-2 Xentifia, cumpliendo las condiciones de ordenacién

contenidas en el PGOM general y en su correspondiente ficha.

El Plan Parcial, conforme al procedimiento establecido en el art. 86 de la LOUG, sera aprobado inicialmente
por el érgano municipal competente y una vez aprobado inicialmente, se debe abrir inmediatamente el periodo
de informacién publica, que tendra una duracion minima de UN (1) mes y maximo de DOS (2) meses; a tal
efecto, el Ayuntamiento publicara anuncio en el Diario Oficial de Galicia (en adelante DOGA) y en dos de los
periodicos de mayor circulacion en la provincia. Asimismo se notificara individualmente a todos los propietarios
de los terrenos afectados. Para estos efectos, Unicamente sera obligatoria la notificacion a los titulares que

figuren en el catastro.

Una vez aprobado inicialmente y durante el mismo periodo de informacién publica, el Ayuntamiento debera
solicitarles a las administraciones publicas competentes los informes sectoriales que resulten preceptivos, que
deberan ser emitidos en el plazo maximo de UN (1) mes, salvo que la legislacion sectorial marque otro plazo. Los
servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir informe respecto de la conformidad del Plan con la

legislacion vigente y respecto de la calidad técnica de la ordenacion proyectada.
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Cumplidos los tramites sefialados en los apartados precedentes, el Ayuntamiento procedera a su
aprobacion definitiva en el plazo maximo de SEIS (6) meses, desde el acuerdo de aprobacion inicial.
Transcurrido este plazo sin que se procediese a la notificacion de la resolucion, quedara aprobado
definitivamente, siempre que se hubiera realizado el tramite de informacién publica y se hubiesen obtenido los
informes preceptivos en sentido favorable, de conformidad con la legislacion aplicable, o, si es el caso, hubiesen

sido solicitados los informes y hubiesen transcurrido los plazos para emitirlos.

Conforme al art. 92 de la LOUG, el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan debera publicarse, en el plazo
de UN (1) mes desde su adopcion, en el DOGA, y el documento que contenga la normativa y las ordenanzas en
el Boletin Oficial de la Provincia. Este acuerdo de aprobacién definitiva le sera comunicado a la Conselleria
competente en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, a la vez que se le dara traslado de una copia
autenticada de dos ejemplares del instrumento aprobado definitivamente con todos los planos y documentos que
integran el plan sobre los que haya recaido acuerdo de aprobacion definitiva, debidamente diligenciados por el
Secretario del Ayuntamiento, haciendo constar dicha circunstancia. En el anuncio de aprobacion definitiva, se
hara constar asimismo la remision de la documentacion a la Conselleria. La vigencia del plan asi aprobado sera
indefinida sin perjuicio de su modificacion y revision.

Las presentes normas seran de aplicacion obligatoria para la redaccion de Estudios de Detalle, Proyectos
de Urbanizacién y de Edificacion, de Expropiacion, etc., que se pretendan realizar dentro del ambito del Plan

Parcial.

1.3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE
LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL

El ambito a desarrollar en el presente documento, tal y como se recoge en la ficha del Sector de Suelo
Urbanizable delimitado como SUD-2 Xentina en el PGOM de Oleiros, se sitia en el tercio norte del
Ayuntamiento, lindando al este con el nucleo urbano de Mera, al norte de la via DP-5815, en el lugar conocido

como Pinar do Rio.

1.3.1. DETERMINACIONES DEL PGOM

El Plan General establece las determinaciones, en el articulo 58 del mismo, que debera seguir el desarrollo

urbanistico del sector con una superficie en ficha de 49.859 m?.

Se ordenara mediante un Unico Plan Parcial con una edificabilidad maxima de 0,50 m2/m? y una densidad

residencial de referencia de 40 viv/Ha con las siguientes condiciones de ordenacion:

a) En su desarrollo, la ordenaciéon pondra especial atencién a la integracion de las masas arboéreas
existentes, por lo que el Plan Parcial aportara el plano de situacién de la misma y caracteristicas y

determinacion en concreto de los ejemplares que deben desaparecer.

b) Con la edificabilidad permitida, el uso global residencial se distribuira con un maximo del 40% de la

edificabilidad destinada a vivienda colectiva.

c) La edificacion no debera superar la altura de dos plantas en vivienda colectiva, ni la altura de bajo y
planta en la vivienda unifamiliar. La trama viaria se organizara a partir de las establecidas en suelo

urbano, garantizando la menor interferencia en el viario del sistema general.
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d) Las reservas para dotaciones se determinaran de acuerdo con lo establecido en el Art. 47 de la LOUG,,
en concreto el Plan Parcial prevera una reserva especifica de 50 plazas de aparcamiento destinado a
usos estivales. El Plan Parcial, detallara y ejecutara, dentro de su ambito y su costa, la traza de la
variante del Este de Mera prevista en planos de ordenacion, asi como la ampliacion de la seccion de la

calle de Gandara y la de Curros Enriquez, incluyendo su conexion exterior sobre dicha calle.
e) Los sistemas generales imputados al sector, tanto interiores como exteriores, son:

- Variante Este de Mera (1.448 m2).

- Zona Deportiva de Dexo (DEP-49): 12.738 m? (exterior).

1.3.2. OBJETIVOS DE LA ORDENACION A PLANTEAR

Los objetivos particulares del desarrollo del sector son entre otros, la mejora de las condiciones de
movilidad en la zona incluyendo la variante Este de Mera en el desarrollo del sector y la consecucion de la zona

deportiva de Dexo de caracter general.

Con este nuevo sistema viario, incluido en la ordenacién general del Plan, se pretende la mejora del trafico
rodado del nucleo, tanto de los desplazamientos existentes en la actualidad como de los nuevos que se
produzcan a consecuencia del desarrollo y también la mejora en la creaciéon de nuevas dotaciones de sistema

local y general para el resto de la poblacion.

Por ultimo establecer que, aunque que el sector cuenta con red de abastecimiento y saneamiento en sus
inmediaciones. Con el desarrollo del ambito se completaran las instalaciones y se precisara la ejecucion de la
conexioén a las redes existentes. La formulacion del presente Plan Parcial se ajusta a lo preceptuado en el Art.
63 al 65 de la LOUG, donde se regulan las condiciones, previsiones y contenido de este instrumento de

planeamiento.

1.4. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN PARCIAL Y SUBSIDIARIEDAD AL PGOM DE
OLEIROS

El Plan Parcial, al igual que todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera vinculante para las
Administraciones publicas y para los particulares, que estaran obligados a su cumplimiento. Asi lo dispuesto en
el articulo 101.1 de la LOUG “...los particulares, o mismo que la administracion, quedaran obligados al
cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en esta ley, en las normas que las

desarrollen y en los instrumentos de ordenacién aprobados segun ella”.

En todos los puntos no desarrollados en el presente Plan Parcial, serd de aplicacion lo dispuesto en el
PGOM de Oleiros.

1.5. MARCO NORMATIVO

A continuacion se recoge la principal legislacién de aplicacién durante el proceso de aprobacién del
planeamiento de desarrollo. Se establece como referente las determinaciones da Ley 9/2002, do 30 de
diciembre, de ordenacion urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia (en adelante LOUG), asi como sus
posteriores modificaciones, teniendo como finalidad favorecer el acceso de la poblacién a las dotaciones y

servicios urbanisticos, y garantizar la sostenibilidad en los usos del suelo.

c



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

LEGISLACION EUROPEA

Directiva 2003/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003, por la que se
establecen medidas para la participaciéon del publico en la elaboracion de determinados planes vy
programas relacionados con el medio ambiente y por la que se modifican, en lo que se refiere a la

participacion del publico y el acceso a la justicia, las Directivas 85/337/CEE y 96/61/CE del Consejo.
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la

evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en medio ambiente.

Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion

y gestion del ruido ambiental.

Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de

la flora y la fauna silvestres.

LEGISLACION ESTATAL

c

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad.

Ley 9/2006, del 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en

medio ambiente.
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion, de

participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en

el interior de las edificaciones.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del

suelo.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

aguas.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica

para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el

desarrollo de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacién urbana.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos

urbanizados.

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre,
sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,

Administrativas y del Orden Social.
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LEGISLACION AUTONOMICA

Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia.

Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia.

- Ley 10/2008, de 3 de noviembre, de residuos de Galicia.

- Ley 7/2008, de 7 de julio, de proteccion del paisaje de Galicia.

- Ley 3/2008, de 23 de mayo, de ordenacion de la mineria de Galicia.

- Ley 6/2007, del 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del litoral de

Galicia.
- Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia.
- Ley 8/2002, de 18 de diciembre, de proteccién del ambiente atmosférico de Galicia.
- Ley 9/2001, de 21 de agosto, de conservacion de la naturaleza.

- Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de

Galicia.
- Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras en la Comunidad auténoma de Galicia.
- Ley 10/1995, de 23 de noviembre, de ordenacion del territorio de Galicia.
- Ley 8/1995, de 30 de octubre de patrimonio cultural de Galicia.
- Ley 1/1995, de 2 de enero, de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Galicia.

- Decreto 20/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueba definitivamente el plan de ordenacion del

litoral de Galicia.

- Decreto 19/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueban definitivamente las directrices de ordenacion

del territorio.

- Decreto 29/2010, de 4 de Marzo, por el que se aprueban las Normas de Habitabilidad de Viviendas en

Galicia.
- Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula la evaluacion de la incidencia ambiental.

- Decreto 127/2008, de 5 de junio, por el que se desarrolla el régimen juridico de los humedales

protegidos y se crea el inventario de humedales de Galicia.

- Decreto 35/2000, de 28 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo y Ejecucion de la

Ley de accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia.
NORMATIVA MUNICIPAL
- Plan General de Ordenacién Municipal de Oleiros y sus respectivas ordenanzas municipales

Resto de la normativa vigente que le sea de aplicacion.

1.6. PETICIONARIO

El Plan Parcial se redacta a peticién de la “Asociacién de Propietarios del SUD-2 Xentifia”, con CIF G-
70.380.233, siendo el representante Don Pablo del Moral Torres con domicilio a efectos de notificacion en la
Calle Posse n° 45, 1°B con cédigo postal 15.009 de A Coruiia.

Dicha asociacion representa mas del 50%, en cuanto a propiedad, de la superficie total del Sector, a

desarrollar mediante el sistema de compensacion.
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La propiedad de mas del 50% de la superficie total del sector, se acredita con la presentacion de la
documentacién de la titularidad de las parcelas correspondientes, de la manera dispuesta en el art. 74.c) de la

LOUG, que se incorpora al presente Plan Parcial en el Anexo 1 de la presente memoria. En dicho anexo se

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

incorporan las descripciones de los titulos, y el plano con la localizaciéon de cada parcela.

A continuacion mostramos los titulares de las parcelas, superficies segun titulos de propiedad, y el

porcentaje que representan dentro del area de reparto:

c

: Superficie Porcentaje
PEUEEE Uil incorporada (m2) [ incorporado (%)
3 (1/5), 6, 7(1/4), !—Iermanps .dgl Moral Torres (9 partes 10.255.26 15,89
10 iguales indivisas)
3(1/5), 4,5 Hermanos Dupla del Moral. Se
T incorpora unicamente Ana M? Dupla 3.495,91 5,42
7(1/4), 14,15
del Moral
1 Jobesi S.L. 1.515,00 2,34
2, 3(2/5), 7(1/4), .
9 11,12, 13, 16 M2 del Pilar Moral Aguado 19.517,40 30,24
Subtotal 34.783,57 53,89
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CAPITULO 2. DELIMITACION DEL AMBITO DEL PLANEAMIENTO

2.1 DELIMITACION DEL SECTOR

El ambito objeto de desarrollo se trata de un Sector de Suelo Urbanizable Delimitado denominado SUD-2
Xentifia del PGOM del Ayuntamiento de Oleiros.

La ficha incluida en el PGOM correspondiente al sector fija una superficie bruta de 56.109 m? y una
superficie neta de 49.859 m?, con una edificabilidad maxima de 0,50 m*¥m?2. Sin embargo, segun levantamiento
topografico realizado recientemente, y transpuesta la delimitacién al mismo, arroja una superficie bruta de
52.204,84 m? y neta de 51.669,64 m2.

Segun lo dispuesto en el art. 62.2 de la LOUG, “Los Planes Parciales y especiales podran reajustar, por
razones justificadas, la delimitacion de los sectores y de las areas de reparto, siempre que el reajuste no afecte a
suelo rustico de especial proteccién ni a dotaciones publicas y que no supongan una alteracion igual o superior al
5% del ambito delimitado por el Plan General. En todo caso, serd necesaria la previa audiencia de los
propietarios afectados”. En este sentido aclarar que no hay nuevos propietarios afectados, ya que la delimitacion
del ambito es la misma que contempla el Plan General. Por lo tanto, visto el precepto trascrito, se permite
reajustar en el 5% de la superficie neta siendo este de 2.492,95 m2 La diferencia existente entre la superficie
fijada en la ficha para el sector y la nueva superficie considerada (la derivada de la adaptacion de la delimitacion
del sector en el PGOM al reciente levantamiento topografico), es de 1.810,64 m?, por lo que cumple el maximo
del 5%. Esta delimitacion se realiza volcando el limite del sector del PGOM sobre el reciente levantamiento
topografico efectuado.

El ambito se encuentra delimitado:
- Al Norte por el nucleo urbano de Mera, ordenanzas 2B
- Al Sur por la via DP-5815.

- Al Este por el nucleo urbano de Mera y el SUD-12 A Gandara.

- Al QOeste por el nucleo urbano de Mera.

;:?* . Plano de clasificacion del PGOM

MEMORIA GENERAL
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2.2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR DELIMITADO

Mera es fundamentalmente un nucleo residencial vinculado fundamentalmente a la 2?2 residencia dada su
colindancia con el mar y contar con playas en el propio ndcleo. Se caracteriza por una escasa actividad
economica y la existente pertenece fundamentalmente al sector terciario-comercial, orientada al sector turistico

(negocios de restauracion principalmente).

La posicion geografica del Ayuntamiento de Oleiros, localizado en la mitad oeste de una peninsula y
lindando con el Ayuntamiento de A Corufia, propici6 el desarrollo de una red de comunicaciones
fundamentalmente en su limite sur, cerca de la via N-VI Madrid-Corufia, y en el oeste a lo largo de su costa,
donde se localizan la mayoria de los nucleos urbanos (Perillo, Santa Cristina, Santa Cruz y Mera).

El importante desarrollo urbanistico del Ayuntamiento generé un fuerte crecimiento demografico de la
totalidad del término municipal, en especial de los nucleos costeros (Santa Cristina, Santa Cruz y Mera). Como
consecuencia se produjo un incremento del trafico que se unid al existente, congestionando una de las
principales vias de comunicacion, las carreteras de costa AC-163 y AC-173 (pertenecientes a la Administracion
Autondmica). El crecimiento de los nucleos del interior de la peninsula también gener6 el incremento del trafico
(tanto el existente en la mitad peninsular de Oleiros como el del término municipal lindante, Sada); y al no existir
un vial de cierta entidad, que canalizase este trafico hacia la principal via de comunicacion del Ayuntamiento, la
N-VI, hizo que estos desplazamientos se uniesen a los existentes, complicando la circulacion a lo largo de la
costa del Ayuntamiento.

&7
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Con el fin de mejorar la movilidad de la peninsula de Oleiros-Sada, se proyecté un nuevo vial denominado
via Artabra, con la funcién de recoger los desplazamientos del interior de la peninsula y conducirlos hasta la N-VI
(en una primera fase), y hasta la autovia A-6 y la autopista AP-9 (en la segunda fase). En la actualidad se esta
desarrollando la ejecucion de esta infraestructura estando en su fase final. Este sistema general viario, de
incidencia supramunicipal, tiene relativa importancia en el desarrollo del sector, ya que el limite sur del ambito del
Plan Parcial coincide con la carretera DP-5815 (carretera de la Diputacion de A Corufia), y es precisamente este
el vial de conexién del niicleo urbano de Mera con la mencionada via Artabra, por lo que el sector se encuentra
en una posicion estratégica, contando con unas futuras conexiones que permitiran modificar la movilidad del

termino municipal mejorando los desplazamientos en el area metropolitana de A Corufa.

La zona del sector SUD-2 Xentifia, de caracter rural en su origen, experimentd en los ultimos afios un gran
auge, pasando de ser un destino preferentemente vacacional, elegido por los corufieses para pasar los meses de
verano, a ser escogido como lugar de residencia permanente, ya que esta bien comunicado tanto con el resto del

Ayuntamiento, como con los Ayuntamientos limitrofes.

Cuenta con una red de servicios y dotaciones publicas muy bien equipadas asi como un acceso peatonal al

nucleo urbano de Mera y al borde litoral.

Carretera Curros Enriquez, conexién Via Artabra

En lo que respecta al transporte publico, Mera cuenta con transporte publico de autobuses que la
comunican con los principales nucleos del Ayuntamiento (Dexo, Lorbé, Arillo, Santa Cruz, Oleiros, San Pedro), y
con los principales nucleos de la comarca (O Burgo en Culleredo, A Corufia y Sada). En el extremo suroeste del
ambito del Plan, en la calle Curros Enriquez (coincidente con la carretera DP-5815), hay una parada de
autobuses publicos.

Por el sector no discurre ningun curso de agua pero si se ve afectado, en su zona sureste, por la Zona de

Policia asociada al rio de |la Barreira.

MEMORIA GENERAL

c .
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A continuacién en los siguientes apartados detallaremos las caracteristicas, instalaciones y afecciones

existentes en el ambito y en su entorno.

2.2.1. CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y PAISAJISTICAS

El municipio de Oleiros tiene una extension de 43,20 km?, encontrandose la mayor parte a menos de 100

metros de altura. Se trata de un paisaje llano y suave excepto algunos tramos acantilados de la costa.

La topografia de las parcelas objeto de desarrollo presentan, en general, una ligera pendiente. En la mitad
oeste del sector, la pendiente, desciende hacia el suroeste y en la mitad este hacia sureste; con una diferencia

de cota maxima de aproximadamente 15 metros (ver planos de informacion y el plano topografico).

En cuanto a la vegetacion existe una zona arbolada destacable (pinos, acacias y eucaliptos) que coincide
con la mitad oeste del sector, una zona de praderia que coincide con el extremo este y una zona de matorral en

la parte central.
En el ambito de actuacion del Plan Parcial no se localiza ningun espacio protegido.

Existen en la zona construcciones unifamiliares y alguna urbanizacién, mas concentradas las que estan en

el nucleo urbano de Mera y mas dispersas las de fuera de nucleo.

2.2.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El sistema general de infraestructuras y servicios del municipio de Oleiros que dara servicio al ambito queda
reflejado en los planos de informacion del presente documento. El ambito que desarrolla este Plan debera

realizar las conexiones necesarias a las infraestructuras, tanto a las existentes como a las proyectadas.
SANEAMIENTO:

El sector cuenta con red de saneamiento colindante, tanto las calles Gandara, Pinar del Rio y Curros

Enriquez (via DP-5815) como el camino de los Muifios.

La capacidad de las redes existentes para soportar los vertidos de Saneamiento (Residuales y Pluviales) del
ambito del SUD-2 viene fijada por la cuenca de vertido, desembocando en la actual Estacion Depuradora de
Mera, siendo esta insuficiente para absorber los vertidos del nuevo sector. EI Ayuntamiento de Oleiros es el
responsable del servicio siendo la gestora la empresa AQUAGEST. Puestos en contacto con el mismo, se
detallaron las mejoras y refuerzos necesarios a realizar en las instalaciones existentes para dar servicio al

desarrollo urbanistico propuesto financiando alguna de las mismas conjuntamente con el sector SUD-1.
ABASTECIMIENTO:

En el Paseo da Lagoa se encuentra la red principal de abastecimiento de agua del nucleo urbano de Mera
captando la misma de los depédsitos municipales de Breixo con una capacidad de 3000m°. Dicha red realizada en

PVC de 200mm de diametro, cuenta con capacidad suficiente para suministrar agua al nuevo desarrollo.

El sector cuenta en sus calles colindantes con red de abastecimiento de agua, tanto en la calle Gandara,

Pinar do Rio y Curros Enriquez (via DP-5815) como en el camino de los Muifios.

La presion de agua en los puntos de conexion con el nuevo ambito oscilara entre los 9-10KG/cm?,
encontrandose la red existente en las inmediaciones cerca de su caudal maximo, por lo que dichas redes son
insuficientes para cubrir las nuevas necesidades del ambito, siendo necesario realizar una nueva red en

fundicion ductil de 150mmm de diametro desde la interseccién de la calle Curros Enriquez hasta el sector.
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La empresa concesionaria del servicio es Servicios, Gestiones y Contratas, S.A. (SERGESCO). Puestos en
contacto con la misma, confirmaron la suficiencia de las instalaciones existentes para dar servicio al desarrollo

urbanistico propuesto.

RED ELECTRICA:
El ambito cuenta con suministro de energia eléctrica.

La empresa Union Fenosa es la encargada de prestar este servicio. Puestos en contacto con la misma,
confirmaron la suficiencia de las instalaciones existentes para dar servicio al desarrollo urbanistico propuesto,
ademas de solicitar en su informe la reserva de suelo para las infraestructuras eléctricas que se precisen en el

ambito a desarrollar.
RED DE GAS:

En las proximidades del ambito existe una red de gas. El suministro al sector se realizara desde la red MOP

4 bar existente en la calle Curros Enriquez con una valvula VS-0176MB-15058.

La empresa Gas Galicia es la encargada de prestar este servicio. Puestos en contacto con la misma,

confirmaron la viabilidad de dar servicio al desarrollo urbanistico propuesto.
TELECOMUNICACIONES:

El ambito cuenta con red de telecomunicaciones. El suministro al sector se realizara desde la red existente

en la calle Curros Enriquez desde la arqueta P-13 de dimensiones 60x60x70.

Las empresas R y Telefénica son las encargadas de prestar este servicio. Puestos en contacto con las
mismas, confirmaron la suficiencia de las instalaciones existentes para dar servicio al desarrollo urbanistico

propuesto.
RED VIARIA:

El ambito esta integrado en una buena red de comunicaciones. Se encuentra delimitado en su parte sur por
la calle Curros Enriquez, coincidente con la carretera DP-5815 (carretera de la Diputacion de A Corufia), que

conecta el nucleo urbano de Mera con la via Artabra y por la que pasa el transporte publico municipal.
2.2.3. AFECCIONES DEL AMBITO

2.2.3.1. Carreteras

En este apartado establecer que en el momento que se comenzé la redaccion este documento estaba en
vigor la Ley 4/1994, de 14 de septiembre, de carreteras de Galicia, si bien recientemente se ha aprobado una
nueva ley de carreteras, la Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia, la cual entr6 en vigor a partir del
12 de octubre de 2013. Con lo anterior y teniendo en cuenta que la entrada en vigor de la nueva ley es anterior a
la aprobacioén del presente Plan Parcial, este incorpora las determinaciones del nuevo texto legislativo al resultar

estas mas restrictivas.

A ambos lados de la carretera, en lo relativo a la limitacion de la propiedad en zonas contiguas al viario
existente, se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia. En la citada

normativa se establece el siguiente régimen de limitacién de la propiedad:

- Integran la zona de dominio publico los terrenos ocupados por todos los elementos del dominio publico

viario adquiridos por titulo legitimo por la administracién titular.
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La zona de dominio publico adyacente es la parte de la zona de dominio publico formada por los
terrenos adyacentes a las carreteras y a sus elementos funcionales, adquiridos por titulo legitimo por la
administracion titular pero no ocupados directamente por la explanacion de las carreteras o por la de
sus elementos funcionales. A estos efectos la distancia entre la arista exterior de la explanacion
correspondiente a las calzadas y elementos funcionales previstos y el limite exterior de la zona de
dominio publico adyacente, medida horizontal y ortogonalmente desde la primera, no podra ser superior
a 15 m en el caso de autovias, autopistas y vias para automoviles, y 10 m en el resto de carreteras

convencionales y elementos funcionales.

La zona de servidumbre esta formada por dos franjas de terreno, una a cada lado de la carretera,
delimitadas interiormente por las lineas exteriores de la zona de dominio publico y exteriormente por
dos lineas paralelas a dichos limites y medidas horizontal y ortogonalmente desde ellos, a una distancia
de 10 m en el caso de autovias, autopistas y vias para automoviles, y 2 m en el resto de carreteras

convencionales y elementos funcionales.

La zona de afeccién estda formada por dos franjas de terreno, una a cada lado de la carretera,
delimitadas interiormente por las lineas exteriores de la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y medidas horizontal y ortogonalmente desde
ellas, a una distancia de 100 m en el caso de autovias, autopistas y vias para automéviles, y 30 m en el

resto de carreteras convencionales y elementos funcionales.

La linea limite de edificacion esta ubicada a ambos lados de la carretera con un trazado que discurre
paralelo a las lineas exteriores de delimitacion de las calzadas a una distancia, medida horizontal y
ortogonalmente a aquéllas, de 50 m en el caso de autovias, autopistas y vias para automoviles, y 15 m

en el resto de carreteras convencionales y elementos funcionales.

En resumen, seran de aplicacion las siguientes limitaciones de la propiedad a ambos lados de la carretera

DP-5815:

LIMITACIONES DISTANCIA
Dominio Pablico < 10 metros desde la arista exterior de explanacion.
Servidumbre 2 metros desde la zona de dominio publico.
Afeccion 30 metros desde la zona de servidumbre.
Edificacion 15 metros desde la arista exterior de la explanacion.

2.2.3.2. Aguas

Como consecuencia del paso del rio de la Barreira proximo al Sector SUD-2, y al encontrarse afectado por

la zona de policia vinculada a este, es preciso hacer alusion a lo dispuesto en los preceptos de las normas que

se trascriben a continuacion:

c

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

Articulo 6. Definicion de riberas

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extensién longitudinal:
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a) A una zona de servidumbre de 5 metros de anchura, para uso publico que se regulara
reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen.

2. En las zonas préximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o
cuando las condiciones topogréaficas o hidrogréaficas de los cauces y margenes lo hagan necesario
para la seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura de ambas zonas en la forma
que reglamentariamente se determine.

RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la
Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

Articulo 6

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

2. La proteccion del dominio publico hidraulico tiene como objetivos fundamentales los enumerados
en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las técnicas especificas
dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las margenes de los terrenos que lindan con dichos
cauces estan sujetas en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se regula en
este reglamento.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y
las actividades que en él se desarrollen.

3. La regulacion de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de preservar el
estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos,
contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la
funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacién de caudales y carga sdlida
transportada.

4. En las zonas préximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o
cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario
para la seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura de dichas zonas en la forma
que se determina en este Reglamento.

Articulo 9

1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce
quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de aridos.
c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua,
del ecosistema acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico.

2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las
causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, la zona de policia podra
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente
el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de
produccién de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser
autorizadas por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle de dicha via.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la uniéon de la zona o zonas donde se
concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagle, y de la zona
donde, para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre
las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas
zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerara que pueden producirse graves
dafios sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas durante la avenida
satisfagan uno o méas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superior a1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
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¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m?/s.

Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de
periodo de retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la lamina
de agua que se produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacion
existente. La sobreelevacion anterior podra, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1
m cuando el incremento de la inundacion pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m
en zonas rurales o cuando el incremento de la inundacion produzca dafos reducidos.

En la delimitacion de la zona de flujo preferente se empleara toda la informacién de indole histérica y
geomorfoldgica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con las
evidencias fisicas disponibles sobre el comportamiento hidraulico del rio.

3. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas
sefialadas en el apartado 2 del presente articulo, solo podra ser promovida por la Administracion
General del Estado, autonémica o local.

La competencia para acordar la modificacién correspondera al organismo de cuenca, debiendo
instruir al efecto el oportuno expediente en el que debera practicarse el tramite de informacion
publica y el de audiencia a los ayuntamientos y comunidades autbnomas en cuyo territorio se
encuentren los terrenos gravados y a los propietarios afectados. La resolucién debera ser motivada y
publicada, al menos, en el Boletin Oficial de las provincias afectadas.

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacién
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados
en este Reglamento. Dicha autorizacién sera independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas.

Independientemente de que parte del sector esté en la zona de policia del citado cauce, hay que puntualizar

varias cuestiones a efectos de justificar la ordenacion propuesta. El rio de la Barreira es un curso de agua de

escaso caudal aunque perfectamente identificado en el terreno con su cauce encafionado. Hay que decir que

entre el cauce y la delimitacién de este sector existe otra parcela que esta a una cota altimétrica inferior que la

definida en nuestra ordenacion y que asi mismo dicha parcela cuenta con invernaderos en explotacion

economica y construcciones anexas, sin estar afectado por la presencia del cauce, ya que queda a una cota

sobre dos metros inferior. Asi mismo el cauce es atravesado por la carretera de la Diputaciéon DP-5815, que no

se ha visto afectada por el curso ni por sus crecidas, estando dicho punto a una cota inferior de las determinadas

en nuestra ordenacion para la ubicacion de edificacion residencial.

c
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Foto del paso de la carretera DP-5815 sobre el rio Barreira.

En la ordenacion propuesta las cotas de implantacion de la edificacion estan todas por encima de la cota
+8,88, que es la cota del paso de la carretera sobre el rio (cota +6.77), por lo que no se veran afectadas por el

mismo. Ademas la actuacion no afectara al régimen de corrientes.
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Localizacion del rio préximo al ambito.
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Durante la tramitacion del Plan Parcial se solicitd el pertinente Informe a Aguas de Galicia. Con fecha 19 de
Septiembre de 2014 se remite al Concello informe de la Subdireccion Xeral de Xestion do Dominio Publico
Hidraulico relativo al Plan Parcial SUD-2, con fecha de entrada en registro de 26 de septiembre de 2014. Dicho
informe en sentido Favorable quedaba condicionado a la aclaracion mediante la remision de un informe favorable
de la empresa Gestora del servicio de saneamiento del Concello, asi como a que en el caso de que fuese
necesario un vertido seria necesario la autorizacion de ese organismo de cuenca. Se establece asi mismo en el
informe que en el momento procedimental correspondiente con la autorizaciéon de obras en la zona de policia, se
debera aportar un estudio hidrolégico e hidraulico que verifique la compatibilidad de la actuacion propuesta con el
Plan Hidrologico Galicia Costa, especialmente el cumplimiento de los articulos 42 y 43 relativos a las zonas

inundables.

Desde el Concello se envié el informe correspondiente aclaratorio, por lo que se da cumplimiento a este
aspecto del informe. Por otro lado se estipula expresamente la obligacion en la normativa de este documento del
cumplimiento de las conclusiones de este informe. (art.23: Ambito y normativa de aplicacién).

2.2.3.3. Servidumbres Aerondauticas.

El Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social,
tiene accién en el presente Plan Parcial por estar situado en un municipio afectado por las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Alvedro.

El articulo 29 de la anterior ley dice lo siguiente:

1. La aprobacion del establecimiento, modificacion o confirmacién de las servidumbres aeronauticas
comportara para cualesquiera planes o instrumentos de ordenacion estatales, autonémicos o locales
que se encuentren afectados, la incorporacion de las limitaciones que éstas imponen a las
determinaciones que legalmente constituyen el ambito objetivo de cada uno de los instrumentos
referidos, de acuerdo con lo establecido en la disposicién adicional Unica de la Ley 48/1960, de 21 de
julio. A tales efectos, serd obligatoria la adaptacion de los planes o instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica en vigor en el plazo que determine la legislacion aplicable o, en su defecto, el
de seis meses, y no seran de aplicacion, mientras tanto, las determinaciones del planeamiento
urbanistico que no resulten acordes con las servidumbres aprobadas.

Las servidumbres establecidas quedaran integradas en los planes directores aeroportuarios de
acuerdo a lo que disponga el correspondiente real decreto u orden ministerial por los que se
aprueben las servidumbres aeronauticas.

2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o los de su revision
o modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las
instalaciones aeronduticas civiles, seran informados por la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento. A tales efectos, previo a la aprobacion inicial del instrumento de ordenacion,
el organismo competente del planeamiento solicitara de la Direccion General de Aviacion Civil la
emisién de dicho informe. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planeamiento
se cefiiran a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion.

En el caso de aerddromos utilizados conjuntamente por una base aérea o aerédromo militar y un
aeropuerto, se requerira el informe previo del Ministerio de Defensa.

Estos informes tendran el caracter de preceptivos y vinculantes en lo que se refiere a la
compatibilidad del planeamiento con las servidumbres aeronauticas. En ellos se identificaran los
ambitos o sectores del planeamiento urbanistico informado que podran acogerse a lo previsto en el
articulo 32, asi como las condiciones particulares adicionales que resultasen necesarias para
garantizar el cumplimiento de las servidumbres aeronduticas a los efectos de lo previsto en los
articulos 31, 32 0 33.
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El plazo para la emision de estos informes es de seis meses a contar desde la recepcion de la
documentacion requerida, incluido el informe del Ministerio de Defensa, y en su caso, el de la
Comunidad Auténoma. Transcurrido dicho plazo sin que se haya emitido el informe o informes
preceptivos y vinculantes, se entenderan evacuados con caracter disconforme.

A falta de solicitud del informe preceptivo asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el instrumento de planificacion territorial o urbanistica en lo que afecte al
ejercicio de las competencias estatales.

La totalidad del ambito del Plan Parcial se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
Legales correspondientes al Aeropuerto de A Corufia. En particular, el sector SUD-2 se encuentra principalmente
afectado por la Superficie de Limitacion de alturas del Radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia T-VOR,
la Superficie de Aproximacion y la Superficie de Limitacion de Alturas del Radiofaro de localizacion intermedio del

sistema de aterrizaje instrumental LM/ILS, entre otras.
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Fuente: Informe de la Direccion General de Aviacion Civil al Plan Parcial, de fecha 18-2-2014.

Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia determinan las alturas (respecto del nivel del
mar), que no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc),
modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc),

asi como el gélibo de viario o via férrea.

Teniendo en cuenta que en al &mbito de estudio las cotas del terreno se encuentran por debajo de 60 m, y
las cotas de las servidumbres aeronauticas se encuentran aproximadamente por encima de 175 m (ambos sobre
el nivel del mar), hay cota suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las
construcciones e instalaciones que se prevean en el sector, las cuales en cualquier caso deberan quedar por
debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc, asi como las gruas de

construccion y similares.
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Asi mismo, el articulo 10 del citado Decreto 584/1972 modificado por el Real Decreto 297/2013, establece
que la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de servidumbres del
aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia, queda sujeta a una
servidumbre de limitaciéon de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad
se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara,

entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole que

puedan producir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a confusién

O error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar lugar a

deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos

del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantaciéon o funcionamiento de fuentes de radiacién no visible o la
presencia de objetos fijos 0 modviles que puedan interferir en el funcionamiento de los sistemas de

comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de instalaciones que

produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenédmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades deportivas, o

de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico o dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las
superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo revisto en el
articulo 16 del citado Decreto 584/1972.

Asi mismo mencionar que, en el momento de redaccion del presente documento de planeamiento, se
encuentran en fase de tramitacion unas nuevas Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia, que
han sido aprobadas por la Comision Interministerial entre Defensa y Fomento (CIDEFO), y que previsiblemente
entraran en vigor en los proximos meses. Estas nuevas servidumbres, segun Informe emitido al Plan Parcial por
la Direccién General de Aviacion Civil, no aumentan la afeccion respecto a las servidumbres aeronauticas en

vigor.

Ademas indicar que, conforme a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972, al encontrarse
la totalidad del ambito incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas legales, la
ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas), medios necesarios para la construccion (gruas

y similares) o plantacion, requerira previo acuerdo favorable de la AESA.

Por otro lado se estipula expresamente la obligacion en la normativa de este documento del cumplimiento

de las conclusiones de este informe. (art.23: Ambito y normativa de aplicacion).
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2.2.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura catastral de los terrenos del sector es muy homogénea, facilitando su ordenacion y posterior
gestion urbanistica:

- La zona principal (donde se localizaran las viviendas junto con sus dotaciones), esta formada por 16
parcelas catastrales con una morfologia rectangular muy regular, en general de gran tamafo (las

mayores de mas de 5.700 m? y la méas pequefa de 2.175 m2).

- Enla zona correspondiente al sistema general adscrito, el DEP-49, se localizan 18 parcelas de tamafo

mediano y muy variable (desde los 250 m? hasta os 2.700 m2), con una morfologia mas heterogénea.

En total, en el ambito del sector se incluyen 34 parcelas catastrales (cinco de forma parcial), repartidas de la

siguiente manera:

SECTOR SUD-2

Superficie segundo
Zona Referencia Catastral Titular Catastral Enderezo Catastro da Afeccion
Propiedade (m?)
15059A006001960000TW  |Moral Aguado, Antonio del (Herederos de) C/Linares Rivas n°35, 3° (15005 - A Corufia) 5.788,00 Total
15059A006001970000TA  [Moral Aguado, Antonio del (Herederos de) C/Linares Rivas n°35, 3° (15005 - A Corufia) 3.925,00 Total
15059A006003020000TT  |Moral Aguado, M? Pilar C/ Amargura n° 15, 2% (15001 - A Corufia) 2.381,00 Total
15059A006004550000TY Garcia Nogusira, José Manuel Ed. CaT‘IpOITIEI’ n°4, 3°A, Dorneda, Santa Cruz, Oleiros (15178 4.384,00 Parcial
15059A006004550001YU ACorufia)
Dupla del Moral, Maria (25%) C/Riego de Aguan°®7, 3% (15001 - ACorufia)
15056A006008290000TU Dupla del Moral, Ana MP (25%) C/ \Villanueva n° 10, 5% (28001 - Madrid) 2418,00 Total
Dupla del Moral, Tomas (25%) 28015 - Madrid
Dupla del Moral, Antonio (25%) C/ Clara del Reyn®59, 4°; (28002 - Madrid)
15059A006008300000TS  |Moral Aguado, Maria Pilar C/Amargura n°® 15, 2% (15001 - A Corufa) 2.757,00 Total
15059A006008310000TZ | Moral Aguado, Maria Pilar C/Amargura n°® 15, 2% (15001 - A Corufia) 2.175,00 Total
Salorio del Moral, Maria Antonia (8,33%) Avda. Finisterre n° 259, 3° A; (15008 - A Corufia)
Salorio del Moral, Demetrio (8,33%) C/ Virgen Iciar n° 27; Majadahonda (28220 - Madrid)
Salorio del Moral, Luis Julio (8,33%) Rua Pontevedra n® 7, 2° DC; Carballo (15100 - A Corufia)
Salorio del Moral, Ignacio (Hdros. de) (8,33%) C/ Aduana n° 56; Vilagarcia de Arousa (36610 - Pontevedra)
Salorio del Moral, Maria Dolores (8,33%) C/ Clara del Reyn®59, 4°1; (28002 - Madrid)
15059A008008320000TU Salorio del Moral, Maria Encina (8,33%) C/Narvaezn®43, 7°1; (28009 - Madrid) 5.788,00 Total
Salorio del Moral, Francisco Javier (8,33%) C/Cea Bermudezn®12, 8°C; (28003 - Madrid)
Salorio del Moral, Santiago M (8,33%) Avda. Gran Via n° 37, 2° A; Vigo (36204 - Pontevedra)
;" Salorio del Moral, Pilar (8,33%) Avda. La Fama n° 17, 6° B; (30006 - Murcia)
a Salorio del Moral, Ana Maria (8,33%) Lg. Samoedo n°132; Sada (15160 - ACorufia)
Salorio del Moral, Maria Belén (8,33%) C/ Alfonso IXn° 4, 6°A; (15001 - ACorufia)
Salorio del Moral, Maria Rosario (8,33%) C/San José n°21, 1° Drcha; (15002 - A Corufia)
15059A006008330000TH  |Moral Aguado, Maria Pilar C/ Amargura n° 15, 2% (15001 - A Corufia) 5.788,00 Total
Dupla del Moral, Maria (25%) C/Riego de Agua n®7, 3% (15001 - ACorufia)
15059A006008340000TW Dupla del Moral, Ana M? (25%) C/ \Villanueva n° 10, 5% (28001 - Madrid) 5.738,00 Total
Duplé del Moral, Tomés (25%) 28015 - Madrid
Dupla del Moral, Antonio (25%) C/ Clara del Reyn®59, 4°1; (28002 - Madrid)
15059A006008350000TA | Moral Aguado, Maria Pilar C/ Amargura n° 15, 2% (15001 - A Corufia) 2.827,00 Total
15059A006008360000TB  |Jobesi S.L. C/Ramon y Cajal n° 32, 1% (15006 - A Corufia) 2.827,00 Parcial
15059A006009250000TZ | Moral Aguado, Maria Pilar C/Amargura n°® 15, 2% (15001 - A Corufia) 2.757,00 Total
Dupla del Moral, Maria (25%) C/Riego de Agua n°®7, 3% (15001 - ACorufia)
15056A008009260000TU Dupla del Moral, Ana MP (25%) C/ Villanueva n° 10, 5% (28001 - Madrid) 2.943,00 Total
Dupla del Moral, Tomas (25%) 28015 - Madrid
Dupla del Moral, Antonio (25%) C/ Clara del Reyn®59, 4°; (28002 - Madrid)
Dupla del Moral, Maria (25%) C/Riego de Agua n°®7, 3% (15001 - ACorufia)
15059A008009270000TH Dupla del Moral, Ana M? (25%) C/ \Villanueva n° 10, 5% (28001 - Madrid) 2.827,00 Total
Duplé del Moral, Tomés (25%) 28015 - Madrid
Dupla del Moral, Antonio (25%) C/ Clara del Reyn®59, 4°1; (28002 - Madrid)
15059A006090360000TP  |Camino Publico 844,00 Total

c




PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

Superficie
Zona Referencia Catastral Titular Catastral Enderezo SSOundg f:atastro Afeccion
da Propiedade
(m?)
15059A005001990000TF  [Sanchez Fernandez, M? Luisa Rua Cabreira n° 37, Oleiros; (15173 - A Coruiia) 733,00} Total
Lopez Garcia, M? José (50%) Rua Gaza n° 5, 1° G, Mera, Oleiros; (15178 - A Corufia)
1 102000000TF 1.313,00) Total
Lopez Garcia, Pablo (50%) C/ Fonte de Abaixo n° 1 (15177 - A Corufia)
15059A005002010000TM  |G. Soto Diaz, Auditores y Consultores S.L. Avda. Ramén Pedrayo n°® 17 A; (32004 - Ourense) 954,00] Total
15059A005002020000TO  [Maceira Mirdn, Luis Avda. Francisca Herrera n° 20, Oleiros; (15173 - A Coruiia) 488,00 Total
15059A005002030000TK  |Maceira Mirén, J.A., Herederos de Lugar de Lorbe n° 19, Oleiros; (15173 - A Corufia) 294,00 Total
15059A005002040000TR  |G. Soto Diaz, Auditores y Consultores S.L. Avda. Ramén Pedrayo n°® 17 A; (32004 - Ourense) 242,00 Total
15059A005002050000TD  |Cortés Quintana, Ignacio, Herederos de C/ Fuente de San Andrés n° 20, 3° (15003 - A Corufia) 427,00 Total
15059A005002120000TE  |Cruz Montero, Concepcion C/ Ramén M2 Aller n° 8, 3°; (15010 - A Corufia) 619,00 Total
=]
E 15059A005002130000TS  |Siso lllanes, José Rua Fonte Cuba n° 25, Dexo, Oleiros; (15177 - A Corufia) 400,00} Total
kel
<
® 15059A005002140000TZ  [Deus Cruz, José Lugar de Oleiros; (15173 - A Corufia) 414,00} Total
53
c
3 15059A005002150000TU  |Cruz Vieiro, Pedro Avda. Jiménez Herrero n° 54, Oleiros; (15177 - A Corufia) 1.143,00] Total
©
=
) 15059A005002170000TW  |Barreiro lllanes, Francisco Avda. Jiménez Herrero n° 62, Oleiros; (15177 - A Corufia) 998,00 Parcial
@
2
Moya Galacho, Lucrecia (Usufructo) Avda. Francisca Herrera n° 20, Oleiros; (15173 - A Corufia)
Pereiro Moya, Francisco Javier (1/3) C/ Valentin Masip n° 32, 3°, Oviedo; (33013 - Asturias)
15059A005002180000TA 1.533,00] Parcial
Pereiro Moya, Manuel Salvador (1/3) C/ Magistrado Manuel Artime n° 2, 8°; (15004 - A Corufia)
Pereiro Moya, Mar (1/3) C/ Cebadillas n° 5, 1°, San Lorenzo del Escorial; (28200 - Madrid)
15059A005002530000TA  |Concello de Oleiros Praza de Galicia n° 1, Oleiros; (15173 - A Corufia) 550,00 Total
15059A005002540000TB  |G. Soto Diaz, Auditores y Consultores S.L. Avda. Ramén Pedrayo n° 17 A; (32004 - Ourense) 611,00} Total
1 )0TT  |En Investigacion. Art. 47 de la Ley 33/2003 Avda. Andalucia n° 2; (29007 - Méalaga) 1.482,00] Total
001000400NJ50C0001ED  |Siso lllanes, José Rua Fonte Cuba n° 25, Dexo, Oleiros; (15177 - A Corufia) 1.212,00] Parcial
15059A005090200000TH  |Camino Publico 803,00} Parcial

A continuacion se incluye un esquema aproximado con la delimitacién del sector sobre el catastro:

C
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2.2.5. DETERMINACIONES DEL PGOM

A continuacion se muestran las determinaciones que define el PGOM para el ambito.

Art. 58. Determinacions para o desenvolvemento do sector SUD-2. Xentifia
Para o desenvolvemento do Plan Parcial correspondente establécense as seguintes determinacidns:

1. Ordenarase mediante un Unico Plan Parcial cunha edificabilidade maxima de 0,50 m2/m2 e unha densidade residencial de referencia
de 40 viviHa.

2. MNo seu desenvolvemento a ordenacign pora especial atencién a integracion do arboredo, polo que o Plan Parcial habera de aportar
plano de situacion do mesmo e caracteristicas e determinacion en concreto dos exemplares que deben desaparecer.

Coa edificabilidade permitida, o uso global residencial distribuirase cun maximo do 40% da edificabilidade destinada a vivenda colectiva.
3. A edificacidn non deberd supera-la altura de baixo e dlias plantas nas edificacidns de vivenda colectiva, nin a altura de baixo & unha
planta na vivenda unifamiliar. A trama viaria organizarase a partir das establecidas en solo urbano, garantinde a menor interferencia no
viario de sistema xeral.
4. As reservas para dotacidns determinaranse de acordo co establecido no artigo 47 da LOUG, en concreto o Plan Parcial prevera unha
reserva especifica de 50 prazas de aparcamento destinado a usos estacionais. O Plan Parcial pormenorizard e executara, dentro do seu
dmbito & a sla costa, atraza da variante leste de Mera prevista en planos de ordenacidn, asi como a ampliacidn da seccidn da rda da
Gandara & a de Curros Enriguez, incluindo a suia conexidn exterior sobre dita ria.
5. Os sistemas xerais imputados 6 sector, tanto interiores coma externos, son:

-Variante leste de Mera: 1.448 m2.

-Zona Deportiva de Dexo (DEP-49): 12.738 m2 (exterior).

PLANOS DE ORDENACION DEL PGOM DE OLEIROS
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AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

2.2.6. DETERMINACIONES NECESARIAS PARA LA INTEGRACION EN LA NUEVA
ORDENACION CON LOS ELEMENTOS VALIOSOS DEL PAISAJE Y DE LA VEGETACION

En el analisis previo del sector se ha detectado como principal valor ambiental y paisajistico la vegetacién
arboérea existente entre la carretera DP-5815 y la calle Gandara. Por ello, el planeamiento de desarrollo debera
tener en cuenta, durante el proceso de definicion de la ordenacién del sector, esta vegetacion de interés
existente, con el objetivo primordial de integrar sus elementos sobresalientes en las zonas verdes de cesion
previstas: la ordenaciéon debera poner en valor la vegetacion, manteniendo el mayor nimero de ejemplares

arboreos en las zonas verdes a desarrollar dentro del sector.

Para lograr este objetivo es necesario planificar correctamente las actuaciones en el ambito, tanto e fase

planeamiento, como en las posteriores fases de proyecto y obras.

En la actual fase de planeamiento, en la que se define la ordenacion detallada del sector, es primordial
delimitar adecuadamente las zonas en las que se localiza la vegetacion de interés, es decir, aquella que reuna

las siguientes caracteristicas:

-  Especies adecuadas para su incorporacion a la trama urbana: no todas las especies vegetales son
adecuadas para su incorporacion en los espacios libres previstos en el sector, ya que estos, por su
pequefio tamafio y localizacion dentro de la trama urbana del nucleo de Mera, son zonas de
esparcimiento y disfrute de la poblacién del casco urbano, por lo que se deben de evitar especimenes
que dificulten este uso (en general especies arbustivas y rastreras de pequefio porte, con tallos
espinosos). Este tipo de vegetacion se localiza en el sector, en el cuadrante situado al norte este del

camino de los Muifos.

Por el contrario, la zona con una vegetacion mas adecuada para su incorporacion es la situada al oeste

de la calle Gandara, coincidiendo con aquella que presenta un mayor valor ambiental y paisajistico.

Por dltimo y en el caso concreto del sector SUD-2, entre las especies detectadas se localizan
ejemplares de Acacia melanoxilon y Eucaliptos globulus; ambas son al6ctonas (se trata de especies
invasoras sin valor ecoldgico), y concretamente esta variedad de Acacia esta incluida en el listado de
especies exoticas con potencial invasor (Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre), por lo que se

debe eliminar.

- Estado fitosanitario: en todo caso se deben descartar los individuos que no presenten un buen estado
fisiolégico, ya que ademas de dificultar su conservacion, pueden ser un foco de problemas fitosanitarios

para otros ejemplares.

- Estado de desarrollo: aquellos individuos que presenten una edad que favorezca su supervivencia, son

mas adecuados para su incorporacion en los espacios libres.

De este modo, aquellos ejemplares que se encuentren en los primeros estadios o que sean muy
longevos, presentaran una menor adaptaciéon a las nuevas condiciones ambientales derivadas de la

implantacion de la ordenacion.

Con lo anterior, se delimita la zona con la vegetacién mas adecuada para su conservacion, la cual incluye

una amplia zona en la parte central del sector, tal y como se muestra en la imagen siguiente:
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Una vez delimitada la zona en donde se situa la vegetacion de interés, la ordenacion deberéa priorizar la

localizacion de las zonas verdes de cesion en esta area.

Asi mismo, durante las posteriores fases de desarrollo de este sector, redaccion del proyecto de
urbanizacién y ejecucion de las obras, deberan establecerse las determinaciones necesarias que garanticen la
conservacion de la vegetacion de interés, en linea con las directrices establecidas en este apartado. Asi, el
proyecto de urbanizacién debera tener en cuenta el mantenimiento de esta vegetacion; e inmediatamente antes
del inicio de las obras de urbanizacion en las que se ejecuten las zonas verdes previstas en esta area, debera de
procederse al marcaje de aquellos ejemplares que sean adecuados para su conservacion. Asi mismo y dentro de
las parcelas destinadas en el Plan Parcial a viviendas unifamiliares se dejaran los especimenes arbéreos que
resulten adecuados y que puedan integrarse con la solucion constructiva posterior, para que los futuros
propietarios en la medida de lo posible puedan mantenerlos en sus parcelas y dotarlas asi de un valor afiadido.

MEMORIA GENERAL
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CAPITULO 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.1. CRITERIOS DE ORDENACION

Con el presente Plan Parcial se pretende la ordenacion detallada del Sector de Suelo clasificado como
urbanizable por el PGOM de Oleiros, delimitado como Sector SUD-2 Xentifia, conteniendo todas las

prescripciones necesarias para su desarrollo.

Los usos e intensidades previstos por el PGOM de Oleiros para este ambito se respetaran y aplicaran para

la redaccion del presente Plan Parcial en virtud del Art. 46 de la LOUG.

El objetivo del presente documento viene constituido por el establecimiento de las determinaciones
necesarias para la ordenacién detallada de la edificacion y el aprovechamiento urbanistico asignado al suelo
incluido en su ambito por el Planeamiento, de acuerdo con la legislaciéon urbanistica en vigor, completando la

trama de servicios de la zona, y efectuando su conexion a los sistemas generales del término municipal.
Como CRITERIOS DE ORDENACION se han seguido los siguientes:

1.- La situacién del sector dentro del marco del contexto municipal se entiende como una actuacién de
expansion, cuyo objetivo es el crecimiento en un continuo urbano extendido y reordenacion de los vacios
interiores del tejido residencial del nucleo urbano de Mera; y la ordenacion del mismo segun las trazas
vinculantes incluidas en el PGOM. El Plan Parcial determina la creacién de un sistema general viario y un
conjunto de sistema de espacios libres y equipamiento en continuidad con la vegetacion existente al sur del
sector, lindante con el sistema viario existente DP-5815, amortiguando el impacto visual y acustico del sector. Al
mismo tiempo el plan asigna al sector un sistema general adscrito para la consecucién de un area de
equipamiento deportivo y 50 plazas de aparcamiento temporal que la ordenacion del sector, que se situan en la

parcela de equipamientos.

2.- El terreno donde se situa el sector, presenta una pendiente de Norte a Sur. Mas concretamente la mitad
oeste del sector desciende hacia el suroeste y la mitad este hacia el sureste. Esta morfologia condiciona la

ordenacioén en varios sentidos:

- Integrar las edificaciones con la morfologia del terreno. Tanto las viviendas colectivas como las
unifamiliares del plan parcial, se presentan ligeramente escalonadas intentando resolver en cierta
manera la diferencia de cota entre los viales propuestos que mantienen, en su gran mayoria, las

pendientes originales.

- Integrar con la nueva ordenacién las edificaciones existentes colindantes al ambito. Actualmente
existen varias edificaciones en vivienda unifamiliar, colindantes al ambito, que el plan parcial intentara
integrar en la nueva ordenacion al mantener la tipologia de vivienda y completar la trama, manteniendo

el perfil del terreno original en el parcelario de las mismas.

3.- Juega un papel importante la ordenacién urbana planteada en cuanto a la situacién de espacios libres,
equipamientos y su relacion con los viarios existente. La nueva ordenacion situa las cesiones locales de
espacios libres y equipamientos como un colchén amortiguador hacia la carretera de la diputaciéon, ampliando a
su vez, visualmente y fisicamente la vegetacion existente al linde de la misma, sirviendo como un telén vegetal
que matiza las vistas sobre las viviendas desarrolladas en las cotas superiores. A su vez se plantean pequefos
senderos relacionados con la edificacion colectiva proyectada, en donde los itinerarios peatonales, las areas de
juego y los viales de coexistencia de trafico restringido para acceso a las viviendas colectivas, sitian al peatén en

una situacion privilegiada frente al trafico rodado.
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4.- El sistema viario que se proyecta pretende completar la trama urbana de la zona. Especialmente
reforzando la comunicacion longitudinal del nucleo urbano de Mera por medio de la variante Este, entroncando
con los viales existentes y propuestos a los que se pretende dar continuidad a modo de remate para todo el

ambito. La ordenacion jerarquiza el sistema viario y propone un viario de cohesién transversal.

5.- La ficha del ambito propone realizar un nimero maximo de 208 viviendas, con ordenacion mixta
entre vivienda colectiva y vivienda unifamiliar primando en el desarrollo del sector la segunda de ellas (60%).
La ordenacion del sector plantea una reduccion de la densidad edificatoria por temas paisajisticos, disminuyendo
la altura de las edificaciones a medida que se desciende hacia el rio de la Barreira, situando la edificacion

colectiva en la parte media del sector.

La necesidad de ordenar la edificacion para destinar el 40% de edificabilidad de uso residencial de tipologia
colectiva en tres plantas incluida la baja, es decir de poca altura, tal como establece el PGOM en su articulo 58,
nos obliga a desarrollar una ordenacién con un alto grado de ocupacion del suelo, colmatando el tejido segun un
frente minimo asignado de 10 m. para tipologia aislada o pareada en el interior del sector, y plantear edificacion
adosada en frente a la calle Pinar del Rio. La ordenacién propone a efectos de no condicionar en excesivo la
parcelacion posterior, una propuesta de parcelacion maxima para viviendas unifamiliares, aportada en los
planos de ordenacion del documento, y define una posible division en las fincas destinadas a vivienda unifamiliar
asignando por cada manzana edificabilidad, nimero de parcelas maximo y numero maximo de viviendas,
quedando en las manzanas de tipologia colectiva el numero de viviendas restantes hasta llegar al maximo
establecido en el Plan General. La parcelacion de las manzanas de tipologia colectiva vendra definida en el

documento de equidistribucion.

Sera el proyecto de equidistribucién el que determine la parcelacion de las manzanas de vivienda unifamiliar

y las parcelas definitivas, intentando adaptarse a los derechos de propiedad de cada uno de los propietarios.

A continuacion se muestra la tabla con el numero de viviendas propuestas segun el plano de parcelacion:

N° de VIV. VIV. VIV. TOTAL DENSIDAD
VIVIENDAS COLECTIVA PAREADA/AISLADA ADOSADAS (viv/Ha)
Propuesta P.P. 136 67 5 208 40

6.- La ordenacion del ambito propone para el uso residencial la creacion de parcelas en tipologia
unifamiliar adosada en el frente de la calle Pinar del Rio creando la fachada urbana a dicha calle con una
edificacion mas densa. En la parte media del sector lindando con la calle Gandara se situan las viviendas
colectivas en edificacion abierta. El resto del sector se plantea en vivienda aislada o pareada, creando un
entramado mas permeable, estableciendo un area de movimiento de la edificacion que permite poder situar la

misma en funcion de las condiciones de soleamiento.
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Ordenacion propuesta.

7.- Se propone la ordenacidn de las zonas verdes en torno al viario de la Diputacién, incorporando el

arbolado existente en las mismas.

Inmediatamente antes del inicio de las obras de urbanizacién, en dichas zonas se procedera al marcaje de

aquellos ejemplares de especies autdctonas, cuyo porte y estado las hagan adecuadas para su conservacion.

En el proyecto de urbanizacién del sector se estableceran medidas de prevencién y lucha contra las
especies exoticas, en funcion de su potencialidad invasora y que presenten un grado de amenaza ecologica. El
listado de especies exoticas con potencial invasor esta incluido en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de
noviembre, que en su articulo 8 indica:

Articulo 8. Efectos de lainclusiéon de una especie en el Catalogo o en el Listado.

1. La inclusion de una especie en el Catalogo y Listado y de acuerdo a articulo 52.2 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, conlleva la prohibicién de su introduccién en el medio natural, en todo
el territorio nacional y en las zonas marinas bajo soberania o jurisdiccion espafiola. De esta
prohibicion se exceptlan, previo control administrativo de la comunidad auténoma, en su caso, las
especies del Listado introducidos en recintos vinculados a actividades humanas y aislados del medio
natural.

En este apartado hay que destacar que los ejemplares de Acacia melanoxylon y Eucaliptos globulus son

aldctonos: se trata de especies invasoras sin valor ecoldgico.

En este sentido, mencionar que Acacia melanoxylon esta incluida en el “Anejo Il. Listado de especies
exoticas con potencial invasor”, del Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado
y catalogo espafiol de especies exdticas invasoras. En el articulo 2 de esta norma, se definen estos ejemplares
como especies exoticas que podrian convertirse en invasoras en Espafia, y en especial aquella que demostro
ese caracter en otros paises o regiones de condiciones ecoldgicas semejantes. A su vez establece las medidas
urgentes y de prevencion y de lucha contra estas especies (Capitulo Ill), en funciéon de su grado de amenaza.

Aunque con el desarrollo del sector esta zona quedara en un recinto vinculado a actividades humanas, y en
cierto modo aislada del medio natural, en la zona verde situada entre las futuras viviendas, no resulta
aconsejable fomentar o propiciar su desarrollo, por lo que estas consideraciones deberan de tenerse en cuenta,

en especial en el disefio de las zonas verdes.

MEMORIA GENERAL
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3.2. ESTRUCTURA Y ZONIFICACION GENERAL DE LA ORDENACION PROPUESTA

A continuacion se reflejan las determinaciones tenidas en cuenta en la ordenacion y zonificacion del sector.
El propio Plan General ya establece unas directrices de ordenaciéon que sirvieron de base para establecer la
estructura viaria del ambito. En el disefio se han tenido en cuenta la Ley 8/1997 de Accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas en la comunidad de Galicia, el Reglamento de Accesibilidad aprobado por Decreto
35/2000, asi como la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Plano de zonificacién

3.2.1. USO RESIDENCIAL

La edificabilidad residencial se corresponde al 100% de la edificabilidad asignada al sector como uso
principal. Dicha edificabilidad se distribuye con un maximo del 40% en tipologia de vivienda colectiva en tipologia
de bloque abierto de planta baja y dos plantas. La restante edificabilidad, es decir el 60% se destina a vivienda

unifamiliar en tipologia de planta baja y una planta.
La ubicacion de las tipologias de vivienda atiende a las siguientes determinaciones:

- Completar las areas residenciales lindantes con vivienda unifamiliar: Con tipologia adosada en el frente
de la calle Pinar del Rio para la consolidacion de la fachada urbana existente con edificacion mas
densa. En el resto del sector se plantea la vivienda aislada o pareada, creando un entramado mas
permeable y esponjado que permita poder situar la edificacion en funcion de las mejores condiciones

de soleamiento.
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- Colmatar en vivienda colectiva la zona mas alta del sector: La vivienda colectiva se situa proxima a la
variante de Mera y lindando con la calle Gandara en una posicién central dentro de la trama evitando

pendientes excesivas. La tipologia de la vivienda colectiva sera en edificacion en bloque abierto.

Dentro de las parcelas calificadas con ordenanza de vivienda unifamiliar se permitiran viviendas en tipologia
aislada y pareada, consiguiendo de este modo que exista una mayor diversidad en cuanto al disefo
arquitecténico futuro. Sera de todos modos el proyecto de equidistribucién, el que una vez estudiada la

propiedad, defina la parcelacién final del sector.

Por lo tanto el Plan Parcial asigna superficie, edificabilidad y niumero maximo de viviendas por manzanas
siendo el proyecto de equidistribucidon el que determine el nimero de parcelas en cada una de ellas y su

correspondiente edificabilidad individual.

Para vivienda colectiva se ordena la manzana central con los siguientes datos

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO MAXIMO
MANZANA MANZANA RESIDENCIAL DE VIVIENDAS LD SNTAL PR

M1 8.305,55 10.208,83 136 COLECTIVA

A continuacion se describen las manzanas destinadas a vivienda unifamiliar:

M2 993,94 930,00 5 ADOSADA
M3 4.535,10 3.100,00 14 UNIFAMILIAR
M4 4.940,62 4.060,00 20 UNIFAMILIAR
M5 2.072,75 1.320,00 6 UNIFAMILIAR
M6 3.311,69 2.460,00 12 UNIFAMILIAR
M7 5.291,77 3.443,25 15 UNIFAMILIAR

A su vez se estima la superficie total de manzanas asignadas por tipos:

CUADRO DE SUPERFICIES POR Sup. Ambito Sup. Parcelas Sup. Parcelas Sup. Parcelas
TIPOLOGIA P: COLECTIVA | PAREADA/AISLADA ADOSADAS
Superficie 52.204,84 8.305,55 20.151,93 993,94
Edificabilidad 25.522,08 10.208,83 14.383,25 930,00

3.2.2. SISTEMA VIARIO

La estructura viaria proyectada desarrolla las pautas establecidas en el Plan General, incorporando
pequefias modificaciones y respetando las exigencias de la correcta integracion de la nueva pieza con
estructuras circundantes existentes y previstas. El plan parcial ampliara las calles de Curros Enriquez y Gandara,

asi como la ejecucion de la variante Este al nucleo de Mera incluida en la ordenacion del sector.
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La denominacién de los viales interiores y la seccién de los mismos, aparecen fijados en la documentacién
grafica del presente planeamiento, y asciende a un total de 14.777,57 m? de viarios publicos interiores al sector.

Cabe sefalar el distinto caracter de los mismos segun el trafico que soportan.

- Viario Principal Variante Mera Este: Viario de trafico rodado con una seccion en tramos de 21 metros,
con acera y aparcamiento en bateria, cuya funcién es la de desviar el trafico del nucleo urbano hacia la

via Artabra.

- Viario Secundario: Viario de trafico rodado con una seccién que varia entre los 15 y los 8 metros, con
acera y aparcamiento en bateria en una unica direccion, distribuyendo la circulacion interior del sector y
dando acceso a las viviendas. En la medida de lo posible se evitaran las aceras convencionales,

realizando el pavimento de forma continua para el trafico rodado y el peatonal.

- Viario de cohesién o mixto: Viario de coexistencia de trafico peatonal y rodado, restringido este ultimo
unicamente a los vehiculos de acceso a los garajes del uso residencial colectivo, permitiendo la
permeabilidad transversal en la trama urbana. En la seccion de dicho viario se utilizara un pavimento

adecuado a la funcion que desempena dentro de la trama.

El Plan Parcial engrana y macla la estructura viaria con el viario circundante, con el fin de minimizar el
impacto de los cierres y edificaciones existentes, y al mismo tiempo garantizar la continuidad y la adecuada

vialidad.

Las superficies de los distintos sistemas viarios son las siguientes:

DENOMINACION TITULARIDAD SUPERFICIE
Sistema Viario Principal / S.G. Variante Mera PUBLICO 3.784,08
Sistema Viario Secundario / S.L. PUBLICO 10.993,49
SISTEMA VIARIO TOTAL 14.777,57

3.2.3. SERVICIOS URBANOS

En la ordenacion del sector, se prevén varias parcelas para localizar los distintos servicios urbanos
necesarios para el correcto funcionamiento del sector. En ellas se situaran los centros de transformacion,
tanques de tormentas, recintos de recogida de residuos, RITUs, asi como las otras infraestructuras necesarias

que estime conveniente el proyecto de urbanizacion. Las superficies de las parcelas son las siguientes:

SuU-1 23,72
SuU-2 22,01
SU-3 23,30
Su-4 26,87
SU-5 26,87
SU-6 26,87
TOTAL 149,64
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3.2.4.  ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION PARA CONEXION Y REFUERZO DE
SISTEMAS GENERALES

Dentro del epigrafe de conexion y refuerzo de los sistemas generales, y ya que es necesario realizar
conexiones infraestructurales en la Carretera DP-5815, que obligaran a la excavacion en zanja y reposicion de la
zona de cuneta, se prevé en el tramo que completa dicha carretera hasta la calle Pinar del Rio la ejecucion de
las aceras, tapando las infraestructuras que es necesario realizar para la conexién de los servicios. Esta acera se
realizara salvando los cierres existentes dentro del margen existente entre la calzada y los cierres de los solares
de suelo urbano consolidado, siguiendo las determinaciones recogidas en el PXOM en cuanto a la estimacion de
la Alegacion de parte de los propietarios del ambito, en el sentido de mantener la situacion y cierres de las fincas

fuera del sector.
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Asi mismo se contempla la ampliacion del viario de conexion perpendicular a la DP-5815 y de entrada a la
zona de viviendas unifamiliares, sobre un viario existente de titularidad privada, hasta conseguir un ancho de 8
metros para dar servicio al ambito ordenado, en un unico sentido de circulacién de entrada desde la carretera de
la Diputacion.

El estudio econdmico, que acomparia el presente documento, y dentro del epigrafe de conexion y refuerzo
de sistemas generales, ya contempla el coste econdémico de la ejecucion de las aceras y viario de esta zona.

MEMORIA GENERAL
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3.2.5. SISTEMA LOCAL DE DOTACIONES

Se cumple el porcentaje de reserva establecido por la LOUG por lo que respecta al sistema de dotaciones

publicas.

3.2.5.1. Sistema local de equipamientos

Siguiendo lo dispuesto en la Ley 9/2002, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del medio Rural de Galicia
(LOUG), asi como lo establecido en el Art. 45 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio que aprueba el
Reglamento de Planeamiento, la reserva en los ambitos de uso residencial para equipamientos, sera de 10

metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables.

Se asegura por lo tanto el cumplimiento de los estandares legales de reserva para el ambito asi como lo
estipulado por el Plan General.

Segun la LOUG y el reglamento de planeamiento harian falta las siguientes cesiones:

CESIONES LOCALES

LOUG (10 m? suelo/100 m? edificabilidad)  2.552,21 m” suelo

Reglamento (unidad elemental)

Docente (10 m? suelo/viv) 2.080 m” suelo
Comercial (2 m? edificabilidad/viv) 416 m’ edificabilidad
Social (2 m? edificabilidad/viv) 416 m? edificabilidad

2.080 m? suelo

Total Reglamento 832 m? edificabilidad

Dentro de los usos dotacionales previstos por el Reglamento de planeamiento, el uso comercial y el social
corresponden a edificabilidad asignada, por lo que su edificabilidad (416 m? cada una) se podra desarrollar en la
parcela de equipamiento publico prevista. Ademas hay que aclarar que tanto el uso comercial como el social son
usos compatibles en todo el sector, por lo que es un uso que se podria materializar en cualquier parcela, publica

o privada.

En cuanto a la superficie de suelo necesaria, la LOUG es mas restrictiva que el Reglamento, por lo que hay
que establecer una reserva minima de 2.552,21 m? de suelo para parcelas de equipamiento. La ordenacién
prevé una cesion de suelo de 2.565,75 m?, superando las cesiones obligatorias. De la edificabilidad asignada

para dicha parcela dotacional, 832 m? seran para uso comercial y social.

Tabla de cumplimiento

. - . Sup. Equip. (Pb)
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES Sup. Ambito Edificabilidad
NORMATIVA PROPUESTA
Propuesta 52.204,84 25.522,08 2.552,21 2.565,75
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3.2.5.2. Sistemalocal de espacios libres publicos

La LOUG establece para los ambitos de uso residencial una reserva de 18 metros cuadrados de suelo por

cada 100 metros cuadrados edificables, y como minimo el 10% de la superficie total del ambito.

Se plantea localizar la reserva la zona Sur del Sector en contacto con la DP-5815 como un continuo libre de
edificacion. En dicha zona se concentrara el sistema de espacios libres locales, sirviendo de barrera acustica y

visual del sector respecto del viario de conexién con la via Artabra.

A continuacién se calculan las cesiones por LOUG y por el Reglamento de Planeamiento obligatorias para

el ambito, siendo la mas desfavorable la del 10% de la superficie del sector establecida en la LOUG.

CESIONES LOCALES

LOUG (18 m? suelo/100 m? edificabilidad, y un
minimo del 10% del ambito)

5.220,48 m? suelo

Reglamento (unidad elemental)
Jardin (15 m? suelo/100 m? edificabilidad) 3.828,31 m? suelo
Areas juego (3 m? suelo/100 m? edificabilidad) 765.66 m? suelo
Total Reglamento 4.593,97 m” suelo

Analizando las dos prescripciones y cogiendo la mas desfavorable, harian faltan 5.220,48 m? de suelo para
parcelas de espacios libres. La ordenacion prevé una cesion de suelo de 5.260,46 m?, superando las cesiones

obligatorias.

Tabla de cumplimiento

S - Sup. Espacios libres (Pb)
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES Sup. Ambito Edificabilidad
NORMATIVA PROPUESTA
Propuesta 52.204,84 25.522,08 5.220.48 5.260,46

3.2.5.3. Sistema local de aparcamientos

La LOUG determina para el uso residencial la reserva de dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificables, de lo que resultan 510 plazas; asi mismo establece el caracter publico de la cuarta parte
de las reservas efectuadas, las que se situaran en dominio publico (128 plazas). El Reglamento establece una

reserva de 1 plaza por cada 100 m? edificables, por lo que el Plan Parcial considerara la reserva definida en la

LOUG al ser ésta mucho mas restrictiva.

A continuacion se detallan el numero exigido por la normativa y el propuesto en la ordenacion.

Tabla de cumplimiento

o o N° plazas aparcamiento (Pb)
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES Sup. Ambito Edificabilidad
NORMATIVA | PROPUESTA
510 totales 510 totales
Propuesta 52.204,84 25.522,08 128 publicas 166 publicas
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La ordenacion realizada en el ambito reserva 166 plazas de aparcamiento en superficie: dentro del sistema
viario interior de sector establece 109 plazas, y en la seccion de la carretera de la diputacion Calle Curros
Enriquez sobre el linde Sur del Sector, se prevén otras 57 plazas; de ellas 6 plazas estan adaptadas para
personas con discapacidad fisica, cumpliendo sobradamente lo indicado en la Ley 8/1997, de 20 de agosto sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Galicia, y el Decreto 35/2000, de 28
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley de Accesibilidad y Supresion
de Barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia, en donde se determina que en zonas de aparcamientos de
151 a 200 plazas de capacidad total es necesario tener 4 plazas adaptadas. No obstante, por aplicacion de la
Orden VIV/561/2010, que determina una plaza para usuarios con movilidad reducida por cada 40 plazas o
fraccion, resultan 5 plazas, por lo que al ser esta normativa la més restrictiva el Plan Parcial considerara esta
ultima.

Teniendo esto en cuenta, el Plan Parcial establece una reserva de 6 plazas adaptadas, por lo que cumple
las reservas de aparcamiento establecidas por la legislacion vigente. La forma y dimensiéon de las plazas
situadas en los viales cumplen las especificaciones del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras

Arquitectonicas, necesitando Unicamente los preceptivos vados vinculados a las plazas necesarias.

A mayores la ordenacion planteada sitia la reserva de 50 plazas de aparcamiento destinadas a usos

estacionales, en el interior de la parcela de equipamiento.

Resumiendo, la ordenacion contiene las siguientes plazas de aparcamientos:

PLAZAS DE APARCAMIENTOS

EN PARCELA PRIVADA 344 UNIDADES
EN DOMINIO PUBLICO: 166 UNIDADES
A. Para personas con movilidad reducida 6
B. Resto libres 160
Subtotal 510 unidades
EN DOMINIO PUBLICO: Parcela de equipamiento 50 UNIDADES
TOTAL 560 UNIDADES

El proyecto de urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial, podra reajustar el numero de plazas de
aparcamiento por necesidades y optimizacion del disefio, pero en todo caso debera de garantizar el

cumplimiento de la LOUG en cuanto al nimero minimo de plazas de aparcamiento en dominio publico.

No obstante a lo anterior, hay que tener en cuenta que el PGOM de Oleiros establece la necesidad de prever 2
plazas de aparcamiento por cada vivienda; teniendo en cuenta que el nimero maximo de viviendas previstas en
la ordenacién son 208, serian necesario 416 plazas de aparcamiento (es decir, mayor dotacion de la establecida
en la LOUG). El Plan Parcial cumple sobradamente la dotacién de plazas de aparcamiento publicas; esta mayor
dotacion de plazas debera materializarse en las parcelas privadas, en funciéon del nimero de viviendas que el

proyecto de edificacion prevea.
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3.2.6. SISTEMAS GENERALES IMPUTADOS AL SECTOR

La ficha del sector determina las cesiones a sistemas generales imputados al mismo. EI PGOM establece
para el sector un sistema general viario de articulacion del nucleo urbano de Mera que a su vez facilitara la
conexioén con la via Artabra a través de la carretera de la diputacién (C/Curros Enriquez). Este suelo se localiza
en la parte central del sector y tiene su continuacion con el viario principal del sector lindante, que fija el PGOM

con una seccién minima de 16m. Este sistema viario es el denominado Variante Este de Mera de 1.448 m?.

El PGOM establece la cesion de un sistema general adscrito al sector para uso deportivo, denominado Zona
deportiva de Dexo, DEP-49, de 12.738 m’.

La ordenacion del sector contempla la ordenacion y obtencion de dichos sistemas con las siguientes
superficies:
- Sistema General viario Variante Este Mera de 3.784 m?. La ordenacion propone su aumento de seccién

para albergar plazas de aparcamiento.

- Sistema General de Equipamientos DEP-49 de 12.546,51 m? segun reciente medicion aportada por el

Ayuntamiento.

Parcelas Sistema General

3.2.7. RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS CON ALGUN REGIMEN DE PROTECCION

El porcentaje destinado a viviendas de proteccion publica definido en el Plan General ha sido modificado
recientemente, en aplicacion de la nueva Ley de Vivienda de Galicia; asi el Pleno del Concello de Oleiros en
sesion extraordinaria celebrada el 9 de julio de 2014, acordd aprobar el documento de adaptacion del PGOM a
este nuevo marco legal (DOG n° 157, del miércoles 20 de agosto de 2014), en cuanto a los porcentajes de
vivienda sometida a algun tipo de proteccion, sustituyendo el criterio vigente del PGOM, por el criterio de tomar
como referencia para tal efecto la demanda potencial de vivienda protegida, con base en el nUmero de inscritos
como solicitantes de este tipo de viviendas en el Registro Unico de Demandantes de Vivienda de la Comunidad

Auténoma de Galicia.
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Como consecuencia de lo anterior, se fija como porcentaje de reserva de suelo para viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica en el término municipal el 10% de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacioén urbanistica del PGOM, en el suelo que vaya a ser incluido en actuaciones de urbanizacion (suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable); y se aprueban los nuevos porcentajes de esta reserva en los

ambitos de suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado.

Asi, el nuevo porcentaje de reserva para viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica en el

sector SUD-2, queda fijado en el 11,97% de la edificabilidad total prevista en el sector.

La ordenacién propuesta prevé 3.054,94 m? de edificabilidad destinada a vivienda de proteccién publica,

dando cumplimiento al nuevo porcentaje que fija la reciente normativa de aplicacion.

La localizaciéon de las parcelas destinadas a vivienda de proteccion publica se realiza en las manzanas de
vivienda colectiva, asumiendo esta tipologia la totalidad de las mismas, y garantizando su integracion en la trama

urbana proyectada.

Por ultimo mencionar que, tal y como prevé la nueva Ley de vivienda de Galicia, el porcentaje de reserva de
vivienda sometida a algun tipo de proteccién podra actualizarse caso de darse ciertas condiciones; por lo que, en
caso de producirse una nueva modificacion en el porcentaje de esta reserva, se podra actualizar
automaticamente la reserva del sector siempre que no esté aprobada definitivamente su reparcelacion o que se

modifique ésta.

3.2.8.  JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS
En cumplimiento de las prescripciones legales que le son de aplicacion (el articulo 47 de la LOUG vy la ficha
del sector del PGOM), el Plan Parcial deberia prever las siguientes reservas de suelo para cesiones:

- Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes Publicas: 15 m?100m? edif. Resid. El sector no

esta sujeto.

- Sistema General Equipamiento: 5m?/100m? edif. Resid. El sector esta sujeto a una cesion de DEP-49
de 12.738 m’.

- Sistema General viario Variante Este de Mera: 1.478 m?

- Sistema Local de Espacios Libres y Zonas Verdes Publicas: 18m?100m? edif. y minimo 10% superficie

del &mbito.
- Sistema Local Equipamiento: 10m?#/100m? edificables

- Sistema Local Aparcamiento: de 2 plazas/100m? de edificabilidad, de las cuales el 25% deben ser

publicas; y a mayores 50 plazas en dominio publico como reserva especifica de caracter estacional.
- 40% de vivienda en algun régimen de proteccién publica.

La ubicacion de las distintas cesiones dentro de la ordenacion esta condicionada al cumplimiento de las
determinaciones que marca el PGOM para este sector.

Las reservas de suelo adoptadas por el Plan Parcial cumplen con las determinaciones legalmente
establecidas, tanto por el Art. 47 de la LOUG como los Art. 10, 11 y 12 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento (aplicable segun la DT. 62 de la LOUG, en lo que no se oponga a la Ley).

A continuacion se exponen todas reservas asignadas a los usos del sector, mostrandose posteriormente un

cuadro en el que se refleja el cumplimiento de toda la normativa aplicable.
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Superficie Bruta 52.204,84 m2 Area de reparto tnica
Superficie Neta 51.669,64 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,303 mz2/m?2
EDIFICABILIDAD 25.522,08 m2/m2
CESIONES SISTEMAS LOCALES
RESERVA DE SUELO PARA LOUG: 10 m? suelo /100 m* edificables 2
5 o 2.552,21 m” suelo, y 832 5
EQUIPAMIENTOS 2.565,75 m?2 Reglamento: docente = 10 m* suelo/vivienda, y 2 e m
PUBLICOS ) ) 2 o m” edificabilidad
comercial+social =4 m~ edificables/vivienda
LOUG: 18m?/100m? edificables, y
RESERVA DE SUELO PARA como min el 10 % de la superficie total del dmbito
ESPACIOS LIBRES 5.260,46 m?2 e ; P 5.220,48 m?
PUBLICOS Reglamento: jardin =15m~*/100m* edificables, y
dreas de juego = 3 m?/100m? edificables
LOUG: 2 plazas/100 m? edificables
510 lazas 510 lazas
P Reglamento: 1 plaza/100 m? edificables plaz
PLAZAS DE
APARCAMIENTO 166 plazas Al menos 1/4 en terreno de uso y dominio publico 128 plazas
6 plazas Orden VIV/561/2010 : 1/40 =5 5 plazas
CESIONES SISTEMAS GENERALES
RESERVA DE SUELO PARA
5 A 2
EQUIPAMIENTOS 12.546,51 m segun ficha del PGOM 12.738,00 m
RESERVA DE SUELO PARA
2 " T 2
\VIARIO VARIANTE MERA 3.784,08 m segun ficha del PGOM 1.448,00 m

3.3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

La ficha incluida en el PGOM, correspondiente al sector, fija una superficie bruta de 56.109 m? y una
superficie neta de 49.859 m?, con una edificabilidad maxima de 0,50 m?m?2. Sin embargo, segun levantamiento
topografico realizado recientemente, se procede a adaptar la delimitacién del sector, siguiendo el parcelario
actual, los caminos interiores existentes y recogiendo expresamente las zonas de viario publico lindero, arrojando
una superficie bruta de 52.204,84 m? y neta de 51.669,64 m? ya que dentro del sector se contabiliza una
superficie de caminos publicos de 535,20m?, es decir dominios publicos existentes que no aportan

aprovechamiento urbanistico.

DOMINIO PUBLICO Sup.
Rua Curros Enrique CP-5815 152,64
Rua Gandara 140,94
Rua Pinar do Rio 81,58
Camino 132,53
Camino 27,51
535,20

A efectos del calculo del aprovechamiento tipo tenemos en cuenta las superficies netas (excluidos los

dominios publicos existentes en el ambito):

MEMORIA GENERAL
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Célculo de las superficies netas
Caminos publicos existentes 535,20
Superficie neta sector 51.669,64
Superficie del camino incluido en el DEP 49 200,36
Superficie neta SG adscrito 12.346,15
Superficie neta area de reparto 64.015,79

El aprovechamiento tipo del sector viene calculado en el PGOM, y ascendia a 0,303 m? de uso

caracteristico / m? de suelo.

Sin embargo este aprovechamiento tipo viene modificado por el reciente acuerdo del pleno municipal para
adaptar el porcentaje de vivienda de proteccién, en adaptacion a la nueva Ley de Vivienda. El criterio de dicho
acuerdo es el de mantener las edificabilidades existentes en las mismas tipologias, por lo que ese criterio se
traslada a este documento, que mantiene la edificabilidad del sector calculado en el documento aprobado

inicialmente.

A efectos de actualizar los numeros establecidos en el Plan General y dada esa pequefia variacion de
superficie con la reciente medicidén en campo y como criterio, se mantiene el aprovechamiento tipo establecido
para el sector, ya que es el que determina los derechos de los propietarios (90% del Aprovechamiento tipo) y del
propio Ayuntamiento (10% del aprovechamiento tipo), por lo que éstos no se veran afectados, y se recalcula la
edificabilidad del ambito manteniendo este valor, y considerando la nueva superficie resultante en el topografico.
Para ello se utilizan los coeficientes sin homogenizar al uso principal, tal y como se calcula en el documento del

PGOM, que se realiza con los siguientes datos:

Datos segundo o Plan Xeral Municipal de Ordenacion, aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09 da
C.P.T.O.P.T., BOP N° 75 de 02.04.2009, DOG N° 81 de 28.04.2009 e Acordo plenario de 12.02.2010

CLASIFICACION URBANISTICA DO SOLO: SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR 2 DISTRITO Norte NOME Xentifia

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

DATOS DE SUPERFICIES / PARAMETROS: DATOS DE USOs:
. 2
Superficie: 49.859m Uso global Residencial mixto.
Densidade de referencia: 40 viv/ha Reparto de usos previsto
Edificabilidade bruta: 0.50 M2/ Uso Coef. m*/m’. %

f ca I I ade T a ~Umim Viv colectiva proteccion 0,70 0,20 m2/m? 40%
Edificabilidade m* de uso 0380 m3/m? Vivenda unifamiliar 0,80 | 030mIm’ | 60%
caracteristico: ' e
Aproveitamento tipo: 0,303 m*im*

Alturas: B+2 colectiva, B+1 unif
Sistemas xerais interiores Sistemas xerais adscritos
Nome superficie Nome superficie
Variante de Mera 1448 m? DEP-49 (deportivo Dexo) 12.738 m?
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Para el calculo del aprovechamiento tipo se emplean como coeficientes de homogenizacion, para los usos

existentes en el sector, los siguientes establecidos en el PXOM:
- Vivienda de proteccién: 0,7
- Vivienda colectiva: 1,00

- Vivienda unifamiliar: 0,8

De acuerdo con la legislacion vigente, corresponde a los particulares el 90% del aprovechamiento tipo
aplicado a la superficie aportada. El restante del aprovechamiento lucrativo del sector corresponde al

Ayuntamiento. El Proyecto de Compensacion fijara la situacion del aprovechamiento municipal.

A continuacion se muestra la tabla comparativa del PGOM y del Plan Parcial que nos permite calcular la
edificabilidad a partir del aprovechamiento tipo, aplicando los coeficientes de ponderacion por usos y segun los
porcentajes. Esta tabla es la que figura en el documento de aprobacion inicial de este documento, previamente al

acuerdo de adaptacion de la Vivienda de Proteccion a la nueva ley de Vivienda por el Pleno Municipal:
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Tabla de célculo

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

SUD 2: Célculo Edificabilidad PGOM Plan Parcial
Superficies netas (m?2s)
Ambito (sin sup. de dominios publicos) 49.859,00 51.669,64
SSGG (sin sup. de dominios publicos) 12.738,00 12.346,15
Total (sin sup. de dominios publicos) 62.597,00 64.015,79
Edificabilidad
indice de Edificabilidad (m?e/m?s) 0,50 0,493947
Edificabilidad del &mbito (m2e) 24.929,50 25.522,08
Vivienda de proteccion (m2e) 40% 9.971,80 10.208,83
Vivienda unifamiliar (m2e) 14.957,70 15.313,25
Coeficientes de ponderacion (ua/m2e)
Vivienda de proteccion 0,70 0,70
Vivienda unifamiliar 0,80 0,80
Aprovechamiento
Vivienda de proteccién (ua) 6.980,26 7.146,18
Vivienda Unifamiliar (ua) 11.966,16 12.250,60
Aprovechamiento total (ua) 18.946,42 19.396,78
Aprovechamiento Tipo (ua/mz2s) 0,303 0,303

Aprovechamiento total = Aprovechamiento tipo x Superficie del area reparto

Aprovechamiento total = 0.303* 64.015,79, siendo este 19.396,78 UA

Se calcula la edificabilidad teniendo en cuenta los porcentajes de edificabilidad asignados a cada uso y los

coeficientes de ponderacion por usos:

Edificabilidad total = (19.396,78 / ((0,4*0,7) + (0,6*0,8)), siendo la edificabilidad total de 25.522,08 m?e

A partir de dicha edificabilidad se calculan las edificabilidades por usos y el indice del sector que son las

siguientes:

Sin embargo con respecto a estos calculos y en aplicacion del acuerdo plenario de adaptacién a la nueva

Ley de Vivienda se modifica la edificabilidad asignada a la Vivienda de Proteccidn, de la forma siguiente:

c

Edificabilidad

indice de Edificabilidad (m?e/m?s)

0,493947

Edificabilidad del ambito (m2e)

25.522,08

Vivienda de proteccion (m?e) 40%

10.208,83

Vivienda unifamiliar (m2e)

15.313,25

Edificabilidad (M2 edificables)

= Edificabilidad del ambito (m2e) 25.522,08
-Vivienda colectiva libre (m2e) 28,03% 7.153,84
+Vivienda colectiva de proteccion (m?e) 11,97% 3.054,99
+Vivienda unifamiliar (m2e) 15.313,25
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El proyecto de compensacion que desarrollara el presente Plan Parcial, podra introducir los coeficientes de
ponderacion necesarios para garantizar la correcta equidistribucidon de beneficios y cargas de los propietarios del

ambito, para corregir diferencias que afecten al valor de las parcelas entre si.

3.4. TABLA RESUMEN DE ORDENACION

A continuacién se muestra la tabla resumen de la ordenacion propuesta para el sector SUD 2.

SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD NSO
Uso MANZANA I ANDANA RESIOENCIAL %’f@ﬂ%ﬁg ORDENANZA
M1 8.305,55 10.208,83 136 COLECTIVA
M2 993,94 930,00 5 ADOSADA
M3 4.535,10 3.100,00 14 UNIFAMILIAR
RESIDENGIAL M4 4.940,62 4.060,00 20 UNIFAMILIAR
M5 2.072,75 1.320,00 6 UNIFAMILIAR
M6 3.311,69 2.460,00 12 UNIFAMILIAR
M7 5.201,77 3.443,25 15 UNIFAMILIAR
TOTAL 29.451,42 25.522,08 208
SU-1 23,72 su
Su-2 22,01 su
SU-3 23,30 Su
%E@Qﬁgg SU-4 26,87 su
SU-5 26,87 su
SU-6 26,87 Su
TOTAL 149,64
EQUIPAMIENTOS FQ-01 256575 ) ) £Q
SUBTOTAL 2.565,75
EL-01 3.140,84 - - EL
ESPACIOS EL-02 902,96 - ; EL
LIBRES EL-03 1.216,66 - - EL
SUBTOTAL 5.260,46
VIARIO RV 10.993,49 - - RV
SUBTOTAL 10.993,49
SISTEMA LOCAL TOTAL 18.819,70
VIARIO A 3.784,08 RV
SG INCLUIDO TOTAL 3.784,08
TOTAL SECTOR 52.204,84
EQUIPAMIENTO DEP-49 12.546,51 EQ
SG ADSCRITO TOTAL 12.546,51
TOTAL AREA DE REPARTO 64.751,35
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3.5. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

Uno de los objetivos de la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras de la
Comunidad Auténoma de Galicia es el de garantizar a las personas con movilidad reducida o cualquier otra
limitacion, la accesibilidad y utilizacion del entorno urbano, de edificios, medios de transporte y sistemas de

comunicacion sensorial.

Tal y como se determina en el articulo 2 de la citada Ley, estan sometidas a las prescripciones todas las
actuaciones, en materia de planeamiento, gestion o ejecuciéon urbanistica, llevadas a cabo en la Comunidad

Auténoma de Galicia por entidades publicas o privadas, asi como por las personas individuales.

El presente Plan Parcial cumple esta Ley, tanto en las caracteristicas de sus urbanizaciones (accesibilidad de
espacios publicos, itinerarios, parques y jardines y aparcamientos), como las caracteristicas de los elementos de

urbanizacion.

Las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico, han sido planificados de forma que resultan

accesibles para todas las personas, y en especial para aquellas con movilidad reducida.

Para ello, los criterios basicos que se establecen en la Ley de Accesibilidad son recogidos en el presente Plan
Parcial, asi como en los demas instrumentos de planeamiento y ejecucién que los desarrollen, y en los proyectos

de urbanizacién, de dotacién de servicios, de obras y de instalaciones.

De acuerdo con el Cédigo de Accesibilidad, se establecen los siguientes parametros:

BASE 1.1 Red Viaria ADAPTADO P. PARCIAL
1. Itinerario peatonal

Ancho minimo 1,80 m 1,80 m
Pendiente max. Longitudinal 10% 10%
Pendiente max. Transversal 2% 2%
Altura libre minima 2,20 m 2,20 m

Desniveles

rampa adaptada

rampa adaptada

2. ltinerarios Mixtos

Ancho minimo 3m 3m
Pendiente maxima 8% 8%
3. Vado peatonal

Ancho minimo 1,80 m 1,80 m
Pendiente maxima 12% 12%
Resalte maximo permitido 2cm 2cm

c




PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

4. Vado para vehiculo

Dimension minima

Perpendicular a calzada 0,60 m 0,60 m
Resalte maximo permitido 2cm 2cm
Ancho minimo 1,80 m 1,80 m
Desniveles Vado adaptado Vado adaptado

5. Parques y jardines

Ancho minimo 1,50 m 1,50 m
Distancia bolardos 0,90 m 0,90 m
BASE 1.2 Elementos de urbanizaciéon ADAPTADO P. PARCIAL
Pavimentos Duros, antideslizantes, sin resaltes Duros, antideslizantes, sin resaltes
Resalte max. permitido pavimentos 2cm 2cm
Bordillos 14 cm 14 cm
BASE 1.3 ADAPTADO P. PARCIAL

Aparcamientos
Dimension en linea 2,00-2,20x5,00 2,50 x 5,00
Reserva de plazas 1/200 1/200

El disefio del Plan Parcial permite que a todas las parcelas privadas se pueda acceder mediante un itinerario
perfectamente accesible, independientemente de que existan otros recorridos que dispongan de elementos tales
como escaleras o rampas con pendientes mayores de las permitidas, todo ello para permitir accesos alternativos
que hagan mas agil la movilidad en todo el &mbito. Esta diversidad de recorridos dentro del disefio son derivados
de la propia topografia del sector, que como se refleja en toda la documentacion grafica, cuenta con pequefios

desniveles que pueden asumirse con la urbanizacion.

En el ambito se reservaran un total de 6 plazas para personas con movilidad reducida.

A continuacién se adjunta cuadro resumen con la justificacion del cumplimiento del Decreto 35/2000 (D.O.G.A.
29-02-02) en desarrollo de la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresién de barreras en la

Comunidad Auténoma de Galicia.
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CONCEPTO

PARAMETRO

MEDIDAS SEGUN

PLAN PARCIAL

DECRETO ADAPTADO
AREAS DESARROLLADAS POR | ANCHO LIBRE 1.80m (con 180m
PLANEAMIENTO INTEGRAL obstaculos puntuales 1,50m) '
ITINERARIOS RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 0,90 m 0,90 m
PEATOT?LES PENDIENTE MAX 10 10
ase L.L. LONGITUDINAL ° °
ALTURA MINIMA LIBRE DE 590 m Cumble
OBSTACULOS : P
ANCHO MINIMO LIBRE DE 3,00 m (Con obstéculos 2,50 Cumole
OBSTACULOS m) P
ITINERARIOS MIXTOS PENDIENTE MAX » Cumble
Base 1.1.2 LONGITUDINAL ° P
ALTURA MINIMA LIBRE DE 300 m Cumble
OBSTACULOS : P
AREAS DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80 m Cumple
PASOS PEATONALES -
PERPENDICULARES RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1,50m Cumple
SENTIDO ITINERARIO -
BASE 1.13 A PENDIENTE MAXIMA 12% Cumple
ANCHO LIBRE MINIMO ACERAS 0,90 m Cumple
PASOS PEATONALES . 1,50 m
SENTIDO DE ITINERARIO Limggg?ﬂmwg’m 0,90 m LIBRE + EL ANCHO Cumple
Base 1.1.3 B DEL BORDILLO
PASO DE VEHICULOS PERPENDICULAR A CALZADA MINIMO 0,60 m Cumple
SOBRE ACERAS base 1.1.4 | prg0 | IBRE DE OBSTACULOS MINIMO 0,90 m Cumple
AREAS DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80 m Cumple
RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1,50 m Cumple
CERRADO O PROTEGIDO
PASOS DE PEATONES ESPACIOS BAJO RAMPAS SI ALTURA MENOR 2,20 m Cumple
Base 1.1.5
0,90 0,95 m
PASAMANOS RECOMENDANDOSE OTRO Cumple
A 0,65 --0,70 m
ILUMINACION NOCTURNA .
ARTIEICIAL MINIMO DE 10 LUX Cumple
DIMENSION MIiNIMA EN HILERA 2,00 — 2,20 x 5,90 m Cumple
APARCAMIENTOS ESPACIOS LIBRES LATERAL 1,50 m Cumple
Base 1.3
N° APARCAMIENTOS 6
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3.6. CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN VIV/561/2010, DE CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y UTILIZACION DE
LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS

La Orden VIV/561/2010, contempla el documento técnico que desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados, tal y como prevé la
disposicién final cuarta del Real Decreto 505/2007, de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y

edificaciones.

Los espacios publicos se proyectaran, construiran, restauraran, mantendran, utilizaran y reurbanizaran de forma
que se cumplan, como minimo, las condiciones basicas que se establecen en esta Orden, fomentando la
aplicacion avanzada de las tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones en los espacios publicos
urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquéllas con discapacidad permanente o temporal.
En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se

plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad posible.

El presente Plan Parcial cumple esta Orden, tanto en las caracteristicas de sus urbanizaciones (accesibilidad de
espacios publicos, itinerarios, parques y jardines y aparcamientos), como las caracteristicas de los elementos de
urbanizacioén. Las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico, han sido planificados de forma que
resultan accesibles para todas las personas, y en especial para aquellas con movilidad reducida. Para ello, los
criterios basicos que se establecen en la Orden VIV/561/2010 son recogidos en el presente Plan Parcial, asi
como en los demas instrumentos de planeamiento y ejecuciéon que los desarrollen, y en los proyectos de

urbanizacion, de dotacion de servicios, de obras y de instalaciones.

De acuerdo con la Orden VIV/561/2010, se establecen los siguientes parametros:

CONCEPTO PARAMETRO CONDICIONES SEGUN ORDEN VIV/561/2010 | [ *LAN
. RESALTES Y ESCALONES .
AREAS DE USO AISLADOS No se permiten Cumple
PEATONAL ALTURA LIBRE MiNIMA DE
(Capitulo II)
PASO 2,20m Cumple
ANCHURA LIBRE DE PASO 1.80 m. garantizando el giro, cruce y cambio de Cumple
MINIMA direccion de las personas P
ALTURA LIBRE MINIMA DE
PASO 2,20 m Cumple
ITINERARIO RESALTEISSZAEDSO%ALONES No se permiten Cumple
PEATONAL
ACCESIBLE PENDIENTE TRANSVERSAL 20, Cumpl
(capitulo IIT) MAXIMA o ump'e
PENDIENTE LONGITUDINAL 6 % cumple
MAXIMA ° P
NIVEL MiNIMO DE 20 luxes Cumple
ILUMINACION P
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AREAS DE
ESTANCIA:
Los parques y
jardines, asi como
los sectores de
juegos
(capitulo IV)

ACCESO DESDE ITINERARIO
PEATONAL ACCESIBLE

Ancho paso minimo: 1.80 m.
Altura paso min.: 2.20 m.
Sin resaltes ni escalones

Cumple

CONEXION A SERVICIOS E
INST. DISPONIBLES Y
CONEXION ENTRE LAS
DISTINTAS AREAS

Mediante itinerario peatonal accesible

Cumple

AREAS DE DESCANSO EN
PARQUES Y JARDINES

A lo largo del itinerario peatonal accesible en
intervalos no mayores a 50 m

Cumple

ESTANCIAS DE PERSONAS
EN SILLA DE RUEDAS
JUNTO A ELEMENTOS DE
JUEGO

Se preveran areas en donde sea posible inscribir
un circulo de 1.50 m. de didametro

Cumple

ELEMENTOS I?E
URBANIZACION
(Capitulo V)

PAVIMENTOS

Duro, estable, antideslizante en seco y en mojado,
sin piezas ni elementos sueltos, asegurando su
continuidad y la inexistencia de resaltes.

Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador
de direccion y de advertencia

Cumple

REJILLAS, ALCORQUES Y
TAPAS DE INSTALACION

No invadiran el itinerario peatonal accesible, salvo
en aquellos casos en que las tapas de instalaciéon
deban colocarse, necesariamente, en plataforma
unica o proximas a la linea de fachada o parcela.
Se colocaran enrasadas con el pavimento
circundante, cumpliendo los requisitos
establecidos en la normativa.

Cumple

VADOS VEHICULARES

No invadiran el ambito de paso del itinerario
peatonal accesible ni alteraran las pendientes
longitudinales y transversales de los itinerarios
peatonales que atraviesen.

No coincidiran con los vados de uso peatonal.

Cumple

CRUCES ENTRE
ITINERARIOS
PEATONALES E
ITINERARIOS
VEHICULARES
(Capitulo VI)

VADOS PEATONALES:

Ancho minimo del plano inclinado del vado a cota
de calzada: 1.80 m

Pendiente longitudinal max. del 10 % para
tramos hasta 2.00 m., y del 8 % para tramos hasta
2.50 m.

Pendiente transversal max. del 2%

Encuentro entre el plano inclinado del vado y la
calzada enrasado.

Prohibicién de cantos vivos.

Superficie lisa y antideslizante en seco y en
mojado, incorporando la sefializacion tactil

Cumple

PASOS DE PEATONES

Ancho no inferior al de los dos vados peatonales
que los limitan, y con trazado perpendicular a la
acera.

Se garantizara la inexistencia de obstaculos, con
sefializacion en el plano del suelo con pintura
antideslizante y sefializacion vertical. Se podra
elevar el paso de peatones en toda la superficie al
nivel de las aceras.

Cumple

URBANIZACION
DE FRENTES DE
PARCELA
(Capitulo VII)

LIMITE CON LA ViA PUBLICA

Obligacién de mantener los itinerarios peatonales
en el interior de la parcela

Cumple

MOBILIARIO
URBANO:

No invadiran el
itinerario peatonal
accesible
(Capitulo VIII)

BANCOS ACCESIBLES

Dispondran de disefio ergonémico con una
profundidad de asiento entre 0,40 y 0,45 m. y una
altura comprendida entre 0,40 y 0,45. Tendran
respaldo con alto minimo de 0.40 m. y
reposabrazos en ambos extremos.

Disposicion de una unidad por cada agrupacion, y
como minimo 1 por cada cinco bancos o fraccion

Cumple

FUENTES DE AGUA
POTABLE

Se dispondra al menos de un grifo situado a una
altura comprendida entre 0.80 y 0.90 m., con
mecanismo de accionamiento de facil manejo.
Inscripcion de circulo de 1.50m. @ libre de
obstaculos

Cumple

PAPELERAS Y
CONTENEDORES PARA
DEPOSITO Y RECOGIDA DE
RESIDUOS

Contendores soterrados: altura de la boca situada
entre 0.70 y 0.90 m., y no habra cambios de nivel
en el pavimento circundante.

Dispondran de un espacio fijo de ubicacién con
acceso desde el itinerario peatonal.

Cumple

c
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Altura situada entre 0.75 y 0.90 m., con un ancho
BOLARDOS y/o @ minimo de 10 cm., con disefio redondeado y Cumple
sin aristas.

Se utilizaran barandillas para evitar el riesgo de
caidas junto a los desniveles con una diferencia
de cota de 0,55 m., con altura minima de 0.90 m.
por ser la diferencia de cota menor a 6 m., no
escalables, estables, rigidas y fuertemente fijadas;
con pasamanos que cumplan los criterios
establecidos. Cumple
Las vallas de sefalizacion y proteccion de obras
seran estables y ocuparan todo el espacio a
proteger de forma continua, con una altura minima
de 0.90 m., y sus bases de apoyo no invadiran el
itinerario peatonal accesible. Dispondran de baliza

ELEMENTOS DE
PROTECCION AL PEATON

luminosa.
ELEMENTOS DE Se agruparan con el menor nimero de soportes y
SENALIZACION E ubicaran junto a la banda exterior de la acera. Cumple
ILUMINACION Altura minima de 2.20 m.

PLAZAS DE APARCAMIENTO

RESERVADAS PARA 1 cada 40 plazas o fraccién, garantizando el

6 plazas

ELEMENTOS acceso desde la zona de transferencia hasta el
VINCULADOS AL PERSON';SESSC’:\IISAAOVILIDAD itinerario peatonal accesible. Cumple
TRANSPORTE
(Capitulo 1X) ENTRADAS Y SALIDAS DE Ningun elemento como puertas, vados, etc. Cumple
VEHICULOS invadira el espacio del itinerario peatonal accesible

El disefio del Plan Parcial se ha realizado cumpliendo con todas las especificaciones exigidas sobre accesibilidad
y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, segun la Orden
VIV/561/2010, que se han detallado en los apartados anteriores.

3.7. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN MATERIA ACUSTICA

El articulo 13 del Real Decreto 1367/2007, del 19 de octubre, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,

de ruido, establece el siguiente:

Articulo 13. Zonificacion acusticay planeamiento.

1. Todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma explicita la delimitacién correspondiente a la
zonificacion acustica de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacion en areas acusticas esté
incluida en el plan general se utilizara esta delimitacion.

2. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del plan general que contengan
modificaciones en los usos del suelo llevaran consigo la necesidad de revisar la zonificacién acustica
en el correspondiente ambito territorial.

3. lgualmente serd necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando, con
motivo de la tramitacibn de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos
pormenorizados del suelo.

4. La delimitacion por tipo de area acustico de las distintas superficies del territorio, que aplicando los
criterios del articulo 5, estén afectadas por la zonificacion acustica, debera estar rematada, con
caracter general, antes de cinco afios, a partir de la fecha de entrada en vigor de este Real Decreto,
y en las aglomeraciones de madres de 250.000 habitantes antes del 1 de enero de 2008.

5. Las comunidades auténomas velaran por el cumplimiento del establecido en el parrafo anterior
dentro de los plazos fijados, arbitrando las medidas necesarias para eso. La adecuacién del plan al
establecido en este Real Decreto se realizara en la forma y con el procedimiento que disponga la
normativa autonomica.

MEMORIA GENERAL
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En cumplimiento al anterior, se establece una zonificacion acustica compuesta por una uUnica area acustica, en la

que se establecen los objetivos de calidad acustica para la tipologia "Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso residencial", definidos y regulados en el Anexo Il del mencionado Real Decreto como sigue:

ANEXO II. Objetivos de calidad acustica.

Tabla A. Objetivos de calidad acustica pararuido aplicables a areas urbanizadas existentes.

I ' . . indices de ruido
| Tipo de &rea acustica
Ld Le Ln
e | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y 60 60 50
cultural que requiera una especial proteccion contra a contaminacion acustica
a |Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
70 70 65
contemplado en c).
¢ | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 73 73 63
espectaculos
I b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
f | Sectores del territorio afectados por sistemas generales de infraestructuras de Sen Sen Sen
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen. (1) determinar | determinar | determinar

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas idoneas de prevencion de la contaminacion

acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidente acustico de entre las mejores

técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado la, del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, del 17 de noviembre.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m. El

articulo 14 del citado Real Decreto establece los objetivos de calidad acustica aplicables en cada una de las

areas,

del siguiente modo:

Articulo 14. Objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables a areas acusticas.

1. En las éareas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad acustica para ruido
que resulte de la aplicacién de los siguientes criterios:

Si en el &rea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de inspiracion de
ruido establecidos en la tabla A, del anexo I, su objetivo de calidad acuUstica seré alcanzar el dicho
valor.

En estas &reas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar las medidas necesarias
para la mejora acustica progresiva de en medio hasta alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante
la aplicacion de planes zonales especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, del
17 de noviembre.

En el caso contrario, el objetivo de calidad acustica ser& la no superacion del valor de la tabla A, del
anexo Il, que le sea de aplicacion.

2. Para el resto de las areas urbanizadas se establece coémo objetivo de calidad acustica para ruido a
no superacion del valor que le sea de aplicacion a la tabla A del anexo I, disminuido en 5 decibelios.

3. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturales delimitados, de
conformidad con el establecido en el articulo 7.1 la Ley 37/2003, del 17 de noviembre, como area
aclstica tipo g, por requerir una especial proteccion contra la contaminaciéon acustica, se
estableceran para cada caso en particular, atendiendo la aquellas necesidades especificas de estos
que justificar su calificacion.

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las aglomeraciones y en
campo abierto, se establece el mantener en las dichas zonas los niveles sonoros por debajo de los
valores de los indices de inspiracién de ruido establecidos en la tabla La, del anexo I, disminuido en
5 decibelios, tratando de preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo
sostenible.

c|
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Con lo anterior, los objetivos de calidad acustica para el area acustica definida (coincidente con el ambito de
del sector de suelo urbanizable SUD-2, son los establecidos en la tabla A del Anexo Il del citado Real Decreto,
disminuyendo su valor limite en 5 decibelios. Para garantizar el correcto cumplimiento de este objetivo, se incluye

un apartado en la Normativa del Plan Parcial su regulacion.

3.8. ESTUDIO ACUSTICO

El articulo 56 del PGOM indica en su apartado 8 lo siguiente:

O planeamento de desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable conterd sendos Estudios
para a prevencion das contaminaciones acustica e electromagnética no seu ambito, na medida en
gue sexa de aplicacion.

Con respecto a la contaminacién acustica producido por el tréfico de vehiculos, el sector SUD-2 sobre el
que se desarrolla el presente plan parcial, no esta afectado por ninguna infraestructura viaria que genere

contaminacién acustica al mismo.

Con respecto a la carretera DP-5815 cuyo trazado es limite del sector, el trafico local que soporta no hace
necesario la realizacion de un estudio acustico. Con respecto a la contaminacién acustica de fuentes diferentes a
la provocada por el trafico en vias de circulacion, el Estudio de Sostenibilidad Ambiental (ESA) redactado para el
sector, incorpora un analisis de los posibles impactos acusticos previsibles y propone unas medidas correctoras.

El texto del ESA al que hacemos referencia, se transcribe a continuacion:

- Instalacién de barreras (vegetales o artificiales) en los limites de las infraestructuras, que reduzcan el

incidente de ruido en las zonas habitadas que puedan verse afectadas.

A mayores se establecen en el presente estudio el analisis de los impactos en la atmdsfera previsibles en el

medio natural.

3.8.1. ANALISIS DE LOS IMPACTOS PREVISIBLES EN LOS COMPONENTES DEL MEDIO
NATURAL. IMPACTOS EN LA ATMOSFERA.

a) Durante la fase de construccion de la Urbanizacion:

Destacamos los ruidos, polvo y emisién de gases que pueden ser diversos, aunque probablemente las fuentes
principales sean la utilizaciéon de maquinaria, el aumento de trafico de vehiculos, el provocado por las
instalaciones provisionales o la creacién de infraestructuras, accesos y viales y el movimiento de tierras

consecuente de estos y del desbroce y modelado de los terrenos.

Por tanto, el ruido aumenta respecto al existente en la zona (sinergia) con lo que generara un impacto temporal

sobre las caracteristicas naturales del territorio.

Caracterizacion y dictamen. Consecuencia de lo expuesto, el impacto del ruido y en forma semejante el polvo
que puede contaminar la atmoésfera, presenta una magnitud media, estd muy localizado temporalmente, es
sinérgico, reversible y en cuanto alcance, extensivo por propagarse a cierta distancia, recuperable ya que se

pueden adoptar medidas correctoras, con probabilidad de ocurrencia alta y no afecta a los recursos protegidos.
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Valoracion. De acuerdo con lo expuesto los impactos previsibles en la fase de construcciéon sobre el factor

ambiental Atmdsfera se consideran de magnitud MODERADA.
b) Durante la fase de funcionamiento:

En la zona residencial donde se proyecta desarrollar el proyecto de Urbanizacion, una vez finalizada las obras de
movimiento de tierras y dispuestas las parcelas para su posterior edificacion, no es previsible existan ruidos o
alteraciones en la calidad del aire por emisiones vinculadas al funcionamiento y uso de viales, fuera de las

ordenanzas municipales.

En cuanto a las emisiones acusticas en la zona pueden considerarse como minimas. Pese a la introduccién de
impactos acusticos generados por la propia actividad en la fase de construccion, las emisiones acusticas propias

de la zona no son importantes.

Caracterizacién y dictamen. Consecuencia de lo expuesto, el impacto del ruido y en forma semejante el polvo
que puede contaminar la atmédsfera, durante la fase de funcionamiento, no se alcanzaran niveles de excepcion
respecto el ruido habitual de un tréafico ligero y la contaminacion también normal producida por los motores de

combustién de los vehiculos.

Valoracién. De acuerdo con lo expuesto los impactos previsibles en la fase de funcionamiento sobre el factor

ambiental Atmdsfera se consideran de inexistentes, no procediendo valoraciéon ambiental.
¢) Niveles a cumplir segun legislacién. Fases de construccién y de funcionamiento.

En el medio ambiente exterior, con excepcion de los ruidos procedentes del trafico, no se podra producir ni
detectar por transmision desde el interior, ningun ruido que sobrepase dentro del horario que se indica a

continuacion, los siguientes niveles sonoros:
Entre las 8 y 22 horas: 100dB(A)
Entre las 22 y 8 horas: 55dB(A)

En cuanto a la importancia de las emisiones de ruido producidos por la maquinaria, tal y como se puede observar
en el cuadro de emisién de ruidos por la maquinaria el equipo mas ruidoso es el taladro. En la ejecucion de las
actividades que corresponden al desarrollo de los futuros proyectos de Urbanizacion, normalmente se utiliza un
equipo de maquinaria de obra civil de potencia y nimero importantes, por lo que se puede considerar en todo
caso un efecto de MEDIANA INTENSIDAD, aunque localizado en el espacio y en el tiempo, ya que se restringira
el area de actuacion y se producira unicamente en los momentos en que sea necesario un nimero de maquinas

significativo (principalmente en las labores de explanacién).

Las emisiones de ruido estan relacionadas con el transito de la maquinaria pesada en la zona de obras, con los
movimientos de tierras, las excavaciones necesarias para las cimentaciones, el hormigonado, etc. Estas
emisiones pueden repercutir principalmente sobre la poblacién existente en las proximidades, y sobre la fauna,
aunque dado que la zona estd muy atropizada, este Ultimo efecto sera practicamente insignificante. De esta
manera, se han identificado las zonas mas proximas en las que se pueden producir efectos, para analizar si en
estas zonas se cumplen los niveles legales. Las zonas mas proximas son las viviendas de Pinar del Rio si bien

dada su distribucion aislada en el territorio, consideramos BAJA la incidencia del ruido en la poblacion.

Para el célculo de los niveles sonoros durante la ejecucion del Proyecto, la aplicaciéon de las férmulas en campo

abierto de los niveles sonoros de la maquinaria, para la distancia de 30m.
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Las principales conclusiones que se pueden obtener de estos resultados son las siguientes:

- Las acciones que conllevan un mayor movimiento de maquinaria y por tanto tendran un mayor impacto
sonoro, son las necesarias para realizar los trabajos de explanacion de los viales, los niveles posibles

en la Zona Residencial y la construccion de los servicios.

- Los niveles sonoros esperados en las zonas sensibles mas préximas, se sitian en el entorno de menos
de 57dB(A) para las viviendas de los lugares antes mencionados, ya que la distancia media es superior

a 30m, si bien el célculo se ha hecho en la situacion identificada como mas proxima.

- Este nivel de 57 dB(A) es inferior al marcado por la legislacion para periodo diurno en este tipo de
nucleos poblacionales. Como término de comparacién indicamos que en areas exteriores el valor
objetivo es de 100dB(A) entre la 8 y 22 horas.

El impacto sonoro sobre las zonas mas sensibles del ambito (viviendas) durante la fase de construccion se
considera de caracter COMPATIBLE A MODERADO vy limitado a los dias y horas laborables.

Dentro del Plan de Vigilancia Ambiental se instalard una red de sonémetros en el perimetro exterior del
ambito, y de acuerdo con las indicaciones de los medidores del ruido, se adoptaran las medidas correctoras que
fueran oportunas, incluso con el caracter temporal que tendria este impacto sobre los habitantes de los nucleos
poblacionales: barrenas, pantallas.., ademas de respetar el horario que establece el Anexo Il del Decreto de la

Comunidad Auténoma de Galicia 220/2002 que se propone como referencia de las ordenanzas municipales.

3.8.2. CATALOGO DE MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS. MEDIDAS
PREVENTIVAS. CONTROL DE RUIDOS EN EL AMBITO RESIDENCIAL

Con particular importancia se dara cumplimiento a las disposiciones de deteccidn y prevencion acustica en
la zona de Urbanizacioén, al ser el ambito relativamente cercano al nuicleo urbano de Mera.

En el sentido indicado se planifica una red de sonémetros instalados en los puntos mas representativos de
las posibles zonas de afeccion y, una vez medidos los impactos acusticos, si fuera necesario se utilizarian
barreras o pantallas que minoraran los efectos del ruido de la maquinaria hasta niveles permisibles. En el analisis

de este impacto se recogen las normas legales y los niveles de emisién de ondas sonoras.

3.8.3. PROPUESTA DE PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL. FASE DE
FUNCIONAMIENTO. VARIABLE: CONTROL DEL RUIDO

Indicador: Intensidad y composicion del tréafico.

El nivel de ruido en el ambito del Proyecto de Urbanizacién, entendemos vendra condicionado por la
intensidad y composicién del trafico que circule por el vial de la Diputacion, ademas del limitado soportado por los
viales interiores, entre ellos la variante de Mera que se define en el PGOM y que parte discurre por este ambito.
Sera necesario comprobar esos niveles periddicamente en dias de trafico normal, para obtener los datos de un

dia medio.

Por otfra parte, convendria efectuar mediciones diferentes en dias lluviosos y secos, para detectar si se

producen niveles de ruido diferentes.
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Resumen de programa de campafias de control del ruido:

1°y 2° afio Afos sucesivos
Cada seis meses Anualmente
Lluvia / seco Lluvia / seco

Se efectuaran las mediciones en los puntos mas cercanos a las viviendas ya existentes, y en su momento al
conjunto de las edificaciones de acuerdo con el proyecto de Urbanizacion y lo dispuesto por el PGOM, donde
previsiblemente se obtendran los mayores niveles de ruido. Se medira a distintas alturas sobre la rasante del
terreno. Los niveles medios en las fachadas de las edificaciones afectadas no debera superar un Leq(diurno)=
65dB(A).

Por todo ello, el presente Plan Parcial cumple con lo establecido en el articulo 56.8 del PGOM de Oleiros en

cuanto a contaminacion acustica.

3.9. ESTUDIO ELECTROMAGNETICO

Con respecto a la necesidad de realizar un Estudio Electromagnético al que hace referencia el articulo 56
del PGOM cuya redaccién se indica en el Titulo anterior, hay que indicar que dentro del sector no se va a
localizar ninguna instalacion que cambie la situacion actual. En este sentido el sector SUD-2 no se encuentra
dentro de ninguna area de influencia electromagnética de importancia, no existiendo en zonas cercanas lineas
de alta tensidon aéreas, ni antenas de telefonia celular que puedan generar una radiacion electromagnética. Se
entiende que toda instalacién localizada en el area de influencia del sector en la actualidad, esta dentro de la

legalidad y cumple con la normativa especifica de aplicacion.

Por todo ello, el presente Plan Parcial cumple con lo establecido en el articulo 56.8 del PGOM de Oleiros en

cuanto a contaminacion electromagnética.

3.10. CUMPLIMIENTO DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL

El articulo 10.1.18 de las Directrices de Ordenaciéon del Territorio (en adelante DOT) obliga a los
instrumentos de urbanismo ajustarse a sus determinaciones. A mayores para favorecer la adecuada
coordinacion territorial y garantizar la coherencia de la planificacion prevista con los objetivos y determinaciones
de las DOT, se realiza el “Andlisis de Compatibilidad Estratégica”, mas conocida por sus siglas, ACE que se

incorpora en el Anexo 3 de la presente Memoria.

10.1.18. Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los instrumentos de
ordenacion territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las determinaciones de
las DOT, concretando aquéllas que se desarrollen de modo particular en su ambito de actuacion,
evitando redundancias e incoherencias.

Asimismo, incluiran un Andlisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que se
recoge en el Informe de sostenibilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la coherencia
de la planificacion en cascada y la consideracion de la prevencién y minimizacion de los posibles
efectos que pudiesen generar.

Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE deberan
formar parte de la documentacion de dichos instrumentos.
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EL ambito a desarrollar se encuentra en la region Urbana Artabra formando parte del sistema intermedio de
centralidades urbanas en el ambito de la region. Oleiros constituye enclaves de identidad y concentracion

residencial marcados por la urbanizacion difusa.

Las DOT sugieren para estos ambitos desarrollar programas de renovacion, fortalecimiento de sefias de
identidad y mejora de la imagen urbana. A su vez el futuro crecimiento debe realizarse en ambitos integrados
fisica y funcionalmente a los centros urbanos existentes, que refuercen la centralidad y compacidad de los
mismos, los configuren como espacios de servicios locales, limiten los procesos de urbanizacion difusa y
generen una estructura urbana mas eficaz y sostenible, contribuyendo en gran medida a su consolidacion

gracias a la calidad urbana generada.

TENSEEE mariinmo

El desarrollo se realiza en torno al nucleo urbano de Mera, reforzando la centralidad del mismo en la Costa
de Dexo, evitando la urbanizacién difusa y consolidando la trama urbana iniciada y los vacios intermedios,
generando una nueva estructura que cose el viario interior existente y aporta nuevos espacios de cohesion
social y equipamientos al ambito urbano, mejorando su paisaje y la integracién ambiental de la zona al potenciar

el arbolado existente como espacio libre dentro del sector.

Las DOT proponen para los desarrollos en estos ambitos tres tipos de iniciativas. El presente desarrollo se
adecuada a la segunda de ellas que consiste en conectar el ambito, con oportunidad ligado a una cierta
densidad edificatoria, a los nuevos sistemas de transportes , promoviendo una densificacion que estructura el
vacio urbano y la urbanizacion difusa existente, facilitando los procesos de transformacion de segundas
residencias a primeras. Es el caso de la apuesta del PGOM en conectar mediante la calle Curros Enriquez el
ambito y el nicleo de Mera con la via Artabra dandole centralidad al mismo para que inicie un proceso de

transformacion del uso residencial dotando al nicleo de nuevas conexiones y dotaciones a nivel general.

3.11. CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

El dia 10 de febrero de 2011, el Consejo da Xunta aprueba definitivamente el Plan de ordenacion del
Litoral, en adelante POL, que se publica en el DOGA N°37 de 23/02/2011. El POL constituye un instrumento que

ordena la costa de forma integral dando unas directrices para la ordenacién de la misma.
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Es importante destacar que el POL no clasifica ni califica suelo, pero, sin embargo, si que presenta una
documentacion para la valoracion (territorial, ambiental y paisajistica) de los distintos ambitos del territorio de
costa, asi como los criterios y normas que tienen que tenerse en cuenta sobre ellos a la hora de plantear una

nueva ordenacion.

El Golfo Artabro es, con gran diferencia, la unidad de estudio dentro del POL con mayor indice de
urbanizacién, ocupada en su préactica totalidad por la denominada regién urbana Artabra. Esta caracteristica se
fundamenta en las 5.826,84 ha de suelo urbano, que suponen el 20,55% del area total, y se ve apoyada por las
1.908,67 ha de suelo clasificadas como Nucleo rural o de Expansion, que en muchas ocasiones funcionan como
refuerzo de estructura del caracter metropolitano del conjunto. Las 3.098,75 ha reservadas para el desarrollo
urbano (suelo urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado), una vez atestadas las dos ciudades de
referencia de A Corufa y Ferrol, se acopian en las cercanias de estas, en los municipios limitrofes de Culleredo,
Cambre y Oleiros para la primera y Narén, Neda y Fene para la segunda.

Plano de planeamiento urbanistico del POL

De nuevo, se constata la mayor presién urbanizadora en las zonas litorales, hasta el punto de que la franja
de 500 metros inmediata a la costa constituye practicamente un continuo de suelo urbano o urbanizable, con
excepciones concretas como la costa de Dexo o la ria de Betanzos, configurando lo que se denominé en las

Directrices de ordenacién del territorio como Agregado urbano.

Las dispares previsiones de crecimiento y la dificultad de articulacion entre las diferentes ordenaciones

hacen evidente a necesidad de una planificacion a escala metropolitana.

El municipio de Oleiros, cuya ordenacion esta adaptada a la LOUG reconoce la costa de Dexo (espacio
establecido por la Red gallega de Espacios naturales protegidos y otros ambitos préximos) como SERP, lo que
potencia la conectividad con otras areas del territorio, a pesar de encontrarse en un entorno con un fuerte grado

de antropizacién a modo de asentamiento de agregado urbano del nucleo de Mera.

MEMORIA GENERAL
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3.11.1. DOCUMENTACION GRAFICA DEL POL

A. Plano de Modelo de Gestion del POL

B. Plano de Modelo Territorial del POL

El ambito linda en su parte Este con un corredor ecolégico delimitado por el POL y se situa en una zona

limite entre el desarrollo periférico del nucleo de Mera y el agregado urbano.

El ambito se encuentra en la zona de ordenacién del POL, lindando al Oeste con la zona de Mejora

ambiental y paisajistica.

3.11.2. NORMATIVA DE APLICACION

El PGOM del ayuntamiento de Oleiros se encuentra adaptado a la LOUG, por lo que para el desarrollo de

este sector hay que tener en cuenta especialmente el art. 98 de la Normativa del POL:

Art. 98.- Suelos urbanos no consolidados y urbanizables delimitados de planeamiento general
adaptado ala Ley 9/2002 de Galicia

Estos suelos podran continuar su tramitacion conforme a los plazos establecidos en el planeamiento
municipal y legislaciéon urbanistica. Podran adaptarse de manera voluntaria a los criterios, principios
y normas generales establecidos en este documento en funcion de su grado de compatibilidad.

Con lo anterior, la adaptacion de la ordenacion establecida en el Plan Parcial a los criterios y directrices

establecidas en el POL es voluntaria.

MEMORIA GENERAL
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La adaptacién implica acatar las directrices que regula el POL para la zona de Ordenacion, dando
cumplimiento a los criterios generales establecidos en los Titulos Il y Il y lo establecido en el articulo 37, el cual

se transcribe a continuacion:

TITULO lil. PRINCIPIOS GENERALES

Art. 33.- Principios comunes a todos los elementos

Con caracter general se deberan respetar los siguientes principios comunes a todas las areas:

a. Valorizar los elementos de caracter natural y cultural, promoviendo su regeneracion y
rehabilitacion.

b. Divulgar el conocimiento, haciendo especial hincapié en la identificacion de sus rasgos definitorios
naturales o culturales, prestando especial atencion a los espacios de interés identificados.

c. Proporcionar conectividad al territorio, preservando la funcionalidad de los ecosistemas y evitando
su fragmentacion.

d. Preservar el paisaje litoral como un valor natural y cultural.

e. Contribuir a la diversidad y riqueza paisajistica, integrando los usos y actividades que sobre el
territorio se implanten.

f. Evitar la alteracion sustancial de los ecosistemas asi como su ocupacion con especies aloctonas.
Ademas de los principios ya enunciados con caracter general, comunes en todo el ambito de este
Plan, en cada elemento del modelo deberan observarse especificamente los establecidos en los
articulos siguientes.

Art. 36.- Mejora ambiental y paisajistica

a. Mejorar la calidad ambiental y paisajistica de esta area litoral, acometiendo las operaciones de
conservacion y restauracion necesarias.

b. Garantizar la integridad del borde costero como un espacio publico de calidad y de disfrute social.

c. Favorecer su mantenimiento como un espacio abierto y natural en continuidad con la costa,
minimizando su ocupacion y planificando, en su caso, los desarrollos urbanisticos que se muestren
necesarios conforme a la presente normativa.

d. Mejorar, conservar, recualificar y renovar las fachadas maritimas de los asentamientos propios del
litoral.

La ordenacion planteada pone en valor los elementos naturales existentes en el ambito, conectando las
tramas urbanas, contribuyendo a potenciar la diversidad y riqueza medio ambiental existente e integrando zonas

verdes existentes dentro de la ordenacion.

El desarrollo urbanistico planteado es respetuoso con los valores naturales existentes en el ambito,
poniéndolos en valor y haciéndolos participes de la reconversion de la trama urbana, aportando calidad
paisajistica y valores naturales.

De todo lo anterior se concluye que independientemente que la adaptacion del POL es voluntaria, en la
ordenacién contenida en el presente plan parcial se cumple las determinaciones y objetivos contenidos en el

mismo.

MEMORIA GENERAL
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CAPITULO 4. CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS

Para la definicidon y dimensionado de las redes asi como las caracteristicas de urbanizacién del sector, se
ha tenido en cuenta las indicaciones de las normas existentes para este tipo de obras y las indicaciones fijadas
en la “Ordenanza para la redaccion de proyectos de urbanizacion, control de las obras y recepcién de estas en el

Ayuntamiento de Oleiros”.

4.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el dimensionado y disefio de la red de abastecimiento se han seguido las recomendaciones
propuestas en las Instrucciones técnicas para obras hidraulicas en Galicia, que se pueden consultar en la pagina

web de Augas de Galicia.
Acometida a Red Exterior

El informe emitido por la compafiia Sergesco determina que la red principal de PVC de diametro 200mm
situado al margen derecho del Paseo de A Lagoa tiene capacidad suficiente para abastecer al nuevo desarrollo.
Dicha red se abastece mediante los depdsitos municipales de Breixo situados en la cota +115 con una capacidad
de 3.000m®. La capacidad insuficiente de las redes, lindantes al sector, obligan a la realizacién de un nuevo
tramo, para el suministro de agua por la Calle Curros Enriquez, en tubo de fundicién ductil de 150mm de
diametro hasta el Paseo da Lagoa por el noroeste por el margen derecho de la acera, y por el Sureste hasta el

numero 39 de policia, en donde conecta con la red existente.

El disefio de la red interior del ambito y su conexion a la red de suministro exterior sigue las
determinaciones de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de agua en el Ayuntamiento de
Oleiros Sergesco, siendo una red mallada no solo entre si, sino también con el resto de la red existente en la
zona, conectando la misma con los puntos de distribucién limitrofes al sector en las calles de: A Gandara, Pinar

do Rio, Camifio dos Muifios y Curros Enriquez.
Disefio de la Red interior

La red interior se ha disefiado con una distribucién en malla y se compone de un colector troncal de 100mm
en fundicién ductil que discurre por la variante de Mera vy el colector general de 150mm en fundicién ductil por
la calle Curros Enriquez. Se han previsto 3 puntos de conexion a la red exterior, el principal en la interseccion de
la Pinar do Rio con Curros Enriquez, un segundo también en la Calle Curros Enriquez con el Camifio dos Muifios
y el tercero en la calle Gandara en la interseccion con la Variante de Mera. A partir de los puntos de conexion se
derivan los correspondientes ramales en fundicion ductil de diametro 100 para abastecer las viviendas

desarrolladas en el interior, discurriendo por viario publico y de forma paralela al saneamiento.

Como dato de partida para el dimensionado de la red de abastecimiento se considerara una dotacion de
240m3 de agua la dia para cubrir las necesidades del sector, estableciéndose para el sector una ocupacién de
687 habitantes siendo necesario 349L/habitante y dia. Dentro de esta dotacién se entienden englobados los usos

previsibles para dotaciones, usos comerciales, riego y limpieza etc.

La red de distribucién interior del sector sera de tipo mallado e interiormente cada manzana o grupo, que
quedaran aislados mediante llaves con vélvula de compuerta. En los casos en los que sea pertinente, y lo estime
oportuno el proyecto de urbanizacion, se realizara un desdoblamiento de la red, discurriendo ésta por ambas

aceras para suministrar a las parcelas y evitar asi el paso de canalizaciones bajo la calzada.
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El trazado se realizara, en lo que se refiere a los tramos mas generales, con tuberia Fundicion Ductil UNE
EN 545 y en los tramos secundarios (acometidas y redes de riego) con canalizacién de polietileno PE AD100 PN
16 Atmosferas. En todo caso las canalizaciones iran colocadas en zanja, como minimo a 60 cm de profundidad,
asentada sobre cama de arena de rio. En los cruces de calzada se reforzara instalandola en vaina con
envolvente de hormigén, lo mismo se hara en los trazados a parcela donde se produzca el paso de trafico

rodado.

Las canalizaciones debe ir como minimo 50 cm por encima de las conducciones de alcantarillado y
separadas 30 cm de cualquier canalizacion de alta tension eléctrica o telefonica y 20 cm de la canalizaciones de

baja tension eléctrica.

Se ha previsto dotar a la urbanizacién con una red contra incendios compuesta por 2 Hidrantes de incendio

de 100mm en arqueta modelo ayuntamiento con dos bocas de salida de 70mm.

Se ha calculado las necesidades de abastecimiento de agua para el sector de acuerdo a las dotaciones de

calculo indicadas con el siguiente resultado:

TABLA DE CALCULO CONSUMOS DE AGUA POTABLE MN/1

Superficie L. Caudal Coef. Consumo Consumo
zona (m2) Usos Ud. Calculo Dotacion yiedio (/s)  Punta  Punta(fs)  (m3idia)
Unica Viviendas 208 viv 349 I/hab.dia 2,7 2,4 6,45 232,2944

Hidrantes 2 m2 16,7 2,4 40,08 0
Caudal medio consumo normal (I/s) 19,39 232,29
Caudal punta total (I/s) 46,53

Seccion de calculo (m2) 0,01 0,03

Diametro canalizacién (m) 0,128 0,199

El diametro de conexion a la red general necesario para atender el consumo previsible en el sector sera por
tanto de 150mm. En casos de siniestros importantes, asi como en averias, se admite que el caudal y la presion

disminuya hasta la mitad del consumo normal.

Se debe prever una conexiéon bypass con los depdsitos de riego para el funcionamiento de los mismos en

caso de no existir lluvia.

El Proyecto de Urbanizacién definira las acometidas a vivienda, teniendo una acometida independiente para
cada vivienda unifamiliar (adosada, aislada o pareada) generalmente de 32mm de diametro, y una acometida por
cada portal o bateria de contadores de los bloques de viviendas plurifamiliares generalmente de 63mm de
diametro. Incluira ademas la obligacién de colocar de un tubo de 160mm de diametro corrugado de camisa y un
registro de fundicion modelo “Concello de Oleiros”. Se indicara asi mismo que la acometida de incendios de los
garajes comunitarios de los bloques de viviendas plurifamiliares sera independiente, y llevaran instalado un
equipo contador visible en el cuarto o recinto de contadores. Tal y como se determina en el informe aportado por

los servicios municipales de la empresa concesionaria Sergesco.

Las caracteristicas de los tubos de fundicion utilizados para la red de abastecimiento se especificaran en el

Proyecto de Urbanizacion, siendo las exigidas por el Ayuntamiento de Oleiros y las propuestas las siguientes:
- Tubo de fundicién ductil con revestimiento exterior Zn Al+epoxy azul
- Tubo de fundicién ductil con revestimiento interior de cemento CHE centrifugado

- Conformidad con la norma UNE-EN-545:2007
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Ademas de la propia red de abastecimiento, aparecen indicados los hidrantes distribuidos a lo largo de la
urbanizacién segun el criterio de la ordenanza municipal que determina que se situaran en una cuadricula
aproximada de 200 m de lado y que la tuberia de la red que alimente el hidrante tendra como minimo un

diametro de 100 mm.

Toda la red de abastecimiento se grafia en los planos de instalaciones In-01 e In-02 de la documentacion
grafica del Plan Parcial. Los diametros que se indican en la presente memoria aparecen reflejados en dichos
planos y deben ser entendidos a titulo orientativo, ajustdndose los valores definitivos en el proyecto de

urbanizacion.

4.2. RED DE SANEAMIENTO

La red de evacuacion del sector se proyecta en sistema separativo, siguiendo las prescripciones técnicas de
la empresa concesionaria del servicio de mantenimiento de las EDARs y EBARs Aquagest y las establecidas por
los servicios técnicos municipales. Ademas se prevé un sistema de aprovechamiento de aguas pluviales para
usos de riego de los espacios libres. Se ha observado conforme al PXOM y al informe admitido por el arquitecto
municipal, en relacion con los refuerzos de infraestructura de saneamiento, la ejecucion del Colector imputado
conjuntamente al ambito y al SUD 1 y las obras complementarias necesarias para asegurar la suficiencia de
capacidad del bombeo al que vierte dicho sector. Dichas obras se especificaran con mayor detalle en el proyecto

de urbanizacion.

Para el dimensionado y disefio de la red de saneamiento se han seguido las recomendaciones propuestas
en las Instrucciones técnicas para obras hidraulicas en Galicia, que se pueden consultar en la pagina web de

Augas de Galicia.
Red de Fecales

La topografia del ambito genera dos cuencas de vertiente: una hacia su lateral Este coincidiendo el punto de
menor cota con la calle Curros Enriquez y el rio de la Barreira y otra en su lateral Oeste coincidente con las
calles Curros Enriquez y Pinar del Rio. Precisamente en el punto de encuentro de estas calles encontramos el
trazado del colector general de aguas fecales con un diametro de 400mm que discurre perpendicularmente a la
laguna de Mera por las calles Pinar del Rio y Rua Ferradura hasta la EBAR, Estacion de bombeo de Mera.
Dicho colector de saneamiento serd ejecutado conjuntamente por los ambitos SUD1 y SUD2 repartiendo su

financiacion en proporcién al nimero de viviendas de cada uno de los sectores
La red de aguas fecales se compone segun las cuencas de vertido:

- La vertiente Oeste formada por el Colector anteriormente mencionado (al que conectan el sector SUD 1
y la parte Oeste del Sector 2) y la red interior; la parte Oeste del sector se conecta en dos puntos con
la red existente: uno en la calle Pinar del Rio y otro en la calle Curros Enriquez entroncando ambos en

el colector general.

- La Vertiente Este discurre una red general por el vial Curros Enriquez recogiendo las redes de los
viarios RV7, RV4, RV3 y RV8 para entroncar con la red existente en el rio de la Barreira. El didmetro de

la red general sera de 315mm.
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Red de Pluviales

La red de aguas pluviales mantiene un desarrollo similar a la red de fecales manteniendo los mismos
trazados segun las vertientes. La vertiente oeste conectara a dos canalizaciones en la Calle Curros Enriquez,
ambas existentes, y una por cada uno de los lados de la Calle, y la vertiente Este conecta al Sistema General de

Recogida de Aguas pluviales del Ayuntamiento.

Paralelamente a la red de aguas pluviales se instala una segunda red pluvial que recogera los vertidos
procedentes de las cubiertas de los edificios de vivienda colectiva y de las calles para su aprovechamiento en la
red de riego de espacios verdes. Esta red se ha dividido en las dos cuencas correspondientes cada una de las
cuales finaliza en un depdsito de PRFV enterrado de 50 m3 de capacidad y ubicado en el borde del espacio libre

EL1 para la cuenca Oeste y en la parcela de equipamiento EQ1 para la cuenca Este.
Caracteristicas de las redes

En la construccion de las redes se utilizaran canalizaciones subterraneas de PVC corrugado doble pared
rigidez 4 KN/m2 (SN-4) con unién por copa con junta elastica segun norma UNE EN 1456 y UNE EN 13476. La
instalacion sera en zanja, de forma que la generatriz superior de la misma quede a una profundidad igual o
mayor a 1,50 metros, para la red de fecales y 1,00 metros para la red de pluviales, respecto al nivel del
pavimento rematado. Estas zanjas iran localizadas en la zona destinada a aceras, aparcamientos o eje de viales,
procurando la mejor accesibilidad a los pozos. Cuando por motivos justificados las canalizaciones no alcancen
una profundidad superior a 1 metro, se reforzaran con envolvente de hormigén en masa. El diametro minimo de

las redes generales de saneamiento sera de 250 mm, tanto para pluviales como para residuales o fecales.

Sobre la red de colectores se intercalaran los pozos de registro necesarios no distando en ningun caso mas
de 50 metros. Las acometidas domiciliarias se deben realizar en los pozos de la red intercalando una arqueta de
registro general, quedando prohibida la conexion directa a tubo, ni con accesorios especiales. Los sumideros

para aguas pluviales seran de hormigdn en masa construidos in situ, con rejilla de fundicidon modelo municipal.
El calculo de las redes se realizara considerando los aportes de aguas pluviales y fecales a la red.

El método que se propone para el calculo de los caudales de disefio de cada tramo de la red de
saneamiento es el método hidro-metereoldgico descrito en la instruccion 5.2-IC del MOPU (1990) “Drenaje

superficial”. Las principales hipétesis de este método son:
- La precipitacion es uniforme en el espacio y en el tiempo.

- La intensidad de lluvia es la correspondiente a un aguacero de duracion igual al tiempo de

concentracion de la cuenca, ya que se considera que esta duracion es la mas desfavorable.
- Existe un coeficiente de escorrentia constante para cada tipo de uso del suelo.

- Cada tramo de colector se calcula a partir de toda la cuenca vertiente al punto final del mismo. Para
evitar un sobredimensionado innecesario, su caudal de disefio no se obtendra como suma de caudales

de las conducciones que se encuentren aguas arriba.

El calculo de la red se realizara considerando una precipitacion méxima diaria de 73 mm, calculada para un
periodo de retorno de 10 afos en la localidad de Oleiros con datos extraidos de la publicacién “Precipitaciones

maximas diarias en la Espafa peninsular” del Ministerio de Fomento (1999).
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Se prevé un sistema de riego para las zonas verdes con aguas pluviales en donde se dispondran una serie
de depdsitos conectados con la red de abastecimiento con bypass. Estos depdsitos daran servicio al sistema de
arquetas (casa Atlantis) para el riego de las zonas verdes. Se debe disponer previo al vertido de las aguas
pluviales al saneamiento, un tanque de tormentas para separar las primeras aguas con un depdsito para soélidos

con conexion a fecales.

Asimismo, en los aparcamientos se plantea la utilizacién de un pavimento poroso que permite la infiltracion
de la escorrentia, teniendo la consideracién de pavimentos permeables, de acuerdo a las recomendaciones
propuestas en las Instrucciones técnicas para obras hidraulicas en Galicia, y mas en concreto la ITHOG-SAN-

1/4, técnicas de drenaje urbano sostenible.

Toda la red de saneamiento se grafia en el plano de instalaciones In-03 e In-04 de la documentacion gréfica
del Plan Parcial. Los diametros que se indican en la presente memoria aparecen reflejados en dichos planos y
deben ser entendidos a titulo orientativo, ajustandose los valores definitivos en el proyecto de urbanizacion. Asi

mismo el proyecto de urbanizacion definira el sistema de riego para las zonas verdes publicas.

4.3. RED ELECTRICA

La potencia prevista para dar servicio al sector se ha calculado de acuerdo a los diferentes usos previstos
dentro del mismo considerando en cada caso los ratios de potencia y coeficientes de simultaneidad establecidos
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, la Ordenanza para la redacciéon de proyectos de urbanizacion,
control de las obras y recepcién de estas en el Concello de Oleiros, 0 en su caso en las normas de la compaiia

suministradora. A modo de resumen se han considerado los siguientes:

Vivienda colectiva (REBT) 5750 w/ud
Vivienda unifamiliar (REBT) 9200 w/ud
Uso dotacional (Ordenanza) 50 w/m?
Uso deportivo (Ordenanza) 20 w/m?
Sistema viario (Ordenanza) 3 w/m?
Zonas verdes (Ordenanza) 2 w/m?

En las parcelas con edificacion colectiva también se realiza una estimacién del nimero de portales,
asignando una potencia por unidad de 13800 w, y de la superficie aproximada de los garajes asignando una
potencia de 20w/m?. La superficie sobre la que se realizara el calculo sera la correspondiente a la edificabilidad
de la parcela. A las potencias asi calculadas se les aplica unos coeficientes de simultaneidad para determinar la
potencia maxima simultanea de baja tension, y determinar el nimero de centros de transformaciéon necesarios.
En los casos en que la potencia para un unico usuario supere los 150 kw, se prevera su alimentacion en media
tension, reservando una potencia de 100 kw para suministro en baja tensién. La potencia de suministro en media
tensién al sector se determina aplicando un segundo coeficiente de simultaneidad de 0,8.que tiene en cuenta la

simultaneidad entre los diferentes centros de transformacion

El resultado final de la carga estimada para el conjunto del sector, e individual por manzana, se resume en

la siguiente tabla de calculo:
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TABLA DE CALCULO PREVISION DE POTENCIA SUMINISTRO ELECTRICO
parcela Superficie Usos Edificabilidad Uds Ratio Pot Coe_ficiente Potencia de
(m2) (m2) (W/ud) Sim. 1 célculo (kW)
M1 7.474,44  Vivienda colectiva 10209 129 5750 69,3 398,48
Serv. Comunes 3 13800 1 41,40
Garaje 6.450 20 1 129,00
M2 a M7 21.145,87  Vivienda unifamiliar 15313 79 9200 44,3 407,56
EQ-01 2.565,75  Dotacional 2566 2.566 50 1 128,29
DEP-49 12.346,15 Deportivo 12346 12.346 20 1 246,92
EL-01 a EL-03 5.260,46  Espacios libres 5.260 2 1 10,52
RV 11.824,68 Viales 11.825 3 1 35,48
Totales suministro sector 1397,64

La companfia suministradora Unién Fenosa S.A. garantiza el suministro eléctrico al sector, para lo cual ha
expedido un certificado de conformidad de suministro que se anexa a esta memoria, al igual que el resto de

empresas suministradoras.

El suministro a las parcelas se prevera en Baja Tension, Media Tensién o con posibilidad de ambas de

acuerdo a los siguientes rangos de potencia:
- P <150 kVA: Baja Tension

- P > 150 kVA: Media Tension, con una prevision de 100kW en baja tension

Para atender los suministros en Baja Tension se propone la instalacion de 2 centros de transformacion
compactos enterrados bajo envolvente de hormigon prefabricado de 630 kVA que iran instalados en parcelas

especificas de servicios urbanos.

Toda la red de distribucion de Media y Baja tension se instalard en montaje enterrado y bajo tubo de PE
doble pared de 160 mm de diametro, instalando como maximo un circuito o termo de cables por tubo. El nUmero
de tubos sera tal que exista siempre al menos un tubo de reserva. Conjuntamente con los tubos de los circuitos
eléctricos se prevera la instalacion de uno 6 dos tubos de 125 mm de diametro para comunicaciones. En los

cruces de vias se reforzaran las canalizaciones mediante el hormigonado de las mismas.

Para la alimentacion de la parcelas dotacionales se prevén canalizaciones que permitan el entronque a la
red de media tension y baja tension con las potencias previstas segun su demanda en media tension y hasta 100

kW en baja tension.

En los circuitos de Media Tensién se utilizaran conductores de aislamiento seco tipo RHZ1 12/20 kV Al,

mientras que para baja tension se utilizaran de tipo RV 0,6/1 kV Al.

Toda la instalacion de distribucion de energia eléctrica sera consensuada con la compafia suministradora y

se ejecutara de acuerdo a sus normas.

Toda la red de media y baja tension se grafia en el plano de instalaciones In-05 de la documentacion grafica
del Plan Parcial y debe ser entendida a titulo orientativo, ajustandose los valores definitivos en el proyecto de

urbanizacion.

4.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La instalacion de alumbrado publico a prever dentro del sector garantizard una iluminacién suficiente en
todos los viales, aparcamientos y aceras. Se considerara un nivel luminoso medio de 20 lux y una uniformidad
media de 0,4 para todos los viales con sus respectivos aparcamientos, y 10 lux en aceras, paseos y zonas de

uso exclusivo aparcamiento.
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La red de alumbrado se desarrollara partiendo de un disefio general de iluminacién de calidad paisajistica

con diferentes grados de intensidad, temperatura de color, etc., evitando las propuestas generalizadas.

Para garantizar los niveles de iluminacién, uniformidad y eficiencia energética que prescribe el RD
1890/2008 “Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior”, en el viario se proyecta
la instalacién de luminarias de Halogenuros metalicos de 150 W de potencia sobre columnas de acero
troncocdnicas de 9 metros de altura sobre las que se instala un brazo en punta para la colocacion de la
luminaria, con disposicion bilateral al tresbolillo, con una interdistancia aproximada de entre 30 y 35 metros. La
disposicién en todas las calles garantiza el refuerzo de la iluminacion sobre cruces y pasos de peatones. En las
zonas verdes se instalan luminarias de Halogenuros metalicos de 100 W de potencia sobre columnas de 4

metros de altura con interdistancias de 15 metros aproximadamente. Se instalaran tres centros de mando.

Se instalaran 3 centros de mando convenientemente centrados para realizar un reparto uniforme de la
carga, que incorporara la caja general de proteccion y medida segin normas de la compafia, con una intensidad
maxima de 63 a 400 V. Cada centro de mando dispondra de un equipo regulador-estabilizador de flujo de 30 kVA

de potencia para conseguir un importante ahorro energético en consumo eléctrico y en vida util de las lamparas.

Toda la red de alumbrado publico se grafia en el plano de instalaciones In-07 de la documentacion gréfica
del Plan Parcial y debe ser entendida a titulo orientativo, ajustandose los valores definitivos en el proyecto de

urbanizacion.

La férmula a aplicar para el calculo del alumbrado publico sera:

D=@ x Fux Fm/ E x A, en donde:
D= distancia entre luminarias
&= flujo luminoso de la lampara
Fu= factor de utilizacién
Fm= factor de mantenimiento
E= nivel luminoso minimo

A= anchura del vial

Las secciones de conductor se calcularan teniendo en cuenta los dos efectos de densidad de corriente y de

caida de tensién, no siendo ésta superior al 5%, desde el origen de la instalacién, segun el REBT.

Para el calculo de secciones por densidad de corriente se aplicaran las siguientes férmulas.

Tramos monofasicos [

Tramos trifasicos [ —

1,73 x E xcos A
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2xLxlxcosA

Tramos monofasicos S=

KxE

1,73 xL x| xcos A

Tramos trifasicos S=

Kx E
Siendo:
- | = intensidad nominal en amperios
- P =potencia en vatios
- E =tension en voltios
- Cos A = factor de potencia (en receptores 6hmicos puros sera 1)
- S = Seccion del conductor en mm2
- L= Longitud del tramo en M
- K= Coeficiente de conductividad (Kcu=56, Kal=35)
- E = Caida de tension

- 1,8 = Factor que hay que aplicar a P si las lamparas son descarga.

Toda la red de alumbrado publico se grafia en el plano de instalaciones In-07 de la documentacion grafica
del Plan Parcial y debe ser entendida a titulo orientativo, ajustandose los valores definitivos en el proyecto de

urbanizacion.

4.5. RED DE TELECOMUNICACIONES

La acometida a la red general de telefonia se fijara por consenso entre la empresa suministradora del
servicio y el ayuntamiento. Inicialmente se prevé la conexion del sector con la red existente de Telefénica S.A.
en el encuentro de la calle Pinar do Rio con Curros Enriquez. Previamente al desarrollo del proyecto de
urbanizacién se establecera contacto con la compafiia de telecomunicaciones R, que dispone también

expectativas de desarrollar su infraestructura en la zona para incorporar sus canalizaciones al ambito.

Se dejara prevista una red de tuberias de PVC, asi como las arquetas de conexion y derivacion necesarias
para el posterior tendido por parte de la C.T.N.E., de las lineas telefénicas necesarias y de las lineas de
telecomunicaciones adaptadas al Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones. Conjuntamente con las canalizaciones previstas para
Telefénica, se instalaran las canalizaciones para otros operadores conforme al estudio que las mismas presenten
para dar servicio al ambito. Las derivaciones a cada parcela se realizaran a partir de arquetas acondicionadas a

tal fin.

La canalizacién minima prevista es de seis tubos de PVC de doble pared de 63 mm. de diametro en base 1,

ird enterrada 60 cm y estara separada como minimo 20 cm de cualquier canalizacién eléctrica.
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Los proyectos que se desarrollen con posterioridad se haran en base a las directrices que marque la
compaiiia suministradora y al Real Decreto 346/2011. Las edificaciones de vivienda colectiva dispondran de su
propia infraestructura comun de telecomunicaciones (I.C.T.), excluyendo para esta tipologia de vivienda toda

posible red de I.C.T. comunitaria para el conjunto del ambito en su integridad, por inviabilidad técnica.

No obstante, para el caso de las viviendas unifamiliares, si se plantea la construcciéon de una red de ICT
comunitaria, con un unico recinto de telecomunicaciones (RITU), que se colocara centralizado en el conjunto del
ambito y en parcela independiente, sobre rasante, en donde se concentraran los equipos de captacion de
sefiales y demas instrumentos, asi como el cableado necesario para todos los servicios de telecomunicacion

hasta la acometida de cada parcela.

Se dedica una parcela de servicios urbano SU-3 para situar en ella los RITUs, concentrando los equipos de

captacioén e sefiales y demas aparatos necesarios para los servicios de telecomunicacion de las viviendas.

Toda la red de telecomunicaciones se grafia en el plano de instalaciones In-06 de la documentacion gréafica
del Plan Parcial, y debe ser entendida a titulo orientativo, ajustandose los valores definitivos en el proyecto de

urbanizacion.

4.6. RED DE GAS

Sobre la calle Curros Enriquez y Pinar del Rio discurre las redes de gas natural. Es una red de distribucién
en MPB a la cual es factible la conexion de la red de distribucion del ambito segun nos indican por parte de Gas
Natural SDG. Se prevé una conexién de la red interior en el cruce de las anteriores calles. El material empleado

en la red de distribucién sera polietileno PE SDR 11 6 17.6, con didmetros de 110 y 63 mm.

La red interior se configura como una red en malla con un colector troncal de 110 mm sobre la calle Curros
Enriquez que entrara por los viales interiores completando un anillo cerrado en los viales RV5, RV6, RV2. y
creando ramificaciones en los viarios restantes. Para la alimentacién de vivienda unifamiliar se prevén ramales
de 63 mm. Se prevé en el trazado su posible continuidad hacia sectores exteriores. La ejecucion de la red

cumplira las normas y recomendaciones de la empresa concesionaria del servicio Gas Natural.

Las caracteristicas de los componentes de las canalizaciones de gas cumpliran el Reglamento de redes y
acometidas de combustibles gaseosos segun la Orden de 26 de octubre de 1983 por la que se modifica la Orden
del Ministerio de Industria de 18 de noviembre de 1974 que aprueba el Reglamento de redes y acometidas
gaseosas y el Reglamento sobre almacenamiento de GLP, en depdsito (Orden 29-01-96) del Ministerio de

Industria e Energia.

Se realizara el trazado, como norma general, debajo de las aceras, evitdndose en cualquier caso, una

distancia, entre la generatriz del tubo y las fachadas de los edificios inferior a 30 cm.
La profundidad de enterramiento sera la siguiente:
- 60 cm. bajo aceras
- 65 cm. bajo calzada
- 60 cm. en zona ajardinada (con hormigén)

- 80 cm. en zona ajardinada (sin hormigén)

Se dispondra el minimo ndmero de valvulas que garantice el aislamiento por sectores en prevision de
futuras pruebas de estanqueidad o ante posibles situaciones de emergencia, no permitiéndose la instalacion de

valvulas bajo calzada.

c



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

Se dispondran valvulas en las derivaciones y en linea cuando se llegue al limite de 200 m. en linea o cada

500 usuarios.

La red de gas interior del sector se grafia en el plano In-08 de la documentacioén grafica del Plan Parcial. Los
diametros que se indican en la presente memoria aparecen reflejados en dicho plano y deben ser entendidos a

titulo orientativo, ajustandose los valores definitivos en el proyecto de urbanizacion.

4.7. RECOGIDA DE RESIDUOS

Se prevé la reserva de tres parcelas para la instalacion de colectores soterrados, tanto en su version de
recogida selectiva, como son el vidrio y el papel/cartén, como la recogida de la materia organica e inorganica,
mediante sus respectivos sistemas operativos y la obra civil necesaria. Como resultado de estas obras, en
ambos sistemas de soterramiento de colectores, s6lo aparecera una plataforma con un buzén por el que se
introduciran los residuos. Todos los equipos soterrados a instalar deben tener certificados *ISO 9001 de calidad e
*ISO 14001 de medio ambiente y *EMAS.

Los colectores soterrados que se instalen deberan estar adaptados a la maquinaria de recogida que esta en
disposicion del Consorcio As Marifias, por lo que deberan ser de tipologia hidraulica para las fracciones de
organico e inorganico, de carga trasera o de carga lateral, y de elevacion con pluma para las recogidas
monomateriales de papel/cartén y vidrio. Todas las islas deberan contar con, por lo menos, un colector de cada
tipo, salvo decision acordada entre el Consorcio As Marifas y el Concello, asegurando la recogida selectiva, y su
volumen debera ser suficiente para dar servicio a los habitantes del area. Ademas deberan cumplir todas las
condiciones de accesibilidad por los vehiculos de recogida, seguridad para los trabajadores, higiene,

estanqueidad, etc.

En el proyecto de urbanizaciéon se detallara la actuacion a realizar, el nUmero de colectores a instalar,

puntos de depdsito, sistemas de elevacion y descarga, etc.
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CAPITULO 5. SISTEMA DE ACTUACION

5.1. ELECCION DEL SISTEMA DE ACTUACION

En virtud de lo dispuesto en el Art. 127.2 de la LOUG que dice: “La determinacion del Sistema de Actuacion
debera incluirse obligatoriamente en los instrumentos de planeamiento que contengan la ordenacion detallada
del suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable...”, se fija como sistema de actuacién para el mismo el
de COMPENSACION, a desarrollar por iniciativa particular, siguiendo asi mismo las determinaciones del

convenio urbanistico firmado el 4 de octubre de 2004 para el desarrollo de este sector.

Es por ello que se acredita en el presente documento la aceptacion por los propietarios que representen
mas del 50% de la superficie del ambito del SUD-2 Xentifia, recogiendo los mismos en el articulo 1.6 de la

presente memoria.

Este sistema de actuacion indirecto por compensacion se regula en el Art. 154 y siguientes de la Ley
9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia, con las
modificaciones derivadas de la Ley 15/2004, de 29 de diciembre, en el que se dispone que “...los propietarios
aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién en los términos y condiciones que

se determinan en el Plan y se constituyen en Junta de Compensacion”.

Finalmente indicar, que sera de aplicacion el Art. 86 de la ordenanza para obras de urbanizacion y
recepcion de las mismas, aprobada por el pleno municipal de 27 de diciembre de 2007, con respecto a la

obligacion de la conservacion de la urbanizacion.

Se fija en el sector un Poligono Unico dadas las caracteristicas de la estructura de la propiedad.

5.2. DETERMINACIONES DE GESTION

Con fecha del 4/10/2004 se subscribe un convenio urbanistico con el ayuntamiento de Oleiros por parte de
algunos de los propietarios de fincas incluidas en el sector. Dicho convenio contenia las determinaciones para la
inclusion dentro del planeamiento general de un sector de suelo urbanizable y se establecian una serie de
condiciones que afectaban a las parte para el desarrollo del sector de suelo urbanizable. Posteriormente dichas
condiciones se modificaban en una adenda notificada a los peticionarios el 27/01/2009, si bien nunca fue
ratificada ni firmada por los propietarios. Las condiciones de desarrollo que afectaban a las partes sufrieron
variaciones y modificaciones derivadas de la propia tramitacion del PXOM que obligd a ir adaptandose a los
informes sectoriales y a la propia resolucion de las alegaciones del periodo de exposicion publica del documento
de Plan General, que concluyé con el documento aprobado definitivamente por la Conselleria de Medio Ambiente
Territorio e Infraestructuras, que incorpora el convenio, pero especifica en la Memoria del documento, que con
los cambios derivados de la aceptacion de la Alegacion 813 presentada por los firmantes del convenio. De hecho
el acuerdo del Pleno para la Aprobacion Provisional del PXOM dice textualmente (recogido en la memoria del

Plan General):
Terceiro.- Ratificar os convenios subscritos e asinados:

Convenio Urbaniistico “Finca Granxeron” Mera- Maianca, subscrito o 4 de outubro de 2004, con D. Pablo
del Moral Torres, Dofia Pilar del Moral Aguado e Dofia Maria del Rosario del Moral Aguado, con las correcciones
introducidas en el documento de aprobacidn provisional, consecuencia de la estimacion de la alegacién

presentada.
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Las condiciones que son de obligado cumplimiento vienen recogidas expresamente en la ficha del PXOM

para el desarrollo del ambito.

Ademas del citado convenio urbanistico y su correspondiente adenda que afecta directamente a las
condiciones de este Plan Parcial, posteriormente se llevaron a cabo otros documentos que tendran que ser
tenidos en cuenta a efectos de la gestion posterior del ambito y que concretamente son los convenios suscritos
entre el Ayuntamiento de Oleiros y los propietarios de terrenos del sistema General adscrito al Sector SUD-2 y
SUD-1, y que afecta Unicamente al propio Ayuntamiento y a dichos propietarios y cuyas clausulas debera

respetar el correspondiente Proyecto de Compensacion.

Con respecto a otras cuestiones previas a la redaccion de este Plan Parcial, manifestar que se llegé a un
acuerdo con algunos de los propietarios del Sector y en fecha de 23 de julio de 2012 se firm6 un acta de puesta
a disposicion anticipada de una parcela de su titularidad con el Ayuntamiento de Oleiros, para un aparcamiento
estacional en el ambito y que para posibilitar su continuidad, debera de hacerse compatible en la medida de lo

posible con la gestion y posterior urbanizacién del ambito.

A Coruna, diciembre de 2014

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira

Arquitecto Arquitecto
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ANEXO 1
REPRESENTACION DEL 50% DE LA SUPERFICIE DEL AMBITO
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1.1. REPRESENTACION DEL 50% DE PROPIEDAD

El Plan Parcial se redacta a peticion de la asociacién de propietarios del SUD-2 Xentifia, siendo el
representante Pablo del Moral Torres con domicilio a efectos de notificacion en la Calle Posse n° 45, 1°B , C.P.
15.009 de A Corufa.

Dicho sector se desarrolla mediante el sistema de compensacién, representando la asociaciéon mas del

50%, en cuanto a propiedad, de la superficie total del Sector.

En el presente Anexo 1 a la memoria, se acredita la aceptacion de la titularidad de las parcelas

correspondientes a los miembros de la asociacion, de la manera dispuesta en el art. 74.c) de la LOUG,

Los propietarios y las parcelas son los siguientes:

Parcela Titular Superficie Superficie Porcentaje
segun titulos incorporada incorporado
(m2) (m2) (% sobre el
area de
reparto)
3 (1/5), 6, Hermanos del Moral Torres (9 10.255,26 10.255,26 15,89
7(1/4), 10 partes iguales indivisas)
3 (1/5), 4,5, |Hermanos Dupla del Moral. Se 13.983,65 3.495,91 5,42
7(1/4), 14, 15 [incorpora Unicamente Ana M?#
Dupléa del Moral
1 Jobesi S.L. 2.827,38 1.515,00 2,34
(incluida
parcialmente)
2, 3(2/5), M2 del Pilar Moral Aguado 19.517,40 19.517,40 30,24
7(1/4), 9, 11,
12, 13,16
Subtotal 43.756,31 34.783,57 53,89

c




PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

1.2. TITULARIDAD Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS

Las fincas pertenecientes a los titulares indicados, segun lo que consta en los documentos acreditativos de

su propiedad son las siguientes:

Parcelas propiedad de Dfia. Pilar del Moral Aguado

1.- Parcelan®?2

Porcion de terreno a labradio procedente del lugar de Mera o Pinar del Rio, de superficie veintiocho areas
veintisiete centiareas treinta y ocho decimetros cuadrados, igual a dos mil ochocientos veintisiete metros treinta y
ocho decimetros cuadrados. Linda: Norte, con el monte del Granxerén de esta pertenencia, y con la casa y era
de los herederos de Pilar Suarez Portela, camino en medio; Sur, la que se describira bajo la partida 6) (-
adjudicada en proindiviso a Rosario, Amalia, M2 Pilar, Ana M2 y Antonio del Moral Aguado-); Este, la que se
describe a continuacién bajo la partida 4) (-adjudicada a Ana M2 del Moral Aguado-); y Oeste, la descrita

anteriormente bajo la partida 2) (-adjudicada a Amalia del Moral Aguado-).

Le corresponde por donacién realizada por su madre Dfa. Encarnacion Aguado Santiyan en Escritura
Publica otorgada ante el Notario de A Corufia D. Angel Gorostiaga Goitisolo el 3 de noviembre de 1967 con el n°

5.202 de su protocolo.
Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006008350000TA

2.- Parcela n® 3 (2/5 parte)

Porciéon de terreno destinada a camino de acceso de las fincas antes descritas, procedente del lugar de
Mera o Pinar del Rio, de superficie setecientos setenta y tres metros ochenta y un decimetros cuadrados. Linda:
Norte, con la descrita anteriormente bajo la partida 3) (-adjudicada a esta misma propietaria-); Sur, camino que
de Mera conduce al Agra Pequeiia; Este, con las descritas anteriormente bajo las partidas 4) y 5) (-adjudicadas a
Ana M2 del Moral Aguado y a Antonio del Moral Aguado respectivamente-); y Oeste, con las descritas
anteriormente bajo las partidas 1) y 2) (-adjudicadas a Rosario del Moral Aguado y a Amalia del Moral Aguado

respectivamente-).
La parcela se encuentra incluida parcialmente en el ambito del Sector SUD-2 del PXOM de Oleiros.

Le corresponde 1/5 parte proindivisa por donacion realizada por su madre Dfia. Encarnacién Aguado
Santiyan en Escritura PUblica otorgada ante el Notario de A Corufia D. Angel Gorostiaga Goitisolo el 3 de
noviembre de 1967 con el n° 5.202 de su protocolo.

Le corresponde 1/5 parte proindivisa por herencia de su hermana Dfia. Rosario del Moral Aguado.
Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: Figura grafiada como camino publico.

3.- Parcela n®7 (1/4 parte)

Camino comun a las cuatro parcelas en las que se dividi6 el monte denominado Graxerén, al que

corresponde una superficie de 674 metros cuadrados, y que linda Norte, parte adjudicada a Ana M2 del Moral
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Aguado; Sur, camino que de Mera conduce al Agra Pequefia; Este, parcelas adjudicadas a Pilar y Clotilde del
Moral Aguado; y Oeste, parcela adjudicada a Antonio del Moral Aguado.

Le corresponde % parte proindivisa por herencia de sus padres D. Antonio del Moral Sanjurjo y Dfa.
Encarnacion Aguado Santiyan, segun Escritura Publica de Aprobacion y Protocolizacion de las Operaciones
Particionales de sus bienes, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Yordi de Carricarte, el 19 de agosto
de 1988, con el n°® 1.795 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: Figura como camino publico.

4.- Parcelan®9

Monte llamado Granxerén, de cincuenta y siete areas ochenta y ocho centiareas. Linda: Norte, la parcela
anterior, que se adjudicara a los herederos de Dia. Clotilde del Moral Aguado; Sur, camino de Mera a Veigue y
al Agra Pequefia; Este, camino a Pungeiro; y Oeste, camino com(in a estas cuatro parcelas.

Le corresponde 1/5 parte proindivisa por donacion realizada por su madre Dfia. Encarnacién Aguado
Santiyan en Escritura Puablica otorgada ante el Notario de A Corufia D. Angel Gorostiaga Goitisolo el 3 de
noviembre de 1967 con el n° 5.202 de su protocolo.

Le corresponde por herencia de sus padres D. Antonio del Moral Sanjurjo y Dfia. Encarnacion Aguado
Santiyan, segun Escritura Pablica de Aprobaciéon y Protocolizacion de las Operaciones Particionales de sus
bienes, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Yordi de Carricarte, el 19 de agosto de 1988, con el n°
1.795 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006008330000TH.

5.- Parcelan®11

Labradio denominado Gentifia, de veintiséis areas noventa y cinco centiareas. Linda: Norte, la finca
siguiente, que se adjudicar4 a Dofia Pilar del Moral Aguado; Sur, carretera de Mera al Agra Pequefa; Este,
camino comun a estas parcelas; y Oeste, camino de servicio a Pumarifio.

Le corresponde por herencia de sus padres D. Antonio del Moral Sanjurjo y Dfia. Encarnacion Aguado
Santiyan, segun Escritura Puablica de Aprobacion y Protocolizacion de las Operaciones Particionales de sus
bienes, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Yordi de Carricarte, el 19 de agosto de 1988, con el n°
1.795 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006009250000TZ.

6.- Parcelan® 12

Labradio denominado Gentifia, de veintiséis areas noventa y cinco centiareas. Linda: Norte, la finca
siguiente, que se adjudicara a Dofia Amalia del Moral Aguado; Sur, la anterior, que se adjudicara a Dfia. Pilar del

Moral Aguado; Este, camino de servicio comudn a estas parcelas; y Oeste, camino a Pumarifio.

Le corresponde por herencia de sus padres D. Antonio del Moral Sanjurjo y Dfia. Encarnacion Aguado

Santiyan, segun Escritura Publica de Aprobaciéon y Protocolizacion de las Operaciones Particionales de sus
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bienes, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Yordi de Carricarte, el 19 de agosto de 1988, con el n°

1.795 de su protocolo.
Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006008300000TS.

7.- Parcelan®13

Labradio denominado Gentifia, de veintitrés areas treinta y nueve centiareas. Linda: Norte, Francisco
Vazquez Lodeiro; Sur, la anterior, que se adjudicara a Dfia. Pilar del Moral Aguado; Este, la siguiente, que se
adjudicara a su hermana Dfia Ana M2 y en parte camino comun de servicio a estas parcelas; y Oeste, camino a
Pumarifio.

Le corresponde Y2 proindiviso por herencia de su hermana Dfia. Amalia del Moral Aguado, segun Escritura
Publica de Aceptacion y Adjudicacién de herencia, otorgada ante el Notario de A Corufia Dfia. M2 Mercedes

Bermejo Pumar, el 27 de febrero de 2002, con el n® 278 de su protocolo.
Le corresponde ¥ proindiviso por herencia de su hermana Dia. Rosario del Moral Aguado.
Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006003020000TT.

8.- Parcelan® 16

Labradio denominado Gentifia, de veintiséis areas noventa y cinco centiareas. Linda: Norte, la anterior, que
se adjudicar4 a Dofia Ana del Moral Aguado; Este, camino a la Gesteira; Sur, carretera de Mera al Agra

Pequefia; y Oeste, la parcela anterior, que se adjudicara a Diia. Ana M2 del Moral Aguado.

Le corresponde Y2 proindiviso por herencia de su hermana Dfia. Amalia del Moral Aguado, segun Escritura
Publica de Aceptacion y Adjudicacién de herencia, otorgada ante el Notario de A Corufia Diia. M@ Mercedes

Bermejo Pumar, el 27 de febrero de 2002, con el n® 278 de su protocolo.
Le corresponde ¥ proindiviso por herencia de su hermana Diia. Rosario del Moral Aguado.
Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006008310000TZ.

Parcelas propiedad de Jobesi S.L.

1.- Parcelan®1

Porcién de terreno a labradio procedente del lugar de Mera o Pinar del Rio, de superficie veintiocho areas
veintisiete centiareas treinta y ocho decimetros cuadrados, igual a dos mil ochocientos veintisiete metros treinta y
ocho decimetros cuadrados. Linda: Norte, con la casa y era de herederos de Pilar Suarez Portela, camino en
medio; Sur, la finca propiedad de Rosario del Moral Aguado; Este, otra de M2 del Pilar del Moral Aguado; y
Oeste, camino vecinal que conduce a Pungeiro.

La parcela se encuentra incluida parcialmente en el &mbito del Sector SUD-2 del PXOM de Oleiros.

Le corresponde segun Nota Simple del Registro de la Propiedad n® 3 de A Corufia de fecha 12 de abril de
2013.
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Inscripcion en el Registro de la Propiedad: Tomo 3231, Libro 584, Folio 86, Finca n° 39.782, inscripcion 12
del Registro de la Propiedad n° 3 de A Corufia

Referencia Catastral: 15059A006008360000TB.

Parcelas propiedad de Clara, Pilar, Antonio, Pablo, Catalina, Luis, José, Teresa y Maria de la

Encarnaciéon del Moral Torres

Les corresponden por novenas partes proindivisas las siguientes parcelas:
1.- Parcela n® 3 (1/5 parte)

Porcion de terreno destinada a camino de acceso de las fincas antes descritas, procedente del lugar de
Mera o Pinar del Rio, de superficie setecientos setenta y tres metros ochenta y un decimetros cuadrados. Linda:
Norte, con la descrita anteriormente bajo la partida 3) (-adjudicada a Pilar del Moral Aguado-); Sur, camino que
de Mera conduce al Agra Pequenia; Este, con las descritas anteriormente bajo las partidas 4) y 5) (-adjudicadas a
Ana M2 del Moral Aguado y a Antonio del Moral Aguado respectivamente-); y Oeste, con las descritas
anteriormente bajo las partidas 1) y 2) (-adjudicadas a Rosario del Moral Aguado y a Amalia del Moral Aguado

respectivamente-).
La parcela se encuentra incluida parcialmente en el ambito del Sector SUD-2 del PXOM de Oleiros.

Les corresponde 1/5 parte proindivisa por herencia de su padre D. Antonio del Moral Aguado, segin
Escritura Publica de Liquidacién de Gananciales y Adjudicacion, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José
Miguel Sanchez-Andrade Fernandez el 20 de agosto de 1999, con el n°® 2.080 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: Figura grafiada como camino publico.

2.- Parcelan®6

Monte llamado “Graxarén”, de cincuenta y siete areas y ochenta y ocho centiareas. Linda: Norte, parceas de
la misma procedencia de Dofa Ana del Moral Aguado; Sur, camino de Mera y al Agra Pequefia; Este parcelas de
la misma procedencia de Dofia Clotilde y Dofia M2 del Pilar del Moral Aguado, camino comun a estas parcelas en
medio; y Oeste, fincas de la misma procedencia.

Les corresponde por herencia de su padre D. Antonio del Moral Aguado, segun Escritura Publica de
Liquidacion de Gananciales y Adjudicacion, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Miguel Sanchez-
Andrade Fernandez el 20 de agosto de 1999, con el n° 2.080 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006001960000TW.

3.- Parcela n®7 (1/4 parte)

Camino comln a las cuatro parcelas en las que se dividi6 el monte denominado Graxerdn, al que
corresponde una superficie de 674 metros cuadrados, y que linda Norte, parte adjudicada a Ana M2 del Moral
Aguado; Sur, camino que de Mera conduce al Agra Pequefia; Este, parcelas adjudicadas a Pilar y Clotilde del

Moral Aguado; y Oeste, parcela adjudicada a Antonio del Moral Aguado.
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Le corresponde ¥ parte proindivisa por herencia de su padre D. Antonio del Moral Aguado, segun Escritura
Publica de Liquidacion de Gananciales y Adjudicacion, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Miguel
Sanchez-Andrade Fernandez el 20 de agosto de 1999, con el n® 2.080 de su protocolo, que a su vez la heredo
de sus padres D. Antonio del Moral Sanjurjo y Diia. Encarnacién Aguado Santiyan, segun Escritura Publica de
Aprobacion y Protocolizaciéon de las Operaciones Particionales de sus bienes, otorgada ante el Notario de A
Corufia D. José Yordi de Carricarte, el 19 de agosto de 1988, con el n° 1.795 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: Figura como camino publico.

4.- Parcelan® 10

Labradio y monte llamado de “Pumarifio”, de cuarenta y un areas cuarenta y cuatro centiareas. Linda: Norte,
casa y huerta de Ramon Suarez Moscoso, y monte de Dofia Visitacion de la Encina; Sur, camino vecinal; Este,

camino de servicio; y Oeste, camino a Pungeiro.

Les corresponde por adjudicacién en la liquidacion de la sociedad mercantil “As Abellas S.L.”, otorgada ante
el Notario de A Corufia D. Manuel Martinez Rebollido el 27 de junio de 2007, con el n® 1.112 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: 15059A006001970000TA.

Parcelas propiedad de Ana M2 Dupla del Moral

Le corresponde una cuarta parte proindivisa de las siguientes parcelas:

1.- Parcela n°® 3 (1/5 parte)

Porcion de terreno destinada a camino de acceso de las fincas antes descritas, procedente del lugar de
Mera o Pinar del Rio, de superficie setecientos setenta y tres metros ochenta y un decimetros cuadrados. Linda:
Norte, con la descrita anteriormente bajo la partida 3) (-adjudicada a Pilar del Moral Aguado-); Sur, camino que
de Mera conduce al Agra Pequefia; Este, con las descritas anteriormente bajo las partidas 4) y 5) (-adjudicadas a
Ana M2 del Moral Aguado y a Antonio del Moral Aguado respectivamente-); y Oeste, con las descritas
anteriormente bajo las partidas 1) y 2) (-adjudicadas a Rosario del Moral Aguado y a Amalia del Moral Aguado
respectivamente-).

La parcela se encuentra incluida parcialmente en el &mbito del Sector SUD-2 del PXOM de Oleiros.

Le corresponde ¥ parte proindivisa de la quinta parte, por herencia de su madre Dfia. Ana M2 del Moral
Aguado.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: Figura grafiada como camino publico.

2.- Parcelan® 4

Porcion de terreno a labradio procedente del lugar de Mera o Pinar del Rio, en la parroquia de San Cosme
de Maianca, de superficie veintiocho areas veintisiete centiareas treinta y ocho decimetros cuadrados, igual a

dos mil ochocientos veintisiete metros treinta y ocho decimetros cuadrados. Linda: Norte, con el monte de

c



PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

Granxeron de esta pertenencia, camino en medio; Sur y Oeste, mas de esta pertenencia; y Este, con dicho
monte Granxerén de esta pertenencia, muro que lo divide en medio. Es parte de la que no aparece gravada ni
registrada, con la cabida total de una hectarea cuarenta y ocho areas ochenta y seis centiareas y nueve

decimetros cuadrados.

Le corresponde ¥ parte proindivisa por herencia de su madre Diia. Ana M2 del Moral Aguado, segin Nota

Simple Informativa del Registro de la Propiedad n°® 3 de A Corufia, emitida el 16 de febrero de 2009.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: Tomo 3036, Libro 522, Folio 60, Finca n° 36.374, inscripcion 22
del Registro de la Propiedad n° 3 de A Corufia.

Referencia Catastral: 15059A006009270000TH.

3.- Parcelan®5h

Monte llamado Granxarén, parroquia de San Cosme de Mayanca, de cincuenta y siete areas ochenta y
ocho centiareas. Linda: Norte, labradio de Don José Gonzalez, zanja medianera que los separa y en parte,
camino a Punxeiro; Sur, de esta pertenencia y la parcela que se adjudica a Don Antonio del Moral Aguado; Este,
finca que se adjudica a los herederos de Dofia Clotilde del Moral Aguado y en parte, camino comun a las cuatro
parcelas; y Oeste, de esta pertenencia y en parte, huerta de los herederos de Dofia Pilar Suarez Portela, zanja

medianera, en medio.

Le corresponde Y parte proindivisa por herencia de su madre Dfia. Ana M2 del Moral Aguado, segin Nota

Simple Informativa del Registro de la Propiedad n°® 3 de A Corufia, emitida el 5 de marzo de 2009.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: Tomo 2951, Libro 497, Folio 96, Finca n° 35.260, inscripcion 22
del Registro de la Propiedad n° 3 de A Corufia.

Referencia Catastral: 15059A006008340000TW.

4.- Parcelan®7 (1/4 parte)

Camino comudn a las cuatro parcelas en las que se dividi6 el monte denominado Graxerén, al que
corresponde una superficie de 674 metros cuadrados, y que linda Norte, parte adjudicada a Ana M2 del Moral
Aguado; Sur, camino que de Mera conduce al Agra Pequefia; Este, parcelas adjudicadas a Pilar y Clotilde del

Moral Aguado; y Oeste, parcela adjudicada a Antonio del Moral Aguado.

Le corresponde ¥ parte proindivisa de la cuarta parte por herencia de su madre Dfia. Ana M2 del Moral
Aguado, que a su vez la heredd de sus padres D. Antonio del Moral Sanjurjo y Dfia. Encarnacion Aguado
Santiyan, segun Escritura Puablica de Aprobacion y Protocolizacion de las Operaciones Particionales de sus
bienes, otorgada ante el Notario de A Corufia D. José Yordi de Carricarte, el 19 de agosto de 1988, con el n°
1.795 de su protocolo.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: No consta

Referencia Catastral: Figura como camino publico.

5.- Parcelan® 14

Labradio llamado Gentifia, en la parroquia de Mayanca, de veintitrés areas cincuenta centiareas, que linda:
Norte, Francisco Vazquez Lodeiro; Sur, Ana M# del Moral Aguado; Este, camino de servicio a la Gesteira; y

Oeste, Dofia Amalia del Moral Aguado, y en parte, camino de servicio comun a estas parcelas.
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Le corresponde Y parte proindivisa por herencia de su madre Dfia. Ana M2 del Moral Aguado, segin Nota

Simple Informativa del Registro de la Propiedad n°® 3 de A Corufia, emitida el 5 de marzo de 2009.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: Tomo 3049, Libro 524, Folio 137, Finca n°® 36.506, inscripcion 22
del Registro de la Propiedad n° 3 de A Corufia.

Referencia Catastral: 15059A006008290000TU.

6.- Parcelan® 15

Labradio llamado Gentifia, en la parroquia de Mayanca, de veintiséis areas noventa y cinco centiareas, que
linda: Norte, de esta pertenencia; Sur, en parte de Amalia del Moral Aguado y carretera de Mera al Agra

Pequefia; Este, de Amalia del Moral Aguado; y Oeste, camino de servicio comuln a estas parcelas.

Le corresponde Y4 parte proindivisa por herencia de su madre Dfia. Ana M2 del Moral Aguado, segun Nota
Simple Informativa del Registro de la Propiedad n° 3 de A Corufia, emitida el 5 de marzo de 2009.

Inscripcion en el Registro de la Propiedad: Tomo 3049, Libro 524, Folio 140, Finca n°® 36.508, inscripcion 22
del Registro de la Propiedad n° 3 de A Corufia.

Referencia Catastral: 15059A006009260000TU.

A continuacion se adjuntan los titulos de propiedad:
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ANEXO 2
CERTIFICADOS EMPRESAS SUMINISTRADORAS
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UNION FENOSA distribucion

AVDA, ARTEIXO, 171
15007 A CORURA
ESPARA

TEL. [34) 981 17 87 00
FAX [34) 981 17 89 43

FERNANDEZ CARBALLADA ASOCIADOS
CALLE POSSE, 45 1-B

15009 A CORENA

(A CORUNA)

A Corufna 27 de Junio de 2012

ASUNTO: CONFORMIDAD DE SUMINISTRO EXPEDIENTE N© 218112060102, DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR SUD-2 DEL PXOM DE OLEIRQS SITUADO E MERA.

Muy sefores nuestros:

En relacién con su peticion de acreditacion de la conformidad de suministro de energia
eléctrica para la solicitud del asunto, y para la que solicita una potencia de 1.864,37
kW, les informamos que esta Empresa esta en disposicion de atender esta demanda
en consonancia con lo establecido en el Reglamento sobre Acometidas Eléctricas
aprobado por el Real Decreto 1955/2000 de 27 de diciembre.

Asimismo, les recordamos que en el desarrollo urbanistico mencionado en la solicitud
por ustedes efectuada, ha de contemplarse la obligacién de prever la reserva de suelo
para las infraestructuras eléctricas que se precisen en el dmbito a desarrollar, de
acuerdo a lo establecido en el art. 5 de la Ley del Sector Eléctrico (54/1997) y en varios
articulos de la Ley del Suelo de Galicia (15/2004) suelo de Galicia (15/2004).

Quedamos como siempre a su disposicion.

Atentamente;
distiibudion

(2

Ramiro Alvarez Nogueir
Provisiones de Servicio Galicia

www.unionfenosa.es

m UNION FENDSA DISTRIBUCION, 5 & Inscrita on

Mercant:l de Madnid tomo 13 487 talio @
foja M 219 D92 anscripoion 5 CIF A 82153834

UGE-203-1






GAS GALICIA Sociedad para el Desarrollo del Gas, 5. Dom. Social: Raa Lisboa. Edif. Area Cenral. Local 31-HIJ. 15707 Santiago de Compostela. R.M. de A Coruia T. 1157, F. 45, H. C-6171, C.I.F. A-15-383284. (En adelante sociedad contratante)

. “» / l,/

gasGalicia , |

FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.
C/Posse, 45, 1°B - 15009
A CORUNA

A Coruiia, a 25 de Junio de 2012

ASUNTO: Viabilidad de suministro de gas natural al Proyecto de Urbanizacién en el ambito del Plan
Parcial Sector SUD-2 de Oleiros.

Muy Sres. Nuestros:

En contestacion a su solicitud sobre la viabilidad de suministro de gas natural a la red proyectada
para la urbanizacion en el sector SUD-2 informarles:

1. De acuerdo con los datos e informacion facilitada, el suministro resulta viable.

2. El suministro se realizara desde la red de MOP 4 bar existente en los accesos al SUD-2.

Se adjunta plano de situacion de nuestras redes.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion que precisen.

Atentamente

Nueva Edificacién y Gran Consumo ZN

GAS GALICIA sDG, S.A.

Rua Lisboa

Area Central, Local 31-H-I-J
15707- Santiago de Compostela

Tel.: 981-56.91.00
Fax.: 981-58.61.02
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R Cable y Telecomunicaciones Galicla 5.A., Real 85, 15003 A Coruiia. Reg. Mec. A Corufia., Tomo 1522, See. Gral. Sdades, folio 125, hoja C-12014. CIF- A 15474281

Real 85

ASUNTO: Informe sobre la suficiencia de la red de cable de R existente en
el ambito del Plan Parcial del Sector SUD — 2, sito en Mera — Concello de
Oleiros

CODIGO R: URB_ 029 _12

La mercantil R CABLE Y TELECOMUNICACIONES GALICIA, S.A. (en adelante R ), con
C.ILF. A-15.474.281 y domicilio a efectos de notificaciones en A Coruia, calle Real n°
85, en respuesta a su comunicado de fecha 7 de junio de este ano, en el que se
solicitaba informacion relafiva a la suficiencia de la red de R existente en el ambito
del Plan Parcial del Sector SUD-2, sito en Mera, Concello de Oleiros, como tramite
previo a su desarrollo,

MANIFIESTA:

= Que en los actuales planes de expansion de R, si esta previsto el desplieque
de la red de R en la zona dénde se desarrollara el Plan Parcial del Sector
SUD-2, sifo en Mera, Concello de Oleiros.

= La necesidad de que las infraestructuras de telecomunicaciones proyectadas
para la zona de referencia sean validas y suficientes para que R pueda
prestar su servicio en régimen de libre concurrencia con otros operadores.
En el momento en que dispongamos de los datos relativos al
dimensionamiento de las redes previstas, se analizaria la viabilidad de lo
presentado, o en su caso el diseno de redes propias si asi lo requiriesen las
circunstancias.

Tel 981911 000 www.mundo-r.com 25.06.12

15003 A Coruna Fax 981 911 005

ASOCIADOS, S.L.P.
Att. Alberto Tajes

FERNANDEZ CARBALLADA Y



R Cable y Telecomunicaclones Galicla S.A., Real 85, 15003 A Coruiia. Reg. Mec. A Coruiia., Tomo 1522, Sec. Gral. Sdades, folio 125, hoja C-12014, CIF- A 15474281

* Que para que las infraestructuras de telecomunicaciones de la zona sean
viables funcionalmente, es necesario que se hagan las reservas de suelo
dotacional piblico precisas para poder ubicar las instalaciones fijas que
requiere el despliegue de la red de telecomunicaciones en la zona referida -
véase armarios de distribucién, caseta en superficie, antena de
emision/recepcion de sefial o cualquier otro tipo de equipamiento analogo.

=  Que se adjunta plano con el punto de conexion previsto de la red de R con
las infraestructuras de telecomunicaciones de la zona.

Sin otro parti ide atentamente,

ramén rodrigiiez
responsable infraestructuras de red
R
Real 85 Tel 981911 000 www.mundo-r.com 25.06.12

15003 A Coruna Fax 981 911 005

FERNANDEZ CARBALLADA Y
ASOCIADOS, S.L.P.
Att. Alberto Tajes
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LEYENDA OBRA CIVIL

TIPOS DE INFRAESTRUCTURA Y ESTADO DE LA RED R TIPOS DE INFRAESTRUCTURA Y ESTADO DE LA RED OTROS

] osenapor [ psefapor [ Assunrr [ SATURADOR | — — — CANALIZACION DISENADA/PREVISTA A UTILIZAR
LICENCIA PERMISO

T T CANALIZACION

TENDIDO AEREQ

CANALIZACION CONSTRUIDA/UTILIZADA
@ e @ |NFRAESTRUCTURA POR GALERIA DISENADA/PREVISTA A UTILIZAR

e |NFRAESTRUCTURA POR GALERIA CONSTRUIDA/UTILIZADA

ELEMENTOS DE LA RED

NOTA: LA TRAZA DE LAS CANALIZACIONES Y LA POSICION DE LOS ELEMENTCS ES APROXIMADA

LA POSICION EXACTA SE DETERMINARA IN SITU

ESTADO Y PROPIETARIO:

[ pisenabor

CPO NS CON CABECERA

NF RESIDENCIAL NF POLIGONO
NF ACCESO {NF a 100) ) FTTB DISTRIBUCION

NF ACCESO {NF a 500) FTTB+MININODO

AS BUILTR I  oIsENADO/CONSTRUIDO OTROS

ARQUETA NODO OPTICO 9 sixx SALIDA LATERAL

ARQUETA NODO PARES @ POSTE MADERA 1= TPO DE
POSTE
CONTENEDOR SUBTERRANEO E=Im POSTE HORMIGON |h=ALTURA

3 = CAMARA PREFABRICADA 290x190x250 e ARQUETA 130x80x120

RED DE TELECOMUNICACIONES POR CABLE DE R | Dibuado  21-:06-12 P PERA

NF RADIO LIBRE , FITH g cav. CAMARA GENERICA 290x190x250 [ 22 ARQUETA 106x70x120
NP & CENTRO DE TRANSFORMACION |__‘—o| ca CAMARA "L 350x300x300 0O 2 ARQUETA 80x80x120
NCTIPO 1 ﬁ LOCAL EC| 1 CAMARA "T" 300x400x300 O P ARQUETA 60x60x70
NC TIPO 2 [1_] CASETA SUPERFICIE % ARMARIO fXTERIOR TIPO X o @  ARQUETA 48x58x70
X=1: ESTANDAR
NS RESIDENCIAL ‘ EDIFICIO POTIGONGD O ARQUETA 80x80x105
X=4: PASIVO
NS COMARCAL Pl CASETA SUBTERRANEA | RIOSTRA [Clc  ARQUETA 130x80x80
NS POLIGONC ﬁ? CABINA J_ PICA DE TIERRA [CJ A ARQUETA 116x88x80
NS RADIO TRONCAL ﬁ CABINA PARA NODO —+  PASAMUROS 00 . ARQUETA GENERICA 80x80
Fecha Nombre Estudio delineacién

Revisado 21-06-12 D. MARTINEZ

Versién OBRA CIVIL Municipio
PUNTO DE CONEXION .
URB_029 12 URB_029_12.mxd







Velefonica

Telefénica de Espaiia

GER. Creacion Planta Noroeste
JEFAT. Creacion Plta. Externa. Noroeste
COOR. Creacion P.E. la Coruiia - Lugo
La Cerca, 18 2° planta.

15009 — A Coruiia
Tel.: 981 18 38 09
Fax.: 981 18 3603

Fernandez Carballa y asociados, S.L.
c/Posse, 45 —-1°B
15009 — La Coruiia

ASUNTO: PLAN PARCIAL SECTCR SUD-2 PXCM DE OLEIRCS

Muy Sr. mio:
Atendiendo su peticion de 6-06-2012 expedimos el presente certificado,
en el que hacemos constar que en la zona afeciada por el Plan Parciai Sector SUD-2 del PXOM

de Oleiros estamos en condiciones de prestar servicio telefonico.

Atentamente le saluda

La Coruiia, 14 de Junio de 2012.

L
/,//C: :

-

“Carlos San Paulino
DIRECTOR OPERATIVO NORTE
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CONCELLO DE

OLEIROS

REXISTRO!
SAIDA

N*de rexistio:
Concello de
Oleiros

2012008795
ﬂﬂfﬂ.: 23/08/2012:8:19:37

Xunto coa presente remitese fotocopia do informe emitido por SERGESCO en

data 20.08.12, n° de entrada 12803, en relacion a elaboracion do documento
de desenvolvemento do SUD-2, en Mera.
Oleiros, 22 de agosto de 2012.

Delegada

A

Asdo.: M? José Varela Neira

FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.
Posse n° 45-1° B

15009 A CORUNA

|

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruiia




~”)SERGESCO

SERVICIOS, GESTIONES Y CONTRATAS, S.A.
Rua Ledicia, 6
15.173 Oleiros (A Coruiia)
Telf, 981.61.06.02 / $81.63.12.03
Fax 981.63.12.79
heitor@sergesco.com

Heitor Cruz Pasandin, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, colegiado nimero 19.445, con N.I.F. n® 34.887.765-P, con
domicilio a estos efectos en Raa Ledicia n%6 Oleiros (A Corufia) como Ingeniero de la empresa SERGESCO, S.A. gestora el
Servicio de Abastecimiento y Distribucién de agua Potable del Ayuntamiento de Oleiros con C.LF. A-15069230, y con
domicilio en Rda da Ledicia, n® 6 de Oleiros (A Corufia)

INFORMA;

Con relacion a la disponibilidad Y la justificacién de Ia capacidad y suficiencia de la Red General de
Abastecimiento y Distribucién de Agua Potable del Ayuntamiento de Oleiros para abastecer el PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUD-2 (Mera — Maianca - Oleiros)

12.- Por el margen derecho del Paseo da Lagoa (Paseo Maritimo de Mera) es donde tenemos la red principal de PVC
©200mm que distribuye agua potable para todo Mera Yy la cual tiene capacidad suficiente para abastecer también al nuevo
Sector SUD-2 (Mera-Maianca-Oleiros). Esta arteria principal de PVC $200mm que distribuye agua para las parroquias de [a
zona norte del Ayuntamiento de Oleiros (Maianca, Serantes y Dexo) esta abastecida por los Depésitos Municipales de
Abastecimiento de agua de Breixo situados en la cota +115m con una capacidad de 3000m3.

2%.- La presion de agua que habra en los puntos cle conexién de la red interior de distribucién de agua del SUD-2 oscilara
€h un rango de entre los 9y 10 Kg/cmz2.

Maianca - Oleiros) tengo que decir que las redes de distribucién de agua limitrofes con el futuro sector SUD-2 estan muy
cerca de su caudal maximo de distribucién de agua para cubrir las necesidades actuales de las viviendas ya existentes en
la zona (Ej. Urb. de Pia Maianca...) y por tanto, insuficientes para cubrir a mayores la necesidades del nuevo sector SUD-2.

4%.- Haciendo una estimacién aproximada de las necesidades de abastecimiento de agua para este nuevo sector, he
calculado que cuando esté completamente habitado el SUD-2 (aprox. 687habitantes), se necesitara unos 240m3 de agua
al dia para cubrir las necesidades reales de agua de dicho sector. Por lo que, sumado a que las tuberias limitrofes a este

e

5%.- La Red que sea proyectada para el abastecimiento de| Sector SUD-2 debe ser mallada, no sélo entre s, sino también
con el resto de Red de Abastecimiento de Agua ya existente en la zona. Por ello, la red que se proyecte para el sector

rodean el P.P. sector SUD-2.

Los puntos de conexién de la Red interior del SUD-2 con la red general de distribucion de agua limitrofe con dicho sector
son a priori:

# Con la tuberfa existente de PVC @90mm en Ria da Gandara a la altura del nimero de policia 3B de dicha

calle

# Con la tuberia existente de PET ®75mm en Raa Pinar do Rio en la interseccién con Rda de Curros
Enriquez

# Con la tuberia existente de PVC @90mm en Camifio dos Muifios en la interseccién con Raa de Curros
Enriquez

# Con la tuberia existente de PVC @110mm en Raa Curros Enriquez a la altura del numero de policia 39 de
dicha calle

» Con la tuberia existente de PVC (140mm En Raa Curros Enriquez a la altura del nimero de policia 54




iy ey

6°.- Debido a la forma lineal a lo largo de RiGa Curros Enriquez del sector SUD-2 y la ordenacién que se
propone por parte del equipo redactor de Fernandez Carballada y Asociados, S.L. es razonable que la nueva
linea general en tuberia de fundicion @150mm recorra todo el sector a lo largo de Raa Curros Enriquez de
Oeste a Este.

7°.- Las caracteristicas exigidas para los tubos de fundicién utilizados para abastecimiento en el Concello de
Oleiros son:

Tubo de fundicién ductil con revestimiento exterior Zn Al + epoxy azul

Tubo de fundicién ductil con revestimiento interior de cemento CHF centrifugado

Conformidad con la norma UNE-EN-545: 2011

Por el reglamento de aguas del Concello de Oleiros el didmetro minimo de tuberia general de
distribucion de aguas de Oleiros es @100mm.

YV VY

8°.- Las acometidas deben de ser en tubo de polietileno PN16atm. Tiene que haber una acometida
independiente por cada vivienda unifamiliar (aislada o adosada) generalmente de diametro 32Zmm, y una
acometida por cada portal o bateria de contadores de los bloques de viviendas plurifamiliares generalmente
de diametro @63mm. También tiene que ser independientes, por normativa, la acometida de incendios de los
garajes comunitarios de los bloques de viviendas plurifamiliares, a las que exigimos que lleven instalado un
equipo contadlor visible en el cuarto o recinto de contadores.

92.-En conclusién, realizando la infraestructura descrita en el punto cuarto, quinto y sexto se dispondria de los recursos
necesarios para el abastecimiento del futuro Plan Parcial del Sector SUD-2 del P.X.O.U del Ayuntamiento de Oleiros.

Y para que conste a los efectos oportunos, firmo el presente informe.

En Oleiros, a 20 de Agosto de 2012

SIS

Heitor Cruz Pasandiﬁ"'w_?'{u}; , o4 i
Ing. de Caminos, Canales y Puertos de SERGESCO, S.A.







REXISTRO

“SAIDA _

INde rexistros. o 201 g:m}g 150

Concello de BRI - Tata: (. 06/08/2012 11:34:40
Oleiros Oleiros [ O aneeto 6 0 o8 Encatie 42 o

Xunto coa presente remitese fotocopia do informe emitido polo Inspector de
Infraestruturas deste Concello en data 01.08.12, en relacién a elaboracion do

documento de desenvolvemento do SUD-2, en Mera.

Oleiros, a 2 de agosto de 2012.

iosé Varela Neira.

FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.
Posse n°45-1°B
15009 A CORUNA

Praza de Galicia, N° | - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruiia
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INSPECTOR DE INFRAESTRUCTURAS | ™™™

TIf- 981631184

LTI

CONCELLO DE OLEIROS Fax- 981648101

Informe conexion a servicios generales Plan Parcial SUD- 2

Peticionario: Concejalia de Urbanismo N, PO

El presente informe se solicita con el fin de justificar la capacidétd de las redes
existentes para sbportar los vertidos de Saneamiento (Residuales y Pluviales) del &mbito
del SUD -2

Residuales

El aporte del sector se vierte a la cuenca que desemboca en la actual Estacién
Depuradora de Mera. Por ello he solicitado a la empresa Aquagest, que presta el
servicio de mantenimiento de las EDARs y EBARs del Sistema de Saneamiento del
Ayuntamiento, que informe sobre la suficiencia de las actuales instalaciones para
soportar las condiciones que se darian tras el desarrollo del citado SUD 2. Dicho
informe se ha realizado a partir de los datos aportados por FERNANDEZ
CARBALLADA Y ASOCIADOS S.L..

La trascripcion del informe es la siguiente:

Q Aguagest

PROMOCION TECNICA Y FINANCIERA DE ABASTECIMIENTOS DE AGUA, S.A.

Direccién Norte
Rua da Fraga, n° 24 - Bajo
C.P. 15.500 — FENE (Corufia)
Tfno.: 981 34 12 04 - Fax: 98134 12 53

PROMOCION TECNICA Y FINANCIERA DE ABASTECIMIENTOS DE AUGA (AQUAGEST
S.A.), en su nombre y representacion Aida Alonso Pérez como Jefa de planta de depuracidn en

Direccidn Norte:

INFORMA
En relacion al informe técnico solicitado para la recepcicén del caudal asociado a 1000

habitantes equivalentes en el bombeo de Mera, Aquagest S.A. como gestor del bombeo manifiesta lo

siguiente:

R~ e




ria do Ria, 31
A B INSPECTOR DE INFRAESTRUCTURAS | 17 Oemos
Tif- 981631184
CONCELI:E__E;E OLEIROS Fax- 981 64 81 01

1. Que conforme a las caracteristicas de la estacién de bombeo (bombas sumergibles Flyght
105 kW en disposicidn 2+2) Y la red de colectores que vierten a dicha estacion, el régimen de
Juncionamiento medio es del orden de 12 horas en régimen seco, pasando a producirse
reboses en eventos de lluvia, resultado de la escasa capacidad del pozo de bombeo. Por tanto ¥y
debido esencialmente al volumen activo del P0z0, el bombeo se encuentra lejos del régimen
ordinario de funcionamiento, ya que la distancia de los testigos de arranque-paro provoca que
las bombas superen el numero de arranques recomendados por el fabricante lo cual

disminuye la vida iitil de las mismas.

2. Que la aportacién del caudal medio de residuales proporcionado por 1000 hab-eq (sin
dotacidn industrial) suponiendo una dotacién para abastecimiento de 240 L/hab-dia con un
coeficiente de retorno con respecto a lo abastecido de 0,8 serd de 8 m’/h. Si se considera que el
caudal de infiltracién se podrd estimar en K=0,5 para redes nuevas ITOHG SAN 1/1
supondrd una aportacidn extra del orden de 4 ni'’/li como caudal de infiltracidn. EI volumen
medio de aportacién serd por tanto del 12 ni’/h siempre que la red proyectada sea Separativa.

Dicho factor incrementaria los problemas mencionados en el apartado n°l.

3. Que de acuerdo a los puntos n°l Y n°2, Aquagest no recomienda la incorporacidn de
mayores caudales a la estacion de bombeo sin previamente realizar una readaptacion de las
caracteristicas del pozo (incremento del volumen activo) o la mejora de las redes de

saneamiento que actualmente realizan su vertido a la estacion de bombeo. Dichas
recomendaciones persiguen el objetivo de disminuir el niimero de arranques de las bombas ¥y
el de aislar las posibles aportaciones de pluviales que producen en Ia actualidad vertidos

ocasionales al medio receptor ante los eventos de luvias.

En Oleiros a 27 de julio de 2012

Aida Alonso Pérez

Como consecuencia de este informe, el desarrollo del sector SUD — 2, deberia
incluir en el proyecto de urbanizacién las obras complementarias necesarias para

asegurar la suficiencia de capacidad del Bombeo al que vierte dicho sector.
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INSPECTOR DE INFRAESTRUCTURAS | ™ ="

TIf- 98163 1184

CONCELLO DE OLEIROS Fax- 98164 81 01

Pluviales

La proximidad de la laguna de Mera aseguran la posibilidad de vertido de aguas
de lluvia procedentes del SUD 2, sin menoscabo de que hubiese que variar el tramo que
discurre hasta la misma o la actual que desemboca en la playa de Mera, considerando
dicho tramo como conexién a redes generales, circunstancias a estudiar en fase de

proyecto. En cualquier caso, la viabilidad del vertido est4 asegurada.

Conclusion:

Para asegurar la suficiencia de las infraestructuras existentes de

Saneamiento se tendrian que tener en cuenta las modificaciones necesarias en la
EBAR de Mera.

Oleiros, 1 de Agosto de 2010

L

amoén E. Martin Palma

Inspector de Infraestructuras
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CONCELLC; DE OLEIROS Fax- 98164 8101

Notificado a: URBANISMO

Informe PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-2. CIVIDANES, SERANTES,
OLEIROS. OLEIROS. LA CORUNA

Se redacta este informe a peticion de la 1# Teniente de Alcalde, Maria José
Varela Neira, con escrito de fecha 15 de octubre y entrada de 17 de octubre en las

oficinas de Servicios Municipales.

Documentacién aportada por la propiedad.

Consta de un Cd con contenido en formato pdf, en el que se incluye memoria y
anejos del Plan Parcial y planos de todos los elementos referidos en dicha memoria.

Las infraestructuras que se van a informar son:

e Red de abastecimiento de agua
e Red de Saneamiento

Red de abastecimiento de agua

Se adjunta el informe de SERGESCO, empresa que gestiona el Servicio
Municipal de Abastecimiento de Agua Potable, con el Visto Bueno del técnico que

subscribe, como Inspector de Infraestructuras Municipal.

Red de Saneamiento

Red de Pluviales

Es necesario hacer varias correcciones fundamentales, redisefiando por completo
la red:
1. Aparece la red de la zona este de la urbanizacion con punto de vertido a

una red de residuales, circunstancia totalmente inadmisible



! ! INSPECTOR DE INFRAESTRUCTURAS 18173- OLEIROS

— TIf.- 981631184

CONCELLC; DE OLEIROS Fax- 98164 8101

2. Los didmetros de todos los ramales son inapropiados, incumpliendo los
minimos exigidos por la Ordenanza Municipal de urbanizaciones.
Ademas, con toda seguridad no seran suficiente para evacuar los
caudales que resulten de un estudio hidraulico de la cuenca.

3. El punto de vertido de la zona oeste parece ser el bombeo de residuales
de Mera (segun se desprende del plano in -04), circunstancia no
admisible por el Ayuntamiento.

4. Algunos de los tramos parecen discurrir por zonas privadas

Asumiendo que pueda tratarse de un problema de representacion grafica, dejo

constancia de que todos los elementos del sistema deben instalarse en zona publica.

Red de Residuales

1. Algunos de los ramales no respetan el didmetro minimo marcado en la
Ordenanza Municipal de urbanizaciones, circunstancia que deberd ser
corregida.

2. En la Rua da Ferradura los ramales existentes, instalados en Hormigon
de 300 mm de didmetro se conectaran a la nueva conduccion repercutida
a los @mbitos SUD 1y SUD 2

En ambas redes, deberd marcarse que los didmetros son aproximados y

dependeran del calculo hidraulico realizado en fase de proyecto de ejecucion.

Oleiros, 28 de noviembre de 2013

Fdo. Ramon E. Martin Palma

Inspector de Infraestructuras
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CONCELLO DE c°8f§','35de 3
OLEIROS

Expte. FG n2 587

XN

En relacion coa tramitacion de Plan Parcial do SUD-2 “Xentifia”, en Maianca, xunto
remitese informe emitido polo técnico inspector de infraestruturas municipal en data
28.11.13, aos efectos de que procedan a corrixir as deficiencias sinaladas do
documento refundido en elaboracién.

FERNANDEZ CARBALLADA ASOCIADOS
Posse n2 45-1° B
15009 A CORUNA

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruiia

. Cont
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Notificado a: URBANISMO

Entrada n” ZL, ................
Saida #” weerrin S04 J

Informe PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-2. CIVIDANES, SERANTES,
OLEIROS. OLEIROS. LA CORUNA

Se redacta este informe a peticion de la 1° Teniente de Alcalde, Maria José
Varela Neira, con escrito de fecha 15 de octubre y entrada de 17 de octubre en las

oficinas de Servicios Municipales.

Documentacién aportada por la propiedad.

Consta de un Cd con contenido en formato pdf, en el que se incluye memoria y
anejos del Plan Parcial y planos de todos los elementos referidos en dicha memoria.

Las infraestructuras que se van a informar son:

e Red de abastecimiento de agua
e Red de Saneamiento

Red de abastecimiento de acua

Se adjunta el informe de SERGESCO, empresa que gestiona el Servicio
Municipal de Abastecimiento de Agua Potable, con el Visto Bueno del técnico que

subscribe, como Inspector de Infraestructuras Municipal.

Red de Saneamiento

Red de Pluviales

Es necesario hacer varias correcciones fundamentales, redisefiando por completo
la red:
1. Aparece la red de la zona este de la urbanizacién con punto de vertido a

una red de residuales, circunstancia totalmente inadmisible
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Los didmetros de todos los ramales son inapropiados, incumpliendo los
minimos exigidos por la Ordenanza Municipal de urbanizaciones.
Ademas, con toda seguridad no seran suficiente para evacuar los
caudales que resulten de un estudio hidraulico de la cuenca.

El punto de vertido de la zona oeste parece ser el bombeo de residuales
de Mera (segin se desprende del plano in -04), circunstancia no
admisible por el Ayuntamiento.

Algunos de los tramos parecen discurrir por zonas privadas

Asumiendo que pueda tratarse de un problema de representacion grafica, dejo

constancia de que todos los elementos del sistema deben instalarse en zona piblica.

Red de

1.

En am

Residuales

Algunos de los ramales no respetan el didmetro minimo marcado en la
Ordenanza Municipal de urbanizaciones, circunstancia que deberad ser
corregida.

En la Rua da Ferradura los ramales existentes, instalados en Hormigén
de 300 mm de didmetro se conectaran a la nueva conduccién repercutida

a los ambitos SUD 1y SUD 2

bas redes, deberd marcarse que los didmetros son aproximados y

dependeran del calculo hidraulico realizado en fase de proyecto de ejecucién.

Oleiros, 28 de noviembre de 2013

e / /7
FQ%Mm Palma

Inspector de Infraestructuras
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SERVICIOS, GESTIONES Y-CONTRATAS, S.A.
Rita Ledicla, §
15.173 Oleiros (A Corufiaj
Telf. 981.61.06,02 / 981.63.12.03

Fax 981.683.32.79
heitor@sergesco.com

Heitor Cruz Pasandin, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, colegiado ntmero 19.445,
con N.I.F. n® 34.887.765~P, con domicilio a estos efectos en Ria Ledicia n®°6 Oleiros
(A Corufia) como Ingeniero de la empresa SERGESCO, S.A. gestora el Servicio de
Abastecimiento y Distribucién de agua Potable del Ayuntamiento de Oleiros con C.I.F.
A-15069230, y con domicilio en RGa da Ledicia, n°® 6 de Oleiros (A Corufia)

INFORMA :

A peticidén de la Delegada de Urbanismo del Concello de Oleiros Dha. M® José
Varela Neira, sobre la Red General Distribucidén de Agua potable disefiada por
los arquitectos Beatriz Aneiros Filgueira y Alvaro Fernindez Carballada para
abastecer el PLAN PARCIAIL DEL SECTOR SUD-2 “XENTINA” en Maianca (Oleiros)

1°.- Revisado la documentacidn que me fue entregada del Plan Parcial del Sector SUD-2
“Xentifa” (Maianca-Oleiros), he comprobado gque han sido recogidas en el proyecto de

SUD-2 “Xentifia” (Maianca).

2°.- Las indicaciones y/o correcciones que faltan por incluir en el proyecto del Plan
Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUD-2 “Xentifa”, respecto a la red de
abastecimiento descrita en él, son:

¢ El colector general en tuberia de fundicién dictil @150mm que discurre por Rua
Curros Enriquez tiene que llegar al n°39 de policia de dicha calle, ya que, es en
esta vivienda unifamiliar hasta donde llega la red existente de PVC @110mm. Esta
conexidn de las dos redes es muy importante porque a parte del mallado de la red
de distribucién de agua potable, asi en caso de una rotura grave en la red
general, se puede abastecer el sector Sud-2 por dos redes independientes {una
red seria el nuevo tramo en tuberia de fundicién @150mm que discurre por Curros
Enriquez desde el paseo maritimo de Mera y la otra es la red existente por Rua
Tierno Galvan y Rua Concheira desde la Avda. de Maria Pita. (Ver parte inferior
derecha del plano in-01 “Red General de Abastecimiento”)

® En el plano in-01 “Red General de Abastecimiento” falta la indicacién 1la
conexién de refuerzo a la red existente de PVC @140mm a la altura del n°ll de
policia de Rua Curros Enriquez (CP-5315) con el nuevo tramo de red de fundicién
2150mm, sin embargo, se pude eliminar la conexién de refuerzo a red existente con
cruce de calzada en la entrada de la Urb. Pia de Maianca (aproximadamente a la
altura del n°38 de Rua Curros Enriquez) porque estid muy cerca de la conexidén con
cruce de calzada al final del la Urb. Pia de Maianca (a la altura del n°54 de Ruaa
Curros Enriquez).

® La canalizacién interior al sector SUD-2 de didmetroc @100mm. (en el plano in-02
“"Red de Abastecimiento” es la canalizacidn representada con una linea continua de
color rojo) no puede ser en tubo de polietileno sino que tiene gue ser en tubo de
fundicién dictil conforme con la norma UNE-EN-545:2011 porque asi lo recoge el
reglamento de aguas del Concello de Oleiros para las redes generales de
distribucién de agua potable de didmetro igual o superior a 100mm.

¢ Las viviendas unifamiliares de la zona residencial adosada M2 del P.P. Sector
SUD-2 no pueden ir sus acometidas de agua conectadas directamente a 1la red
existente en tubo polietileno @75mm en el otro margen de RGa Pinar del Rio. En
este caso se deberi realizar una pequeria red de distribucién en tubo de fundicién
dactil @100mm bajo la acera del frente de estas parcelas donde conecte las cinco
acometidas de estas viviendas unifamiliares adosadas. Dicha red de fundicién
©100mm serd la que conecte con la red existente en tubo polietileno @75mm del
otro margen de la calle cruzando Rda Pinar del Rio al principio y final de dicha
acera. (Ver parte superior izquierda del plano in-02 “Red de Abastecimiento”)



3°.- 5i se afaden las indicaciones descritas en el punto sequndo de este informe doy mi
conformidad en representacidn SERGESCO, S.A. al dimensionamiento, calculo hidraulico y
forma constructiva de la red de distribucidén de agua potable disefiada por el equipo
redactor del estudio de arquitectura Fernandez Carballada Asociados para el Plan
Parcial del Sector SUD-2 “Xentifa” (Maianca-Oleiros), con 1la salvedad de pequefias
modificaciones o detalles que se puedan incluir en la el proyecto de urbanizacién de
dicho plan parcial.

Y para que conste a los efectos oportunos, firmo el presente informe.

En Oleiros, a 22 de Octubre de 2013

Heitor Cruz Pasandin
Ing. de Caminos, Canales y Puertos de SERGESCO, S.A.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

INTRODUCCION

Para favorecer la adecuada coordinacion territorial y garantizar la coherencia de la planificacion prevista con
los objetivos y determinaciones de las Directrices de Ordenacién del Territorio (en adelante DOT), de
conformidad con su articulo 10.1.18, se realizara un andlisis de compatibilidad de la Modificacién con las
referidas DOT, a través de la metodologia denominada de “Andlisis de Compatibilidad Estratégica”, mas
conocida por sus siglas, ACE.

10.1.18. Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los instrumentos de ordenacion territorial,
y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las determinaciones de las DOT, concretando aquéllas que

se desarrollen de modo particular en su ambito de actuacion, evitando redundancias e incoherencias.

Asimismo, incluirdn un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que se recoge en el
Informe de sostenibilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la coherencia de la planificacion en

cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion de los posibles efectos que pudiesen generar.

Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE deberan formar parte de la

documentaciéon de dichos instrumentos.

Como forma de garantizar la coherencia de la planificacion segun lo establecido en las DOT, y de evitar el
riesgo de la incorporacion de actuaciones con criterios ajenos e inconsistentes, se incorpora en la documentacion
un analisis que permite evaluar el grado de compatibilidad con las lineas estratégicas, objetivos y criterios de las
DOT.

Tal y como se establece en las DOT, este analisis seguird una metodologia denominada Andlisis de la
Compatibilidad Estratégica (en adelante ACE), y pretende ser una herramienta para el control de la coherencia
de la planificacion, con el diagnéstico y los objetivos de las DOT.

SOSTENIBILIDAD

ANALISIS DE i
COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA

RELACION CONLOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS

PROCESO DE DECISION

Por ultimo mencionar que el presente apartado sigue el esquema metodolégico recogido en las DOT, ya
gue conforma el principal instrumento de planificacion y ordenacion territorial a tener en cuenta, y al que la

presente Modificacion debe dar correcto cumplimiento.

MEMORIA GENERAL. ANEXO 3
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS
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Figura 7.1.1. Relacidéns en fervenza da planificacion

Fuente: Directrices de Ordenacion del Territorio

CONSIDERACION DE LOS ASPECTOS CLAVE PARA LA SOSTENIBILIDAD

A continuacién se analiza como se tuvieron en cuenta los efectos de la ordenacion sobre los aspectos clave
detectados en las DOT. En este sentido es necesario resaltar que la mayoria de los aspectos clave detectados

en las DOT, coinciden con las variables sobre las que el planeamiento urbanistico va a producir afecciones.
1. Calidad del suelo

El cambio de uso de suelo y su ocupacién por las construcciones supone la pérdida de suelo fértil, asi como
la disminucion de la permeabilidad del terreno y su capacidad de filtrado, al quedar ocupado por las edificaciones

y los elementos de la urbanizacion.

El efecto se considera compatible, dado que la Unica zona en donde se produce este efecto es la parcela en
la que se localizara la depuradora, y este suelo se encuentra en la actualidad clasificado como suelo urbanizable,

por lo que ya estaba prevista su transformacion urbanistica.
2. Vocacionalidad de ambitos

Las actuaciones se localizan en suelo urbanizable de uso residencial por lo que las actuaciones previstas
se adecuan al uso previsto por el PGOM, ya que estas ademas se sitian de forma coherente con su entorno. La
ordenacion zonifica el uso residencial por tipologia segun la topografia del terreno, disminuyendo la altura hacia
el Rio Xentifia y el de espacios libres y equipamientos en la zona de arbolado de porte existente. Con lo anterior,

la infraestructura planteada se ajusta a la vocacionalidad del &mbito en el que se asienta.
3. Conservacion del patrimonio natural y cultural

La ejecucion de la ordenacion planteada es compatible con la conservacién del patrimonio cultural y natural

existente en el ambito. Situando las dotaciones en las zonas de mayor vegetacion.

MEMORIA GENERAL. ANEXO 3
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA,
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

4. Integracién paisajistica
La elaboracion de la ordenacién propuesta en el planeamiento tuvo en cuenta el paisaje circundante, lo que
permitié reducir los impactos producidos por su desarrollo.

En este apartado se tuvo especial consideracion lo establecido en el Plan de Ordenacion del Litoral, para

los nuevos desarrollos evitando densificar las zonas de potencial paisajistico.
5. Fragmentacion del territorio
El desarrollo del &mbito por su situacion no tendra efectos significativos sobre esta variable.
6. Competitividad econémica

El planeamiento potencia la instalacion de nuevas actividades econémicas en el Ayuntamiento, al posibilitar
la ejecucién de nuevos usos en un ambito proximo al nucleo de Mera. Asi mismo, fomenta los recursos

enddgenos en condiciones de sostenibilidad.
7. Equilibrio en el desarrollo econémico

El planeamiento persigue el equilibrio en el desarrollo econémico al mejorar su sostenibilidad ambiental
mediante la ejecucion de las infraestructuras previstas, ya que con ellas se mejorara enormemente el sistema

viario y el saneamiento del término municipal con la realizacion de un nuevo colector.
8. Calidad de viday cohesién social

A través del planeamiento se posibilita la ejecucién del nuevo sistema de saneamiento municipal, que dara
servicio a parte del nacleo urbano de Mera, lo que servira para mejorar enormemente su situacion actual, y
cumplir con los objetivos de calidad establecidos en la nueva normativa sectorial en materia de aguas.

Asi mismo, se hace una distribucién equitativa de las actuaciones previstas; por ejemplo, en la planificacion
de infraestructuras e instalaciones se consideran las deficiencias particulares de cada zona, estableciendo las
actuaciones mas adecuadas y necesarias en cada una de ellas asi como nuevos espacios de cohesion social y
aparcamiento sostenible para las playas de las zonas.

9. Pautas administrativas

Las determinaciones contenidas en el planeamiento regiran las actuaciones con incidencia en su &mbito, de

las distintas administraciones.

Para garantizar una coordinacion eficaz y de calidad, se ha adoptado como principio rector de actuacion el
de colaboracién inter administrativa; asi cada administracion esta arbitrando los medios adecuados para que las
demas puedan participar en las decisiones propias, mediante informes, audiencias, documentos y, en su caso, a

través de los érganos de coordinacion que se han creado.
10. Necesidad de movilidad

El planeamiento propuesto incide sobre esta variable al desarrollar en la ordenacién la variante Este al
nicleo de Mera y prever las conexiones con la futura via Artabra, mejorando la comunicacion transversal del

nucleo.
11. Equilibrio en la reparticion modal
El planeamiento propuesto no tiene incidencia sobre esta variable.
12. Consumo energético

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse nuevas plazas residenciales. Se

prevé refuerzos en las instalaciones y la conexion a los servicios existentes en el ambito.
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13. Emisidn de gases efecto invernadero

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse un a nueva zona residencial y los
correspondientes desplazamientos rodados, para ello se disefia una ordenacion con grandes masas arbéreas y

sistemas de riego sostenible.
14. Calidad del agua

Uno de los objetivos es mejorar la calidad de los recursos hidricos con el refuerzo del sistema de
abastecimiento (creacion de una nueva red general) y saneamiento (creacion de u colector general y ampliacion

del sistema de bombeo) para mejorar las instalaciones existentes
Para lograrlo, posibilita la ejecucidon de un sistema de redes municipal totalmente adaptado a los objetivos
de calidad fijados por la normativa sectorial en materia de aguas.

15. Consumo de recursos hidricos

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse un a nueva zona residencial y los
correspondientes consumos de los recursos para abastecimiento de agua y sistema de riego, para ello se disefia
una ordenacion con grandes masas arboreas y sistemas de riego sostenible con recogida de las aguas pluviales

para riego.
16. Calidad del aire

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse un a nueva zona residencial y los
correspondientes desplazamientos rodados y peatonales, para ello se disefia una ordenacién con grandes
masas arbdreas y sistemas de riego sostenible, asi como una ordenanza de ajardinamiento de las parcelas
interiores.

17. Gestiéon de residuos

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse un a nueva zona residencial y el
correspondiente incremento en la gestion de residuos. La ordenacion prevé dos puntos de recogida selectiva

enterrados.

PROCESO DE DECISION

A. Coherencia en cascada: relacién con los objetivos de las DOT
Evalla la relacion de los objetivos estratégicos que motivan el planeamiento, con los objetivos de las DOT vy,
en su caso, con los objetivos de la planificacién intermedia.

El planeamiento sigue la linea marcada en las DOT, de acuerdo con los criterios comunes de fortalecer y

poner en valor el territorio, y proteger y mejorar el patrimonio natural y colmatar la urbanizacion difusa.

B. Coherencia transversal: relacién con los objetivos de la planificacién sectorial

Evalla la relacion de los objetivos estratégicos del planeamiento, con los objetivos de la planificacion

sectorial existente.

El planeamiento mejora las condiciones de desarrollo del modelo territorial previsto desde el PGOM, el cual
tuvo en cuenta la armonia del territorio, y la puesta en valor de los elementos y trazos identitarios. En este
sentido, la planificacion dirigida desde el planeamiento de desarrollo tiene el objetivo de conseguir una gestion

de los recursos integrada con las caracteristicas ambientales de la totalidad del término municipal.
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En relacion con la planificaciéon del saneamiento, el modelo propuesto cumple con el objetivo de un uso mas
eficiente de estas infraestructuras y de una colmatacion de la urbanizacion difusa, creando limites al nicleo de

Mera.

Con lo anterior la planificacion propuesta no s6lo cumple con los objetivos establecidos en la planificacién
sectorial en materia de aguas mejorando las condiciones de servicio, sino que su fin Ultimo es posibilitar su

desarrollo del nacleo de Mera y de su entorno.

C. Demanda social

Evalla la metodologia utilizada para la estimacion de la demanda que motiva las actuaciones previstas en

el planeamiento.

El cambio de modelo del sistema agrario que condiciona la actual estructura econémica de Galicia, hizo
acentuar el fendbmeno de migracion desde las tierras interiores a las zonas costeras, especialmente de cara a los
centros urbanos. Los procesos de suburbanizacidon o difusion periférica que caracterizan el sistema urbano
gallego, son especialmente intensos en las regiones urbanas del litoral, y los efectos sobre el patrimonio natural,
la eficiencia de los ecosistemas, su funcionalidad y conectividad, la pérdida y la depreciacion del paisaje, el
aumento de la movilidad, la calidad del aire, la repercusion sobre el cambio climatico, aunque dificiles de

cuantificar son significativos.

Estas presiones establecidas en las DOT, al mismo tiempo que el desarrollo socioeconémico, supuso
transformaciones intensas en el territorio. Muchas de estas transformaciones fueron recogidas por la poblacién
como nuevas necesidades al modelo territorial para salvaguardar la calidad de vida, el paisaje y los valores del
territorio. Por lo tanto, la ordenacién urbanistica se convierte en una cuestién fundamental para definir un modelo
territorial, que contribuya a garantizar un crecimiento sostenible, y que resulta importante desde la 6ptica

municipal.

Con el desarrollo del planeamiento propuesto se posibilitara la definicion de un limite actualmente difuso del
agregado urbano que forma parte del nacleo Mera y la ejecucion y puesta en servicio del nuevo sistema de
saneamiento y abastecimiento de esta zona del término municipal, cumpliendo con la demanda técnica,

normativa, social y medioambiental existente.

D. Consideraciéon de alternativas. Justificacion de la eleccién

Evalla si el planeamiento es resultado de la seleccién entre varias alternativas, y la justificacién de la

alternativa seleccionada.

El papel que desempefia la ordenacion urbanistica en la vertebracion de la realidad territorial, entendiendo
el territorio como elemento identificativo de una regién y, por extension, de una sociedad, supone asumir papeles
productivos, simbolicos y funcionales que s6lo pueden estar localizados en este entorno, pero que deben dar
servicio al conjunto de la poblacién. Asi la articulacion de medidas, especialmente las enfocadas al desarrollo
urbanistico o econémico, no pueden olvidar la delicada fragilidad ambiental de los enclaves que las acogen.

Cualquier planificacion de este territorio tendra, por lo tanto, repercusion en el medio.

En el andlisis de alternativas se consideraron las actuaciones propuestas en conjunto, con el fin de evaluar
todos los principios necesarios para una ordenacion del territorio mas eficiente en términos ambientales, mas

cohesionada desde la perspectiva social, y mas competitiva en términos econémicos.
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E. Consultas y coordinacion

Evalla el grado de consenso buscado durante el proceso de planificacion seguido, desde las perspectivas
siguientes.

PARTICIPACION CIUDADANA Y CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS. METODOS

Durante el proceso de aprobacién del planeamiento, se solicitardn a todas las administraciones y
organismos afectados, los informes sectoriales necesarios. Asi mismo, el presente documento se someterd al
proceso de informacion publica, periodo en el que los afectados pueden presentar las objeciones que estimen

convenientes.

COORDINACION CON POLITICAS, PLANES Y NORMAS

Como se explica en los apartados anteriores, el planeamiento propuesto incorpora entre sus
consideraciones los objetivos y criterios de las politicas, planes y normas por las que va a verse afectado, entre
las que se encuentran las Directrices de Ordenacion del Territorio y el Plan General de Ordenacién Municipal. En
este sentido, durante el proceso para su aprobacion se solicitard informe a todas las administraciones y
organismos afectados, por lo que serd ese el momento en el que cada organismo pueda evaluar el grao de

incorporacion de sus politicas, planes y normas, en la documentacion del Plan.
RELACION CON LOS ELEMENTOS TERRITORIALES DE GALICIA

Trata de evaluar la relacion del planeamiento con los elementos territoriales estratégicos, identificados en el

andlisis objetivo del entorno de las Directrices de Ordenacion del Territorio.

Paisaje, patrimonio natural y cultural

El patrimonio natural y cultural tiene una repercusion muy importante en la configuracion del territorio,
constituyendo dos de los principales activos para el desarrollo actual y futuro. Existen areas naturales de enorme
atractivo, pero también se localizan zonas urbanas, ndcleos rurales y areas ligadas a actividades agropecuarias

de enorme valor.

En este sentido, la ordenacion propuesta incorpora los actuales criterios de sostenibilidad, proteccion y
puesta en valor del medio ambiente, el patrimonio y el paisaje, poniendo énfasis en la identificacion y analisis de
la estructura fisica del territorio, que incluye como premisa para acceder a su concrecion formal, y por lo tanto,

garantizar la compatibilidad del desarrollo con la conservacion y puesta en valor del medio ambiente.

Produccién de alimentos

La actuacién propuesta no se prevé que tenga efectos sobre este elemento.

Suelo empresarial

La actuacién propuesta no se prevé que tenga efectos importantes sobre este elemento, con la salvedad del
ligero aumento que pueda tener si se establecen dentro del ambito pequefias empresas en los usos compatibles

permitidos.

Turismo

La actuacién propuesta no se prevé que tenga efectos importantes sobre este elemento, con la salvedad del
ligero aumento que pueda tener si se establecen dentro del &mbito segundas residencias vinculadas al turismo
de playa, o algin uso compatible dedicado a hotelero.
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Equipamientos y servicios basicos

Los equipamientos y servicios basicos determinan, en buena medida, el bienestar y la cohesién social. La
accesibilidad de la ciudadania a ellos, supone un factor de competitividad territorial que los convierte en
elementos de dinamizacion de la actividad socioeconémica.

A través del planeamiento se favorece el acceso de la poblacion a los servicios, ya que se transforma
sustancialmente el sistema de saneamiento municipal, lo que servird para mejorar su situacion con respecto a la

actualidad.
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15009 A CORUNA
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Con data 01 de outubro de 2013 e n° de entrada 13232, preséntase polo rexistro municipal
documento do PLAN PARCIAL SECTOR SUD-2, XENTINA, OLEIROS.

En relacion co documento do Plan Parcial inférmase o seguinte:

1.- ANTECEDENTES. ;

'O Plan Xeral Municipal de Ordenacién, aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09 da
C.P.T.O.P.T., BOP N° 75 de 02.04.2009, DOG N° 81 de 28.04.2009, non afectando o caracter
parcial da aprobacién ao sector do SUD-2.

Clasificacion: )

O ambito do SUD-2 obxecto deste documento clasificase como solo urbanizable delimitado.
Sistema de actuacion: ‘

O sistema de actuacion previsto para a execucion do ambito, segundo o artigo 15 da Normativa
do Plan, é o de compensacion.

Determinacions do Plan Xeral:
Son as recollidas no artigo 58 da Normativa do Plan xeral:

“Art. 58. Determinaciéns para o desenvolvemento do sector SUD-2. Xentifia
Para o desenvolvemento do Plan Parcial correspondente establécense as seguintes determinacions:

1. Ordenarase mediante un iimico Plan Parcial cunha edificabilidade mdxima de 0,50 m2/m2 e
unha densidade residencial de referencia de 40 viv/Ha.

[

No seu desenvolvemento a ordenacién pord especial atencion é integracién do arboredo, polo
que o Plan Parcial haberd de aportar plano de situacion do mesmo e caracteristicas e
determinacién en concreto dos exemplares que deben desaparecer.

Coa edificabilidade permitida, o uso global residencial distribuirase cun mdximo do 40% da
edificabilidade destinada a vivenda colectiva.

3. A edificacion non deberd supera-la altura de baixo ¢ dilas plantas nas edificacions de vivenda
colectiva, nin a altura de baixo e unha planta na vivenda unifamiliar. A frama viaria
organizarase a partir das establecidas en solo urbano, garantindo a menor interferencia no
viario de sistema xeral.

4. As reservas para dotaciéns determinaranse de acordo co establecido no artigo 47 da LOUG, en
concreto o Plan Parcial preverd unha reserva especifica de 50 prazas de aparcamento destinado
a usos estacionais. O Plan Parcial pormenorizard e executard, dentro do seu dmbito ¢ a sia
costa, a traza da variante leste de Mera prevista en planos de ordenacidon, asi como a
ampliacién da seccién da ria da Gdndara e a de Curros Enriquez, incluindo a sia conexion
exterior sobre dita ria.

G

Os sisteinas xerais imputados 0 sector, tanto interiores coma externos, som:
- Variante leste de Mera: 1.448 m2,
- Zona Deportiva de Dexo (DEP-49): 12.738 m? (exterior).”

Na Disposicion Final 3% do Plan recéllese que todo o planeamento de desenvolvemento
derivado do PXOM de Oleiros someterase a avaliacion ambiental segundo a Lei 9/2006 e
lexislacion sectorial que lle sexa de aplicacion.

data 17.11.2010 por Resolucién de Alcaldia n° 5.148 aprobouse definitivamente o
levantamento topografico das parcelas incluidas no sistema xeral DEP-49, definindo as que
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quedaban adscritas ac SUD-1 e as que se adscribian ao SUD-2. A superficie final adscrita a
este SUD-2 conforma a dito levantamento resultou ser de 12.546,51 m?

0O 31.08.2012 a Agrupacion de propietarios do Sector solicitou o inicio da tramitacion ambiental
achegando Documento de Inicio do proceso de Avaliacion Ambiental Estratéxica.

Con data 29.10.2012 por Resolucién 4610/2012, deuse inicio ao tramite ambiental dando
conformidade ao Documento de Inicio e comunicandoo ao Organo ambiental da Xunta de
Galicia.

Con data 20.12.2012 o érgano Ambiental remitiu a e decision sobre a NON necesidade de
sometemento a Avaliacion Ambiental Estratéxica. DOG n°5 de 08.01.2013.

2.- SUFICIENCIA DA DOCUMENTACION E DETERMINACIONS INCLUIDAS.

De acordo co artigo 64 da Lei 9/2002 o Plan Parcial debe conter como minimo as
seguintes determinacidns:

a) Delimitacién do ambito de planeamento, que abranguerd un sector completo definido polo
plan xeral.

A delimitacion do Sector correspéndese coa do Plan Xeral

b} Cualificacion dos terreos, entendida como a asighacion detallada de usos pormenorizados,
tipoloxias edificatorfas e niveis de intensidade correspondentes a cada zona.

Definese no Plan Parcial a asignacion de usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e
intensidades de uso.

¢) Sinalizacion de reservas de terreos para dotacions urbanisticas en proporcion as
necesidades da poboacion e de conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 47
desta lef.

Definense no Plan Parcial as reservas de dotaciéns conforme ao artigo 47 da Lei 9/2002 e as
suas modificacions.

d) Trazado e caracteristicas da rede de comunicacions propias do sector e do seu enlace co
sistema xeral de comunicaciéns previsto no plan xeral, con sinalizacion de alifiacions, rasantes
e zonas de proteccion de toda a rede viaria.

Debera emitirse informe dos servizos técnicos municipais responsables das redes de
saneamento, abastecemento e recollida de lixo. Remitirase igualmente a informe de
SERGESCO.

Definense no Plan Parcial os trazados das redes e enlaces cos sistemas xerais previstos.

Nos planos de ordenacion { cando menos no or-02. or-03, or-04 e or-05) debera grafiarse
ademais da alifiacion, a posicion das lifias limite de dominio publico, servidume, afeccion e lifia
limite de edificacion da estrada DP-5815.

Do mesmo xeito debera grafiarse, nos planos de ordenacién, a afeccidon que sup6n a zona de
servidume (5 metros) e zona de policia (100 metros) do Rio Xentifia.
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e) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxia
eléctrica, iluminacion publica, telecomunicacions, gas e daqueloutros servizos que, se é 0 ¢aso,
prevexa o plan.

Definense no Plan Parcial na Memoria Capitulo 4 e nos planos de instalacions in-01 a in-08.
Non se observa a regulacion, nin localizacidon _en planos (agas no plano de Imaxe non
vinculante) con reserva de parcela para os recintos de recollida de residuos organicos,
inorganicos e selectivos.

De acordo co informe emitido por Augas de Galicia en decembro de 2012, deberan terse en
conta as recomendacions propostas nas Instrucions Técnicas para obras hidraulicas en Galicia
para o dimensionamento e desefio das redes de abastecemento e saneamento.

ABASTECEMENTO DE AUGA: Debera ser informada polo responsable municipal de Servizos.
Falta a localizacion en planos dos hidrantes que si se citan na Memoria.

SANEAMENTO FECAIS E PLUVIAIS: Debera ser informada polo responsable municipal de
Servizos.

Q diametro minimo serd de 250 mm (Ordenanza municipal de Urbanizacions).

Non se utilizara para a rede solos de titularidade privada (VP).

Tampouco se pasara a rede polas zonas verdes (EL-1) dada a existencia de arborado de gran
porte con sistemas radiculares.

ALUMEADO:

Non se incluira como obra de urbanizacion o alumeado nos solos privados (VP).

Falta_concordancia entre a descricion en Memoria e o recollido en planos en canto a tipo de
luminarias, alturas de baculos....

TELECOMUNICACIONS:

Debera modificarse 0 esquema da instalacion proposta de xeito que se fagan RiTUs para las
zonas de vivenda unifamiliar nos gue se concentren los equipos captacion de sinais e demais
aparellos asi como o cabreado necesario para tédolos servizos de telecomunicacion ata a
acometida de cada parcela.

A canalizacién minima sera de 6 x 63 mm.

REDE DE GAS: Recollese o esquema da rede e punto de acometida no plano in-08.

Deberan ser informadas polo departamento municipal responsables dos servizos e adaptarse
as determinacions e caracteristicas da Ordenanza municipal de obras de urbanizacion.

) DEROGADO POR LEI 6/2008.

g) Determinacions necesarias para a integracion da nova ordenacion cos elementos valiosos
da paisaxe e da vexetacion.

Debera incorporarse estas determinaciéon na Memoria nun apartado especifica..

h) Medidas necesarias e suficientes para garanti-la adecuada conexion do sector cos sistemas
xerais exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacion ou reforzo dos devanditos sistemas e
dos equipamentos_e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola poboacion futura.
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Igualmente debera resolve-los enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos
de abastecemenic de auga e saneamento, subministracion de enerxia eléctrica,
telecomunicacions, gas, residuos solidos e outros.

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar sobre a
suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos antes de Inicia-la
tramitacién do plan parcial.

Consta no Anexo Il da memoria do documento:
- Informe de Union Fenosa de conformidade ao subministro.
- Informe de Gas Galicia de viabilidade do subministro.
- Certificado de Telefénica de estar en condicicnes de prestar servizo.

- Informe de Sergesco de dispoiiibilidade, capacidade e suficiencia da Rede de
abastecemento. Incorpora condiciéns da rede a desefar e reforzos necesarios.

- Informe do Inspector de infraestruturas municipal sobre a conexions as redes de
Saneamento. Define as obras necesarias de reforzo do Bombeo de Mera (EBAR) e
rede de pluviais.

i} Ordenacion detallada dos solos destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluidos ou
adscritos 6 sector, agas que o municipio opte pola stua ordenacion mediante plan especial.

O sistema xeral adscrito forma parte do DEP-49 no cal esta prevista a construcion dun campo
de futbol. O solo necesario do DEP-49 completase co solo que se adscribe ao SUD-2. Sera no
momento de ter a dispofiibilidade do sclo de ambos sectores cando se ordene dito
equipamento.

J) Plan de etapas para o desenvolvemento das determinacions do plan, no que se inclua a
fixacion dos prazos para lles dar cumprimento 0s deberes dos propietarios, entre eles os de
urbanizacion e edificacion.

Definese o Plan de etapas no apartado “C” do documento como unha sola etapa.

k) Delimitacién dos poligonos nos que se divida o sector e determinacion do sistema de
actuacion de acordo co disposto nesta lel.

Non se prevé a division en poligonos.

) Avaliacién econdmica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de
urbanizacion, incluindo a conexion Os sistemas xerais e, se é 0 caso, as obras de ampliacion
ou reforzo deles.

Definese o Estudio Econémico financieiro no apartado “D” do documentio.

De acordo co artigo 65 da Lei 9/2002 o Plan Parcial debe conter como minimo a seguinte
documentacion:

Os plans parciais comprenderan os planos de informacién, incluido o catastral, memoria
xustificativa das suas determinaciéns, avaliacién econdmica da implantacion dos servizos e
execucion das obras de urbanizacion, incluidas as conexidns cos sistemas xerais existentes e
a sua ampliacion ou reforzo, planos de ordenacion urbanistica e ordenanzas reguladoras
necesarias para a sta execucion, todos eles co contido que se fixe regulamentariamente.
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Dado que tendo sido remitido o Documento do Inicio do tramite de Avaliacion Ambiental
Estratéxica adoptouse pola Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental a decision de
non someter o Plan Parcial deste sector a dito tramite, o Plan Parcial inclde no apartado “F” un
estudio de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico.

De acordo co artigo 56.8 da normativa do plan Xeral deberase incorporar co Plan Parcial
sendos Estudios para a prevencion da contaminacion acus’uca e_electromagnética no_seu
ambito.

3.- DESCRICION XERAL DA PROPOSTA.
A ordenacion xeral do ambito respecta as indicaciéns de ordenacion que vefien defi mdas
dende o planeamento xeral.

A ordenacion do ambito propén para o uso residencial a creacion de parcelas en tipoloxia
unifamiliar adosada no fronte da rta Pinar do Rio creando unha fachada urbana a dita rua que
xa ten unha edificacién mais densa.

Na parte media do sector, lindando coa ria Gandara localizase a vivenda colectiva en
edificacion aberta. Esta zona permeabilizase cuns viarios privados de acceso aos bloques
edificados. No resto do sector proxéctase vivenda unifamiliar illada ou pareada cunha
ordenacion viaria mais permeable.

Se se quere que estes viais tefian uso publico deben plantexarse como solo publico.
As zonas verdes e equipamentos localizanse no fronte & estrada DP-5815.

4.- CUMPRIMENTO DE DETERMINACIONS DO CONVENIO URBANISTICO ASINADO.

Con data 4/10/2004 asinouse Convenio Urbanistico polo cal os propietarios asinantes do
mesmo asumian os seguintes compromisos:

Compromiso Cumprimento

El  ambito constituira un dnico sector de
planeamiento y una (nica érea de reparto.

Cumpre. O ambito é un Gnico sector.

El plan parcial contendra un estandar minimo de
124 plazas de aparcamiento y una reserva
complementaria destinada a usos estacionales de
no menos de 50 plazas.

Cumpre.
185 prazas en via publica,
Mais 50 prazas de aparc. Estacional.

Regular la edificacion y la instalacion de carteles
publicitarios conteniendo alineaciones interiores o
retranqueos a linderos, altura de la edificacion y
criterios de medicién, construcciones permitidas
por encima de la altura y condiciones estéticas
sefialando  expresamente los materiales de
acabado para edificaciones y cierres.

Cumpre.

Construccion de la rede viaria incluida el sistema
general viario, redes de abastecimiento de agua,
energia eléctrica, alumbrado piblico,
telecomunicaciones, gas y demas servicios que se
prevean en el plan parcial asi como la supresion
de tendidos aéreos pasandolos a subterréneos asi
como mobiliario urbano.

Cumpre, o Plan Parcial contén a previsions
do sistema viario e redes.

Alj iones de la variante de Mera de 16 metros y
a carretera de Quintan a 11,5 metros del eje.

Cumpre, variante de Mera 16 metros y 21
metros, estrada 11,50 metros ¢ eixe.
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Contenedores en acero inoxidable y enterrado.

Condicidén esixida en obra de urbanizacion.

incltese o soterramento no  Estudio
economico financieiro do Plan Parcial
Realizar las conexiones a los sistemas generales e | Cumpre, definense no documento.
expropiacions se foran precisas . .
Incliese o0 soterramento no  Estudio

econdmico financieiro do Plan Parcial.

No documento non constia o compromiso
asumido de facer fronte aos custes de
expropiacion _par _conexions de sistemas
xerais se foran precisos.

Contribucion & construcion de equipamentos
materializada nunha aportacién econdémica en
proporcion de 3m2 /viv, valorando o melro cadrado
de construcién por contrata ¢ valor de construcion
da edificacion no momento da aprobacion inicial do
proxecto de equidistribucion.

No documenio non consta o compromiso
asumido de facer esta aportacién econdémica.

La cesibn gratuita al Ayuntamiento de Oleiros, libre
de Cargas y gravémenes asi como totalmente
urbanizadas, de la totalidad de los terrenos
destinados a viales, espacios libre, parques y
equipamiento comunitario que se prevean en el
plan parcial.

Cumpre, o Plan Parcial cualifica os terreos de
viais, espazos libres, equipamentos, sistemas
Xerais, esixidos polo Plan Xeral
Compromiso de cesion na equidistribucion.

Creacion de los espacios verdes publicos, asi
como el ajardinamiento de los viales publicos
donde se prevea por el plan parcial. Las parcelas
destinadas a equipamientos se ftrataran como
zonas verdes en ftanto no se realicen sobre ellas
los correspondientes edificios. La ordenacion
prevista contemplaré el mantenimiento de aguel
arbolado de mayor porte e interés ambiental,
incorporando u plano de identificacion y
catalogacion del arbolado existente, indicando
posicion y especie.

Cumpre.

Los refuerzos necesarios para el buen
funcionamiento del ambito de las infraestructuras
existentes (conexiones viales a suelo urbano para
incorporacion de trafico del sector a la carretera de
la Diputacion y la obtencion de terrenos para el
colector) se realizaran por dominio ptblico.

Cumpre. Incliense os reforzos esixidos polas
empresas subministradoras dos servizos
urbanisticos

No ano 2009 redactase unha addenda na que se recollian as novas determinacions contidas
no documento do PXOM asi como a contribucién & construcion de equipamentos materializada
nunha aportacién economica en proporcion de 3m? Nviv, valorando o metro cadrado de
construcion por contrata ¢ valor de construcion da edificacion no momento da aprobacidn inicial
do proxecto de equidistribucion.

5.- CUMPRIMENTO DE DETERMINACIONS DE PLANEAMENTO.
O plan xeral no artigo 58 recolle as determinacions para este sector SUD-1.

LIMITACION.
O ambito do sector delimitase polo Plan parcial en base a un novo levantamento topografico
que se inclie como plano i.03.
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A delimitacion do sector queda cunha superficie bruta de 52.204,84 m” e neta de 51.669,64 m*.

A superficie resultante de 51.669,64 m® comparada coa prevista de 49.859 m? no Plan Xeral
supén unha variacion de 1.810,64 m? un 3,63% que é moito menor que o 5% permitido polo
artigo 62.2 da LOUG.

Na seguinte tdboa comparanse os parametros definidos polo Plan Xeral cos propostos no
documento do Plan Parcial, comprobandose 0 seu cumprimento:

Parametros Prevision Plan Xeral Plan Parcial
Superficie Sector 56.109 m* 52.204,84 m?
orais viarios existentes 49.850m" 5166964 m’
Densidade de referencia 40 viv/ha 208 viv , 40 viv/Ha
Edificabilidade bruta 2, 2 25.522,08 m?
0,50 m“m 2, 2
0.493947 m“/m
Aproveitamento tipo 0,303 m*m? 0,303 m*/m?
Alturas ColectivaenB + 2 ColectivaenB + 2
Unifamiliaren B + 1 Unifamiliaren B + 1

Sistemas Xerais Interiores

Variante de Mara } 1.448 m? 3.784 m?
Sistemas Xerais Adscritos
DEP 49 (deportivo Dexo) 12.738 m? ,
Por Resolucion de Alcaldia n° 12.346,15 m".
5.148 axustase segundo Debese aclarar esta
levantamento topografico a diferenza.
12.546,51 m?
O reparto de usos previsto polo Plan Xeral é o seguinte:
Vivenda colectiva de proteccion: - 40%.
Vivenda unifamiliar 60%.
Polo tanto o porcentaxe de cada uso referido ao 100% sera:
Uso % uso segundo % uso Plan m?
Plan Xeral Parcial aproveitamento
40% |  Vivenda colectiva de 40 % 40 % 10.208,83 m?
proteccion
60% Vivenda unifamiliar 60 % 60% 15.313,25 m?
TOTAIS 100 % 100% 25.522,08 m?

A distribucion

posta de usos garante o minimo esixido para a vivenda de proteccion e se
reparto proposto polo Planeamento.
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Os coeficientes de ponderacion de referencia para os usos particulares que constan na
Memoria do Plan para o Distrito:

. Vivenda colectiva de proteccion: 0,70
. Vivenda unifamiliar: 0,80

Con estes coeficientes resulta unha edificabilidade expresada en m2 de uso caracteristico de
vivenda colectiva:

[10.208,83x0,70 + 15.313,25x0,8] / 51.669,64 =0,3754 m* / m%,,

Este aproveitamento e a adscricion de sistemas xerais produce un aproveitamento fipo de :
0,3754 m? / m?, . x 51.669,64 / (51.669,64 +12.346,15) = 0,303 m* / m”.
Que coincide co aproveitamento tipo previsto polo Plan Xeral.

Determinacidn Grado de cumprimento

No seu desenvolvemento a ordenacion pora | Debera completarse a  documentacion
especial atencion a integracion do arboredo, | sinalando a localizacion do arborado que
polo que o Plan Parcial habera de aportar | debe desaparecer.

plano de situacion do mesmoc e
caracteristicas e determinacion en concreto
dos exemplares que deben desaparecer.

Prevera unha reserva especifica de 50 prazas | Proponse a localizacidén deste aparcamento
de aparcamento destinado a  usos | estacional na parcela EQ1
estacionais. :

O Plan Parcial pormenorizara e executard, | Incliense estas ampliacions viarias.
dentro do seu ambito e a sta costa, a traza
da variante leste de Mera prevista en planos
de ordenacion, asi como a ampliacion da
seccién da rta da Gandara e a de Curros
Enriquez, incluindo a sua conexion exterior
sobre dita rua.

6.- RESERVAS PARA DOTACIONS ACORDO CO ESTABLECIDO NO ARTIGO 47 DA
LOUG. ‘

A edificabilidade maximas a efectos dos calculos de reservas é de 25.522,08 m?:
Reservas de sistemas locais:

Reserva minima LOUG Reserva Plan Parcial

m?/100 m2eqr / % m? solo m? solo

Espazos libres e 4.593.97 m?

publicos, 18 m?/100 Mgy R 2

parques, xardins, | no menor 10% no menor de 5.222.48m

’ ’ ° 5.220,48
Equipamento
comunitario 10 m%/100 meqs | 2.552,21 m? 2.565,75 m’
/Apafcadoiros 2 pz/ 100 m’eqr, = 510 pz 510 totais e 185 pz en via publica,

Minimo 1/4 en via publica = 128 pz Mais 50 prazas de aparc.
Mais 50 prazas de aparc. estacional estacional

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufa.-
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No cadro anterior comprobase que o Plan Parcial cumpre coas reservas esixidas pola
Lexislacion.

7.- CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE
BARREIRAS. : :

O Plan Parcial cumpre coas esixencias da Lei 8/1997 de supresion de barreiras e co Decreto
35/2000 que o desenvolve.

0O Plan Parcial debe cumprir igualmente coa Orde VIV/2010 de 1 de febreiro, pola que se
desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade e non discriminacion
para o acceso e utilizacion dos espazos puablicos urbanizados.(BOE de 11-03-2010). A obriga
de cumprimento desta Orde é o 12 de setembro de 2010.

Deberase completar coa xustificacion do seu cumprimento.

8.- CUMPRIMENTO DAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL (DOT).

No apartado 3.7 da memoria xustificase o cumprimento das Directrices de ordenacion
Territorial.

Incorpérase ademais ao documento o Andlise de Compatibilidade Estratéxica (ACE) como
Anexo 3.

9.- CUMPRIMENTO DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL (POL)

No apartado 3.8 da memoria recédllense as determinaciéns do Plan de Ordenacién do Litoral
para la zona de Mera.

De acordo co artigo 98 da Normativa do POL, a adaptacion do plan parcial as determinacions
do Pol e voluntaria.

Debera completarse este apariado expofiendo se a opcion e de adaptacién voluntaria ou non.
En caso de gue se decida a adaptacion, como parece ser, esta debera xustificarse.

10.- NORMATIVA.
A Normativa do Plan Parcial estrutirase en :
1. Determinacions de caracter xerais.
Normas xerais de edificacion.
Normas de urbanizacién.
Normas para a edificacidn e condiciéns técnicas das obras.
Condicions de parcelacion.

S I

En relacién con estes apartados inférmase:
2. Normas xerais de edificacién:
Artigo 18. rasantes.

Debera distinguirse enire a rasante da ria e a rasante do terreo en contacto coa
edificacién no caso de edificaciéns recuadas.

Artigo 24. medicién de alturas.

A alura medida en distancia o sera dende a cornixa (definida no artigo 109 do PXOM)
e non dende o aleiro.

Artigo 25. Construciéns por riba da altura.

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia.-
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A altura maxima sera de 3,50 metros e non 4,00 metros (regulacion xeral PXOM).
Artigo 27. Formacion de cuberta terraza.

A altura maxima serda de 3,50 metros e non 4,00 metros (regulacidn xeral PXOM).
Artigo 34, Ordenanza de vivenda unifamiliar illada e pareada.

B.2.- A regulacién de usos debe revisarse en canto ao criterio de que 0sS usos
compatibles seran en planta baixa e tan so para comercial ou oficinas, manténdose en
todo caso o uso residencial no resto. ‘Non se autorizaran salas de reunion e
espectaculos (pubs, discotecas, actuacions en vivo, ...).

- C.9.- As piscinas cubertas computaran ocupacién, as descubertas non.
Artigo 35. Ordenanza de vivenda unifamiliar adosada.

B.2.- A regulacion de usos sera a mesma que para a vivenda unifamiliar illada e
pareada.

Artigo 36. Ordenanza de vivenda plurifamiliar.

B.2.- A regulacién de usos debe revisarse non permitindo o uso industrial, € on se
autorizaran salas de reunion e espectaculos (pubs, discotecas, actuacions en vivo, ...).

Artigo 37. Sistema de equipamento.

A regulacion da ordenanza presup6n que se pode tratar de equipamentos privados o
que non é correcto. Nas parcelas cualificadas como equipamentos (EQ) estes deben
ser de caracter publico.

Incluirase na regulacion desta ordenanza a posibilidade de localizar o aparcamento
estacional previsto de 50 prazas.

Artigo 38. Sistema de espazos libres e zonas verdes..

Nesta ordenanza non ten sentido regular a edificabilidade nin o compuio da mesma xa
que é parcela de equipamento publico sen posibilidade de uso lucrativo.

Artigo 40. Sistema de servizos urbanos.

As parcelas seran de dominio publico agas as que sexan cedidas polo Concello as
empresas subministradoras.

3.- Normas de urbanizacién.

Incluiranse as obras e as instalaciéns necesarias para a recollida de residuos urbanos
gque sera soterrada.

1".- AVALIAC}ION ECONOMICA DOS SERVIZOS E EXECUCION DAS OBRAS DE
URBANIZACION.

No apartado “D”, Estudio Econdmico Financeiro, incldense os seguintes conceptos:

Conexidns e reforzo de sistemas xerais: inclien as ampliacion e reforzos das redes
exteriores de abastecemento, saneamento, electricidade, gas, conexidéns viarias. O
importe por este concepto € de 221.840 €,

Obras de Urbanizacion: que inclie tddalas redes de servizos, pavimentacion
axardinamento, mobiliario urbano,.... O importe € de 2.180.684,49 €.

Gastos de xestion: Gastos da Xunta de Compensacion, honorarios técnicos, publicacions,
notarias e Rexistro, indemnizacions, .... O importe & de 250.000 €.

total destes custes acada a cantidade estimada de 2.652.524,49 € (sen IVE).

12.- PLAN DE ETAPAS.
O Plan de etapas previsto axtstase as condicions do Convenio asinado.

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax; (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia.-
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A programacion prevista é:
1. Plan parcial.
2. Proxecto de estatutos e bases. 2 meses desde a aprobacién definitiva do Plan Parcial.

3. Constitucion Xunta de Compensacion : 2 meses. Desde a aprobacion definitiva do
anterior.

4. Proxecto de urbanizaciéon 2 meses, desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial.
5. Proxecto de Compensacion : 12 meses, desde constitucion Xunta de Compensacion.

6. Obras de urbanizacion: 48 Meses, desde aprobacion definitiva do proxecto de
Compensacion e de Urbanizacion.

7. Obtencion de licenzas de edificacion: 10 anos dende a conversion en solares.

Os prazos previstos pola Normativa do Plan Xeral no seu artigo 14, que son:

2 anos dende a aprobacion do Plan Parcial para cumprir cos deberes de
equidistribucion, cesidns e execucién da urbanizacion e

2 anos adicionais para obtela licenza de edificacién.

Estes prazos non se cumpren no Plan Parcial que os flexibiliza chegando a (2+2+12+48 = 64
meses) mais de 5 anos para o primeiro e 10 para o segundo.

CONCLUSION:

Debera emitirse informe dos servizos técnicos municipais responsables das redes de
saneamento, abastecemento e recollida de lixo.

Remitirase igualmente a informe de SERGESCO.

Antes de continuar coa tramitacion do documento deben corrixirse os aspectos
comentados e sulifiados neste informe.

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufa.-
Paxina 11 de 11.






XUNTA DE GALICIA

. San Lazaro sin
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, .
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS e Sa"”"f" deb‘.”’:‘p"s"f'a jBl ICIS
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental p:liage.medioambiente.xunta.es

ia)'/fwv

!
¥
TA DE GALICIA ;
Q REXISTRO A P RATORO & NFAAESTAUGTURAS Sr. Alcalde do Concello de Oleiros
K\; SANTIAGO DE COMPOSTELA bata 19H2/2012 1240:50 Praza de Galicia, 1

{DA 16988 / RX 148010 15173 Oleiros (A Coruiia)

L T

Asunto: Remision de informe

\; -5 Plan: Plan parcial do sector do solo urbanizable SUD-2
§ . Organo promotor: Concello de Oleiros.
\E Clave: 2012AAE 1458,

_Concelio de
Qleiros

Xunto remito copia do mforme de Augas de Galicia recibido nesta Subdireccién con

posterioridade ao envio da decxsron sobre a non neces;dade de sometemento a Avaliacion
Ambiental Estratéxica do Plan parcial do sector do sclo urbanizable SUD-2, Concello de Oleiros

e L
PEESNSS

(A Corunia), a ese Concello.

Santiago de Compestela,\\19 de decembro de 2012

'-\valrefcnqn Ambtental

O Xefe/de gfenz o'de.

.

:;"1]\r

tgueleéfVelga Campo

paxina 1 de 1



XUNTHA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, -
4 TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS augasdegahcxa

ASUNTO: OBSERVACIONS PARA A ELABORACION DO DOCUMENTO DE REFERENCIA
DO PLAN PARCIAL DO SECTOR DO SOLO URBANIZABLE SUD-2

PETICIONARIO: SECRETARIA XERAL DE CALIDADE E AVALIACION AMBIENTAL

Cddigo: 1470/2012

Con data 08 de novembro de 2012, a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, de
acordo ao aprobado no Consello Galego de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible do 1
de decembro de 2006, remitiu a comunicacion da apertura do prazo para o envio de
comentarios & elaboracién do documento de referencia do Plan Parcial do Sector do solo
Urbanizable SUD-2, para dar cumprimento ao requirimento de consulta para a elaboracién do
documento de referencia establecido no artigo 9 da Lei 9/2006. |

Analizouse o documento de inicio da avaliacién ambiental estratéxica dende o punto de vista
da afeccién ao réxime e aproveitamento das augas continentais, aos usos permitidos en
terreos do dominio publico hidraulico e nas stias zonas de servidume e policia, és zonas
asolagables e aos vertidos.

Actualmente, a documentacion basica de planificacién hidroléxica particularizada para Galicia-
Costa estd constituida polo Plan Hidroloxico Galicia Costa vixente (RD1332/2012 do 14 de
setembro) e que pode ser descargado na paxina web www.planhidroloxicoge.com.

Deste xeito, resulta necesario que no desenvolvemento deste plan de parcial se contemplen os

seguintes aspectos:

1_ldentificacion da rede fluvial

Débense identificar todos os leitos e correntes naturais existentes no ambito da actuacion,
reflectindo na documentacién grafica e no texto das ordenanzas as zonas de proteccién;
deberanse respectar as zonas de servidume (5 metros) e policia (100 metros), regulando os
usos permitidos, os que necesitan autorizacién e os usos posibles.

Identificarase concretamente a previsién de paseos ou praias fluviais, zonas de bafo ou
deportes nauticos, que poidan producir unha incidencia negativa no medio.

No plano n?l que se achega recéllese a rede hidroléxica codificada no PHGC e que
corresponde coas concas de aportacién maiores de 1 km? neste caso a zona de actuacion
pode afectar o rio Xentifia codificado no PHGC como 118. Lémbrese que para a realizacion
das obras a executar na zona de policia debera dispor da autorizacién do organismo de conca.
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Ademais nas proximidades da zona de actuacién atépanse as masas de auga definidas
segundo os criterios da Directiva Marco do Auga-DMA-, e que aparecen reflectidas no plano
n?1 do anexo 1.

Destacar que en todos os rios sinalados asi como en calquera outro curso fluvial de menor
entidade que discorra pola zona, seran de aplicacion a normativa e lexislacién de augas, tendo
plena vixencia as prescricions establecidas para o dominio publico hidraulico.

2_Dispoiiibilidade de recursos hidricos
No caso de seren necesatio a utilizacién dos recursos hidricos, deberase xustificar:

° aorixe da auga co que se vai abastecer o incremento de consumo previsto, indicando
os datos de caudal, punto de toma e sistema de captacion.

° © volume do incremento de consumo previsto, basedndose nun estudo das
' necesidades en funcidn do destino do novo consumo.

Neste sentido o Plano hidroléxico de Galicia-Costa establece unhas dotaciéns para consumos
urbanos que deberan ser tidos en conta. A normativa do plan esta dispofiible na paxina web de

Augas de Galicia http://www.planhidroloxicogc.com/web/documentacion.

Sinalar que para o dimensionamento e desefio da rede de abastecemento deberan seguirse as
recomendacions propostas nas Instrucions técnicas para obras hidréulicas en Galicia, que
estén dispofibles na paxina web de Augas de  Galicia:

hﬁg://augasdegalicia.xunta.es/gl/lTOHG.htm

3_Espazos naturais e zonas sensibles

No Plan Hidroldxico Galicia-Costa, recéllese o Rexistro de Zonas Protexidas, no que se inclden
todas as zonas que fosen declaradas obxecto dunha proteccion especial en virtude dunha
norma comunitaria especifica, relativa 4 proteccion das stas augas superficiais ou
subterraneas ou & conservaciéon dos hébitats e das especies que dependen directamente da
auga.

Sinalar que o Plan Parcial non afecta a ningunha zona incluida no rexistro de zonas protexidas.
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4_Mantemento dos obxectivos de calidade e medicambientais no medio receptor

Calquera actuaciéon debe contemplar as soluciéns do saneamento propostas. Indicarase o
sistema de saneamento que se propdn e o tratamento previsto para o vertido con indicacién, no
seu caso, da proposta da ubicacion das instalaciéns necesarias e a reserva de solo ao efecto.
Indicarase o destino do vertido das augas residuais e a sta posible afeccién sobre a calidade
das augas do medio receptor.

Lembrar a prohibicién expresa de realizar calquera vertido directo ou indirecto féra da rede de
saneamento municipal (no caso de que exista) agds autorizacién expresa da administracion
hidraulica.

Sinalar que para o dimensionamento e desefio da rede de saneamento deberan seguirse as
recomendacions propostas nas Instrucidns técnicas para obras hidrdulicas en Galicia, que
estan dispofibles na paxina web de Augas de Galicia:

http://augasdegalicia.xunta.es/al/ITOHG.htm

5_Incidencia da actuacién no réxime de correntes

Deberase considerar a incidencia espacial dos efectos inducidos polas alteracions do réxime
hidrol6xico e da calidade da auga.

No desenvolvemento das diferentes actuaciéns asociadas a esta modificacién puntual
deberase xustificar a non incidencia da actuacién no réxime de correntes, asi como a non
afeccion a terceiros como consecuencia da alteracién das escorrentas que comportaria o
cambio de uso proposto identificando as zonas con 'potencial risco de asolagamento.

O Plano hidroléxico establece unha serie de prescricions que sera preciso ter en conta, no caso
de que a zona de actuacion estea nunha zona con risco de asolagamento ou se a propia
actuacion producise novas zonas asolagables nos artigos 42-43.

O ambito de actuacion non se atopa en ningunha zona definida como- con risco de

asolagamento.

6_ Normativa aplicable con relacion 4 planificacion e 4 xestién dos recursos hidricos
Sera de aplicacion en todo caso a lexislacion vixente de augas, a saber:
= Texto refundido da Lei de augas, aprobado polo RDL 1/2001, do 20 de xullo

= Regulamento do dominio publico hidraulico, aprobado polo RD 849/1986, do 11 de abril
e modificado polo RD 606/2003, do 23 de maio e polo RD 9/2008, do 11 de xaneiro
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* Plan hidroldxico de Galicia-Costa -PHGC- aprobado polo RD1332/2012 do 14 de
setembro

= Directiva 2000/60/CE -DMA-, trasposta & lexislacién espafola a través da Lei 62/2003
de medidas fiscais, administrativas e de orde social, mediante o seu artigo 129, que
modificou determinados aspectos do texto refundido da Lei de augas.

= Lei 9/2010, do 4 de novembro, de Augas de Galicia.

Santiago de Compostela, 18 de decembro de 2012

A xefa do Servizo de Planificacion e Programacién Hidroléxica

Belén Quinteiro Seoane
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Expte. FG n2 587

NOTIFICACION

U REXISTRO e 505y

cistro: 2014001219 col
= , 10/02/2014 9:07:42
Concello de e g concellos &

Oleiros

Notificase a D. PABLO DEL MORAL TORRES, como Presidente da ASOCIACION DE
PROPIETARIOS DO SECTOR SUD-2 “XENTINA”, con enderezo a efectos de notificacidons
en Posse n? 45-12 B, 15009 A Coruiia, Resolucidn do teor literal seguinte:

“RESOLUCION Ne 344/14

Na Casa Consistorial de Oleiros, a trinta de xaneiro de dous mil catorce, o Sr. Alcalde-
Presidente, DON ANGEL GARCIA SEOANE, dita a seguinte RESOLUCION:

RESULTANDO que se emitiu informe pola Coordinadora de Servizos Urbanisticos en
data 28.01.14, do teor literal seguinte:

‘O Presidente da Asociacion de Propietarios do SUD-2 “Xentifia” presenta o 12.12.2013 n° 16886
documento para a aprobacion inicial do Plan Parcial Sector SUD-2, XENTINA, Oleiros. As determinacions
urbanisticas do sector son as seguintes:

Parametros Prevision Plan Xeral Plan Parcial
Superficie Sector 56.109 m? 2
(medida en plano) 52.204,84 m
Superficie excluida sistemas 49.859m? 5
Xerais viarios existentes (dato de ficha) o ki
Densidade de referencia 40 viv/iha 208 viv , 40 viv/Ha
Edificabilidade bruta " 25.522,08 m?
0,50 méim 0493947 m2Jm?
Aproveitamento tipo 0,303 m?m? 0,303 m?/m?
Alturas Colectivaen B + 2 ColectivaenB + 2
Unifamiliaren B + 1 Unifamiliaren B + 1

Sistemas Xerais Interiores

Variante de Mera 1.448 m? I 3.784 m?
Sistemas Xerais Adscritos
DEP 49 (deportivo Dexo) 12.738 m?
Por Resolucion de Alcaldia n° 5
5.148 axistase segundo 12.546.51 m?.
levantamento topografico a
12.546,51 m?
O reparto de usos previsto polo Plan Xeral é o seguinte:
Vivenda colectiva de proteccion: 40%.
Vivenda unifamiliar 60%.
Polo tanto a porcentaxe de cada uso referido ao 100% sera:
| Uso | %usosegundo [ %usoPlan | m2aproveitamento |

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruiia 1
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Plan Xeral Parcial
40% | Vivenda colectiva de proteccién 40 % 40 % 10.208,83 m?
60% Vivenda unifamiliar 60 % 60% 15.313,25 m?
TOTAIS 100 % 100% 25.522,08 m?

0 29.10.2012 por Resolucion 4610/2012, deuse inicio ao tramite ambiental dando conformidade ao
Documento de Inicio e comunicandoo ao 6rgano ambiental da Xunta de Galicia. Con data 20.12.2012 o
organo ambiental remitiu a decision sobre a NON necesidade de sometemento a avaliacion ambiental
estratéxica. DOG n° 5 de 08.01.2013.

O documento foi informado favorablemente polo inspector de infraestruturas do Concello de Oleiros o dia
23.1.14 e tamén favorablemente por SERGESCO empresa que presta o servizo de subministro de auga
no Municipio de Oleiros.

Polo arquitecto municipal emitiuse informe o dia 23.1.2014 no que o documento presentado con data
decembro de 2013 e n° de rexistro 16886:

Cumpre co contido documental esixido polos artigos 64 e 65 da Lei 9/2002.

Cumpre coas obrigas derivadas do convenio urbanistico asinado con data 4 de outubro de 2004.
(A aportacién econémica para construcién de equipamentos materializarase coa aprobacion
definitiva do proxecto de equidistribucion).

Cumpre coas determinacions fixadas polo Plan Xeral.

Cumpre coas reservas de dotacions do artigo 47 da Lei 9/2002.

Cumpre coa normativa autonémica e estatal de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas.

Xustificase o cumprimento do decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as Normas
de Habitabilidade de Vivendas de Galicia.

Xustificase o cumprimento das directrices de ordenacion territorial, incorporando Analise de
Compatibilidade Estratéxica (ACE).

Xustificacion de adaptacion as determinacions do Plan de Ordenacion do Litoral (POL).

A disposicion final primeira do Real Decreto 297/2013 de 26 de abril (publicado no BOE de 17.05.2013)
modifica a disposicién final segunda do Real Decreto 2591/98 de 4 de decembro sobre ordenacion dos
aeroportos de interese xeral e slia zona de servizo que obriga a remitir ao Ministerio de Fomento os
proxectos de plans ou instrumentos de ordenacion urbanistica ou territorial asi como stas revisions ou
modificacions incluido o planeamento de desenvolvemento (apartado 5 da disposicion final segunda), o
cal cumprimentouse o dia 07.11.2013 n° saida 10228.

A fin de axilizar a tramitacion do Plan Parcial, simultaneanse os prazos para informar as servidumes
aeronauticas cos de exposicion plblica e audiencia aos interesados, sen prexuizo que para a aprobacion
definitiva do documento deba estar incorporado no expediente o informe favorable da Direccion General
de Aviacion Civil.

A vista do contido do Plan Parcial resulta que en canto a informes sectoriais procede solicitar informe da
Direccion Xeral de Infraestruturas, Subdireccion Xeral de Planificacion e Programacion da Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, ao afectar as estradas da Xunta de Galicia. O artigo 23 n° 2,
3 e 4 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia, establece sobre a coordinacion co planeamento urbanistico:
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2. En los supuestos de redaccion, revision o modificacion de instrumentos de planeamiento que afecten a las
carreferas existentes o las actuaciones previstas en los planes de carreteras vigentes, el ayuntamiento remitira, con
anterioridad a su aprobacion inicial, el correspondiente documento a las administraciones titulares de las carreteras
afectadas para que emitan informe sobre éste en el plazo de un mes, con carécter vinculante.

3. En los tramos urbanos de las carreteras, el instrumento de planeamiento urbanistico determinara la alineacién de
edificacion, que podré fijarse, de manera motivada, a una distancia inferior a la que prevé la presente ley con
carécter general para la linea limite de edificacién de las carreteras, valorando la existencia de edificaciones
continuadas preexistentes, asi como la concurrencia de razones técnicas, socioeconémicas o de orografia del
terreno que puedan aconsejar la reduccion.

4. Cuando, con motivo de la redaccion, revision o modificacion de instrumentos de planeamiento pasen a
clasificarse como urbanizables terrenos adyacentes a las carreferas, se destinaran al sistema general viario,
incluyendolos como parte del sector de suelo urbanizable, los terrenos comprendidos entre Ia linea exterior de la
zona de dominio publico y la linea limite de edificacion.

En el instrumento de planeamiento se prevera la obtencion de esos terrenos por parte de la administracion titular de
la carretera mediante cesion obligatoria u ocupacion directa, en los términos previstos en la legislacion autonémica
en maferia de ordenacion urbanistica.”

Se ben a Lei 8/2013 de 28 de xufio, de estradas de Galicia, establece que nos supostos de redaccion,
revision ou modificacion de instrumentos de planeamento que afecten as estradas existentes ou as
actuacions previstas nos plans de estradas vixentes, o concello remitira, con anterioridade a sta
aprobacion inicial, o correspondente documento s administracions titulares das estradas afectadas para
que emitan informe sobre este no prazo dun mes, con carécter vinculante. O art. 86.1.b) da Lei 9/2002
permite realizar o tramite de solicitude de informe & administracion sectorial unha vez aprobado
inicialmente o plan parcial, de ai que en opinién da que informa o que deba emitirse antes ou despois da
aprobacion inicial é baladi: tratase de armonizar normativa e axilizar o procedemento administrativo de
aprobacion do instrumento de planeamento sabendo que non podera aprobarse definitivamente o Plan
Parcial en canto non se obtefia o informe favorable, previo e vinculante do ente titular da estrada.

O art. 74 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, regula os plans de iniciativa particular, establecendo que deberén determinar a obriga de
conservacion da urbanizacion, expresando se correra a cargo do municipio, dos futuros propietarios das
parcelas ou dos promotores da urbanizacion. O apartado 5.1 da Memoria do Plan Parcial establece que
‘la conservacion de la urbanizacion correra por cuenta del Municipio” o cal é inexacto posto que o art. 86
“Conservacion da urbanizacion durante o proceso de edificacion dos soares” establece que:

*De conformidade co establecido no artigo 110.6 da Lei 9/2002 os propietarios dos soares resulfantes da execucion
da urbanizacion, tanto en solo urbano non consolidado como en solo urbanizable deberan constituirse en entidade
urbanistica de conservacion. Debera estar constituida antes da recepcién das obras e estara integrada polos
titulares dos soares resultantes u/ou promotores da edificacion. Ten por obxecto responder dos desperfectos
ocasionados as infraestruturas e viais, no proceso de edificacion dos soares. Por tanto non poderén disolverse en
fanto non estiveran completamente edificados os soares. De ai que os promotores das vivendas non poderan
transmitir dita obriga aos adquirenfes das mesmas.”

En consecuencia debera procederse a correccion do apartado 5.1. da Memoria.

Respecto ao procedemento o artigo 86 da Lei 9/2002 sobre tramitacién de planeamento de
desenvolvemento dispon:

1. A tramitacion dos plans parciais, plans especiais e plans de sectorizacion axustarase ao seguinte procedemento:
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e a) O érgano municipal competente procedera a stia aprobacion inicial e o sometera a informacién pablica
como minimo durante un mes e como maximo durante dous meses, mediante anuncio que se publicara no
Diario Oficial de Galicia e en dous dos xorais de maior difusion na provincia. Simultaneamente
notificarase individualmente a todalas persoas propietarias dos terreos afectados. A estes efectos,
Unicamente sera obrigatoria a nofificacion as persoas fitulares que figuren no catastro, debendo figurar a
relacién na documentacién do plan.

e  b) Durante o mesmo tempo en que se realiza o framite de informacion pablica, a administracion municipal
debera recabar das administracions plblicas competentes os informes sectoriais que resulten preceptivos,
que haberan de ser emitidos no prazo méximo dun mes, salvo que a lexislacion sectorial sinale outro
prazo.

e ¢) Os servizos técnicos e xuridicos municipais deberan emitir informe respecto & conformidade do plan
coa lexislacion vixente e a calidade técnica da ordenacion proxectada.

Considerando que o art. 21.1.J) da Lei de Bases de Réxime Local establece a competencia do Alcalde
para “las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion urbanistica y de los
proyectos de urbanizacion”, procede que se dite resolucién.”

Por todo o que, en uso das facultades atribuidas pola lei, RESOLVO:

PRIMEIRO.- Aprobar inicialmente o PLAN PARCIAL DO SECTOR SUD-2 “XENTINA”
(documento rexistro entrada 16886 de 12.12.2013), que comprende: Memoria,
Normativa, Plan de Etapas, Estudo Econdmico, Memoria de Sostinibilidade Econdmica,
Estudo de Sostenibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico e Planos (de
informacion, de ordenacion, instalacidons e servidumes aeronduticas) coa seguinte
condicion: ‘

1. O apartado 5.1 da Memoria debe corrixirse recollendo, en aplicacién do artigo
118 da LOUG e 86 da ordenanza para obras de urbanizacién e recepcién das
mesmas, aprobada polo Pleno de 27.12.2007, que a conservacion das obras de
urbanizacidon correspondera aos propietarios dos soares constituidos en
entidades urbanisticas de conservacién co obxeto de responder dos
desperfectos ocasionados as infraestruturas e viais, no proceso de edificacion
dos soares.

SEGUNDO.- Someter o expediente ao tramite de informacién publica durante o prazo
dun mes mediante anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia e en dous

xornais de maior difusién na provincia.

TERCEIRO.- Notificar aos titulares catastrais das parcelas do dmbito do plan parcial e
tamén do sistema xeral adscrito na parte correspondente a aportacion do SUD-2.

CUARTO.- Notificar ao promotor: Asociacion de propietarios do sector SUD-2.
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QUINTO.- Solicitar informes sectoriais:

- Da Direccion Xeral de Infraestruturas, Subdireccion Xeral de Planificacién e
Programacion da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, ao
afectar a estrada autondmica AC-163.

- Informe da Deputacion Provincial en relacién coa estrada CP-5815.

- Informe de Augas de Galicia en relacién coa zona de policia e de servidume do Rio
Xentifa.

Advertir que os informes deberan ser emitidos no prazo de 1 mes coa advertencia que
de conformidade co art. 83.2. da Lei 30/92 de 26 de novembro, se podera proseguir
coa tramitacion do expediente e que o informe emitido féra de prazo podera non ser
tido en conta ao adoptar a correspondente resolucién (Sentenza TS Sala 32 de
24.11.2011).”

O que se nvotif'ii:"é para osefgctos oportunos.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-2 “XENTINA”

INFORME A LAS ALEGACIONES AL ACUERDO DE APROBACION INICIAL

ALEGACION N° 1

ALEGANTE: Unién Fenosa Distribucién S.A. Delegacion de A Corufa.
DIRECCION: Avda. de Arteixo 171. C.P.15007.

A Corufia (A Corufia)
ALEGACION: FECHA DE ENTRADA: 28 — febrero - 2014

Ne REXISTRO: 2014002552

RESUMEN DE LAS ALEGACIONES:

1. Que Unién Fenenosa Distribucion es titular de un derecho real de servidumbre de uso sobre una
finca denominada “Agornifio” sita en el lugar de Fonte cuba, propiedad de D. Pedro Cruz Vieiro,
como consecuencia de la autorizacion concedida por el mismo para la instalacion de una caseta

prefabricada destinada a centro de transformacion.
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Dicha instalacion cuenta con Licencia de obras Resolucion 3955/06 del 31 de Agosto de 2006.

Si como consecuencia de la aprobacion del Plan Fuese necesario variar la instalacion referida, se
atendera a lo dispuesto en el Art. 154 del Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre por el que
se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro vy
procedimientos de la autorizacion de instalaciones de energia eléctrica segun la cual “La
administracion competente sobre el proyecto o plan del que derive la necesidad de variar la linea,
una vez que este esté aprobado, abonara al titular de la linea el coste de la variante y los dafios

ocasionados”.

INFORME A LAS ALEGACIONES:

1.

Segun se desprende de la alegacién y de la documentacién presentada, existe un Centro de
Transformacion dentro de la Zona delimitada como Sistema General Adscrita al Sector SUD-2. La
posible servidumbre de uso (de la que no adjuntan la documentacién) debera de ser tenida en
cuenta en el momento de la redaccion del Proyecto de Compensacion si adjuntan la

documentacidn acreditativa de la misma segun las determinaciones de la legislacion en vigor.

El coste de urbanizacion de los Sistemas Generales Adscritos al SUD-2 no es imputable al ambito
y no forma parte del Proyecto de Urbanizacién del SUD-2, de todas formas la administracion
actuante en este caso el Ayuntamiento de Oleiros al que se le cedera dicho suelo para

Equipamiento, es conocedor de lo establecido legalmente para este tipo de Instalaciones

eléctricas, en el hipotético caso de que se vean afectadas.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

Polo expuesto en el informe anterior se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacion

presentada.

c ?
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REXISTRO

ENTRADA

N° de rexistro: 2014002295
Data:  24/02/2014 13:40:41

INFORME SOBRE EL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO SUD-2 ‘XENTINA’, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE OLEIROS (A CORUNA)
(EXP. 130320) (Documento previo a Aprobacién Inicial)

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 31 de julio de 2001 (B.O.E. n° 220, de 13 de
septiembre) es aprobado el Plan Director del aeropuerto de A Corufa.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLEIROS

La Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacién de Oleiros (A Corufia) obtuvo
la aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Oleiros en sesién celebrada el 5 de
mayo de 1997. B

Mediante escrito de fecha 12 de junio de 20086, se solicit6 al Ayuntamiento de Oleiros,
copia del planeamiento general vigente del municipio, a fin de poder constatar la correcta
inclusion de las servidumbres aeronauticas del Real Decreto 374/1996 en el mismo, asi como
las limitaciones que éstas imponen en Ia ordenacion urbanistica, conforme a lo establecido en
el articulo 63.4 de la Ley 55/99, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre), de
medidas fiscales, administrativas y del orden social, por el que se afiade una disposicién
adicional a la Ley 48/60, sobre Navegacién Aérea. Con fecha de 9 de agosto de 2006 ituvo
entrada en el Departamento la documentacién solicitada. El 25 de marzo de 2008, la Direccion
General de Aviacién Civil evacué informe al respecto.

P° DE LA CASTELLANA, 67
J 28071 MADRID
| TEL: 915975353
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El Pleno del Ayuntamiento de Oleiros en sesién celebrada el dia 16 de mayo de 2006,
adoptd el acuerdo de aprobar provisionalmente el “Plan General de Ordenacion Municipal de
Oleiros”.

Mediante Resolucién del Secretario General de Transportes de 6 de octubre de 2006 se
revisa la huella de ruido del escenario actual del Plan Director del Aeropuerto de A Corufia
(Escenario Afio 2004).

Con fecha de 9 de enero de 2009 tuvo entrada en el Departamento la solicitud por parte
del Ayuntamiento de Oleiros, para que esta Direccion General emitiese informe preceptivo
sobre el documento “Plan General de Ordenacién Municipal de Oleiros”, conforme a lo
establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998. El 17 de febrero
de 2009, esta Direccion General evacud el informe preceptivo solicitado con caracter

desfavorable.

Por Orden de 11 de marzo de 2009 de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Transportes de la Xunta de Galicia, se otorgd la aprobacion definitiva con caracter
parcial del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) de Oleiros, dejando en suspenso,
entre otros, los ambitos y determinaciones afectados por el informe emitido por la Direccion
General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento de 17 de febrero de 2009, afectando a

servidumbres aeronauticas y afecciones acusticas.

Con fecha de 16 de junio de 2009 tuvo entrada en el Departamento solicitud por parte
del Ayuntamiento de Oleiros de aclaracion sobre la delimitacién de la afeccion acustica del
Aeropuerto de A Corufia en su término municipal. El 6 de julio de 2009, esta Direccién General
evacu6 escrito reiterando lo indicado en el informe de 17 de febrero de 2009 al respecto.

El Pleno del Ayuntamiento de Oleiros en sesidn celebrada el dia 12 de febrero de 2010,
adoptd el acuerdo de aprobar el documento denominado “Revisién y Adaptacion del Plan
General Municipal de Ordenacion conforme a la Orden de 11.03.2009 de la C.O.T.O.P.T. (n°R.
E. 22203 de 3/12/2009) que tiene por objeto “refundir el aprobado, grafiar la huella sonora y
corregir defectos y deficiencias del texto y planos”.
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Con fecha de 1 de marzo de 2010 tuvo entrada en el Departamento la solicitud por parte
del Ayuntamiento de Oleiros, para que esta Direccién General emitiera informe preceptivo
sobre el documento refundido de la “Revisién y Adaptacion del Plan General Municipal de
Ordenacidn de Oleiros” aprobada definitivamente y parcialmente por Orden de 11 de marzo de
2009 de la Junta de Galicia. EJ 26 de abril de 2010, esta Direccién General evacug el informe
solicitado en ¢l que, entre otras cuestiones, se solicitaba |g remisién de acreditaciones e
informaciones en relacion con los ambitos afectados por la envolvente sénica.

Con fecha de 22 de junio de 2010 tuvo entrada en el Departamento escrito del
Ayuntamiento de Oleiros, que adjuntaba informe elaborado por los técnicos municipales, con el
fin de aclarar las cuestiones planteadas por esta Direccién General en el informe indicado en el
parrafo anterior. E] 11 de octubre de 2010 esta Direccién General remitio al Ayuntamiento de
Oleiros escrito acompafiado de un informe técnico en el que se requeria a la autoridad
urbanistica competente que acreditara, en determinados ambitos, la compatibilidad de usos con
la huella sonora.

Con fecha de 4 de enero de 2011 tuvo entrada en el Departamento escrito del
Ayuntamiento de Oleiros, que adjuntaba informe elaborado por el Arquitecto Municipal, con el
fin de aclarar las cuestiones planteadas por este Centro Directivo en su Gltimo informe. El25 de
marzo de 2011, esta Direccion General evacué escrito indicando que se informaban
favorablemente Jas acreditaciones propuestas por el Ayuntamiento de Oleiros, respecto a la
adecuacion de la “Revisién y Adaptacion del Plan General Municipal de Ordenacion de Oleiros”
al contenido y determinaciones que en relacién con las afecciones acusticas figuran en el Plan
Director del Aeropuerto de A Corufia, siempre Y cuando se recogieran las condiciones y
disposiciones que se incluian en la nota que se adjuntaba al mencionado escrito.

Con fecha de 23 de marzo de 2012 tuvo entrada en el Departamento Ia solicitud por
parte del Ayuntamiento de Oleiros para que ests Direccién General especificara “(...) /a
afeccién acdstica del Aeropuerto de A Corufia a Ja vista de los mapas de ruido o de los estudios

realizados en los trabajos preliminares de impacto ambiental ¥ de propuesta de revisién del
Plan Director del Aeropuerto de A Corufia” a fin de completar la Revision del Plan General

Municipal de Ordenacién. El 3 de abril de 2012, esta Direccidn General evacué escrito
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reiterando el caracter y contenido de los informes y escritos evacuados por este Centro
Directivo en relacién al documento “Revision y Adaptacion del Plan General Municipal de

QOrdenacion de Oleiros”.

Tras haberse recibido el fallo de la Sentencia de 26 de julio de 2012 del Tribunal
Superior de Justicia de Galicia, el 22 de enero de 2013 este Centro Directivo evacud nuevo
informe preceptivo y vinculante sobre el Plan General de Ordenacion Municipal de Oleiros, a
los efectos previstos en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
modificado por Real Decreto 1189/2011.

Con fecha de 11 de julio' de 2013 tuvo entrada en el Departamento la solicitud por parte
del Ayuntamiento de Oleiros, para que esta Direccion General emitiese informe preceptivo
sobre el documento “Revision y Adaptacién del Plan General Municipal de Ordenacion de
Oleiros. Documento de cumplimiento de la Orden de 11.03.2009 de la C.P.T.O.P.T.", conforme
a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado
por Real Decreto 297/2013. El 24 de septiembre de 2013, esta Direccion General evacud el

informe preceptivo solicitado.

Con fecha de 4 de octubre de 2013 tuvo entrada en este Centro Directivo fax del
Ayuntamiento de Oleiros solicitando la remisién de la informacién, en formato digital vectorial y
georreferenciada en coordenadas UTM, correspondiente a las servidumbres aeronauticas y
afecciones acUsticas del Aeropuerto de A Coruia, a fin de incorporar dichas limitaciones en el

documento de planeamiento del municipio.

El 14 de octubre de 2013, esta Direccién General remitid al ayuntamiento de Oleiros la
documentacién solicitada, en soporte dwg y georreferenciada, de las servidumbres

aerondauticas y afecciones acUsticas del Aeropuerto de A Corufa.

Con fecha de 15 de octubre de 2013 se recibié en este Centro Directivo fax remitido por
el Ayuntamiento de Oleiros, con entrada oficial de fecha 18 de octubre de 2013, en el que dicha
Corporacion se comprometia a adaptar la “Revision y Adaptacion del Plan General Municipal
de Ordenacién de Oleiros. Documento de cumplimiento de la Orden de 11.03.2009 de la
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C.P.T.O.P.” a lo dispuesto en el informe evacuado por esta Direccién General en septiembre de
2013.

El 15 de octubre de 2013, esta Direccién General remitié al ayuntamiento de Oleiros un
escrito mediante el que comunicaba que no existia inconveniente en que se desarrollara lo
dispuesto por la Revision y Adaptacién del Plan General Municipal de Ordenacion de Oleiros.
Documento de cumplimiento de la Orden de 11.03.2009 de la C.P.T.O.P.” en aquéllos ambitos
O sectores en los que el planeamiento no previese vulneraciones de las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia, a excepcién del Suelo Urbano (Ordenanza 2C)
situado al sur de “VINAS TINTAS”, en el ambito comprendido entre el SUD-15, el POL-43 y
Rua Sendeiro, pendiente de acreditacién en relacion con la afeccién sonora, conforme a los
articulos 30 y 31 del Decreto 584/1 972, en su actual redaccién.

Con fecha de 25 de noviembre de 2013 tiene entrada en el Departamento escrito del
Ayuntamiento de Oleiros en el que adjunta un Informe sobre las subsanaciones e
incorporaciones realizadas en el documento de “revisién y adaptacién del Plan General
Municipal de Ordenacion de Oleiros”, en cumplimiento del informe del M° de fomento de fecha
21 de septiembre de 2013.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 “XENTINA”

Con fecha de 13 de noviembre de 2013 tiene entrada en el Departamento la solicitud
por parte del Ayuntamiento de Oleiros (A Coruria), para que esta Direccidn General emita
informe preceptivo sobre el documento del “Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable
Delimitado SUD-2 ‘Xentifia™, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

Mediante escrito de fecha 21 de enero de 2014, esta Direccion General remitié a Aena
un borrador de informe sobre el “Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUD-
2 ‘Xentifia”, recibiéndose como respuesta, con fecha de 12 de febrero de 201 4, un informe de

Aena considerando, dicho borrador, correcto en lo que respecta a sus competencias.
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Por todo lo anterior y en relacién con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Oleiros
respecto al “Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUD-2 ‘Xentifia”, y a los
efectos previstos en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado
por Real Decreto 297/2013, en lo que afecciones aeroportuarias se refiere, se informa de lo

siguiente:
2.- Remisién de los proyectos urbanisticos y caracter del informe

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remisién al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacion que incluyan
dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres
aeronauticas o acUsticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea,
debe realizarse antes de la Aprobacién Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses a
contar desde la recepcién de la documentacién requerida para su emision. Transcurrido el
plazo previsto sin que se haya emitido informe de la Direccién General de Aviacion Civil, se

entendera que reviste caracter de disconforme.

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacion publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que a falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse definitivamente
los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de Fomento, en lo

que afecte a las competencias exclusivas del Estado.

La obligacién de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuario ¢ a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales
en materia aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en
la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Servidumbres Aeronauticas

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia
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Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n°® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°
69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/201 1, de
19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto), y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril
(B.O.E.n° 118, de 17 de mayo).

Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas establecidas en el aeropuerto de La Corufia (B.O.E. n° 64, de 14 de marzo de
1996).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del aeropuerto
de A Corufia aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 31 de julio de 2001 (B.O.E. n°
220, de 13 de septiembre), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los
criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.L).

3.2- Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito de estudio se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de A Corufia. En el plano que se adjunta
como Anexo | a este informe, se representan las lineas de nivel de Jas superficies limitadoras
de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia que afectan a dicho ambito, las
cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),
asi como el galibo de viario o via férrea.

El “Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUD-2 ‘Xentifia” deberd
incorporar entre sus planos normativos, el plano de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de A Corufia, debiendo dejar constancia expresa del parrafo anterior en Ia
normativa de su documentacion.
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En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la
Superficie de Limitacién de alturas del Radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia T-
VOR, la Superficie de Aproximacién y la Superficie de Limitacién de Alturas del Radiofaro de

localizacion intermedio del sistema de aterrizaje instrumental LM/ILS, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible en el ambito
de estudio, y las cotas de las servidumbres aeronauticas, asi como la altura maxima de las
mayores construcciones propuestas en la documentacion recibida, hay cota, en principio,
suficiente para que las servidumbres aeronduticas no sean sobrepasadas por dichas
construcciones, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las

gruas de construccion y similares.

Se deberé hacer referencia en la normativa del Plan Parcial al articulo 10 del Decreto
584/72 de servidumbres aeronauticas modificado por Real Decreto 297/2013, en particular a
que la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerddromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto
de A Corufia queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podré prohibir, limitar o condicionar actividades
que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas 0
para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se
extenderad a los usos del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas
actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias. |

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona

de movimientos del aerédromo.
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e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacién no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas
o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) Eluso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Debera dejarse constancia en la normativa del Plan Parcial de la necesidad de que
cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas. Igualmente debera indicarse que, dado que las servidumbres
aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razon de la funcion
social de ésta, la resolucidn que a tales efectos se evacuase no generara ningln tipo de
derecho a indemnizacién.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa

favorablemente el “P_lan Parcigl ,detSecj:op_de Suelo Urbanizable De!imifc’a‘&oﬂigﬁb:z ‘Xentifia™,
“en el témino municipal de Oleiros (A Coruria), en lo que a servidumbres aeronauficas s&
refiere, con las condiciones impuestas por este informe, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres

aeronauticas.

Informacion sobre la propuesta de servidumbres aeronauticas en tramitacién

Actualmente se encuentran en tramitacién unas nuevas Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de A Corufia que han sido aprobadas por la Comisién Interministerial entre Defensa
y Fomento (CIDEFO), Y que previsiblemente entraran en vigor en los préximos meses.
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Estas nuevas servidumbres aeronauticas no aumentan la afeccién respecto a las

servidumbres aeronauticas en vigor.

A este respecto se recuerda que, una vez entren en vigor dichas Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia, aprobadas por la Comisién Interministerial entre
Defensa y Fomento (CIDEFO), conforme al apartado 4° de la disposicién adicional a la Ley
48/60, sobre Navegacién Aérea, sera obligatoria la adaptacion de los planes o instrumentos de
ordenacion territorial u urbanistica en vigor en el plazo que determine la legislacién aplicable o,
en su defecto, el de seis meses, y no seran de 'aplicacién, mientras tanto, las determinaciones
del planeamiento urbanistico que no resulten acordes con las servidumbres aprobadas, de
conformidad con el articulo 29 del Decreto 584/1972 del Decreto de servidumbres aeronauticas

en su actual redaccion.
4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las
zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas Legales, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las gréias de construccién y similares)) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013, circunstancia

que debera recogerse en los documentos de planeamiento.
5.- Indicacién de recursos y emplazamiento

La Administracion competente para la aprobacién definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.
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Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la
Administracion General del Estado.

Madrid, a ¥ dé febrero de 2014

SAEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

D
h

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

Angel-Luis Arias SeF

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
11 DE AVIACION CIVIL



ANEXO |
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

200 SUPERFICIE DE LIMITACION DE ALTURA

DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

VULNERACION POR EL TERRENO DE LAS : AMBITO DE ESTUDIO
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

/\5/\3;; CURVAS DE NIVEL Y COTA DEL TERRENO

SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA
SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTES
DE FOMENTO  DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AEROPUERTO DE A CORUNA

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES DE AERODROMO

E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS
REAL DECRETO 374/1996
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Achégase informe da Axencia Galega de Infraestruturas relativo 6 “PLAN PARCIAL DO SECTOR
DE SOLO URBANIZABLE SUD-2 “XENTINA. OLEIROS (AC). (951)

Santiago de Compostela, 05 de marzo de 2014

A Xefa de Seccién de Planificacién e Programacion,
y e .

Agueda Silva Seoa‘r\\‘é .




Edificio Administrativo San Caetano
XUNTA DE GALICIA 15781 Santiago de Compostela B I l C l B
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, Te‘f-f 981 544 564 -
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS ~ Fax.: 981544 543 i
Correo-e: cmati.infraestruturas@xunta.es

INFORME DA AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS O PLAN PARCIAL DO
SECTOR DE SOLO URBANIZABLE SUD-2 “XENTINA”

O presente informe emitese 6 amparo do indicado nos artigos 85 e 86 da Lei 9/2002 de
ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, modificada pola Lei 15/2004, asi
como no artigo 23 da Lei 8/2013, de 28 de xufio, de Estradas de Galicia, ¢ demais lexislacién
relacionada, sendo os datos bésicos do documento presentado os seguintes:

Documento: Plan Parcial do Sector de Solo Urbanizable SUD-2 “Xentifia”
Promotor: Concello de Oleiros
Equipo Redactor: Fernandez Carballada Asociados

Estradas afectadas:

Lonxitude
Denominacién Categoria afectada
(km)
VG-1.3 Veigue (AC-526) - O ] -
Castelo (AG-13) Via para Automoébiles Enlace

O Plan Parcial presentado, desenrola o Sector de Solo Urbanizable Delimitado denominado
SUD-2 Xestifia do PXOM de Oleiros.

O desenvolvemento urbanistico realizase nun sector lindante cunha estrada provincial, a cal sirve
de vial de acceso 4 VG-1.3, Via Artabra.

O crecemento urbanistico cumpre co exposto na Lei 8/2013, de 28 de xufio, de Estradas de
Galicia, en relacidén a lifia limite de edificacion, e non xera un novo acceso & estrada de
titularidade autonémica.

Tendo en conta o anterior inférmase favorablemente a Plan Parcial do Sector de Solo
Urbanizable SUD-2 “Xentifia”.

Noger  © MREIECH -
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Edificio Administrativo San Caetano
XUNTA DE GALICIA 15781 Santiago de Compostela - B I l C l B
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, Te*f-f 981 544 564 o @f@%@
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS ~ Fax.: 981544 543 s @ AR

Correc-e: cmati.infraestruturas@xunta.es

Asi mesmo, deberdn seguirse os seguintes puntos no seu desenvolvemento posterior:

e O citado Proxecto deberd ser autorizado polo Servizo Provincial de Infraestruturas de A
Corufia.

SANTIAGO DE COMPOSTELA, a 3 de marzo 2014

A Xefa de Seccidon de Planificacion e O Xefe de Servizo de Planificaciéon e
Prograniacjon

Programacié

onforme
A Directora da Axe @@gi@g@;de
R

Hector Presas Veiga Ethel Vazquez Mourelle
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Remitimos o informe emitido pola Subdireccion Xeral de Xestién do Dominio Publico Hidraulico
relativo 6 “PLAN PARCIAL DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 XENTINA.
CONCELLO DE OLEIROS”

setembro de 2014

v

Elvira Pereiras Mlg
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INFORME SECTORIAL DE AUGAS DE GALICIA

ASUNTO: PLAN PARCIAL DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-2 “XENTINA".
CONCELLO DE OLEIROS

PETICIONARIO: CONCELLO DE OLEIROS

Obxecto

Informe solicitado polo concello de Oleiros sobre o “Plan Parcial de Solo Urbanizable Delimitado
SUD-2 *Xentifia", en base ao establecido no artigo 39 da Lei Lei /2010, do 4 de novembro, de
Augas de Galicia.

Antecedentes

Con data 30/01/2014 o concello de Oleiros aproba inicialmente o “Plan Parcial de Solo
Urbanizable Delimitado SUD-2 “Xentifia” e con data 11/02/2014 envia a documentacidon a Augas
de Gadllicia co gallo de solicitar informe a administracion hidrdulica. A documentaciéon ten entrada
en Augas de Galicia o 18/02/2014.

Lexislacién aplicable

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da
Lei de Augas.

- Regulamento do Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por Real decreto 849/1986, do 11
de abril.

- Lei9/2010, do 4 de novembro, de Augas de Gdlicia.

- Real decreto 1332/2012, do 14 de setembro, polo que se aproba o Plan Hidroldxico da
Demarcacién Hidrogrdfica de Galicia Costa.

- Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de outubro de 2007,
relativa & avaliaciéon e xestion dos riscos de inundacion.

- Directiva 2000/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de outubro de 2000,
pola gue se establece un marco comunitario de actuacién no dmbito da politica de
augas.

Andlise da documentacidén

Analizada a documentacién aportada co consistente en "Plan Parcial de Solo Urbanizable
Delimitado SUD-2 “Xentifia" : memoria xeral, normativa, plan de etapas, estudio econdmico,
memoria de sostibilidade econdmica, estudio de sostibilidade ambiental, impacto territorial e
paisaxistico e planos, informase o seguinte desde este organismo de conca:

O obxecto do plan parcial € a ordenacion pormenorizada do sector de solo urbanizable
delimitado SUD - 2 Xentifa, de acordo co establecido no PXOM de Oleiros , de cara a conseguir
un crecemento continuo e reordenando os vacios interiores do texidos residenciais.

A superficie do dmbito do dmbito é de 51.669,64 m2 é o uso é residencial.




Rede fluvial

O dmbito de estudio atépase dentro do sistema de explotacién N°11 : “Rio Mero, Arteixo e Ria da
Coruna”. O dmbito de actuacién atépase en zona de policia do rio Xientina (na documentacién
identificado como rio Barreira) codificado como idRioPH 118, polo que as actuacidns a
desenvolver deberdn contar coa preceptiva autorizacién de Augas de Galicia, seguindo o
establecido nos artigos 9.4 e 78 do Regulamento do Dominio PUblico Hidrdulico. Neste momento
procedimental analizarase en detalle a actuacion, establecéndose todos os condicionantes e
prescricidons oportunos para o seu desenvolvemento.

No caso de que existan outros cursos fluviais, cunha cunca de aportacién inferior, seranlles de
aplicacion a normativa e lexislacién de augas, tendo plena vixencia as prescricions establecidas
para o dominio pUblico hidraulico.

Zonas protexidas

Na zona de estudo non existen zonas protexidas recollidas no catdlogo de zonas protexidas do
Plan Hidroloxico Galicia — Costa, aprobado por Real decreto 1332/2012, do 14 de setembro.

Zonas inundables

Son zonas inundables, segundo o artigo 42 do PHGC e o 13 do TRLA, as delimitadas polos niveis
gue alcanzan as augas en avenidas de periodo de retorno de cincocentos anos, atendendo a
estudos xeomorfoloxicos, hidroldxicos e hidrdulicos, asi como de series de avenidas histéricas e
documentos ou evidencias histéricas destas. A cudlificacién como zonas inundables non alterard
a cualificacion xuridica e a titularidade demanial dos terreos.

A zona de fluxo preferente, segundo o artigo 42 do PHGC e o 9 do RDPH, é aquela zona
constituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra preferentemente o fluxo durante as
avenidas, ou via de intenso desaugadoiro, e da zona onde, para a avenida de 100 anos de
periodo de retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e os bens, quedando
delimitado o seu limite exterior mediante a envolvente de ambas as duas zonas.

Para as zonas inundables e as zonas de fluxo preferente deberanse de respectar e recoller
expresamente as prescricions recollidas nos artigos 42 e 43 do Plan Hidroléxico Gdlicia — Costa
(PHGC). Dentro destas prescricions destdcase, para a zona de fluxo preferente unha serie de
limitacidns establecidas no artigo 42 do PHGC, deste xeito, sé se poderdn autorizar nesta zona
actividades non vulnerables fronte a avenidas e que non supofian unha reducién significativa da
capacidade de desaugadoiro e con cardcter xeral non se autorizard a construcidén de
edificacions destinadas a vivendas, non se permitirdn actividades de acampada nin as
instalacions industricis nin edificacions nas que habitualmente haxa presenza de persoas. Estas
prescricions deberdn ser recollidas na documentacion.

O artigo 11 do Real decreto Lexislativo 1/2001, establece que os organismos de conca drdn
traslado Gs Administracions competentes en materia de ordenacion do territorio e urbanismos dos
datos e estudos dispofibles sobre avenidas, co obxecto de que se tefian en conta na
planificacion do solo, e en particular, nas autorizaciéns de usos que se acorden en zonds
inundables.

Augas de Gadlicia, no marco dos traballos establecidos na Directiva 2007/60/CE, relativa a
avaliacion e xestion dos riscos de inundacién, estd a levar a cabo os seguintes estudos que se
desenvolven en fres fases: unha primeira de avaliacion preliminar do risco de inundacion, que xa
estd finalizada, e da que se definiron unha serie de zonas denominadas Areas con Risco Potencial
e Significativo de Inundacién (ARPSIs); unha segunda na que se elaborardn os mapas de
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perigosidade de inundaciéns e de risco de inundacién asociados a estas zonas (ARPSIs) nos que
se definirdn o dominio publico hidrdulico, a zona de fluxo preferente e a zona inundable e que se
na actualidade se enconfra en fase de consulta publica e unha ferceira fase na que se
elaborardn os plans de xestion.

A Na pdxina web de Augas de Galicia, http://visorgis.cmati.xunta.es/dhge/, pddese consultar e
descargar as ARPSIS, as manchas de inundacién asociadas a distintos periodos de retomo e as
zonas de fluxo preferente. No dmbito de estudio non se atopa ningunha ARPSI, delimitada por
Augas de Galicia.

De cara ao cumprimento do establecido nos pardgrafos anteriores, no momento procedimental
correspondente coa autorizacién de obras en zona de policia, deberase aportar un estudio
hidroldxico e hidraulico que verifique a compatibilidade da actuacién proposta co Plan
Hidroldxico Galicia Costa e especialmente o cumprimento dos artigos 42 e 43 relativos a zonas
inundables.

Abastecemento e saneamento

Abastecemento: Na documentacion aportada reflictese que a zona de estudio conta con
abastecemento municipal e proponse a sua conexion. Revisadas as bases de datos das que
dispdn este organismo constdtase que o concello de Oleiros estd denifro da concesion de
EMALCSA tramitada no expediente de clave E-1326-C e que na actualidade se estd a modificar
de cara a regularizar a situacién existente.

Na documentacion aportada constan dous informes de datas 20/12/2012 e de 22/10/2013 da
empresa que xestiona o servizo municipal de abastecemento de auga.

No primeiro informe a empresa xestora indica que a rede principal que distribUe a auga potable a
todo Mera e que conta con capacidade suficiente para abastecer o novo sector SUD-2. Non
entanto as redes de distribucion limitrofes co sector SUD-2 estdn moi preto do seu caudal maximo
de distribucién polo que indica que hai que instalar un novo colector da auga desde a
interseccién da Rua Curros Enriquez co Paseo da Lagoa ata o sector proposto pola beirarria
dereita da rUa Curros Enriquez e propdn uns puntos de conexion da rede inferior do SUD-2 coa
rede xeral de auga limitrofe na réa Gandara, na rda Pinar do Rio, no camifio dos Muifios € na rba
Curros Enriquez. Neste informe tamén se indican as caracteristicas a cumprir pola rede interior do
sector.

No informe de data 22/10/2013 da empresa xestora indicase que se recolleron as observacions
feitas no informe anterior e sinalan unha serie de prescricions que deberdn ser incluidas no
proxecto de urbanizacién. '

Desde Augas de Gdlicia, instase ao concello ao cumprimento das condiciéns impostas no informe
da empresa xestora do servizo de abastecemento no proxecto de urbanizacion que deberd ser
sometido a preceptiva autorizaciéon de Augas de Galicia en base ao establecido no artigo 9.4, 78
e 126.

Saneamento: Na documentacion proponse unha rede separativa en rede de saneamento de
resiudiais e rede de saneamento de pluvidais.

- Saneamento de residuadis: na documentacion aportada, reflictese a zona obxecto da
actuacién consta con saneamento municipal. Consultadas as bases de datos das que
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dispdn este organismo constdtase que o concello de Oleiros conta co autorizacién de
vertido de clave DH.V15.2885.

Na documentacién consta un informe de data 27/07/2012, sen asinar, da empresa xestora
do servizo de saneamento do concello sinala que para incorporar caudais é estacion de
bombeo existente & preciso redlizar unha readaptacion das caracteristicas do pozo ou a
mellora das redes de saneamento que realizan o seu vertido no pozo de bombeo.

Na documentacién aportada para dar solucion ao problema plantexado pola empresa
xestora proponse a execucién dun colector imputado conxuntamente ao dmbito e ao
SUD - 1, asi como as obras complementarias precisas para asegurar & suficiencia da
capdacidade de bombeo que verte a dito sector.

En informes do inspector de infraestruturas do concello de Oleiros, de datas 01/08/2010 e
28/11/2013 fanse unha serie de prescriciéns con respecto aos didmetros empregados, e
indican que o cdlculo hidraulico se deberd facer na fase de proxecto de execucidn.

Desde Augas de Galicia, considérase preciso contar cun informe da empresa xestora do

- servizo de saneamento do concello que analice a opcién proposta na documentacion do

plan parcial. Este informe deberd achegarse a Augas de Galicia no prazo dun mes,
guedando condicionado este informe do organismo de conca o contido de dito informe.

Saneamento de pluviais: Na documentacion recdllese que o dmbito de estudo conta con
“rede de pluviais municipal, deste xeito especificase que a vertente oeste verte a duas
canallizaciéns existentes na rba Curros Enriquez e a vertente este conecta co Sistema Xeral

- de Recollida de Augas Pluviais do concello. Na documentacion especificase tamén que

unha parte das augas pluviais do dmbito serdn reutilizadas para rega dos espazos verdes.

No informe do inspector de infraestruturas do concello de Oleiros indicase entre outras
consideracions, que o punto de vertido da zona oeste parece ser o bombeo de residuais
de Mera non é admisible polo concello.

Desde Augas de Gdlicia solicitase que se aclare este punto e recérdase en todo caso que

. calguera vertido requirird autorizaciéon deste organismo de conca.
A

No Proxecto de urbanizacién, estableceranse todas as determinaciéons e condiciéns de cdlculo en

canto

ao abastecemento de auga, a rede de saneamento e a recollida de pluvidis.

Recoméndase para o dimensionamento das redes o seguimento das Instrucidns Técnicas para

Obras

Hidraulicas de Gadlicia (ITHOGH) que se poden consultar na pdxina web de Augas de

Galicia

Conclusién

Vista a documentacién aportada, inférmase favorablemente o “Plan Parcial de Solo Urbanizable
Delimitado SUD-2 "Xentifa", condicionado ao cumprimento das cuestidns plantexadas neste
informe en materia de abastecemento e saneamento e sen prexuizo do que se estableza na
preceptiva autorizacion de Augas de Galicia segundo o establecido nos artigos 9.4, 78 e 126 do

RDPH.

Santiago gdel Compostela, 10 de setembro de 2014

O subdirectar xeral de Xestidon
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