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1. INTRODUCCION

O presente Plan Parcial ten por obxecto a ordenacién da edificacion do solo urbanizable
delimitado SUD-7 “A Pezoca”, do concello de Oleiros, cumprindo as especificacions contidas
no Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal de Oleiros (PXOM), aprobado parcialmente e
publicado no DOG n° 81 de 28 de abril de 2009 e segundo o disposto no artigo 63 da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia (en adiante LOUG), modificada pola Lei 2/2010, de 25 de marzo, de medidas urxentes
de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia, segundo a cal os plans parciais terdn por obxecto regular a
urbanizacion e a edificacion do solo urbanizable, desenvolvendo o plan xeral mediante a
ordenacién detallada dun sector.

O Plan Xeral de Oleiros previa o sistema de COOPERACION como sistema de actuacion
para a tramitacién do Plan Parcial, no obstante con data 14-1-2010 proponse o cambio ao
sistema de COMPENSACION, de acordo co art. 127 da LOUG, modificacion que ven ser
aprobada definitivamente en resolucién n° 2.487/10 de 1 de xufio de 2010.

Redactase o presente Plan Parcial por expreso encargo da “ASOCIACION GESTORA DEL
SECTOR SUD-7, OLEIROS” con CIF V-70.213.350 e direcciéon a efectos de notificacions en
C/Costa Rica n°® 5 - 5° comercial, 15004 A Corufia.

O equipo redactor do Plan Parcial esta formado por :

Direccién e coordinacion José Mantifidn Soler, Arquitecto
José Ramon Rodriguez Varela, Arquitecto

Equipo técnico Andrés Fernandez Ascariz, Arquitecto
Luis Portela Montero, Arquitecto



2. MEMORIA

2.1. CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA REDACCION DO PLAN PARCIAL DO
SUD-7 “A PEZOCA”

O Plan Parcial de ordenacién do solo urbanizable delimitado SUD-7 “A Pezoca”,
desenvolvese de acordo coas determinaciéns e especificacions da normativa urbanistica e a
ficha de caracteristicas do PXOM de Oleiros.

O sector corresponde a un solo urbanizable delimitado, polo que esta perfectamente definido
no planeamento de Oleiros dentro das sUas previsions de crecemento urbano.

O obxectivo do Plan e a ordenacién do SUD-7 “A Pezoca” de acordo & LOUG, coa finalidade
de contribuir ao desenvolvemento integrado do territorio e conseguir unha cidade mais
sostible contribuindo a calidade de vida e a cohesién social da poboacién, potenciando o
patrimonio natural, en consonancia coa vocacion da propia LOUG.

O sector atépase nun punto estratéxico, proximo a sé do concello, atravesado por a que sera
a principal via de comunicacion do concello, a via Artabra, rodeado de equipamentos, alguns
deles pertencentes a este sector e cedidos con antelacién ao seu desenvolvemento.

A sUa posicion e clave para a articulacion de toda esta zona, dos equipamentos existentes e a
integracion cos solos urbanos xa consolidados e os de recente urbanizacion, tratase pois do
crecemento natural deste &rea, vindo a completar o tecido urbano existente, logrando en
definitiva a mellora da imaxe urbana, completando a sua urbanizacién e a ligazén entre
partes, mediante a utilizacion da tipoloxia de vivenda colectiva en edificacion aberta,
fomentando, deste xeito, a aparicion de espazos libres publicos.

O solo urbanizable require a realizacidon dunha serie de actuacions previas, antes de que se
poida acometer na realidade o seu desenvolvemento urbano. Estas son, o planeamento, e
dicir, a redaccion do Plan Parcial do sector, o reparto no interior deste, de acordo coas
determinacions do Plan Parcial, das cargas e beneficios entre propietarios, dando lugar &
cesién obrigatoria e gratuita por parte destes dos solos destinados a viais e equipamentos,
asi como o aproveitamento previsto pola Lei e, por ultimo, a urbanizaciéon dos terreos, que
habera de realizarse de conformidade co Proxecto de Urbanizacion que desenvolva o
presente Plan Parcial.

Para asegurar o desenvolvemento deste proceso, é polo que se acomete a redaccion deste
Plan Parcial, que, como planeamento parcial, integrase no planeamento territorial (PXOM) de
superior rango, en canto ao desenvolvemento das suas determinaciéns.

Estas consideracions xustifican por tanto a conveniencia e oportunidade da redacciéon do
presente Plan Parcial.

O Plan Parcial axustarase a LEI 9/2002, DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA

Modificada por:

Lei 15/2004 de 29 de decembro. MODIFICACION DA LEIl 9/2002, DO 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA (DOG 31/12/2004)


http://www.coag.es/normativa/gl/norma.asp?id_norma=1435
http://www.coag.es/normativa/gl/norma.asp?id_norma=395

Lei 6/2007 de 11 de maio. MEDIDAS URXENTES EN MATERIA DE ORDENACION
DO TERRITORIO E DO LITORAL DE GALICIA (DOG 16/5/2007)

Lei 6/2008 de 19 de xufio. MEDIDAS URXENTES EN MATERIA DE VIVENDA E
SOLO, POLA QUE SE MODIFICA A LEI 9/2002, DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA (DOG 30/6/2008)

Lei 2/2010 de 25 de marzo. MEDIDAS URXENTES DE MODIFICACION DA LEI
9/2002, DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA (DOG 31/3/2010)

E demais modificaciés legais, € en concreto, no referente 6s arts. 63, 64 e 65 da LOUG,

“Artigo 63. Plans parciais: obxecto.

1. Os plans parciais teran por obxecto regula-la urbanizacién e a edificacién do solo urbanizable,
desenvolvendo o plan xeral mediante a ordenacion detallada dun sector.

2. En municipios sen planeamento xeral tamén se poderan aprobar plans parciais para o
desenvolvemento de sectores de solo urbanizable delimitado polas normas subsidiarias e
complementarias de planeamento.

Artigo 64. Determinacions dos plans parciais.

Os plans parciais conteran en todo caso as seguintes determinaciéns:
a) Delimitacién do ambito de planeamento, que abranguera un sector completo definido polo plan xeral.

b) Cualificacién dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos pormenorizados, tipoloxias
edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona.

¢) Sinalizacién de reservas de terreos para dotacions urbanisticas en proporcion as necesidades da
poboacién e de conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 47 desta lei.

d) Trazado e caracteristicas da rede de comunicaciéns propias do sector e do seu enlace co sistema
xeral de comunicacions previsto no plan xeral, con sinalizacion de alifiacions, rasantes e zonas de
proteccion de toda a rede viaria.

e) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxia eléctrica,
iluminacién publica, telecomunicacions, gas e daqueloutros servicios que, se é 0 caso, prevexa o plan.

f) Derrogado pola Lei 6/2008.

g) Determinaciéns necesarias para a integracién da nova ordenacion cos elementos valiosos da
paisaxe e da vexetacion.

h) Medidas necesarias e suficientes para garanti-la adecuada conexion do sector cos sistemas xerais
exteriores existentes e, se € o caso, a ampliaciéon ou reforzo dos devanditos sistemas e dos
equipamentos e servicios urbanos que vaian ser utilizados pola poboacién futura. Igualmente debera
resolve-los enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga
e saneamento, subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas, residuos sélidos e outros.

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar sobre a suficiencia
das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos antes de inicia-la tramitacién do plan parcial.

i) Ordenacion detallada dos solos destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluidos ou adscritos 6
sector, agas que 0 municipio opte pola sta ordenacién mediante plan especial.

i) Plan de etapas para o desenvolvemento das determinaciéns do plan, no que se incllda a fixacion dos
prazos para lles dar cumprimento 6s deberes das persoas propietarias, entre eles os de urbanizacién e
edificacion.


http://www.coag.es/normativa/gl/norma.asp?id_norma=1355
http://www.coag.es/normativa/gl/norma.asp?id_norma=1435
http://www.coag.es/normativa/gl/norma.asp?id_norma=1535

Os prazos que se fixen para cumprir os deberes de edificacién das vivendas con proteccion publica non
poderan ser superiores aos que se fixen para edificar as vivendas libres.

k) Delimitacion dos poligonos nos que se divida o sector e determinacion do sistema de actuacion de
acordo co disposto nesta lei.

I) Avaliacién econdmica da implantacion dos servizos e da execuciéon das obras de urbanizacion,
incluindo a conexién 6s sistemas xerais e, se € 0 caso, as obras de ampliacion ou reforzo de los
mismos.

Artigo 65. Documentacién dos plans parciais.

Os plans parciais comprenderan os planos de informacion, incluido o catastral, memoria xustificativa
das suUas determinacions, estudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico,
avaliacion econdmica da implantacion dos servizos e execucion das obras de urbanizacion, incluidas
as conexiéns cos sistemas xerais existentes e a sla ampliacién ou reforzo, planos de ordenacion
urbanistica e ordenanzas reguladoras necesarias para a sua execucion, todos eles co contido que se
fixe regulamentariamente. Se o plan parcial foi sometido & avaliacién ambiental estratéxica non sera
necesario o estudo de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico”.

2.2. INFORMACION URBANISTICA

2.2.1. Determinacién do planeamento de rango superior

O obxecto especifico do Plan Parcial € a ordenacion do sector de solo urbanizable delimitado
SUD-7, A Pezoca, de tal xeito que o seu desenvolvemento permita solucionar a consolidacion
dunha &rea semiconsolidada e na que xa se produciu, con antelacién, a cesion anticipada por
parte dos seus propietarios, do solo para a execucién dos equipamentos publicos colectivos,
gue xa estan na actualidade dando servizo ao contorno (IES Miraflores, Colexo Publico A
Rabadeira e Centro de Saude de Oleiros). Ase mesmo, tense producido tamén a expropiacion
do solo necesario para a execucién do Vial-20, que atravesa o sector, actualmente xa en
servicio, e que sirve de circunvalacion 6 nucleo de Oleiros e de acceso a Via Artabra, de
caracter comarcal. Neste senso, cabe indicar, que tanto as cesiés anticipadas como a
expropiacion do solo comentadas, que constitien unha parte importante da superficie do
sector, acadaronse con acordos de recofiecemento do aproveitamento urbanistico (que lles
correspondia a ditos solos dentro do sector SUD-7) por parte das administraciéns actuantes
(Concello de Oleiros e Xunta de Galicia) en favor dos propietarios do solo cedido ou
expropiado.

As determinacions xerais de ordenacion son as contidas na Normativa Urbanistica do Plan
Xeral de Ordenacién Municipal e nas Fichas de Caracteristicas correspondentes, que son as
seguintes:

SUD-7 “A PEZOCA”

A delimitacion sera a definida nos planos de ordenacion.



Condiciéns xerais

A regularizacion pormenorizada dos usos globais correspéndelle ao Plan Parcial de
desenvolvemento de acordo coas compatibilidades establecidas nas Normas Xerais de uso
do PXOM. Atipoloxia sera a de vivenda colectiva en edificacion aberta.

As reservas dotacionais e os trazados e caracteristicas das redes de comunicacion e de
servizos determinaranse de acordo co establecido nos artigos 63 a 65 da LOUG, asi como
cos estandares de calidade de vida e cohesién social establecidas no seu artigo 47.

Para os efectos da sUa xestidon urbanistica o sector de solo urbanizable delimitado constituira
unha Unica area de reparto.

Axustaranse as reservas de solo para sistema local de equipamentos e espazos libres
publicos ao contido do Regulamento de Planeamento no referente a este tema.

Os criterios de ordenacion desefaranse tendo en conta as determinacions contidas na ficha
do sector e seguindo os criterios que se contefien no PXOM e que se resumen a
continuacion:

a) Respectar as masas arboradas ou as arbores, asi como os elementos naturais
na medida do posible, integrdndoas no sistema de zonas verdes e espazos libres.

b) Complementar, coa estrutura a crear, 0s equipamentos existentes.
¢) Resolver as conexidns coa via Artabra.

Condiciéns particulares

Condiciéns de ordenacion

O SUD-7 ordenarase mediante un unico Plan Parcial, e no seu desenvolvemento prestarase
especial atencién & continuidade da trama urbana do contorno, respectando as trazas basicas
de ordenacién do sector garantindo a sta conexién coa rede viaria local, e cos sistemas
Xerais viarios municipais e supramunicipais previstos e existentes, particularmente coa via
Artabra.

Edificabilidade

A edificabilidade maxima sera de 0,48 m2/m2. A densidade residencial maxima sera de 45
vivendas por hectarea, como se establece nos art. 56 e 63 do PXOM.



Art. 63. Determinacions para o desenvolvemento do sector SUD-7. A
Pezoca. Oleiros

Para o desenvolvemento do Plan Parcial correspondente establécense as
seguintes determinacions:

1. Ordenarase mediante un Unico Plan Parcial cunha edificabilidade de 0,48
mz/mz e unha densidade de referencia de 45 viv/Ha.

2. No seu desenvolvemento a ordenacion prestard especial atencién ao
papel que de fachada urbana xoga o ambito en relacion coa Circunvalacién
de Oleiros.

Coa edificabilidade permitida esta disporase en bloque aberto de vivenda
colectiva, tolerdndose 0s usos comerciais e terciarios en planta baixa ata un
maximo do 20% de edificabilidade.

3. A edificacion non debera superar a altura maxima de baixo e duas
plantas, podendo acadar excepcionalmente as baixo e tres plantas.

4. As reservas para dotacions determinaranse de acordo co establecido no
artigo 47 da LOUG, dispofiendose en continuidade coas existentes nos
lindes do ambito. O Plan Parcial pormenorizara o trazado de redes e
galerias de servizos, en concreto executara no interior do seu &mbito a parte
correspondente ao anel de distribucion de abastecemento de auga de
Oleiros.

5. Os sistemas xerais imputados ao sector, tanto interiores como exteriores,
son:

- Terreos destinados a equipamento sanitario: 8.914 m
- Traza Circunvalacion de Oleiros Vial 20: 6.804 m
- Parque Metropolitano de Lians (ZV-5): 9.300 m

Aproveitamento tipo

O P.X.0.M., no seu tomo Il da memoria, e dentro do seu apartado C.2, punto 4.5, “A xestién
urbanistica do Plan”, a area de reparto do SUD-7 englébase na zona de Oleiros,
establecendo pra ela un aproveitamento tipo de 0,369 (apartado 4.5.2). Para este calculo,
utiliza os coeficientes de ponderacién correpondentes a zona de Oleiros, estabrecidos no
apartado 4.5.1. do tomo Il da memoria, e que son:

vivenda colectiva/unifamiliar libre 1,00
vivenda colectiva/unifamiliar proteccién publica 0,70
comercial en planta baixa de edificio residencial 1,05
terciario en edificio exclusivo 1,00
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Dotaciéns e servizos

As reservas de dotacién determinaranse de acordo co establecido no artigo 47 da LOUG. O
Plan Parcial pormenorizara o trazado de redes e galerias de servizos.

2.2.2. Caracterizacion xeral do ambito

O &mbito do SUD-7 esta situado no centro-leste do termo municipal, no entorno do nicleo de
Santa Maria de Oleiros. Limita polo norte coa estrada que vai de a ponte da Pasaxe a Sada
(AC-174), denominada avda. de Francisca Herrera, de titularidade autonémica. Ao outro lado
desta estrada situase o SUP-4R xa urbanizado. Polo sur limita coa estrada que vai de San
Pedro de Nos a Santa Maria de Oleiros (AC-180), denominada avda. de Miguel Hernandez,
tamén de titularidade autonémica, se ben, a partires do enlace co Vial-20 a titularidade pasa a
ser municipal, segin Decreto 74/2009, do 2 de Abril, polo que se aproba o cambio de
titularidade da estrada AC-180 (p.k. 0+810 al 1+360). Tamén 6 sur, limita coa rda do Ensino
que vai marcando o limite cara 6 oeste do &mbito. Ao outro lado desta rla situase unha zona
de solo urbano e mais ao sur unha gran area de solo rustico de proteccion forestal. Atopamos
aqui o Centro de Saude, que se corresponde ca cesioén anticipada de solo do SUD-7 xa
comentada. A continuacion entre o SUD-7 e a rda do Ensino esta o colexio publico de
educacién infantil e primaria da Rabadeira, parte do cal atépase sobre solo do SUD-7 xa
cedido e comentado. Ao outro lado da avda. de Miguel Hernandez atbépase a piscina
municipal do nucleo de Oleiros. Polo leste, o ambito linda con solo urbano, en tipoloxia de
vivenda unifamiliar e co solo urbanizable SUD-9. Entrambos sitase o instituto de educacion
secundaria IES Miraflores, do que unha parte da sta parcela correpéndese con outra das
cesions de solo anticipado xa comentadas, pertencente o SUD-7. Como vemos, o ambito
deste solo urbanizable estd condicionado pola cesion de solos para equipamentos xa
construidos e pola presenza de outros equipamentos que dan servizo a area urbana que
constitie o nudcleo de Oleiros. Isto, xunto coa via Artabra e o seu Vial-20 de acceso a mesma
e que atravesa o0 sector de norte a sur, fan do SUD-7 un sector de solo urbanizable atipico e
moi condicionado para o seu desenvolvemento, tanto pola gran superficie de cesion
destinada 6s equipamentos locais e xerais, como pola destinada o Vial-20, cas consecuencias
gue de elo derivan: accesibilidade as parcelas de resultado e afecciobns das vias de
titularidade auténomica.

Por isto, & hora de conformar a ordenacién do sector, tratase esta casuistica atendendo a sta
integracion respecto da ordenacion dos usos residenciais e a sua articulacion cos espazos
libres, tendo en conta particularmente as modificacions que sup6n para o ambito a
modificacion das rasantes naturais do terreo que fixo o Vial-20, pertecente a via Artabra.

2.2.3. Caracteristicas topograficas e paisaxisticas. Arboredo e vexetacién

A topografia do sector ascende lixeiramente de sur a norte, dende a cota +93,50 na avda. de
Miguel Hernandez polo sur, ata a cota +103,00 no punto medio da avda. Francisca Herrera
polo norte. Na zona norte do ambito a pendente colle maior intensidade e cambia ao sentido
oeste este, variando de cota 96,00 a 106,00 na parte mais alta. A maioria do a&mbito esta libre
de masas arbdreas ou outra vexetacion excepto a arbore de gran porte situado na confluencia
da Rua da Cruz co Vial-20 e os situados na veira coa ria do Ensino que se manteran na
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ordenacion proposta. Exteriormente o &mbito percibese facilmente ao non existir grandes
masas arbodreas nin elementos topogréaficos que o impidan.

2.2.4. Usos do solo e da edificacion

O solo ocupado polo ambito delimitado esta clasificado como Solo Urbanizable Delimitado no
Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Oleiros. Ademais dos equipamentos antes
mencionados (IES Miraflores, Colexo Publico A Rabadeira e Centro de Saude de Oleiros),
procedentes de cesidns anticipadas de solo, existen duas vivendas unifamiliares e os seus
correspondentes anexos, no linde leste do sector, sin acceso dende vial publico, e que o Plan
Xeral delimita dentro do ambito do SUD-7. Dado que a tipoloxia edificatoria que prevé o Plan
Xeral para este sector é exclusivamente a de vivenda colectiva, ditas vivendas unifamiliares
non se poden incorporar a nova ordenacion proposta do SUD-7, quedando, polo tanto, fora de
ordenacion. Tampouco aparecen parcelas ocupadas con usos agricolas ou horticolas.

2.2.5. Cartografia

Co obxecto de axustar as condiciéns de ordenacion do &mbito elaboréuse un levantamento
taquimétrico que complementa a cartografia municipal. Dito levantamento, elaborado con
curvas de nivel cada 0,50 metros, insirese na cartografia municipal conformando a cartografia
de caracter oficial para a redaccioén do Plan Parcial e dos instrumentos de desenvolvemento
posteriores. Plano 1.04 “Definicion do ambito e topografia”

2.2.6. Estrutura parcelaria. Informacion Catastral

O ambito do Sector atopase dividido en 22 unidades catastrais, localizadas 18 de elas no
interior do poligono catastral 19 e pertencendo as outras 4 o catastro de urbana, con
superficies que oscilan entre os 11.075 m? a maior e 76 m? a mais pequena.

O Sistema Xeral Adscrito (Parque Metropolitano de Lians ZV-5) componse de 12 unidades
catastrais, localizadas no interior do poligono catastral 30, de superficies que oscilan entre os
4.002 m? e 0s 410 m2,

O total do ambito de xestion (Sector + Sistema Xeral Adscrito) queda constituido por 34
parcelas catastrais.

De elas, 6 quedan afectadas de forma parcial, 4 no ambito del Sector e 2 no Sistema Xeral
Adscrito. Se adxuntan as certificacios descriptivas e gréficas da totalidade das parcelas en
anexo adxunto, relacionandose todas elas no cadro seguinte:
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XUNO 2014

PARCELARIO CATASTRAL SECTOR SUD-7 A PEZOCA

DENOMINACION
REF. CATASTRAL TITULARIDADE m?
Pol.|  Parcela

007 001600700NH59H0001FJ Manuel Seijo Diaz e Maria Teresa Martinez Cadavid 353
008 001600800NH59H0001MJ Antonia Seijo Garcia 290
19 169 15059A019001690000TD Mercedes Varela Rodriguez 768
19 170 15059A019001700000TK Herminia Pereiro Gayoso 4.035
19 171 15059A019001710000TR Savecin SL 1.534
19 172 15059A019001720000TD Concello de Oleiros 76
19 175 15059A019001750000TJ Manuel Seijo Diaz e Maria Teresa Martinez Cadavid 284
19 179 15059A019001790000TU Manuel Fernandez Rodriguez(75%)/Manuela Fernandez Gémez(25%) 1.525
19 180 15059A019001800000TS Guillermo e Eduardo Vazquez Martinez 1.282
19 383 15059A019003830000TQ Concello de Oleiros 2.546
19 384 15059A019003840000TP Concello de Oleiros 1.709
19 385 15059A019003850000TL Concello de Oleiros 3.810
19 388 15059A019003880000TM Concello de Oleiros 1.362
19 389 15059A019003890000TO Concello de Oleiros 1.307
19 390 15059A019003900000TF Concello de Oleiros 2.430
19 393 15059A019003930000TK Josefa Maria Padin Abella 946
19 395 15059A019003950000TD | Urbanizacion Minucha SL(50%)/Jose Antonio(25%)/Jesus Manuel(25%) Conchado Pereiro 11.075
02 (51801) | 5180102NH5958S0001GI Marfa Quintela Lépez 753
19 9008 (1) 15059A019090080000TS Descuento (Rua Cruz) 4.386 (1)
19 9007 (1) 15059A019090070000TE Descuento (Avda. Miguel Hernandez) 2.331 (1)
19 9547 (1) 15059A019095470000TX Descuento (Vial-20, Via Artabra) 23.237 (1)
02(52793) (1) | 5279302NH5957N0001WY Xunta de Galicia 10.240 (1)

PARCELARIO CATASTRAL SISTEMA XERAL ADSCRITO (ZV-5) PARQUE METROPOLITANO DE LIANS

DENOMINACION
REF. CATASTRAL TITULARIDADE m?
Pol.| Parcela
30 41 15059A030000410000TQ Herdeiros de Julio Orozco Cagiao 603
30 42 (1) 15059A030000420000TP M@ Luisa Dorado Tilve e Hijos Comunidade de Herdeiros 4.002 (1)
001205600NH59G0000MU
30 56 (1) Avelino Ares Garcia 3.276 (1)
001205600NH59G0001QI
30 66 15059A030000660000TA M2 del Mar Rodriguez Abad 1.075
30 67 15059A030000670000TB Dolores Trillo Fernandez 410
30 198 15059A030001980000TG Leonardo Longueira Fernandez(50%)/Herdeiros de Edelmira Trillo Fernandez(50%) 423
30 200 15059A030002000000TQ | Herdeiros de Dolores Gonzalez Vazquez(50%)/Herdeiros de Manuel Fernandez Rios(50%) 1.286
30 201 15059A030002010000TP Antonio Fernandez Pereiro 847
30 202 (2) 15059A030002020000TL Olimpia Trillo Fernandez 825
30 427 15059A030004270000TF Herdeiros de Manuel Fernandez 413
30 428 15059A030004280000TM Antonio Fernandez Pereiro 413
30 429 15059A030004290000TO Remedios Fernandez Lavandeira 412

(1) SUPERFICIE DE PARCELA TOTAL SEGUN CATASTRO, AFECTADA PARCIALMENTE POLO PLAN PARCIAL

(2) CAMBIO DE TITULAR EN TRAMITE, SEGUN ESCRITO DE ALEGACION DE DATA 21/02/2014, N°2014002207
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Toda esta informacion, procedente da oficina do catastro, incorpérase graficamente no plano
.06 “Catastral sobre topografico, estructura da propiedade”, 6s Unicos efectos do
cumprimento do artigo 65 da LOUGA. En ningln caso preténdese establecer dereitos
urbanisticos, os cales deberan ser acreditados na correspondente xestion do sector, toda vez
que o catastro recolle na titularidade do solo procedente das cesiéns anticipadas &s
administracions local e autondémica, estando os propietarios orixinais en posesion dos
dereitos e obrigas urbanisticas derivados de ditos solos, cuestién ésta que xa foi posta de
manifesto, e que, en calquer caso, depurarase na correspondente fase de xestion.

O plano 1.05 “Plano catastral, imaxe” incorpora a “imaxe” das parcelas catastrais afectadas,
tal como as recolle a xerencia do catastro. Tratase Unicamente dunha “foto” pra identificar
sobre o plano que recolle a delimitacion do sector e do sistema xeral adscrito as referencias
catastrais afectadas que figuran na base de datos grafica do catastro.

2.2.7. Delimitaciéon do sector e do sistema xeral adscrito

A delimitacion do sector obxecto de transformacion realizase de acordo cos criterios
establecidos no Plan Xeral, coincidindo coa delimitaciéon contida no mesmo e axustandose a
realidade fisica, toda vez que se ten feito o correspondente levantamento topografico que se
incorpora no presente documento, plano 1.04 “Definicién do ambito e topografia”

A superficie do sector prevista no Plan Xeral é de 48.892 m? e a delimitada definitivamente no
presente Plan Parcial e recollida no plano 1.04 “Definicibn do ambito e topografia” € de
49.791,10 m?, o que sup6n un incremento de 899,10 m?2. Dito incremento de superficie, supon
6 1,8% da superficie prevista polo Plan Xeral, inferior ao 5% maximo permitido polo art. 62.2
da LOUG.

Por outra parte, o Sistema Xeral Adscrito ZV-5, que o Plan Xeral fixa en 9.300 m?, queda
tamén reflectido no devandito plano 1.04, coincidindo neste caso a superficie delimitada no
presente Plan Parcial: 9.300 m2. O Plan Xeral, no art. 74 da sta normativa recolle que dito
sistema xeral forma parte do Plan Especial de Acondicionamneto do Parque Forestal de
Lians, Il Fase, polo que non se contempla no presente Plan Parcial a sta ordenacion, segun
recolle o artigo 64, no seu apartado i) da LOUG.

2.2.8. Rede viaria e infraestruturas

Rede viaria

O viario existente no interior do ambito, no momento inicial do desenvolvemento do sector
SUD-7 (aprobacion definitiva do Plan Xeral), consta dunha Unica rda, que atravesa o sector
en direccion suroeste-nordeste, a ria da Cruz, de acceso as vivendas nos solos urbanos que
en parte rodean o ambito o longo de dita ria. O resto tratase de viario perimetral, a ria do
Ensino coa mesma funcién pero que tamén da servizo ao colexio A Rabadeira e ao Centro de
Saulde, xunto coas avenidas sitas ao norte e ao sur, estradas de ambito supramunicipal que
unen nudcleos da area metropolitana, a AC-174, denominada avda. de Francisca Herrera, de
titularidade autondémica 6 norte, e a AC-180, denominada avda. de Miguel Hernandez, tamén
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de titularidade autonémica hasta a confluencia co Vial-20, (de recente execucion, durante a
fase de redaccion do presente Plan Parcial) 6 sur.

Infraestruturas basicas

Segundo a informacion aportada polos Servizos Municipais e a compafia municipal de augas,
SERGESCO, existen infraestruturas de abastecemento de auga e saneamento nas
inmediaciéns do ambito, ao estar rodeado de solo urbano, indicando os puntos de entronque
cas redes interiores que se prevén na ordenacion. Se acomparfan informes de idoneidade das
redes as que se deberan conectar e as obrigas de ampliacion ou reforzo das mesmas
imputables ao desenvolvemento do SUD-7, expedidos polos Servizos Municipais e pola
empresa SERGESCO, no correspondente anexo adxunto 6 presente Plan Parcial.

Complementariamente a informacion aportada polos servizos municipais, segundo o0s
traballos de campo realizados, disponse da informacion que se reflicte nos planos de
informacion de servicios urbanos existentes, e que se recollen nos planos 1.08 “Servicios
urbanos existentes, abastecemento de auga”, 1.09 “Servicios urbanos existentes, saneamento
de residuais” e 1.10 “Servicios urbanos existentes, saneamento de pluviais”.

Asi mesmo, as redes de electricidade e iluminacién, gas e telecomunicaciones (telefénica e R
cable) existentes na zona, ca informacion aportada polas compafias subministradoras destes
servizos, a adquirida na base de datos de redes INKOLAN, e complementariamente, segundo
os traballos de campo realizados, son recollidas nos planos de informacién de infraestruturas
.11 “Servicios urbanos existentes, electricidade e iluminacion”, 1.12 “Servicios urbanos
existentes, telecomunicaciones” e 1.13 “Servicios urbanos existentes, rede de gas”. Se
acompafian informes de idoneidade das redes as que se deberan conectar e as obrigas de
ampliacion ou reforzo das mesmas imputables ao desenvolvemento do SUD-7, expedidos
polas empresas UNION FENOSA, TELEFONICA, R CABLE e GAS GALICIA, no
correspondente anexo adxunto 6 presente Plan Parcial.

2.2.9. Proxectos en desenvolvemento

Con posterioridade a aprobacién definitiva do Plan Xeral, e durante a fase de redaccion do
presente Plan Parcial, a Xunta de Galicia, a través da sua Conselleria de Medio Ambente,
Territorio e Infraestructruras executa o Vial-20, variante de Oleiros, pertencente a Via Artabra,
e dentro do Plan Viario Comarcal. Dito vial percorre o centro do SUD-7 de norte a sur,
enlazando con duas rotondas, nos extremos do SUD-7, cas vias autondmicas xa existentes
no perimetro do Sector: AC-174, avda. de Francisca Herrera o norte e AC-180, avda. de
Miguel Herndndez cara o sur. Tratase de unha estrada autondémica que serve de
circunvalacion 6 nucleo de Oleiros e de conexion na area metropolitana da Corufia. Dito vial,
de recente execucidn e posto en servicio fai poucos meses, figura no Plan Xeral como
Sistema Xeral viario incluido no sector do SUD-7, e polo tanto, vinculado o seu
desenvolvemento. Como paso previo a slUa execucion, a Xunta de Galicia, a través do
Servicio de Estradas da Corufa, pertencente a Conselleria do Medio Ambente, Territorio e
Infraestructruras, procedeu a expropiacién do solo necesario para tal fin, incluindo non sé o
solo ocupado fisicamente polo propio vial-20, sendn que tamén se inclUe o solo dos marxenes
de dito vial necesario para a sula execucion e seguridade, asi como 6 necesario para a
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execucion das rotondas de enlace coas vias autonémicas mencionadas e xa existentes. A
superficie, pertencente o &mbito do sector SUD-7, afectada polo expediente de execucién do
devandito Vial-20, se corresponde ca cifra de 11.950 m?, segun datos aportados polo propio
servicio de estradas durante a fase de execuciéon do Vial-20, e que se recolle de forma
explicita no plano 0.02 “Ordenacion, alifiaciéns e rasantes”, co Unico obxetivo de deixar
indicado grafica e numericamente o alcance da titularidade autonomica de solo afectado pola
execucion do Vial-20.

Cabe indicar, que da citada superficie, xa formaba parte das vias AC-180 e AC-174 a menos
dela, sendo o resto obtida a través do correspondente expediente de expropiacién. Neste
senso, sendo obxeto de mayor precision na correspondente fase de xestiébn do SUD-7 e como
xa temos indicado anteriormente, procedeuse por parte da Xunta de Galicia, a través do seu
servicio de estradas da Corufia, a expropiacion da parte do solo restante, pertencente o
SUD-7. O devandito expediente de expropiaciébn amosa, 0 mesmo que o propio sector, unha
singularidade excepcional, posto que as mais das fincas expropiadas o son exclusivamente
en canto “a propiedade do solo, sen aproveitamento, conservandose a favor do expropiado os
dereitos urbanisticos que as fincas correspondan”. Este feito, sen dibida excepcional, queda
reflexido no prezo unitario de expropiacion fixado de mutuo acordo nas correspondentes
actas, consistente en 1 euro/m? de superficie afectada, toda vez que os propietarios
conservan os dereitos urbanisticos das fincas e a administracion tan s6 a propiedade do solo.

Incorpéranse no correpondente anexo adxunto 6 presente Plan Parcial, as actas previas de
ocupacion, co recofiecemento expreso dos dereitos urbanisticos en favor dos titulares das
fincas e a determinacién de mutuo acordo de xusto prezo. Acompafiase un cadro resumen
das mesmas, no que figuran as referencias catastrais das fincas obxeto da acta, que na
actualidade xa foron modificadas na xerencia do catastro, e englobadas na referencia
15059A019095470000TX, tal como se reflexa no plano 1.06 “Catastral sobre topografico,
estructura da propiedade”, e nos seus correpondentes cadros. Se adxunta certificaciéon
catastral descriptiva e grafica da mesma no correspondente anexo adxunto 6 presente Plan
Parcial.

Comprébase que entre o espazo asfaltado e urbanizado do propio Vial-20 e o perimetro de
borde da superficie afectada xa indicada, delimitado actualmente por unha rede metalica, hai
unha franxa de terreo non urbanizado, tal como se reflexa no plano 1.04 “Definicién do ambito
e topografia”, o que supdn unha desconexién co previsto no presente Plan Parcial. Propnse
polo tanto a inclusion de dita superficie no proceso urbanizador do &mbito co fin de acadar a
sUa continuidade, garantindo o adecuado remate e uso no desenvolvemento do Plan Parcial
proxectado. Dita delimitacion se grafia nos planos 0.01, 0.03, 0.04, 0.05, 0.06, 0.07, 0.08 y
0.09, non considerando dita superficie no computo das dotacidons nin dos espacios libres,
destinando toda ela a completar o sistema viario, dotando das melloras de seguridade e
iluminacion gue non levan a urbanizacién dos mesmos e garantindo a ordenacion das marxes
do “Vial-20” e 0 adecuado control dos seus accesos.
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2.2.10. Estudo acustico

O artigo 56 do PXOM indica no seu apartado 8 o seguinte:

“O planeamento de desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable contera
sendos Estudos para a prevencion das contaminaciones acustica e electromagnética no
seu ambito, na medida en que sexa de aplicacion”.

Neste senso, incorpérase o “Estudio de Contaminacién Acustica” en anexo independente
adxunto 6 presente Plan Parcial.

2.2.11. Estudo electromagnético

Con respecto a necesidade de realizar un Estudo Electromagnético ao que fai referencia o
artigo 56 do PXOM, hai que sinalar que, tal como indicase no apartado 3.1.2.2 do “Estudio de
sostenibilidad ambiental, impacto territorial e paisajistico”, que incorpérase en anexo
independente adxunto 6 presente Plan Parcial, na zona do ambito do plan non existen fontes
de potenciales radiaciones electromagnéticas tales como antenas emisoras de telefonia
movil, torres de alta tension, trasformadores ou radares, polo que pode considerarse que non
existe contaminacion de este tipo.

Dentro do sector non se vai a localizar ningunha instalacién que cambie a actual situacion.
Entendese que toda a instalacion localizada na area de influencia do sector na actualidade,
esta dentro da legalidade e cumpre coa normativa especifica de aplicacion.

Por todo elo, o presente Plan Parcial cumpre co establecido no artigo 56.8 do PXOM en canto
a contaminacion electromagnética.

2.2.12. Estudo de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico

En cumprimento do artigo 65 da lei 9/2002, e tendo en conta que o presente plan parcial non
acadou a necesidade de ser sometido a avaliacion ambiental estratéxica, segun decisién da
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental, unha vez remitido o correspondente
documento de inicio do tramite de avaliacion, incorpérase en anexo independente adxunto 6
presente Plan Parcial o “Estudio de sostenibilidad ambiental, impacto territorial e paisajistico”

2.2.13. Integracion do Plan cos elementos valiosos da paisaxe e da vexetacion

Como ponse de manifesto nos aparatados que caracterizan e valoran as afeccions sobre o
aspecto visual e paisaxistico, a actuacion ordenara este area seguindo unha estructura
planificada, sendo a perturbacion visual asumida pola cuenca visual na que incliese o Plan
sen provocar impactos moi significativos (apartados 3.4.4 e 4.1.7 do Estudo de
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Sostenibilidade Ambiental, Impacto territorial e Paisaxistico). En consecuencia, considerouse
0 impacto sobre a paisaxe como de incidencia media e de magnitud compatible.

As medidas preventivas e correctoras propostas no Estudo de Sostenibilidade Ambiental,
Impacto territorial e Paisaxistico evidencian a importancia que se lles otorga en particular a
istos dous elementos do medio (vexetacion e paisaxe) e € por elo, que se definiran unha serie
de medidas pra posta en valor e salvagarda dos mesmos, de maneira que téndese & maxima
integracion dos elementos proxectados cos valores naturales (vexetacion arbdrea con certo
interés dentro do &mbito do Plan) e paisaxisticos que ainda conserva a zona obxeto do Plan.

Cabe destacar que, como indicase no apartado 3.2.1.2 do Estudo de Sostenibilidade
Ambiental, Impacto territorial e Paisaxistico, algins dos exemplares arbéreos existentes
(concretamente os pés de frondosas caducifolias) consideraranse como o0s elementos mais
sobresaintes e valiosos tanto da paisaxe como da vexetacién do ambito del Plan, e é por iso
incorporanse as zonas publicas contempladas no Plan de forma que promévese a slUa
integracion coa nova ordenacién, garantindo polo tanto a slla conservacion e mantemento.
Neste senso, é polo que, entre outras medidas, proponse como condicion (apartado 5.1.5 do
Estudio de Sostenibilidade Ambiental, Impacto territorial e Paisaxistico) que respetaranse e
protexeranse os exemplares arbéreos a conservar, de forma que garantizase a non afeccion
sobre 0os mesmos, e prevénse medidas de seguimento e vixilancia ambiental para elo
(apartado 6.1.11).

Como feito singular, hay que destacar a conservacion das arbores existentes no bordo do
“Vial-20”, na zona de confluencia coa Rua da Cruz, incorporandose en parterre axardinado
entre dito vial e 0 novo de servizo, que non s6 condiciona o trazado deste Ultimo, senon que o
propio “Vial-20”, na sta fase de execucion, tivo que adaptar lixeiramente a sUa traza para
respetar a sGia conservacion.

2.2.14. Anélisis de compatibilidade estratéxica. ACE

Introduccién

Para favorecer a adecuada coordinacion territorial e garantir a coherencia da planificacion
prevista cos obxetivos e determinacions das Directrices de Ordenacién do Territorio (en
adelante DOT), de conformidade con su articulo 10.1.18, se realiza un analise de
compatibilidade da Modificacion coas referidas DOT, a través da metodologia denominada de
“Andlisis de Compatibilidad Estratégica”’, mais conocida polas siglas, ACE.

10.1.18. Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los instrumentos de
ordenacion territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las
determinaciones de las DOT, concretando aquéllas que se desarrollen de modo particular en
su ambito de actuacion, evitando redun-dancias e incoherencias.

Asimismo, incluiran un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los
gue se recoge en el Informe de sostenibilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar
la coherencia de la planificacion en cascada y la consideraciéon de la prevencién y
minimizacion de los posibles efectos que pudiesen generar.
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Tanto la justificacion de la integracidon de las presentes determinaciones como la ACE deberan
formar parte de la documentacion de dichos instrumentos.

Como forma de garantir a coherencia da planificacion segin o establecido nas DOT, e de
evitar o risco da incorporacion de actuaciones con criterios axenos e inconsistentes,
incorpérase na documentacion un analisis que permite evaluar o grado de compatibilidade
coas lifias estratéxicas, obxetivos e criterios das DOT.

Tal e como establécese nas DOT, este analisise seguira unha metodologia denominada
Andlisis da Compatibilidad Estratégica (en adelante ACE), e pretende ser unha ferramenta pra
o control da coherencia da planificacion, co diagnéstico e os objetivos das DOT.

SOSTENIBILIDAD

ANALISIS DE .
COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA

RELACION CONLOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS

PROCESO DE DECISION

Por ultimo mencionar que o presente apartado segue 0 esquema metodolégico recollido nas
DOT, xa que conforma o principal instrumento de planificacion e ordenacion territorial a tener
en conta, e 6 que a presente Modificacion debe dar correcto cumplimiento.
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Consideracién dos aspectos clave para a sostenibilidade

A continuacién analizase como tuvieron en cuenta los efectos de la ordenacion sobre los
aspectos clave detectados en las DOT. En este sentido es necesario resaltar que la mayoria
de los aspectos clave detectados en las DOT, coinciden coas variables sobre as que o
planeamento urbanistico vai a producir afeccions.

Calidade do solo

O cambio de uso do solo, e a sGa ocupacion polas construccions, supon a peérdida de solo
fértil, asi como a disminucion da permeabilidade do terreo e sta capacidade de filtrado, o
guedar ocupado polas edificacions e os elementos da urbanizacion.

O efecto se considera compatible, este solo se encuentra na actualidade clasificado como
solo urbanizable polo que xa estaba prevista sUa transformacion urbanistica.
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Vocacionalidade de ambitos

As actuacions localizanse en solo urbanizable de uso residencial polo que as actuacions
previstas adecuanse 6 uso previsto polo PXOM, xa que éstas ademais sitianse de forma
coherente co seu entorno. A ordenacién zonifica o uso residencial por tipologia segun a
topografia do terreo, situando no seu entorno 0s espacios libres e 0s equipamentos,
mantendo o arbolado de porte existente. Co anterior, 0 desenrolo plantexado axlstase a
vocacionalidade do &mbito no que aséntase.

Conservacion do patrimonio natural e cultural

A execucién da ordenacion plantexada é compatible coa conservacion do patrimonio cultural
e natural existente no ambito. Situando as dotaciones nas zonas préximas as zonas verdes e
mantendo na ordenacion do sector a vexetacion relevante existente.

Integracién paisaxistica

A elaboracién da ordenacién proposta no planeamento tivo en conta a paisaxe circundante, o
que permitiu reduci-los impactos producidos polo seu desenrolo.

Fragmentacién do territorio

O desenrolo do @mbito pola sta situacién non tera efectos significativos sobre esta variable, 6
contrario: permitird a interconexion entre as distintas dotaciéns deportivas, educativas e
sanitarias da zona, executadas anticipadamente.

Competitividade econdmica

O planeamento potencia a instalacion de novas actividades econémicas no concello, 6
posibilitala execucién de novos usos nun ambito préximo 6 nacleo de Oleiros. Asi mesmo,
fomenta os recursos enddgenos en condicions de sostenibilidade.

Equilibrio no desenrolo econémico

O planeamento persigue o equilibrio no desenrolo econémico 6 mellorar a sta sostenibilidade
ambiental mediante a execucion das infraestructuras previstas, xa que con elas mellorarase
enormemente o sistema viario e se completard a malla de servicios existente no entorno
urbano do sector.
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Calidade de vida e cohesién social

A través do planeamento posibilitase a mellora do novo sistema de saneamento, ca
execucion do novo sistema de saneamiento municipal, que dara servicio a parte do nucleo
urban de Oleiros, o que servird para mellorar enormemente a sla situacién actual, e cumplir
cos obxetivos de calidade establecidos na nova normativa sectorial en materia de augas.

Pautas administrativas

As determinaciéns contidas no planeamento rexiran as actuaciéns con incidencia no seu
ambito, das distintas administracions.

Para garantir unha coordinacién eficaz e de calidade, adoptouse como principio rector de
actuacion o de colaboracion interadministrativa; asi cada administracién arbitra os medios
adecuados para que as demais poidan participar nas decisidns propias, mediante informes,
audiencias, documentos e, no seu caso, a través dos érganos de coordinacién que crearanse.

Necesidade de movilidade

O planeamento proposto non incide sobre esta variable o non desenrolar na ordenacion
novos viarios transversais que modifiquen a accesibilidade e a movilidade do ambito.

Equilibrio na reparticién modal

O planeamento proposto non ten incidencia sobre esta variable.

Consumo enerxético

O planeamento proposto ten incidencia sobre esta variable 6 crearse novas prazas
residenciais. Prevense reforzos nas instalacions e a conexion 0s servizos existentes no
ambito.

Emisién de gases efecto invernadero

O planeamento proposto ten incidencia sobre esta variable 6 crearse unha nova zona
residencial e os correspondentes desplazamentos rodados, para elo diséfiase unha
ordenacion con grandes espacios libres, publicos e privados, axardinados e sistemas de rego
sostenible.
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Calidade da auga

O planeamento proposto posibilita a mellora das instalacions existentes, mediante a
execucion dun sistema de redes en malla, que enlaza as redes inconexas existentes no
entorno do ndcleo de Oleiros, totalmente adaptado 6s obxetivos de calidade fixados pola
normativa sectorial en materia de augas.

Consumo de recursos hidricos

O planeamento proposto ten incidencia sobre esta variable 6 crearse unha nova zona
residencial e os correspondentes consumos dos recursos para abastecemento de auga e
sistema de rego, pra elo diséfiase unha ordenacién con grandes espacios axardinados e
sistemas de rego sostenible con recollida das augas pluviais con sistema de retencién en
orixe.

Calidade do aire

O planeamento proposto ten incidencia sobre esta variable 6 crearse unha nova zona
residencial e os correspondentes desplazamientos rodados e peonis, pra elo diséfiase unha
ordenacién con grandes espacios axardinados e sistemas de rego sostenible.

Gestion de residuos

O planeamento proposto ten incidencia sobre esta variable 6 crearse unha nova zona
residencial e o correspondente incremento na gestion de residuos. A ordenacién prevé 5
puntos de recollida de residuos, con separacion de organicos e inorganicos, ademais de un
punto selectivo para a recollida de papel e vidrio. Todos eles soterrados.

Proceso de decisiéon

A. Coherencia en cascada: relacidon cos obxetivos das DOT

Evaluala relacién dos obxetivos estratéxicos que motivan o planeamento, cos obxetivos das
DOT e, no seu caso, cos obxetivos da planificaciéon intermedia.

O planeamento segue a lifia marcada nas DOT, de acordo cos criterios comunes de fortalecer
e pofier en valor o territorio, e protexer e mellorar o patrimonio natural e colmatala
urbanizacion difusa.
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B. Coherencia transversal: relacion cos objetivos da planificacién sectorial

Evaluala relacién dos obxetivos estratégicos do planeamento, cos obxetivos da planificacién
sectorial existente.

O planeamento mellora as condicions de desenrolo do modelo territorial previsto dende o
PXOM, o cal tivo en conta a armonia do territorio, e a posta en valor dos elementos e trazos
identitarios. Neste senso, a planificacion dirixida dende o planeamento de desenrolo ten o
obxetivo de acadar unha xestion dos recursos integrada coas caracteristicas ambientais da
totalidade do término municipal.

En relacion coa planificacibn do saneamento, o0 modelo proposto cumple co obxetivo dun uso
mais eficiente de estas infraestructuras e dunha colmatacion da urbanizacion difusa, cerrando
e colmatando o nucleo de Oleiros.

Co anterior a planificacion proposta non soélo cumple cos obxetivos establecidos na
planificacion sectorial en materia de augas mellorando as condicidns de servizo, sino que o
seu fin altimo é posibilitalo desenrolo do nucleo de Oleiros e do seu entorno.

C. Demanda social

Evalla a metodoloxia utilizada para a estimacion da demanda que motiva as actuaciéns
previstas no planeamento.

O cambio de modelo do sistema agrario que condiciona a actual estructura econdémica de
Galicia, acentuou o fenbmeno de migracién dende as terras interiores as zonas costeiras,
especialmente de cara 6s centros urbanos. Os procesos de suburbanizacion o difusién
periférica que caracterizan o sistema urbano galego, son especialmente intensos nas
rexiones urbanas do litoral, e os efectos sobre o patrimonio natural, a eficiencia dos
ecosistemas, a sua funcionalidade y conectividade, a perda e a depreciacion da paisaxe, 0
aumento da movilidade, a calidade do aire, a repercusion sobre o cambio climatico, ainda
dificiles de cuantificar son significativos.

Estas presions establecidas nas DOT, 6 mesmo tempo que o desenrolo socioeconémico,
supuxo transformaciéns intensas no territorio. Moitas de estas transformaciéns foron
recollidas pola poboacion como novas necesidades ¢ modelo territorial para salvagardala
calidade de vida, a paisaxe e os valores do territorio. Polo tanto, a ordenacion urbanistica
convirtese nunha cuestion fundamental para definir un modelo territorial, que contribla a

garantir un crecemento sostenible, e que resulta importante dende a 6ptica municipal.

Co desenrolo do planeamento proposto posibilitarase a colmatacion de parte dos vacios
urbanos existentes na trama urbana do nucleo de Oleiros, dando cohesién a rede de
equipamentos existentes no entorno, executados previamente o proceso urbanizador,
ademais da creacion dunha nova zona axardinada, no entorno da avda Francisca Herrera,
que complementa a xa executada no marxen contrario de dita avenida, en desenrrolo do
SUP-4R .
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D. Consideracion de alternativas. Xustificacion da eleccién

EvallGa si o planeamento é resultado da seleccién entre varias alternativas, e a xustificacion
da alternativa seleccionada.

O papel que desenrola a ordenacién urbanistica na vertebracion da realidade territorial,
entendendo o territorio como elemento identificativo dunha rexion e, por extension, dunha
sociedade, supon asumir papeis productivos, simbdlicos e funcionais que sélo poden estar
localizados en este entorno, pero que deben dar servicio 6 conxunto da poboacién. Asi a
articulacion de medidas, especialmente as enfocadas 6 desarrollo urbanistico ou econémico,
non poden olvidar a delicada fraxilidade ambiental dos enclaves que as acollen. Calquer
planificacion deste territorio tendra, polo tanto, repercusién no medio.

No andlisis de alternativas consideraronse as actuacions propostas no conxunto, co fin de
evaluar todos os principios necesarios pra unha ordenacion do territorio mais eficiente en
términos ambientais, mais cohesionada dende a perspectiva social, e mais competitiva en
térmos econdémicos.

E. Consultas e coordinacion

EvalGa o grado de consenso buscado durante o proceso de planificacion seguido, dende as
perspectivas seguintes:

PARTICIPACION CIUDADANA E CONSULTAS A OUTRAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS.
METODOS

Durante o proceso de aprobacién do planeamento, se solicitaran a todas as administracions y
organismos afectados, os informes sectoriais necesarios. Asi mesmo, o presente documento
se sometera 6 proceso de informacién publica, periodo no que os afectados poden presentar
as obxeciodns que estimen convintes.

COORDINACION CON POLITICAS, PLANS E NORMAS

Como se explica nos apartados anteriores, o planeamento proposto incorpora entre as suas
consideracions 0s obxetivos e criterios das politicas, plans e normas polas que vai a verse
afectado, entre as que se encontran as Directrices de Ordenacién do Territorio e o Plan Xeral
de Ordenacion Municipal. Neste senso, durante o proceso para a sua aprobacién, se
solicitardq informe a todas as administracions y organismos afectados, polo que serd ese o
momento no que cada organismo poida evaluar o grao de incorporacion das suas politicas,
plans e normas, na documentacion do Plan.

Relacion cos elementos territoriais de Galicia

Trata de evaluar a relacion do planeamento cos elementos territoriais estratéxicos,
identificados no analisis obxetivo do entorno das Directrices de Ordenacién do Territorio.
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Paisaxe, patrimonio natural e cultural

O patrimonio natural e cultural ten unha repercusion moi importante na configuraciéon do
territorio, constituindo dous dos principais activos para o desarrollo actual e futuro. Existen
areas naturais de enorme atractivo, pero tamén ocalizanse zoas urbanas, nlcleos rurais e
areas ligadas a actividades agropecuarias de enorme valor.

Neste senso, a ordenacion proposta incorpora 0s actuais criterios de sostenibilidade,
proteccion e posta en valor do medio ambiente, o patrimonio e o paisaxe, pofiendo énfasis na
identificacion e a andlise da estructura fisica do territorio, que inclie como premisa para
acceder a sua concrecion formal, e polo tanto, garantir a compatibilidade do desenrolo coa
conservacion e posta en valor do medio ambiente.

Produccion de alimentos

A actuacion proposta non se prevé que tefia efectos sobre este elemento.

Solo empresarial

A actuacion proposta non se prevé que tefia efectos importantes sobre este elemento, ca
salvedade do lixeiro aumento que poida ter co uso comercial e si se establecen dentro do
ambito pequenas empresas nos usos compatibles permitidos.

Turismo

A actuacién proposta non se prevé que tefia efectos importantes sobre este elemento, ca
salvedade do lixeiro aumento que poida tener si se establecen dentro do dmbito segundas
residencias o algun uso compatible dedicado a hosteleria.

Equipamentos e servicios basicos

Os equipamientos e servicios basicos determinan, en boa medida, o benestar e a cohesion
social. A accesibilidade da ciudadania a eles, supon un factor de competitividade territorial
gue os convirte en elementos de dinamizacion da actividade socioeconémica.

A través do planeamento se favorece o acceso da pobloacién 6s servicios, xa que se melloran
sustancialmenteol sistema de servicios municipais, o que servird para mellorar a stia situacion
con respecto 4 actualidade.

O presente documento de ordenacion consolida a creacion de tres zonas de equipamentos
vinculadas 6 mesmo, asi como 0s cohesiona cos outros dos existentes no entorno inmediato,
funcionando como foco de atraccion e ocio dentro dunha trama urbana consolidada pola
edificacidn e necesitada deste tipo de actuacions.
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2.3. OBXETIVOS E CRITERIOS DE ORDENACION

Co presente Plan Parcial preténdese a ordenacién do sector clasificado como solo
urbanizable delimitado polo Plan Xeral de ordenacién municipal de Oleiros, SUD-7 A Pezoca,
co obxectivo do completamento e diversificacion da estrutura urbana do nicleo de Oleiros ao
abeiro doutros solos urbanizables xa urbanizados e do solo urbano moi consolidado que hai
no contorno.

Esta area urbana, baséase na impulsién da localizacion concentrada e ordenada dos usos
residenciais xunto cos equipamentos complementarios destes usos acadando os estandares
de servizo e grao de urbanidade axeitados ao crecemento previsible.

Pola sua posicion, o sector a ordenar intégrase no agregado urbano limitrofe co concello de
Oleiros, dando resposta o feito de constituir un elemento de macla e acabado da estrutura
urbana, consolidando o criterio de crecemento ordenado a través de actuacions integradas de
nova urbanizacién, cunha tipoloxia de bloque laminar en edificacion aberta, equipamentos e
zonas verdes. O completamento real da zona verase co desenvolvemento do SUD-9 situado
o leste, do SUD-8 e do SUND-19 situados ao sur.

A propia forma alongada do ambito, o trazado da via Artabra atravesandoo lonxitudinalmente
e a presenza dos equipamentos xa construidos sobre solos cedidos con anterioridade &
redaccion do Plan Parcial, determinan considerablemente a ordenacién a proxectar. Asi a
estrutura viaria proposta baséase na existente perimetralmente e plantéase a conexién coa
via Artabra, o través das sUas rotondas, ao non ter espazo para a inclusion de novas vias.

Tendo en conta os condicionantes, a ordenacion da edificacion residencial so ten a
posibilidade de vir referida a presenza da via Artabra, concentrdndose ao seu longo en
bloques laminares de edificaciébn aberta nos que a sGa orientacion é un eixe norte-sur,
conseguindo para as vivendas unha orientacion éptima leste-oeste, esta orientacion norte-sur
e referencial posto que vaise desplazando este eixe para dar movemento aos bloques e non
crear unha lifia de edificacién continua. Asi mesmo, estes bloques separanse entre eles e
moévense o suficiente para dar unha sensacion de crecemento organico, si ben seguen unha
ordenacion lineal. Esta ordenacion faise sobre espazos libres que rodean os bloques para
enfatizar mais este aspecto organico, e a intenciébn de xerar unha edificacion de calidade
proporcionando unha comunicacion peonil e visual menos condicionada pola via Artabra.

A zona norte do ambito no encontro coa avda. de Francisca Herrera encontrase unha das
rotondas da via Artabra, de considerable tamafio, sendo a zona na que a topografia e mais
desfavorable. No sur e con fronte a piscina municipal e ao centro de saude sitianse uns
blogues nos que nas plantas baixas o uso e comercial, contribuindo a que este espazo no
que tamén se sitla unha zona para aparcadoiro tefla un certo caracter de espazo de relacion,
propofiendo que o espacio libre de edificacion sobre rasante (ocupado en subsuelo polos
garaxes das edificaciés) ainda sendo de titularidade privada, se destine a uso publico,
impedindo o seu peche e permitindo a continuidade de transito peonil entre os viais e 0s
equipamentos publicos a través do mesmo.

O resto de usos residenciais, si ben dan unha resposta tipoléxica Unica, busca co seu
ordenamento asimétrico que cada bloque tefia un caracter independente e integrado co
medio, unido isto aos recorridos peonis que se xeneran nestes espazos libres que deixan os
bloques. Tratouse dentro das limitacions do escaso espazo dispofiible separar o maximo
posible as edificacibns da via Artabra, situando unha lifla arborada entre a via e as
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edificacions e tamén os aparcadoiros. Este arborado crea un bulevar que serve para 0s
vecifios de transito de acceso aos equipamentos, piscina, centro de saude, colexio e instituto,
no cruce da via Artabra coa rda da Cruz asi como de amortiguacion acustica as edificacions
residenciais.

Por ultimo a zona norte, a ambos lados do “Vial-20” o marxe da avda. Francisca Herrera 'y en
contacto cos equipamentos, resérvase as dotacions de zona verde por ser 0s terreos mais
aptos para este uso, evitando tamén unha excesiva concentracion das edificacions no entorno
da avenida. Neste senso, cabe recordar, que dita avenida, Francisca Herrera, é a via mais
transitada do entorno, sendo aconsellable o alonxamento do tecido residencial.

Por tanto na ordenacién proxectada, fanse recofiecibles as caracteristicas topogréficas,
paisaxisticas e ambientais do ambito a ordenar.

A actuacién asi definida supdn a ordenacion dun maximo de 214 vivendas, agrupadas nunha
tipoloxia de vivenda colectiva en bloques abertos laminares de unha altura de baixo e tres
plantas. O Plan Xeral define para o sector unha altura de baixo e duas plantas, ou,
excepcionalmente, baixo e tres plantas. Neste caso, como xa se ten xustificado ata aqui, as
circunstancias escepcionais que concorren neste sector, no que practicamente non queda
solo para as edificacions privadas, motivado pola gran superficie de cesién e pola presenza
da via Artabra e as servidumes que conleva, unha solucién con edificacions de baixo e duas
plantas seria demasiado densa e opaca, colmatando o espacio privado, pouco desexable
tendo en conta as caracteristicas do contorno no que nos encontramos, abocando a soluciéns
e tipoloxias alexadas da calidade urbana que provoca o emprego de bloques abertos, con
vivendas completamente exteriores, sen patios de mazda, recuperando para disfrute da
colectividade os espacios libres de edificacion, permitindo unha maior permeabilidade visual e
menor impacto dos voliumenes construidos. Neste senso, cabe destacar, que neste sector coa
ordenacién proposta, cédese 6 dominio publico mais do 72% da superficie bruta da actuacion,
conservando a titularidade privada Unicamente o 27% do &mbito. Superdndose con moito os
estandares de equipamentos e zonas verdes e dando obligado cumprimento as dotaciéns de
aparcamento publico e calidade dos espacios viarios, tanto rodados como peonis.

A superficie total edificable, incluidos os usos comerciais das plantas baixas ascende a
22.831,95 m2, namentres que a ocupacion real de solo de dito aproveitamento tan sé require
4.914,00 m?.

2.4. XUSTIFICACION DA ORDENACION PROPOSTA

2.4.1. Rede viaria

A estrutura viaria proxectada establécese en funcion da desefiada como basica polo Plan
Xeral de Ordenacién Municipal, producindo os axustes propios da escala de detalle do
presente planeamento, garantindo, en calquera dos casos, as conectividades propostas con
outros tecidos existentes ou por desenvolver.

O principal eixe viario constitleo I6xicamente o “Vial-20” que atravesa o &mbito polo medio de
sur a norte e define a divisién en dldas zonas polo seu caracter de via de comunicacién
metropolitana permitindo unicamente conexiébn en ambos extremos onde se sitian ddas
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rotondas. Ao tratarse dunha via de circunvalacion procurouse situar diante dos edificios
espazos arborados e tratar as beirarGas como un bulevar, creando tamén unha via paralela
de servicio na que se dispén un aparcadoiro en bateria, que conectase ao tramo norte da rla
da Cruz, quedando esta cun Unico sentido de circulacion. A citada via de servicio ten o seu
acceso desde a glorieta na que desemboca o “Vial-20" no sur do &mbito e saida na outra
glorieta situada o norte, no encontro ca avda. Francisca Herrera. Deste xeito, o vial de
servicio proposto, conecta as duas glorietas exteriores, sen que se interrumpa o trazado do
vial 20 existente. Mantense o actual control de accesos, non eliminando o valado do vial 20,
gue se manten nas duas marxes, no tramo comprendido entre 0S pasos peonis existentes xa
na actualidade, tal como se grafia no plano O.00.

O resto do viario é o formado polo tramo sur da rda da Cruz, o remate da rda do Ensino e a
avda. de Miguel Hernandez que quedan dentro do &mbito. Nos dous primeros casos sitlase
un aparcadoiro en bateria no que ademais de dar servizo as vivendas e comerciais, tamén se
da apoio aos equipamentos: piscina, centro de saude e colexio “A Rabadeira”. Por cuestions
de seguridade, non se proxectan aparcamentos colindantes coa AC-180 (avenida Miguel
Hernandez).

Arlia da Cruz proxectase co caracter bidireccional dende a avda. Miguel Herndndez ata o seu
encontro coa ria do Ensino, que mantén o seu caracter unidireccional hasta a sua conexion
coa avda. Francisca Herrera. No encontro de ambalas rdas (na zona de acceso ao centro de
saude) proxectase unha pequena glorieta tanxencial para permitir o cambio de sentido dos
vehiculos lixeiros e o acceso restrinxido 6 centro de saude dos vehiculos autorizados
(personal e urxencias, principalmente) e o xiro en continuidade para os vehiculos pesados
(autobuses escolares) que continten pola rda do Ensino. Este dobre sentido da rla da Cruz
permitira desconxestionar o trafico na zona pola concentracion de equipamentos e novas
superficies residenciais e comerciais.

A seccién destes viarios e a fixada polo Plan Xeral na parte rodada e ampliase na parte de
aparcamento, alcanzando os 6 metros de lonxitude, cando nas ruas de dobre sentido bastaria
con 5 metros.

Os accesos de vehiculos as vivendas farase desde o viario perimetral e dende a nova via de
servizo paralela & via Artabra, non sendo ésta en ningin caso, soporte de acceso algun.

A disposicion dos bloques de vivendas permite a creacioén duns espazos libres que serven de
apoio a unha rede de itinerarios peonis que percorren o &mbito de norte a sur comunicando
as vivendas e 0s equipamentos, non so do ambito, senén tamén do entorno.

Asociadas 0 viario sitanse un total de 114 prazas de estacionamento de domino publico,
dando cumprimento ao establecido no artigo 47.2.c da LOUG. Na nova via de servicio 47
prazas (4 delas adaptadas a persoas de mobilidade reducida), na rda da Cruz 29 prazas (2
adaptadas) e na rta do Ensino 38 prazas (1 adaptada).

Nas vias de titularidade autondmica, fixanse as zonas de afeccion, de servidume e do
maximo dominio publico, xunto ca linea maxima de edificacion, que se recollen no plano 0.03
“Ordenacién rede viaria, aparcamento publico e afecciéns” do presente Plan Parcial. No
mesmo plano, grafiase tamén o dominio publico autonémico derivado do expediente de
execucion do Vial-20 e que se recolle de forma explicita no plano 0.02 “Ordenacion,
aliflacions e rasantes”, tal como se indicou no apartado 2.2.9 da presente memoria.

Tendo en conta a ley 8/2013 de 28 de junio, de Estradas de Galicia (DOGA 12/07/13), e a
nova clasificacion de vias que define no seu artigo 4, podemos afirmar que ningunha das vias
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con afeccions sobre o sector SUD-7 reline os requisitos técnicos indicados nos apartados 2, 3
e 4 do citado articulo, polo que todas elas deben clasificarse como “estradas convencionais”,
segun o apartado 5, do articulo 4: “Estradas convencionais son aquelas que non reunen as
caracteristicas das autoestradas, autovias ou vias para automobiles”. Neste senso, hai que
indicar, que ningunha delas esta valada en toda a sua lonxitude e estan cruzadas por pasos
peonis, condicidns excluyentes para a clasificacion en calquera das outras categorias,
autoestradas, autovias ou vias para automdbiles. En calquera caso, o propio articulo 38.2,
indica: Para os efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, os ramais
de enlace e as vias de xiro de intersecciéns teran a consideracion de estradas convencionais.
Cabe lembrar, que o Vial-20, con cruces a nivel cas vias autondmicas existentes, pasos
peonis, non valada na sua lonxitude total, serve de enlace entre as citadas vias autonémicas
e a Via Artabra, polo tanto, ten a consideracion de estrada convencional.

Definida a categoria da totalidade das via que afectan o sector (estradas convencionais), as
diferentes distancias quedan reguladas polos artigos 39 a 41 da ley 8/2013 de 28 de junio, de
Estradas de Galicia.

A actuacion definida supon a ordenacion dun maximo de 214 vivendas, agrupadas nunha
tipoloxia de vivenda colectiva en bloques abertos laminares de unha altura de baixo e tres
plantas. O Plan Xeral define para o sector unha altura de baixo e duas plantas, ou,
excepcionalmente, baixo e tres plantas. Neste caso, como xa se ten xustificado, as
circunstancias escepcionais que concorren neste sector, no que practicamente non queda
solo para as edificacions privadas, motivado pola gran superficie de cesidén e pola presenza
da via Artabra e as servidumes que conleva, unha solucién con edificacions de baixo e duas
plantas seria demasiado densa e opaca, colmatando o espacio privado, pouco desexable
tendo en conta as caracteristicas do contorno no que nos encontramos, abocando a solucions
e tipoloxias alexadas da calidade urbana que provoca o emprego de bloques abertos, con
vivendas completamente exteriores, sen patios de maza, recuperando para disfrute da
colectividade os espacios libres de edificacion, permitindo unha maior permeabilidade visual e
menor impacto dos volimenes construidos. Neste senso, cabe destacar, que neste sector coa
ordenacién proposta, cédese 6 dominio publico mais do 72% da superficie bruta da actuacion,
conservando a titularidade privada Unicamente o 27% do ambito. Superandose con moito o0s
estandares de equipamentos e zonas verdes e dando obligado cumprimento as dotaciéns de
aparcamento publico e calidade dos espacios viarios, tanto rodados como peonis.

A superficie total edificable, incluidos os usos comerciais das plantas baixas ascende a
22.831,95 m?, namentres que a ocupacion real de solo de dito aproveitamento tan sé require
4.914 m?.

Tendo en conta as extraordinarias circunstancias que concorren no SUD-7, xa comentadas
(elevada ocupacion do sector con equipamentos e viarios publicos executados previamente a
ordenacion detallada do sector, a través das cesions e expropiacions anticipadas de solo, que
dificulta enormemente a ordenacion do sector para materializar 0s aproveitamentos
urbanisticos, que as propias administracions titulares de ditas cesions lles recofieceron 0s
propietarios titulares do solo inicial) e a incompleta execucion do Vial-20, en canto que,
calificado polo Plan Xeral como sistema xeral viario incluido no Sector SUD-7, non acada o
grado de urbanizacion nas slas marxes gue garantize a integracién na ordenacién do sector,
nin a seguridade viaria nin peonil do seu entorno, propénse, no presente Plan Parcial, reducir
as diferentes distancias de afeccidn nas vias autonémicas que o afectan: Vial-20, AC-180 e
AC-174. En concreto, no Vial-20, toda vez que o centro de salde existente, construido con
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anterioridade a dito vial en terrenos de cesiébn dos propietarios do sector e previo o
recofiecemento do seu aproveitamento urbanistico, dista menos de 15 metros do vial 20,
fixase a distancia existente deste edificio como a referencia minima a manter no resto das
edificaciones do sector, si ben a mayoria delas superan os 15 metros de distancia. Neste
senso, cabe recordar os articulos 23.3 e 38.4 da nova Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas
de Galicia, que permite, nos tramos urbanos, a través dos instrumentos de planeamento
urbanistico, fixar as alifiacions das edificacions, a menor distancia da prevista na lei,
valorando a preexistencia de edificacions e outras circunstancias que poidan aconsellar a
reducion. Toda vez, que unha vez urbanizado o sector, en desenrrolo do presente
planeamento, estariamos a falar de solo urbano, no que seria innecesario sifialar nin zonas
de proteccion nin lifias de edificacion.

Deste xeito, mantense as distancias das edificacions proxectadas, sempre por riba da
actualmaente existente no Centro de Saulde, xustificando a reduccién da distancia minima de
15 metros fixada na lei.

No caso da zona de afeccion, fixase a sua delimitacion a 30 metros dos actuais bordes de
calzada, posto que se propon no presente Plan Parcial a integracion dos bordes das mesmas
nas seccions viarias urbanizadas que incorpora o presente documento, garantindo a
ordenacion das marxes das vias, o adecuado control dos seus acesos e a seguridade viaria,
dadas as excepcionales circunstancias que concorren no sector, tal como se recolle no plano
0.03 “Ordenacion rede viaria, aparcamento publico e afecciéns”.

No caso da lila maxima de edificacion, fixadse a sua delimitacion a 12 metros dos actuais
bordes de calzada, polos mesmos motivos expostos con anterioridade, e ademais, facendo
hincapé, que o equipamento sanitario existente, executado en virtud de cesions anticipadas,
dista 12 metros do borde da calzada do Vial-20, tal como se recolle no plano 0.03
“Ordenacioén rede viaria, aparcamento publico e afecciéns”.

Do mesmo xeito, para a lifia maxima de servidume, fixase a sua delimitacion a 10 metros dos
actuais bordes de calzada, polos mesmos motivos expostos con anterioridade, tal como se
recolle no plano O.03 “Ordenacion rede viaria, aparcamento publico e afeccions”.

No caso do dominio publico, fixasese a sua delimitacién coincidente ca realidade do mesmo,
derivado da execucion do vial-20, tal como se recolle no plano O.02 “Ordenacion, alifiacions e
rasantes” e queda grafiado no plano 0.03 “Ordenacion rede viaria, aparcamento publico e
afeccions” por debaixo da distancia de 10 metros, medidos desde os bordes da calzada.

Por ultimo, respecto da urbanizacion das diferentes seccidns viarias e das slas zonas de
servizo, establécese Normativamente a obriga de cumprir o establecido na Lei 8/1997 de
accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas na Comunidade de Galicia e a Orden
viv/561/2010, de 1 de febreiro, pola que desenvolvese o documento técnico de condicions
basicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos
publicos urbanizados. Asi mesmo, deberase cumprir cas determinaciéns contidas no Capitulo
VII, Normas de Urbanizacién, do Plan Xeral e demais determinaciéns contidas na ordenanza
municipal para a redaccion de proxectos de urbanizacién (Acordo Pleno 27/12/2007).

Se incluyen cadros xustificativos no apartado 3.4 Normas de Urbanizacion.
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2.4.2. Equipamento comunitario

O artigo 47 da Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacion da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia
determina no seu punto 2 que o Plan que contefia a ordenacién detallada establecera en solo
urbanizable as reservas minimas de solo para as seguintes dotacions urbanisticas:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de lecer,
expansion e recreo da poboacién, 18 metros cadrados de solo por cada 100 metros
cadrados edificables e como minimo 0 10% da superficie total do ambito.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados & prestacion de servizos sanitarios,
asistenciais, educativos, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios, 10
metros cadrados de solo por cada 100 metros cadrados edificables.

c) Prazas de aparcamentos de vehiculos, dlas prazas de aparcamento por cada 100
metros cadrados edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de
dominio publico.

O Plan Parcial cumprimenta sobradamente a reserva destas dotacions minimas e efectla as

reservas de solo, que non se fixeron anticipadamente, nos lugares axeitados para satisfacer

as necesidades da poboacién co fin de asegurar a slUa accesibilidade, funcionalidade e

integracion na estrutura urbanistica e da solucién edificatoria proposta no Plan Parcial.

De seguido pormenorizanse cada unha das dotacions, grafandose no plano de ordenacion
correspondente.

Sistema de espazos libres publicos

A localizacion desta dotacion, que totaliza unha superficie de 5.492,50 m? faise en duas
partes separadas pola via Artabra, cumpre as dimensiéns e caracteristicas xeométricas
establecidas no Regulamento de Planeamento. A primeira Espazo Libre (ZV-1) cunha
superficie total de 3.270,77 m? e a segunda Espazo Libre (ZV-2) cunha superficie de 2.221,73
m?2, o0 emprazamento da ZV-1 faise de tal modo que se libera de edificacién o espazo restante
entre o colexio e o centro de saude, que a limitan con solo de proteccion forestal polo oeste.
Ambalas zonas enclavanse na entrada do “Vial-20”, a ambos lados, servindo como colchén
de transicién entre a avenida Francisca Herrera e o novo desenrolo, e amortiguando o
impacto acustico de dita avenida, dado que é a de maior trafico no entorno inmediato, como
xa se ten comentado e como se indica no Estudio Aclstico que se adxunta no anexo
correspondente o presente Plan Parcial.

Sistema de equipamentos publicos e dotacidns

As reservas desta dotacion, de caracter educativo, totalizan unha superficie de 3.774,02 m?,
correspondéndose cun solo xa definido no Plan Xeral e que xa foi obxecto de cesion
anticipada, de tal maneira que o equipamento educativo xa estd construido. Disponse unha
prevision total de prazas de aparcamento superior a 457, das cales 114 son de domino
publico (7 adaptadas). O resto, mais de 343, se ubicaran nas parcelas privadas, segun da
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esixencia recollida na ordenanza A do presente Plan Parcial, na que se fixa a obriga de unha
praza de aparcamento por vivenda sometida a algun réximen de proteccién publica (80) e
dudas por vivenda libre (134x2=268). A éstas hai que engadir as correspondentes a superficie
comercial, superando a esixencia de 343 plazas de aparcamento de xeito sobrado.

O resto dos equipamentos, correspondense cos sistemas xerais:

- O equipamento educativo (D-15) correspondente ao instituto de educacion
secundaria Miraflores de 1.097,77 m2, fruto tamén de cesion anticipada e xa executado na
actualidade.

- O equipamento correspondente ao centro de saude de Oleiros (S-6) de 8.914,00 m2,
fruto tamén de cesidn anticipada e xa executado na actualidade.

- A circunvalacion de Oleiros (Vial-20) de finalmente 7.043,83 m2, que como xa se
indicou no apartado 2.2.9 do presente Plan Parcial, foi executado previa expropiacion da
propiedade do solo con recofiecemento dos dereitos urbanisticos 0s propietarios do solo.

2.4.3. Ordenacién dos usos edificatorios

Como xa se ven de indicar, o proxecto parte do recofiecemento da singularidade do &mbito
que se trata de ordenar, tanto como inclusién no nicleo urbano como polas singularidades da
sUa estrutura territorial e a presenza da via Artabra e as modificacions que sufriu dende a
inclusion no Plan Xeral, particularmente na execucion do seu trazado o longo do sector e o
das duas rotondas sitas ao norte e ao sur do mesmo.

A utilizacion do bloque laminar para a vivenda colectiva reforza unha premisa de ordenacion,
na que se tratou de evitar facer lifias paralelas a via Artabra e unha colocacién o mais
organica posible, presentando dimensions caracteristicas que se concretan nunha altura de
baixo, tres plantas e baixo cuberta en algins dos bloques. Desta maneira esgétase a
edificabilidade liberando a maior cantidade posible de solo para espazos libres axardinados.
Definese nos planos de ordenacién unha ocupacion por planta destes bloques para permitir
gue as propostas arquitectdénicas admitan distintas soluciéns dentro dunha tipoloxia Unica, e
controlar a relacion co resto de edificacions.

O resultado son bloques que se modulan a partir dunha tipoloxia de vivendas que resulte
axeitada na sUa distribucion, na implantacion das prazas de garaxe necesarias en subsolo e
da orientacién respecto do soleamento, igualmente tera que permitir dar unha resposta ao
gue demanda o mercado da vivenda, tanto a libre como a de proteccion. Nalguns bloques, si
ben a tipoloxia segue a ser a mesma, faise outra representacion nos planos posto que en
estes bloques levaran nas plantas baixas usos comerciais.

En calquera caso a superficie maxima construida total, que acada os 22.831,95 m?, non
supera o coeficiente de edificabilidade maximo de 0,48 m?m2?, pormenorizandose a
cuantificaciéon dos parametros no cadro de caracteristicas correspondente.

Para o seu calculo, péartese da superficie neta do sector, a que se lle aplica o citado
coeficiente de edificabilidade, 0,48 m?/m?2. Dita superficie neta, calcllase a sta vez, partindo
da superficie bruta do sector no seu estado inicial, é decir, trala aprobacion definitiva do Plan
Xeral. Neses intres, 0s Unicos terreos de titularidade publica no sector que se mantefien como
tales na ordenacién do presente Plan Parcial, e que non tefian recofiecido aproveitamento,
son 0s que se corresponden co sistema viario da Rua da Cruz e da Avenida Miguel
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Hernandez, que totalizan a superficie de 2.224,53 m2. Tendo esto en conta, e a superficie
bruta do sector, de 49.791,10 m?, a superficie neta do mesmo se reduce a 47.566,57 m?, tal
como se recolle no plano 1.07 “Estado inicial, Area neta sector”. Faise especial mencién a que
dito plano Unicamente pretende recoller grafica e numericamente a definicion da area neta do
SUD-7, dada a complexidade e singularidade do mesmo, en canto a que se trata dun sector
practicamente colmatado de sistemas locais e xerais xa executados, procedentes de cesions
e expropiaciéns con recofiecemento dos aproveitamentos efectuados con anterioridade 6
presente Plan Parcial, e ainda que a sua titularidade sea publica, débense considerar como
superficie privada en orixen, susceptibel de aproveitamento. Este é o fin que recolle o citado
plano, 1.07 “Estado inicial, Area neta sector”.

Con esta edificabilidade a ordenacion distriblese do seguinte xeito: 89,00% da edificabilidade
destinada a vivenda colectiva en edificacion aberta, na que se integra a porcentaxe
establecida de vivenda protexida e o 11,00% da edificabilidade destinada a usos comerciais
compatibles co uso residencial en planta baixa. A densidade fixada (45 viv/ha) limita o nimero
maximo de vivendas a construir ata un maximo de 214.

En canto a vivenda sometida a algun dos réximenes de proteccidn publica, o Presente Plan
Parcial cumpre co establecido no Plan Xeral para o sector SUD-7, que estabrece, no punto
1.4 do apartado C.2 do seu tomo Il unha porcentaxe non inferior o 40% da edificabilidade
residencial do sector destinada a aloxar a vivenda sometida a algin dos réximes de
proteccion publica. Neste senso, o Plan Parcial prevé a sGa materializacion nas parcelas 1, 2
e no bloque 1 da parcela 3, ata acadar unha edificabilidade maxima total de 8.128,18 m?, e
un numero maximo de 80 vivendas. No obstante ¢ anterior, a actual ley de vivenda de Galicia,
a ley 8/2012, de 29 de xufio, permite, por acordo plenario municipal, reducir a citada
porcentaxe do 40% de vivenda destinada a aloxar a vivenda sometida a algun dos réximes de
proteccion publica en funcién da demanda real da mesma no municipio, € nunca inferior a
demanda media real da comunidade auténoma. Tendo en conta, que pra o presente ano, dita
media galega supera lixeiramente o 7%, namentres que a demanda municipal non a alcanza
(datos publicados pola Conselleria de Medio Ambente, Ordenaciéon do Territorio e
Infraestructuras), poderiase acadar acordo pra reducir a citada porcentaxe. Se esto fose asi,
e o Concello de Oleiros, por acordo pleno, decidira reducir o porcentaxe de vivenda destinada
a aloxar vivendas sometidas a algun dos réximes de proteccion publica, o presente Plan
Parcial poderiase adaptar a nova porcentaxe fixada, nos termos e procedemento que
resultasen regulamentariamente exixidos.

En calquer caso, a asignacion exacta da edificabilidade e o nimero de vivendas sometidas a
algin dos réximes de proteccién publica sera obxeto do correspondente proxecto de
equidistribucion.

2.4.4. Coordinacion coas previsions do Plan Xeral

Posto que o “Vial-20” que atravesa o dmbito esta executado e o solo que bordea o SUD-7
podese considerar rematado, non sera necesario coordinar acciéns con outros ambitos
previstos no PXOM no eido da urbanizacion, si ben ten un sistema xeral de espazos libres e
zonas verdes adscrito e exterior ao ambito, correspondéndolle 9.300,00 m? do Parque
Metropolitano de Lians (ZV-5) o cal, como xa se comentou, sera obxeto de ordenacion
detallada a través do correspondente Plan Especial de Acondicionamneto do Parque Forestal
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de Lians, Il Fase, segun indica o Plan Xeral, no art. 74 da sUa normativa, polo que non se
contempla no presente Plan Parcial a sta ordenacién, segun recolle o artigo 64, no seu
apartado i) da LOUG.

2.4.5. Coordinacion coas afecciéns aeroportuarias

A totalidade do &mbito do sector SUD-7 se encontra incluido nas Zonas de Servidumes
Aeronauticas Legais correspondentes 6 Aeroporto de A Corufia. No plano que se adxunta
como Anexo VI, se representan as lineas de nivel das superficies limitadoras das Servidumes
Aeronauticas do Aeroporto de A Corufia que afectan a dito ambito, e que determinan as
alturas (respecto 6 nivel do mar) que non deben sobrepasar ningunha construccion (incluidos
todolos seus elementos como antenas, pararraios, chemeneas, equipos de aire
acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.), modificacions do
terreo ou obxeto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores incluidas as suas palas, carteis, etc.)
asi como o galibo de viario ou via férrea.

O ambito atépase principalmente afectado pola superficie Conica, entre outras, existindo cota
suficente para non sobrepasar as Servidumes Aeronauticas polas edificaciéns previstas no
presente Plan Parcial.

Segun o artigo 10 do decreto 584/72 de servidumes aeronauticas, modificado polo Real
decreto 297/2013, a superficie comprendida dentro da proxeccién ortogonal sobre o terreo da
area de servidumes de aerédromo e das instalacions radioeléctricas aeronauticas do
aeroporto de A Corufia queda suxeita a unha servidume de limitacién de actividades, en virtud
da cal a Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) podra prohibir, limitar ou condicionar
actividades que se ubiquen dentro da mesma e poidan supofier un perigo para as operacions
aéreas ou para o correcto funcionamento das instalaciéns radioeléctricas. Dita posibilidad
exténdese 0s usos do solo que faculten para a implantacion ou exercicio de ditas actividades,
e abarcard, entre outras:

a) As actividades que supofian ou leven aparelladas a construccion de obstaculos de tal
indole que poidan inducir turbulencias.

b) O uso de luces, incluidos protectores ou emisores laser que poidan crear perigos ou
inducir a confusion ou erro.

c) As actividades que impliquen o uso de grandes superficies e moi reflexantes que
poidan dar lugar a deslumeamentos.

d) As actuacions que poidan estimular a actividade da fauna no entorno da zona de
movementos do aerodromo.

e) As actividades que den lugar & implantacién ou funcionamento de fontes de radiacion
non visible ou & presencia de obxetos fixos ou moviles que poidan interferir no
funcionamento dos sistemas de comunicacion, navegacion e vixianza aeronauticas
ou afectalos negativamente.

f) As actividades que faciliten ou leven aparellada a implantacién ou funcionamento de
instalacions que produzcan fume, brétemas ou calquer outro fenémeno que supofa
un riesgo para as aeronaves.

g) O uso de medios de propulsion ou sustentacion aéreos para a realizacion de
actividades deportivas, ou de calquera outra indole.
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Calquer emisor radioeléctrico ou outro tipo de dispositivo que poidera dar orixen a radiaciéns
eletromagnéticas perturbadoras do normal funcionamento das instalacions radioeléctricas
aeronauticas, ainda non vulnerando as superficies limitadoras de obstaculos, requerira da
correspondente autorizacion conforme o previsto no artigo 16 do Decreto 584/72 de
servidumes aeronauticas. No mesmo senso, deberd indicarse que, dado que as servidumes
aeronduticas constitlen limitacions legais do dereito de propiedade en razén da funcidon social
desta, a resolucién que a tales efectos evacuarase non xenerard ningun tipo de dereito
indemnizatorio.

O encontrarse a totalidade do ambito do sector SUD-7 incluido nas Zonas e Espazos
afectados polas Servidumes Aeronauticas Legais, correspondentes 6 Aeroporto de A Corufia,
a execucion de calesquera construccion, instalacion (postes, antenas, aeroxeneradores
incluidas as suas palas, medios necesarios para a construccion (incluidas as gruas de
construccion e similares)) ou plantacion, requerird acordo favorable previo da Axencia Estatal
de Seguridade Aérea (AESA), conforme os artigos 30 e 31 do Decreto 584/72 modificado polo
Real Decreto 297/2013.

2.4.6. Os custos da urbanizacion

O custo de execucion material da urbanizacion do sector calctlase no Estudo Econémico e
Financeiro que acompafia a presente Memoria (apartado 5), resultando un importe total da
inversion (IVE non incluido) imputable aos propietarios do solo de 2.157.053,50 €, polo que se
acada unha repercusion por m? de superficie construida no ambito do Plan Parcial de 94,47 €/
mZ, e por m? de superficie bruta do sector de 43,32 €/m?.

Do total do investimento, 1.562.053,50 € (IVE non incluido) corresponden a execucion da
urbanizacion do ambito incluindo as conexiéns exteriores das infraestruturas.

2.4.7. O aproveitamento tipo

O PXOM do concello de Oleiros, aos efectos do célculo do aproveitamento tipo parte da base
de que cada sector de solo urbanizable delimitado constitie unha é&rea de reparto
independente, resultando:

SUD-7. Edificabilidade da zona: 0,48 m?/ m2 distribuida nos seguintes usos:

. Vivenda colectiva libre: 0,2563 m?/ m2
. Vivenda colectiva de proteccion: 0,1709 m?/ m?
. Comercial en planta baixa: 0,0528 m2/ m?
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Para os efectos da ponderacion dos diferentes usos, respecto 6 uso caracteristico estes son
os coeficientes segun o P.X.0.M. de Oleiros:

. Vivenda colectiva libre: 1,00
. Vivenda colectiva de proteccion 0,70
. Comercial en planta baixa de edificio residencial: 1,05

Edificabilidade expresada en m? de uso caracteristico de vivenda colectiva libre:
(0, 2563 x 1) + (0, 1709 x 0,70) + (0, 0528 x 1,05) = 0,4314 m?/ m?2

CADRO RESUMEN

AAT | AREAAMBITO TOTAL AB+SGA 59.091,10 m
SGA | SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS 9.300,00 m
AB | AREA BRUTA DO SECTOR 49.791,10 m
SVE | SISTEMA VIARIO EXIST. (MANTENSE) 222453 m
AN | AREANETA DO SECTOR AB-SVE 47.566,57 m
AR | AREA REPARTO AN + SGA 56.866,57 M
EP | EDIFICABILIDADE PRIVADA TOTAL AN x 0,48 22.831,95 m
AUC | APROVECHAMIENTO LUCRATIVO AN x 0,4314 20.520.21
TOTAL. USO CARACTERISTICO :
USO CARACTERISTICO copeadencial
APROVEITAMENTO TIPO AUC / AR 0,3608 m
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En solo urbanizable o aproveitamento tipo de cada &area de reparto determinarase dividindo o
aproveitamento lucrativo total, expresado en metros cuadrados edificables del uso
caracteristico, pola superficie total do area, incluindo os sistemas Xxerais pertencentes a
mesma, con exclusién dos terreos afectos a dotacions publicas de caracter xeral ou local
existentes no momento da aprobacion do plan xeral que se mantefian. Neste caso, obtense
un valor do aproveitamento tipo de 0,3608 m*m? , inferior 6 marcado polo PXOM, que € de
0,3690 m?/m>.

2.4.8. Asignacion do aproveitamento tipo

A distribucion de aproveitamento para 0 sector exprésase a continuacion, sendo o
aproveitamento de dereito dos propietarios do sector 0 90% do aproveitamento de feito.

APROVEITAMENTO DE FEITO (100%) 20.520,21 m? uc
APROVEITAMENTO DE DEREITO (90%) 18.468,19 m? uc
CESION AO CONCELLO (10%) 2.052,02 m? uc
EXCESO DE APROVEITAMENTO 0,00 m? uc

2.4.9. Sistema de actuacion

Para a execucion do sector estableciase o Sistema de Cooperacion, se ben o 14-1-2010
solicitouse do Concello a modificacion do sistema de actuacion pasando a Compensacion,
sendo aprobado definitivamente segundo resolucion n° 2.487/10 do 1 de xufio de 2010
definitivamente o Sistema de Compensacién segundo establece o artigo 127 da LOUG.

2.4.10. Esquemade trazado e caracteristicas dos servizos

2.4.10.1. Abastecemento de auga

Os criterios xerais seguidos no Plan Parcial recollen o expresado nos informes da empresa
SERGESCO S.A. que xestiona o servizo de abastecemento e distribucién da auga potable do
Concello de Oleiros, de datas 2 de novembro de 2010 e 29 de outubro de 2013, incorporados
o presente Plan Parcial no anexo adxunto correspondente, e que se expresan de seguido:

1° E suficiente cun caudal medio continuo de 10,44 m3h ou un caudal continuo dia punta de
20,88 m3/h para satisfacer a demanda do sector SUD-7.

2° Os puntos de conexion para o abastecemento de auga potable ao SUD-7 localizaranse do
seguinte xeito:
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- Primeiro punto de conexién (1.1): na avda. de Francisca Herrera ao oeste da rotonda
do vial 20 conexion & tubaria de @200 cruzando a avda. ata a sta marxe dereita pra o
servizo do espazo libre.

- Segundo punto de conexion (1.2): na avda. de Francisca Herrera ao leste da rotonda
do vial 20 conexion & tubaria de @200 cruzando a avda. ata a sta marxe dereita.

- Terceiro punto de conexién (2.1): na avda. de Miguel Hernandez, na proximidade da
confluencia ca Rua da Cruz coa tubaria de @300.

- Cuarto punto de conexién (2.2): na avda. de Miguel Herndndez entre o I|.E.S.
Miraflores e a rotonda do vial-20 coa tubaria de @300.

- Quinto punto de conexion (2.3): na rua da Cruz con prolongacion de tubaria @300 con
tubaria existente PVC @90.

- Sexto punto de conexion (3.1 e 3.2): na ria da Cruz na tubaria de PVC @90mm de 10
ats que actualmente serve de abastecemento ao centro de saude de Oleiros cos dous
ramais novos de @300.

- Sétimo punto de conexion: prolongacion tubaria en trazado semipeatonal en fundicion
@100

3° Toda a rede de distribucion de auga potable do Plan Parcial sera mallada e unira todos os
puntos de conexidon mencionados anteriormente entre si mediante unha arteria principal en un
diametro de tubaria de fundicién de @300 mm. Todos los puntos de conexion cas redes de
aguas existentes tendran instaladas valvulas de corte de compuerta elastica en todas as
direccions da nova red mallada, especialmente nas conexiéns 3.1 e 3.2 na rda da Cruz.

O precélculo da rede de abastecemento realizase para a totalidade do ambito desenvolvido.
O PXOM de Oleiros considera, que para o dimensionado da rede habera de preverse un
consumo medio de trescentos (300) litros por habitante e dia. O consumo maximo para o
célculo da rede para usos non industriais obterase multiplicando o consumo diario medio por
dous (2). Esta dotacion enténdese globalmente; é dicir, incluindo perdas na rede, regas de
viais e zonas verdes.

Pero tamén fixa que en todo caso, estarase as condicions técnicas que prescriban 0s
provedores do servizo, desto e dos axustes definitivos no Proxecto de Urbanizacién resultara
a rede definitiva.

A rede de abastecemento deséfiase mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia,
para poder dotar ao ambito dunha alta garantia de subministro, neste caso os testeiros dos
ramais contaran con dispositivo de desaugue a rede de saneamento.

O tendido dos tubos efectuarase a unha profundidade minima de 60cm de tal xeito que en
todos os seus puntos se atope como minimo 30cm por riba das conduciéns de saneamento.
Nos cruces das ruas as conducions de abastecemento reforzaranse con envolvente de
formigén. Os didmetros minimos dos tubos na rede sera de 63 mm. Se sobre ela houberan de
instalarse hidrantes de diametro 80 mm o entubado do que se derivan tera un didmetro
minimo de 100 mm. Se os hidrantes proxectados son de diametro 100 mm o entubado do que
se derivan tera un diametro minimo de 150 mm. De preferencia utilizarase o polietileno de alta
densidade ou a fundicion ductil como materiais dos condutos.
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A velocidade da auga nos tubos principais deberd estar comprendida, salvo xustificacion
razoada en contra, entre 0,5 e 1,8 m/s.

Todas as acometidas dispofieran de chave de paso rexistrable na via publica.

Estableceranse unha rede de rega e hidrantes en todas as zonas de parque, xardins e
demais espazos publicos libres, as instalacions suficientes para un consumo minimo diario de
vinte (20) metros cubicos por hectarea. As bocas de rega seran dos materiais e modelos
adoptados polo Concello de Oleiros, conectadas a redes independentes derivadas da rede
xeral, coas suUas correspondentes chaves de paso. A distancia entre as bocas de rega
xustificarase conforme & presion da rede de tal forma que os radios de accion se superpofian
0 necesario para non deixar ningln espazo sen cubrir.

A proteccién contra incendios resolverase mediante hidrantes do tipo e do calibre
establecidos polos servizos técnicos municipais. Os hidrantes situaranse nas condiciéns e as
distancias sinaladas pola normativa vixente, asi como a carén dos edificios de equipamento e
daqueles susceptibles de maior risco.

Igual que na rede de abastecemento, utilizarase o polietileno de alta densidade ou a fundicion
dactil como materiais dos condutos.

En todolos casos, o diametro da toma serda, como maximo, a metade do diametro do
entubado de que deriva.

Os tubos, valvulas e pezas especiais dispofieranse coa timbraxe suficiente para garanti-la
estanquidade e durabilidade da rede. A presién normalizada de proba en fabrica non sera
inferior, en ningun caso, a 10 atmosferas. Os materiais cumpriran as condiciéns requiridas no
Prego de Condiciéns Técnicas Xerais para entubados de abastecemento de auga (MOPU
1974).

O numero de vivendas de célculo vira determinado polo seguinte cadro:

VIVENDAS
BLOQUE
REAIS EQUIVALENTES

BLOQUE1(P1) 22 22
BLOQUEL(P2) 21 21
BLOQUE2(P2) 21 21
BLOQUEL(P3) 22 22
BLOQUE2(P3) 22 22
BLOQUE3(P3) 22 22
BLOQUEL(P4) 28 34
BLOQUE2(P4) 28 34
BLOQUE3(P4) 28 34
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O total de vivendas e comerciais de célculo (redondeado) para todo o ambito seria de 232
vivendas, quedando:

Vivendas e Comerciais 232
Zona Dotacional (13.785 m? x (1,5/1000)) 21
Zona verde (5.492 m? x (1,5/1000)) 9
Zona de viais (16.952 m?x (1,5/1000)) 25
TOTAL VIVENDAS EQUIVALENTES 287

Segundo as condicidns de urbanizacién do presente Plan Parcial e cunha media por vivenda
de 3,5 habitantes seria:

Consumo diario = 300 x 3,5 x 287 = 301.350 I/dia (3,49 I/seq)
Caudal punta = 301.350 x 3,5/24 x 3.600 = 12,21 l/seg

A dotacién contra incendios sera capaz de subministrar o caudal minimo esixido pola
compafia subministradora.

No que respecta ao trazado, dada a estrutura da urbanizacién proxéctase unha conducién
principal de caracter xeral de 300 mm de didmetro que discorre paralela & via Artabra que
estrutura ou condiciona o desenvolvemento do Plan Parcial e que se conecta en dous puntos
da rede municipal existente nos extremos e no medio na rda da Cruz, segundo o indicado no
informe da empresa subministradora.

O didmetro e a situacion das acometidas as parcelas de titularidade privada, reflectida nos
planos é orientativa e a sta definicién e calculo representarase no Proxecto de Urbanizacion.

Tendo en conta as conexidéns previstas, indicadas pola Compafia de Xestion do Servizo
Municipal de Augas, a rede desefiada permitira acadar cando menos un caudal préximo aos
5,79 I/seg. en cada punto de acometida, sendo suficiente para atender & demanda de
consumo estimada.

Na avaliacién economica da actuacion, ademais de terse en conta o custo das conexiéns a
través dos ambitos de xestion en solo urbano, valéranse a repercusion das obras de conexion
aos sistemas xerais, estimadas no informe aportado pola compafiia Xestion do Servizo
Municipal de Augas (SERGESCO).

A partir da conducion principal desenvolvese unha rede mallada de menor entidade, con
diametros de 100 mm; previndose igualmente a conexion coa rede existente & altura do
nucleo urbano de vivenda unifamiliar de 90 mm de diametro.

A rede quedard divida en sectores mediante chaves de paso situadas de forma que en caso
de avaria dun treito non impliqgue o peche das chaves en conducions de diametro superior. En
todo caso respetdndose as determinacions do Plan Xeral contidas no seu capitulo VI,
Normas de Urbanizacion e demais determinacidos contidas na ordenanza municipal pra
redaccion de proxectos de urbanizacion control das obras e recepcion destas no Concello de
Oleiros.
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Os cruces da rede de abastecemento realizaranse mediante perforaciéns dirixidas e a
situacion reflectida nos planos e orientativa.

As bocas de incendios proxéctanse, dispostas de tal xeito que, con radios de 100 m,
superpofiense éareas de servizo. Do desefio da actuacién concliese a necesidade de
implantar 8 hidrantes contra incendios que se instalaran nas conducions de maior tamafio.

De igual xeito colocaranse as bocas de rega para as labores de limpeza e rega.
Na rede de rego das zonas verdes instalarase un contador independente.

No plano 0.13 “Servizos urbanos proxectados, abastecemento de auga” indicase o trazado,
didmetro e material das conducions que conformas a rede de abastecemento.

2.4.10.2. Rede de Saneamento

Os criterios xerais seguidos no Plan Parcial recollen o expresado nos informes dos Servicios
Municipais que xestionan o servizo de saneamento do Concello de Oleiros, de data 28 de
outubro de 2010 e 10 de decembro de 2013, incorporado o presente Plan Parcial no anexo
adxunto correspondente, e que se expresan de seguido.

O saneamento realizase cun sistema separativo, diferenciando augas pluviais e residuais,
tendo suficiente capacidade para admitir os efluentes dos equipamentos e dos usos
comerciais, ademais das vivendas que compofien a ordenacion.

O caudal de célculo é o correspondente co tipo de augas recibido para cada rede.

A rede estara formada por un conxunto de colectores soterrados nos que se dispora de pozos
de rexistro. Estes pozos salvaran cambios de direcciébn, de pendente, encontros entre
colectores e acometidas. Ademais, no caso da rede de pluviais, recibiran a auga dos
sumidoiros que se conectan a través deles.

As seccions minimas da rede de sumidoiros, tanto para a rede como para acometidas
domiciliarias e desaugues de sumidoiros, seran de quince (15) centimetros de diametro e as
velocidades maximas de tres (3) metros por segundo, cando os condutos sexan de formigén
centrifugado ou vibrado. Poderdn aumentarse a valores maiores adoptando entubado de
plastico ou equivalente pola dureza do seu revestimento, nos casos en que isto sexa preciso.

As pendentes minimas nos ramais iniciais seran do un por cento (1%), e nos demais
determinaranse de acordo cos caudais para que as velocidades minimas non descendan de
cero con cinco (0,5) metros por segundo. Se fosen inferiores instalaranse, en cabeceira dos
ramais, cAmaras de descarga automatica de auga limpa. A capacidade destas sera de cero
con cinco (0,5) metros cubicos para os sumidoiros de trinta (30) centimetros e dun (1) metro
cubico como minimo para as restantes.

Para o céalculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o medio e
0 maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente
redutor, que non podera ser inferior 6 85%. Para os caudais de augas de chuvia,
consideraranse, a partir de datos pluviomeétricos oficiais, o célculo de lifnas de maxima avenida
extraordinaria en periodos de retorno de 500 anos, tendo en conta a modificacion de caudais
producida polo maximo desenvolvemento do planeamento, as seccions representativas das
canles e os elementos singulares que afecten & capacidade do transporte.

As conducions seran soterradas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos libres
publicos. Salvo imposibilidade técnica, o recubrimento minimo do entubado medido desde a
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sUa xeratriz superior, sera de 1,25 m, e en residuais de 1,0 m para zonas non rodadas e 1,5
m para zonas rodadas, debendo situarse en todo caso a nivel inferior as conducions de
abastecemento circundante, e nunca a menos de 0,30 m de distancia.

As obras especiais de aliviadoiros ou sifons dispofierdn de pozos de limpeza & entrada e &
saida.

Dispofieranse pozos de rexistro cada 50 m, asi como en tédolos cambios de alifiacién e
rasante e nas cabeceiras.

Poderan utilizarse calquera dos materiais prescritos no Prego de Prescricions Técnicas Xerais
para entubados de saneamento de poboacions (MOPU/86), coas condicions sinaladas nel.

As xuntas deberan ser estancas. Utilizarase preferentemente a solucién elastica mediante
xunta de goma. Prohibese a utilizacion de uniéns rixidas de corchete, salvo que se xustifique
mediante un tratamento adecuado a impermeabilidade das mesmas. Os pozos, arquetas e
sumidoiros deberan ser estancos, debendo tratarse adecuadamente as superficies que
estean en contacto coa auga.

A conexion 6 saneamento das acometidas domiciliarias e desaugues de sumidoiros
producirase en pozos de rexistro.

Tomaranse medidas oportunas para inverter os actuais graos de impermeabilizacién nas
urbanizaciéns (préximos & 90%) por uns mais acordes co ciclo hidroléxico natural
(escorrentias de aproximadamente un 10%), para asi evita-la contaminacién por arrastre e a
xeracion de grandes caudais augas abaixo dos nucleos urbanos. Para iso estudaranse
sistemas que sO transporte a auga sobrante en orixe, permitindo que o coeficiente de
escorrentia dos terreos previos & urbanizacion non varien ou o faga minimamente.

A) Rede de augas residuais

A rede planease de forma independente para atender a cada parte do sector, asi para atender
aos bloques e equipamentos situados ao oeste da via Artabra e as vivendas utilizanse os
colectores existentes, para os dos lado leste proxéctase outro colector que se vai a conectar
ca rede existente na avda. de Miguel Hernandez.

O caudal de calculo obtense a partir do caudal de abastecemento, considerando:
Dotacién: 900 I/viv dia
Caudal punta: 0,035 I/viv seg
Diametro minimo: 300 mm.

O caudal total dividirémolo en zonas, cada unha dela afectada por un colector. Estes
colectores recollerdn as augas residuais das vivendas do ambito. Tamén teran capacidade
para recoller os vertidos aportados pola rede existente provenientes da zona interior no seu
caso:

COLECTOR DEMANDA (I/s)

COLECTOR 1 7,88
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Coa hipo6tese de fluxo uniforme en lamina libre e para canalizacions circulares o diametro de
desefio en metros obtense mediante a formula de Manning-Strickler:

- n*(Qla)?

: ‘
RHz
Sendo:

Q= Caudal en m3/seg

A=Seccion en m?

Rh=Radio hidraulico en m.

n=Numero de Manning

i=Pendente do colector en tanto por un.

Considerando canalizacions que tefien n=0,01, e adoptando unha velocidade comprendida
entre 0,5 e 5 m/s comprébase que a seccion minima adoptada de 315 mm resulta suficiente
para toda a rede. Polo tanto os colectores teran as seguintes seccions:

COLECTOR SECCION ADOPTADA

COLECTOR 1 - seccion leste @315 mm
(parcelas 1 — 2 — 3)

COLECTOR 1 — parcela 4 @315 mm

Na rda do Ensino hai un pozo de bombeo e a impulsién realizase mediante un tubo de
polietileno de @75mm.

A conexion ao sistema xeral de saneamento, augas residuais, realizarase mediante a
execucion dun novo tramo que discorrera pola ria da Xesta ata o pozo n° 16184 del GIS
municipal de saneamento, sera de PVC @ 315mm, sustituindo & rede de formigon existente
entre a avda. Miguel Hernandez e a rlla da Xesta.

As acometidas realizaranse a pozo, en angulo menor de 90° con sentido do fluente. No
Proxecto de Urbanizacion realizarase o preceptivo calculo hidraulico que definira o diametro
das acometidas.

Respetaranse as determinacidons do Plan Xeral contidas no seu capitulo VIl, Normas de
Urbanizacién e demais determinaciés contidas na ordenanza municipal pra redaccion de
proxectos de urbanizacién control das obras e recepcion destas no Concello de Oleiros.

No plano 0.14 “Servizos urbanos proxectados, saneamento de residuais” indicase o trazado,
didmetro e material das conducions que conforman a rede de saneamento de residuais.
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B) Rede de augas pluviais

Cumpriranse todalas recomendacions do Plan Xeral contidas no seu capitulo VII, Normas de
Urbanizacién, e tal como se indica no informe do inspector de infraestruturas do Concello,
dado que a rede municipal de pluviais existente, no contorno do &mbito non ten a capacidade
suficiente para o caudal de augas de choiva que se derivara do SUD-7, tendo en conta as
superficies, tanto de cubertas como de viais e pradeira do ambito, o punto de verquido
necesario € o cauce aberto que discorre no Parque As Pardelas. Ademais no proxecto de
urbanizacion desenaranse as medidas necesarias encamifiadas a conquerir a maxima
retencion en orixe das augas de choiva.

Planease unha rede de recollida de augas pluviais de forma similar a proxectada para a
recollida das augas residuais previndo a execucion de tres colectores independentes de xeito
gque se producen dous puntos de vertido, coincidentes cos da rede de saneamento de augas
residuais.

Na zona verde colindante co colexio (ZV-1) instalarase un sistema tipo “Atlantis”, xa instalado
noutros ambitos e sectores municipais. Nesta zona, prodldcese unha depresion, contra o
cerramento do colexio publico A Rabadeira. Canalizaranse as augas a rede proxectada, tendo
en conta a escasa diferenza de cota existente entre este punto (+95,50) e o punto mais baixo
do sector, na confluencia da ria da Cruz coa avda. Miguel Hernandez (+92,50), de tal forma
que se eviten as escorrentias directas da zona verde contra o equipamento docente. A tal fin,
estudarase pormenorizadamente a solucion correspondente no proxecto de urbanizacion.

O caudal de célculo obterase polo Método Racional Maodificado.
A ecuacion proposta pos este método para a avaliacion do caudal de avenidas € a seguinte:
C=l=A

K=—7=K
3,6

Sendo:
C=coeficiente de escorrentia da cunca en estudo (adimensional)

I=méxima intensidade media no intervalo de tempo igual ao tempo de
concentracion, en mm/h

A=éarea de cunca, en km?
K=coeficiente de uniformidade

O=coeficiente de uniformidade reflexa a falla de uniformidade da choiva en
cuncas grandes, e depende fundamentalmente do tempo de concentracion:

tCi 25

K=14+——-——
+rc1-5+14

Adéptase como superficie minima para o calculo dos caudais de cada colector 0,25 Ha.
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Para unha intensidade de choiva maxima de 62 mm/f (correspondente a un periodo de
retorno de 2 anos), tomando un coeficiente de escorrentia medio de 0,80 o caudal de céalculo
sera o seguinte para cada treito:

COLECTOR AREA(Ha) CAUDAL (m
COLECTOR 1 1,50 0,12

Polo que aplicando a formula de Manning-strickler anteriormente descrita, obtemos as
seguintes seccions:

COLECTOR SECCION ADOPTADA

COLECTOR 1 PVC @315

Nos planos de saneamento de augas pluviais e residuais indicase o trazado e seccion dos
condutos; a seccion minima dos condutos sera de 315 mm de diametro.

Plantéxanse algunhas bifurcacibns na rede, nos puntos nos que se posibilitan ddas
alternativas de evacuacion (encontros do Vial-20 ca rda da Cruz e ca avenida Miguel
Hernandez). No proxecto de urbanizacion, con mayor definicion, concretarase a alternativa
escollida, anulando as outras ou considerando posibles aliviaderos, en funciéon das cotas
finales existentes nos trazados.

Respetaranse as determinacidons do Plan Xeral contidas no seu capitulo VII, Normas de
Urbanizacion e demais determinacios contidas na ordenanza municipal pra redaccion de
proxectos de urbanizacién control das obras e recepcion destas no Concello de Oleiros.

No plano O.15 “Servizos urbanos proxectados, saneamento de pluviais” indicase o trazado,
didmetro e material das conducions que conforman a rede de saneamento de pluviais.

2.4.10.3. Rede de gas

Os criterios xerais seguidos no Plan Parcial recollen o expresado no informe da empresa GAS
GALICIA S.A. que xestiona o servizo de abastecemento e distribucion de gas natural do
Concello de Oleiros, de data 24 de outubro de 2013, incorporado o presente Plan Parcial no
anexo adxunto correspondente, e que se expresan de seguido.

Prevese a execucion da rede de gas que dara servizo as distintas edificacions.
Arda da Cruz conta con rede existente que subministra actualmente ao centro de saude.
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O desefio do actual documento tal como recolle o plano O.18 “Servizos urbanos proxectados,
rede de gas” consiste na conexién nos puntos sinalado por parte de Gas Natural na Avenida
Miguel Hernandez na rede existente en PE-160 e rede MPB, proxectando dous colectores de
PE-160 o longo do viario peonil do Vial-20, e trazado perimetral tamén en PE-160 na parcela
4. Os bloques 3P3 e 2P4, se alimentaran directamente do colector PE-160 existente.

O desefio da rede e das instalacions complementarias, asi como o calculo, condiciéons dos
materiais, probas, ensaios, condiciéns de control e mantemento debera realizarse de acordo
co establecido no Regulamento de Redes e Acometidas de Combustibles Gasosos (O.M.
18.11.1974 e o OM 26.10.1983) e das suUas Instrucions Complementarias. A rede que se
execute terd as caracteristicas esixibles para o subministro, a través dela, de gas natural.

As conducions seran soterradas, asi como as instalacions complementarias. Os foxos teran
unha base firme, continua e exenta de materiais que poidan dana-la conduccién. A sla
profundidade sera como minimo de 0,60 m medidos desde a rasante do terreo.

As unions seran estancas e manteran o nivel de calidade do resto da canalizacion,
cumprindo, en todo caso, as especificacions das Normas UNE que correspondan 6 material
utilizado.

A separacion da conducién con outras instalaciéns sera como minimo de 0,20 m en cruces e
0,40 m en paralelo para a Media Presion A e de 0,10 m en cruces e 0,20 m en paralelo para a
Media Presién B e Baixa Presion.

O Plan Parcial incorpora un trazado previo das canalizacions de gas domiciliario para atender
as necesidades do mesmo que, en todo caso, sera reaxustado segundo as previsions da
compafia subministradora no correspondente proxecto de urbanizacién.

Respetaranse as determinacidons do Plan Xeral contidas no seu capitulo VIl, Normas de
Urbanizaciéon e demais determinaciés contidas na ordenanza municipal pra redacciéon de
proxectos de urbanizacion control das obras e recepcion destas no Concello de Oleiros.

No plano 0.18 “Servizos urbanos proxectados, rede de gas” indicase o trazado, diametro e
material das conducions que conforman a rede de gas.

2.4.10.4. Rede eléctrica

Os criterios xerais seguidos no Plan Parcial recollen o expresado no estudo da empresa
UNION FENOSA que xestiona o servizo de distribucion de enerxia eléctrica no Concello de
Oleiros, de data 15 de xufio de 2012, e demais determinaciéns, que tras diversas xestions
personais nas instalaciones da citada compafiia, e logo de unha nova solicitud de estudo en
data 9 de outubro de 2013 e a sUa correspondente apertura de expediente 218113100060 o
dia 10 do mesmo mes, pendente da comunicacion oficial do seu resultado, ainda que
previamente preadmitido segun indicacions recibidas con data 6 de xufio de 2014.
Incorpéranse o presente Plan Parcial no anexo adxunto correspondente os citados
documentos asi como as determinacions que contefien, e que se expresan de seguido.

O Plan Parcial incorpora un trazado previo das canalizacions de MT e BT para atender as
necesidades do mesmo que, en todo caso, serd reaxustado segundo as previsions da
compafiia subministradora no corespondente proxecto de urbanizacion.

Tanto en baixa coma en media tensidn as redes de distribucidén seran soterradas.
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As redes de distribucién terdn as seguintes caracteristicas:

Baixa Tension: 400/240 V.

Media Tension: Maximo 20 kV, dentro das normalizadas pola
Administracién competente.

Calguera subministro a tension superior 4s indicadas deberd ser sometido a aprobacion
previa, acompafiado do correspondente estudio técnico-econdmico da Compafiia
subministradora xustificando o uso da dita tension.

A rede de servizo de iluminacion publica sera independente da rede xeral, rexirase en todo
momento polos criterios expostos as determinacions do Plan Xeral contidas no seu capitulo
VII, Normas de Urbanizacién e demais determinaciés contidas na ordenanza para a redaccion
dos Proxectos de Urbanizacién, control das obras e recepcion destas no Concello de Oleiros,
tanto no que se refire aos niveis de iluminacién, como & ubicacién, obra civil e eléctrica. En
calquer caso os desefios rexeranse prioritariamente por criterios coherentes de aforro
enerxético.

No Proxecto de Urbanizacién calcularase xustificadamente cada un dos aspectos que definen
as redes e infraestruturas proxectadas. No apartado correspondente a instalacion eléctrica
adxuntarase o informe solicitado previamente a GasNatural-Fenosa que garante a suficiencia
do suministro no &mbito.

O calculo das demandas de potencia en baixa tension efectuarase de acordo cos graos de
electrificacion establecidos no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension ou disposicion
gue o substitia, e, se non, por previsions debidamente xustificadas en funcion do tipo de
usuario ao que se destina.

Cando a carga total correspondente a un edificio o requira, a propiedade estara obrigada a
facilitar & compafiia subministradora de enerxia un local capaz para instalar o centro de
transformacion, nas condicions que se indican no Regulamento de Acometidas Eléctricas.

Os centros de transformacion deberan localizarse sobre terreos de propiedade publica,
preferentemente soterrados, especificamente destinadas a este fin no presente Plan Parcial,
e denominadas como parcelas de servicios, PS1 a PS6, salvo agueles que se realicen en
locais, en tal caso a sUa situacion definirase nos proxectos especificos de edificacion.

No suposto de execucion de centros de transformacion non soterrados, estes contaran coas
medidas necesarias para evitar os impactos visuais e garantias suplementarias de seguridade
e accesibilidade.

Procurarase a integracion dos centros de transformacion nas areas de provisions e servicio
recollidas nos planos adxuntos, admitindose a sua disposicion soterrada sempre que resolvan
0 seu acceso desde a via publica, e a sta drenaxe directa a4 rede de sumidoiros. En todo
caso, o centro de transformacién non se podera realizar por debaixo do segundo soto.

Calquera centro de transformaciéon soterrado debera situarse deixando una distancia libre
maior de 1 m a calquera conducion rixida existente (saneamento, abastecemento, gas,
telefonia, etc.). esta distancia podera reducirse se conta con autorizacién expresa do Concello
de Oleiros e da entidade titular da conducion afectada.
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As subestacions de transformacion distaran mais de cinco (5) metros dos muros e cimentos
dos edificios colindantes.

A) Rede de Media Tensién e Centros de Transformacién

Segundo o estudo previo elaborado pola empresa distribuidora Gas Natural Unién Fenosa, 6
longo da beira dereita do tramo da vial-20, discorrera trazado de media tension en 20 kV
unindo os centros de transformacién existentes CT A Pezoca n°® 2 con mat 15SDGS e CT Urb
Fonte Douro con mat 15CO3N3. Este tramo alimentara os CT’s previstos nos frentes das
parcelas 1, 2 e 3, asi como o CT dobre previsto no frente da parcela 4.

No plano 0O.16 "Servicios urbanos proxectados, electricidade e iluminacion” se recolle o
plantexamento de reparto de centros de transformacion, recollendo tres centros de
transformacion de 400/630 kVA gue alimentaran en baixa tension as parcelas 1, 2 e 3, asi
como Espazo Libre zona verde 2, e sistema de iluminacién viario do marxe leste do vial-20. O
CT dobre 2x400/630 kVA proxectado no frente da parcela 4, alimentard a esta misma
parcela, Espazo Libre zona verde 1, sistema de iluminacién viario marxe oeste da vial-20 e
uso dotacional sanitario existente e a sta posible ampliacién, segun se recolle no mencionado
plano O.16 "Servicios urbanos proxectados, electricidade e iluminacion”.

Se proxecta o retranqueo (soterramento) da lifia existente de media tension 20 kV propiedade
da distribuidora Unidn Fenosa segun informe emitido.

A rede de subministro aos edificios serd completa en baixa tensién desde as centralizacién de
CGP anexas a cada centro de transformacion.

A potencia total no ambito obterase a partir dos diferentes usos aos que se destinaran as
parcelas e a sua superficie ou dotacién. Para isto, aplicarase o establecido na Instrucion ITC-
BT-10 do vixente “Reglamento Electrotécnico de Baja Tension”(RD 842/2002, de 2 de agosto).

Os usos do ambito describese a continuacion:

Usos residencial

No ambito de actuacion o nimero de vivendas totais acada as 214.

Para o calculo da potencia prevista establécese un coeficiente de simultaneidade de 0,51 e
un grao de electrificacion basico segundo o establecido na ICT-BT-10.

Se detallan as previsions de cargas efectuadas:

Prevision de cargas PARCELA 1

Numero de bloques: 1 BLOQUE TIPO P1

21 viv elect basica = 21 ud x 5,75 kW/ud = 120,75 kW
S.C. (50A/ 400V) = 34,64 kW

Garaxe (1.470 m2 - 50A / 400V) = 34,64 kW

Potencia total Parcela 1 (c.s. 1) = 190,03 kW
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Previsién de cargas PARCELA 2

Numero de bloques: 2 BLOQUES TIPO P2

21 viv elect basica = 21 ud x 5,75 kW/ud = 120,75 kW
S.C. (50A/ 400V) = 34,64 kW

Garaxe (1.470 m2 - 50A / 400V) = 34,64 kW

Pot bloque BP2 (c.s. 1) = 190,03 kW

Potencia total Parcela 2 (c.s. 1) = 380,06 kW

Previsién de cargas PARCELA 3

Numero de bloques: 3 BLOQUES TIPO P3

22 viv elect basica = 22 ud x 5,75 kW/ud = 126,50 kW
S.C. (50A/ 400V) = 34,64 kW

Garaxe (1.540 m2 - 50A / 400V) = 34,64 kW

Pot bloque BP3 (c.s. 1) = 196,08 kW

Potencia total Parcela 3 (c.s. 1) = 588,24 kW

Prevision de cargas PARCELA 4

NUmero de bloques: 3 BLOQUES TIPO P4

28 viv elect basica = 28 ud x 5,75 kW/ud = 161 kW
S.C. (50A/400V) = 34,64 KW

Garaje (2.450 m2 - 63A/ 400V) = 43,65 kW

L.C. (630 m? /100 W/m?) = 63,00 kW

Pot bloque BP4 (c.s. 1) = 302,29 kW

Potencia total Parcela 4 (c.s. 1) = 906,87 kW



Previsién Alumbrado Espacio Libre Zona Verde 1

16 A/ 400V = 11,08 kW

Previsién Alumbrado Espacio Libre Zona Verde 2

16 A/ 400V = 11,08 kW

Prevision Alumbrado Viario margen derecho

16 A/ 400V = 11,08 kW

Previsién Alumbrado Viario margen izquierdo

16 A/ 400V = 11,08 kW

Equipamiento Sanitario (S-6)

Potencia de Centro de Saude Existente + prevision ampliacién Equipamiento Sanitario.
Estiimase unha prevision de 300,00 kW

Potencia total prevista instalada c.s. 1: 2.409,52 kW

Se considera que cos coeficientes de simultaneidade a aplicar por parte da empresa
distribuidora eléctrica Gas Natural Union Fenosa, se cubre as necesidades eléctricas
necesarias, sendo a potencia total maxima dos centros de transformacion de 3.150,00 kVA.

As linas de Media Tension realizaranse con condutor normalizado de aluminio tipo RHZ1,
aloxados baixo tubo de polietileno corrugado de alta densidade de 160 mm de didmetro.
Disporase dunha Unica terna (tres condutores unipolares)por cada tubo.

Os tubos irdn soterrados en gabias de 50cm e largura, de forma que a profundidade minima
da terna mais préxima a superficie sexa de 60 cm. Nos cruzamentos con rdas ou estradas, os
tubos estaran formigonados en todo o seu percorrido e a profundidade minima do tubo mais
achegado ao pavimento sera de 80cm.

Disporase de cinta de sinalizacibn como minimo a 10cm por enriba dos cables.
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Os proxectos que se executen con posterioridade teran en conta as previsions realizadas asi
como as indicacibns da compafia subministradora, cumprindo en todo momento o0s
regulamentos de Ata e Media Tension en vigor.

B) Rede de Baixa Tensién

A rede de electricidade de Baixa Tension permitirA o subministro eléctrico aos cadros
eléctricos do alumeado publico, que se ubicaran nunha zona intermedia do @mbito para evitar
grandes caidas de tension na lifia. A distribucién farase mediante lifias que partiran dos
centros de transformacién desde onde se alimentan, procederase ao célculo de cada unha
das lifias de alimentacién, seguindo os criterios de maxima intensidade e caida de tension.

As expresions utilizadas para a realizacién dos célculos seran:

1.- Intensidade méaxima admisible:

B P
J 3xVxcose
2.- Caida de tension maxima:
B LxP
AV=—n
v 3xKxSxV

Sendo:
I Intensidade en amperes
P Potencia en Vatios
\% Tensién nominal en Voltios

Cos?® Factor de potencia

S Seccién de condutor en mm?2
L Lonxitude da lifia en metros
K Coeficiente de condutividade, que toma o valor de 35 para o aluminio.

aV  Caida de tensién en Voltios

Os valores de intensidade méaximas admisibles polos condutores serdn os establecidos na
Instrucion ITC-BT-007 do vixente “Reglamento Electrotécnico de Baja Tension”.

Os condutores gque se empregaran seran unipolares de aluminio de tensién nominal 0,6/1 kV.
A seccion do condutor neutro serd a mesma que as dos condutores de fase e cada lifa
discorrera por un solo tubo.

Os tubos seran de polietileno corrugado de alta densidade e 160mm de didmetro, e irdn
aloxados en gabias de 50cm de longo e a profundidade minima da lifia mais préxima a
superficie do solo sexa de 60cm.
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Nos cruzamentos os tubos estaran formigonados en todo o seu percorrido e a profundidade
do tubo mais proximo o solo sera de 80cm.

Disporase dunha cinta de atencion situada como minimo a 10 cm dos cables.

Respetardnse, ademéis das determinacions da compafia suministradora, as do Plan Xeral
contidas no seu capitulo VII, Normas de Urbanizacién e demais determinaciés contidas na
ordenanza municipal pra redaccién de proxectos de urbanizacién, control das obras e
recepcion destas no Concello de Oleiros.

No plano 0O.16 “Servizos urbanos proxectados, electricidade e iluminacién” indicase o
trazado, e caracteristicas das conduciéns que conforman a rede eléctrica e de iluminacion
publica.

C) Rededeiluminacién publica

A rede de iluminacién puablica dividirase en iluminacién viaria e iluminaciéon de zonas verdes e
peonis.

A relacion entre a separacion e a altura dos focos non deberé ser superior a catro con cinco
(4,5) salvo nos casos en que a brillantez dos focos estea delimitada e se xustifique
adecuadamente.

a) lluminacion viaria

Para a iluminacion da rede viaria considerase un valor minimo de iluminancia en servizo de 8
lux. O alumeamento realizarase mediante lampadas de vapor de sodio alta presion (V.S.A.P.)
de 250 w de potencia, situadas sobre columnas de 10 m ou 6 m de altura, segin da seccién
viaria de que se trate, segun se recolle no plano 0.12 “Ordenacién, Seccions trasversais
viario”.

O coeficiente de uniformidade sera superior a cero con tres (0,3).

En interseccions de vias continuarase co maior nivel de iluminacién nos primeiros vinte cinco
(25) metros da rta de menor nivel, medidos desde a interseccion das beirarrdas.

Nos cruces de rlas, os puntos de luz deberan dispofierse despois do cruce no sentido de
marcha dos vehiculos. Nas curvas pronunciadas deberan dispofierse a menor distancia da
normal e na parte exterior da curva.

b) lluminacién de zonas verdes e peonis

O valor minimo de iluminancia en servizo nestas zonas sera de 5 lux. A iluminacion
realizarase mediante lamparas de vapor de sodio alta presion (V.S.A.P.) de 125 w de
potencia, situadas sobre columnas de 4 m de altura.

O coeficiente de uniformidade sera superior a cero con tres (0,3).
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Nas alifiacions os puntos de luz alternardn coas arbores, ou ben fixaranse nas fachadas dos
edificios, ou sobre peches das parcelas. En todo caso seran compatibles a disposicion dos
puntos de luz co arboredo das beirarrtas e prazas publicas.

A expresion que se aplicara para realizar o calculo da distribucion da rede de alumeado seré:

_ FxNxC
~ ExE

Sendo:

Distancia entre puntos de luz en metros
Fluxo luminoso da lampada en lumenes
Factor de utilizaciéon

Factor de conservacion

lluminancia media en servizo en lux

>m O Z2 T O

Largura da calzada en metros

Os condutores seran unipolares o multipolares de cobre, de tensién asignada 0,6/1Kv, sendo
a seccién minima de 6 mm?,

As secciéns dos condutores calcularanse tendo en conta os criterios de maxima intensidade e
caida de tension, non sendo esta superior ao 3% desde a orixe da instalacién, conforme ao
establecido na instrucion ITC-BT-019.

As expresions utilizadas para a realizacion dos célculos eléctricos das lifias teran en conta o
establecido na Instrucion ITC-BT.09, de modo que a potencia aparentas das lampadas de
descarga sexa 1,8 veces a potencia en vatios.

1.- Intensidade méaxima admisible:

Treitos monofasicos,

Treitos trifasicos,

1,8xP

w

-

<
-

Calculada a seccion dos condutores por densidade de corrente comprobarase a validez
mediante o célculo da caida de tension mediante as seguintes expresions:
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2.- Caida de tension méaxima:
Treitos monofasicos,

V= 2xLx1,8xPxcos@
ST T KxSav

Treitos trifasicos,

4

_Lx 1,8xPxcos¢@

KxSxV
Sendo:
I Intensidade en Amperes
P Potencia en Vatios
Vv Tension nominal en Voltios

Cos? Factor de potencia (considérase 0,9)

S Seccién de condutor en mm?2
L Lonxitude da lifia en metros
K Coeficiente de condutividade, que toma o valor de 56 para o cobre.

aV  caida de tension en Voltios

A rede de alumeado realizarase con canalizacion soterrada mediante tubos de polietileno
corrugado de alta densidade de 90mm de didmetro. Estes tubos iran soterrados a unha
profundidade minima de 40cm do nivel do solo medidos desde a cota inferior do tubo, e
disporan de cinta sinalizadora.

Respetaranse as determinacions do Plan Xeral contidas no seu capitulo VII, Normas de
Urbanizacién e demais determinacios contidas na ordenanza municipal pra redaccion de
proxectos de urbanizacion, control das obras e recepcion destas no Concello de Oleiros.

No plano O.16 “Servizos urbanos proxectados, electricidade e iluminacion” indicase o
trazado, e caracteristicas das conduciéns que conforman a rede iluminacién publica.

2.4.10.5. Rede de telecomunicacions

O Plan Parcial incorpora un trazado previo de canalizacidbn conxunta da rede de
telecomunicacions para atender as necesidades do mesmo. Se proxecta en base os informes
emitidos polas compafias distribuidoras de telecomunicacions no concello de Oleiros:
Telefonica, de data 14 de outubro de 2013, e R Cable, de data 15 de outubro de 2013,
incorporados o presente Plan Parcial no anexo adxunto correspondente, e que se expresan
de seguido.
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Instalacion de Telefénica: establécense catro puntos de conexién coa rede existente, dous en
cada marxe da supeficie de actuacion na Avenida Francisca Herrera e duas adicionais en
cada marxe na Avenida Miguel Hernandez. Con esta configuracion se obtén unha malla na
infraestructura de telefonica

Instalacion de Cable R: dacordo co informe de compafia, obtéfiense dous puntos de
conexion, un no marxe esquerdo da avenida Francisca Herrera e outro na marxe dereita na
Avenida Miguel Hernandez.

Podese ver o analise proxectado no plano 0O.17 “Servizos urbanos proxectados,
telecomunicaciéns”

Definirase pormenorizadamente no Proxecto de Urbanizacion, sendo o nimero de tubos das
canalizaciéns definidas de acordo coas necesidades das compafiias subministradoras.

As redes de telecomunicacion deberan ser soterradas, asi como os distintos tipos de
arquetas. Os armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados na edificacion
ou nos cerramentos de parcela, evitAndose a suUa interferencia ambiental.

As conexions, o desefio da rede e o seu célculo realizaranse conforme &s criterios da
compafiia concesionaria, e de acordo co disposto no Real Decreto 401/2003 de 4 de abril que
regula este tipo de infraestructuras.

A regulacion das instalacions de telefonia mébil farase de acordo coa .Ordenanza Municipal
para a Instalacion e Funcionamento de Instalacions de Telefonia Mébil e outros Servicios de
Telecomunicacion e de Difusion., aprobada polo Concello Pleno de 31.01.02, e madificacion
do art. 29 en sesion de 26.09.02, ou ordenanza especifica que a modifique.

Previse a implantacion de conduciéns soterradas que permitan albergar os servizos de
telecomunicacions, tanto os de telefonia (Rede Basica e Rede Dixital de servizos Integrados)
como os servizos de telecomunicacion.

A canalalizacion farase mediante tubos de PVC. As gabias e os bancos de tubos manteran en
todo caso unha distancia minima de seguridade de 20cm respecto as conduciéns de
electricidade e de 30 cm con respecto s conduciéns de sumidoiros de auga.

As acometidas as novas edificacions previstas no Plan Parcial faranse obrigatoriamente a
través dunha uUnica arqueta de entrada que terd un mecanismo de peche de seguridade e
posibilitard o acceso a todos os servizos e aos distintos operadores, de acordo co establecido
no Regulamento de Infraestruturas Comuns de Telecomunicacions (1.C.T) de data 22.2.99,
non permitindose a implantacion de cableado visto polas fachadas.

Ademais das determinacions propias das compafias suministradoras, respetaranse as
determinacions do Plan Xeral contidas no seu capitulo VII, Normas de Urbanizacién e demais
determinacios contidas na ordenanza municipal pra redaccidn de proxectos de urbanizacion,
control das obras e recepcién destas no Concello de Oleiros.

No plano O.17 “Servizos urbanos proxectados, telecomunicacions” indicase o trazado, e
caracteristicas das conduciéns que conforman a rede de telecomunicacions.
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2.4.10.6. Rede de Xestién de Residuos Soélidos Urbanos

Se proxecta en base as indicaciéns recibidas do servicio de xestion de residuos do Consorcio
das Marifias e o informe emitido polos Servicios Municipais do Concello de Oleiros que
xestionan o0 mantemento da rede, de data 10 de decembro de 2013, incorporado o presente
Plan Parcial no anexo adxunto correspondente, e que se expresan de seguido.

A ordenacion prevé 5 puntos de recollida de residuos, con separacion de organicos e
inorganicos, cunha capacidade de 3.200 litros en cada punto inorganico, namentres a
capacidade en cada punto orgéanico queda cuberta por dous contedores de 360 litros cada un.
Ademdis propénse un punto selectivo para a recollida de papel/cartdn e vidrio, con
contedores de 3 metros cubicos de capacidade. Todos os contedores se plantexan
soterrados, resultando unha capacidade de recollida total no sector:

Capacidade Recollida Inérganica = 3.200 | x 5 = 16.000 litros
Capacidade Recollida Organica =360 | x 2 x 5 = 3.620 litros
Capacidade Recollida Papel =3 m3 x 1 = 3.000 litros
Capacidade Recollida Vidrio =3 m3 x 1 = 3.000 litros

Ditas capacidades son consideradas suficentes, segun os criterios do Consorcio das Marifias,
para as 214 vivendas, e usos compatibles que se van a desenrolar no sector, superando en
mais do dobre as previsios de calculo contidas na resolucién do 28 de outubro de 1998, da
Secretaria Xeral da Conselleria de Medio Ambiente da Xunta de Galicia, pola que se acorda
facer publica a adaptacién do Plan de Xestién de Residuos Soélidos Urbanos (DOG no 225, do
19 de novembro de 1998), rectificado de acordo co DOG no 246, do 22 de decembro de
1998.

Partindo das seguintes premisas:
-Xeracion de 0,9 kg/hab./dia.
-Necesidade de acumular residuos de 2 dias.
-Densidade dos residuos no contedor: 0,2 kg/litro.
-Coeficiente de perda de capacidade: 1,3.

En consecuencia, a necesidade de contedores sera:

0,9 kg/hab./dia x 2 dias x 1 litro/0,2 x 1,3 = 11,7 litros/hab.

Segundo as condicions de urbanizacién do presente Plan Parcial e cunha media por vivenda
de 3,5 habitantes seria:

11,7 litros/hab. x 214 viviendas x 3,5 hab./vivienda = 8.763,30 litros
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e considerando que o 75% dos cidadans colaboraran na recolla selectiva de residuos; que se
seleccionaran papel e vidro, ademais da fraccidén seca que leva metais, plastico e outros, e
tendo en conta que os residuos contefien por termo medio un 19,56% de papel, un 21,21% de
fraccion seca e un 6,29 % de vidro, as cantidades recollidas no sector seran:

Papel: 8.763,30 litros x 0,1956 x 0,75 = 1.285,57 litros

Fraccién seca: 8.763,30 litros x 0,2121 x 0,75 = 1.394,02 litros

Vidro: 8.763,30 litros x 0,0629 x 0,75 = 413,40 litros

Resto residuos: 8.763,30 litros x (0,5294 x 0,75 + 0,25) = 5.670,28 litros

Os modelos de contedores, que se definirdn con total precision no correspondente proxecto
de urbanizacion, seran totalmente soterrados, emerxendo Unicamente unha plataforma cun
buzén polo que se introduciran os residuos. Dito buzon, en aceiro inoxidable, ira debidamente
sinalizado co residuo correspondente e os escudos do Consorcio das Marifias e do Concello
de Oleiros.

Os equipos soterrados deben ter certificados ISO 9001 de calidade e ISO 14001 de medio
ambiente e EMAS. Deberan estar adaptados & maquinaria de recollida en disposicion do
Consorcio das Marifias, de tipoloxia hidraulica para a recollida inérganico/organico e de
elevacion con griua pras recollidas selectivas de papel/cartdn e vidrio. Cumpriran con todas as
condicions de accesibilidad de vehiculos de recollida, seguridade pra os traballadores,
hixiene, estanqueidad, e demdis requisitos regulados nas correspondentes normativas.

A parte superior do pavimento dos contedores soterrados seré de material antideslizante e o
corpo e todalas pezas e uniéons que os conforman seran en aceiro galvanizado en quente ou
ANSI 316, admitindose o uso de polietileno de alta densidad (PELHD).

Os contedores de organico seran de carga trasera, hamentres 0s inorganicos seran de
recollida lateral. Contaran con sistemas de trampilla de facil acceso o fondo para limpeza e
mantenimiento, e aloxaranse, todos eles, en cdmaras de formigon, in situ ou prefabricado.
Ditas camaras deberan estar perfectamente impermeabilizadas pra evitar filtraciéns e garantir
a slia estanqueidade.

Os contedores quedaran integrados no viario, completamente a nivel de calzada ou beirarGa,
sen rampas nin escaléns. O sistema de peche debera ser totalmente hermético, pra evitar a
entrada de augas da choiva ou baldeos, prohibindose de maneira expresa as xuntas de goma
con mantenimiento periddico. Asi mesmo, contaran cun sistema de drenaxe que extraia o
exceso de auga de choiva 6 exterior da cdmara, e un sistema de desague pra eliminar os
liquidos lixiviados que orixine o lixo.

Respetardnse as determinaciéns do Plan Xeral contidas no seu capitulo VII, Normas de
Urbanizaciéon e demais determinaciés contidas na ordenanza municipal pra redacciéon de
proxectos de urbanizacién, control das obras e recepcion destas no Concello de Oleiros, asi
como as contidas na Normativa de Actuacion Conxunta do Consorcio das Marifias e todas
aguelas que este organismo determine.

No plano O.03 “Ordenacion. Rede Viaria, Aparcamento publico e Afeccions” indicase o
trazado, e caracteristicas das areas que conforman a rede de xestidon de residuos sélidos
urbanos.
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3. ORDENANZAS REGULADORAS

3.1. NORMAS XERAIS

3.1.1. Natureza, &mbito e vixencia

1. O presente Plan Parcial desenvolve o solo urbanizable SUD-7 “A Pezoca” do Concello de
Oleiros.

2. O Plan Parcial non entrara en vigor hasta a publicaciéon no D.O.G. dos textos integros do
acordo de aprobacion definitiva e da Normativa Urbanistica no B.O.P., se complementara co
establecido no artigo 92.3 da LOUG e haxa transcorrido o prazo previsto no artigo 65.2 da
Leu 7/85, de 2 de abril, de as Cortes Xerais e o artigo 217 da Lei 5/97 de 22 de Xulio da
Administracion Local de Galicia. A sUa vixencia seré indefinida.

3. As presentes Ordenanzas seran de aplicacion obrigatoria para a redaccion de Estudos de
Detalle, Proxectos de Urbanizacion, de Edificacion e de Parcelacion, tanto privadas como de
caracter publico que se pretenda realizar dentro do ambito do Plan Parcial.

3.1.2. Relacién co P.X.0O.M. do Concello de Oleiros

Nos puntos non contemplados no presente Plan Parcial, estarase ao disposto no P.X.0.M. do
Concello de Oleiros.

3.1.3. Alcance Normativo dos documentos

1. O alcance normativo do Plan Parcial deriva do contido normativo dos documentos que o
integran.

2. A documentacion que debe integrar o Plan Parcial establecese no art. 65 da L.O.U.G.

3. A cartografia a escala 1:500 que constitle a base grafica sobre a que se debuxou a
planimetria terd o caracter de cartografia municipal oficial e 0 seu uso sera obrigatorio para
refrexar o emprazamento e determinacions das actuacions de planeamento ou de peticion de
licenza urbanistica. O Concello podera crear a correspondente Ordenanza para a expedicion
de copias reproducibles da cartografia oficial.
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3.1.4. Modificaciéns

A modificacion de calquera dos elementos do Plan Parcial axustarase ao previsto na LOUG
no art. 94, e no previsto, ao disposto por estas Ordenanzas.

3.1.5. Desenvolvemento obrigatorio

Para a execucion do Plan Parcial redactarase obrigatoriamente o Proxecto de Urbanizacién
correspondente.

3.1.6. Estudos de Detalle

Poderanse redactar Estudos de Detalle, para completar ou reaxustar as alifiacions e rasantes,
ordenar os volumes edificables e concretar as condicidns estéticas e de composicion da
edificacion complementarias do planeamento. Sen alterar as condiciéns desta Ordenanza e
dentro das parcelas correspondentes.

3.1.7. Sistema de actuaciéon

Fixase como sistema de actuacion o de COMPENSACION. Este sistema s6 podera ser
substituido por algun dos contemplados na Lei 9/2002 e nos supostos establecidos no
Regulamento. Calquera cambio do sistema de actuacion debera acompanarse do analises da
sUa repercusion no estudo econémico-financieiro.

3.1.8. Definiciéns

A efectos destas Normas, os termos que contefien vefien recollidos na Normativa do Plan
Xeral, por tanto a sta definicién remitese ao artigo 109 do PXOM.

3.2. NORMAS COMUNES DA EDIFICACION

3.2.1. Parametros e determinacions reguladoras

A edificacion no ambito do Plan Parcial adecuarase ao tipo de edificacion definida nos planos
de ordenacion e aos pardmetros definidos polos cadros de caracteristicas que teran caracter
de maximos.
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3.2.2. Condiciéns xerais de uso

Son as condiciéns que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions segundo a
actividade que se produza neles.

As compatibilidades de uso se establecen en cada Ordenanza debéndose cumprir en todo
caso as normas xerais de uso do PXOM.

3.2.3. Liflas de edificacion

Son as definidas por este documento para cada planta

A edificacién sobre rasante debera desenvolverse dentro dos limites da lifia de edificacion
definidas pola envolvente maxima indicada nos planos de ordenacion O.07 para as plantas
baixas, 0.08 para as plantas primeira, segunda a terceira e 0.09 para as plantas baixo
cubertas.

A edificacidon baixo rasante debera desenvolverse dentro dos limites da lifia de edificacién
definida pola envolvente maxima indicada no planos de ordenacion O.06

3.2.4. Superficie edificable computable

Establecese a edificabilidade computable por cada bloque residencial repartindo a
edificabilidade méaxima entre o nimero de vivendas que se permiten como maximo en cada
un deles.

3.2.5. Alturas reguladora de plantas

Para o uso residencial establecese que:

A altura de plantas sera a comprendida entre os minimos e maximos fixados pola normativa
de habitabilidade de aplicacion no momento da solicitude da licenza de obras, en todo caso
establécense 2,60 m segundo se fixa no Plan Xeral.

A altura dos sotos e semisotos cando estean dedicados a garaxe poderan ter unha altura libre
minima fixada polo DB-SUA e en todo caso a establecida no Plan Xeral en 2,20 m.

Para o uso non residencial establecese unha altura maxima de planta 4,00 m de altura entre
caras de forxados.
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3.2.6. Condiciéns estéticas

Estarase ao disposto no PXOM, tamén teran que cumprir as especificaciéns do art. 17 das
Normas complementarias e Subsidiarias de Planeamento Provincial, relativo a armonizacion.

Todos os paramentos externos das edificacions deberdn ter un tratamento uniforme de
fachada.

3.3. NORMAS PARTICULARES DAS EDIFICACIONS

3.3.1. Ordenanza A - Edificacién aberta vivenda colectiva

1. Delimitacion: Aplicarase esta Ordenanza aos bloques residenciais edificables destinados a
vivenda colectiva, sinalados nos planos como Bloquel (P1l), Bloquel (P2), Bloque2 (P2),
Bloquel (P3), Bloque2 (P3), Bloque3 (P3), Bloguel (P4), Blogue2 (P4) y Bloque3 (P4).

2. Fixase un tipo de ordenacién de bloques abertos de vivenda colectiva. Cada bloque ten
asignado un numero méaximo de vivendas permitidas, definidos nos planos de ordenacion
volumétrica e nos cadros de caracteristicas correspondentes.

3. Parametros e condiciéns da edificacion.

Nos planos de ordenacién volumétrica establecese a ocupacibn maxima sobre e baixo
rasante por cada planta da edificacibn, non podendo superarse dita lifia maxima. A
edificabilidade maxima asignada a cada bloque ven definida nos cadros dos planos de
ordenacion volumétrica.

A altura méxima de cada bloque por nimero de plantas ven definida nos cadros de
ordenacién volumétrica, non podendo superarse os 13,50 m.

Por riba da altura méaxima (aproveitamento baixo cuberta) autorizase o uso de vivenda nos
blogques Bloque2 (P3), Bloque3 (P3), Bloquel (P4), Bloque2 (P4) y Bloque3 (P4) sempre que
estean vinculados por escaleira interior coa planta inmediatamente inferior do edificio e estar
inscritos dentro do plano e altura maxima de cuberta definidos no art. 113.6 do PXOM. Tamén
podera destinarse o aproveitamento baixo cuberta a usos complementarios da edificacion
como rochos e todo tipo de instalaciéns, sempre cumprindo o artigo 113.6 do PXOM e as
condicions das Normas de Habitabilidade vixentes no momento da solicitude da licencia. En
calguera caso o0 aproveitamento baixo cuberta sempre serd computable. No resto dos
blogques, Bloquel (P1), Bloquel (P2), Bloque2 (P2) y Bloquel (P3), non se autoriza o
aproveitamento baixo cuberta para ningun uso.
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O acceso as plantas baixo rasante do resto de parcelas privadas serd obrigatoriamente
dentro do ancho maximo que define o plano de ordenacion volumétrica O.07

Os espazos libres da edificacion seran tratados como beirardas e xardins privados,
podéndose cerrar con muro o perimetro da parcela nas condicions establecidas no PXOM,
excepto na parcela 4, onde o espacio libre de edificacion sobre rasante (ocupado en subsuelo
polos garaxes das edificacios) ainda sendo de titularidade privada, se destina a uso publico,
impedindo o seu peche e permitindo a continuidade de transito peonil entre os viais e 0s
equipamentos publicos a través do mesmo.

4. Usos

O uso caracteristico sera o residencial de vivenda plurifamiliar en edificacion colectiva libre
nos bloques Bloque2 (P3), Bloque3 (P3), Bloquel (P4), Bloque2 (P4) y Bloque3 (P4); e
residencial de vivenda plurifamiliar en edificacion colectiva baixo algun réxime de proteccién
nos bloques Bloquel (P1), Bloquel (P2), Blogue2 (P2) y Bloquel (P3).

Serda obrigatorio 0 uso residencial de vivenda plurifamiliar en edificacion colectiva nas plantas
baixas dos bloques Bloquel (P1), Bloguel (P2), Bloque2 (P2) y Bloquel (P3) e permitese o
uso residencial de vivenda plurifamiliar en edificaciéon colectiva nas plantas baixas dos
bloques Bloque2 (P3) e Bloque3 (P3). Non se permite 0 uso residencial de vivenda
plurifamiliar nas plantas baixas dos bloques Bloquel (P4), Blogue2 (P4) y Bloque3 (P4).

Como usos complementarios nas plantas baixas dos bloques Bloque2 (P3), Bloque3 (P3)
Bloquel (P4), Bloque2 (P4) y Bloque3 (P4) autorizanse os seguintes:

- comercial en categorias 22 e 32

- oficinas

- salas de reunion

- sanitario

- sociocultural

- administracion publica

- relixioso

- recreativo

- deportivo

- garaxe aparcamento en categoria 12

5. Permitese o0 uso de azoteas ou terrazas vinculadas as vivendas, sempre dentro da
envolvente maxima ou sélido capaz que se xenera 6 cumprir 0s parametros de altura maxima
permitida do edificio e a xeometria das cubertas definida no artigo 113.6 do PXOM.
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6. Os accesos as parcelas seran a través do viario e espazos de uso publico.

7. Permitense voos sobre a lifia de edificacion de planta baixa e ocuparan como maximo o
establecido no plano de ordenacién volumétrica O.08.

8. Cumprirase o artigo 95 do PXOM, sendo obrigatoria a prevision de dias prazas de
aparcamento na parcela por cada unidade de vivenda, agas cando sexan iguais ou menores
a 40 m? onde sera obrigatoria a prevision dunha praza de aparcamento por cada unidade de
vivenda.

Nas actuacions destinadas a construccion de vivendas suxeitas a calquera tipo de proteccion,
serd obrigatoria a prevision dunha praza de aparcamento por cada unidade de vivenda
protexida.

Ademais, serd obrigatoria a prevision de duas prazas de aparcamento na parcela por cada
150 m? de edificacién ou fraccién destinada a usos complementarios, ou as maiores dotacions
esixidas pola normativa de usos.

9. Os espazos libres de edificacion poderan utilizarse para as instalaciéns e elementos de
ocio e lecer, poderan ser ocupados por sotos en toda a superficie refrexada no plano O.06
“Ocupacioén volumétrica, ocupaciéon maxima bajo rasante” para cada parcela.

10. As liflas de edificacién e disposicion das edificacions sobre rasante dentro das parcelas
poderdn modificarse mediante a redacciéon dun Estudo de Detalle, asi coma os accesos a
garaxes.

11. Conforme ao artigo 46.6 da LOUG, computaranse todas as superficies edificables de
caracter lucrativo, calquera que sexa 0 uso ao que se destinen, incluidas as construidas no
subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcion das superficies construidas
no subsolo con destino a rochos de superficie inferior a 10 m? vinculados a vivendas do
edificio, a aparcamentos ou a instalacions de servizo como as de calefaccién, electricidade,
gas ou analogas.

12. Calguera norma de desefio non contemplada neste Plan Parcial rexerase polo PXOM do
Concello de Oleiros, e en concreto polo establecido na ordenanza 5 de edificacion aberta.

3.3.2. Ordenanza B - Equipamento comunitario publico

Sera de aplicacion as parcelas de equipamento publico. Os usos seran regulados polo artigo
121 da normativa do PXOM de Oleiros.
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3.3.3. Ordenanza C - Zonas verdes e Espazos libres publicos

Sera de aplicacion &s parcelas de espacios libres, zona verde 1 e zona verde 2. Na suUa
execucion estarase ao establecido no artigo 122 da normativa do PXOM de Oleiros.

3.3.4. Servizos Técnicos

Sera de aplicacion as parcelas PS1, PS2, PS3, PS4, PS5 y PS6. Os equipos de
infraestructuras comunitarias, centros de transformacion, equipos de telecomunicaciéns,
contenedores de residuos, etc...deberan situarse dentro das parcelas mencionadas, sempre
que sexa posible soterrados, e quedaran definidas no proxecto de urbanizacién. Na medida
do posible, a cota de pavimento acabado de dichas parcelas coincidira coa das beirartas
perimetrais. O material empleado no seu pavimento, na zona ocupada polas infraestructuras,
sera semellante 6 empleado nas beirartas adxacentes.

Prohibese o peche das mencionadas parcelas excepto a execucion de barreiras de
proteccion cando fosen necesarias polas condiciones de seguridade.

3.3.5. Memoria xustificativa do cumprimento da normativa vixente en materia de
habitabilidade

Tal como determina no artigo 4 o decreto 29/2010, do 4 de Marzo, polo que se aproban as
normas de habitabilidade de vivendas, os instrumentos de ordenacion urbanistica conteran
unha memoria xustificativa da slla adecuacion a estas normas.

O Plan Parcial establece as determinacions en temas de ubicacién e orientacion das parcelas
destinadas as edificaciéns, permitindo desenvolver nelas proxectos edificatorios con boas
condicions de iluminacion e soleamento, asi como a sUa idonea relacion co exterior. O Plan
Parcial adecta a Ordenanza de edificacion do Plan Xeral, respectando e promovendo os
criterios de habitabilidade do decreto 29/2010.

- Aaltura das edificaciéns, B+3+BC é proporcionada aos espazos libres privativos da maza.

- Respetanse 0s recuamentos que establece a ordenanza de aplicaciéon. O Plan Parcial
grafia o area de movemento das edificacions.

- A propia disposicibn das parcelas garante a continuidade espacial e de desefio dos
espazos libres continuando os espazos libres publicos cos privados.

- As dimensions destes espazos non resultan inferiores as esixibles segundo o punto .A.1.1
do anexo | a este decreto para o0s solos sen planeamento.

- [.A.1.1. Condiciéns de vivenda exterior:

a) As vivendas deberan ter a consideracion de vivenda exterior. Para estes efectos, as
vivendas deberan cumprir coas determinacions sobre vivenda exterior definidas polo
planeamento relativas, como minimo, as condicidns dos espazos exteriores a que
poderan abrirse 0os ocos de ventilacién e iluminacidon da estancia maior das vivendas.

b) No caso de que non exista planeamento aprobado ou cando este non defina as
condicidons de vivenda exterior, a estancia maior, en todos 0os casos, € como minimo
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outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha, deberan ter iluminacién e
ventilaciéon natural e relaciéon co exterior a través de:

- Ruas, prazas e espazos libres publicos definidos polo planeamento ou considerados
como tales pola normativa urbanistica aplicable.

- Patios de cuarteirébn ou espazos libres publicos ou privados onde sexa posible
inscribir, fora da proxeccién dos voos interiores, un circulo de diametro 0,7 H (sendo
H a media ponderada da maxima altura de coroacion, permitida pola lexislacién
urbanistica aplicable, dos edificios que conformen o espazo libre).

c) Polo menos a estancia maior, e outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha,
deberan ter iluminacién e ventilacién directa a través dos espazos exteriores indicados
nos puntos anteriores deste punto. Agas que o planeamento aplicable determine outra
cousa, 0 resto das estancias e as cocifias das vivendas poderan ter iluminacién e
ventilacion natural e relacion directa co exterior ben a través dos ditos espazos
exteriores ou a través dos patios interiores previstos no punto 1.B.2.”

3.4. NORMAS DE URBANIZACION
3.4.1. Cumprimento da normativa municipal para obras de urbanizacién

Para la execucion del Plan Parcial e obrigatorio a redaccién dun Proxecto de Urbanizacién de
acordo co establecido nesta Norma e as especificacions recollidas no capitulo VII das Normas
de Urbanizacion do PXOM de Oleiros, asi como da Ordenanza para a redaccion de Proxectos
de Urbanizacion, control de obras e recepcion destas do Concello de Oleiros.
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3.4.2. Cumprimento do decreto 35/2000, Accesibilidade

Folla resumen de cumprimento del Decreto 35/2000 (DOG 29/02/09) en desenvolvemento da
Lei 8/97 de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectdnicas de Galicia.

URBANIZACION E REDES VIARIAS

CONCEPTO PARAMETRO MEDIDAS SEGUN DECRETO
ADAPTADO PROXECTO
AREAS DESENVOLVIDAS POLO PLANEAMENTO |  LARGO LIBRE 1.80m (Con CUMPLE >1,80m
ITINERARIOS INTEGRAL obstaculos puntuais 1.50m.)
PEONIS RESTO DE AREAS LARGO LIBRE 0,90m
Base 1.1.1 PENDENTE MAX. LONXITUDEINAL 10% CUMPLE<10%
ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS 2,20m CUMPLE>2,20m
LARGO MINIMO LIBRE DE OBSTACULOS 3,00m (Con obstaculos 2,50m) CUMPLE>3,00m
'T'NERBQF;'eolS_l“_g'XTOS PENDENTE MAX. LONXITUDEINAL 8% CUMPLE>8%
ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS 3,00m CUMPLE>3,00m
PASOS PEONIS AREAS DESENVOLVIDAS POR PLANEAMIENTO LARGO LIBRE 1,80m CUMPLE>1,80m
PERPENDICULARES RESTO DE AREAS LARGO LIBRE 1,50m
SENTIDO ITINERARIO PENDENTE MAX 12% CUMPLE<12%
Base 1.13A LARGO LIBRE MINIMO ACERAS 0,90m CUMPLE>0,90m
LONXITUDE MINIMA 1,50m CUMPLE>1,50m
DF’EAli%SE;EA%\gSBii\‘PEgB LARGO MINIMO 0,90m LIBRE MAS EL LARGO CUMPLE>0,90m
DEL BORDILLO
PASO DE VEHICULOS PERPENDICULAR A CALZADA MINIMO 0,60m CUMPLE>60cm
SOBRE ACERAS Base 1.1.4 PASO LIBRE DE OBSTACULOS MINIMO 0,90m CUMPLE>0,90m
PASOS DE PEON AREAS DESENVOLVIDAS POLO PLANEAMENTO LARGO LIBRE 1,80m CUMPLE>1,80m
Base 1.15 RESTO DE AREAS LARGO LIBRE 1,50m
DIMENSION MINIMA EN RINGLEIRA 2,00-2,20 x 5,00m CUMPLE
APA%SIQQAEQ‘TOS ESPAZO LIBRE LATERAL 1.50m CUMPLE
DIMENSION MINIMA TOTAL 3,50 x 5,00m CUMPLE
PLAZAS ADAPTADAS 3,50 X 5,00m CUMPLE
ELEMENTOS DE PAVIMENTOS, DUROS E ANTIDESLIZANTES RESALTE MAX. 2cm. CUMPLE
URBANIZACION BORDILLOS, CANTO REDONDEADO ALTURA MAX 0,14m CUMPLE
Base 1.2 REIXAS EN CUADRICULA, HOCOS CUMPLE
MENORES DE 2cm
SENAIS E ELEMENTOS ALTURA MINIMA LIBRE IGUAL O MAIOR DE 2,20m CUMPLE>2,20m
VERTICALES ALTURA PULSADORES E MECANISMOS ENTRE 1,20 E 0,90m CUMPLE
Base 1.4.1 SITUACION: PASO LIBRE EN ACERAS 1,50m EN AREAS CUMPLE
DESENVOLVIDAS POLO
PLANEAMENTO
ALTURA PULSADORES E MECANISMOS ENTRE 1,20-0,90m CUMPLE
OUTROiE‘ElElMENTOS , 0,90m, 1,50m EN AREAS CUMPLE>1,50m
Base 1.4.2 SITUACION: PASO LIBRE EN ACERAS DESENVOLVIDAS POLO
PLANEAMENTO
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3.4.3. Cumprimento da orden Viv/561/2010, espazos publicos urbanizados

Folla resumen de cumprimento da Orden VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se
desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade e non
discriminacién para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el Documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

NORMATIVA PROYECTO

CAPITULOI: DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 2. Ambito de aplicacion. H ambito de aplicacion de esta Orden esta constituido por todos los espacios
publicos urbanizados y los elementos que lo componen. Las condiciones de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados se aplican a:

« Las areas de uso peatonal. Cumple
« Las areas de estancia. Cumple
« Los elementos urbanos. Cumple
« Los itinerarios peatonales. Cumple

Comprendidos en espacios publicos urbanizados de acuerdo a esta Orden. En las zonas urbanas
consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se plantearan las
soluciones alternativas que garanticen la méxima accesibilidad.

CAPITULO lIl: TINERARIO PEATONAL ACCESIBLE (IPA)

Art. 5 Condiciones generales del IPA. Definicion: son itinerarios peatonales ACCESBLES aquellos que
garantizan el uso no discriminatorio y circulacion de forma auténoma y continua de todas las personas.
a. Itinerario peatonal accesible:

- En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m. >1,80m
- Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la normativa

autonémica, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante >1,50m
no sea inferior a 1,50 m.

- Altura libre de paso: 2,20 m >2,20m
- Pendiente maxima longitudinal: 6% B

- Pendiente maxima transversal: 2% Do

b. Los desniveles seran salvados mediante rampas (art. 14), escaleras (art.15), ascensores (art.16) y tapices

rodantes o escaleras mecanicas (art. 17). Cumple
Sin escalones aislados ni resaltes Cumple
- Pavimentacién dura, estable y antideslizante, sin piezas ni elementos sueltos Cumple
- lluminacién minima de 20 luxes >20luxes
¢. Plataforma unica de uso mixto, cuando el ancho o la forma impidan separar los itinerarios peatonal y| Cumple
vehicular.

a un mismo nivel y con prioridad peatonal Cumple
4

CAPITULOVi: CRUCES ENTRE ITINERARIOS PEATONAL ES E IMINERARIOS VEHICULARES.

Art. 20 Vados peatonales.

a En ningun caso invadira el IPA que transcurre por la acera. Por lo que sélo se admiten estrechamientos ~1.50m
minimos de 1,50 m. !

b. El encuentro entre el vado y la calzada deberé estar enrasado. Cumple
¢. La.anchura min. del plano inclinado del vado a cota de la calzada sera de 1,80 m. >1,80m
d. B pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante con sefializacion

tactil seguin art.45 y 46

e. Pendiente longitudinal max.:

- Para tramos inclinados de hasta 2 m: 10%. Cumple
- Para tramos inclinados de hasta 2,5 m: 8%. Cumple
f. Cuando no sea posible salvar el desnivel mediante un vado de 1 6 3 pendientes, se optara por llevar la Cumple

acera al mismo nivel de la calzada con planos inclinados de pendiente méxima longitudinal del 8%.
Art. 21 Pasos de peatones.

a. Ancho de paso: = al de los vados peatonales que los limitan. (1,80 m min.). Cumple
b. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado, se podrd
optar por elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las aceras.

Art. 22 Isletas.

a. Ancho de paso: = al del paso de peatones a que corresponde. (1,80 m min.) y longitud minima 1,50 m

b. Cuando no puedan cumplir estas condiciones, se ejecutaran sobre una plataforma situada entre 2 y 4

cm por encime del nivel de la calzada; encuentro resuelto mediante bordillo rebajado con pendiente < Cumple

12%.

Art.23 Seméaforos. 68
1.2 Estaran regulados para poder cruzar a una velocidad de 50 cm/seg. Cumple
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CAPITULO V:-ELEMENTOS DE URBANIZACION.

Art. 10 Condiciones generales de los EU.

a Los elementos de urbanizacion NUNCA invadiran el ambito libre de paso de un itinerario peatonal

accesible. Cumple
Art. 11 Pavimentos.

a. Su colocacion (en IPA) y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes. Cumple
Art. 12 Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

b. Enrasadas con el nivel del pavimento circundante cumpliendo segun su ubicacion:

- en &reas de uso peatonal: @ max.= 1cm - en la calzada @ méx. =2,5cm Cumple
Art. 14 Rampas.

a.anchomin.: 1,80 m. >1,80m
b. longitud méax. del tramo: 10 m.

c. pendiente longitudinal max:

-10% hasta 3 m - 8% hasta 10 m. Cumple
d. pendiente transversal max: 2%

e. Ancho de los Rellanos:

- Con cambio de sentido: Ancho rampa X 1,80 m - Sin cambio de sentido: Ancho rampa X 1,50 m Cumple
f. espacio al inicio y final de la rampa que no invada el IPA de Ancho rampa X 1,50 m. Cumple
g. Extremos de la rampa de pavimento tactil indicador direccional (art. 46).Ancho: 1,20 m. Cumple
h. lluminacién en IPA 20 luxes. >20luxes
Art. 30 Elementos de proteccion del peatdn.

a. Altura minima: - 0,90 m para altura menor a 6m - 1,10 m para alturas superiores a 6m >1,10m
b. Obligacion pasamanos dobles a ambos lados

c. altura pasamanos superior: 0,95 - 1,05 m. >1,10m
d. altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,75 m >0,75m
e. ancho de agarre: entre 45y 5 cm. Cumple
f. prolongacién: 30 cm Cumple
g. Separacién minima de la pared: 4 cm Cumple
h. pasamanos central para ancho superior a4 m Cumple
6

CAPITULO V:ELEMENTOS DE URBANIZACION.

Art. 15 Escaleras.

a. Ancho minimo: 1,20 m >1,20m
b. Tramos:

- n° minimo peldafios: 3 >3

- n° méaximo peldafios: 12 >12

c. Peldafios:

- Huella minima: 30 cm Cumple
- Contrahuella méxima: 16 cm Cumple
- Entodo caso: 54 cm<2C+H<70cm Cumple
- Rellanos: Ancho X 1,20 m Cumple
Art. 30 Elementos de proteccion del peaton.

a. Altura minima: - 0,90 m para altura menor a 6m - 1,10 m para alturas superiores a 6m Cumple
b. Obligacién pasamanos dobles a ambos lados

c. altura pasamanos superior: 0,95 - 1,05 m. Cumple
d. altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,75 m Cumple
e. ancho de agarre: entre 45y 5 cm. Cumple
f. prolongacién: 30 cm Cumple
g. Separaciéon minima de la pared: 4 cm Cumple
h. pasamanos central para ancho superior a4 m Cumple
Art. 16 Ascensores. No es el caso
a. Sin resaltes entre el pavimento del IPA y el acceso al ascensor.

b. Separacién méax. entre el suelo de la cabina y el pavimento exterior: 35 mm.

c. Cabinas:

- De 1 puerta 6 2 enfrentadas: 1,10 x 1,40m

- De 2 puertas en angulo: 1,40 x 1,40 m

d. ancho de paso libre minimo de 1 m.

e. Seccion transversal del pasamanos de dimensiones entre 30 y 45 mm.

f. Espacio entre pasamanos y pared min. 35 mm.

g. Altura del borde sup. pasamanos 900 + 25 mm

h. Altura botonera: entre 0,70 y 1,20 m.

Art. 17 Escaleras mecanicas y tapices rodantes. No es el caso

b. Pendiente méaxima: 12%.

c¢. Superficie movil horizontal que debera discurrir en horizontal antes de generar peldafios o superficie
inclinada: 0,80 m.
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7
CAPITULO VIIl: MOBILIARIO URBANO.

Art. 24. Condiciones generales.
a. Su instalacion en las areas de uso peatonal no invadiran el itinerario peatonal accesible. Cumple
b. S dispondran preferentemente alineados junto ala banda exterior de la acera, y auna distancia min.

P . Cumple
de 0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada. P
Art. 33 Elementos vinculados a actividades comerciales.
a. Los puestos comerciales situados en areas de uso peatonal con mostradores de atencion al publico Cumple

dispondran de un espacio minimo de altura entre 0,70y 0,75 m
Art. 34 Cabinas de aseo publico accesibles. No hay
a. Puerta: abatible hacia el exterior o corredera.

b. Mecanismos y elementos manipulables a altura méax. 0,95 m.

c. Altura de asiento inodoro: entre 0,45y 0,50 m.

Art. 35 Plazas de aparcamiento reservadas a personas con movilidad reducida.

a. Proporcion: como min. 1accesib/40 6 fraccion. Cumple
b. Las plazas dispuestas en perpendicular y en diagonal tendran una dimensién minima de 500 x 2,20 y|
dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de longitud igual a la plaza y ancho 1,50 Cumple

m. que podré ser compartido por dos plazas adyacentes.
c. Les plazas dispuestas en linea tendrd las mismas dimensiones y una zona de transferencia yj|
aproximacion posterior de ancho igual a la plaza y longitud min. 1,50 m.

Cumple

3.5. COMPROMISOS ENTRE O CONCELLO E OS URBANIZADORES

Os prazos de execucién das obras de urbanizacién quedan refrexados no correspondente
Plan de Etapas deste documento.

A transmisién ao Concello do dominio dos terreos e obras de urbanizacion de cesion
obrigatoria e gratuita, se producira nos termaos previstos na seccion 72 do Capitulo Il do Titulo
V do Regulamento de Xestién Urbanistica e no art. 118 da LOUG e PMRG asi como no artigo
86 da ordenanza reguladora das obras de urbanizacion e recepcion das mesmas aprobada
polo Pleno municipal de data 27 de decembro de 2007, correspondendo & conservacion das
obras de urbanizacion, aos propietarios dos soares constituidos en entidades urbanisticas de
conservacion.

Segundo o apartado “b” do art. 74 da LOUG e PMRG no prazo maximo de tres meses desde
a aprobacion definitiva do Proxecto de Urbanizacion, e previo requirimento do Concello, se
aportara ao expediente administrativo do presente Plan Parcial un aval polo importe
legalmente esixible.
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4. PLAN DE ETAPAS

Para o desenvolvemento do Plan Parcial preveese un uUnico Poligono de Execucidon que
permita o cumprimento dos deberes de cesion e urbanizacion e a xusta distribucion das
cargas e beneficios na totalidade da sUa superficie.

O presente Plan de Etapas redactase a fin de cumprimentar as determinacions dos artigos 54
e 62 do Reglamento de Planeamiento e do artigo 14 do PXOM.

Ao tratarse dun unico Poligono de Execucién, pola propiedade prefirese o seu
desenvolvemento completo nunha sola etapa, xa que asi conséguese no mais breve prazo
posible completar tanto a trama urbana, como as dotacions de servizos urbanistico e de
equipamentos.

Por tal motivo ao tratarse dunha sola etapa, non se establece orden de prioridades, nin plano
que as recolla.

O prazo previsto e de catro anos, para a execucion total do mesmo, distribuido nas seguintes
etapas:

12 Etapa: O Proxecto de Compensacidn presentarase nun prazo maximo de seis meses
desde a notificacién da aprobacion definitiva do Plan Parcial.

22 Etapa: Presentacion do proxecto de urbanizacion e outorgamento das licenzas necesarias
e execucién das obras previstas nas infraestruturas. Esta execucion incllie tanto as obras de
urbanizacion como as de posta en servizo das reservas para espazos libres e zonas
axardinadas e para aparcamento. Duracidén prevista 2 anos dende a aprobacion do Plan
Parcial.

32 Etapa: Con unha duracion de 2 anos para a obtencion das licenzas das edificaciéns e
construcién das mesmas desde a finalizacion da etapa anterior.

Non obstante poderan acomodarse simultaneamente as obras de urbanizacién e de
construcién das edificacions, sempre que resulte tecnicamente posible e quede garantida a
terminacion das obras de urbanizacion de acordo cas determinacions do Plan Parcial e do
PXOM, ao amparo do establecido no art. 20 do Regulamento de Xestion Urbanistica.

5. ESTUDO ECONOMICO FINANCIEIRO

5.1. AVALIACION ECONOMICA

Para o aval econémico das obras de urbanizacién do Plan Parcial se valoraran os custos de
execucion das obras de implantacién dos servizos de infraestruturas, acondicionamento das
zonas verdes e urbanizacion viaria, asi como os traballos necesarios de demolicién e
movemento de terras, incluindo unha dotacion econémica para as indemnizacions por derribo
das construcions e instalacions.

Procedese a medicién xeral das actuaciéns agrupandose nos capitulos anteriores.
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5.1.1. MAdulos unitarios por custo

A valoracion producese aplicando os médulos unitarios medios de custo (definidos para cada
un das obras a realizar) resultando da previa descomposicion dos prezos e contrastando os
custos reais de actuacién en execucién. Os prezos utilizados dan un custo medio por m? do
ambito de 43,32 €/m2.

5.1.2. Avaliacién econdmica da implantacion. Presuposto de Execucién Material.

URBANIZACION DO AMBITO

Movemento de terras e demolicions 78.200,00 €
Firmes e Pavimentos 325.000,00 €
Rede de abastecemento de auga 98.000,00 €
Rede de saneamento e pluviais 106.250,00 €
Rede eléctrica, lluminacion Publica e Centros de transformacion 290.000,00 €
Rede de Telecomuciacions 49.500,00 €
Rede de Gas 70.250,00 €
Acondicionamento de Espazos Libres 125.000,00 €
TOTAL URBANIZACION 1.142.200,00 €

CONEXIONS EXTERIORES

Firmes e pavimentos 56.700,00 €
Infraestrutura de abastecemento e saneamento 49.750,00 €
Outras instalaciéons 64.000,00 €
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES 170.450,00 €

TOTAL PRESUPOSTO DE EXECUCION MATERIAL

1.312.650,00 €




5.1.3. Presuposto de execucion por contrata das obras de urbanizacion

Presuposto de Execucion Material 1.312.650,00 €
Gastos xerais (13%) 170.644,50 €
Beneficio industrial (6%) 78.759,00 €
Suma 1.562.053,50 €
IVE 21% 328.031,24 €
TOTAL CONTRATA DE URBANIZACION 1.890.084,74 €

Do presente importe, estd pendente de abono 6 Concello de Oleiros, a cantidade de
35.816,26 euros, correspondentes 6s traballos de urbanizacién xa executados polo propio
Concello na rda do Ensino, no seu frente 6 equipamento sanitario S-6, centro de saude.

5.1.4. Indemnizacions do sector

Indemnizacions do Sector 350.000,00 €

5.1.5. Honorarios de xestion urbanistica

Honorarios de Xestiéon Urbanistica 245.000,00 €
IVE 21% 51.450,00 €
TOTAL CONTRATA DE URBANIZACION 296.450,00 €

5.1.6. Coste Total da Actuacién

Presuposto de Execucion por Contrata 1.562.053,50 €
Indemnizacions do Sector 350.000,00 €
Honorarios de Xestién Urbanistica 245.000,00 €
TOTAL COSTE DA ACTUACION 2.157.053,50 €
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6. CADROS DE CARACTERISTICAS

6.1. CARACTERISTICAS DO SECTOR

PARAMETROS XERAIS
SUPERFICIE TOTAL DO AMBITO 59.091,10 m2
SUPERFICIE TOTAL DA AREA DE REPARTO 56.866,57 m2
EDIFICABILIDADE PRIVADA 0,48
APROVEITAMENTO TIPO 0,3608 m
M? LUCRATIVOS 22.831,95 m2
SISTEMAS XERAIS EXTERIORES 9.300,00 m2
(Parque Metropolitano de Lians ZV-5)
AREA BRUTA DO SECTOR 49.791,10 m2
SISTEMA VIARIO QUE MANTENSE 2.224,53 m2
AREA NETA DO SECTOR 47.566,57 m2
DENSIDAD MAXIMA 45 viv/ha
N° MAXIMO DE VIVENDAS 214
APROVEITAMENTO RESIDENCIAL
RESIDENCIAL 20.320,44 m2
Residencial vivenda Libre 134 viviendas 12.192,26 m2
Residencial vivenda Proteccion 80 viviendas 8.128,18 m2
APROVEITAMENTO TERCIARIO
TERCIARIO-COMERCIAL 2.511,51 m2
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CADRO DE SUPERFICIES XERAIS (m?). ZONIFICACION

RESIDENCIAL ESPAZO CESION CESION CESION
PRIVADO LIBRE EQUIPAMENTO ESPAZO VIARIO/ TOTAL
PRIVADO LIBRE/ZONA | INFRAESTR.
VERDE
4.914,00 m2 8.645,94 m2 13.785,79 m2 5.492,50 m2 | 16.952,87 m2
13.559,94 m2 36.231,16 m2 49.791,10 m2
TITULARIDADE PRIVADA TITULARIDADE PUBLICA
CUADRO DE SUPERFICIES DE CESION TOTAL
LEY DEL SUELO DE GALICIA 9/2002 del 30 de diciembre DOTACIONES
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS m? suelo plazas
PARQUES Y JARDINES, AREAS
DE OCIO, EXPANSION Y RECREC RESID. /HOTEL. 18 m?/ 100 m? edificables 4.109,75 m?suelo
Reserva de suelo nunca inferior a 10% de sup. total ambito 497911 m?suelo 4.979,11
TERC./INDUST. 10% de sup. total ambito 0,00 m?suelo
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
SERVICIOS SANITARIOS
ASISTENCIALES, EDUCATIVOS RESID /HOTEL. 10 m?/ 100 m? edificables 228320 m?suelo 2.283,20
CULTURALES Y DEPORTIVOS TERC./INDUST. 2% de sup. total ambito 0,00 m?suelo
N° DE PLAZAS RESID /HOTEL. 2 cada 100 m? edificables 457 plazas 457
25% del total para dominio publico 114 plazas 114
TERCIARIO 2  cada 100 m? edificables 0 plazas
20% del total para dominio publico 0 plazas
NDUSTRIAL 1 cada 100 m? edificables 0 plazas
25% del total para dominio publico 0 plazas
i 7.262,31 457
114
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PRIVA

CADRO DE EDIFICABILIDADES

6.2. CADRO DE CARACTERISTICAS DAS ZONAS RESIDENCIAIS. TITULARIDADE

N NOMAX | LporPNCIAL TERCIARIA | TOTAL

PARCELA | VIVENDAS (m (m
*B'-(()FE?LL)JE 1 22 2.175,44 m2 ,00 m2 2.175,44 m2
*B'-(()F%JE Vooa; 2.175,00 m2 ,00 m2 2.175,00 m2
*B'—(()F%JE 2 21 2.175,00 m2 ,00 m2 2.175,00 m2
*B'-C()F%l)JE 1 22 2.175,00 m2 ,00 m2 2.175,00 m2
BLC()F?SL;E 2 22 2.035,00 m2 426,70 m2 2.461,70 m2
BL‘?F?;E 3 22 2.035,00 m2 426,70 m2 2.461,70 m2
B'-O(F?:)’E 1 28 2.520,00 m2 552,70 m2 3.072,70 m2
B'—‘?SAE;E 2 28 2.515,00 m2 552,70 m2 3.067,70 m2
B'—?S:;E 3 28 2.515,00 m2 552,71 m2 3.067,71 m2

TOTAL 214 20.320,44 m2 | 2.511,51 m2 22.831,95 m2

Nota: Os bloques sinaladas con * poderan destinarse a aloxar vivenda suxeita a algin
réxime de proteccién publica ata completar a edificabilidade maxima de 8.128,18 m?, e
ata un maximo de 80 vivendas.
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CADRO DE SUPERFICIES/OCUPACION (m?)

. . ESPAZO
N N RESIDENCIA/COMERCIAL
PARCELA | BLOQUE LIBRE TOTAL
OCUPACION EN PLANTA BAIXA PRIVADO
1 BLOQUE 1 504,00 m2 1.087,38 m2 | 1.591,38 m2
BLOQUE 1 504,00 m2
2 1.799,36 m2 | 2.807,36 m2
BLOQUE 2 504,00 m2
3 BLOQUE 1 504,00 m2
BLOQUE 2 504,00 m2 2.474,28 m2 | 3.986,28 m2
BLOQUE 3 504,00 m2
4 BLOQUE 1 630,00 m2
BLOQUE 2 630,00 m2 3.284,92m2 | 5.174,92 m2
BLOQUE 3 630,00 m2
TOTAL 4.914,00 m2 8.645,94 m2 | 13.559,94 m2

6.3. CADRO DE CARACTERISTICAS DOS EQUIPAMENTOS DE DOTACIONS PUBLICAS

EQUIPAMENTO XERAL SANITARIO S-6 8.914,00 m2
EQUIPAMENTO XERAL EDUCATIVO D-15 1.097,77 m2
EQUIPAMENTO LOCAL EDUCATIVO 3.774,02 m2
TOTAL EQUIPAMENTOS 13.785,79 m2
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6.4. CADRO DE CARACTERISTICAS DOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

ZV1 3.270,77 m2
V2 2.221,73 m2
TOTAL 2V COMPUTABLE 5.492,50 m2

6.5. CADRO DE CARACTERISTICAS DO SISTEMA PUBLICO VIARIO E DE

INFRAESTRUCTURAS
VIARIO RODADO 2.384,54 m2
VIARIO PEONIL 5.633,02 m2
APARCADOIROS 1.660,66 m2
VIARIO CIRCUNVALACION DE OLEIROS (VIAL 20) 7.043,83 m2
PARCIAL VIARIO 16.722,05 m2
INFRAESTRUCTURAS ( C.T. / RESIDUOS / TELECO.) 230,82 m2
TOTAL VIARIO E INFRAESTRUCTURAS 16.952,87 m2

6.6. CADRO DE CARACTERISTICAS DAS PRAZAS PUBLICAS DE APARCAMENTO NA

REDE VIARIA
NUMERO DE PRAZAS DE APARCAMENTO NORMAIS 107
NUMERO DE PRAZAS DE APARCAMENTO ADAPTADAS 7

TOTAL NUMERO DE PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 114

A Corufa, Xuno do 2014
Os Arquitectos
JOSE MANTINAN SOLER JOSE RAMON RODRIGUEZ VARELA
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