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1 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRETAGICA SIMPLIFICADA

11 INTRODUCCION

El objetivo del presente documento es dar cumplimiento a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, la cual establece (en su articulo 29) que dentro del procedimiento administrativo de aprobacion del
planeamiento urbanistico, el promotor debe presentar ante el 6rgano sustantivo (administracion publica que
ostente las competencias para aprobar el planeamiento propuesto), una solicitud de inicio del procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental Estratégica, acompanada del borrador del planeamiento y de un documento ambiental

estratégico.

Dando cumplimiento a lo anterior se redacta el presente documento, DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 LIANS, con la finalidad de comunicar
el inicio de los trabajos necesarios para establecer la ordenacién detallada del poligono de suelo urbano no
consolidadoPol-14 Lians delimitado en el planeamiento general del Concello de Oleiros (A Coruha), con el

objetivo fundamental de mejorar sus condiciones de integracion paisajistica.

1.2 ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Municipal del concello de Oleiros (en adelante PGOM), fue aprobado
definitivamente el 11 de diciembre de 2014. Dicho documento define un poligono de suelo urbano no consolidado
denominado POL 14 “Lians”, en cuya normativa, articulo 133, se recogen las determinaciones de ordenacion
singulares para dicho ambito. En dicha normativa, el PGOM establece la necesidad de redactar un estudio de

detalle para reajustar las alineaciones y las rasantes establecidas en la propia ordenacion vigente.

Ante esta situacion, y una vez analizada en profundidad la ordenacion vigente en el PGOM, se obtiene la
necesidad de modificar dicha ordenacién al surgir importantes problemas de desarrollo del ambito, sefialando a

continuacion los mas destacables:

- Imposibilidad de realizar la conexién viaria entre la zona central del ambito y la urbanizacién
Bastiagueiro, en la zona norte, ya que actualmente existe un desnivel de 13 entre la zona central del
ambito y la rua dos Nifios, dificultando enormemente las posibilidades de cumplir las condiciones de

accesibilidad obligatorias en espacios publicos urbanizados.

- Como se procede a analizar posteriormente, en el ambito existe una importante masa arboérea,
con destacados ejemplares de interés, que se situan especialmente en la zona norte, y su
mantenimiento se ve comprometido con las zonas residenciales ordenadas en el PGOM vigente.
Ademas, la zona verde central planificada por el PGOM es la zona que actualmente tiene menor

presencia de especies arboreas.

- La franja norte del ambito, debido a su posicidn topografica, cuenta con un gran impacto visual
hacia la bahia de Bastiagueiro y hacia toda la ria de A Corufia, por lo que la ordenacién vigente, que

sitla zonas residenciales en dicha franja, va a generar un impacto paisajistico destacable en el entorno.
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Por estos motivos, que se desarrollan y se justifican de forma mas precisa en la memoria justificativa del
presente plan especial, surge la necesidad de modificar la ordenacién planteada en el PGOM vigente por una
ordenacién mas respetuosa con la vegetacion existente y que mejore la integracion paisajistica del conjunto,
siendo necesaria la modificacion de las alineaciones y la situacién de la zona verde y de las zonas residenciales.

Por lo tanto, y al tratarse de un ambito de suelo urbano no consolidado, se procede en el presente documento a
redactar un Plan Especial de Reforma Interior que ordene el ambito de manera precisa y respetando los valores
ambientales existentes en el entorno, manteniendo las condiciones generales de ordenaciéon que el PGOM
detalla en el Pol-14, tales como la edificabilidad, el aprovechamiento tipo, los usos previstos y la altura de la
edificacion. Se redacta por lo tanto el presente documento, cuyo objetivo final es posibilitar el desarrollo del
POL-14.

1.3 ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRETAGICA

La normativa de referencia en materia de Evaluacion Ambiental Estratégica es la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. A continuacion se transcribe el texto articulado que regula el procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica.

LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL
Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administraciéon publica y cuya
elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por
acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma,
cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente sometidos a
evaluaciéon de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo terrestre, utilizaciéon del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.
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d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

2. Si el érgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los documentos
sefialados en el apartado anterior, requerira al promotor para que, en un plazo de diez dias
habiles, los aporte, con los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre.

Asimismo, el érgano sustantivo comprobara que la documentacion presentada de conformidad
con la legislacion sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el érgano sustantivo remitira al érgano
ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompaniar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada, el o6rgano ambiental podra resolver su
inadmision por algunas de las siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable por
razones ambientales.

b) Si estimara que el documento ambiental estratégico no reune condiciones de calidad
suficientes.

Con caracter previo a la adopcién de la resolucién por la que se acuerde la inadmision, el
organo ambiental dara audiencia al promotor, informando de ello al érgano sustantivo, por un
plazo de diez dias que suspende el previsto para declarar la inadmision.

La resolucién de inadmision justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la misma
podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial en su
caso.

Articulo 30. Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas

1. El 6rgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del
plan o programa.

2. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberan
pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la
solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuara si el 6rgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes
para formular el informe ambiental estratégico. En este caso, no se tendran en cuenta los
pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente.

Si el 6rgano ambiental no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien porque no se
hubiesen recibido los informes de las Administraciones publicas afectadas que resulten
relevantes, o bien porque habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes para decidir,
requerira personalmente al titular del 6érgano jerarquicamente superior de aquel que tendria
que emitir el informe, para que en el plazo de diez dias habiles, contados a partir de la
recepcion del requerimiento, ordene al 6érgano competente la entrega del correspondiente
informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera
incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al érgano
sustantivo y al promotor y suspende el plazo.

En todo caso, el promotor podréa reclamar a la Administracion competente la emision del
informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Articulo 31. Informe ambiental estratégico

1. El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses
contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben
acompanar.

2. El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, resolvera mediante la emision del
informe ambiental estratégico, que podra determinar que:
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a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el
organo ambiental elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido
en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas requladas en el articulo 19.

Esta decisién se notificara al promotor junto con el documento de alcance y el resultado
de las consultas realizadas para que elabore el estudio ambiental estratégico y continte
con la tramitacion prevista en los articulos 21 y siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

3. El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitira por el 6rgano ambiental
para su publicacién en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Estado» o diario
oficial correspondiente, sin perjuicio de su publicacién en la sede electronica del 6rgano
ambiental.

4. En el supuesto previsto en el apartado 1 letra b) el informe ambiental estratégico perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en
el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la
aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En
tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del plan o programa.

5. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que,
en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicién de caracter general que hubiese
aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa
frente al acto, en su caso, de aprobacioén del plan o programa.

Articulo 32. Publicidad de la adopcion o aprobacién del plan o programa

En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacion del plan o programa, el 6rgano
sustantivo remitira para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente la siguiente documentacion:

a) La resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y una
referencia a la direccion electronica en la que el érgano sustantivo pondra a disposicion
del publico el contenido integro de dicho plan o programa.

b) Una referencia al «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente en el que se
ha publicado el informe ambiental estratégico.

Visto el precepto legal transcrito, y considerando que el documento urbanistico cuyo tramite se inicia consiste en
un plan que establece el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension, le resulta de aplicacion los

supuestos establecidos en el articulo 6.2.a) anteriormente transcrito, por lo que se someteria al procedimiento

simplificado de evaluacion ambiental estratégica.

En el caso particular del presente documento, el organismo competente para la aprobacion del planeamiento de
desarrollo viene determinado en el articulo 75.4 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, delsuelo de Galicia (en
adelante LSG).

Articulo 75. Procedimiento de aprobacion de los planes parciales y planes especiales

(--.)
4. La aprobacion definitiva de los planes parciales y de los planes especiales correspondera al
organo municipal competente.

Visto el precepto legal transcrito, que establece la competencia de la aprobacion de los planes parciales y de los
planes especiales en el 6rgano municipal competente, el Concello de Oleiros tendra la consideracion de érgano
sustantivo en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.
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A continuacién se incluye el contenido del documento ambiental estratégico, segun el articulo 29 antes transcrito.
- Los objetivos de la planificacion.

- El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
- El desarrollo previsible del plan o programa.

- Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en

el ambito territorial afectado.
- Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
- La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
- Unresumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.

- Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

En este sentido hay que mencionarque el contenido del presente documento se ajusta también a lo requerido por
el Organo ambiental del procedimiento, la Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climaticoque, entre

otros aspectos, afiade la “Informacion cartografica” al contenido minimo del Documento Ambiental Estratégico.

Respecto al contenido del borrador del plan, este no se encuentra regulado en ningun precepto legal, quedando
supeditado al criterio del equipo redactor. En este sentido su contenido se ajusta a los principios de sencillez,

legibilidad y proporcionalidad.

Por ultimo hay que destacar que el planeamiento propuesto no afecta a espacios incluidos en la red Natura 2000,
ni sometidos a algun régimen de proteccién establecido en la Ley 9/2001, de 21 de agosto, de conservacion de la

naturaleza.



c

CONCELLO DE
OLEIROS

2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El Plan Especial tiene como objetivo principal la ordenacién pormenorizada del poligono 14 del PGOM de

Oleiros, denominado “Lians”, situado en suelo urbano no consolidado, cumpliendo las condiciones de ordenacion

contenidas en el PGOM, asi como las cautelas establecidas en la legislacion sectorial que le resulte de

aplicacion.

21 OBJETIVOS ESPECIFICOS

El objetivo de la ordenacion propuesta es definir un disefio urbanistico que cumpla con:

Mantener el cumplimiento de las condiciones generales de desarrollo fijadas en el PGOM de

Oleiros.

Integrar en la nueva propuesta de ordenacion los elementos valiosos del paisaje y la vegetacion
existente en el interior del ambito, favoreciendo el disefio de zonas comunitarias de alta calidad

ambiental y espacial.

Definir una ordenacién que se adapte a la topografia existente, minimizando los movimientos de
tierras e integrando la edificacion en sus cotas de implantacion. Ademas se intentaran mantener las

especies arboreas existentes en el ambito incluyéndolas en el sistema viario y en el espacio libre.

Promover obras de urbanizacién de minimo impacto, reduciendo al maximo las zonas dedicadas a
movilidad de vehiculos y a aparcamiento, cumpliendo en todo momento con los estandares
minimos obligatorios. Se propondra el uso de materiales y pavimentos drenantes en la medida de lo
posible, asi como la disposicidon de zonas ajardinadas y de esparcimiento, tanto publicas como

privadas.

Disponer una ordenanza especifica de vivienda unifamiliar para la nueva propuesta residencial,
adaptando la volumetria maxima permitida a los condicionantes derivados de las dotaciones que
actualmente son obligatorias de instalar en el interior de las viviendas, y que requieren de una

mayor altura libre.
Facilitar la posterior gestion urbanistica del ambito, simplificando la reparcelacion.

Buscar una solucién sostenible en su triple vertiente: social, econémica y ambiental.

2.2 OBJETIVOS AMBIENTALES PROPUESTOS

El objetivo ambiental fundamental del presente documento es mejorar las condiciones de integracion paisajistica

de la ordenacién urbanistica prevista en esta zona del término municipal. Para ello establecen las nuevas

condiciones de desarrollo para este poligono, que en resumen conllevan una importante disminucion de la

superficie de suelo urbanizada, asi como la definicion de unas condiciones de acabado de las edificaciones y

ajardinamiento minimo. En sintesis, el objetivo de la planificaciéon es en si mismo un “objetivo ambiental”. De

todas formas se enumeran detalladamente los siguientes objetivos:

Perseguir la adaptacion a la topografia de la ordenacion que se proponga; en especial en lo

que respecta a la integracion de la edificacion en la morfologia del terreno.
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Disefiar una solucién urbanistica que permita el mantenimiento del arbolado existente de
interés, en la mayor medida posible.
Disminuir el impacto paisajistico.

Establecer un disefio para la nueva ordenacion junto con las medidas necesarias, que
posibiliten la materializacion de los objetivos establecidos, favoreciendo su integracién

ambiental y paisajistica en el entorno en que se situa.

Adecuar la ordenacion propuesta a los valores ambientales presentes, asi como a los posibles

riesgos existentes.
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3 ALCANCE Y CONTENIDO

3.1 DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

El objetivo del presente Plan Especial de Reforma Interior es facilitar el desarrollo urbanistico del ambito,
simplificando la gestion y la reparcelacién; y reduciendo el impacto del proceso urbanizador mediante la
reorganizacion de las zonas residenciales privadas y del sistema viario planteado, reduciendo la superficie
afectada por la urbanizacion.

Lo anterior posibilitara el desarrollo urbanistico del poligono con unos criterios de ordenacion adaptados a la
actual normativa sectorial en vigor, asi como a las consideraciones de las Directrices del Paisaje; para ello, en
sus memorias, planos y normativa, integrara y regulara las condiciones que han de cumplir las edificaciones
proyectadas, y definira las zonas edificables para la implantacién de nuevas actividades, asi como para las
dotaciones publicas proyectadas.

Se mantiene la previsidon de la iniciativa privada del planeamiento, y el sistema de gestion sera por
COMPENSACION.

El ambito del Plan Especial incluye una superficie de suelo rodeada de suelo urbano consolidado, préoxima a la
costa de la ria de A Corufia y de la playa de Bastiagueiro. Su localizacion se concreta entre la avenida Valle
Inclan y la urbanizacién Bastiagueiro, préxima al nucleo urbano de Perillo. Lo anterior pone de manifiesto su
posicion de privilegio, en una de las zonas mejor comunicadas y de mayor presion urbanistica del area
metropolitana corufiesa, de ahi la intensa edificacion de caracter residencial que presenta esta zona desde hace

anos.

Fuente: Vista google earth

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
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3.2 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Para alcanzar los objetivos fijados se analizaron dos alternativas de actuacion, ademas de la alternativa 0 o de
no actuacion. Estas alternativas son valoradas basandose en la integracion de los objetivos en el planeamiento, y
siempre bajo criterios de sostenibilidad, entendida esta bajo sus cuatro vertientes: sostenibilidad ambiental,
sostenibilidad social, sostenibilidad econémica y sostenibilidad patrimonial.

A continuaciéon se incluye la descripcion de las tres alternativas consideradas, analizando la ordenacion
propuesta en cada una de ellas, asi como su integracion en esta zona del término municipal en el que coexiste
un importante desarrollo urbanistico de caracter residencial, que ha generado una malla urbana consolidada en

el entorno inmediato.

3.21 Alternativa 0. Plan Parcial en vigor

La alternativa 0 o de no actuacion consiste en mantener las condiciones fijadas en el PGOM para la zona, sin
realizar ningun tipo de intervencion. Asi la ordenacién prevista para la zona seria la actualmente vigente.A

continuacion se incluye la imagen de la ordenaciénvigente.

En el PGOM de Oleiros se define este suelo urbano no consolidado, denominado POL-14, a desarrollar mediante

un Plan Especial. Asi mismo se delimitan las zonas previstas para la localizacién de:

- Una gran zona verde denominada V-91: en la zona central del ambito, que sirve como

prolongacion del Parque Metropolitano de Lians.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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Asi mismo, el PGOM también propone una serie de alineaciones en el interior del poligono, que indican una
posibilidad de disefio de las parcelas privadas destinada a acoger la edificabilidad asignada al ambito, que se

prevé materializar en el uso residencial, con aplicacion de la norma zonal 2A, de ciudad jardin familiar en linea.

En el caso de que se optase por esta alternativa de actuaciéon, se mantendrian las actuales determinaciones del
PGOM para este ambito, pero no se podria iniciar su desarrollo urbanistico, lo que impediria la consecucién de

los objetivos establecidos para esta zona por el planeamiento general.

A continuacién se incluye la tabla resumen de la ordenacion prevista como alternativa 0:

uso ZONA SISTEMA ORDENANZA  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
2
%o
5 ‘>t Vivienda unifamiliar 2A 7.114 m? 3.868,20 m?e
2|INE
= o
a
o2
al2o
2 5 El Sistema Viario SL IC 2.480 m?
N D
o SUBTOTAL 5.780 m?
TOTAL POL-14 LIANS 12.894 m? 3.868,20 m?e

3.2.2 Alternativa 1.

La primera alternativa que se propone consiste en incorporar parcialmente en la ordenacién los objetivos
establecidos en el presente documento, manteniendo la disposicion central del espacio libre definido en el PGOM

vigente.

A continuacién se incluye la tabla resumen de la ordenacion prevista como alternativa 1.

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD

uso ZONA SISTEMA ORDENANZA  SUPERFICIE RESIDENCIAL COMERCIAL N°VIVIENDAS
<
< Q
g g Vivienda unifamiliar R-1/R-2/R-3 2A 4.668 m? 3.918,54 m? 39,58 m? 16 viviendas
N
&
2
2| <2
=S| Q
I| @ |[Sistema Viario VIA-1 SL Ic 627 m?
3|2 VIA-2 sL ic 783 m?
& g VIA-3 sL Ic 495 m?
ﬂ Subtotal 1.905 m?
SUBTOTAL 5.226 m?
TOTAL POL-14 LIANS 13.194 m? 3.918,54 m2%e 39,58 m? 16 viviendas
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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A continuacién se incluye la imagen del plano de ordenacién propuesto:

l. _! AMBITO PLAN ESPECIAL POL-14

e e e ALINEACION
—-—-—-- EJE VIARIO PROPUESTO

----- RETRANQUEOQS OBLIGATORIOS

ZONA RESIDENCIAL

E ORDENANZA RVF

ZONAS DOTACIONALES

o - 1S - SERVICIOS URBANISTICOS

7 - EL - ESPACIO LIBRE
il - IC - VIARIO

Nt ']

Fuente: Plano de Alternativa 1.

Tal y como se observa, la primera alternativa se disefia a partir de la situacién central del espacio libre V-91, tal y
como el PGOM propone para este ambito; se genera asi una primera manzana de viviendas en contacto con la

avenida Valle Inclan mediante el viario VIA-1, que termina en fondo de saco y sirve como acceso al espacio libre
central.

En la mitad norte se amplia el vial de la ria do Romeu (VIA-2), desde la que nace un vial secundario que enlaza

con la rua dos Nifios, en la urbanizacion Bastiagueiro, y sirve de acceso a dos zonas residencial proyectadas.

Esta alternativa genera un esquema viario discontinuo, que limita la movilidad del conjunto de la trama urbana
del entorno. Ademas, las parcelas residenciales R-2 y R-3 situadas en la zona norte se disponen en la zona de
mayor pendiente del terreno y en la zona mas expuesta visualmente hacia la ria y la playa de Bastiagueiro, por lo
que genera un impacto paisajistico mucho mayor.

3.2.3  Alternativa 2. Alternativa propuesta

La alternativa de actuacién que se propone consiste en incorporar en la ordenacion los objetivos establecidos en
el presente documento.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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A continuacién se incluye la tabla resumen de la ordenacion prevista en esta alternativa.

uso ZONA

SISTEMA ORDENANZA SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL __coMERciaL N VIVIENDAS

Vivienda familiar R-1

PRIVADA

RVF 5.902 m*

3.723,48 m?e 37,61 m?%e 16 viviendas

POL -14 LIANS
ZONAS PUBLICAS | ZONA

Sistema Viario VIA-1 SL IC 1.382 m?

VIA-2 SL IC 897 m?

Subtotal 2.279 m?

SUBTOTAL 7.292 m?
TOTAL 13.194 m* 3.723,48 m?e 37,61 m?e 16 viviendas

Las actuaciones concretas previstas en esta alternativa se describen en el apartado siguiente.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS”

FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP
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3.3 ALCANCE DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

Se han efectuado las siguientes modificaciones en la ordenacién respecto de la vigente.

E

)/

PGOM EN VIGOR  PLAN ESPECIAL PROPUESTO

UNIFICACION DE LAS PARCELAS PRIVADAS DE USO RESIDENCIAL

Uno de los objetivos principales de la ordenacion propuesta es la unificacion de todas las parcelas privadas de
uso residencial, disponiendo dentro de una uUnica zona toda la edificabilidad privada de uso residencial, en
continuidad con la trama urbana existente. Resulta, por lo tanto, una zona residencial de 5.902m? de superficie
donde se podra desarrollar una edificabilidad propuesta de 3.958,12m>.

Este planteamiento supone una modificacion con respecto al PGOM vigente, que disgregaba las zonas
residenciales en 3 manzanas. El objetivo principal es simplificar la trama urbana propuesta, reduciendo el
impacto de la urbanizacién y proporcionando una mayor flexibilidad a la hora de configurar los volumenes
propuestos de las edificaciones residenciales. Dicha flexibilidad a la hora de disponer las edificaciones
propuestas tiene el objetivo a su vez de permitir una mayor adaptacién topografica de las mismas, asi como una
mejor eleccién de las orientaciones mas favorables para el uso residencial, y el aprovechamiento de la
vegetacion existente en el ambito, que se debera mantener, si es posible, dentro de las zonas libres privadas de

uso comunitario.

En base a los criterios sefialados en el punto anterior, se propondra un tipo de edificacion de vivienda familiar de
baja densidad, de baja altura (B+1+BC), de tipologia aislada, pareada o adosada, en formaciéon de conjunto

inmobiliario, con zonas comunitarias que den servicio a todas las viviendas.

En el presente plan especial se incluye la definicién de una nueva norma zonal que sera de aplicacién en la zona
residencial propuesta en la zona R-1, y que se detalla en el siguiente punto.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION PROPUESTA

El presente plan especial incluira una nueva norma zonal de vivienda familiar para la zona residencial del Pol-14,
que mantendra los condicionantes urbanisticos principales de la ordenacion incluida en el PGOM vigente, tales
como la tipologia edificatoria o los usos permitidos.

La nueva norma zonal de vivienda familiar define una edificaciéon aislada de bajo, planta y bajo cubierta
(B+1+BC), con 7 metros de altura maxima de cornisa, de tipologia unifamiliar aislada, pareada o adosada; e
incorpora condicionantes especificos para mejorar su integraciéon en el medio y adaptarse también a las nuevas
demandas de viviendas con mayor contacto con el entorno y con la naturaleza. Se propone el desarrollo de
complejo inmobiliario unitario, con obligacion de zonas ajardinadas en el ambito privado que mejorara la calidad
e integracion de la edificacion.

Asi mismo, de cara a garantizar la integracion de la edificacion, se establece una ocupaciéon maxima sobre

rasante de la parcela del 60 %. De este modo, los espacios libres privados favoreceran la fragmentacion de los

volumenes edificados, mejorando su integracion paisajistica.

Ejemplos de integracion de la vegetacion y de los espacios libres privados entre la edificacion.
Se dispondran retranqueos minimos obligatorios para proteger las parcelas colindantes y mantener una correcta
iluminacion y ventilacion de los volumenes edificatorios propuestos. Para ello se regula un retranqueo minimo

obligatorio de 2 metros en todo el perimetro de la parcela, asi como una separacién minima entre edificaciones

de 4 metros.
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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Las condiciones de composicion de las edificaciones garantizaran la congruencia del conjunto, y su acabado
sera homogéneo impidiendo asi la aparicion de elementos disconformes que rompan la armonia. Se
estableceran condiciones estéticas de integracion en cuanto a los colores posibles y la formalizacién de los
volumenes edificatorios con una imagen coordinada.

Por lo tanto, se proponen la creacion de parcelas con tipologia de vivienda familiar con espacios libres privados,
tanto comunitarios como exclusivos de las viviendas, generando un ambiente natural y ajardinado, donde la
vegetacion y las zonas comunitarias jugaran un papel muy importante en la definicion de la calidad espacial de la
propuesta.

Los proyectos arquitectonicos que se desarrollen tendra la libertad de disefiar las viviendas tanto en tipologia
tradicional unifamiliar aislada, pareada o adosada, contemplando la disposicién de espacios exteriores de calidad
en terrazas cubiertas y/o descubiertas para fomentar el contacto con el espacio exterior.

Ademas, la disposiciéon de este tipo de edificacion aislada con espacios libres privados comunitarios permite la
dotacién de las viviendas con servicios complementarios tales como areas de ocio y recreo para sus habitantes,
asi como elementos deportivos de uso propio. Del mismo modo, en las zonas libres privadas se podran disponer
las plazas de aparcamiento necesarias para dar servicio a las viviendas propuestas, tanto sobre como bajo
rasante, mejorando la integracién paisajistica y favoreciendo la sostenibilidad econdémica de la ordenacion
propuesta.

Edificaciones integradas en la topografia y en el entorno.

La presente ordenacién plantea una Unica zona residencial dentro del ambito Pol-14, pero sera el proyecto de
reparcelacion el que determine la parcelacion definitiva del ambito, cumpliendo los parametros de la ordenanza
de aplicacion, intentando adaptarse a los derechos de propiedad de cada uno de los propietarios. Esta
ordenacion es posible por la concentracion de la propiedad, que garantiza el resultado final del conjunto.

ESPACIO LIBRE COMO PROLONGACION DEL PARQUE METROPOLITANO DE LIANS

En la ordenacion propuesta, una vez justificada la unificacion de las parcelas privadas de uso residencial, se
propone la disposicion del espacio libre publico a ejecutar en el ambito del Pol-14 (V-91), de 4.982m? de
superficie total, en la franja norte del ambito.

Dicha parcela, de caracter local, se sitia en dicha franja norte ya que es la zona con mayor pendiente, y menos
apta para el desarrollo constructivo residencial. Destacar ademas, que esta zona es la que cuenta con mayor
impacto visual y paisajistico desde la ria y la playa de Bastiagueiro. Se evita, por lo tanto, la aparicion de

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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volumenes edificatorios de gran impacto paisajistico, y se dispone de este modo una zona verde, que se adapta

a la topografia y permite el mantenimiento de las especies arbdreas existentes.

Ademas, tal y como se recogen en los criterios de la ficha del ambito Pol-14 en el PGOM vigente, se prolonga el
Parque Metropolitano de Lians (ZV-5), generando un nuevo punto de accesibilidad y continuando su trazado. Se

adjunta imagen sefalando la situacion del espacio libre:

& L5 S
.-l. !
l.‘-.,._... = ,I

: N
i il ¥ ]
bc G w

Espacio libre V-91 en la franja norte. Plano de imagen propuesta

REDUCCION DEL SISTEMA VIARIO

Como consecuencia directa de la unificacion de las parcelas privadas de uso residencial, resulta la eliminacién
de gran parte de la trama viaria incluida en la ordenacioén vigente. La ordenacion planteada en el PGOM vigente
dispone una trama urbana excesiva, lo que aumenta el volumen de movimiento de tierras, incompatible con la
adaptacion topografica y mantenimiento de la vegetacion existente que busca la ordenacién propuesta en el

presente plan especial.

Por lo tanto, en coherencia con la nueva ordenacion residencial propuesta, se reestudia el sistema viario para
mejorar su integracion y “amabilizarlo”, tanto con la incorporacion del peatén, como integrando las espacies

vegetales y arboles para naturalizarlo.

Se dispone un unico vial que transcurre desde la zona sur, en la interseccion con la avenida Valle Inclan, hasta la

zona noroeste, conectando con la ria do Romeu, que conecta a su vez con la urbanizaciéon de Bastiagueiro.

El nuevo vial (VIA-1) contara con una anchura variable, y serd de caracter peatonal y de plataforma unica. A
pesar del caracter peatonal, se permitira el trafico restringido de acceso a residentes y visitantes de la parcela
residencial R-1, asi como el acceso de vehiculos de emergencias y vehiculos de mantenimiento, dando acceso

por lo tanto a la parcelas de servicios 1S-1. El tramo de conexion con la avenida Valle Inclan ser4 de 8 metros,

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
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manteniendo lo estipulado en el PGOM vigente. En la zona central se dispondra de una zona de 11 metros de
anchura, para dar servicio y acceso a la parcela residencial, y permitir y facilitar los giros de vehiculos.
Finalmente el tramo que conecta con el espacio libre V-91 y con la rida do Romeu se dispone de 6 metros de
anchura.

En el presente plan especial también se incluye la mejora del tramo de la rda do Romeu (VIA-2) incluida en el
ambito, mediante su aumento de anchura. Las plazas de aparcamiento publicas se dispondran integradas en el

nuevo vial.

El nuevo sistema viario propuesto dara frente y servicio a todas las zonas definidas en la ordenacion propuesta,
tanto las residenciales de caracter privado, como las dotacionales de caracter publico.

Se adjunta a continuaciéon una imagen del plano de ordenacion de la modificacion sefialando su trazado y

diferenciando en color verde el tramo de uso restringido:

P wif / R '{‘\%llf;{\f{“ ) fl
Sistema viario propuesto. Plano de ordenacion

INCORPORACION DE LAS DIRETRICES DEL PAISAJE DE GALICIA

El presente documento de Plan Especial de Reforma Interior incorporara los criterios definidos en las Directrices
del Paisaje de Galicia que le resultan de aplicacion. Asi, en el disefio de la ordenacién se ha tenido en especial
consideracion lo establecido en los puntos DX.10 dedicado a los nuevos desarrollos urbanisticos, asi como el

punto DX.06 que recoge los criterios en el suelo urbano.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
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3.4 ZONIFICACION DEL SUELO DOTACIONAL

La ordenacion prevé una zona con destino a espacio libre y zona verde dentro del ambito. Su disposicion

favorece su articulacion con la malla urbana, evitando la creacién de zonas marginales, y garantiza su
accesibilidad y conectividad con el entorno, atendiendo al sefialado en las Directrices del Paisaje de Galicia
(directriz DX.06.r).

Asi mismo establecer que en el apartado de medidas se recogen una serie de criterios y actuaciones a realizar

en las zonas verdes, a fin de asegurar la conservacion de la vegetacion de interés, y su correcta ejecucion.

— i
[ ] ' Limite Ambito Plan_Especial Reforma Interior
-

—

i | Ambito sunc pot-i4

-—

® o o ALINEACION

—-—-—- EJE VIARIO PROPUESTO

ZONAS RESIDENCIALES

I:] ORDENANZA RVF
I:I ORDENANZA 2B

ZONAS DOTACIONALES

- 15 - SERVICIOS URBANISTICOS

- EL- ESPACIO LIBRE
- 1C - VIARIO

~.

b
b

Ordenacion propuesta. Plano de Ordenacién PORD_1USOS

frsn

Con respecto a los equipamientos, al tratarse de un plan especial de reforma interior de un ambito de suelo
urbano no consolidado, ya ordenado en el PGOM, tanto las reservas de sistemas generales como de sistemas
locales ya estan justificadas en dicho plan. Sefalar que el ambito Pol-14, segun la ficha del PGOM vigente, no
tenia ningun sistema general ni local de equipamiento incluido ni adscrito al poligono, por lo que no es necesaria
su disposicion en el presente plan especial. En la memoria justificativa del PGOM vigente se incluye una tabla
justificativa, correspondiente al distrito Perillo-Montrove.

Respecto al sistema viario, la propuesta en el ambito de suelo urbano no consolidado Pol-14 presenta una
superficie total de 2.279 m?.Asi mismo la ordenacion posibilita la ejecucion de un total de 10 plazas de
aparcamiento publicas, situadas en el viario interior del ambito; y de ellas 1 plaza esta destinada a personas con
movilidad reducida.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
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Se dispone un vial (VIA-1) que atraviesa el ambito de sur a noroeste, desde la avenida Valle Inclan a la ria do
Romeu, sera de trafico restringido y peatonal, formalizandose como prolongacion y acceso a la zona verde
propuesta V-91. El primer tramo, de enlace con la avenida Valle Inclan, cuenta con una anchura
aproximadamente de 8 metros, tal y como detalla el PGOM vigente. Existe un segundo tramo dénde se
organizaran los accesos a la parcela residencial propuesta (R-1) y para ello se dispone un ancho de vial de 11
metros, para facilitar los giros y las maniobras de vehiculos. El tramo final, que da servicio a la zona verde

propuesta sera de 6 metros de anchura.

El tramo de la rua do Romeu dentro del ambito (VIA-2) se amplia con zonas de aparcamiento en linea y en

bateria, y contara con un ancho variable de 11,50 y 14,00 metros.

Todos los viales se plantean de plataforma Unica integrando el trafico rodado y peatonal, con plazas de
aparcamiento y alcorques para arboles integrados.
VIA-1 EN ZONA CENTRAL DE ACCESO A PARCELA RESIDENCIAL

11.00

PARCELA PRIVADA ZONA DE APARCAMIENTC ZONA DE PASO DE VEHQULOS
6.00

UMITE CEL AMEITO

VIA-1 EN ZONA DE ACCESO A ZONA VERDE PEATONAL

. 6.00
PARCELA PRIVADA. ‘ DMENSION VARWBLE Z0KA MINIMA PARA PASO DE VEHICULOS DIMENSIGN VARIABLE ESPACIO LIBRE
4.00

11.50

| P
e

OIMENSION VARIAELE ESPACIO LIBRE
acera = 2,00

3.00 3.00

LIWITE CEL AMBTO
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También se prevé en la ordenacion propuesta del presente plan especial una parcela denominada IS-1, de 31m?,
destinada a acoger las instalaciones necesarias para dotar de los servicios urbanisticos al sector. En ellas se

localizaréan las instalaciones para dotar de los servicios urbanisticos a las parcelas resultantes.

A continuacion se muestra una tabla resumen de las parcelas de uso dotacional previstas en el presente plan
especial. Tal y como se observa, el 55,30 % de la superficie total del poligono Pol-14 se destina a usos

dotacionales publicos.

(/2]

@ [Espacioslibres  [vo1  sL  EL  4982m

2 8 Servicios urbanisticos [IS-1 SL IS 31 m?2

< 2 [sistema Viario VIA-1 SL IC 1382 m?
o

< @ VIA-2 SL IC 897 m?

_ 2 Subtotal 2.279 m?

o| ©

a | N SUBTOTAL 7.292 m?

TOTAL 13.194 m?

3.5 ZONIFICACION DEL SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

A continuacién se incluye la tabla resumen de la zona privada destinada por la ordenacién propuesta en el
presente plan especial a acoger el aprovechamiento lucrativo residencial del poligono de suelo urbano no

consolidado Pol-14:

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
uso ZONA SISTEMA ORDENANZA SUPERFICIE RESIDENCIAL COMERCIAL N°VIVIENDAS

(7]

= <
s < 2

;' 5 = |Vivienda familiar R-1 RVF 5.902 m? 3.723,48 m?e 37,61 m?%e 16 viviendas;
S| N

: &

3

o TOTAL 13.194 m? 3.723,48 m% 37,61 m?e 16 viviendas

Como se aprecia se dispone una unica zona destinada a vivienda familiar (R-1), de 5.902m? de superficie, que
incluira el desarrollo de la edificabilidad maxima permitida en el poligono de 3.761,09 m2. La edificabilidad de uso
residencial, dedicada a vivienda libre, sera de 3.723,48m? y se destinara una pequefia parte a uso comercial de
37,61 m2

Como se describe en puntos anteriores, la ordenacién prevé distribuir el aprovechamiento del ambito en una

Unica zona, compacta y de baja densidad, a fin de disminuir el impacto paisajistico de la actuacion.

El uso residencial propuesto se regula por una nueva norma zonal propuesta en base a una tipologia de vivienda
aislada, pareada o adosada, que hemos denominado de tipo familiar, con una altura maxima de B+1+BC, con

obligacion de zonas ajardinadas en el ambito privado que mejorara la calidad e integracion de la edificacion.

Dentro de esta zona, se establece una edificabilidad maxima de uso residencial de 3.723,48 m?2 Establecer
también que a fin de dar cumplimiento al articulo 78 del RLSG, se prevé una reserva minima de edificabilidad
para uso comercial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27.3 de la Ley 13/2010, de 17 de diciembre, de
comercio interior de Galicia, que asciende a 37,61 mze, equivalente al 1 % de la edificabilidad residencial del

ambito.
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3.6 CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Para la definicion y dimensionado de las redes asi como las caracteristicas de urbanizacién del sector, se ha
tenido en cuenta las indicaciones de las normas existentes para este tipo de obras y las indicaciones fijadas en la
“Ordenanza para la redaccion de proyectos de urbanizacion, control de las obras y recepcién de estas en el

Ayuntamiento de Oleiros”.

Asi mismo se ha solicitado informe sobre la suficiencia de las infraestructuras y servicios existentes y previstos, a
las companfias suministradoras conforme a lo establecido en el articulo 68 (en aplicacion del articulo 72) de la
LSG.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El detalle del trazado y las caracteristicas técnicas de la red de distribucion de agua aparece definido en los
planos de ordenacion (PORD_03SLIS_1).

Se propone una red de abastecimiento de agua a lo largo del trazado del nuevo viario propuesto por el interior
del ambito, dando servicio a todas las zonas propuestas. Dicho trazado se conecta con la red general existente
que discurre por la avenida Valle Inclan, en la zona sur del ambito; y con la red existente en la ria do Romeu, en

la zona noroeste.

SANEAMIENTO. FECALES Y PLUVIALES

El detalle del trazado y las caracteristicas técnicas de la red de distribucion aparece definido en los planos de
ordenacién (PORD_03SLIS_2 y PORD_03SLIS_3).

Se propone una red de saneamiento separativa de aguas fecales y de aguas pluviales a lo largo del trazado del
nuevo viario propuesto por el interior del ambito, dando servicio a todas las zonas propuestas. Dicho trazado se
conecta con la red general existente que discurre por la rda dos Nifios, en la urbanizacion Bastiagueiro, a través

del espacio libre situado al norte del ambito, siguiendo la pendiente del terreno natural.

Para la red de pluviales, en dicho espacio libre, se proyecta un depésito de infiltracion, con rebosadero

conectado a la red de fecales.

ALUMBRADO PUBLICO

El detalle del trazado y las caracteristicas técnicas de la red de alumbrado publico se recogera en el documento

de aprobacion inicial.

De todos modos, se propondra una red de alumbrado publico a lo largo de todo el trazado del vial propuesto, asi
como en el espacio libre situado al norte del ambito. Dicho alumbrado publico estara alimentado por una linea de

la red de baja tensién alimentada por el nuevo centro de transformacion propuesto.

La red de alumbrado publica se dotara con luminarias tipo led, con columnas de diferentes alturas segun los

espacios a iluminar.

ENERGIA ELECTRICA

El detalle del trazado y las caracteristicas técnicas de la red de distribucion de media tensidénaparece definido en
los planos de ordenacion (PORD_03SLIS_4).

Tal y como se observa, se proyecta la ejecucion de una nueva red de media tensién en todo el ambito,
disponiendo un nuevo centro de trasformacion en la parcela 1S-1. Este nuevo centro de transformacion esta

alimentado y conectado a la red existente en la avenida Valle Inclan, en la zona sur del ambito.
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Desde el nuevo centro de transformacion se derivan nuevas lineas en baja tension a lo largo del vial propuesto,
dando servicios a todas las zonas incluidas en la ordenacién propuesta, conectando con la red existente en la
rda do Romeu.

TELECOMUNICACIONES

El detalle del trazado y las caracteristicas técnicas de la red de distribucién de telecomunicaciones aparece
definido en los planos de ordenacion (PORD_03SLIS_5).

Tal y como se observa, la red propuesta da servicio a la totalidad del ambito, disponiendo un trazado a lo largo
del vial propuesto. La conexion a la red existente se realizada desde la red existente en la avenida Valle Inclan,

en la zona sur del ambito; y en la ria do Romeu, en el extremo noroeste.

3.7 CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

La normativa que regula el contenido del presente documento es la LSG.

Artigo 72. Planes especiales de reforma interior

1. Los planes especiales de reforma interior tienen por objeto la ejecucion de operaciones de
reforma en suelo urbano noconsolidado o suelo de nucleo rural, estén o no previstas en el
plan general.

2. Los planes especiales de reforma interior contendran las determinacionesadecuadas a su
finalidad. En suelo urbano noconsolidado incluiran, al menos, las determinaciones
yladocumentacion propia de los planes parciales.

Al tratarse de un Plan Especial cuyo ambito esta situado en suelo urbano no consolidado, por aplicacion del
precepto transcrito, sus determinaciones y documentacion se deben equipararse a la de los planes parciales.

SECCION 22, PLANES PARCIALES
Articulo 68. Determinaciones

Los planes parciales contendran, en todo caso, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del ambito de planeamiento, que abarcara un sector completo definido por el
plan general.

b) Calificacion de los terrenos, entendida como la asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes a cada
zona.

c) Sefalizaciéon de reservas de terrenos para sistemas locales en proporcion a las
necesidades de la poblacién y de conformidad con las reservas minimas establecidas en
el articulo 42 de esta ley.

d) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace
con el sistema general de comunicacion previsto en el plan general, con sefializaciéon de
alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria.

e) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, de alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas y de aquellos otros
servicios que, en su caso, prevea el plan.

f) Determinaciones necesarias para la integracion de la nueva ordenacién con los elementos
valiosos del paisaje y de la vegetacion.

g) Medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexion del sector con los
sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas y de los equipamientos y servicios urbanos que vayan a ser utilizados por la
poblacién futura. Igualmente, habra de resolver los enlaces con las carreteras o vias
actuales y con las redes de servicios de abastecimiento de agua y saneamiento,
suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros.

Los servicios técnicos municipales y las empresas suministradoras deberan informar, en el
plazo maximo de un mes, sobre la suficiencia de las infraestructuras y de los servicios
existentes y previstos antes de iniciar la tramitacion del plan parcial.
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h) Ordenacién detallada de los suelos destinados por el plan general a sistemas generales
incluidos o adscritos al sector, salvo que el municipio optase por su ordenacién mediante
plan especial.

i) Fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las personas propietarias,
entre ellos los de gestion, urbanizacién y edificacion. En otro caso, el plazo para el
cumplimiento de cada uno de ellos sera de tres afios.

J) Delimitacién de los poligonos en los que se divida el sector y modificacion, en su caso, del
sistema de actuacién de acuerdo con el dispuesto en esta ley.

k) Evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras
de urbanizacioén, incluyendo la conexion a los sistemas generales y, en su caso, las obras
de ampliacion o refuerzo de los mismos.

Artigo 69. Documentacion

Los planes parciales comprenderan, con el contenido que se fije reglamentariamente, los
siguientes documentos:

a) Documento ambiental estratégico o estudio ambiental estratégico, segun el plan haya
sido objeto de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada u ordinaria.

b) Planos de informacién, incluido el catastral.

¢) Memoria justificativa de sus determinaciones.

d) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacién, incluidas las conexiones con los sistemas generales existentes y su
ampliacion o refuerzo.

e) Planos de ordenacion urbanistica.

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion.

Con lo anterior, el presente PERI contara con la documentacion establecida en el articulo 69 de la LSG, y sus
determinaciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 68 de la misma Ley.

Asi mismo, también incorpora los preceptos establecidos en el Reglamento que desarrolla la Ley del Suelo de
Galicia (en adelante RLSG).

DECRETO 143/2016, DE 22 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE LA LEY 2/2016, DE 10 DE FEBRERO, DEL SUELO DE GALICIA
Articulo 181. Planes especiales de reforma interior en suelo urbano no consolidado

1. En el suelo urbano no consolidado podran redactarse planes especiales de reforma interior
con las siguientes finalidades:

a) Desarrollar ambitos en los que sean necesarios procesos de urbanizacion.

b) Desarrollar actuaciones de reforma interior o renovacion urbana.

c¢) Desarrollar actuaciones de dotacion.
A tal efecto son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para la
transformacién de los ntcleos urbanos y la reconversion del espacio a efectos de sustituir o
rehabilitar las construcciones e instalaciones inadecuadas, insalubres o antiestéticas y crear
las dotaciones urbanisticas publicas necesarias, conservando, al mismo tiempo, los elementos
de interés arquitectonico o urbanistico.
2. Las actuaciones previstas en el plan especial de reforma interior en suelo urbano no
consolidado podran tener caracter integrado, actuando sobre barrios o zonas completas, o
caracter puntual, incidiendo sélo sobre zonas o elementos concretos.
3. Los planes especiales de reforma interior contendran las determinaciones adecuadas a su
finalidad. En suelo urbano no consolidado incluiran, al menos, las determinaciones y la
documentacion propia de los planes parciales (articulo 72.2 de la LSG), salvo que alguno de
ellos no sea necesario por no guardar relaciéon con la actuacion.
A tal efecto, las referencias al sector en los articulos que desarrollan las determinaciones y la
documentaciéon del plan parcial se entenderan referidas al ambito del plan especial
correspondiente cuando se establezcan para el suelo urbano no consolidado.

Con lo anterior, el contenido del presente documento debera incluir las determinaciones y documentacion propias
de los planes parciales, salvo que alguna de ellas no guarde relacion con la actuacion.
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SECCION 22, PLANES PARCIALES
Articulo 162. Determinaciones

Los planes parciales contendran, en todo caso, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del ambito de planeamiento, que abarcara un sector completo definido por el
plan general (articulo 68.a) de la LSG).

b) Calificacion de los terrenos, entendida como la asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes a cada
zona (articulo 68.b) de la LSG).

c) Sefalizaciéon de reservas de terrenos para sistemas locales en proporcion a las
necesidades de la poblacién y de conformidad con las reservas minimas establecidas en
el articulo 42 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y articulo 69 de este reglamento (articulo
68.c) de la LSG).

d) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace
con el sistema general de comunicaciones previsto en el plan general, con sefializacion
de alineaciones, rasantes y zonas de protecciéon de toda la red viaria (articulo 68.d) de la
LSG).

e) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, de alcantarillas,
energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas y de aquellos otros
servicios que, en su caso, prevea el plan (articulo 68.e) de la LSG).

f) Determinaciones necesarias para la integracién de la nueva ordenacion con los elementos
valiosos del paisaje y de la vegetacion (articulo 68.f) de la LSG).

g) Medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexién del sector con los
sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas y de los equipamientos y servicios urbanos que vayan a ser utilizados por la
poblacién futura. Igualmente, habra de resolver los enlaces con las carreteras o vias
actuales y con las redes de servicios de abastecimiento de agua y saneamiento,
suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros (articulo 68.g) de la
LSG).

Los servicios técnicos municipales y las empresas suministradoras deberan informar, en el
plazo maximo de un mes, sobre la suficiencia de las infraestructuras y servicios existentes
y previstos antes de iniciar la tramitacién del plan parcial (articulo 68.g) de la LSG).

h) Ordenacién detallada de los suelos destinados por el plan general a sistemas generales
incluidos o adscritos al sector, excepto que el municipio opte por su ordenacién mediante
un plan especial (articulo 68.h) de la LSG).

i) Fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las personas propietarias,
entre ellos los de gestion, urbanizacién y edificacion. En otro caso, el plazo para el
cumplimiento de cada uno de ellos sera de tres arios.

J) Delimitaciéon de los poligonos en que se divida el sector y modificacién, en su caso, del
sistema de actuacién de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y
en este reglamento (articulo 68.j) de la LSG).

k) Evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras
de urbanizacioén, incluyendo la conexion a los sistemas generales y, en su caso, las obras
de ampliacion o refuerzo de los mismos (articulo 68.k) de la LSG).

Articulo 170. Documentacion

1. Los planes parciales comprenderan, con el contenido fijado en este reglamento, los
siguientes documentos:

a) Documento ambiental estratégico, o estudio ambiental estratégico, segun el plan haya
sido objeto de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada u ordinaria (articulo 69.a) de
la LSG).

b) Planos de informacién, incluido el catastral (articulo 69.b) de la LSG).

¢) Memoria justificativa de sus determinaciones (articulo 69.c) de la LSG).

d) Evaluaciéon econémica de la implantaciéon de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacién, incluidas las conexiones con los sistemas generales existentes y su
ampliacion o refuerzo (articulo 69.d) de la LSG).

e) Planos de ordenacion urbanistica (articulo 69.e) de la LSG).

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion (articulo 69.f) de la LSG).

g) Catalogo de elementos a proteger, cuando las especiales caracteristicas del sector lo
justifiquen por contener elementos objeto de proteccion.

2. La documentacién del plan parcial se formalizara, como minimo, en una copia de todo su
contenido en soporte digital, que sera entregada a la Administracion correspondiente.

A este respecto, el contenido del Plan Especial se ajusta a lo establecido en la normativa transcrita.
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4 CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL MEDIO ANTES DEL DESARROLLO
DEL PLAN PARCIAL

41 LOCALIZACION

El ambito a desarrollar en el presente documento, tal y como se recoge en la ficha del Sector de Suelo Urbano
no consolidado denominado POL-14 Lians del PGOM de Oleiros, se situa en el Distrito de Perillo- Montrove, al
sur de la avenida Ernesto Che Guevera (carretera de Santa Cristina a Santa Cruz ), y de la urbanizacién

Bastiagueiro. En la zona sur, el ambito linda con la avenida Valle Inclan, que comunica con el nucleo vecino de

Perillo.
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Fuente: Goolzoom.

A continuacién de adjuntan imagenes del entorno del ambito.

Vista del ambito desde el norte
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1 AMBITO PLAN ESPECIAL POL-14

Fuente: plano de informacion PINF_020RD

Aclarar que dentro del presente plan especial, se mantendra el poligono de suelo urbano no consolidado POL-14
Lians con la misma delimitacion que la sefialada en el PGOM, adaptandola al topografico realizado.

4.2 ANALISIS DEL MEDIO

El Ayuntamiento de Oleiros cuenta con una superficie de 43,66 km?. Esta situado en la provincia de A Corufa, en
la parte mas septentrional del area metropolitana de A Corufia, en la costa bafiada por el océano Atlantico y la ria
de A Corufa, en su vertiente oeste. Al este limita con el Ayuntamiento de Sada y al sur con los de Culleredo y
Cambre.

El ambito del presente plan especial pertenece al anillo periurbano que rodea el nicleo urbano de A Corufia. Se
localiza en una de las zonas mas antropizadas y con mayor presion urbanistica de toda la comarca, ya que forma
parte del area metropolitana vinculada a la ciudad de A Coruia, y estda muy bien comunicada. Asi, esta zona se
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encuentra estrechamente vinculada con el medio urbano, de ahi su clasificacién en el PGOM como suelo urbano
no consolidado.

421 Geologia y Litologia

Segun el visor de informacién geografica de la Xunta de Galicia, los suelos del ambito del presente plan especial
estan formados por esquistos y metavulcanitas, materiales caracteristicos del entorno y mayoritarios.
"‘H.g‘,?a N3 -asmen
Porto de A Comina Punta Coidelos
Punta Boi do Canta

Praia de Porto Nava
0 Camifio

2 Punta do Corvg

:_? Porto de Santa Cruz
Py Mia do Castelo ¢
é“

Prala de Oza &
. §

abi 9
jjibies a0 Pralade __/

Punta de Portocovo
g

Fuente: Visor de Informacion Geogréfica de Galicia. Litologia.

4.2.2 Topografia

En lo que respecta a la topografia, el ambito de actuacion se caracteriza por presentar una topografia en forma
de vaguada que desciende en direccion sur-norte, desde el alto de Perillo hacia la bahia de Bastiagueiro. La
pendiente del ambito es suave y aumenta en la zona norte. La zona mas elevada, al sur, en el entorno de la
avenida Valle Inclan, se eleva sobre los 62 metros. En cambio, en la zona norte, en el limite con la urbanizacion
Bastiagueiro, el terreno desciende hasta la cota 44, aproximadamente.
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4.2.3 Hidrologia
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17— 1 AMBITO PLAN ESPECIAL POL-14

En el ambito no se localiza ningin curso de agua. A 400 m al noreste se situa el cauce mas proximo al ambito,

que es el cauce formado por el riego de Bastiagueiro.

Fuente: Visor de Informacioén Geogréfica de Galicia. Hidrologia.

En conclusion los terrenos que forman el ambito del presente plan especial no presentan ningun curso fluvial, ni

se encuentran afectados por las zonas de proteccién vinculadas al dominio publico hidraulico.
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4.3 MEDIO BIOTICO

El terreno en la actualidad se encuentra improductivo. La cubierta vegetal es de hierba, matorral y monte bajo en
algunas zonas. Existen sobre el terreno especies arboreas destacables, como eucaliptos y pinos, concentradas
en su mayor parte al norte del ambito.

4.4 ANALISIS DE RIESGOS

En este apartado se incluye el analisis de cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el
plan o programa, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

En el ambito del Plan Especial no hay ninguna zona designada como de especial importancia medioambiental, ni
hay ningun riesgo natural o antrépico identificado.

4.5 USOSY EDIFICACIONES

Los terrenos objeto del presente plan especial no tienen uso actual definido, siendo actualmente improductivos.

En el interior del ambito solamente existen varias edificaciones auxiliares en abandono y de pequefia superficie.

Fuente: Google Earth. Vista de las parcelas del plan especial.
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4.6 ANALISIS CATASTRAL DE LOS TERRENOS

Se trata de una estructura compuesta por 8 parcelas completas, con dimensiones que oscilan entre los 800 m? y
los 4.700 m2. En general, se trata de parcelas alargadas en direccién este-oeste.

La disposicion, dimensiones y propiedad de las parcelas se especifican en el plano correspondiente.
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15059A02900390

.
IEBSSOBNH?IB
-

)

L o\ T I foom /
Fuente: plano de informacion PINFS_02CATASTRO

La actual legislacién sectorial en materia urbanistica es la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (en
adelante LSG). Este texto legislativo establece, en su articulo 75, el procedimiento para la aprobacion de planes
parciales y planes especiales, determinando en el apartado 1.a lo siguiente:

“El 6rgano municipal competente procedera a su aprobacion inicial y lo sometera a
informacién publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que se publicara en
el Diario Oficial de Galicia y en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia. Asi mismo,
se les notificara individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos
afectados.”

En este mismo sentido, el apartado 2.1 del articulo 171 del Reglamento de la Ley del suelo de Galicia establece

lo siguiente.
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Articulo 171. Memoria justificativa

1.(...)
2.1. La parte informativa recogeréa la informacion urbanistica del ambito objeto de la nueva
ordenacion, incluyendo los estudios que sean necesarios, con especial referencia:
a) A lascaracteristicasnaturalesdelterritorio:geolégicas,topograficas, climaticas,hidrolégicas y
analogas.
b)Alosusos,edificacioneseinfraestructurasexistenteyalestudiodelaestructuradela  propiedad
del suelo.
c)Alarelaciondelaspersonastitularescatastralesdelosterrenosafectadosporelplan parcial.
d)Alos condicionantes urbanisticos establecidos por el plan general.
e)Alasafeccionesimpuestasporlanormativasectorialy/olosinstrumentosdeordenacion del
territorio en el ambito del plan parcial.
f) Otros estudios que se estimen procedentes.
2.2.(...)

Por lo tanto, y con el fin de dar cumplimiento a la legislaciéon citada, en el documento que sea objeto de
aprobacioén inicial se incluira la relacién de titulares catastrales de las parcelas incluidas en el ambito del presente

plan especial.

4.7 INFRAESTRUTURAS E INSTALACIONES

El sistema general de infraestructuras y servicios del municipio de Oleiros que dara servicio al ambito queda
reflejado en los planos de informacién del presente documento. El ambito que desarrolla este Plan debera

realizar las conexiones necesarias a las infraestructuras, tanto a las existentes como a las proyectadas.

Anexo al presente documento se incorporan la conformidad de las entidades suministradores suficiencia de las

instalaciones previstas para dar servicio al desarrollo urbanistico propuesto.

ABASTECIMIENTO

El término municipal de Oleiros cuenta con una red de abastecimiento de agua muy extensa, que conecta con
este ambito por la avenida Valle Inclan en su parte sur, tal y como se aprecia en el plano de informacion

correspondiente.

SANEAMIENTO

El &mbito cuenta con red de saneamiento colindante, tanto de fecales como de pluviales por la avenida Valle
Inclan, en la zona sur; y también en la zona norte, en la ria dos Nifios, en la urbanizacion de Bastiagueiro; tal y

como se aprecia en el plano de informacién correspondiente.

RED ELECTRICA

El ambito cuenta con suministro de energia eléctrica por los viarios colindantes, tanto por la ria do Romeu y
avenida Valle Inclan. En el interior del ambito no existen lineas de alta ni media tensién. La empresa Union

Fenosa es la encargada de prestar este servicio.

Indicar, asi mismo, que se deja una reserva de suelo para las infraestructuras eléctricas que se precisen en el

ambito, con una parcela de Servicios Urbanos.

TELECOMUNICACIONES

El ambito cuenta con red de telecomunicaciones en las inmediaciones, y el suministro al sector se realizara

desde la red existente.
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5 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA
CONSIDERADA

Las alternativas que se formulan buscan, fundamentalmente, un disefio urbanistico que cumpla con los

siguientes criterios:

- Menor grado de antropizacion del suelo, priorizando la ocupacion del suelo en aquellas zonas

que estén ya desnaturalizadas.

- Respetar, en la medida de lo posible, las condiciones topograficas de la zona, por lo que las
acciones que se propongan seran siempre de minimos, encaminadas a disminuir el movimiento

de tierras necesario para la realizacion de las acciones propuestas.

- Dado que la unica zona con potencial ambiental detectada en el ambito es la préxima a la
costa, en donde esta previsto acoger un nuevo sistema de espacios libres, se pondra especial
interés en integrar visual y funcionalmente las nuevas edificaciones que se propongan en esta

Zona.

- Mantenimiento, en la medida de lo posible, de aquellos ejemplares arbéreos o representativos
de la flora de interés, que se encuentren en buen estado, incorporandolos a las zonas verdes o

espacios libres proyectados.

El andlisis de alternativas se centré fundamentalmente en el andlisis, a nivel de proyecto, de las posibles
posibilidades para la implantacion en el ambito de las nuevas edificaciones residenciales previstas; asi como las
diferentes posibilidades de gestién que cumplan con los criterios anteriores. En el proceso planificador se

evaluaron las siguientes alternativas:

- En relacion a la ordenaciéon propuesta desde el PGOM, se buscara una solucién adecuada,

eficaz y que sea econdmicamente viable.

- Respecto a la ordenacion, se establece la necesidad de incorporar la variable paisaje como

criterio fundamental.

La solucion por la que finalmente se opte debera incluir la conservacion de los ejemplares
vegetales que presenten buen estado fitosanitario. Asi mismo, se estableceran unas condiciones de

la urbanizacién que garanticen la mejor integracién en la actuacién en la zona.

Las alternativas que se formulen buscaran la localizacidn mas adecuada, en relacion a los usos y a

los condicionantes territoriales existentes (topografia, incidencia visual, accesibilidad, etc.).

- En relacién al viario, se estableceran unas condiciones de ejecucion que reduzcan al minimo
necesario la apertura de nuevos viales, centrando las actuaciones en la actualizacién y mejora

de los existentes.

Tomando de base la exposicion anterior, se analizaron la alternativa de no actuacién (alternativa 0), y dos

alternativas de actuacion.
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La alternativa 2 de actuacion da cumplimiento a los objetivos establecidos posibilitando la ejecucion de la nueva
zona residencial, mediante mejoras en el disefio del sistema viario y una mejora sustancial de las caracteristicas

de la edificacion propuesta.

Ademas, respecto de la alternativa 1, mejora algunos aspectos que aumentan el grado de cumplimiento de los

objetivos establecidos:

- Disminuye la superficie de viario, y por lo tanto, disminuye el impacto paisajistico producido por su

trazado y urbanizacion

- Aumenta la superficie de parcela de uso residencial, que manteniendo la misma edificabilidad,
permite una menor ocupacion del suelo y una mayor superficie dedicada a espacios libres privados

ajardinados.

- Dispone el espacio libre en la zona de mayor exposiciéon visual, mejorando la integracion
paisajistica del conjunto y evitando la disposicion de volumenes edificatorios en las zonas con

mayor pendiente del terreno natural.

Asi las determinaciones de la ordenacién detallada propuesta dan cumplimiento a los objetivos establecidos, y a
las determinaciones y criterios establecidos en las DOT vy el las Directrices del Paisaje, por lo que se posibilitara

cumplir con los objetivos urbanisticos previstos para esta zona.
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6 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Para el desarrollo de las actuaciones propuestas se aplicara lo contenido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, que en su Titulo Il Capitulo | establece la necesidad de someter a Evaluacidon Ambiental
Estratégica los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico.

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administraciéon publica y cuya
elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por
acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma,
cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente sometidos a
evaluaciéon de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo terrestre, utilizaciéon del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

Por otro lado, la LSG integra el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica con el de aprobacion del
planeamiento urbanistico, mediante la tramitacion simultdnea de la documentacion necesaria en ambos

procedimientos.

Articulo 75. Procedimiento de aprobacion de los planes parciales y planes especiales

1. La tramitacion de los planes parciales y planes especiales se ajustara al siguiente
procedimiento:

a) El 6rgano municipal competente procedera a su aprobacion inicial y lo sometera a
informacién publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que se publicara
en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor difusion en la provincia.
Asimismo, se notificara individualmente a todas las personas titulares catastrales de los
terrenos afectados.

b) Durante el mismo tiempo en el que se realiza el tramite de informacién publica, la
Administracion municipal debera recabar de las administraciones publicas competentes
los informes sectoriales y consultas que resulten preceptivos. Los informes sectoriales
autonémicos habran de ser emitidos en el plazo maximo de tres meses, transcurrido el
cual se entenderan emitidos con caracter favorable.

¢) Cuando, con posterioridad al tramite de informacion publica, se pretendan introducir
modificaciones que supongan un cambio sustancial del documento inicialmente aprobado,
se abrira un nuevo tramite de informacién publica.

d) Los servicios juridicos y técnicos municipales deberan emitir informe respecto a la in-
tegridad documental del expediente, las actuaciones administrativas realizadas, la calidad
técnica de la ordenacién proyectada y la conformidad del plan con la legislacién vigente.

e) La aprobacién de planes especiales no previstos en el plan general y de planes espe-
ciales de proteccion que contengan la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado
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requerira, en todo caso, la previa emision del informe preceptivo y vinculante en lo que se
refiera al control de la legalidad y la tutela de los intereses supramunicipales, asi como al
cumplimiento de las determinaciones establecidas en las Directrices de ordenacion del
territorio y de los planes territoriales y sectoriales.

A estos efectos, cumplimentados los tramites sefialados en los apartados precedentes, el
organo municipal competente aprobara provisionalmente el contenido del plan con las
modificaciones que fueran pertinentes, sometiéndolo, con el expediente completo debi-
damente diligenciado, al érgano competente en materia de urbanismo para su informe
preceptivo, que habra de ser emitido en el plazo de dos meses, a contar desde la entrada
del expediente completo en el registro de la consejeria. Transcurrido este plazo sin que se
hubiera comunicado el informe solicitado, podra continuarse la tramitacion del plan.

El 6rgano competente en materia de urbanismo, en el plazo de un mes, examinara la
integridad del proyecto de plan. De apreciarse alguna deficiencia, requerira su enmienda.
Hasta el cumplimiento efectivo del requerimiento no comenzara el computo del plazo legal
para la emisién del informe.

f) Cumplimentados los tramites sefialados en los apartados precedentes, el ayuntamiento
procedera a su aprobacion definitiva.

2. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de someterse a
evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria, en virtud de lo dispuesto en el articulo 46.1, se
sequira el procedimiento establecido en el articulo 60, apartados 2, 3,4, 5, 8,9, 10, 11y 12.

3. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de someterse a
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo dispuesto en el articulo 46.2, con
caracter previo a la aprobacion inicial del documento, se realizaran los siguientes tramites:

a) El promotor remitira al 6rgano ambiental la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada, a la que acomparfiara el borrador del plan y el documento
ambiental estratégico, con el contenido establecido en la legislacion vigente.

b) El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcién de la
documentacion completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras identificar y con-
sultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas por plazo de
dos meses.

En el caso de planes especiales no previstos en el plan general y de planes especiales de
proteccion que contengan la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado, entre los
organos a consultar estara el competente en materia de urbanismo.

El 6rgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el informe
ambiental estratégico si el plan tiene o no efectos significativos en el medio. En caso de no
prever efectos significativos, el plan podra aprobarse en los términos que el propio informe
establezca.

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles para su
publicacién en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electronica del érgano ambiental.

4. La aprobacion definitiva de los planes parciales y de los planes especiales correspondera al
organo municipal competente.

En el caso particular del presente Plan Especial de Reforma Interior, elpromotor de la actuacién comunicara al
6rgano ambiental, la Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico, el inicio de la tramitacién del
documento urbanistico, mediante el envio de la preceptiva Solicitud de Inicio. En el plazo maximo de 2 meses el
6rgano ambiental decidira sobre la necesidad o no de su sometimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica ordinaria.

La tramitaciéon que se seguira, en todo caso, sera la definida en la LSG.
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7 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

7.1 IDENTIFICACION

En este apartado se compara la evolucién previsible de los elementos vulnerables del territorio en ausencia de

intervencion, y la evolucion previsible de los elementos vulnerables con la ejecucién de la alternativa propuesta.

En el supuesto de que no se desarrollase el ambito, se mantendria la actual situacién de falta de integracion
ambiental y paisajistica de la ordenacién prevista para esta zona, por lo que no se alcanzarian los objetivos

establecidos.
El desarrollo del planeamiento propuesto se traducira sobre el terreo en:

- Fase de obras: limpieza del terreo, apertura de caminos peatonales y servicios de obra, e

implantacion de las diferentes instalaciones y servicios.
Todo esto precisara de unas necesidades de agua y energia que, en parte, seran suministradas por
las propias empresas implicadas en la construccion, y el resto repercutira en el consumo municipal.

En esta fase se eliminara la vegetacion existente en la zona prevista para la implantacién delos
nuevos usos, excepto aquellos ejemplares arbdreos de interés que estén en buen estado, y cuya
localizacion sea compatible con la ordenacion propuesta; y se procederan a ejecutar las obras

previstas.
- Fase de explotacion: el desarrollo previsible es

1. El incremento de la actividad residencial y terciaria, lo que implica un aumento en el consumo de

recursos (agua, energia, etc.).

2. La mejora de las comunicaciones en la zona, que incluiran la creacidon de nuevos itinerarios para

vehiculos, peatones y bicicletas, asi como nuevas zonas de aparcamiento.

3. El aumento en la actividad econémicaen la zona, que conllevara el incremento de puestos de

trabajo y la mejora econdémica del Concello.

En este sentido hay que destacar que los efectos previsibles identificados, afectan a cuatro variables principales:

- Vegetacion: mediante el mantenimiento e integracion de los ejemplares en buen estado, asi como

la implantacién de otros nuevos en las zonas verdes previstas.

Efecto positivo, ya que permitira la creacidon de nuevas zonas verdes publicas para uso y disfrute de

todos los ciudadanos.
- Consumo de recursos: suelo, agua y energia eléctrica.

Efecto negativo de pequefia entidad y ambito local, ya que el planeamiento incorporara las

ampliaciones y refuerzos necesarios.
- Movilidad: mejora de los viales dando continuidad a los existentes.

- Economia: el aumento del sector residencial conlleva el incremento del sector econémico, lo que

beneficia a otros sectores de actividad presentes en el municipio, asi como a la poblacion.
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Una vez identificados los impactos previsibles del planeamiento, se define el ambito de influencia del

planeamiento. Del estudio realizado se concluye que el ambito de afeccién de los impactos analizados es infra

local.

7.2 CARACTERIZACION

Los efectos identificados son caracterizados en base a los siguientes criterios:

Naturaleza: caracter perjudicial o beneficioso de la afeccion sobre el factor de medio analizado.

Podra ser positivo, negativo o, en algun caso, indefinido.
Persistencia: diferencia entre temporales o permanentes.
Simples, acumulativos o sinérgicos.

Simple: el que se manifiesta en un solo componente ambiental, y/o no induce efectos secundarios,

ni acumulativos ni sinérgicos.
Acumulativo: incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la accién que lo genera.

Sinérgico: reforzamiento de efectos simples; se produce cuando la coexistencia de varios efectos

simples incide en una tasa mayor que su simple suma.

Intensidad: se valora la fragilidad y calidad del recurso afectado, asi como el grado de incidencia de

la actuacién considerada. Podra ser alta, media o baja.

Reversibilidad: afeccion reversible es la que puede ser asimilada por los procesos naturales,

mientras que la irreversible no puede serlo, o sélo después de mucho tiempo.
Momento: corto, medio o largo plazo.

Ambito de influencia: local, municipal, comarcal o extenso.

Tomando como base los criterios anteriores, las afecciones de naturaleza negativa se clasificaran en:

Compatible: afeccién cuya recuperacion es inmediata después del cese de la actividad, y no precisa
de practicas correctoras o protectoras, o minimamente. Se consideran también compatibles

aquellas afecciones poco significativas o de escasa extension.

Moderada: afeccidn cuya recuperacion no precisa de practicas correctoras o protectoras intensivas,
y en la que la consecucién de las condiciones ambientales iniciales requiere un corto plazo a de

tiempo.

Severa: afeccion en la que la recuperacion de las condiciones del medio exige la adecuacion de
medidas correctoras o protectoras, y en la que aun con estas medidas la recuperacion precisa de

un largo periodo de tiempo.

Critica: afeccion cuya magnitud es superior al limite aceptable y con la que se produce una pérdida
permanente de la calidad de las condiciones ambientales iniciales, sin posible recuperacion, incluso

con la adopcién de medidas correctoras o protectoras.
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VEGETACION

Las zonas que se encuentran cubiertas de vegetacion de interés se localizan principalmente en los terrenos
incluidos dentro del sistema de espacios libres, la cual sera conservada incluyéndola en el ajardinamiento
previsto; y dentro de la parcela residencial, que cumpliendo las condiciones especificas de la norma zonal

prevista, se deben mantener formando parte del ajardinamiento de los espacio libres privados.

VARIABLE: VEGETACION

ZONAS AFECTADAS: sistema de espacios libres y espacios libres privados de la zona residencial

ACCION: Mantenimiento de la cubierta vegetal.

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: Si
Plazo: Permanente Ambito: Local

CONSUMO DE RECURSOS: SUELO, AGUA Y ENERGIA ELECTRICA

El desarrollo del planeamiento propuesto incidird de manera positiva en el consumo de recursos, ya que lleva
consigo la disminucién de su consumo respecto de lo previsto en el planeamiento actualmente vigente al
disminuirse de manera significativa la superficie a urbanizar, especialmente de viario. Asi mismo, también se

aumenta la superficie de espacio libre publico, por lo que también disminuye el consumo de suelo.

VARIABLE: CONSUMO DE RECURSOS

ZONAS AFECTADAS: Todas.

ACCION: Disminucién del consumo de recursos.

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: No

Plazo: Medio Ambito: Local
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GENERACION DE RESIDUOS: SOLIDOS, LIQUIDOS, GASEOSOS

El desarrollo del planeamiento propuesto incidira de manera positiva en la generacion de residuos, ya que lleva

consigo la disminucion de:
- Las emisiones a la atmédsfera (gaseosas y luminicas).
- El vertido de efluentes liquidos: previamente depurados.

- La generacion de residuos soélidos urbanos: seran gestionados a través de los gestores autorizados.

A este respecto, en la actualidad se prevé una mayor superficie de viario y una mayor ocupacion de suelo, por lo
que el desarrollo del planeamiento disminuira de manera significativa todos los residuos generados respecto de

lo previsto en la actualidad.

VARIABLE: GENERACION DE RECURSOS

ZONAS AFECTADAS: Todas.

ACCION: Disminucién en la generacién de residuos.

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: No
Plazo: Medio Ambito: Local
MOVILIDAD

Las modificaciones propuestas en el presente documento, aunque no conllevaran una disminucion global del
trafico en la zona al mantener el nimero de viviendas, si que propone un esquema viario mas sencillo y eficiente,

concentrando la zona residencial y generando un nivel mucho menor de desplazamientos y de menor distancia.

VARIABLE: MOVILIDAD

ZONAS AFECTADAS: sistema viario propuesto y su conexion con la carretera AC-221.

ACCION: Mayor eficacia del trafico y una disminucién en longitud de los desplazamientos previstos.

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: No

Plazo: Medio Ambito: Local
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Esta variable es quizas la que presenta una mayor afeccién por el desarrollo propuesto, ya que como se detalla
en los apartados precedentes, la actuacion prevista tiene como principal objetivo la incorporacion de los criterios

para una mayor integracion paisajistica.

Considerando que la ordenacién prevé una disminucidon significativa de la superficie dedicada a viario,
reduciendo el impacto del proceso urbanizador; y que se concentra la edificabilidad en una Unica zona
residencial que permite la disposicidon de una mayor superficie dedicada a espacios libres ajardinados, se pude

concluir que la Modificacién propuesta mejora el paisaje de la zona.

VARIABLE: PAISAJE

ZONAS AFECTADAS: Todas.

ACCION: Disminucién de la superficie urbanizada y mayor mantenimiento de la cubierta vegetal en los

espacios libres publicos y privados

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: Si
Plazo: Permanente Ambito: Local

No obstante, dado que esta variable es sobre la que recae el objetivo primordial del presente documento, se

incluye a continuacion un apartado especifico con el detalle de su analisis y evaluacion.

7.3 ANALISIS Y EVALUACION PAISAJISTICA

Se incluye en el presente documento una aproximacion a un Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica (EIIP),
ya que del analisis efectuado en los apartados precedentes se concluye que la actuacién tiene como Unica

variable de afeccion en el medio el paisaje.

El presente estudio se elabora con el objetivo de analizar la incidencia visual del conjunto del ambito sobre su
entorno, asi como la conformaciéon escénica del nuevo paisaje urbano. Asi mismo, se analiza el grado de
integracion del desarrollo en el territorio, y la proteccion de los valores del entorno, fomentando el empleo de
formas constructivas propias y garantizando su integracién en el medio urbano lindante. Este estudio parte con la
idea de valorar si los criterios establecidos contribuyen a garantizar la armonia y la integraciéon del conjunto,
estableciendo condiciones volumétricas, de acabado y de colores que integren las nuevas instalaciones

yedificaciones previstas en el entorno.

Segun el Convenio Europeo del Paisaje, por paisaje se entendera cualquier parte del territorio tal y como la
percibe la poblacién, cuyo caracter sea el resultado de la accién y la interaccion de factores naturales y/o

humanos.

Los paisajes son los espacios percibidos por los seres humanos que los habitan, es decir, no existe un paisaje si

no existe un observador o habitante del lugar. Estos espacios son entendidos de maneras diferentes de acuerdo
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a los distintos observadores e como son percibidos por estos (plurisensorial). Ademas, son influenciados por las
caracteristicas personales del observador, tales como su género, cultura, nivel educativo, experiencias
personales, nivel socioecondémico, etc., por lo que se afirma que la percepcién no es neutra, sino que esta
cargada de juicios de valor. No obstante a lo anterior, la percepcion de los paisajes es un elemento importante
como objeto de estudio en diversos ambitos (ambiental, de la geografia cultural y otras ciencias sociales).

Los paisajes son susceptibles de ser analizados y estudiados, en cuanto a cdmo son percibidos y valorados por
la comunidad que los vive cotidianamente, para preservarlos o intervenirlos de acuerdo a las necesidades
especificas de esa comunidad. Esto se puede medir a través de los andlisis de calidad y de fragilidad
paisajistica, enmarcados administrativamente muchas veces en procedimientos de evaluacién ambiental (como

es el caso).

En el caso particular que nos ocupa, un sector de suelo que sera incorporado al suelo urbano del Concello, la
percepcioén y valoracion del paisaje depende de variables como la trama urbana, la calidad del medio edificado, y
las distorsiones del mismo. En este caso para su analisis se propone recurrir al estudio de la cuenca visual en la
que se sitla, valorando la integracion de la actuacioén en ella.

En el caso que nos ocupa, el ambito se sitia en suelo urbano no consolidado, rodeado por el suelo urbano, por
el trazado de la avenida Valle Inclan al sur y por la Urbanizacion Bastiagueiro al norte. Se trata de una zona con
una exposicion visual media, debido a su cercana situaciéon a la costa, con la playa de Bastiagueiro como
escenario de fondo.

CARACTERIZACION DEL PAISAJE EN EL QUE SE ENCLAVA EL AMBITO EN SU ESTADO ACTUAL

El paisaje en el que se enclava el ambito se caracteriza por tratarse de una zona caracteristica del area
metropolitana de A Corufia, y esta conformada por una topografia de pendiente suave, donde se integran los
asentamiento edificados de tipologia residencial unifamiliar, preferentemente, con zonas verdes y areas
dotacionales; creando un mosaico complejo y variable que conforma en conjunto un paisaje homogéneo.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
Pagina 41 de 61



C ‘ CONCELLO DE
OLEIROS

Vista del ambito desde el norte

El ambito de la modificacion, esta formado por una topografia con suave pendiente orientada hacia el norte, sin
edificaciones en su interior, con terrenos dedicados vacios en desuso, con vegetacion y pequefias agrupaciones
forestales donde destacan especies arbdreas, como eucaliptos o pinos, concentradas en su mayor parte en la
zona norte del ambito.

El entorno esta formado por terrenos de similares caracteristicas, especialmente en los margenes oeste y este,
siendo estos terrenos parte del Parque Forestal de Lians. Hacia el norte aparece el trazado de la urbanizacion
Bastiagueiro, y en toda la mitad sur, la trama urbana del nucleo urbano de Perillo.

DEFINICION DE LOS ELEMENTOS DE INTERES PAISAJISTICO

Los elementos de interés paisajistico del ambito coinciden con los elementos que aportan calidad al paisaje.
Entre ellos sobresale la vegetacion forestal que se sitia tanto en el interior del ambito, en la zona norte
especialmente; como en el entorno del ambito, que conforman el conjunto de terrenos del parque forestal de
Lians, que abarca toda la cornisa norte que abre hacia la costa. Estos elementos contribuyen a la mejora de la
percepcion y calidad del paisaje.

A continuacién se incluye una imagen del ambito, desde la costa, sefialando la cornisa lineal formada por el
Parque metropolitano de Lians, que separa los asentamientos residenciales costeros, del diseminado periférico
de los nucleos urbano en torno a la carretera N-VI:
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Perspectiva desde la costa

ANALISIS DEL IMPACTO PAISAJISTICO DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR

En este apartado se incluye el analisis del impacto que tendria el desarrollo previsto del planeamiento en vigor
sobre el paisaje. Se incluye una imagen de la ordenacion vigente del PGOMsobre la ortofoto del entorno

existente, sefialando que la zona de mayor impacto visual sobre la costa esta destinada a uso residencial.

Ordenacion vigente sobre ortofoto

Tal y como se observa, la ordenacién en vigor establece zonas residenciales de viviendas unifamiliares de
tipologia adosada, de bastante longitud, lo que impide una correcta visualizacion del paisaje, propiciando la
aparicion de barreras visuales. Ademas esta zona es la de mayor pendiente topografica, lo que generaria la

aparicion de muros de contencion y elevados movimientos de tierra.
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ANALISIS DEL IMPACTO PAISAJISTICO DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PROPUESTA

En este apartado se incluye el analisis del impacto que tendria el desarrollo del presente plan especial propuesto
sobre el paisaje. Se incluye una imagen orientativa de la ordenacién propuesta sobre laortofoto del entorno
existente, sefialando en verde la posicion del espacio libre en la zona de mayor impacto visual hacia la playa de

Bastiagueiro:

Imagen de la ordenacién propuesta sobre ortofoto
Tal y como se observa, la ordenacion propuesta reduce la trama viaria, disminuyendo el impacto del proceso
urbanizador y aumentando la superficie de suelo libre de edificaciones. Ademas se propone unificar la zona
destinada a uso residencial en la parte mas alejada de la costa, disponiendo en el extremo norte el espacio libre,
para resolver la zona de mayor pendiente de una manera mas natural, y manteniendo la vegetacion existente.
Estas consideraciones permiten una correcta integracion del paisaje impidiendo la formacién de barreras visuales
mediante los volumenes edificatorios, y permite la continuidad de la masa forestal existente en toda la cornisa del
parque metropolitano de Lians.

CONCLUSION

El analisis efectuado en el presente apartado permite concluir que la ordenacién detallada en el presente
documento permite una disminucién significativa del impacto paisajistico de la actuacion, por lo que la propuesta
cumple con su objetivo fundamental de mejorar la integracion paisajistica prevista.
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8 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

8.1 DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Las DOT establecen un modelo territorial basado en el esquema siguiente.

y N

Areas urbanas

Cabeceras del Sistema
urbano intermedio

. Subcabeceras del Sistema
urbano intermedio

Nodos para el equilibrio
del territorio

Fuente: DOT. Orientaciones estratégicas del modelo territorial de Galicia.

Tal y como se observa en el esquema anterior, Oleiros se encuentra incluido dentro de la Regién urbana de A
Corufia-Ferrol, concretamente dentro del Area Urbana de A Coruia. Para esta zona se establecen ciertas

estrategias de renovacién urbana y articulacion territorial, entre las que destaca la siguiente por su incidencia en

el planeamiento propuesto.

B. El sistema intermedio de centralidades urbanas en el ambito de la Region urbana

Entre A Corufa y Ferrol se encuentran los ntcleos de Neda, Fene, Mugardos, Ares, Cabanas,
Pontedeume, Mifio, Sada, Bergondo, Oleiros o Cambre, entre otros. (...). Estos nucleos de
poblaciéon cuentan con elementos de gran atractivo y constituyen enclaves de identidad y
concentracion en un espacio marcado por la urbanizacion difusa. Algunos de ellos presentan
problemas habituales de morfologia, estructura, mezcla de usos poco compatibles, etc., que
generan impactos negativos en la imagen urbana.

(...)

El futuro crecimiento del ambito de la Regién urbana debe producirse sobre estos ntcleos, en
desarrollos integrados fisica y funcionalmente a los centros urbanos existentes que refuercen
la centralidad y compacidad de éstos, los configuren como espacios de servicios locales,
limiten los procesos de urbanizacion difusa y generen una estructura urbana mas eficaz y
sostenible.

(...)

C. El Agregado urbanodela Regién urbana

En el espacio intermedio entre Ferrol y A Corufia, principalmente entre la carretera que
une ambas ciudades y el litoral de las rias, se ha planteado un espacio residencial que
responde a un Agregado urbano, de desarrollo espontaneo y desarticulado. Corresponde
a dos tramos continuos de costa que abarcan las rias de Ferrol, de Ares y Betanzos y
de A Coruna: Ferrol-Pontedeume y A Coruria-Mifio.

Aparece como un espacio con una creciente presencia de edificaciones dispersas y de
urbanizaciones residenciales de diverso tamarfo, donde se deja sentir la presion urbana,
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residencial y turistica, de forma que, conforme los usos primarios pierden importancia, esta
zZona asume rasgos periurbanos caracterizados por un poblamiento disperso y difuso, falto de
estructura y con evidentes riesgos de deterioro ambiental y social.

Para ordenar este espacio situado entre A Corufia y Ferrol aprovechando su singularidad, un
ambito litoral con un gran atractivo ambiental y ubicado en el espacio intermedio entre dos
zonas urbanas con vocacion de una mayor integracion, se presenta la siguiente propuesta. Se
trata de una iniciativa orientada a dotar de una “estructura blanda” un espacio hoy en dia
caracterizado por el desorden y la urbanizacion difusa, de alta huella ambiental y falto de
cohesion social. Esta propuesta esta profundamente interrelacionada con el sistema
intermedio de centralidades supramunicipales al que se hace referencia en el apartado
anterior.

()

Lo anterior pone de manifiesto que los criterios de las DOT parten de la premisa de potenciar los nuevos
desarrollos urbanisticos en aquellos centros urbanos que tengan mayor estructura de nucleo. En este sentido, el
planeamiento propuesto da respuesta a este criterio, ya que pretende consolidar la edificacion en la zona de
Perillo-Lians, uno de los principales nlcleos urbanos de Oleiros, perteneciente a la Regién urbana Artabra.

8.2 PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

Por Decreto 20/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueba definitivamente el Plan de Ordenacion del Litoral
de Galicia, entrd en vigor en esta comunidad un instrumento de ordenacion territorial que tiene por objeto, de
conformidad con el articulo 2° de la Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion
del territorio y del litoral de Galicia, establecer los criterios, principios y normas generales para la ordenacion
urbanistica de la zona litoral basada en criterios de perdurabilidad y sostenibilidad, asi como la normativa
necesaria para garantizar la conservacion, proteccion y puesta en valor de las zonas costeras.

El POL es un documento necesario para la consecucion de un marco normativo estable que proteja de forma
efectiva el litoral de la comunidad auténoma. Basicamente los objetivos del POL son dos:

a) Establecer un marco de referencia para la ordenacién urbanistica de la zona litoral mediante un
conjunto de criterios, principios y normas generales.

b) Aprobar la normativa de conservacion, proteccion y puesta en valor de las zonas costeras.

A este respecto a continuacién se extraen los aspectos mas relevantes del POL que tienen incidencia en el
planeamiento propuesto.

NORMATIVA DE APLICACION

La Normativa del POL establece entre otros aspectos lo siguiente.

TITULO VI. RELACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE
Art. 94.- Relacion con el planeamiento municipal vigente

Conforme a lo establecido en el articulo 14.3 de la Ley 10/1995, de 23 de noviembre, de
ordenacion del territorio de Galicia el planeamiento municipal queda modificado, sin perjuicio
de su adaptacion al Plan de Ordenacion del Litoral en los términos contenidos en este Titulo.

Art. 96.- Suelo urbano consolidado y de nucleo rural

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 3°, el Plan de Ordenacién del Litoral no
sera de aplicacién al suelo clasificado como urbano consolidado y de ndcleo rural por el
planeamiento urbanistico vigente a su entrada en vigor.

2. Tampoco lo sera en aquellos suelos que a la entrada en vigor de este Plan hayan finalizado
la tramitacion del instrumento de gestion.
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Art. 98.- Suelos urbanos no consolidados y urbanizables delimitados de planeamiento
general adaptado a la Ley 9/2002 de Galicia

Estos suelos podran continuar su tramitacion conforme a los plazos establecidos en el
planeamiento municipal y legislacion urbanistica. Podran adaptarse de manera voluntaria a los
criterios, principios y normas generales establecidos en este documento en funcién de su
grado de compatibilidad.

Con lo anterior, dado que el ambito del Plan Especial se encuentra clasificado como suelo urbano no consolidado
en un planeamiento general adaptado a la LOUG, el POL no resulta de aplicacion, y su desarrollo seguira lo
establecido en el planeamiento municipal y la legislacion urbanistica. No obstante, dado que se permite su
adaptacion voluntaria, se procede a analizar las determinaciones del POL para este ambito.

DOCUMENTACION GRAFICA DEL POL
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Fuente: POL. Plano de Modelo de Gestion. Cuadricula AL11.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR POL-14 “LIANS” CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. FEBRERO 2022
Pagina 47 de 61



~
C a CONCELLO DE
OLEIROS

Fuente: POL. Plano de Modelo Territorial. Cuadricula AL11.

Tal y como se observa en la imagen anterior, el ambito y su area inmediata se encuentra en el area denominada
“ordenacion”, y las edificaciones existentes estan categorizadas en POL como:

- “agregado urbano”: en esta categoria incluye las edificaciones existentes de tipologia unifamiliar,
entre ellas las existentes en el entorno inmediato del ambito del Plan Especial.

Estos aspectos se regulan en la Normativa del POL del modo siguiente.

TITULO I. MODELO TERRITORIAL
Art. 13.- Ordenacion

Las areas de ordenacion, recogidas en la cartografia, abarcan las planicies costeras y laderas
o0 montes de transicion situados tras el frente litoral en las que, en la mayoria de las ocasiones,
se pueden encontrar asentamientos ligados visualmente o funcionalmente a los paisajes
litorales.

Art. 17.- Asentamientos

A los efectos del presente documento se han diferenciado en la cartografia del Plan de
Ordenacion del Litoral, y en las fichas de las unidades de paisaje los siguientes tipos de
asentamientos:

(--.)

2. Desarrollo periférico. Recoge los crecimientos contiguos a los nucleos anteriores fruto de su
evolucion.

(--.)

4. Agregado urbano. Recoge los continuos urbanos difusos que se desarrollan a lo largo de la
costa casi sin interrupcion. Son areas carentes de estructuras definidas, en la que los nucleos
fundacionales y las areas vacantes aparecen como los principales elementos de identidad y
oportunidad.

Se diferencian los siguientes tramos: Vilagarcia-Cambados en O Salnés. Pontevedra-Bueu y
Portonovo-Pontevedra en la Ria de Pontevedra. Los tramos Cangas-Moaria y Baiona-Vigo-
Redondela en la Ria de Vigo. Y, finalmente, Ferrol-Pontedeume y A Corufa -Mifio en el Golfo

Artabro.
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TITULO Ill. PRINCIPIOS GENERALES
Art. 33.- Principios comunes a todos los elementos

Con caracter general se deberan respetar los siguientes principios comunes a todas las areas:

a. Valorizar los elementos de caracter natural y cultural, promoviendo su regeneracion y
rehabilitacion.

b. Divulgar el conocimiento, haciendo especial hincapié en la identificacion de sus rasgos
definitorios naturales o culturales, prestando especial atencién a los espacios de interés
identificados.

c¢. Proporcionar conectividad al territorio, preservando la funcionalidad de los ecosistemas y
evitando su fragmentacion.

d. Preservar el paisaje litoral como un valor natural y cultural.

e. Contribuir a la diversidad y riqueza paisajistica, integrando los usos y actividades que
sobre el territorio se implanten.

f. Evitar la alteracion sustancial de los ecosistemas asi como su ocupacion con especies
aloctonas.

Ademas de los principios ya enunciados con caracter general, comunes en todo el ambito de
este Plan, en cada elemento del modelo deberan observarse especificamente los establecidos
en los articulos siguientes.

Art. 37.- Ordenacion

a. Favorecer la relacién de los desarrollos e infraestructuras con su entorno natural y rural
préximo evitando la presion sobre espacios de valor natural o cultural.

b. Preservar, en la medida de lo posible, el fondo escénico de los paisajes litorales
constituido por las laderas expuestas al mar libres de edificacion.

c. Favorecer los procesos de compacidad y complejidad garantizando la conectividad de los
sistemas mediante corredores transversales, ecolégicos y funcionales, evitando la
dispersion y difusién, asi como los procesos de unién de ntcleos mediante continuos
lineales en torno a las vias de comunicacion.

d. Planificar, en su caso, desarrollos urbanisticos sostenibles, preservando los espacios y
elementos de valor de manera integrada en el paisaje.

e. Planificar, en su caso, los desarrollos urbanisticos con una escala, morfotipologia y
disposicion conforme con el caracter del modelo de organizacion identitario del lugar.

Art. 41.- Asentamientos

a. Establecer un modelo de ocupacién racional del territorio minimizando el consumo de
suelo, manteniendo el equilibrio de las condiciones que configuran el medio natural de las
areas mas fragiles y sensibles del litoral, evitando la presion sobre ellas.

b. Fomentar la recuperacion de las areas degradadas y la compactacion de los tejidos
existentes con la intensidad adecuada a su caracter, evitando la ocupacion extensiva del
suelo, conservando y valorizando el entorno patrimonial e histérico, a través de practicas
adecuadas de mantenimiento y rehabilitacion.

c. Impulsar el desarrollo de los sectores estratégicos de su actividad econdémica sobre la
base de la calidad, la innovacién y el aprovechamiento sostenible de los recursos
naturales y culturales del territorio en el que se inserta y gestiona.

d. Apoyar un modelo de ordenacién que favorezca el desarrollo de su base patrimonial,
prestando especial atencion al mantenimiento de la trama tradicional y su relacion con el
paisaje.

e. Mejorar los niveles de calidad de vida existentes, favoreciendo el desarrollo sostenible.

f. Mejorar el acceso de la poblacion a los equipamientos procurando un uso mas diverso y
eficaz del tejido edificado.

g. Evitar nuevas urbanizaciones aisladas de caracter residencial o turistico.

Art. 43.- Agregado urbano

a. Fomentar la compactacion de los tejidos existentes con la intensidad adecuada a su
caracter, evitando la ocupacion extensiva del suelo atin vacante.

b. Establecer estrategias de naturalizacion e integracion del tejido existente, incorporando
como espacios libres de cohesion los corredores ecoldgicos y areas boscosas, asi como
lo espacios de interés al objeto de dotar de legibilidad, estructura y conectividad al
territorio, mejorando la calidad ambiental y la escena urbana.

c. Prestar especial atencion a la mejora del paisaje, especialmente alli donde constituya
fachada maritima o fondo escénico.
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d. Mejorar los niveles de calidad de vida existentes favoreciendo el desarrollo sostenible,
integrando los procesos dispersos de ocupacion en el nuevo modelo de organizacién
territorial mediante operaciones de recualificacién y dotacion.

e. Mejorar el acceso de la poblacion a los equipamientos y servicios, procurando un uso
mas diverso y eficaz del tejido edificado, ofreciendo alternativas de transporte y
reduciendo la necesidad de desplazamientos.

f. Fomentar la planificacién de itinerarios alternativos interurbanos de tal manera que se
integren el tejido urbano y el rural, favoreciendo la conectividad y movilidad sostenible.

g. Conservar y valorizar el entorno patrimonial e historico a través de practicas adecuadas
de mantenimiento y rehabilitacion.

El Plan Especial trata de incorporar estos criterios en la ordenacion propuesta.

Asi mismo, el ambito se incluye dentro de la unidad paisajistica “Bastiagueiro”, que incluye la vaguada del Rego
de Bastiagueiro y su desembocadura en la playa homénima. En esta zona el POL no delimita ningin ambito de

recualificacion.

Tal y como se detalla en el POL, se incluye la vegetacion del ambito en las categorias de “forestal de
repoblacién”, “bosques mixtos” y “matorral’; y no delimita en la esta zona ningun espacio de especial interés.

8.3 DIRECTRICES DEL PAISAJE DE GALICIA

El Decreto 238/2020, de 29 de diciembre, por el que se aprueban las Directrices de paisaje de Galicia, establece
un conjunto de medidas y acciones, para el mejor cumplimiento de los objetivos de calidad paisajistica. Estas
medidas resultan de aplicacién en todos los documentos de planeamiento urbanistico que afecten al territorio
gallego, como es el caso del presente plan especial; asi se han tenido en especial consideracion las siguientes:

4.2.1. Directrices para el planeamiento urbanistico.
DX.01. (N)

En virtud del mandato que expresa el articulo 5.2 de la Ley 7/2008, el planeamiento
urbanistico debe tomar en consideracion el paisaje para establecer sus determinaciones. A tal
efecto, teniendo presentes los fundamentos de la Ley 7/2008 y del Convenio Europeo del
Paisaje, segun los cuales el paisaje hace referencia a la percepcion de cualquier parte del
territorio por parte de la poblacion, aquella debe entenderse, ademas de como valor ambiental
y cultural, como factor de la calidad de vida de las personas, pudiendo sefialarse tres lineas
bésicas de atencion:

a) La consideracion en la ordenacién de los paisajes cotidianos, es decir, el paisaje debera
ser tenido en cuenta en la ordenacion de todas las clases de suelo y zonas del territorio.
Esta cuestién guarda una relacion directa con la identificacion de los elementos que
componen los paisajes y el estudio de los tipos de paisaje presentes en el territorio
municipal.

b) La identificacion y proteccion de los lugares o elementos de especial valor o significacion
paisajistica. Puede tratarse de elementos puntuales (hitos, miradores), lineales (sendas,
caminos) o superficiales (areas, recintos), asi como combinaciones de varios de ellos.

c¢) La identificacion de ambitos que presenten un especial estado de deterioro o degradacion
paisajistica, asi como de elementos que producen impactos paisajisticos especialmente
resefiables, con el objeto de prever acciones encaminadas a mejorar las zonas
degradadas o corregir los impactos.

DX.02. (N)

Los planes generales de ordenaciéon municipal (en adelante PGOM) estudiaran el paisaje del
municipio, abordando, como minimo, las siguientes cuestiones:

(...)
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DX.03. (N)

Los restantes instrumentos de planeamiento urbanistico estudiaran el paisaje siguiendo el
criterio de proporcionalidad, es decir, ajustaran su nivel de alcance a su naturaleza y al
potencial impacto paisajistico que puedan generar.

DX.04 (N)

En relacién con lo dispuesto en los epigrafes 6 y 7 del anexo IV de la Ley 21/2013, el estudio
ambiental estratégico debera identificar los efectos que el planeamiento puede tener sobre el
paisaje, y describir las medidas adoptadas para evitar, reducir o compensar tales efectos. En
relacion a esto corresponde apuntar lo siguiente:

(...)

DX.05. (N)

La ordenacion urbanistica se guiara por las normas y recomendaciones establecidas en los
restantes apartados de estas directrices, asi como por los siguientes criterios generales:

a) La ordenacién debe ser congruente con las caracteristicas diferenciales de cada tipo de
paisaje.

b) Se establecera el régimen de protecciéon que requieran los lugares o elementos de
especial valor paisajistico, mediante la delimitacion de suelo rustico de proteccion
paisajistica, la identificacion de areas urbanas o nucleos rurales de especial interés
paisajistico, el establecimiento de normas especificas incluso la previsién de planes
especiales de proteccion.

c) Se estableceran las medidas necesarias para asegurar la proteccion del entorno de los
hitos paisajisticos y de las vistas panoramicas, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 91 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. A tal fin, se
identificaran los hitos, las sendas de interés panoramico y los miradores, incluyendo todos
aquellos recogidos en el Catalogo de los paisajes de Galicia. La proteccion de las vistas
de los miradores en suelo rustico puede articularse mediante la delimitacion del
correspondiente suelo rustico de especial proteccion paisajistica o de la prevision de los
oportunos planes especiales de proteccion.

d) Se minimizaran los futuros impactos perceptivos (principalmente visuales y sonoros)
mediante las oportunas cautelas en las ordenanzas o normas reguladoras.

e) Se analizaran los ambitos degradados y los efectos o impactos paisajisticos
diagnosticados y, siempre que sea técnica y econdmicamente viable, se preveran las
medidas necesarias para mejorar las areas de paisaje degradado y eliminar o mitigar los
impactos paisajisticos. Esas medidas podran consistir tanto en el disefio de soluciones
concretas de ordenacion como en la prevision de acciones especificas de intervencion.

f) Las condiciones relativas a la posicién, forma o disefio de cualquier tipo de edificaciones o
construcciones establecidas en las diferentes normas u ordenanzas reguladoras seran
congruentes con las caracteristicas de los elementos compositivos de cada tipo de
paisaje.

DX.06.

El planeamiento urbanistico tendra en cuenta los siguientes criterios en el suelo urbano:

a) (N) Sera un objetivo completar la urbanizacion y edificacion de los nucleos urbanos segun
la ordenacion establecida, de tal modo que las escenas urbanas se caractericen por
presentar espacios publicos bien delimitados, recorridos peatonales continuos y
protegidos del trafico rodado, espacios libres ajardinados o acondicionados acordes con el
uso previsto para cada uno de ellos, equipamientos publicos, iluminacion publica,
elementos de informacién, senalizaciéon y regulacién del trafico, mobiliario urbano, redes
de infraestructuras subterraneas y areas de aparcamiento de vehiculos bien planificadas.

b) (N) Se otorgara prioridad a la colmatacién de los suelos urbanos consolidados frente a
nuevos desarrollos. En todos los asentamientos de caracteristicas urbanas se
concentraran las posibilidades de edificacion en las zonas vacias interiores o
intersticiales, de tal modo que, en el plazo mas corto posible, las acciones de edificacion o
urbanizacion que se puedan desarrollar lleven a compactar y terminar las tramas urbanas.

c) (N) Se promovera la rehabilitacién y renovacién urbana antes que el desarrollo de nuevo
suelo urbano. Asimismo, el planeamiento debe prever las operaciones de regeneracion
urbana necesarias para recuperar las zonas que sufran una degradacion de la calidad del
paisaje urbano.

d) (R) La delimitacion de los ntucleos urbanos tomara una forma lo mas compacta posible,
reduciéndose de este modo la longitud del perimetro de contacto con el entorno rustico y
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consiguiendo menores distancias para el acceso a los servicios propios de las zonas
urbanas.

e) (N) Dada la especial relevancia de la imagen exterior de los nucleos urbanos, en los
puntos en los que resultan visibles desde carreteras o desde el suelo rustico del entorno,
se cuidara el disefio conjunto de las fachadas urbanas, evitando que el exterior del nucleo
quede conformado por fachadas posteriores de edificaciones. Se evitara la aparicion de
nuevas paredes medianeras vistas en los limites del suelo urbano contra el medio rural
circundante, bien sea mediante una adecuada definicion de las areas edificables bien
mediante la prevision de retranqueos para la definiciéon de fachadas laterales. También se
evitaran las vias sin continuidad, es decir, calles cerradas o que finalizan bruscamente
contra el suelo rustico.

f) (R) Siempre que sea posible, los limites exteriores del nicleo urbano quedaran definidos
mediante viales o bien soluciones como zonas verdes, recorridos peatonales o para
bicicletas o similares.

g) (R) En la ordenacién de las zonas edificables deberan respetarse las perspectivas o
lineas visuales de interés o significacion social, orientadas, segun los casos, a hitos del
territorio (tales como montes, costas o el horizonte) o de la propia trama urbana (edificios
singulares, monumentos, arboles singulares o analogos).

h) (N) Las tipologias y las alturas de edificacion se estableceran en atencion a las
caracteristicas de las edificaciones existentes, de tal modo que se procuren dos objetivos
importantes: evitar la aparicion de quiebras bruscas de alturas, de fondos y de cubiertas
dentro de la misma manzana o frente de manzana, y procurar el mantenimiento y respeto
de edificaciones de caracter tradicional, cuyo valor paisajistico es importante en la
conformacién de los nucleos de origen. A tal efecto, se estudiara con detalle la regulacién
de alturas, tipologias y fondos de edificacion, para que se ajusten a las caracteristicas de
las edificaciones existentes en cada tramo, con el fin de que las futuras edificaciones se
integren adecuadamente con las preexistentes, preserven los valores paisajisticos de los
nucleos, resuelvan problemas de imagen existentes y no provoquen nuevos impactos
paisajisticos.

i) (N) En el caso de las areas urbanas de especial interés identificadas en el estudio del
paisaje urbano, en particular en los cascos historicos, se prestara especial atencion a las
caracteristicas constructivas y estéticas de las nuevas edificaciones (entre las que
destacan color, materiales, formas, volumenes o ritmo de huecos).

J) (N) Debe perseguirse la uniformidad volumeétrica y tipologica de las edificaciones, al
menos en cada recinto delimitado por la red viaria (manzana) o en partes de él con
entidad superficial suficiente. Para ello es determinante una adecuada parcelacion de los
solares, en cuanto a forma, dimensién y disposicion de las parcelas. Resulta
particularmente armoniosa, en las tipologias de manzana, la existencia de frentes de
manzana con alturas uniformes, asi como la ausencia de paredes medianeras vistas.

k) (N) En las zonas donde predomina la vivienda unifamiliar, se limitara la edificacion
residencial colectiva en manzana cerrada a aquellos casos donde deban resolverse
problemas de paredes medianeras.

) (N) Se buscara una proporciéon adecuada entre la altura de las edificaciones y el espacio
publico que delimitan, con el objeto de garantizar las mejores condiciones de soleamiento
y ventilacién natural, tanto de los propios espacios publicos como de las edificaciones.

m) (R) Los equipamientos publicos y otros edificios singulares se localizaran
preferentemente vinculados a las plazas o espacios publicos abiertos, y dotados del
protagonismo que les corresponde por su funcién simbdlica para la colectividad. Por las
mismas razones, es factor de calidad urbana el cuidado en el disefio arquitecténico de los
citados edificios.

n) (N) Se incorporaran en la nueva ordenacion los elementos urbanos preexistentes de
interés arquitecténico, cultural o patrimonial para integrarlos en espacios urbanos de
calidad.

o) (R) Se procurara la eliminacién u ocultacion de medianeras a la vista, proponiéndose
actuaciones para la transformaciéon de las que ya estén consolidados, tales como su
transformacién en fachadas con huecos practicables, el empleo de materiales acordes
con el resto del edificio o la realizacién de tratamientos especiales de revestimiento (como
soluciones pictéricas o jardines verticales).

p) (N) Se estableceran unas condiciones tipologicas, estéticas y constructivas orientadas a
que las edificaciones presenten una composicion cuidada. Las ordenanzas de edificacion
podran emplear como referencia la Guia de color y materiales de la gran area paisajistica
correspondiente como base para sus determinaciones.

q) (N) Se prestara una especial atencion al disefio de itinerarios peatonales que permitan el
disfrute de los espacios urbanos de mayor calidad paisajistica.

r) (N) Se delimitara una superficie suficiente de zonas verdes, plazas y otros espacios
publicos abiertos de modo que articulen la malla urbana, en lugar de resultar zonas
marginales. Resulta fundamental su localizacién en zonas de centralidad, su accesibilidad
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y su adecuada integracién en el trazado viario, en particular en las redes de itinerarios
peatonales, asi como en los entornos de los bienes del patrimonio cultural. Asimismo, se
procurara que exista una buena conectividad entre los espacios verdes urbanos y los
espacios abiertos circundantes.

s) (N) El planeamiento urbanistico contendra normas especificas en las que se regulen las
condiciones en las que deberan ejecutarse los espacios libres o zonas verdes, en cuanto
a la insercién topografica, disefio de los recorridos peatonales y areas de descanso u
ocio, seleccion de pavimentos, especies vegetales tapizantes, arbustivas y arboreas,
iluminacion, mobiliario, sistemas de riego, y cualquier otro aspecto que pueda incidir en la
calidad paisajistica de dichos espacios. Estas condiciones seran congruentes con las
determinaciones de estas Directrices de paisaje.

t) (N) El planeamiento urbanistico regulara las condiciones de la publicidad, carteleria y
senalética, planificandola y disefnandola de manera conjunta, y a tal fin establecera las
condiciones de ubicacion, disefio, tamario y colores, de manera que dichos elementos
resulten harmoniosos con las caracteristicas del paisaje urbano en el que se localizan.

u) (N) Los cauces fluviales que atraviesen el suelo urbano seran objeto de especial atencion
para dar lugar a espacios de calidad paisajistica, integrandolos preferentemente en el
sistema de zonas verdes y espacios publicos.

v) (N) En los nucleos costeros se apostara por una ordenacion detallada del frente urbano
litoral, en la que se abordaran aspectos como los alzados edificatorios conjuntos hacia el
mar, las aperturas visuales, la calidad y acondicionamiento de los espacios publicos, los
accesos y el tratamiento del entorno de las playas, los itinerarios peatonales, etc. Merecen
una especial atencién los tramos de costa menos edificados y muy sensibles por sus
valores, los tramos urbanos en los que el frente cara al mar esta conformado en la
actualidad por fachadas traseras y las vistas panoramicas que ofrecen carreteras y
caminos, las cuales seran consideradas de forma especial a la hora de establecer las
delimitaciones de los nucleos, para evitar apantallamientos o impactos negativos sobre
dichas vistas. Ademas, la ordenacion tomara en consideracion los principios de
integraciéon y proteccion paisajistica que expresa el POL respecto a los nucleos de
identidad del litoral.

w) (N) El planeamiento general y los planes especiales de ordenacion de las zonas
portuarias perseguiran la mejora de la imagen de los puertos y su integracion en la trama
urbana.

x) (R) Se facilitara el recorrido continuo con apertura visual al mar a lo largo de toda la
fachada maritima.

DX.10.

El planeamiento urbanistico tendra en cuenta los siguientes criterios para los nuevos
desarrollos urbanisticos:
a) Criterios generales:

1. (N) Las determinaciones del PGOM evitaran nuevos desarrollos que no sean realmente
necesarios para atender a la demanda y, en cualquier caso, preveran que se activen solo
en el momento en el que sean necesarios. En caso contrario, se extenderian las areas
urbanizadas sin que las areas urbanas preexistentes consiguieran unos mejores niveles
de calidad urbana, con lo cual se duplicarian los efectos negativos sobre el paisaje.

2. (N) Los nuevos desarrollos se anexaran al tejido urbano existente, manteniendo el
caracter compacto del nucleo. De este modo, se evita la aparicién de tramas urbanas
discontinuas que fragmentan el paisaje. Se excluye de esta exigencia los desarrollos que
tengan como objeto la creacion de suelo industrial o terciario, y que justificadamente
deban separarse de zonas urbanas existentes.

3. (N) Los lugares que se escojan para los desarrollos seran los que mejor equilibren la
continuidad del tejido urbano y su imagen con la minimizacién de la ocupacion de los
espacios de alto valor natural y ecoldgico y de los suelos de alta capacidad productiva
agraria, teniendo en cuenta las condiciones fisicas (como topografia, soleamiento o
vientos).

4. (N) Las delimitaciones se realizaran ajustandose al paisaje preexistente: a las coberturas
vegetales, a las redes de caminos o carreteras, o la otras preexistencias naturales o
artificiales. En especial, el disefio de la ordenacién se adaptara a la topografia y a las
preexistencias geogréficas, evitando extensas explanaciones del terreno y grandes
movimientos de tierras y utilizando la topografia como medio para la proteccion de vistas,
la integracion de edificios, la transicion entre espacios, eftc.

5. (N) La nueva ordenacién debera evitar parcelas con formas muy irregulares que
favorezcan la aparicion de edificaciones o construcciones con formas de dificil integracion.

6. (N) Tanto la delimitacion como las condiciones para la ordenacién detallada tendran en
consideracion los elementos de especial interés paisajistico, y tendran muy presente a
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visibilidad del ambito, asi como las aperturas panoramicas que puedan existir hacia
fondos escénicos de interés.

7. (N) Las condiciones para la ordenacién del ambito, desde el trazado del viario hasta las
condiciones estéticas de las edificaciones, se estableceran de tal modo que se asegure la
maxima integracion posible entre los tejidos preexistentes y los nuevos. Se buscara la
consolidacion de la continuidad espacial entre la red de espacios publicos, verdes y
plazas existente y la de los nuevos desarrollos.

8. (R) Se procurard que el crecimiento urbano no modifique los perfiles y escenarios
urbanos tradicionales.

9. (N) La planificaciéon de los crecimientos urbanisticos contribuira a la consolidacion y
dotacion de servicios de las zonas mas urbanas.

b) Criterios particulares para los instrumentos de ordenaciéon de desarrollos de uso industrial o
terciario:

(...)

c) Otros criterios:

1. (N) Cada nuevo desarrollo urbanistico debe ser objeto de un estudio de paisaje en el que
se analice la visualizacion del paisaje urbano con el desarrollo proyectado, estableciendo
criterios para la disposicion y orientacion de los edificios en base a su visibilidad desde el
vial de acceso y los puntos mas frecuentes de observacion. Ademas, debera analizar el
impacto visual de las construcciones proyectadas sobre el medio que las rodea y el perfil
de la zona, asi como la integracion de las formas, tipologias y materiales de las
edificaciones en el entorno.

2. (N) Con caracter general, las fichas normativas para los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos especificaran con la debida precisién las condiciones de ordenacién orientadas
a garantizar que se respeten, en cada caso, los factores o elementos especificos que
determinaran la integracion paisajistica del desarrollo urbanistico. Puede tratarse, segun
el caso, de la visibilidad exterior y proximidad con areas rusticas, la presencia de areas
arboladas de interés, la existencia de diferentes tipologias de edificacion en los bordes de
la actuacion u otros elementos singulares de interés.

DX.19.

En la planificacion y ejecucion de redes de infraestructuras energéticas se tendran en cuenta
las siguientes directrices:

a) (N) Con el fin de garantizar la mejor calidad de paisaje urbano y de conformidad con lo
establecido en la determinacion 4.7.4 de las DOT, en los nuevos desarrollos urbanisticos los
tendidos y redes de infraestructuras energéticas seran subterraneos.

b) (R) Para minimizar la incidencia de este tipo de infraestructuras sobre el paisaje y de
conformidad con lo establecido en la determinacion 4.7.10 de las DOT, los criterios
fundamentales para la ordenacion de los tendidos eléctricos aéreos son:

1. En general, el recorrido de las instalaciones se adaptara a la topografia y geomorfologia
del terreno.

2. Preferentemente estas instalaciones seguiran un recorrido paralelo a las vias de
comunicacioén existentes (carreteras, ferrocarril), evitando abrir nuevos trazados en el
territorio, respetando siempre las distancias de seguridad.

3. Siempre que existan otras lineas proximas, se priorizara el desdoblamiento de las
existentes antes de la construccion de una linea nueva. Cuando esto no sea posible por
razones técnicas, se instalara la nueva linea lo mas cerca posible de la ya existente, para
aprovechar el mismo corredor.

¢) (R) Con el objeto de reducir los impactos de los tendidos existentes y de conformidad con lo
establecido en la determinacion 4.7.11 de las DOT, los instrumentos de planificacion
estableceran medidas, en coordinacion con las empresas suministradoras, para la eliminacion
progresiva de los tendidos aéreos en las areas de influencia de las zonas de interés
patrimonial natural y cultural.

d) (R) Se estableceran medidas para la eliminacién progresiva de los tendidos aéreos en las
areas de especial interés paisajistico.

e) (R) Se recomienda que la Administraciéon y los promotores coordinen la planificaciéon y
ejecucion de las redes de transporte, distribucién y evacuacion de energia eléctrica al objeto
de establecer corredores eléctricos y minimizar el impacto sobre el territorio de las
infraestructuras eléctricas.

f) (R) En el disefio de nuevas lineas eléctricas, salvo que se justifique la inviabilidad técnica,
se evitara que su trazado discurra por las cornisas de sierras o cordales, de tal manera que se
minimice la visibilidad de las lineas recortadas contra el fondo del cielo. Asimismo, se evitara
la localizacion de apoyos en puntos de maxima cota, debiendo buscarse los puntos
adecuados para que la linea atraviese las elevaciones topograficas con el minimo impacto

visual.
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g) (R) En patrticular, debe evitarse la instalacion de apoyos en los miradores identificados por
el Catalogo de los paisajes o a una distancia de estos inferior a cinco veces la altura del
apoyo, dentro de la cuenca visual.

h) (R) Se evitara que el trazado de las lineas atraviese masas de vegetacion autéctona de
interés, especialmente si se encuentran dentro de areas de especial interés paisajistico.

i) (N) Los proyectos de nuevas lineas eléctricas aéreas de alta tensioén (...).

A fin de facilitar la justificacion de la incorporacion de estas directrices en el presente documento, la descripcion
de la ordenacion propuesta recoge la incorporacion de los criterios en cada uno de los aspectos valorados.
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9 MEDIDAS PREVISTAS

Se incluyen en este apartado las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.

Durante los procesos de urbanizacion y construccion que conllevara el desarrollo del Plan Especial,se hara
cuidando el medio, realizando el menor movimiento de tierras en el ambito para conservar, en la medida de lo

posible, la topografia del terreno.

Con el fin de prevenir, minimizar y corregir los efectos negativos que potencialmente pueden ocasionar los
procesos de urbanizacion,yla construccion de las edificaciones e infraestructuras previstas, se definen una serie

de medidas preventivas, protectoras e correctoras, que se recogen a continuacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA ATMOSFERA

- Conel fin de disminuir la emision de polvoa la atmésfera, producidofundamentalmente por la
construccién de las nuevas viviendas previstas, en las labores de excavacion vy fijacion de apoyos

se procedera a la humectacion de las zonas donde se estén realizando estos trabajos.

- Los niveles de presién sonora no podran superar los valores limite de recepcién para el ruido

ambiente exterior, establecidos en la legislacion vigente que le sea de aplicacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL SUELO

- Se aprovechara al maximo la red de caminos existentes, con el fin de minimizar la construccion de
nuevos tramos de acceso.Para evitar su posible deterioro, se establecera un sistema de control de

los movimientos de la maquinaria pesada a través del viario existente.

- El paso de maquinaria se realizara sobre el viario existente, evitando la compactacion del suelo ylas

posibles afecciones a la vegetacion circundante.

- Los sobrantes o estériles generados, que en ningln caso seran de tierra vegetal, se reutilizaran

para rellenos de alcorques, zanjas, etc.

- No se crearan zonas de almacenaje o vertido de materiales incontrolados, ni se abandonaran
materiales de construccidon o restos de las excavaciones. En el caso de producirse estériles, se

trasladaran a un gestor de residuos autorizado.

- En las actuaciones relacionadas con los movimientos de tierra y adecuacion de los terrenos, se
verificara previamente la presencia de especies exoticas de caracter invasor, estableciendo en caso

necesario las medidas adecuadas para evitar su entrada o su dispersion.

- Enlas zonas verdes se evitara plantaciones monoespecificas; en su lugar se recomienda el empleo

de diferentes especies a fin de promover la diversidad biolégica
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA GESTION DE RESIDUOS

- Se adecuaranlos sistemas de gestion de residuos y de iluminacién, para evitar su afeccion en el

ambito.

- Todos los residuos generados, tanto en la fase de obras, asi como los materiales sobrantes de
obra, seran gestionados de acuerdo con su naturaleza, y retirados cuando esta finalice, llevandose
al vertedero autorizado o recibiendo el tratamiento dispuesto en la legislacion vigente que le sea de

aplicacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS EN LA EJECUCION LAS ZONAS VERDES

- En las actuaciones relacionadas con los movimientos de tierra y adecuacion de los terrenos, se
verificara previamente la presencia de especies exoticas de caracter invasor, estableciendo en caso

necesario las medidas adecuadas para evitar su entrada o su dispersion.
- Se utilizaran especies cespitosas de variedades adaptadas al substrato y climatologia de la zona.

- El Plan Especial de Reforma Interior establece la necesidad de la plantacién o conservacion de
39 arboles, que se materializara en los viales y zonas verdes publicas previstas. Su localizacién se
concretara en el proyecto de urbanizacién del sector, una vez sea realizado el correspondiente
analisis del estado fitosanitario de los ejemplares existentes, y se haya procedido a la identificacion
de aquellos que se mantienen. Las especies a emplear seran las autéctonas de la zona y que no
presenten unas necesidades hidricas diferentes a las existentes, con el objetivo de lograr una
buena adaptacion y persistencia. Asi mismo también se evitara plantaciones monoespecificas; en

su lugar se recomienda el empleo de diferentes especies a fin de promover la diversidad bioldgica.

- Se preservara el nivel de suelo de las areas que estén arboladas, y se deberan integrar en la

ordenacion.

- El Proyecto de Urbanizacién correspondiente a las areas libres y zonas verdes debera justificar el
sistema de riego elegido, la red de iluminacién que incorpore y los elementos del mobiliario urbano,

incluyendo un estudio del coste de mantenimiento y conservacion.

- El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera preferentemente con tierra enarenada
batida, en secciones transversales, bombeada con una pendiente maxima del seis por ciento (6 %).

Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar drenadas.

- Se emplearan cultivos que exijan bajas dosis de agua y fertilizantes para su establecimiento, asi
como resistentes a los principales hongos patégenos presentes en la zona, con el fin de reducir el

uso de los mismos.
- Todas las plantaciones deberan conservar la guia principal y tener el tronco recto.

- Los arboles de alineaciones se plantaran con tutores, protecciones mecanicas, protecciones contra

perros y vientos para asegurar su enraizamiento y proteger su crecimiento en los primeros afos.
- La plantacion de arbolado en la zona verde se efectuara en las primeras etapas de urbanizacion.

- El aporte de fertilizantes se realizara siempre mediante tipologias de liberacidon controlada
encapsulados, con el objetivo de asegurar la éptima nutricion de las plantas, en todas las fases de

cultivo, con minimos aportes.
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Se utilizaran, en la medida de lo posible, y siempre bajo la direccién de un experto en la materia o
empresa de jardineria especializada, el aporte de acondicionadores organicos con la finalidad de

proteccion maxima de acuiferos y rios, ya que no contienen ningun tipo de agentes quimicos.

Para la distribucién de las zonas verdes de ornamentales, estas se sectorizaran en funcion de sus

necesidades hidricas, para racionalizar el consumo de agua y nutrientes.

Se velara por el establecimiento de especies ornamentales xerdfilas o con bajas necesidades

hidricas y de nutrientes, minimizando en estos espacios los consumos y aportes de pesticidas.

Se establecera una malla de riego por aspersion y goteo para las zonas verdes divididas en
sectores, con la finalidad de minimizar los consumos tanto hidricos como de nutrientes y otras

enmiendas organicas.

Para el riego de las zonas verdes sera prioritaria la utilizacién de aguas pluviales y/o aguas

regeneradas captadas en las zonas residenciales o en los viales de acceso al sector.

Se utilizaran acolchados o mulch (disminuyen el consumo de agua, reducen presencia de malas

hierbas y por tanto reducen las necesidades de uso de pesticidas).

Se realizara riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.
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10 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

Durante la fase de ejecucion de las actuaciones establecidas en el Plan, se verificara el cumplimiento de las

medidas previstas en el presente Documento Ambiental Estratégico (definidas en el apartado anterior).

Asi mismo, y con el objetivo de permitir una actuacion inmediata frente a cualquier afeccién ambiental no
prevista, se establecera la recomendacion de verificar periddicamente el estado ambiental del ambito del
planeamiento, asi como su entorno mas préximo, de cara a la deteccidén temprana de la apariciéon de cualquier
efecto no deseado en el medio circundante, y asi establecer de forma inmediata las medidas necesarias que

permitan su mitigacion, correccion o compensacion.

Asi mismo, resultan de aplicacion supletoria las medidas definidas en el Estudio de Sostenibilidad Ambiental,

Impacto Territorial Paisajistico del PGOM de Oleiros.
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11 INFORMACION GRAFICA

Anexa al presente documento se incluye la documentacion grafica necesaria, en la que se plasma graficamente

los aspectos considerados en los diferentes apartados desarrollados.
Esta documentacion grafica esta formada por los siguientes planos:
AAE_02ALTO ALTERNATIVA 0. ORDENACION VIGENTE

AAE_02ALT1 ALTERNATIVA 1
AAE_02ALT2 ALTERNATIVA 2. ALTERNATIVA PROPUESTA
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12 CONSIDERACIONES FINALES

Teniendo en cuenta la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental y la Ley 2/2016, del suelo de Galicia, el 6rgano

ambiental debe determinar si existen efectos significativos sobre el medio ambiente.

En este sentido, hay que tener en cuenta que el planeamiento propuesto no afecta a espacios incluidos en la red
Natura 2000, ni sometidos a algun régimen de proteccion establecido en la Ley 9/2001, de 21 de agosto, de
conservacion de la naturaleza; se trata de un planeamiento cuyas acciones tienen por objeto facilitar el desarrollo
urbanistico del sector, simplificando la gestién y la reparcelacion; y reducir el impacto del proceso urbanizador
mediante la reorganizaciéon de las zonas residenciales privadas y del sistema viario. Lo anterior pone de
manifiesto que su objetivo principal es la mejora de la integracion ambiental y paisajistica de la ordenacion

propuesta.

El desarrollo dara cumplimento a las determinaciones establecidas en el presente documento, por lo que dadas
las acciones que se pretenden, y teniendo en cuenta lo expuesto, no se prevén efectos ambientales negativos

que desaconsejen la ejecucion del mismo.

El presente documento ha sido redactado por D. Alvaro Fernandez Carballada y Dfia. Beatriz AneirosFilgueira,
ambos arquitectos, y Covadonga Fernandez Gallego (ingeniera agrénoma), todos con la capacidad técnica
suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones profesionales y de la educaciéon superior,
cumpliendo con las exigencias de la Ley 21/2013, asi como amplia experiencia en la redaccion de documentos

tanto de ambito urbanistico como de evaluacién ambiental.

Por ultimo hay que indicar que no se considera necesario que el contenido del presente documento, asi como la

informacidn en él recogida, se someta al derecho de confidencialidad.

En Oleiros, febrero de 2022.

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los técnicos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz AneirosFilgueira Fdo.: Covadonga Fernandez Gallego

Arquitecto Arquitecta Ingeniera agrénoma
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