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<SECRETARIA XERAL

CONCELLO DE
OLEIROS

CERTIFICACION DO SECRETARIO MUNICIPAL

Marcos Veiga Rodriguez, Secretario accidental do Concello de Oleiros, CERTIFICA:

Que consta expediente na area de Urbanismo do Concello de Oleiros no que figura documento
de negociacién e subscricion do convenio urbanistico entre o Concello de Oleiros e os
promotores para a elaboracion e execucion do proxecto de urbanizacion, da UA-31 Finca
Urioste (Xoez — Serantes) do seguinte teor literal:

“CONVENIO URBANISTICO

Na Casa Consistorial de Oleiros, na data da sinatura electronica (4 de setembro de 2023)

Dunha parte, don ANGEL GARCIA SEOANE, Alcalde do Concello de Oleiros e en
representacién do mesmo.

E doutra parte, don VICTOR MANUEL GARCIA RODRIGUEZ, con DNI numero ***7777**, en
nome e representacion da sociedade mercanti PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI
S.L., domiciliada na rda Cubelos, numero 21 D — Baixo Perillo 15.172 — Oleiros (A Corufia), con
CIF B15765993, constituida por tempo indefinido en escritura publica n° 5147 de 28 de
novembro de 2.000 outorgada polo notario Don Ramén Gonzalez Gémez, e inscrita no Rexistro
Mercantil desta provincia, tomo 2.415, folio 78, folla C-25.874, inscricién 12.

Ambas partes recofiecen poder suficiente para outorgar o presente documento e ao efecto
EXPONEN

I. Que a compafiia mercanti PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L. é propietaria das
seguintes fincas, descritas consonte ao disposto na Escritura publica numero 214, outorgada
ante o notario don Ramén Gonzalez Gémez na Corufa, con data 31 de xaneiro de 2007 a
través da cal se acredita a propiedade (transcricidn literal das descricions):

1. Numero 1.- Labradio e horta no lugar de Xoez, de cabida 26 areas e 79 centidreas. Linda ao
norte con camifio publico; sur, do sr. Pardo de Andrade e finca de don Juan Gonzalez Suarez;
Leste, camifio publico; e Oeste, fincas segunda e novena da division da matriz desta (rexistrais
38.672 e 38.684).

Referencia catastral: 3440710NJ5034S000100

Inscricion: Libro 566 de Oleiros, folio 83, finca niumero 38.670, inscricion 12, no Rexistro da
Propiedade numero 3 da Coruna.

2. Numero 2.- Labradio no lugar de Xoez, de cabida 24 areas e 18 centiareas. Linda: norte,
camifio publico; sur, as fincas 9 (rexistral 38.684) e dez (38.686) da divisién matriz desta; Leste,
a finca primeira da divisibn da matriz (a descrita anteriormente); e oeste, a finca octava da
division (rexistral 38.682).

Referencia catastral: 3440772NJ5034S0001FQ.

Inscricién: Libro 566 de Oleiros, folio 86, finca nimero 38.672, inscricion 12, no Rexistro da
Propiedade numero 3 da Corufa.
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3. Numero 4.- Labradio en lugar de Xoez, de cabida 11 areas, 86 centiareas e 50 decimetros
cadrados. Linda: Norte, finca dos esposos don Fernando Diaz Paz (hoxe os seus herdeiros) e
dona Celia Miguez de la Iglesia; Sur, de Evangelina Pazos e Andrés Neira; Leste, labradio de
Antonio Ponte, herdeiros de Eduardo Maceira e de Manuel Moscoso Meirama; e Oeste, finca
dos esposos don Angel Vazquez Novo (hoxe os seus herdeiros) e dona Obdulia-Maria Quiroga
Vidal.

Referencia catastral: 3440775NJ5033N0001KU

Inscricion: Libro 566 de Oleiros, folio 92, finca numero 38.676, inscricién 12, no Rexistro da
Propiedade niumero 3 da Corufa.

4. Namero 10: labradio en lugar de Xoez, de cabida 15 areas, 10 centiareas e 75 decimetros
cadrados. Linda: Norte, a finca nimero dous da divisidn da matriz de onde procede ésta
(rexistral 38.672); Sur, a fina niumero 11 da mesma division (rexistral 36.688); Leste, a finca
numero nove (rexistral 38.684); e Oeste, as fincas niemros 7 e 8 da mesma division.
Referencia Catastral: 3540801NJ5034S0001BO.

Inscricion: Libro 566 de Oleiros, folio 107, finca numero 38.686, inscricion 12, no Rexistro da
Propiedade niumero 3 da Corufa.

5. Numero 5.- Labradio en Xoez, de cabida 15 areas, 9 centiareas. Linda: norte, finca nimero 1
da mesma matriz de que procede esta (rexistral 38.688); Sur, mas de avelina Bello y Manuel
lllanes; Leste, a finca cuarta da mesma division (rexistral 38.676); e Oeste, finca sexta da
division (rexistral 38.680).

Referencia catastral: 3440776NJ5033N0001RU

Inscricion: Libro 566 de Oleiros, folio 95, finca numero 38.678, inscricién 12, no Rexistro da
Propiedade numero 3 da Corufa.

6. Numero 11.- Labradio en lugar de Xoez, de cabida 15 areas, 10 centirareas e 75 decimetros
cadrados. Linda: Norte, a finca numero 10 da divisién da matriz de que esta procede (rexistral
38.686); Sur, a finca anteriormente descrita; Este, a finca numero 12 da divisiéon (rexistral
38.690); e Oeste, as fincas numeros 6 e 7 da mesma division.

Referencia catastral: 3540803NJ5034S0001GO

Inscricidn: Libro 566 de Oleiros, folio 110, finca nimero 38.688, inscricidon 12, no Rexistro da
Propiedade numero 3 da Corufa.

7. Numero 9.- Labradio en lugar de Xoez, de cabida 15 areas, 10 centiareas e 75 decimetros
cadrados. Linda: Norte, finca niumero 2 da divisién, descrita ao niumero 2/ da presente; Sur,
finca niemro 12 da division, que se describa a continuacion; Leste, as fincas niameros un
(descrita ao numero 1 da presente) e tres da division da mesma finca matriz da que procede
ésta; e Oeste, a finca numero 10 da mesma division (rexistral 38.686).

Inscricion: Libro 566 de Oleiros, folio 104, finca nUmero 38.684, inscricion 12, no Rexistro da
Propiedade numero 3 da Corufa.

8. Numero 12.- Labradio en lugar de Xoez, de cabida 15 areas, 10 centiareas e 75 decimetros
cadrados. Linda: Norte, a fina numero 9 da division da matriz de que procede ésta (rexistral
38.684); Sur, a finca numero 4 da mesma division (rexistral 38.676); Leste, a finca niumero tres
da divisién y mas de Manuel Moscoso Meirama; y Oeste, fina nimero 11 de la divisién (registral
38.688).

Inscricion: Libro 566 de Oleiros, folio 113, finca nimero 38.690, inscricion 12, no Rexistro da
Propiedade numero 3 da Coruna.
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Il. Que a normativa urbanistica do PXOM (Orde do 11.12.2014) contempla este ambito como:
Os terreos afectados forman parte da UA-31 que o PXOM regula na disposicion transitoria
primeira, planeamento subsistente en desenvolvemento do plan xeral de 1984 (ordenanzas
especiais, apartado 1.3), o seguinte:
A Unidade de Actuacion 31 (UA-31 Finca Urioste) queda clasificada como solo urbano
consolidado. A ordenacién detallada do ambito esta recollida no plano 2 de ordenacion, folla 8-
B.
Os parametros de aplicacion seran os do Convenio Urbanistico firmado o 4 de agosto de 1982
que foi incorporado no Plan Xeral de 1984 cos seguintes parametros:
Ambito “A”: Uso de vivenda unifamiliar.

Edif.: 0,50 m?/m? sobre parcela neta.

Altura de B+1

Ocupacion do 50%.

Ambito “B”: Uso de vivenda unifamiliar.
Parcela minima 750 m2.
Edif.: 0,25 m?/m? sobre parcela neta.
Altura de B+1
Ocupacion do 25%.

lll. Que os antecedentes en relacidon aos compromisos do convenio no seu dia firmado son os
seguintes:

Esta unidade de actuacién procede do PXOM de 1984 segundo convenio urbanistico subscrito
0 4 de agosto 1982 entre o Alcalde e os propietarios Don Pedro Antonio Vazquez Novo, Don
Fernando Diaz Paz, Don Jesus Babio Bescansa e Don Angel Vazquez Novo.

As determinacions urbanisticas son as que se recollen na disposicién transitoria primeira antes
transcritas. Os viarios tifian o ancho que figuraba no plano de ordenacién, de 6,9 e 12 metros.
A documentacién aportada acredita que os asinantes do convenio venderon a actual promotora
PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L. os terreos obxecto de convenio urbanistico
subscrito (ver escritura n° 214 outorgada o dia 31 de xaneiro de 2007 ante o notario Don
Ramén Gonzalez Gémez), polo que o actual promotor queda subrogado nas obrigaciéns do
convenio.

Segundo apartado 10° do convenio urbanistico subscrito o 4 de agosto de 1982, calquera
transmision de propiedade sexa inter vivos ou mortis causa, levara consigo a subrogacion do
novo titular das obrigacions que se deriven deste documento, e os propietarios comprométense
a facelo constar asi no documento de transmision.

IV. Que a situacion actual é a seguinte:

Non estan formalizadas as cesions a favor do Concello en relacién & zona deportiva DEP-4)
(1.830,08 m?) localizadas no plano de ordenacién 8-B do actual PXOM nin o viario, polo que ao
non terse realizado nin a equidistribucidon nin a execucién da urbanizacién ou dotacion dos
servizos para a conversion do solo urbano consolidado en soar, os feitos pofien de manifesto
que a UA-31 “Finca Urioste” é asimilable a un solo urbano non consolidado, tendo os titulares
do terreo as obrigacions establecidas no artigo 21 da Lei 2/2016 do solo de Galicia.

V. Que a descricién do ambito de actuacion da UA-31 “Finca Urioste” é:

Segundo levantamento topografico da totalidade da unidade, resulta unha superficie bruta total
de 19.148,81 m?, ten forma de “b”, con pendente ascendente no sentido de acceso desde a rua
Celso Emilio Ferreiro e practicamente chaira ao longo da rda Castro da Groba.
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A superficie neta da unidade repartese entre catro propietarios, dous dos cales tefien
edificaciéns existentes.

Da total superficie da unidade, 5.158,46 m? destinanse a solo publico (viario e equipamento),
mentres que os 13.990,35 m? restantes destinanse a areas netas edificables, dos cales,
9.221,21 m? son propiedade de PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L., o que lle
outorga o 65,91 % da superficie da unidade, que representa un 68,74% do aproveitamento do
ambito.

Por iso ambalas duas partes manifestan a sua vontade de subscribir o convenio de xestion
urbanistica para a transformacion do chan do ambito da UA-31 URIOSTE en parcelas aptas
para a edificacidn, conforme as seguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA. — Obtencién do solo

A totalidade do solo publico da unidade ascende a superficie de 5.158,46 m?, dos cales,
1.830,08 m? destinanse a equipamento deportivo e 3.328,38 m? a viario. Destes, 117,94 m?
destinanse a viario de nova apertura, a obter mediante expropiacién.

O resto da superficie publica dedicada a viarios, € dicir, 3.210,44 m? e os 1.830,08 m? de
equipamento deportivo obteranse mediante cesién gratuita por parte de PROMOCIONES
CORUNESAS SIGLO XXI S.L., actual titular rexistral da mesma. A escritura de cesién do solo
debera formalizarse no prazo de 4 meses dende a aprobacion definitiva do convenio
urbanistico.

O Concello tramitara o expediente de expropiacion forzosa dos 117,94 m? que se destinan a
viario de nova apertura, de conformidade ao proxecto de expropiacion a presentar por
PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L.

O proxecto de expropiacion presentarase por PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L.
para a sua tramitacién no prazo de 1 MES a contar desde a entrada en vigor do convenio
urbanistico de xestiéon. O proxecto foi presentado pola promotora con data 23/12/2021, NRE
2021021957, sen prexuizo da necesidade de revision e posibles correccidns que poidan xuridir.

SEGUNDA.- Dotacion de servizos e pavimentacion de viais.
A unidade carece dos servizos basicos do solo urbano, na sua maioria, existindo tan s6 en
condiciéns de tendido aéreo os servizos de iluminacién publica e telecomunicacions. As
edificaciéns existentes tefien ademais subministracion eléctrica por tendido aéreo desde a
parte posterior da unidade.
Exponse, por tanto, dotar dos seguintes servizos, nas condiciéns que sinala a correspondente
ordenanza municipal:

- Saneamento de augas fecais

- Saneamento de augas pluviais

- Alumeado publico

- Abastecemento de auga

- Abastecemento de gas

- Abastecemento de enerxia eléctrica

- Rede de telecomunicacions
Ademais da obtencién do vial xa comentado por expropiacién, ampliase a seccion dos
existentes, sendo necesaria a pavimentacién xeral de todo o viario que se inclie na unidade, a
realizacion das beirarrias, a dotacién dos servizos para que cada parcela do ambito da UA-31
Finca Urioste adquira a condicion de soar.
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Para este obxectivo, PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L. adquire a obrigacion de:
Elaborar e presentar o proxecto de urbanizacion do ambito. Déixase constancia que o
documento xa se presentou o dia 23.12.2021 n°® 202101957. Ten un custo estimado de
375.791,27 € (sen IVE) e de 454.707,43 € (IVE Incluido) de orzamento de execucién por
contrata.

Costear as obras de urbanizaciéon na porcentaxe que lles corresponde unha vez tramitado e
aprobado o proxecto de urbanizacion polo Concello.

TERCEIRA.- Garantias.
PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L. constituirda no prazo de 1 MES desde a
aprobacion definitiva do convenio urbanistico:
- Aval bancario por importe do 292.000,41 €, correspondente a aplicacion da porcentaxe
a aboar pola promotora unha vez se tramite o expediente de contribuciéns especiais
previsto para a financiacion da urbanizacion do ambito (61,86%) coa que conta a
devandita promotora no habito.

CUARTA.- Incumprimentos do convenio

O Concello de Oleiros procedera a tramitacion de multas coercitivas polo importe de 1.000,00 €
reiterables mensualmente no suposto de incumprimento do convenio.

Son supostos de incumprimento de convenio:

- Non formalizar no prazo establecido de 4 meses a contar dende a formalizaciéon do
convenio, a escritura de cesion do solo dedicado a viarios, é dicir, 3.210,44 m?, e os
1.830,08 m? de equipamento deportivo(Clausula PRIMEIRA).

- Non ingresar no prazo de 1 mes dende a sinatura do convenio o importe de 47.500,00 €
para o acondicionamento das zonas deportivas ao que se fai referencia na clausula
OITAVA deste convenio.

- Non presentar ou corrixir os proxectos de urbanizaciéon e de expropiacidon nos prazos
esixidos polo Concello, paralizando a tramitacion do desenvolvemento do ambito.

QUINTA.- Inscricién de cargas de urbanizacién

PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI S.L. autoriza ao Concello & inscricién como carga
de urbanizacion de conformidade co artigo 19 do Decreto 1093/1997, Regulamento Hipotecario
Urbanistico, no Rexistro da Propiedade N° 3 da Coruha dos gastos de urbanizaciéon polo
importe resultante das contribuciéns especiais imputables a PROMOCIONES CORUNESAS
SIGLO XXI S.L., nas fincas rexistrais resultantes da agrupacién e parcelacién que se realizara
unha vez se asine o presente convenio, para regular a situacién rexistral e catastral do ambito.

SEXTA.- Compromisos Concello Oleiros

1.- O Concello de Oleiros en contrapartida comprométese durante o prazo de 4 anos a non
proceder a modificacion puntual da disposicion transitoria primeira do PXOM sobre “plan
subsistente en desenvolvemento do plan xeral de 1984 (ordenanzas especiais), apartado 1.3.
para clasificar como como solo urbano non consolidado a Unidade de Actuacién 31 (UA-31
Leira Urioste).

Con todo, no suposto de incumprimento da clausula primeira en relacion & escritura de cesion
do solo dedicado a viarios e equipamento deportivo, e/ou clausula sexta sobre inscricion de
cargas de urbanizacion sobre as parcelas rexistrais que resulten do procedemento que se
tramitara tras a sinatura deste convenio para a agrupacién e parcelacion de fincas (sendo estas
na actualidade as parcelas rexistrais n° 38670, n°® 38672, n° 38686, n° 38688, n° 38678 e Parn®
38676), procederase, sen esperar ao transcurso dos catro anos do apartado 1, a declarar a
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resolucién do convenio urbanistico de xestion e a maodificacion do PXOM para cualificar o
ambito da UA-31 “Finca Urioste” como solo urbano non consolidado ao non realizar nin a
equidistribucidon de beneficios e cargas nin a execucion das obras de urbanizacién, condicions
indispensables para ter a clasificacion de solo urbano consolidado.
2.- Obtidos e ocupados os terreos destinados a DEP-4 e viario, constituido o aval de garantia
previsto na clausula terceira e ingresado o auxilio econdmico para financiar as contribucions
especiais, o Concello de Oleiros procedera a:
- Tramitar o proxecto de expropiacion
- Aprobar o proxecto de urbanizacién das obras do ambito da Unidade de Actuacion 31
(UA-31 Finca Urioste).
- Aprobar o expediente de contribucions especiais. O proxecto de contribucidns afecta as
seguintes parcelas:

PROPIETARIO FINCA N° REXISTRAL N° CATASTRAL

3440710NJ5034S

1 38670 3440711NJ5034S

3440773NJ5034S

2 38672 3440772NJ5034S

4 38676 3440775NJ5033N

PROPIETARIO 1 5 38678 3440776NJ5033N
9 38684

> 5656 3540802NJ5034S

10 38686 3540801NJ5034S

11 38688 3540803NJ5034S

PROPIETARIO 2 8 38682 3440771NJ5034S

PROPIETARIO 3 ? 38680 3440777NJ5033N

PROPIETARIO 4 3 - 3440774NJ5034S

A cantidade para repercutir en concepto de contribucions especiais € 0 90% de 472.034,94¢€,
resultado da suma de 17.327,51€ correspondente & ocupacion de terreos necesarios a través
de expropiacion e 454.707,43€ (IVE Incluido) do orzamento de execucion da obra de
urbanizacion.

Ao tratarse de contribucions especiais para a conversion de solo urbano en soar mediante a
dotacioén de todos os servizos, a cota tributaria das contribuciéns especiais determinase polo
volumen edificable das parcelas.

SETIMA.- Caracter provisional do orzamento
O custo total orzado das obras ou servizos e o da expropiacion teran caracter de mera
prevision. Se o custo real fose maior ou menor que o previsto, tomarase aquel a efectos do
calculo das cotas correspondentes a repercutir.

OITAVA .- Aportacién para acondicionamento da zona deportiva DEP-4

Atopandose a zona deportiva DEP-4 nun estado de deterioro que fai aconsellable a stia mellora
para a utilizacién por parte da vecifianza, e sendo PROMOCIONES CORUNESAS SIGLO XXI
S.L. titular do 65,91% da superficie da unidade, que representa un un 68,74% do
aproveitamento do ambito.
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esta promotora comprométese a facer unha aportacion econémica para colaborar na mellora e
mantemento da zona deportiva DEP-4, e que ascendera a 47.500,00 euros.

A creacion e mantemento de infraestruturas deportivas na zona redunda nunha revalorizacion
dos terreos da zona, motivo polo cal o interese municipal e o particular converxen a hora de
acordar a aportacion definida neste apartado; por unha parte, o0 muncipio recibe unha achega
para mellorar as infraestruturas deportivas que se ofertan a vecifianza, propiciando un
incremento do benestar e da calidade de vida na zona, mentres que PROMOCIONES
CORUNESAS SIGLO XXI S.L. ve como os terreos sitos na UA-31 ven incrementados e/ou
mellorados os servizos préoximos, provocando unha revalorizacion na zona.

A aportacién habera de ingresarse nas arcas municipais no prazo dun mes dende a sinatura do
presente convenio.

NOVENA .- Vinculacion do convenio en caso de transmision da propiedade

Calquera transmision de propiedade, sexa inter vivos ou mortis causa, levara consigo a
subrogacién do novo titular das obrigacions que se deriven deste documento, e os propietarios
comprométense a facelo constar asi no documento de transmision.

DECIMA.- Vinculacién do contido da Memoria técnica

O desenvolvemento das actuacions e tramitaciéns descritas no presente convenio respectara o
disposto na memoria técnica pra a xestion do solo urbano consolidado referida ao
emprazamento de UA-31 "Finca Urioste", redactada en xullo de 2022 e presentada no Concello
de Oleiros con NRE 2022016300 de 7 de setembro de 2022.

En mostra de conformidade, asinase o presente convenio por duplicado, entregando unha
copia ao representante da empresa promotora. O documento consta de 7 paxinas numeradas
correlativamente na data que figura no encabezamento do documento.

D. ANGEL GARCIA SEOANE D. VICTOR MANUEL D. MARCOS VEIGA
Alcalde do Concello de Oleiros GARCIiA RODRIGUEZ RODRIGUEZ
Promociones Corurfiesas Secretario accidental
Siglo XXI, S.L. (aos efectos do artigo 3.2.j)) RD

128/2018, de 16 de marzo)

E para que asi conste, asinase electronicamente a presente certificacion, na data que
figura no pé de sinatura.

Praza de Galicia, 1. Eéﬂﬁg@%@m(’gﬁrgﬁﬁﬁw@@é’v B4 0050 FEk981 61 05 26 www.oleiros.org

77
Firmado a: 07/09/2023 I||| = @ f I|

A autenticidade deste documento, asinado electronicamente, pode ser comprobada en https://sede.oleiros.org/validacion mediante 0 CSVUIREG787X2WOAS7G




		MARCOS
	2023-09-07T11:29:03+0200
	ES




