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1.- INTRODUCCION.

O artigo 92 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia (no sucesivo, LOUGA), en redaccién dada pola Lei 2/2010, do 25 de
marzo, de medidas urxentes de modificacién da LOUGA, establece que os plans teran vixencia
indefinida, sen prexuizo da sta modificacion ou revisién. De acordo co artigo 94 da LOUGA,
son posibles as modificaciéns de planeamento que se fundamenten en razéns de interese
publico debidamente xustificadas.

O 30 de abril de 2006 entrou en vigor a Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos
de determinados plans e programas no medio ambiente (BOE 29/04/2006) que traspuxo a
Directiva 2001/42/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 27 de xufio de 2001.

A Avaliacion Ambiental Estratéxica (en diante, AAE) € un instrumento de prevencién para
integrar os aspectos ambientais na toma de decisiéns de plans e programas publicos que
poidan ter efectos significativos sobre o medio ambiente, ben directamente a través das slas
propias determinaciéns, ben porque establezan o marco para a futura autorizacién de
proxectos legalmente sometidos a avaliacion de impacto ambiental.

A Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio e do
litoral de Galicia (DOG 16/05/2007), establece no seu artigo 5 que de conformidade co disposto
nos artigos 3 e 4 da Lei 9/2006, sera obxecto de AAE as modificacions de plans cando asi o
decida o 6rgano ambiental en cada caso. A decision, que deberd ser motivada e publica,
axustarase aos criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006, do 28 de abril.

O artigo 3.3. da referida Lei 9/2006 establece que se someteran a avaliacion ambiental, cando
se prevexa que podan ter efectos significativos no medio ambiente, as modificaciéns menores
de plans e programas. Neste suposto, o artigo 4 da mesma lei establece que sera o 6rgano
ambiental o que determinara se a modificacion debera ser obxecto de avaliacion ambiental.
Para elo, consultarase previamente 6 menos as Administracions publicas afectadas as que se
refire o artigo 9.

O proceso de AAE comeza coa elaboracion dun Documento de inicio.

Tal e como establece a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, en redaccién dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas
urxentes de modificacion da LOUGA, redactarase un documento de inicio nos termos e
condiciéns do artigo 86.1.9).

2.- ANTECEDENTES.

O Plan Xeral Municipal de Ordenacion, aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09 da
C.P.T.O.P.T., BOP N° 75 de 02.04.2009, DOG N° 81 de 28.04.2009, delimitou o Poligono 16 da
Ria das Vifias como un ambito de solo urbano non consolidado coas seguintes
determinacions:

“A actuacion ten por obxecto a ordenacién da ladeira oeste do ndcleo de Perillo, apoidndose na
rdas das Vifias e mellorando as condicions da edificabilidade e dotacions.

Parédmetros:

- Superficie total: 20.125 m2

- Edificabilidade maxima: 0,70 m2/m2
- Usos previstos: Vivenda e usos complementarios

- Aproveitamento tipo: 0,598 m2/m2

- Uso caracteristico: Residencial unifamiliar
- Dotacions publicas:
Zona verde: (V-93) 3.645 m2
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Equipamento: (RE-40) 640 m2
Viario e aparcadoiro: 4.008 m2

- Altura méaxima: Baixo e dias plantas

Redactarase un Estudio de Detalle co obxecto de reaxusta-las alifiacions e rasantes establecidas
en planos de ordenacion.

En relaciéon & regulaciéon pormenorizada de usos principais e compatibles e nos demais aspectos
non contemplados, estarase 6 disposto nas ordenanzas 2A e 5 tal e como se indica en planos de
ordenacion.

Para os efectos de xestion o ambito podera subdividirse en mais dun poligono de execucion en
solo urbano non consolidado, pertencentes 6 Distrito de Perillo - Montrove.

O 40% da superficie edificable residencial destinarase a vivendas de proteccién oficial.”

O propio documento do Plan Xeral produce a ordenacién detallada do ambito ainda que obriga
a redactar un estudio de detalle coa finalidade de reaxustar as alifiaciébns e rasantes
establecidas en planos de ordenacion.

O sistema de actuacién previsto para este ambito é o de cooperacién dado o interese do
Concello en completala ordenacién do nudcleo

Esta prioridade de desenvolvemento consta na memoria de Ordenacion do propio Plan Xeral
no punto 2. “Solucions de ordenacion urbana e territorial” , apartado 2.3.5 onde dise:

“Desde o punto de vista das actuaciéns de novo crecemento, e & marxe de priorizar aquelas en
curso que incorporan por si s6 unha oferta de 725 vivendas xa planeadas, o Plan debe
desbloquear aquelas pezas que pola sua centralidade se presentan como estratéxicas. Entre elas
destaca o desenvolvemento do solo urbano no contorno das Vifias, que representa a peza de
maclaxe entre a estructura orixinaria de Perillo e o potente desenvolvemento urbano de Sta.
Cristina-Ponte da Pasaxe; introducindo novas alternativas viarias e dotacionais. Sobre o ambito do
vixente PERI de As Vifias (antiga denominacién do que o novo plan converteu en POL-15 e POL-
16)tense consensuado cos particulares a través de convenio urbanistico o desenvolvemento dunha
importante parte do mesmo.”

En consecuencia co anterior o Concello requiriu aos propietarios do Poligono 15 para que
iniciasen o desenvolvemento de mesmo xa que esta previsto como sistema de actuacién de
compensacion. O documento deste estudio de Detalle xa esta en fase de aprobacion inicial.

En relacién co POL-16, con data 16 de xullo de 2010 por Resolucion 3119/10 ,procedeuse a
contratar a redaccion do Estudio de Detalle.

Dos primeiros traballos de axuste da ordenacién e estudio do &mbito, tendo en conta a
topografia do terreo, posicién e ladeira, efectos sobre a paisaxe, entorno edificado préximo,....
derivase a conclusion de que é aconsellable modificala ordenacién proposta polo Plan Xeral xa
que ten unha serie de inconvenientes que logo se citan.

Dado que estamos a falar, non de axustes de alifiaciéns e rasantes, sendn de modificacions da
ordenacion prevista polo plan Xeral que pode supor cambio de localizacién de equipamentos,
variaciéon do trazado viario proposto, axustes na delimitacion, etc., a figura de planeamento
prevista do Estudio de Detalle non resulta axeitada sendo preciso afrontar unha Modificacion
Puntual do Plan Xeral.

Procédese en consecuencia iniciando o documento de Modificacion do Plan xeral para
solucionar os problemas de ordenacién e xestion detectados mellorando notablemente o
resultado final construido, da estrutura viaria e dos espazos publicos e equipamentos..

3.- OBXECTIVOS DA MODIFICACION PUNTUAL.

O obxectivo da Modificacion Puntual e resolver os problemas detectados na ordenacién
proposta polo Plan Xeral para este Poligono 16 que poden resumirse nos seguintes Apartados

1. Disposicién dun bloque de 70 metros de lonxitude e 12 metros de fondo e baixo e duas

plantas en paralelo a rda das Viflas na parte alta da ladeira. Tendo en conta a
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4.-

pendente da rUa o desnivel lonxitudinal entre os extremos sera de 6 ou 7 metros, e o
desnivel entre a rda e a parte posterior do bloque sera de cando menos 5 metros. Isto
vai producir un forte impacto visual e efecto barreira para as vistas e obrigara a
quebrala cornixa do bloque polo menos en 3 ou 4 tramos.

Disposicién dun segundo bloque de similares dimensions pero en sentido perpendicular
a pendente nunha zona que acumula un desnivel duns 10 metros. De novo as
dificultades para a implantacién deste bloque e a resolucion da ria & que dara fronte
son evidentes.

Falta de continuidade viaria na prolongacion da ria Zaire ata o novo vial.

A xeometria proposta para a parcela de cesiéon RE-40 resulta excesivamente irregular.
Ademais da fronte ao viario anterior que ten falta de continuidade coa rla Zaire.

A delimitacién do ambito non inclie parcelas necesarias para garantila conexion viaria
coa trama urbana existente. Isto obrigara a facer expropiacions de solo urbano co
consecuente incremento de custes tanto economicos como administrativos.
(prolongacioén ria dona Emilia ata Corredoira das Vifias, conexion coa rda Zaire no
encontro coa rlla Pombal e conexién no inicio da rida Pombal).

Por outro lado a delimitacion si inclde un fondo de parcela urbana en ordenanza 2.A xa
construida no que esta o xardin e piscina da edificacion principal. Esta superficie de
solo non resulta Gtil para a ordenacion e vai supor un encarecemento para a actuacion
prexudicando innecesariamente ao seu propietario.

ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL, DAS
PROPOSTAS E ALTERNATIVAS.

4.1.- Ambito territorial.

Esta peza de territorio forma xunto co POL-15, colindante polo norte, a bolsa de solo urbano
non consolidado que completa el nucleo de Perillo na sGa vertente cara a Santa Cristina. De ai
xurde a importancia da ordenacion proposta como remate do solo urbano e cunha posicién en
ladeira visible dende lonxe e con visuais cara & Baia.

O ambito ocupa unha superficie aproximada de 24.057 m? delimitados por:

Norte: rta Corredoira das Vifias e parcela en solo urbano con referencia catastral
0783595NH5908S.

Leste: parcelas con referencia catastral 0783519NH5908S, 0783520NH5908S,
0783574NH5908S, 0783522NH5908S, 0783523NH5908S, 0783524NH5908S.
0783576NH5908S, , 0783577NH5908S, 0783538NH5908S, ria do Pombal e parcelas,
0783547NH5908S, 0783582NH5908S e 0783555NH5908S.

Sur: ria do Pombal e parcelas, 0783576NH5908S, , 0783546NH5908S,
0783547NH5908S, 0783582NH5908S e 0783557NH5908S.

Oeste: 0783504NH5908S, 0783566NH5908S, 0783587NH5908S, 0783586NH5908S e
0783585NH5908S.

Os terreos afectados pola Modificacién Puntual afectan as seguintes parcelas:
1. As parcelas xa incluidas polo Plan Xeral dentro do ambito do solo urbano non

consolidado do Poligono-16.
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2. Nove porcidns de parcelas de solo urbano, que non se inclien polo Plan xeral no
ambito mais son necesarias para poder facer efectivas as conexions viarias previstas
dende o propio planeamento. Unha delas xa estaba afectada na sda maior parte

3. Catro parcelas para regularizar a xeometria do ambito. Unha delas excluindo a parte
do fondo que estaba afectada e as outras tres incluindo unha porcién do fondo da
parcela.

4.2. Diagnose da situacion actual
CLIMA

O clima é un factor ambiental de tipo abidtico, condicionante doutros procesos de orden fisico e
bidtico que se producen no territorio. Deste dependen non s6 os aproveitamentos agrarios ou
os recursos forestais sendn, entre outros, a vexetacion natural, o modelado do terreo ou a
erosion.

Para unha primeira aproximacién & climatoloxia de Oleiros, tdmanse os datos da Estacién
Meteorol6xica de A Corufia, situada na entrada da ria (Dique de Abrigo). A continuacién
méstranse os datos do periodo entre abril de 2008 ata marzo de 2009 para os parametros de
temperatura media das méximas (T2), temperatura media das minimas (t) e precipitacion (P)

Abr08 | May0s | Junog | Julog | Ago0s | Sep08 | Octo8 | Novos | Dico8 | Ene09 | Febos | Maros |

T2 (°C) 153 16,3 ‘ 18,6 20,6 20,9 19,9 171 13,7 129 12,2 13,0 14,3

tec) | 98 | 125 | 146 | 155 | 160 | 136 | 113 | 89 | 75 | 77 58 | 75

Pmm) | - | 69 | 153 | 189 489 | 258 | 723 | 656 | 778 | 941 | 349 | 166

Segundo estes datos, o municipio presenta un inverno con temperaturas suaves e un verano
fresco, ademais de ter as precipitacions repartidas 6 longo de todo o ano. Todas elas son
caracteristicas tipicas dun clima suavizado por unha importante influencia oceanica.

XEOLOXIA E EDAFOLOXIA DO CONCELLO DE OLEIROS

A Comarca das Marifias caracterizase por estar enclavada no chafran noroeste de Galicia e
comprende as Rias Centrais, resultantes dunha abertura comin que indica a converxencia
dunha antiga rede fluvial, co rio Eume como leito de auga dominante e separadas por unha
serie de peninsulas con alturas maximas en Monticafio (243 m), Muifio (176 m), Monte da Cha
(278 m), Xoan Lépez (138 m) e a Bailadora (266 m) en Arteixo, Sada, Mifio, Ares e O Ferrol,
respectivamente.

Estas peninsulas comprenden tamén unha serie de vales pequenos nos que se asenta a
agricultura da zona.

O feito de que a costa exterior (Cabo Priorifio, Punta Herminia e Punta Penaboa), estea
formada por materiais graniticos en tanto que as costas interiores son esquistosas, fai supofie-
la existencia dunha barreira granitica e que un movemento tectonico posterior faria factible a
entrada do mar cara o interior actuando a continuacion a erosion sobre os materiais
esquistosos facilmente atacables. Por outra parte existen restos dunha plataforma de abrasiéon
marifia a uns 20 m de altitude sobre o nivel do mar, polo que se pode dicir que ¢é unha costa
nova, de submersion recente, pero formada polas rochas mais antigas da peninsula.

A litoloxia caracterizase pola sUa disposicion en bandas submeridianas e existen dias zonas
netamente diferenciadas. Unha 6 oeste da ria da Pasaxe, do pico da Bailadora e da cidade do
Ferrol, formado por rochas acidas, e o resto 6 leste desa lifia formado por material
indiferenciado do Precambrico 6 Sildrico.

No oeste predomina o granito porfidico de biotita sendo na banda costeira de Punta
Langosteira de granito de dlas micas e textura orientada, para se-la continuacién, ata as
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faldras dos altos de Monticafio, material indiferenciado e nos Montes de Fieiteira granito de
dias micas. Por riba da Lagoa de Donifios é tamén material indiferenciado e os terreos que
circundan a lagoa son aluviais do Cuaternario.

Desde o punto de vista edafoloxico os solos existentes, pertencen as ordes Inceptisols e
Entisols sobre rochas acidas, predominando os primeiros. Ricos en materia organica e pobres
en fésforo asimilable e bases de cambio. Xeralmente con textura franca, chegando en
ocasions a franco-arcillo-areosa, en posicions fisiograficas moi concretas.

Solos acidos con valores de pH comprendidos entre 5 e 6,5. Drenaxe en xeral bo, tanto interno
coma externo, a excepcion de posicions fisiograficas pouco favorables.

A nivel de Grupo, os mais xeneralizados son: o HAPLUMBRETS (con Umbrico) e o
DYSTROCHREPTS (con 6crico) humidos correspondentes &s Inceptisols, e en zonas
determinadas o UDORTHENTS, correspondente 4s Entisols.

RELEVO
Altitudes

A zona de actuacion de acordo coa cartografia oficial do Concello desenvélvese entre as cotas
+24,00 no extremo leste da Corredoira das Vifias que é o punto mais baixo, & cota +46,50 no
extremo oeste na ria Dona Emilia que é o punto mais alto.

Pendentes

Tratase dunha ladeira con pendente descendente cara ao oeste cunha pendente media dun
9%.

HIDROLOXIA

Rede hidrica:

O ambito afectado pola Modificacién puntual da ordenanza non esta afectado por cursos de
auga continuos ou descontinuos, nin por elementos puntuais como fontes ou mananciais.

En canto a augas subterrdneas, débese sinalar a inexistencia de acuiferos cofiecidos neste
ambito urbano case que consolidado pola edificacion.

Risco de enchentas

O Plano de Risco de Enchentas elaborado por Augas de Galicia clasifica todo o Término
Municipal de Oleiros como unha area sen risco.
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T TR T A CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL
WNTA OBRAS PUBLICAS E VIVENDA
T AuGAs DE GALICIA

DOCUMENTO DE SINTESE
TITULO DO PLANG:  RISCO DE ENCHENTAS

Permeabilidade

Na situacion inicial a meirande parte da superficie do &mbito do Pol-16 é terreo de prado e polo
tanto permeable. Tan so no seu linde norte , a Corredoira das Vifias esta asfaltada sendo polo
tanto impermeable e recollendo a sta escorrenta en canles laterais que son enviados a rede de
pluviais existente no tramo mais baixo da Corredoira das Vifias.

O drenaxe das pluviais polo tanto nestes intres € na sta maior parte por infiltracion cunha
calidade aceptable

Vexetacion

No ambito a maior parte da vexetacion € matogueira, prado e algunha sebe. None xiste mais
arboredo que duas palmeiras (phoenix canarienis), un pino (pinus radioata e un castafio
(castanea sativa)

Espazos naturais protexidos

No territorio da area da Modificacion de planeamento, non se insire ningln espazo natural
incluido na Rede galega de espazos naturais protexidos, Rede Natura 2000 ou Areas
protexidas por instrumentos internacionais, conforme as categorias incluidas na Lei 42/2007,
do 13 de decembro, do patrimonio natural e da biodiversidade, e na Lei 9/2001, do 21 de
agosto, de conservacion da natureza de Galicia.

Fauna

Posto que a meirande parte do solo do ambito atdpase rodeado de xeito inmediato polo solo
urbano consolidado pola edificacidn e viais, para a fauna supofien barreiras fisicas importantes.
Polo que a fauna concéntrase en zonas proximas fora xa do ambito de actuacion e deste
nucleo urbano.
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Usos actuais do solo

O ambito das parcelas do ambito son na sla maior parte terreos destinados a prado coa
excepcién de duas que son xardins de vivendas existentes..

Paisaxe

Dende o punto de vista da paisaxe o ambito sitlase nunha ladeira con orientacion oeste
noroeste con vistas cara 4 Baia. Tratase dun espazo libre de edificacion inxerido nunha
unidade paisaxistica configurada polas edificacions de caracter urbano do nucleo de Perillo. A
ausencia de arborado de porte importante e u suave relevo da ladeira fai pasar desapercibida
esta peza territorial no medio da marafia de edificacidons consolidadas.

Patrimonio

No ambito das parcelas afectadas pola Modificacion non existe ningun edificio, conxunto nin
elemento catalogado.

Medio socioeconémico

A poboacién do municipio de Oleiros mantense baixo unha certa estabilidade ao longo do
pasado século XX, xa que non é ata a década dos 70 que se produce un gran incremento
demogréfico. Ata os anos 40 a dinamica poboacional de Oleiros era de lixeiro crecemento xa
gue o elevado nimero de nacementos era compensado pola perda de efectivos debido a
emigracion cara a América. Entre os 40 e os 70 mantivose esta tonica pero nestes anos, a
emigracion era, primordialmente, cara a cidade de A Corufia.

E a partires dos anos 80 cando comeza un importante crecemento demografico tendo que
buscalas causas en que Oleiros convértese nun espazo residencial privilexiado, pola sua
cercania ao entorno urbano de A Corufia, a suavidade do seu clima e a beleza e tranquilidade
de suUas terras. En consecuencia, establécense novos habitantes vidos de toda a area
metropolitana, tendencia que continla na actualidade.

1998 1999 2000 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

24102 | 25.166 | 26.016 | 26.886 | 27.453 | 28.643 | 29.671 | 30.467 | 31.264 | 31.694 | 32.381

En canto a poboacién activa, esta repartese practicamente entre o sector terciario (case un
75%) e 0 secundario (24%), sendo o sector primario case inexistente. A industria é
comparativamente minoritaria, ainda que ten unha importante presenza sobre todo ao longo
da estrada N-VI. E, polo tanto, o sector terciario ol que marca a economia do municipio,
principalmente debido a un subsector servizos e turismo moi especializado e distribuido por
todo o territorio.

Mobilidade.

O municipio de Oleiros esta atravesado pola estrada N-VI en su terras de centro-sur,
parroquias de San Pedro de Nés e Ifias, sendo este vial a Unica comunicacion terrestre col
municipio e cidade de A Corufia, fronte & que se encontra, ria polo medio e Ponte da Pasaxe
como nexo de unién.

Por outra parte, as principais comunicacions por estrada dentro do municipio son as estradas
AC-174 e AC-182 que comunican, atravesando a parte sur dol municipio, Perillo — Montrove —
Oleiros — Sada; vy, por la costa y el norte de Oleiros, las estradas AC-173 y AC-163 entre Perillo
— Santa Cruz — Maianca — Mera — Lorbé y Sada.
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Durante os meses de veran existe comunicacion maritima entre a cidade de A Corufia e a praia
de Santa Cristina, na parroquia de Perillo, realizada por unha empresa privada.

Para finalizar, sinalar a proximidade do aeroporto de Alvedro, ao fondo da ria de O Burgo, no
vecifio municipio de Culleredo.

O ambito de solo afectado pola Modificacién xa esta inxerido no tecido urbano polo que as
comunicacions das mesmas estan garantidas. O nivel da modificacibn mantén o uso
preexistente e a sla intensidade polo que non vai supor unha maior demanda de mobilidade.

4.3. Funcién do planeamento na situacion de partida.

z

O planeamento a ter en conta como situacion de partida € o Plan Xeral Municipal de
Ordenacién, aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09 da C.P.T.O.P.T., BOP N° 75 de
02.04.2009, DOG N° 81 de 28.04.2009. Neste documento delimitouse o Poligono 16 da Rua
das Vifias como un &mbito de solo urbano non consolidado coas seguintes determinacions:

“A actuacion ten por obxecto a ordenacién da ladeira oeste do nucleo de Perillo, apoidandose na
rdas das Vifias e mellorando as condicions da edificabilidade e dotacions.

Parametros:
- Superficie total: 20.125 m2
- Edificabilidade maxima: 0,70 m2/m2

- Usos previstos: Vivenda e usos complementarios

- Aproveitamento tipo: 0,598 m2/m2
- Uso caracteristico: Residencial unifamiliar

- Dotaciéns publicas:

Zona verde: (V-93) 3.645 m2
Equipamento: (RE-40) 640 m2
Viario e aparcadoiro: 4.008 m2

- Altura maxima: Baixo e duas plantas

Redactarase un Estudio de Detalle co obxecto de reaxusta-las alifiaciéns e rasantes establecidas
en planos de ordenacion.

En relacién & regulacion pormenorizada de usos principais e compatibles e nos demais aspectos
non contemplados, estarase 6 disposto nas ordenanzas 2A e 5 tal e como se indica en planos de
ordenacion.

Para os efectos de xestion o ambito podera subdividirse en mais dun poligono de execucion en
solo urbano non consolidado, pertencentes 6 Distrito de Perillo - Montrove.

O 40% da superficie edificable residencial destinarase a vivendas de proteccién oficial.”

O propio documento do Plan Xeral produce a ordenacién detallada do ambito ainda que obriga
a redactar un estudio de detalle coa finalidade de reaxustar as alifiacidbns e rasantes
establecidas en planos de ordenacion.

O sistema de actuacion previsto para este ambito € o de cooperacién dado o interese do
Concello en completala ordenacion do ndcleo

Esta prioridade de desenvolvemento consta na memoria de Ordenacién do propio Plan Xeral
no punto 2. “Solucions de ordenacién urbana e territorial” , apartado 2.3.5 onde dise:

“Desde o punto de vista das actuacions de novo crecemento, e & marxe de priorizar aquelas en
curso que incorporan por si s6 unha oferta de 725 vivendas xa planeadas, o Plan debe
desbloqguear aquelas pezas que pola sta centralidade se presentan como estratéxicas. Entre elas
destaca o desenvolvemento do solo urbano no contorno das Vifias, que representa a peza de
maclaxe entre a estructura orixinaria de Perillo e o potente desenvolvemento urbano de Sta.
Cristina-Ponte da Pasaxe; introducindo novas alternativas viarias e dotacionais. Sobre o ambito do
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vixente PERI de As Vifias (antiga denominacion do que o novo plan converteu en POL-15 e POL-
16)tense consensuado cos particulares a través de convenio urbanistico o desenvolvemento dunha
importante parte do mesmo.”

4.4. Alternativas avaliadas no proceso planificador.

ALTERNATIVA CERO

A alternativa Cero seria o non desenvolvemento do poligono permanecendo 0s terreos no seu
estado inicial. Dende o punto de vista do planeamento esta alternativa non € viable xa que a
lexislacién urbanistica establece prazos para a execucién do planeamento.. Como xa se
recolleu no punto 4.3 o Plan Xeral ademais prioriza esta actuacion fixando o sistema de
actuacion de cooperacion.

A non execucién impediria o remate da ordenacién do ndcleo urbano de Perillo deixando
incompleta a sUa estrutura viaria e de dotaciéns publicas.

A imaxe desta alternativa 0 € a seguinte:

ALTERNATIVA UN

A Alternativa Un suporia o desenvolvemento do Poligono mediante a redaccién dun Estudio de
Detalle de acordo coa proposta de ordenacion xeral recollida no documento do Plan aprobado.

Esta ordenacion propon a apertura dunha conexién viaria en direccion norte sur dende o
extremo sur da rda do Pombal a Corredoira das Vifias, a localizaciéon dunha zona verde (V-93)
na parte norte do ambito entre a rda Dona Emilia e a >Corredoira das Vifias, e localizacion
dunha reserva de equipamento RE-40 duns 640 m? no interior do &mbito.

Tipoloxia edificatoria combina a vivenda unifamiliar en baixo e unha planta e o bloque laminar
de vivenda colectiva en baixo e duas plantas. A disposicién destes bloque laminares
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concrétase en duas pezas duns 70 metros de lonxitude. A localizacion elixida e o xeito de
implantarse os bloques, a xeometria do equipamento xera unha serie de problemas.

De igual maneira a posicién do equipamento e proposta viaria para dar servizo a0 mesmo
resultan claramente mellorables.

A imaxe posible desta alternativa 1 € a seguinte:

Os problemas detectados nesta ordenacion proposta polo Plan Xeral poden resumirse nos
seguintes Apartados que intentara solucionar a Modificacion que se produza.

1. Disposicion dun bloque de 70 metros de lonxitude e 12 metros de fondo e baixo e duas
plantas en paralelo & ria das Vifias na parte alta da ladeira. Tendo en conta a
pendente da rda o desnivel lonxitudinal entre os extremos sera de 6 ou 7 metros, € 0
desnivel entre a rda e a parte posterior do bloque sera de cando menos 5 metros. Isto
vai producir un forte impacto visual e efecto barreira para as vistas e obrigara a
escalonalo blogue polo menos en 3 ou 4 tramos.

2. Disposicion dun segundo bloque de similares dimensiéns pero en sentido perpendicular
a pendente nunha zona que acumula un desnivel duns 10 metros. De novo as
dificultades para a implantacién deste bloque e a resolucion da ria & que dara fronte
son evidentes.

3. Falta de continuidade viaria na prolongacion da riia Zaire ata o novo vial.

4. A xeometria proposta para a parcela de cesion RE-40 resulta excesivamente irregular.
Ademais da fronte ao viario anterior que ten falta de continuidade coa rla Zaire.

5. A delimitacion do ambito non inclie parcelas necesarias para garantila conexion viaria
coa trama urbana existente. Isto obrigara a facer expropiacions de solo urbano co
consecuente incremento de custes tanto econdmicos como administrativos.
(prolongacioén ria dona Emilia ata Corredoira das Vifias, conexion coa ria Zaire no
encontro coa rila Pombal e conexién no inicio da rida Pombal).

6. Por outro lado a delimitacién si inclie un fondo de parcela urbana en ordenanza 2.A xa
construida no que esta o xardin e piscina da edificacion principal. Esta superficie de
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solo non resulta Util para a ordenacién e vai supor un encarecemento para a actuacion
prexudicando innecesariamente ao seu propietario.

ALTERNATIVA DOUS.

A Alternativa dous ten como obxectivo mellorala ordenacion proposta dende o Plan Xeral e
resolver na medida do posible os problemas detectados dando lugar a unha mellor ordenacién
con espazos publicos de mais calidade e unha mellor integracion ambiental e paisaxistica e cun
menor impacto xeral.

Esta alternativa mellora a conexion viaria entre a nova rda proposta polo Plan Xeral e a
prolongacion da rda Zaire dandolle continuidade e controlando a pendente desta ria de
conexion. Esta ra co novo axuste de trazado da fronte a parcelas privadas e a parcela de
equipamento que mellora sensiblemente en canto a accesibilidade e tamén en canto a
xeometria e regularidade.

Modificase a ordenacién dos volumes propostos fragmentandoos e evitando no posible a
formacién de cornixas continuas e barreiras visuais. Sitlanse ademais bloques en contacto
coas medianeiras existentes no perimetro do ambito para darlle continuidade e remate &
ordenacion do solo urbano. Faise preciso para limitala ocupacion do solo incrementala altura
de baixo e duas plantas a baixo e tres que son as alturas das edificacions medianeiras
lindantes.

Fanse os axustes na delimitacion do ambito nec4esarios para garantir unha correcta conexion
coa estrutura viaria do solo urbano inmediato.

A imaxe posible desta alternativa 2 € a seguinte:
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5. DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION PUNTUAL.

O procedemento de aprobacion desta Modificacion de planeamento xeral someterase as
determinaciéns esixibles no artigo 93.4 e, por remisién, 6 artigo 85 da LOUGA, é dicir, ao
mesmo procedemento que para a sUa aprobacion, coa integracion dende o seu inicio do
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica, salvo que o Organo Ambiental estime a
innecesariedade de dito sometemento por considerar que non ten efectos ambientais.

Aprobada inicialmente a Modificacion polo Concello someterase a un periodo de informacion
publica e consultas medioambientais, durante o que se solicitara os informes sectoriais
procedentes. Finalizado dito prazo e remitido, no seu caso, ao érgano ambiental, elaborarase o
documento para aprobacion provisional do Pleno do Concello.

A aprobacion definitiva da Modificacién do PXOM corresponderalle ao Conselleiro Competente
en materia de urbanismo, actualmente Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Urbanismo.
A publicacién do acordo no DOG, e da normativa no BOP determinara a eficacia do acordo de
aprobacion e a entrada en vigor da nova ordenacion.

Unha vez aprobada definitivamente a Modificacion, os terreos teran a condicion solo urbano
non consolidado cunha ordenacion suficientemente detallada como para que non sexa
obrigada a redaccién dun Estudio de Detalle. Nese intre poderd procederse a redactar y
aprobar os correspondentes documentos de xestion e execucién da urbanizacién para
converter as parcelas resultantes en solares e obtelas cesion de dotacidns e aproveitamentos
municipais.

6. APROXIMACION AOS EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

O obxectivo deste epigrafe é a identificacion e a avaliacion de cada un dos efectos ambientais
previsibles que pode xerar o desenvolvemento desta Modificacion Puntual do solo urbano non
consolidado, Poligono 16 de As Vifas, Perillo

As caracteristicas naturais, a magnitude e a importancia dos efectos ambientais do
desenvolvemento da Modificacion, son as ferramentas que permiten propofier as medidas de
prevencién, reducion ou eliminacion dos mesmos.

6.1. Efectos sobre a biodiversidade.

Non existe efecto significativo sobre este elemento, dadas as caracteristicas intrinsecas do
ambito das parcelas que se atopan insertas no tecido urbano e en solo urbano non
consolidado.

6.2. Efectos sobre a poboacién.

Coa modificacién preténdese, entre outras cousas e como xa se comentou con anterioridade,
mellorar as infraestruturas viarias, € dicir, reducir a conflitividade xerada polo trafico rodado, e
solucionar a carencia de equipamentos locais actuais (RE-40 e V-93) para toda a zona. Daselle
saida a rdas que na actualidade quedan en fondo de saco e continuidade a outras acurtando
as comunicacions entre o nucleo de Perillo e a zona das Vifas.

Polo tanto, todo isto supora un efecto significativo positivo sobre a poboacién que se vera
beneficiada polas actuacions.

6.3. Efectos sobre a satde humana.

As actuaciéns previstas relacionandoas coa anterior variable, melloraran as condiciéns de
salubridade da zona.
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6.4. Efectos sobre a fauna.

Non se identifican efectos significativos debido a que a fauna concéntrase en outras zonas féra
xa do ambito, tal e como se sinalou no apartado da diagnose actual do @mbito.

6.5. Efectos sobre a flora.

Non se identifican efectos significativos debido a que sobre as parcelas que sobre o ambito
predominan os matogueiras e algun prado ademais de algun xardin particular, tal e como se
sinalou no apartado da diagnose actual do ambito.

6.6. Efectos sobre o solo.

Unha das consecuencias do proceso de urbanizacion é a relacionada co proceso de
impermeabilizacién que se produce coa ocupacion do solo e, consecuentemente, os posibles
riscos de inundacion.

6.7. Efectos sobre a auga.

A ausencia de elementos lineais (cursos de auga continuos ou descontinuos) e puntuais (como
fontes), supon a inexistencia de efectos sobre esta variable.

Na fase de funcionamento supora un aumento no consumo de auga

6.8. Efectos sobre o aire.

As emisions de gases e po, na fase de urbanizacién, ter& un efecto negativo temporal
moderado.

Na fase de funcionamento, aumentaran as emisions de gases contaminantes consecuencia
dun aumento nas necesidades no consumo de enerxia.

6.9. Efectos sobre os factores climaticos.-

Interrelacionado cos efectos sobre o aire, tamén podera ter un efecto negativo sobre os
factores climaticos o aumento dos gases de efecto invernadoiro debido ao aumento nas
necesidades no consumo de enerxia.

6.10. Efectos sobre o patrimonio cultural.-

A ausencia de elementos catalogados ou protexidos, supdn a inexistencia de efectos sobre
esta variable.

6.11. Efectos sobre a paisaxe.-

Calquera elemento que se introduce supora unha modificacion na paisaxe. Pero neste caso hai
gue ter en conta que o paisaxe orixinal xa foi modificado polas construcions xa realizadas. Polo
oeste o fronte a Avenida Ernesto Che Guevara, polo norte os bloques edificados no PERI de
Vifialonga. Polo leste o nucleo histérico de Perillo e polo sur as edificaciéns de Caavamontes
fan desta illa sen edificar un baleiro de edificacion no medio do solo edificado.

A madificacién do Plan precisamente persigue reducir os efectos negativos que a construcion
de bloques laminares longos en terreos el ladeira pode producir.

Ainda asi a construcién de novos edificios podera afectar a paisaxe pero de xeito controlado;
fragmentado os volumes, tapando medianeiras, facendo transicién coas zonas mais densas, ....
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO
TERRITORIO, SOBRE A PLANIFICACION TERRITORIAL E SOBRE AS
NORMAS APLICABLES.

Dado o caracter limitado en extensién e intensidade de uso da actuacion, e que a mesma se
enmarca nos mesmos parametros que preveu o Pan Xeral, non é previsible efecto algin sobre
os elementos estratéxicos do territorio, sobre a planificacion territorial e sobre as normas
aplicables.

8.- MARCO NORMATIVO

MEDIO E ORDENACION DO TERRITORIO
Marco nacional:

. Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o texto refundido
da Lei do solo (BOE 26/06/2008).

. Lei 26/2007, do 23 do outubro, de responsabilidade medioambiental (BOE 24/10/2007).
Real Decreto 2090/2008, do 22 de decembro, polo que se aproba o regulamento de
desenvolvemento parcial da Lei 26/2007 (BOE 23/12/2008).

. Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de acceso & informacion,
de participacion publica e de acceso a xustiza en materia de medio ambiente (BOE
19/07/20086).

. Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacién dos efectos de determinados plans e
programas no medio ambiente (BOE 29/04/2006).

Marco autonémico:

. Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia, na sua redaccion actual derivada das modificaciéns introducidas pola Lei
15/2004, do 29 de decembro (DOG 31/12/2004), a Lei 6/2007, do 11 de maio, de
medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, a Lei
6/2008, do 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo (DOG
30/06/2008), e a Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes.

. Lei 8/1997, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Autonoma de Galicia, e o Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se
aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei 8/1997 (DOG
29/02/2000).

NATUREZA E PAISAXE
Marco nacional:

. Lei 42/2007, do 13 de decembro, do patrimonio natural e da biodiversidade (BOE
14/12/2007).

. Real Decreto 1421/2006, do 1 de decembro, polo que se modifica o Real Decreto
1997/1995, do 7 de decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a
garantir a biodiversidade mediante a conservacién dos habitats naturais e da flora e
fauna silvestres (BOE 2/12/2006).

Marco autonémico:
. Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia (DOG 18/07/2008).

. Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos como
zonas de especial proteccion dos valores naturais (DOG 12/04/2004).
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. Decreto 67/2007, do 22 de maio, polo que se regula o catdlogo galego de arbores
singulares (DOG 17/04/2007).

. Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacion da natureza (BOE 25/09/2001).

RESIDUOS
Marco nacional:

. Real Decreto 105/2008, do 1 de febreiro, polo que se regula a produccién e xestion dos
residuos de construccion e demolicion BOE 13/02/2008).

. Lei 10/1998, do 21 de abril, de residuos (BOE 22/04/1998).
Marco autondémico:

. Decreto 352/2002, do 5 de decembro, polo que se regula a produccion dos residuos de
construccion e demolicion.

. Lei 10/1997, do 22 de agosto, de residuos solidos urbanos de Galicia (DOG
18/09/1997).

. Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia (BOE 6/12/2008).

ATMOSFERA E CAMBIO CLIMATICO
Marco nacional:

e Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmésfera (BOE
16/11/2007).

. Real Decreto 1073/2002, do 18 de outubro, sobre avaliacion e xestién da calidade do
aire ambiente en relacién co diéxido de xofre, didxido de nitréxeno, particulas, chumbo,
benceno e monéxido de carbono (BOE 30/10/2002).

Marco autonémico:

. Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Galicia
(BOE 21/01/2003).

. Real Decreto 1796/2003, do 26 de decembro, relativo ao ozono no aire ambiente (DOG
13/01/2004).

CONTAMINACION
Marco nacional:

. Real Decreto 9/2005, do 14 de xaneiro, polo que se establece a relacion de actividades
potencialmente contaminantes do solo e os criterios e estandares para a declaracion de
solos contaminados (BOE 18/01/2005).

. Lei 16/2002, do 1 de xullo, de prevencion e control integrados da contaminacion (BOE
2/07/2002), modificada pola Lei 1/2005, pola que se regula o réxime de comercio de
dereitos de emision de gases de efecto invernadoiro.

CONTAMINACION ACUSTICA
Marco nacional:
. Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido (BOE 18/11/2003).

. Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, pola que se desenvolve a Lei 37/2003, do
17 de novembro (BOE 23/10/2007).

. Real Decreto 1513/2005, do 16 de decembro, pola que se desenvolve a Lei 37/2003,
no referente & avaliacion e xestion do ruido ambiental (BOE 17/12/2005).

Marco autonémico:
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. Decreto 150/1999, do 7 de maio, polo que se aproba o regulamento de proteccion
contra a contaminacion acustica (DOG 27/05/1999).

. Lei 7/1997, do 11 de agosto, de proteccién contra a contaminacién acustica (BOE
3/10/1997).

CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA
Marco nacional:

. Real Decreto 1066/2001, do 28 de setembro, polo que se aproba o regulamento que
establece as condiciéns de proteccion do dominio publico radioeléctrico, restriccions as
emisiéns radioeléctricas e medidas de proteccion sanitaria frente a emisions
radioeléctricas (BOE 29/09/2001).

. Lei 32/2003, do 3 de novembro, xeral de telecomunicacions (BOE 4/11/2003).

PATRIMONIO
Marco nacional:

. Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histdrico espafiol (BOE 28/06/1985). Real
Decreto 111/1986, do 10 de xaneiro, de desenvolvemento parcial da Lei 16/1985 (BOE
27/01/1986).

Marco autonémico:
. Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia (BOE 1/12/1995).

. Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de
Galicia.

CICLO HIiDRICO
Marco nacional:

. Real Decreto 1514/2009, do 2 de outubro, polo que se regula a proteccién das augas
subterraneas contra a contaminacién e a deteriorzacion (BOE 22/10/2009).

. Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de augas (BOE 24/07/2001).

. Real Decreto 849/1986, do 11 de abiril, polo que se aproba o regulamento do dominio
publico hidradlico que desenvolve os titulos preliminares |, 1V, V, VI, VII e VIII do texto
refundido da lei de augas, aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1/2001.

Marco autonémico:

. Lei 8/2001, do 2 de agosto, de proteccién da calidade das augas das rias de Galicia e
de ordenacion do servizo publico de depuracién de augas residuais urbanas (BOE
25/09/2001).

Oleiros, setembro de 2011.

O ARQUITECTO MUNICIPAL.

Asdo.: Alfredo Olafneta Rebolleda.
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