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1.- INTRODUCCION.

O artigo 92 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia (no sucesivo, LOUGA), en redaccién dada pola Lei 2/2010, do 25 de
marzo, de medidas urxentes de modificacién da LOUGA, establece que os plans teran vixencia
indefinida, sen prexuizo da sta modificacion ou revisién. De acordo co artigo 94 da LOUGA,
son posibles as modificaciéns de planeamento que se fundamenten en razéns de interese
publico debidamente xustificadas.

O 30 de abril de 2006 entrou en vigor a Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos
de determinados plans e programas no medio ambiente (BOE 29/04/2006) que traspuxo a
Directiva 2001/42/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 27 de xufio de 2001.

A Avaliacion Ambiental Estratéxica (en diante, AAE) € un instrumento de prevencién para
integrar os aspectos ambientais na toma de decisiéns de plans e programas publicos que
poidan ter efectos significativos sobre o medio ambiente, ben directamente a través das slas
propias determinaciéns, ben porque establezan o marco para a futura autorizacién de
proxectos legalmente sometidos a avaliacion de impacto ambiental.

A Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio e do
litoral de Galicia (DOG 16/05/2007), establece no seu artigo 5 que de conformidade co disposto
nos artigos 3 e 4 da Lei 9/2006, sera obxecto de AAE as modificacions de plans cando asi o
decida o 6rgano ambiental en cada caso. A decision, que deberd ser motivada e publica,
axustarase aos criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006, do 28 de abril.

O artigo 3.3. da referida Lei 9/2006 establece que se someterdn a avaliacion ambiental, cando
se prevexa que podan ter efectos significativos no medio ambiente, as modificaciéns menores
de plans e programas. Neste suposto, o artigo 4 da mesma lei establece que sera o 6rgano
ambiental o que determinara se a modificacion debera ser obxecto de avaliacion ambiental.
Para elo, consultarase previamente 6 menos as Administracions publicas afectadas as que se
refire o artigo 9.

O proceso de AAE comeza coa elaboracion dun Documento de inicio.

Tal e como establece a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, en redaccién dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas
urxentes de modificacion da LOUGA, redactarase un documento de inicio nos termos e
condiciéns do artigo 86.1.9).

2.- ANTECEDENTES.

O vixente Plan Xeral Municipal de Ordenacién foi aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09
da C.P.T.O.P.T., BOP N° 75 de 02.04.2009, DOG N° 81 de 28.04.2009

O Plan Xeral Municipal de Ordenacién no seu Capitulo IV,. Ordenanzas reguladoras do solo
urbano. Seccién 12, Ordenanzas tipo, estableceu para as ordenacions e edificacions que
obtiveron licenza ao amparo de normativas anteriores a vixencia do PXMO e que non son
incluibles nas ordenanzas tipo do Plan Xeral, nin é recomendable a sia cualificacion como féra
de ordenacion, a Ordenanza 7 de conservacion de aproveitamento.

Tratase dunha ordenanza con vocacion xeralista por canto afecta a diversos ambitos de
diferentes usos e tipoloxias edificatorias dispersos polo territorio municipal. Este caracter xeral
ten sen embargo dias concrecions recollidas en dlas variantes para as denominadas
Actuacions Unitarias Consolidadas, e por outra banda define uns parametros e condiciéns de
ordenacion para as edificacions existentes de uso hoteleiro.

“As edificaciéns hoteleiras cualificadas coa presente ordenanza manteran o0 Seu UsoO,
autorizandose estudios de detalle que tefian por obxecto a reordenacion volumétrica conforme a
criterios de apertura visuais, menor impacto e salvagarda do dominio publico e a sta zona de
servidume, garantindo o libre acceso a beiramar, sen superar a altura maxima de catro plantas
(baixo mais tres plantas altas).”
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A aplicacién destes parametros ten identificado certos aspectos que dificultan acadar solucions
arquitectonicas acordes coas novas e crecentes esixencias de calidade para a implantacion de
instalacions hoteleiras.

Procédese en consecuencia iniciando o documento de Modificacion do Plan xeral para mellorar
a ordenanza e facer posible o mantemento e recuperacion das edificacions hoteleiras incluidas
nesta ordenanza.

3.- OBXECTIVOS DA MODIFICACION PUNTUAL.

O Obxectivo xeral da modificacion Puntual é a modificacion de la Ordenanza 7, de
Conservacion de aproveitamento do Plan Xeral do Concello de Oleiros para regular as
determinacions que afectan aos establecementos hoteleiros existentes en dita ordenanza.

De maneira mais concreta os obxectivos son:

1. Mantelos edificios de uso hoteleiro existentes no ambito da ordenanza 7.

2. Definilos parametros a aplicar nos Estudios de Detalle que posibilita o plan xeral para
estes edificios, de xeito que viabilicen a adecuacion destas instalaciéns as esixencias
da normativa sectorial actual.

3. Axustala ordenacion co criterio de acadar aperturas visuais, salvagarde e menor
impacto da ordenacion sobre o dominio publico maritimo terrestre, zona de servidume
de proteccion e liberacion da servidume de paso.

4.- ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL, DAS
PROPOSTAS E ALTERNATIVAS.

4.1.- Ambito territorial.

Os terreos afectados pola Modificacion Puntual afectan as parcelas das instalacions hoteleiras
existentes no ambito da Ordenanza 7 que son as seguintes:

. . Nombre de la | Plano Plan .
Situacion . - Referencia catastral
instalacion General
Avda. Concepcién . Plano 2, Hoja
Arenal 51, Santa Cruz Hotel Maxi 21 A 3099601NH5939N
Rua Maria Solifla 2, | 0| portocobo Plano 2, Hoja 2996401NH5929N
Santa Cruz. 21.C
Avda. Das Américas . Plano 2, Hoja
57. Santa Cristina Hotel Rias Altas 24 B 0388401NH5908N

Tratase de tres parcelas en solo urbano consolidado que estan situadas de xeito descontinuo
no litoral, dias en Santa Cruz e unha en Santa Cristina. Non forman polo tanto un ambito
territorial continuo sendn que se tratan de tres puntos illados dentro do solo urbano.
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4.2. Diagnose da situacién actual
CLIMA

O clima é un factor ambiental de tipo abiético, condicionante doutros procesos de orden fisico e
bidtico que se producen no territorio. Deste dependen non s6 0s aproveitamentos agrarios ou
os recursos forestais senon, entre outros, a vexetacion natural, o0 modelado do terreo ou a
erosion.

Para unha primeira aproximacion a climatoloxia de Oleiros, tdmanse os datos da Estacién
Meteorol6xica de A Corufia, situada na entrada da ria (Dique de Abrigo). A continuacién
mostranse os datos do periodo entre abril de 2008 ata marzo de 2009 para os parametros de
temperatura media das maximas (T2), temperatura media das minimas (t?) e precipitacion (P)

Abr08 | May0s | Junog | Julog | Agoos | Sepo8 | Octos | Novog | Dicos | Ene0d | Febos | Maros |

T (°C) 15,3 16,3 ‘ 186 | 206 20,9 19,9 171 13,7 12,9 12,2 13,0 14,3

tec) | 98 | 125 | 146 | 155 | 160 | 1386 | 113 | 89 7.5 7.7 5,8 75

Pmm) | - | 9 | 163 | 189 489 | 258 | 723 | 656 | 778 | 941 | 349 | 166

Segundo estes datos, 0 municipio presenta un inverno con temperaturas suaves e un verano
fresco, ademais de ter as precipitacions repartidas 6 longo de todo o ano. Todas elas son
caracteristicas tipicas dun clima suavizado por unha importante influencia oceéanica.

XEOLOXIA E EDAFOLOXIA DO CONCELLO DE OLEIROS

A Comarca das Marifias caracterizase por estar enclavada no chafran noroeste de Galicia e
comprende as Rias Centrais, resultantes dunha abertura comdn que indica a converxencia
dunha antiga rede fluvial, co rio Eume como leito de auga dominante e separadas por unha
serie de peninsulas con alturas maximas en Monticafio (243 m), Muifio (176 m), Monte da Cha
(278 m), Xoan Lépez (138 m) e a Bailadora (266 m) en Arteixo, Sada, Mifio, Ares e O Ferrol,
respectivamente.

Estas peninsulas comprenden tamén unha serie de vales pequenos nos que se asenta a
agricultura da zona.

O feito de que a costa exterior (Cabo Priorifio, Punta Herminia e Punta Penaboa), estea
formada por materiais graniticos en tanto que as costas interiores son esquistosas, fai supofie-
la existencia dunha barreira granitica e que un movemento tecténico posterior faria factible a
entrada do mar cara o0 interior actuando a continuacion a erosiébn sobre os materiais
esquistosos facilmente atacables. Por outra parte existen restos dunha plataforma de abrasion
marifia a uns 20 m de altitude sobre o nivel do mar, polo que se pode dicir que € unha costa
nova, de submersion recente, pero formada polas rochas mais antigas da peninsula.

A litoloxia caracterizase pola sta disposicion en bandas submeridianas e existen dias zonas
netamente diferenciadas. Unha 6 oeste da ria da Pasaxe, do pico da Bailadora e da cidade do

Ferrol, formado por rochas acidas, e o resto 6 leste desa lina formado por material
indiferenciado do Precambrico ¢ Sildrico.

No oeste predomina o granito porfidico de biotita sendo na banda costeira de Punta
Langosteira de granito de duas micas e textura orientada, para se-la continuacion, ata as
faldras dos altos de Monticafio, material indiferenciado e nos Montes de Fieiteira granito de
duas micas. Por riba da Lagoa de Donifios é tamén material indiferenciado e os terreos que
circundan a lagoa son aluviais do Cuaternario.

Desde o punto de vista edafoloxico os solos existentes, pertencen as ordes Inceptisols e
Entisols sobre rochas éacidas, predominando os primeiros. Ricos en materia organica e pobres
en fésforo asimilable e bases de cambio. Xeralmente con textura franca, chegando en
ocasiéns a franco-arcillo-areosa, en posicions fisiograficas moi concretas.
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Solos acidos con valores de pH comprendidos entre 5 e 6,5. Drenaxe en xeral bo, tanto interno
coma externo, a excepcion de posiciéns fisiograficas pouco favorables.

A nivel de Grupo, os mais xeneralizados son: o HAPLUMBRETS (con Umbrico) e o
DYSTROCHREPTS (con 6crico) humidos correspondentes 6s Inceptisols, e en zonas
determinadas o UDORTHENTS, correspondente Gs Entisols.

HIDROLOXIA

Rede hidrica:

O ambito afectado pola Modificacién puntual da ordenanza non esta afectado por cursos de
auga continuos ou descontinuos, nin por elementos puntuais como fontes ou mananciais.

Tan sé unha das parcelas, a de Santa Cruz (3099601NH5939N), esta proxima a
desembocadura do rego de Santa cruz que recolle diversos regos( do Bosque, de Xaz, de
Xubin,...), se ben a parcela e a actuacion posible é completamente independente do curso de
auga.

En canto a augas subterraneas, débese sinalar a inexistencia de acuiferos de importancia ao
tratasres e ambitos urbanos totalmente consolidados pola edificacién.

Risco de enchentas

O Plano de Risco de Enchentas elaborado por Augas de Galicia clasifica todo o Término
Municipal de Oleiros como unha &rea sen risco.

N

| -~ 7
oL, b L — 2
: (Nadibxe &Y
s e
J —

7 -UN TA CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL
DBRAS PUBLICAS E VIVENDA

- t .' N
T L AUGAS DE GALICIA
DOCUMENTO DE SINTESE
. f TITULO DO PLAND:  RISCO DE ENCHENTAS

DE GALICIA

Permeabilidade

Sendo as zonas afectadas pola Modificaciébn zonas urbanas xa urbanizadas, o terreo é
practicamente impermeable pola urbanizacién existindo nestas areas redes de sumidoiros e
recollida de pluviais
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Vexetacion

Tratandose de zonas urbanas e urbanizadas a vexetacion existente € o resultado das
plantacions nas poucas superficies axardinadas que hai nas parcelas obxecto de modificacion.

Espazos naturais protexidos

No territorio da area da Modificacion de planeamento, non se insire ningln espazo natural
incluido na Rede galega de espazos naturais protexidos, Rede Natura 2000 ou Areas
protexidas por instrumentos internacionais, conforme as categorias incluidas na Lei 42/2007,
do 13 de decembro, do patrimonio natural e da biodiversidade, e na Lei 9/2001, do 21 de
agosto, de conservacién da natureza de Galicia.

Fauna

Posto que a meirande parte do solo do ambito atdpase formando solo urbano consolidado pola
edificacion e viais, para a fauna supofien barreiras fisicas importantes. Polo que a fauna
concéntrase en zonas proximas féra xa do ambito de actuacion.

Usos actuais do solo
O ambito das parcelas obxecto da modificacion son tecido urbano con uso terciario hoteleiro.

Paisaxe

A modificacion Puntual afecta a tres parcelas illadas modificando tan s6 determinaciéon de
ordenacion de detalle, sen variar os usos, alturas, edificabilidades e procurando unha maior e
mellor integracién dos volumes constru’idos e liberacion do dominio publico costeiro.

Polo tanto non ten entidade suficiente como para que podan supor efectos ou alteraciéns de
ningln tipo sobre a unidade da paisaxe na que se integra.

Patrimonio

No ambito das parcelas afectadas pola Modificacion non existe ningun edificio, conxunto nin
elemento catalogado.

Medio socioecondmico

A poboacion do municipio de Oleiros mantense baixo unha certa estabilidade ao longo do
pasado século XX, xa que non é ata a década dos 70 que se produce un gran incremento
demogréfico. Ata os anos 40 a dindmica poboacional de Oleiros era de lixeiro crecemento xa
que o elevado nimero de nacementos era compensado pola perda de efectivos debido &
emigracién cara a América. Entre os 40 e os 70 mantivose esta tonica pero nestes anos, a
emigracion era, primordialmente, cara a cidade de A Corufia.

E a partires dos anos 80 cando comeza un importante crecemento demografico tendo que
buscalas causas en que Oleiros convértese nun espazo residencial privilexiado, pola sua
cercania ao entorno urbano de A Corufa, a suavidade do seu clima e a beleza e tranquilidade
de suUas terras. En consecuencia, establécense novos habitantes vidos de toda a area
metropolitana, tendencia que contindia na actualidade.

1998 1999 2000 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

24102 | 25166 | 26.016 | 26.886 | 27.453 | 28.643 | 29.671 | 30.467 | 31.264 | 31.694 | 32.381

En canto a poboacion activa, esta repartese practicamente entre o sector terciario (case un
75%) e o0 secundario (24%), sendo o sector primario case inexistente. A industria é
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comparativamente minoritaria, ainda que ten unha importante presenza sobre todo ao longo
da estrada N-VI. E, polo tanto, o sector terciario ol que marca a economia do municipio,
principalmente debido a un subsector servizos e turismo moi especializado e distribuido por
todo o territorio.

Mobilidade.

O municipio de Oleiros esta atravesado pola estrada N-VI en su terras de centro-sur,
parroquias de San Pedro de Nos e Ifias, sendo este vial a Gnica comunicacién terrestre col
municipio e cidade de A Corufia, fronte & que se encontra, ria polo medio e Ponte da Pasaxe
como nexo de unién.

Por outra parte, as principais comunicacions por estrada dentro do municipio son as estradas
AC-174 e AC-182 que comunican, atravesando a parte sur do municipio, Perillo — Montrove —
Oleiros — Sada; vy, por la costa y el norte de Oleiros, las estradas AC-173 y AC-163 entre Perillo
— Santa Cruz — Maianca — Mera — Lorbé y Sada.

Durante os meses de veran existe comunicacion maritima entre a cidade de A Corufa e a praia
de Santa Cristina, na parroquia de Perillo, realizada por unha empresa privada.

Para finalizar, sinalar a cercana ubicacion do aeroporto de Alvedro, ao fondo da ria de o Burgo,
no vecifio municipio de Culleredo.

As parcelas afectadas pola Modificacion xa estan insertadas no tecido urbano polo que as
comunicaciéns das mesmas estan garantidas. O nivel da modificacion mantén o uso
preexistente e a sla intensidade polo que non vai supor unha maior demanda de mobilidade.

4.3. Funcién do planeamento na situacion de partida.

O planeamento a ter en conta como situacion de partida € o Plan Xeral Municipal de
Ordenacién, aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09 da C.P.T.O.P.T., BOP N° 75 de
02.04.2009, DOG N° 81 de 28.04.2009.

O Plan Xeral Municipal de Ordenacién no seu Capitulo 1V,. Ordenanzas reguladoras do solo
urbano. Seccion 12, Ordenanzas tipo, estableceu para as ordenacions e edificaciébns que
obtiveron licenza ao amparo de normativas anteriores a vixencia do PXMO e que non son
incluibles nas ordenanzas tipo do Plan Xeral, nin é recomendable a sua cualificacién como féra
de ordenacién, a Ordenanza 7 de conservacion de aproveitamento.

Tratase dunha ordenanza con vocacion xeralista por canto afecta a diversos ambitos de
diferentes usos e tipoloxias edificatorias dispersos polo territorio municipal. Este caracter xeral
ten sen embargo dias concrecions recollidas en duas variantes para as denominadas
Actuaciéns Unitarias Consolidadas, e por outra banda define uns parametros e condiciéns de
ordenacion para as edificaciéns existentes de uso hoteleiro.

“As edificaciéns hoteleiras cualificadas coa presente ordenanza manteran o Seu USO,
autorizandose estudios de detalle que tefian por obxecto a reordenacion volumétrica conforme a
criterios de apertura visuais, menor impacto e salvagarda do dominio publico e a sta zona de
servidume, garantindo o libre acceso & beiramar, sen superar a altura maxima de catro plantas
(baixo mais tres plantas altas).”

A aplicacién destes parametros ten identificado certos aspectos que dificultan acadar solucions
arquitectonicas acordes coas novas e crecentes esixencias de calidade para a implantacion de
instalacions hoteleiras.

Os establecementos hoteleiros recollidos nesta Ordenanza 7. de Conservacion de
aproveitamento (Art. 131) estan tamén regulados polas Disposicions Xerais que establece o
Art. 96 da Normativa do Plan Xeral. Regulacién do uso hoteleiro, que se remite as condiciones
establecidas polo Decreto 267/1999.
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As determinacions e redaccion desta ordenanza considérase mellorable polo que se acorda
iniciar a Modificacion Puntual da mesma.

4.4. Alternativas avaliadas no proceso planificador.

ALTERNATIVA CERO

A Alternativa Cero suporia a non realizacion da Modificacion Puntual da Ordenanza 7 e polo
tanto deixar vixente a redaccidn con respecto aos establecementos hoteleiros existentes no
seu ambito.

Con esta redaccion resulta moi complicado producir os estudos de detalle de reordenacion
volumétrica conforme a criterios de aperturas visuais, menor impacto e salvagarda do dominio
publico e da sua zona de servidume.

A pretension de liberalo dominio publico ocupado, reordenando o volume edificado, sen que a
propia ordenanza inclda entre os posibles tipo de obra as obras de substitucién total ou parcial
da edificacion con obra nova resulta pouco menos que imposible.

A falla de definicién dos pardmetros edificatorios aos que a reordenacion volumétrica teria que
axustarse fai que se tefia que remitir a parametros xerais de edificacién que estan pensados
para o uso residencial e non para o hoteleiro.

Esta situacion ponse especialmente de manifesto na parcela do Hotel Maxi na que a
propiedade iniciou o analise para a redaccion dun Estudio de Detalle co fin de actualizar e
mellorar as instalacions coas anteriores criterios atopandose con dificultades e indefinicions
que dificultaban a redacciéon dun documento coa concrecion e definicién necesaria.

Consecuencia de elo as instalaciéns hoteleiras teran problemas de mantemento e actualizacién
que a medio prazo poderian supor a desaparicion da actividade. Non debemos esquecer que
un dos obxectivos do Plan Xeral nesta ordenanza é a permanencia da actividade hoteleira.

ALTERNATIVA UN.

A Alternativa Un ten como obxectivo poder acadar o mantemento das instalaciéns hoteleiras
existentes no ambito da ordenanza 7 definindo co nivel de detalle suficiente os parametros para
gue se podan adaptar as necesidades do uso e regulacion actual da actividade hoteleira.

Tratase polo tanto dun intento de mellora da ordenanza para facilitar o cumprimento dos
obxectivos xa prefixados polo plan Xeral: mantelo uso hoteleiro facilitando operaciéns de
reordenacién volumétrica con criterios de aperturas visuais e salvagarda e menor impacto do
dominio publico e zona de servidume.

Limitase esta Alternativa a definir de xeito expreso e concreto parametros de altura, ocupacion,
recuados,... dentro do criterio xeral de mantemento da intensidade de uso, pero permitindo que
se creen as superficies necesarias ao servizo do uso principal.

5. DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION PUNTUAL.

O procedemento de aprobaciéon desta Modificacion de planeamento xeral someterase as
determinaciéns esixibles no artigo 93.4 e, por remisién, 6 artigo 85 da LOUGA, é dicir, ao
mesmo procedemento que para a slUa aprobacion, coa integracién dende o seu inicio do
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica, salvo que o Organo Ambiental estime a
innecesariedade de dito sometemento por considerar que non ten efectos ambientais.

Aprobada inicialmente a Modificacién polo Concello someterase a un periodo de informacion
publica e consultas medioambientais, durante o que se solicitara os informes sectoriais
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procedentes. Finalizado dito prazo e remitido, no seu caso, ao érgano ambiental, elaborarase o
documento para aprobacion provisional do Pleno do Concello.

A aprobacion definitiva da Modificacion do PXOM corresponderalle ao Conselleiro Competente
en materia de urbanismo, actualmente Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Urbanismo.
A publicacién do acordo no DOG, e da normativa no BOP determinara a eficacia do acordo de
aprobacion e a entrada en vigor da nova ordenacion.

Unha vez aprobada definitivamente a Modificacion, os terreos teran a condicion de solares
sobre os que sera de aplicacion a modificada ordenanza 7. Neste caso poderanse, se asi 0
consideran oportuno, redactar os Estudios de Detalle de reordenaciéon volumétrica conforme a
criterios de apertura visual, menor impacto, salvagarda do dominio publico e da sua zona de
servidume e garantindo o libre acceso a costa.

6. APROXIMACION AOS EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

O obxectivo deste epigrafe é a identificacion e a avaliacién de cada un dos efectos ambientais
previsibles que pode xerar o desenvolvemento da Modificacion Puntual da Ordenanza 7 do
plan Xeral Municipal de Ordenacién de Oleiros.

As caracteristicas naturais, a magnitude e a importancia dos efectos ambientais do
desenvolvemento da Modificacion, son as ferramentas que permiten propofier as medidas de
prevencion, reducion ou eliminacién dos mesmos.

6.1. Efectos sobre a biodiversidade.

Non existe efecto significativo sobre este elemento, dadas as caracteristicas intrinsecas do
ambito das parcelas que se atopan insertas no tecido urbano e en solo urbano consolidado.

6.2. Efectos sobre a poboacién.

Coa modificacion preténdese viabilizar e dar sostibilidade a actividade hoteleira existente. Isto
axudara a mantela actividade socio econémica do municipio.

Polo tanto, todo isto supora un efecto significativo positivo sobre a poboaciéon que se vera
beneficiada polas actuacioéns.

6.3. Efectos sobre a satde humana.

Dadas as caracteristicas intrinsecas da Modificacién, non se prevén efectos significativos sobre
este elemento.

6.4. Efectos sobre a fauna.

Non se identifican efectos significativos debido a que a fauna concéntrase en outras zonas féra
xa do ambito, tal e como se sinalou no apartado da diagnose actual do ambito.

6.5. Efectos sobre aflora.

Non se identifican efectos significativos debido a que sobre as parcelas que se fai a
Modificaciéon non hai mais flora que a propia do axardinamento interior, tal e como se sinalou no
apartado da diagnose actual do ambito.

6.6. Efectos sobre o solo.

Non existe efecto significativo sobre este elemento, dadas as caracteristicas intrinsecas do
ambito das parcelas que se atopan insertas no tecido urbano e xa urbanizadas.
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O unico efecto posible seria na parcela do Hotel Maxi en santa Cruz na que se libera o espazo
de dominio publico ocupado pola edificacion para pasar a ser zona verde.

En todo caso o efecto é considerado favorable.

6.7. Efectos sobre a auga.

A ausencia de elementos lineais (cursos de auga continuos ou descontinuos) e puntuais (como
fontes), sup6n a inexistencia de efectos sobre esta variable.

Na fase de funcionamento tampouco supora un aumento no consumo de auga xa que estamos
a falar do mantemento das actividades preexistentes..

6.8. Efectos sobre o aire.

As emisions de gases e po, na fase de urbanizacién, terd un efecto negativo temporal
moderado.

Na fase de funcionamento, de producirse a renovacion das instalacions hoteleiras existentes
poderan reducirse as emisiéns de gases contaminantes consecuencia da renovacion das
instalacions e dotacions de equipos de novas tecnoloxias con menor consumo de enerxia.

6.9. Efectos sobre os factores climaticos.-

En relacion cos efectos sobre o aire, tamén podera ter un efecto positivo sobre os factores
climaticos a reducion dos gases de efecto invernadoiro debido & renovacién das instalacions e
dotaciéns de equipos de novas tecnoloxias con menor consumo de enerxia.

6.10. Efectos sobre o patrimonio cultural.-

A ausencia de elementos catalogados ou protexidos, supdn a inexistencia de efectos sobre
esta variable.

6.11. Efectos sobre a paisaxe.-

Calquera elemento que se introduce supora unha modificacion na paisaxe. Pero neste caso hai
gue partir dunhas edificacions xa existentes que xa, modificaron substancialmente a paisaxe do
lugar.

Polo tanto, as actuacidns resultantes da modificacion non introduciran elementos de especial
relevancia ou afeccién na paisaxe existente, sendn que o0 que se perseguira sera que as novas
actuacions se integren na mesma como elementos positivos ou como minimo como elementos
neutros.

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO
TERRITORIO, SOBRE A PLANIFICACION TERRITORIAL E SOBRE AS
NORMAS APLICABLES.

Dado o caracter do documento de planeamento que tan sé se trata dunha modificacion puntual
da redaccién dunha ordenanza do Pan Xeral, e que se mantén os criterios xerais da ordenanza
de mantemento do uso hoteleiro e da intensidade do mesmo, non é previsible efecto algun
sobre os elementos estratéxicos do territorio, sobre a planificacién territorial e sobre as normas
aplicables.
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8.- MARCO NORMATIVO

MEDIO E ORDENACION DO TERRITORIO
Marco nacional:

. Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o texto refundido
da Lei do solo (BOE 26/06/2008).

. Lei 26/2007, do 23 do outubro, de responsabilidade medioambiental (BOE 24/10/2007).
Real Decreto 2090/2008, do 22 de decembro, polo que se aproba o regulamento de
desenvolvemento parcial da Lei 26/2007 (BOE 23/12/2008).

. Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de acceso & informacion,
de participacién publica e de acceso a xustiza en materia de medio ambiente (BOE
19/07/20086).

. Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no medio ambiente (BOE 29/04/2006).

Marco autonémico:

e Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia, na sua redaccion actual derivada das modificaciéns introducidas pola Lei
15/2004, do 29 de decembro (DOG 31/12/2004), a Lei 6/2007, do 11 de maio, de
medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, a Lei
6/2008, do 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo (DOG
30/06/2008), e a Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes.

. Lei 8/1997, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Autonoma de Galicia, e o Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se
aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei 8/1997 (DOG
29/02/2000).

NATUREZA E PAISAXE
Marco nacional:

. Lei 42/2007, do 13 de decembro, do patrimonio natural e da biodiversidade (BOE
14/12/2007).

. Real Decreto 1421/2006, do 1 de decembro, polo que se modifica o Real Decreto
1997/1995, do 7 de decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a
garantir a biodiversidade mediante a conservacién dos habitats naturais e da flora e
fauna silvestres (BOE 2/12/2006).

Marco autonémico:
. Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia (DOG 18/07/2008).

. Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos como
zonas de especial proteccion dos valores naturais (DOG 12/04/2004).

. Decreto 67/2007, do 22 de maio, polo que se regula o catdlogo galego de arbores
singulares (DOG 17/04/2007).

. Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacion da natureza (BOE 25/09/2001).

RESIDUOS
Marco nacional:

. Real Decreto 105/2008, do 1 de febreiro, polo que se regula a producién e xestion dos
residuos de construcién e demolicion BOE 13/02/2008).

. Lei 10/1998, do 21 de abiril, de residuos (BOE 22/04/1998).
Marco autonémico:
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. Decreto 352/2002, do 5 de decembro, polo que se regula a producion dos residuos de
construcion e demolicion.

. Lei 10/1997, do 22 de agosto, de residuos soélidos urbanos de Galicia (DOG
18/09/1997).

. Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia (BOE 6/12/2008).

ATMOSFERA E CAMBIO CLIMATICO
Marco nacional:

. Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera (BOE
16/11/2007).

. Real Decreto 1073/2002, do 18 de outubro, sobre avaliacion e xestién da calidade do
aire ambiente en relacion co diéxido de xofre, didxido de nitréxeno, particulas, chumbo,
benceno e mondéxido de carbono (BOE 30/10/2002).

Marco autondémico:

. Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia
(BOE 21/01/2003).

. Real Decreto 1796/2003, do 26 de decembro, relativo ao ozono no aire ambiente (DOG
13/01/2004).

CONTAMINACION
Marco nacional:

. Real Decreto 9/2005, do 14 de xaneiro, polo que se establece a relacion de actividades
potencialmente contaminantes do solo e os criterios e estandares para a declaracion de
solos contaminados (BOE 18/01/2005).

. Lei 16/2002, do 1 de xullo, de prevencion e control integrados da contaminacion (BOE
2/07/2002), modificada pola Lei 1/2005, pola que se regula o réxime de comercio de
dereitos de emision de gases de efecto invernadoiro.

CONTAMINACION ACUSTICA
Marco nacional:
. Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido (BOE 18/11/2003).

. Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, pola que se desenvolve a Lei 37/2003, do
17 de novembro (BOE 23/10/2007).

. Real Decreto 1513/2005, do 16 de decembro, pola que se desenvolve a Lei 37/2003,
no referente a avaliacién e xestion do ruido ambiental (BOE 17/12/2005).

Marco autonémico:

. Decreto 150/1999, do 7 de maio, polo que se aproba o regulamento de proteccién
contra a contaminacién acustica (DOG 27/05/1999).

e Lei 7/1997, do 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacion acustica (BOE
3/10/1997).

CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA
Marco nacional:

. Real Decreto 1066/2001, do 28 de setembro, polo que se aproba o regulamento que
establece as condiciéns de proteccion do dominio publico radioeléctrico, restricions as
emisiéns radioeléctricas e medidas de proteccion sanitaria fronte a emisiéns
radioeléctricas (BOE 29/09/2001).
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. Lei 32/2003, do 3 de novembro, xeral de telecomunicacions (BOE 4/11/2003).

PATRIMONIO
Marco nacional:

. Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histdrico espafiol (BOE 28/06/1985). Real
Decreto 111/1986, do 10 de xaneiro, de desenvolvemento parcial da Lei 16/1985 (BOE
27/01/1986).

Marco autonémico:
. Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia (BOE 1/12/1995).

. Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de
Galicia.

CICLO HIiDRICO
Marco nacional:

. Real Decreto 1514/2009, do 2 de outubro, polo que se regula a proteccién das augas
subterraneas contra a contaminacién e a deterioracién (BOE 22/10/2009).

. Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de augas (BOE 24/07/2001).

. Real Decreto 849/1986, do 11 de abiril, polo que se aproba o regulamento do dominio
publico hidraulico que desenvolve os titulos preliminares |, 1V, V, VI, VII e VIII do texto
refundido da lei de augas, aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1/2001.

Marco autonémico:

. Lei 8/2001, do 2 de agosto, de proteccién da calidade das augas das rias de Galicia e
de ordenacién do servizo publico de depuracién de augas residuais urbanas (BOE
25/09/2001).

Oleiros, setembro de 2011.

O ARQUITECTO MUNICIPAL.

Asdo.: Alfredo Olafieta Rebolleda.
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PLANOS.
N° | TITULO Escala
1 | Ortofoto coa sinalizacion dos puntos afectados pola modificacion da sle
ordenanza
2 | Follas do plan xeral municipal de ordenacién afectadas pola modificacién da
ordenanza
2.1 Plano 2, Hoja 21.A 1/2000
2.2 Plano 2, Hoja 21.C 1/2000
2.3 Plano 2, Hoja 24.B 1/2000
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