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DECRETO

Na Casa Consistorial de Oleiros, a alcaldesa en funcidns, M2 JOSE VARELA NEIRA, dita a
seguinte RESOLUCION:

RESULTANDOQ que se emitiu informe pola Coordinadora de servizos urbanifsticos o 14
de outubro de 2020, do teor literal seguinte:

“Polo Departamento de Urbanismo puxose de manifesto a problematica de acumulacidén de
expedientes sen resolver e a tardanza no outorgamento das licenzas en expedientes de obra
maior, situacion non tanto provocada pola COVID, sendn polo incremento de expedientes que
desde o anc 2019 estanse a presentar no Concello para a edificacidn de solares, quizd como
consecuencia do intenso desenvolvemento urbanistico impulsado tanto polo concello como
polos promotores.

Constatouse que a maioria de expedientes teflen un tempo de resolucidn de entre 8 e 11
meses ou mais, excedendo considerablemente do prazo de 3 meses establecido polo artigo
357.1. do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, segundo o cal “as peticidns de licenza
resolveranse no prozo de tres meses, a contar desde o presentucion da solicitude coa
documentacidn completa no rexistro do concello {artigo 143.2 da LSG)”. Isto significa que cada
ano natural resélvense a maioria de expedientes do ana anterior

A demora na tramitacién de expedientes de obra maior pode deherse a diversos motivos:
deficiencias ou escasa calidade na elahoracién dos proxectos por parte dos técnicos que 0s
subscriben; excesiva esixencia dos técnicos municipais ao examinar os proxectos comprobando
determinacions que exceden das urbanisticas; excesiva atencién presencial a los axentes que
intervefien na edificacion que as veces orixinan tratos inadecuades causados por excesos de
confianza.

Para solucionar a demora de tramitacién de expedientes tense proposto a adopcién das
seguintes medidas:

1. A realizacién de horas extraordinarias polo persoal técnico do departamento, para
pofier ao dia os expedientes de obra acumulados.

2. Tense elaborado un documento tipe que retine todas as determinaciéns urbanisticas
obxecto de informe. O documento tipo xa utilizado polos técnicos municipais,
completouse coa advertencia de gue en ningln caso a intervencién municipal
controlard os aspectos técnicos relativos ds esixencias bdsicas de calidade da
edificacidon, de cuxo cumprimento serdn exclusivamente responsables os axentes que
intervefien no proceso da edificaciéon.

Visto o informe xuridico vefio a resolver,

PRIMEIRO.- Aprobar o seguinte MODELO DE INFORME DE EXPEDIENTES DE OBRA MAIOR:
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MODELO DE INFORME EXPEDIENTES DE OBRA MAYOR
N° EXPTE.: Ne REXISTRO: Data entrada:
INTERESADO:
Proxecto de:
Situacion:
DATOS XERA'IS DE PARCELA E PROXECTO:
CLASIFICACION DO SOLO: Solo urbano.
N¢ folla plan 0.00A Superficies construidas
Ordenanza Ordenanza Sotos
Ref catastral Porchesfterraz| P.baixa =
as P. 1=
Baixo cub =
Valaor (PEM) Vivendas P.baixa =
P. 12=
Baixo cub =
Taxa
Clo. Tipo de obra

CESION DE VIAIS: De acordo coas alifiacions vixentes do plan xeral e cos datos da parcela
segundo tiulo de propiedade e o levantamento topogréafico que se incorpora cbrigadamente no
proxecto os datos de superficies son:

Superficie en m? en escritura | - m? Superficie brutaenm?z | weeee m?
Escritura rexistrada S1/NON Superficie de cesidnenm? | e m?
Superficie netaenmz | e m?

Debe procederse polo tanto a facela cesidn dos ---m? de terreo de acordo co plano N® --- do
Proxecto ou N°®--—-- do Anexo de Obra de Urbanizacién.

Non & preciso facer cesidn dado que o limite de parcela xa coincide coa alifiacién sinaiada polo
planeamento.

COMPROBACION DE AXUSTE AO ORDENAMENTO URBANISTICO E APROVEITAMENTO

SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

PLANEAMENTO RELACIONADO:
Plan Xeral de Ordenacion Municipal, aprobado por Orde de 11.12.2014 da C.M.AT.l., DOG
N°18 de 26.01.2015 e BOP N°29 de 12.02.2015.
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Nota: incorporar datas de aprobacidn de documentos de desenvolvemento (plans parciais,
PERIs, Proxectos de compensacion ou reparcelacién, Proxectos de urbanizacion,. Estudos de

Detalle..) que houbera.

DATOS COMPARADOS ENTRE ORDENANZA APLICACION E PROXECTO:

ORDENANZA.:

Segundo ordenanza

Segundo proxecto

Cumprimento

Tipoloxia edificatoria

Alifiacions e rasantes

Usas

Ocupacion maxima

Altura maxima

Pendente max.
cuberta

Fronte minimo.

Recuado frontal

Recuado lateral

Recuado posierior.

Parcela minima a
efectos de
parcelacion

Sotos e semisotos

Apr. baixo cuberta

Condicions cubertas.

Prazas aparcamento

EDIFICACIONS
AUXILIARES

Segundoe ordenanza

Segundo
proxecto

Cumprimento

Uso

Computo

Posicion

Altura maxima

Ocupacidn maxima

PECHES DE PARCELA.

Segundo
proxecto

Cumprimento
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Banda opaca de 0,60 m de altura maxima revestido ou
pintado.

Ata 1,80 m con telas metalicas o elementos calados en mas
del 50% e de sebe vexetal.

Se é preciso facer contencidn , se permite afa a rasante
natural do terreo & 1,20 m como maximo revestido ou
pintado.

Sobre o muro disporase un maximo de 1,20 de telas
metdlicas e sebe vexetal.

Sa a altura de 1,20 m non fora suficiente ataludarase o terreo
cun maximo de 45° ata alcanzar a rasante natural.

Polo anterior considérase que a edificacién e uso de solo e subsolo proxectados se
axustan ao ordenamento urbanistico vixente, cumprindo cos parametros urbanisticos da
ordenanza de aplicacién

AUTORIZACIONS SECTORIAIS:

Administracion afectada; Precisa autorizacion Ten autorizacion

Direccidn Xeral de Aviacion Civil AESA

Conselleria de Cultura, Patrimonio

Costas do Estado

Costas da Xunta

Administracion de augas da Xunta de
Galicia

Administracion de estradas do Estado

Administracion de estradas da Xunta de
Galicia

Deputacion

Administracion de Portos

Outras

CONTIDO DO PROXECTO DE ACORDO CO CTE, ANEXO-1:

O proxecto contén/non conten a documentacién esixida polo Anexo | do CTE.

CUMPRIMENTOQ CONDICIONS DE SEGURIDADE:

Achégase Estudio de Seguridade e Satdde visado e nomeamento de Coordinador.
CUMPRIMENTO DO CTE-DB-SE: O proxecto xustifica/non xustifica as condiciéns de
seguridade estrutural con célculos, planos e anexos en Memotia,

CUMPRIMENTO DO CTE-DB-SIi O proxecto xustificalnon xustifica as condicidéns de
seguridade de incendio con cdlculos, planos e anexos en Mematia.

CUMPRIMENTO DO CTE-DB-SU: O proxecto xustifica/non xustifica as condicions de
seguridade de uso en planos e anexos en Memoria.
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CUMPRIMENTO CONDICIONS DE SALUBRIDADE:

O proxecto xustifica/non xustifica o cumprimento do CTE-DB-HS das condicions de salubridade
de uso con cdleulos, planos e anexos en Memoria.

PARA SOLO URBANO :
En refacion cos servizos urbanisticos ver informe do Anexo de obra ordinaria de urbanizacion.

PARA AMBITOS XA URBANIZADOS:

De acordo co Proxecto de urbanizacidn do ambito, a parcela conta con tddolos servizos sendo
preciso tan s6 facer as acometidas de acordo co Anexo de Obra ordinaria de urbanizacion e
nas condicidns que determinen os Servizos Municipais.

CUMPRIMENTO DA NORMA DE HABITAT GALEGO:

O proxecto presentadoe cumpre/non cumpre ca Decreto 29/2010 de habitabilidade de vivendas
de Galicia. tai e como se pode ver no anexo de comprobacion que se achega no Proxecto.

CUMPRIMENTO CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE:

LEY 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade.

Edificios de uso publico:

O Proxecto xustifica/non xustifica o cumprimento dos artigos 16 a 23,
Edificios de titularidade privada.

O Proxecto xustifica/nan xustifica o cumprimento dos artigos 24 a 28.

O proxecto xustifica/non xustifica o cumprimento das condicidns de accesibllidade de acordo co
Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba Regulamento de desenvolvemento e
execucion da lei de Accesibilidade e supresién de barreiras.

De acordo co Decreto 35/2000 polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e
execucion da lei de Accesibilidade e supresién de barreiras, artigo 39.2 as vivendas
unifamiliares estan exceptuadas da esixencia de cumprimento desta Norma.

CASOS DE EXECUCION SIMULTANEA DA OBRA DE URBANIZACION EN AMBITOS DE
DESENVOLVEMENTO URBANISTICO:

O proxecto de urbanizacidn foi aprobado con data -- de -~ de -~ ( Resolucion N°® -----), sendo o
seu presuposto de contrata de ---------——- €.

Consta no expediente Compromiso de non utilizacién da construcién sen ter feita a
urbanizacion e asinada a acta de recepcidn das obras.

Acta de coordinacion para a execucion das obras de urbanizacian e edificacidn:

Preséntase asinada polo Director da Obra de Urbanizacidn, representante da Empresa
adxudicataria da obra, representante da empresa promotora da edificacidn, representante da
Xunta de Compensacion ou Entidade de Xestion e polos coordinadores de seguridade e salde
das obras de urbanizacion .

Nesta Acta regulase a simultaneidade de ambas execucidns, refaciéns entre os facultativos que
intervefian, prazos, incumprimento de prazos e garantias, etc.
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Compromiso de obras de urbanizacidn simultdneas a edificacién:

Aval do 100% do importe da cota de urbanizacidn que corresponde a parcefa das cbras
segundo o proxecto de urhanizacion

Con data --------——----—- constitiese Aval bancario N® -—---eeuunnn para garantir a execucién das
obras de urbanizacion polo importe de -—--—=-mesrrennamn €.

No suposto de parcela adxudicadas sen a afeccidn de cota de urbanizacion, constituirase aval
polo importe que o Concello e a empresa adxudicataria das obras de urbanizacién acorden,
como garantia das obrigas previstas no acta de coordinacion.

Consta compromiso de non utilizacion da construcidn sen ter feita a urbanizacion e asinada a
acta de recepcion das obras.

SUPOSTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION/CONSERVACION E
DESPERFECTOS:

De acordo co informe do anexo de Obra ordinaria de urbanizacion, deberd constituirse aval
para garantila execucién destas obras polo importe de --------eemeeoneeee €. (orzamento de
contrata) mais ------m--- € para garantilos posibles danos que se puideran ocasionar no
momento da conexion as infraestruturas existentes.

INFORME RESOLUCION

Examinado o proxecte basico e de execucidn presentado e os documentos aportados no
expediente, obsérvase que:

« a edificacidn e uso de solo e subsolo proxectados se axustan ao ordenamento
urbanistico vixente, cumprindo cos parametros urbanisticos da ardenanza de
aplicacion.

e O proxecto contén a documentacion esixida polo Anexo | do CTE.

¢ O proxecto xustifica o cumprimento das condicions de sequridade (CTE-DB-3E, DB-3|
E DB-SU)

e O proxecto xustifica o cumprimento das condicidns de salubridade (CTE-DB-HS).

¢ O proxecto presentado cumpre co Decreto 29/2010 de habitabilidade de vivendas de
Galicia

CONDICIONS PARTICULARES:
1.-
2.

3.-
4.-
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OBSERVACIONS:

Examinado o expediente obsérvanse unha serie de deficiencias que deberan ser subsanadas.
Debendo presentarse visados no rexistro municipal dous exemplares das mesmas.

1.- De acordo o contido minimo dos proxectos indicado no Anexo [l da Ordenanza Reguladora
do Procedemento de Intervencidn e Control na Execucion de Obras ou Exercizo de Actividades
e Servicios, aprobada pola Resolucion 2.430/12 de 24/05/2012 do Concello de Qleiros &
necesario incorporala seguinte documentacian;

2.- O proxecto non inclle a documentacion esixida polo Anexo | do CTE debendo presentarse
a seguinte:

3.-
4.-
5.

CONCLUSION:

POLO EXPUESTO NON PROCEDE A CONCESION DA LICENCIA PARA FACELA
CONSTRUCCION DA (DESCRIPCION DA OBRA CON USO, N° PLANTAS, PECHES OU
NON, PISCINA OU NON,....) 81 PREVIAMENTE NON SE SUBSANAN AS DEFICIENCIAS
QUE SE INDICAN NO APARTADO OBSERVACIONS NESTE INFORME TECNICO,

PARA A SUBSANACION DOS INCUMPRIMENTOS SINALADOS, CONCEDESE O PRAZO DE
10 DIAS HABILES. O FEITO DE TER CONCERTADO CITA COS TECNICOS MUNICIPAIS
NON E CAUSA XUSTIFICATIVA DA SUSPENSION DO PRAZO CONCEDIDO PARA A
SUBSANCION DE DEFICIENCIAS EN PROXECTO. (art. 73.3 Lei 39/2015)

OS INTERESADQS QUE NON CUMPRAN O DISPOSTO NOS APARTADOS ANTERIORES,
SE LLES PODRA DECLARAR DECAIDOS NO SEU DEREITO O TRAMITE
CORRESPONDENTE, SE PROSEGUIRA A TRAMITACION DO EXPEDIENTE E NO SEU
CASO SE DICTARA RESOLUCION DENEGANDO A LICENCIA SOLICITADA POR
INCUMPRIR O PROXECTO AS DETERMINACIONS REQUERIDAS PARA A SUA
SUBSANAGION,

SE DEIXA CONSTANCIA QUE EN NINGUN CASO A INTERVENCION MUNICIPAL
CONTROLARA OS ASPECTOS TECNICOS RELATIVOS AS ESIXENCIAS BASICAS DE
CALIDADE DA EDIFICACION, DE CUXO CUMPRIMENTO SERAN EXCLUSIVAMENTE
RESPONSABLES 0S AXENTES QUE INTERVENEN NO PROCESO DA EDIFICACION, DE
ACORDO COA SUA NORMA REGULADORA. TAMEN EN RELACION COAS INSTALACIONS
PREVISTAS NOS EDIFICIOS, O CONTROL NON INCLUE A COMPROBACION DE
NORMATIVAS ESPECIFICAS NIN A VERIFICACION DAS CONDICIONS TECNICAS
REGULAMENTARIAS, DE CUXO CUMPRIMENTO SERAN RESPONSABLES 0S QUE AS
PROXECTEN QU CERTIFIQUEN, CONFORME A NORMATIVA REGULADORA PARA A SUA
POSTA EN FUNCIONAMENTO, E SEN PREXUIZO DAS AUTORIZAGIONS E DO CONTROL
QUE CORRESPONDA A OUTRAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS RESPECTO A
VERIFICACION DO SEU CUMPRIMENTO.
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INSPECCIONES UNA VEZ OTORGADA LA LICENZA :

O INTERESADO OU O ARQUITECTO DIRECTOR DA OBRA COMUNICARA O CONCELLO, PARA A PRACTICA
DO RECORECEMENTO CORRESPONDENTE £ AUTORIZACION DA SUA CONTINUAGION, NAS SEGUINTES
FASES DE EXECUCION DA OBRA:

1° CANDO SE TRATA DE OBRA NOVA OU DE AMPLIACION: O REMATA-LA COLOCACION DE ARMADURAS
DE CIMENTACION E ARRANQUE DA ESTRUTURA VERTICAL E O REMATA-LA COLOCACION DAS
ARMADURAS OU ELEMENTOS PORTANTES DA CUBERTA.

2° CANDO SE TRATE DE OBRAS DE REFORMA: ANTES DE PROGEDER AS REVOCADURAS INTERIORES E
EXTERIORES.

SEGUNDO .- Comunicar aos técnicos municipais e demais persoal administrativo que deben dar
cumprimento ao procedemento de tramitacidn de expedientes de obra maior,

A} Os informes nos expedientes de obra maior limitaranse a comprobar os seguintes
aspectos:

- A normativa territorial e urbanistica.

- As ordenanzas municipais de salubridade (auga, rede de sumidoiros e pluviais) e a
ordenanza reguladora de obras de urbanizacidn

- No seu caso, o cumprimento da “gufa de cores” se se executan nun @mbito de plan que
o incorporase o instrumento de plan (Plan Parcial, Estudo de Detalle).

- Aseguridade mediante a comprobacién da tituiacidn do técnico redactar e o visado da
proxecto. '

- Aexistencia de Informes e autorizacidns sectoriais preceptivos.,

B} Os técnicos municipais deberdn cumprimentar o documentoe tipo na suda totalidade,
sinalizando as deficiencias observadas en cada un dos apartados. |so supdn, que
deben analizar todo o proxecto antes de requirir a correccién de documentos.

C} O requirimento de correccion achegard o documento tipo cumprimentado sinalizando
as determinacidns que se incumpran e que requiren correccién.

D) Advertirase gue o prazo de correccidn é de 10 dias hdbiles. O prazo outorgado
interrompe o prazo de outargamento de licenzas. A notificacidn de correccién de
documentos realizarase electronicamente. O funcionario administrativo xestor do
expediente deberd atender ao indicador {alarma} do programa Cividas para controlar o
cumprimento do prazo outorgado e poder proseguir co procedementa.

E} Advertirase que o prazo de correccidn non se interrompe no suposto de solicitude de
cita previa.

F) Os expedientes obxecto de requirimento de correccién de dacumentos, terdn
preferencia na emisién do informe técnico para a comprobacidn do cumprimento de
correccién da documentacidn ou na constatacién do transcurso do prazo outorgado
sen cumprimentalo.

G) Transcorrido o prazo outargado procederase, previo informe xuridico, a resalver o
expediente. A resolucidn do expediente pode comportar a denegacidn da licenza por
incumprimento de determinacidns urbanisticas ao non ser cumprimentadas, ou, se é o
caso, pola escasa transcendencia da  correccidn requirida poderase expor o
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outargamento de licenza con condicidns, todo iso sobre a base do documento informe

tipo subscrito polos técnicos municipais.

H) Os técnicos municipais deberan proceder a dar cumprimento ao artigo 32 do PXOM

sobre o control da execucion das obras:

“4, En tédalas obras de nova construcidn, de reforma e ampliacidn, demolicién, escavacién e
movementos de terras, serd obrigatoria a colecacién dun rétulo ho que se faga constar nome e
apelidos do propietario, do cantratista, do arguitecto e do aparellador direclores da obra; nimero de
licencia e data da sUa expedicion; data do comezo das obras e da sla teminacién; ordenanza de
aplicacidn e usos ds gue se vai a destina-la construcidn; aitura totai do edificio e niimero de plantas.

Este rdtulo axusiarase ¢ madelo aprobado polo concello,

Q interesado ou o arquitecto directar da abra comunicara 6 concello, para a practica da recofiecemento
correspondente e autorizacidn da stz cortinuacion, nas seguintes fases de execucion da abra:

1° Cando se trata de obra nova ou de ampliacién: o remata-la colocacién de armaduras de cimentacion
e arranque da estrutura vertical e ¢ remata-la colocacién das amaduras ou elementos portantes da
cuberta.

2° Cando se trale de obras de reforma: antes de proceder &s revocaduras interiores e exlerioras.

2. O recofiecemento e o permisa para continua-las obras, faranse consiar en nota sucinta que firmaran
o director da obra & o técnico municipai e que se unird ¢ expediente. entenderase que o concello
desiste de efeciua-lo control se non o realizase no prazo de quince dfas. a comprobacién municipal non
alcanzara en ningUn caso 0s aspectos técnicos relativos 4 seguridade 8 calidade da obra, sendn
unicamente & cumprimento do proxecte e demais condicions urbanisticas da licencia no referente a
forma, localizacién, superficie e valume da edificacién e continuidade das obras. non chstante,
ordenarase a inmediata suspensidn das obras e, de se-lo caso, a realizacién de controis técnicos
especificos, se non aparecese debidamente acreditada a efectiva direceién téenico-facultativa esixibie
segundo a hatureza da obra.

3. Se detecia-los técnicos municipais que a cbra non se axusta é proxecte, farano constar na acta de
recofiecernento, reflectindose as instruciéns precisas e prazo para o sed cumprimento. advertirase que
de non proceder & sia cumprimentacién procederase a formula-la correspondente denuncia de
Infraccidn urbanistica para a sua tramitacién.”

TERCEIRO.- Proceder 4 publicacidn na web municipal e pofier en cofiecemento dos axentes
que intervefien na edificacidn (promotores, arguitectos),

En Oleiros, asinado dixitalmente na data que figura na marxe pola Alcaldesa en
funciéns, e o Secretario/a accidental, que da fe. (Asinado aos efectos exclusivamente
do artigo 3.2 do RD 128/2018 de 16 de marzo e o artigo 2.1 do Decreto 24/2018 do 15
de fehreiro).
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