CONCELLO DE
OLEIROS

Y 6(118

RESOLUCION N°

Na Casa Consistorial de Oleiros, a dous de maio de dous mil dezaoito, o Sr. Alcalde-
Presidente, ANGEL GARCIA SEQANE, dita a seguinte RESOLUCION:

O PXOM regula os peches no artigo 114 da normativa, xurdindo actualmente problematicas
en RELACION COAS CONDICIONS DE COMPOSICION DOS PECHES DE PARCELA e
seus efectos sobre a funcidén municipal de intervencién na construcién e uso das fincas.

O artigo 114.9 da normativa do Plan Xeral, sobre peches di:

“En solo urbano os novos valos de parcela estaran constituidos por unha banda opaca de 0,60 m de alfura
maxima e poderan acada-los 1,80 m a base de tea metalica ou outros elementos calados en mdis do 50%. De
complefarse o cerramento con elementos vexetais, estes seran tipo trepadora. A plantacion de arbores e sebes
vivos que completen o peche regularase pola normativa civil. Permitirase a construcion do cerramento da parcela
€ a urbanizacion da fronte da mesma, con independencia da licencia da edificacién. A banda opaca dos
cerramentos debera execularse con materials tradicionais da zona, non permitindose os blogues de formigon ou
outros elementos de fabrica, agds que sexan debidamente revestidos e pintados nas cores tradicionais.

En solo risstico, scamente se permiten cerramentos vexetais ou con postes e arame, sen hingdn tipo de
fabrica ou cimentacion, e cunha altura méxima de 1,80 m. A delimitacién con elementos vexetais, regiilase polo
disposto no cédige civil e demais normaliva espscifica, non requirindose para estes supostos licencia
urbanistica. Cando a parcela en solo ristico estivese edificada, os valos poderdn presentar a mesma disposicion
que para o solo urbano.

Se fora necesario executar muros de contencion, scamente se permitiran ata a rasante nalural do
lerreo, constituindo estes a banda opaca do valo de parcela ata unha altura maxima de 1,20 metros. Podera
complementarse a stia compaosicion con rede meltélica e cerramento vexetal, dunha altura méaxima 1,20 m. Fstes
muros constiuiranse en pedra ou irén revestidos ou pintados e non afectardn negativamente &s parcelas
colindantes ou 6 viario ptiblico.

Os peches de instalacicns deportivas recuaranse de lindeiros a dimension da sida altura, excepto que
conte coa aulforizacion do colindanie. De sobrepasa-los 1,80 metros de altura serd exclusivamente con fea
metalica.

Se fora necesario, ataludarase o terreo con dngulo maximo de 45° respecto 4 horizontal, ata acada-la
rasanle natural, punto sobre o que se executara o valo da parcela.

En ningUn caso se permitiré o remate de valos con elementos que poidan causar lesions a persoas ou
animais.

Cando das determinacions do Plan Xeral se estableza unha lifia de peche que poida afectar a terreos de
titularidade piblica, o cerramento tan sG poderd executarse unha vez se tefia desafectada dita titularidade,”

A normativa permite completar o peche con elementos vexetais de tipo trepadoras e logo a
plantacion de arbores e sebes cumprindo a normativa civil.

A opcion da tea metalica non semella ofrecer dibidas de interpretacién, a dabida céntrase
na interpretacion de como se cuantifica a condicién de elemento calado en mais do 50%,
dado que os novos materiais e os desefios aportados polos profesionais supofien a
proliferacion de novas tipoloxias de peche ata agora descofiecidas, que segundo sexa a
interpretacion da normativa poderan ser obxecto de legalizacion ou polo contrario suporan a
reposicion da legalidade urbanistica.

Consultado o Dicionario da Real Academia Galega, o significado da palabra “calado”
refirese sempre ao son e nin a condicidns de ocos ou visibilidade.
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Se nos remitimos 4 lingua espariola no dicionario da RAE figura:

“3. m, Labor que consiste en taladrar el papel, telg, madera, metal u otra materia, con sujecion
a un dibujo.”

Interprétase polo tanto, que a condicion de calado supon a presencia de ocos na parte do
peche a cal nos referimos. A dubida é como medir esa porcentaxe de ocos dun minimo do
50%.

As solucions posibles desta parte non opaca son multiples, poden ser teas metalicas, as
tradicionais celosias de formigén prefabricado, pezas verticais a modo de cilindros
separados entre si, lamas de pedra ou madeira, chapas metélicas planas ou pregadas con
distintas xeometrias, etc.

Semella que o obxecto da obriga dunha parte do peche non opaca ten un obxectivo estético
de impedir a contundencia dun peche opaco, sélido ata a altura de 1,80 mais que permitir
unhas visuais cara ao interior da parcela que se poden evitar coas especies vexetais
trepadoras ou non, ou cumprindo a normativa civil coa plantacion de especies vexetais no
interior.

Tamén & necesario establecer criterios de interpretacion que incorporen materiais e desefios
novos acordes cos tempos pero non especificados en normativa que queda anticuada ao vir
arrastrando a mesma redaccion desde o ano 1984 en que se aprobou o primer PXOM de
Oleiros.

O principio de seguridade xuridica e a actuacion preventiva na actuacion de disciplina
urbanistica aconsellan a elaboracion de criterio interpretativo que solucione as discrepancias
detectadas entre os axentes intervenientes na edificacion e os técnicos municipais. O artigo
5.1 apartado j) do Decreto 143/2016 dispén en relacion ao ambito da competencia
urbanistica: %) Orientar la composicién arquitecténica de las edificaciones y regular, en los
casos en los que fuere necesario, sus caracteristicas estéticas (articulo 4.1 de la LSG).”
Tamén o artigo art. 8 do Decreto 144/2018 permite a creacion de criterios que solucionen
discrepancias de interpretacion das normas urbanisticas, sectoriais ou ambientais.

Polo arquitecto municipal elaborouse criterio interpretativo que foi analizado, debatido e
conformado na reunion do Departamento de Urbanismo celebrada o dia 22 de marzo de
2018.

Por isto en uso das facultades atribuidas pola lei, RESOLVO:

Primeiro.- Aprobar o seguinte criterio interpretativo en RELACION COA CONDICION DE
CALADO DA PARTE DIAFANA DOS PECHES DE PARCELA, co seguinte contido:

A) Condiciéns para partes diafanas realizadas con elementos verticais.

A superficie calada minima do 50% debera conseguirse proxectando a visual nun angulo
menor ou igual a 45 graos con respecto a perpendicular do peche. Ademais en dita direccion
a dimension do calado debera ter un minimo de 6 centimetros para poder ser computado.
Resulta tamén necesario limitar a dimension maxima destes elementos para evitar soluciéns
que respectando a proporcion do 50% de calado, ofrezan un aspecto “opaco’ ou
excesivamente pesado. Nesta lifia exixirase que cada unha das pezas se puidera incluir nun
rectangulo de 12x20 centimetros.
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B) Condiciéns para partes diafanas realizadas con elementos planos (mallas, chapas
perforadas, celosias planas,...):

A xeometria dos elementos sera tal que a superficie calada acade cando menos 0 50% da

superficie total.
A dimension do calado debera ter un minimo de 6 centimetros para poder ser computado.

C) Outra consideracién diferente € se resulta axeitado incluir entre os materiais para esta
parte calada materiais transparentes ou trasliicidos como vidros templados. Estes, ainda
non sendo calados, poder acadar o mesmo obxectivo estético de impedir a contundencia
dun peche opaco.

Segundo.- EN CANTO A PARTE OPACA DOS PECHES.

A redaccion do citado punto é a seguinte:

“..A banda opaca dos cerramentos debera executarse con materiais lradicionals da
zona, non permitindose os bloques de formigén ou outros elementos de fabrica, agas
que sexan debidamente revestidos e pintados nas cores tradicionais......

En ningin caso permitirase o remate de valos con elementos que poidan causar
lesiéns a persoas ou animais.”

Desde o punto de vista técnico, as caracteristicas de acabado material da parte opaca do
peche deberan ter as mesmas exixencias que se se tratase dun material de fachada na
edificacion. E dicir, deben ser materiais ou acabados validos para as fachadas exteriores da
edificacién e non agueles outros gue non sirvan para guedar vistos.

De acordo co anterior os acabados en blogue de formigdn {salvo agueles fabricados para
quedar vistos en fachada) deberan revestirse e pintarse. Os revestimentos non poderan ser
agresivos ao tacto ou abrasivos (ocorre con alguns salpicados de morteiro ou pinturas).

Seran aceptados os seguintes materiais: fabrica ou chapados en pedra, acabados en
formigén para quedar vistos (abuxardados, pulidos, executados con encofrados lisos, ...),
enfoscados pintados, morteiros monocapas, blogues de formigén vistos, madeiras tratadas
para exterior, chapas metalicas de aceiro corten, vidros de seguridade, ....

Terceiro.- Pyplicar na web municipal e no BOP.
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