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D. ESTUDIO DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL E 

PAISAXÍSTICO 

 

D.1. A SOSTIBILIDADE DO MODELO DE ORDENACIÓN 

 

1. O SISTEMA TERRITORIAL 

 

1.1. INVENTARIO DAS ZONAS CON FRAXILIDADE AMBIENTAL 

 

A continuación son identificados os ámbitos do termo municipal que presentan valores 

ambientais susceptibles de sufrir impactos ou agresións derivadas das determinacións 

urbanísticas, tanto dende o punto de vista ambiental como paisaxístico. A súa fraxilidade 

foi definida en función do grao de vulnerabilidade que ten o medio a ser deteriorado ante 

a repercusión negativa de determinadas actuacións. 

 

Os espacios naturais integrados na “Rede galega de espacios protexidos” e os humidais 

recollidos no “Inventario de Humidais de Galicia” (IHG), presentan os máis elevados 

niveis de fraxilidade ambiental pola excepcionalidade dos seus valores. O litoral 

municipal en estado natural, non incluído nalgunha das figuras de protección da 

natureza establecidas pola lei, constitúe un ecosistema complementario de grande 

riqueza ecolóxica, elevada calidade ambiental e interese paisaxístico; a continuación, é 

o sistema hidrográfico quen ten os graos máis altos de fraxilidade, seguido dos montes e 

espacios forestais, e dos espacios agrarios. 
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1.1.1.  Espacios naturais 

 

As rías son a característica máis específica do litoral de Galicia, conformando, en 

función da súa elevada riqueza e productividade ecolóxica, uns espacios naturais 

únicos. Nos aproximadamente 25 Km do litoral municipal emprazado nas rías de A 

Coruña e Ares, desenvólvense cantís expostos e moderadamente expostos, calas e 

praias, espacios intermareais de substrato duro e lamacento, illas e cons litorais, etc, 

nunha ampla diversidade de ecosistemas que posibilitan a existencia dunha 

extraordinaria biodiversidade. O seu litoral ten tamén elevado interese socioeconómico, 

pois é soporte de diversas actividades productivas básicas para o municipio, e constitúe 

un espacio fundamental para o lecer da área metropolitana coruñesa. 

 

- A Costa de Dexo e Serantes, integrada na Rede galega de espacios protexidos, é o 

espacio máis sobranceiro en función dos seus valores ecolóxicos. Este foi declarado 

como Zona de Especial Protección dos Valores Naturais* “Lic Es 1110009 Costa de 

Dexo”. 

 

A Costa de Dexo comprendida entre o Cabo de Mera e o Porto de Lorbé, na 

denominada Costa Ártabra, representa un lugar de grande importancia ecolóxica en 

Galicia, tanto pola singularidade dos seus ecosistemas e hábitats, como pola súa 

xeomorfoloxía e paisaxe, o que, engadido ó seu actual estado de conservación, o 

converten nun lugar excepcional. 

 

Esta costa conta con hábitats de importancia comunitaria como as landas atlánticas 

(uceiras secas atlánticas costeiras de Erica vagans), os cantís litorais (cantís con 

vexetación das costas atlánticas e bálticas), así como esteiros e bancos de area 

cubertos permanentemente por auga mariña pouco profunda. Son importantes tamén 

certas especies animais como os mamíferos mariños que se concentran nas súas 

augas, e a diversa avifauna típica dos cantís como algunhas especies de aves mariñas: 

corvo mariño cristado (Phalacrocorax aristotelis) e real (Phalacrocorax carbo), gaivota 

patiamarela (Larus cachinnans), e aves singulares coma o andurón (Apus melba), cuxo 

hábitat característico son as penedías litorais. O interese do espacio ben realzado polos 

seus valores arqueolóxicos. 

 

                                                
* Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados Espacios como Zonas de Especial 

Protección dos Valores Naturais 
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- Entre Mera e Santa Cristina, o recortado litoral da marxe dereita da Ría de A Coruña, 

presenta tamén notables valores e recursos ambientais. Nas abrigadas enseadas de 

Mera e Santa Cruz, onde desaugan os numerosos regos da chaira costeira, destaca 

a existencia de amplos depósitos sedimentarios, con praias de area fina de alto 

atractivo turístico e vertentes acantiladas de altitude variable que presentan depósitos 

policíclicos antigos relacionados coa disección fluvial e coas variacións do nivel 

mariño. Estes depósitos teñen un alto interese xeocientífico e cultural, constituíndo 

uns referentes na xeoloxía ambiental (o Depósito de Santa Cruz foi incluído no 

“Inventario de Puntos de Interese Xeolóxico” de Galicia polo Instituto Geológico y 

Minero de España, publicado na década dos oitenta, en función da súa singular 

estratigrafía, representando un destacado recurso didáctico e paisaxístico). O 

interese ecolóxico deste sector é tamén moi relevante con ámbitos de grande 

naturalidade nos que, amais do treito acantilado que se estende entre a Praia de 

Canide e a Punta Boi de Canto, ben conservado e con presencia de diversos hábitats 

de importancia comunitaria e especies endémicas do noroeste ibérico, cómpre 

subliñar as complexas extensións rochosas do Istmo do Portelo, das Puntas Pedra 

Roxa e do Corvo, e de Bastiagueiro Pequeno, caracterizadas pola súa excepcional 

biodiversidade. 

 

- Xa na cabeceira da Ría da Coruña, destaca o litoral suave e abrigado do Esteiro do 

Burgo, formado na desembocadura do sistema fluvial do Río Mero. Aquí, a frecha 

areosa de Santa Cristina condiciona as dinámicas mariña e fluvial, orixinando un 

espacio intermareal dominado polas chairas lamacentas e, en menor medida, por 

tesos. 

 

O Esteiro do Burgo, incluído no Inventario de Humidais de Galicia, constitúe, a pesar 

das fortes alteracións antrópicas, un humidal litoral de singular relevancia ambiental por 

mor das súas especiais características ecolóxicas e biodiversidade. A diversidade de 

aves que acolle é particularmente salientable, estando considerada a Ría de A Coruña 

como un dos humidais máis importantes para a invernada de aves acuáticas en España, 

en función dos valores medios censados nela no período 1992-2001, cifrados nuns 

13.466 exemplares (SEO/BirdLife, 2004). Ademais, o Esteiro do Burgo constitúe un 

auténtico viveiro, cunha apreciable actividade marisqueira. 

 

- O IHG inventaría tamén, no norte do municipio, os humidais asociados ó Río Xentiña: 

Ameneiral de Lugrís, A Gándara e mailo humidal artificial da Lagoa de Mera. Estes 

humidais asociados ós sistemas fluviais posúen excepcionais valores naturais polo 

seu papel no control hidrolóxico e no mantemento da diversidade biolóxica, sendo 

espacios de grande importancia e fraxilidade. 
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Os espacios naturais presentan polo seu grao de excelencia numerosas debilidades 

entre as que destacan: 

 

- Fraxilidade do ecosistema acuático e do recurso hídrico. 

  Derivada da calidade intrínseca, acuíferos potenciais, etc. 

  Risco de contaminación. 

 

- Fraxilidade da vexetación. Risco de incendios. 

  Derivada da alta ou moi alta naturalidade das súas comunidades vexetais á que 

engade a súa singularidade (biodiversidade, endemismos, interese científico, 

rareza, singularidade botánica, etc.) 

  Interese para a súa conservación en función das desfavorables condicións 

mesolóxicas. 

  Grande vulnerabilidade ante o lume pola confluencia de varios factores (baixa 

accesibilidade, alta biomasa, réxime de ventos, composición específica, etc.) 

 

- Fraxilidade da fauna. 

  Derivada da diversidade, calidade, singularidade e estado de conservación dos 

hábitats. 

  Maiores taxas de biodiversidade do territorio. 

  Alto valor ornítico. Colonias de aves mariñas, áreas de cría e parada migratoria. 

  Presencia de especies raras e ameazadas en España, etc. 

 

- Fraxilidade edáfica. 

  Singularidades xeomorfolóxicas, inestabilidade, complexidade fisiográfica, etc. 

  En función da calidade do solo (elevado grao de evolución) e da súa 

productividade agraria, forestal, marisqueira, etc. 

  Hidromorfía. 

  Risco de erosión. 

 

- Fraxilidade da paisaxe. 

  Naturalidade e singularidades paisaxísticas.  

  Fitos e itinerarios paisaxísticos. 

  Intrusión paisaxística e/ou visión escénica. 

 

- Posibilidade de afectar recursos históricos e culturais. 

  Recurso cultural e recreativo básico da comarca.  

  Valores patrimoniais de carácter histórico, arqueolóxico, etc. 
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- Risco de inundación. 

 

As accións ou intervencións que poden orixinar afeccións ós seus valores ambientais e 

paisaxísticos relaciónanse a continuación: 

 

- Alteración ou destrucción dos hábitats por execución de obras ou infraestructuras. 

- As modificacións das características morfolóxicas ou o recheo dos humidais con 

calquera tipo de material. 

- As actividades extractoras e movementos de terras. 

- Instalacións industriais. 

- Eliminación da cuberta vexetal. 

- Acendemento de lume e queimas. 

- Modificación dos usos do solo. 

- Alteracións da drenaxe e do sistema hídrico.  

- Emisión de contaminantes, vertido de residuos e producción de ruídos. 

- A utilización de productos praguicidas, funxicidas ou fitocidas. 

- A introducción de especies de flora e fauna non autóctonas. 

- Suburbanización. Edificación espontánea e urbanización desordenada do territorio. 

- Tránsito con vehículos a motor e acampamentos. 

- Instalación de carteis de propaganda. 

- Acondicionamento para lecer e uso público. 

 



Revisión e Adaptación do Plan Xeral de Ordenación Municipal de Oleiros. Documento Aprobación Definitiva. 
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxístico. Anexos. Decembro 2014. 

480 

1.1.2.  Sistema hidrográfico 

 

O sistema hidrográfico está constituído por unha densa rede fluvial de pequenos ríos e 

regatos que drenan as reducidas cuncas costeiras mariñás. Estes discorren, na 

suavemente ondulada faixa litoral, por vales e valgadas amplas de feble pendente que, 

a miúdo, presentan abas cunha notable disimetría, froito da súa acomodación 

estructural. As súas cuncas de sedimentación atópanse recheas de arxilas caoliníticas e 

sedimentos franco-limosos e limo-areosos, presentando, en ocasións, niveis antigos de 

terrazas e abanos aluviais formados por gravas cuarcíticas con matriz areo-limosa sobre 

sedimentos arxilosos, testemuñas da importancia dos dinámicos fenómenos erosivos e 

sedimentarios cuaternarios na comarca. As febles pendentes e altos contidos en 

materiais de grao fino fan que a retención de auga, nos solos, sexa moi alta. Así, 

desenvólvense nestas chairas aluviais, sobre solos cunha elevada hidromorfía 

(cambisoles gleicos, gleysoles e fluvisoles), as características veigas, brañas e gándaras 

das zonas baixas do municipio. 

 

A vexetación de ribeira forma una galería continua nos principais cursos, característico 

ameneiral atlántico (Senecio bayonensis-Alnetum glutinosae) abeirado, nas abas máis 

avesías e costentas, por pequenas e estreitas fragas. 

 

Nas últimas décadas, as ripisilvas e os bosques aluviais foron incrementando 

notablemente a súa extensión a medida que se foi producindo o abandono dos prados e 

cultivos nas terras lindeiras cos cursos de auga, motivado pola progresiva desaparición 

da gandería. Neste contexto, as veigas, gándaras e brañas cun alto nivel freático 

estacional e drenaxe superficial ralentizada atópanse, hoxe en día, parcialmente 

cubertas por espesas formacións arboradas de diferente grao de madurez, ameneirais e 

salgueirais, conformando humidais perifluviais de singular valor ambiental. Estes son 

espacios con destacada presencia e diversidade de asociacións vexetais autóctonas, 

polo que constitúen ambientes de alta potencialidade biótica e representan notables e 

frondosas paisaxes de importancia local. 

 

A rede hidrográfica mantén, en xeral, unha aceptable calidade das augas, presentando 

nas cuncas de sedimentación e veigas dos diferentes regos, ecosistemas similares en 

resposta ós parecidos condicionamentos mesolóxicos. No municipio destacan, polo seu 

estado de conservación, os humidais asociados ó sistema fluvial do Río Xentiña, que, 

como xa quedou anteriormente exposto, foron incluídos no IHG. 

 

Os bosques aluviais do municipio constitúen unhas auténticas conexións biolóxicas 

entre o litoral e os montes arborados da cornixa costeira. Función conectiva que, nun 

contexto urbano e de intensa humanización, ten unha especial importancia debido á 
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elevada fragmentación dos hábitats naturais, incrementando, polo tanto, o seu intrínseco 

interese ecolóxico e paisaxístico. Ademais, a súa alta capacidade amortecedora fronte 

das avenidas, tamponizadora da contaminación (filtran a contaminación difusa evitando 

a eutrofización das augas) e melloradora da fertilidade edáfica, reverten nun incremento 

dos seus valores ecolóxicos e, xa que logo, da calidade ambiental do territorio. 

 

Os espacios fluviais e humidais presentan numerosas debilidades entre as que 

destacan: 

 

- Fraxilidade do recurso hídrico e do ecosistema acuático. 

  Derivada da calidade intrínseca, acuíferos potenciais, etc. 

  Risco de contaminación.  

 

- Fraxilidade da vexetación. 

  Complexidade e biodiversidade dos humidais, as ripisilvas e fragas asociadas ós 

ríos. 

  Alta naturalidade, á que se engade a súa singularidade (biodiversidade elevada, 

interese científico, etc.) e interese para a súa conservación en función das 

especiais condicións do medio. 

 

- Fraxilidade da fauna. 

  Derivada da diversidade e calidade dos hábitats.  

  Presencia de especies raras e ameazadas en España, etc. 

  Presencia de endemismos galegos e noroccidentais ibéricos. 

 

- Fraxilidade edáfica. 

  Singularidade da xeomorfoloxía, complexidade da fisiografía, inestabilidade, 

hidromorfía, etc.  

  Risco de erosión. 

 

- Fraxilidade da paisaxe. 

  Naturalidade e singularidade paisaxísticas. 

 

- Posibilidade de afectar recursos históricos e culturais. 

  Valores patrimoniais de carácter histórico, etnográfico, etc. 

  Recurso cultural e recreativo básico do municipio.  

 

As accións ou intervencións que poden orixinar afeccións ós seus valores ambientais e 

paisaxísticos son similares ás sinaladas para os espacios naturais do municipio. 
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Identificación dos mananciais e espacios fluviais (constituídos polos álveos, ribeiras, 

prados, masas arbóreas e humidais, así como pola flora e fauna autóctona a eles 

vinculada) que presentan valores ambientais. 

 

Fonte de Canaval 

Fonte de Vigo-Lorbé 

Rego de Serantes 

Río Xentiña 

 Rego da Barreira 

 Rego do Salgueiral 

Río da Loba 

 Regueira de Xubín  

 Rego do Bosque 

 Rego de Xaz 

 Rego do Couto 

 Rego do Seixo ou da Proba 

Rego de Bastiagueiro 

 Rego da Anguieira 

Fonte de Montrove 

Río de San Pedro 

 Rego da Cova 

 Rego de Fonte de Ouro 

 Rego de San Marcos 

Río da Gándara 

 Rego das Folgueiras  

 Rego da Gándara 
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1.1.3.  Montes e espacios forestais 

 

Os montes de Oleiros teñen uns destacados valores e fraxilidades, non soamente pola 

súa condición de activos ambientais, contribución á conservación dos recursos naturais 

e da calidade ambiental, senón tamén derivados da súa elevada aptitude forestal e 

relevancia paisaxística. 

 

A considerable extensión dos espacios forestais e a súa apreciable continuidade sobre 

amplos sectores do municipio e, moi especialmente, ó longo da espiña interfluvial 

mariñá, configura, cun destacado perfil arborado, ó fondo escénico das paisaxes 

costeiras. 

 

Os solos destes montes están caracterizados pola súa elevada aptitude productiva para 

diferentes usos forestais. A baixa altitude, situación próxima á costa, suavidade climática 

e óptimos recursos edáficos posibilitan unha grande diversidade de cultivos forestais con 

productividades altas. Presentan boas condicións para robles, chopos, castiñeiros e 

outras frondosas con notables requirimentos edáficos. Ademais, presentan boas ou moi 

boas condicións para diferentes especies de piñeiros e eucaliptos. 

 

Os montes presentan pola súa configuración e peculiaridades diferentes fraxilidades 

entre as que destacan: 

 

- Fraxilidade da vexetación. Risco de incendios forestais. 

  Biodiversidade xenética.  

  Vulnerabilidade ante os lumes forestais en función da composición de especies. 

 

- Fraxilidade dos recursos hídricos. 

  Risco de contaminación. (Fontes e mananciais que representan un apreciado 

complemento do fornecemento de auga potable ó municipio). 

 

- Fraxilidade edáfica. 

  En función da calidade do solo (elevado grao de evolución) e da súa 

productividade agraria e forestal.  

  Presencia de zonas con risco de erosión. 

 

- Fraxilidade da paisaxe.  

  Configuración e relevancia topográficas.  

  Escenario paisaxístico e vistas panorámicas. 
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As accións ou intervencións que poden orixinar afeccións ós seus valores ambientais e 

paisaxísticos relaciónanse a continuación: 

 

- Alteración por execución de obras ou infraestructuras forestais. 

- Eliminación masiva da cuberta vexetal (cortas a feito). 

- Acendemento de lume e queimas. 

- Modificación dos usos do solo. 

- Alteracións da drenaxe e do sistema hídrico.  

- Emisión de contaminantes, vertido de residuos e producción de ruídos. 

- Suburbanización. Edificación espontánea e urbanización desordenada do territorio. 

- Acampadas. 

- Instalación de carteis de propaganda. 

 

A continuación relaciónanse os que presentan notables valores ambientais e 

paisaxísticos: 

 

Monte Grande 

A Barreira-Monte do Corgo 

A Chancela-Monte da Besta-Chasqueiros-A Braña 

O Castro-Costa de Maianca-As Piollosas 

Monte da Costa-Os Tornos 

Os Tornos-Bosque do Conde-A Cova 

Monte de Dorneda 

Talagra 

Franzomel-O Cubo-Bulleiro 

Monte de Iñas-Carballeira 

Pino Gordo-Lodeiros-Monte do Río 

Monte dos Regos 

Lamastelle 

Monte da Costa-Monte de Vilar 

Monte do Castro-Castaños-O Faro 

Monte da Raposeira 

Monte de San Marcos 

Monte da Gándara 

Monte da Covada 
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1.1.4.  Espacios agrarios 

 

As áreas cultivadas do municipio presentan elevados valores sociais e ambientais. Estes 

son eidos, basicamente libres de edificación, que manteñen unha apreciable actividade 

agrícola. Neles as alternativas de cultivo son moi amplas e grande a súa productividade. 

A notable diversificación dos aproveitamentos é posible por se-lo medio natural mariñán, 

en liñas xerais, moi apto para unha agricultura de calidade e fértiles explotacións 

forestais. 

 

Os solos cultivados teñen unha elevada aptitude agronómica, mellorados polos 

seculares coidados culturais, sendo clasificadas as terras como de labranza sistemática 

ou de "primeira" nas diferentes clasificacións agrolóxicas. A aptitude das terras labradas, 

avaliada para un baixo nivel de manexo por Calvo de Anta e Macías (1992), é 

considerada como óptima para o cultivo, nos sectores setentrional e meridional do 

municipio e, moi boa, no resto do territorio. O desenvolvemento dos cultivos atopa 

poucas limitacións climáticas (risco de xeadas inferior ós tres meses, lixeiro déficit 

hídrico estival, baixa altitude) facendo posible o desenvolvemento da floricultura e da 

hortofructicultura. A suma dos valores climáticos e dos recursos edáficos favorecen o 

seu elevado e diverso potencial productivo, o que pode supoñer unha destacada riqueza 

agronómica. 

 

Os solos de boa aptitude agrícola son escasos no contexto galego, polo que resulta 

necesario preservar de accións degradadoras a este escaso recurso natural. A 

progresiva reducción dos espacios agrarios, reforza a importancia estratéxica e 

revalorización dos eidos dentro da comarca como garantes do necesario balance 

territorial, así como do soporte da notable autosuficiencia alimentaria, da supervivencia 

cultural e factor diferencial do incremento da calidade ambiental. 

 

Os eidos presentan pola súa configuración e peculiaridades diferentes fraxilidades entre 

as que destacan: 

 

-Fraxilidade edáfica. Risco de erosión. 

  En función da calidade do solo (moi elevado grao de evolución) e da súa 

productividade agronómica e forestal. 

 

- Fraxilidade da paisaxe. 

  Notable estado de conservación e singularidade da paisaxe. 

 

- Posibilidade de afectar recursos históricos e culturais. 

  Valor histórico cultural da organización e estructura do hábitat. 
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- Interese sociocultural das actividades primarias. 

 

As accións ou intervencións que poden orixinar afeccións ós seus valores ambientais e 

paisaxísticos relaciónanse a continuación: 

 

- Alteración por execución de obras ou infraestructuras agrarias. 

- Modificación dos usos do solo. 

- Alteracións da drenaxe e do sistema hídrico.  

- Eliminación das ripisilvas e da vexetación de bordo. 

- Emisión de contaminantes, vertido de residuos. 

- Suburbanización. Edificación espontánea e urbanización desordenada do territorio. 

- Instalación de carteis de propaganda. 
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1.2. ANÁLISE PAISAXÍSTICA. DELIMITACIÓN DAS CONCAS E ÁREAS DE 

INTERESE PAISAXÍSTICO. 

 

Na actualidade os estudios do medio contemplan a análise da paisaxe xa que esta debe 

intervir na ordenación do territorio como un valor comparable ó resto dos recursos. Esto 

esixe que sexa considerada en toda a súa amplitude, valorando a súa fraxilidade e, moi 

especialmente, a súa vinculación co potencial turístico recreativo dos recursos 

ambientais e culturais máis destacados do municipio. 

 

As paisaxes insírense no contexto rexional do Golfo Ártabro, no que, no seu sector 

central, a costa é aberta, formada por enseadas e areais que alternan con treitos 

acantilados. A paisaxe mariñá descomponse nunha serie de planaltos costeiros, 

encadeados dende os achaiados outeiros ata a beiramar, cuxas transicións e enlaces 

fanse por medio de glacis e abanos fluviais. A sedimentación de materiais finos, 

procedentes dun substrato rochoso moi alterable, forma grandes depósitos que ateigan 

as desembocaduras dos ríos e recobren as numerosas concas menores de 

sedimentación. 

 

Topograficamente, o máis destacado é a baixa altitude sobre o nivel do mar e a súa 

relativa planitude, acadándose soamente pendentes moderadas nas vertentes 

acantiladas do litoral e en pequenos treitos dos vales que presentan abas cunha notable 

disimetría. As concas fluviais desenvolvidas en vales abertos e ríos curtos de suaves 

pendentes, extremadamente artellados e radiantes sobre o curso principal, son, así 

mesmo, un trazo característico da paisaxe mariñá. 

 

No que respecta ó clima, o territorio municipal sitúase no dominio climático oceánico 

húmido que opón un inverno non excesivamente húmido a un verán curto e pouco 

caloroso. A temperatura media anual é de 13,3 ºC e as precipitacións acadan rexistros 

medios de 1.017 mm anuais. A oscilación térmica é suave e baixa a pluviometría (en 

relación co seu contorno por mor do carácter costeiro e resgardado do territorio), que 

orixina un lixeiro déficit hídrico no verán.  

 

Os materiais litolóxicos encádranse nos Xistos de Ordes-Bergondo, rochas cun grao de 

metamorfismo medio a baixo, moi alterables e ricas en biotita e plaxioclasas. 

Predominan así, nestas rochas, os solos profundos e moi evolucionados, cun acusado 

dominio dos Cambisoles (húmicos, dístricos e ferrálicos). Nas zonas próximas ós álveos, 

sobre sedimentos cuaternarios, os solos mellor representados son os Gleysoles. As 

características destes solos favoreceron unha explotación agropecuaria moi intensiva, 

co que estas terras constituían amplos espacios de labranza. 
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A vexetación climácica foi minguando a súa superficie ó ser substituída, pola acción 

antrópica, por formacións forestais alóctonas e cultivos. Neste contexto, as masas 

arboradas compóñense fundamentalmente de piñeiros (Pinus pinaster) e eucaliptos 

(Eucalyptus globulus), deixando ás frondosas autóctonas relegadas ós espacios 

marxinais. As masas de frondosas autóctonas están representadas nas ripisilvas e 

gándaras dos diferentes regos e concas de sedimentación.  

 

A intensa ocupación do solo, predominantemente urbana e con asentamentos novos de 

elevadas densidades de poboación, configura unha paisaxe altamente humanizada. Sen 

embargo, a forte urbanización vinculada ó proceso de expansión da cidade central, 

maniféstase cunha incidencia desigual en función da accesibilidade e proximidade a 

esta, diminuíndo co progresivo afastamento dos núcleos e eixes tradicionais de 

crecemento urbano. 

 

No tocante á estructuración tradicional do hábitat, a organización agraria de base segue 

a ser, nalgúns sectores, doadamente perceptible. Estas son terras de agras cun denso 

poboamento que seguía o enguedello das valgadas. Os amplos eidos, reconfigurados 

en bancais, mantíñanse separados por terreos non cultivados situados nas abas máis 

costentas e nos máis nidios relanzos interfluviais. Os núcleos de poboamento rexían as 

terras cultivadas, cun predominio de aldeas de núcleos múltiples dispostos en fileiras ou 

rueiros de estructura frouxa que, dende unha posición central, organizaban o labradío en 

agras concéntricas.  

 

A suavidade das valgadas comporta un predominio dos bancais amplos, tendentes á 

regularidade e con cómaros baixos. Nas vertentes máis acusadas abertas ó mar (Dexo, 

Pardiñeiro, etc.) e a carón dos asentamentos emprazados nos rebordos (Broño, 

Maianca, Montrove, etc.), caracterizados pola maior complexidade topográfica, os 

cómaros son máis altos e os bancais estreitos e de formas máis intricadas. Estes 

cómaros, que constitúen un dos trazos característicos da paisaxe cultural da comarca, a 

miúdo aparecen cubertos de vexetación ventureira, fundamentalmente loureiros, 

estripeiros, carballos e castiñeiros, ofrecendo unha imaxe a xeito de “pseudobocage”. 

 

A partir deste esquema, o hábitat rural foise facendo máis complexo pola superposición, 

sobre as pequenas aldeas orixinarias, dun intenso hábitat de estrada que as foi 

encadeando. Así, o deseño do hábitat tradicional foise esvaendo baixo o que Bouhier 

denominou, atinadamente, enxame de casas e que, hoxe en día, nos ámbitos 

intercalares amósase como un poboamento difuso cunha clara tendencia cara á 

suburbanización, ó terse estendido de xeito desordenado. Sen embargo, nos sectores 

cunha influenza e dinámicas urbanas menores, a súa configuración paisaxística atópase 

aínda sen grandes distorsións ó mante-lo complexo agrario tradicional relativamente 
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vixente e, non ter sufrido en exceso, no interior do espacio agrario, a proliferación de 

edificacións residenciais. A complexa estructura parcelaria, constituída por moitas 

teselas de pequena dimensión que acollen usos diversos, con camiños abeirados por 

unha notable vexetación de bordo que cobre os cómaros, define a textura paisaxística 

dos eidos. 

 

Outra das chaves definitorias da súa paisaxe é a presencia das clásicas residencias da 

burguesía coruñesa, construccións de grande valor arquitectónico emprazadas nuns 

contornos de alta calidade ambiental. As numerosas residencias pacegas, “villas” e 

quintas constitúen, pola natureza do seu emprazamento e trazos suntuarios que as fan 

sobresaír sobre o seu contorno, referencias na paisaxe e, a miúdo, son causa do seu 

valor diferencial. Xunto a estas, os castros acadan tamén na comarca, pola súa 

intrínseca configuración fisiográfica e emprazamento dominante e estructurador do 

territorio, unha destacada impresión paisaxística, constituíndo auténticos fitos 

paisaxísticos. 

 

A partir da análise paisaxística pódese concluír que unha porcentaxe elevada do 

territorio presenta unhas paisaxes de alta calidade, a pesar da grande influencia que ten 

no medio e, en definitiva, nas paisaxes, o forte desenvolvemento urbano, xa que estas 

se atopan moi condicionadas polo seu impacto e dinámica. 

 

Trala análise do contexto paisaxístico, cómpre realiza-la valoración da fraxilidade das 

paisaxes atendendo ós aspectos relativos á súa calidade visual, visibilidade e 

accesibilidade. 

 

A valoración da calidade dunha paisaxe é unha actividade enormemente subxectiva ata 

o punto de que si se demandara a unha serie de persoas que adxudicase un valor, 

dentro dunha escala determinada, a unha serie de paisaxes, sería moi difícil evitar que 

as súas respostas fosen diverxentes dunha forma moi considerable. Por esta razón, 

puxéronse a punto unha grande variedade de metodoloxías que intentan evitar esta 

subxectividade, si ben, esta proliferación de metodoloxías é o mellor indicador de que 

non existe unha única capaz de satisfacer a tódolos usuarios, senón que existirán unhas 

que serán máis adecuadas que outras para unhas determinadas circunstancias. Neste 

estudio optouse por un método pertencente á categoría dos métodos indirectos que 

avalían a calidade visual a partir das compoñentes da paisaxe, xa que van ser estes os 

que permitan minimiza-la valoración subxectiva. 

 

A elección das compoñentes a utilizar tamén introduce unha serie de problemas, mais 

existen unha serie delas que son aceptadas universalmente como válidas para este tipo 

de traballos de planeamento e, no presente traballo, soamente se van utilizar este tipo 
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de compoñentes, polo que a obxectividade parece asegurada. Estas son a fisiografía, a 

cuberta vexetal, a proximidade ou a presencia da auga (mar ou ríos), a orientación e o 

grao de artificialidade. Defínense así unha serie de unidades paisaxísticas nas que, 

complementariamente, se leva a cabo a valoración da súa singularidade e a diversidade 

e representatividade da súas compoñentes en relación coa paisaxe xeral do municipio, 

xa que estas características van contribuír de forma moi destacada a determina-la 

calidade ecolóxica. 

 

A intervisibilidade valora a existencia de panorámicas amplas no horizonte visual de 

cada punto do territorio. Canto máis ampla sexa a súa conca visual, maior será a 

amplitude das súas visións escénicas. As panorámicas das rías e a beiramar, das 

masas arboradas autóctonas e das zonas do territorio con singulares valores histórico-

culturais incrementan a calidade visual das paisaxes. 

 

No termo municipal existen diversos itinerarios paisaxísticos así como puntos 

panorámicos dende os que é posible abranguer amplos sectores da Costa Ártabra. 

Neles coexisten as propiedades realzadoras da paisaxe derivadas da profundidade da 

observación e da posición prominente respecto ó escenario paisaxístico, favorecedoras 

da existencia de situacións que permiten unha visión panorámica das rías e do territorio 

mariñán. Estas privilexiadas condicións danse, fundamentalmente, nos núcleos situados 

nos rebordos da espiña interfluvial mariñá e nas vías que a cornixa os relacionan 

facendo posible unha visibilidade de grande amplitude, así como nos itinerarios e 

emprazamentos que ofrecen perspectivas da beiramar nos primeiros planos e medios. 

Moitos destes puntos panorámicas constitúen, en si mesmos, uns fitos paisaxísticos nos 

que os seus valores patrimoniais teñen unha grande relevancia, Porto de Dexo, Castro 

Vixía de Suviña, Faro de Mera, Pazos de Miraflores e Xaz, etc. 

 

Ademais, a diversidade e relevancia dos valores patrimoniais, culturais e naturais, do 

termo municipal e a calidade ambiental de determinadas vías que os relacionan 

(abeiradas por arboredos diversos), fan posible a existencia de rotas paisaxísticas máis 

pechadas e ambientais. Entre estas cómpre salienta-los treitos das estradas Santa 

Cruz-Franzomel-Xaz (ACP-1722) e Xaz-Pousada (AC-181), xunto co camiño Franzomel-

Xaz e a vía Pousada-O Covo-Miraflores. 

 

No norte do municipio, amais das rotas que percorren o Espacio Natural da Costa de 

Dexo e Serantes, son salientables as panorámicas abranguidas dende os itinerarios 

Lorbé-Dexo-Buínte-Suviña-Punxeiro e Mera-Xoez-Faro de Mera (AC-1724), así como 

dende os asentamentos tradicionais de Pardiñeiro e Broño. 
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No que respecta ó sector central, existen itinerarios que percorren en cornixa o litoral 

como os treitos da estrada AC-173 que ofrecen perspectivas sobre a Praia de 

Bastiagueiro e amplas panorámicas da ría e cidade da Coruña entre Aguieira e Breixo; 

panorámicas que tamén son destacadas na estrada ACV-1742 na subida por Liáns a 

Monte Sino e no treito da estrada AC-172 entre Arillo e Mera. 

 

A estrada AC-174 no treito de Montrove permite contemplar boas panorámicas da Ría 

do Burgo e os seus contornos. 

 

No municipio pódense individualizar diferentes concas paisaxísticas, inseridas na 

paisaxe comarcal das Mariñas, que presentan unha desigual fraxilidade, entendida esta 

como o grao de deterioro que a paisaxe experimentaría ante a incidencia de 

determinadas actuacións. Así, á elevada fraxilidade das paisaxes na beiramar e na 

cornixa costeira mariñá, opóñense as paisaxes dos vales interiores e mailas suaves 

valgadas da faixa costeira caracterizadas, en xeral, por ser ámbitos visualmente 

pechados. 

 

En relación coas condicións de intervisibilidade do territorio e a accesibilidade da 

observación non se debe esquecer que a ría da Coruña e a súa marxe esquerda, 

intensamente poboada, participan, en grande medida, das paisaxes da área. Así 

mesmo, a concentración das principais infraestructuras de comunicación e grandes 

equipamentos neste sector, que posibilitan a contemplación de diferentes secuencias e 

escenarios paisaxísticos, dota dunha maior susceptibilidade paisaxística ás vertentes 

meridionais máis complexas e expostas do sur do municipio. 

 

Os ámbitos que presentan a maior calidade visual correspóndense coa beiramar onde 

as paisaxes son máis sobresaíntes pola singularidade, variedade e interese ecolóxico 

das súas comunidades vexetais e animais. As extraordinarias características das 

paisaxes litorais adquiren maior relevancia, si cabe, nos espacios naturais en función do 

seu estado de conservación e naturalidade. 

 

A beiramar constitúe, practicamente no seu conxunto, unha área de interese paisaxístico 

que está caracterizada pola súa alta diversidade e elevada fraxilidade. Os diferentes 

sectores do litoral municipal que manteñen unha elevada rusticidade, conforman, xa que 

logo, un extraordinario conxunto de bens naturais e paisaxísticos. 

 

Esta diversidade está sustentada por unha fronte litoral heteroxénea e con notables 

singularidades xeomorfolóxicas, nunha destacada sucesión de fitos costeiros 

configuradores de diferentes paisaxes, mais tamén está motivada polo seu diferente 

grao de ocupación, oferta de uso e urbanización. A súa fronte costeira compón o 
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escenario paisaxístico da ría e da cidade da Coruña, de xeito que, coa súa diferente 

configuración, predominio dos perfís naturais e elevada calidade ambiental, pon o 

contrapunto e complementa ó continuo urbanizado da fronte marítima coruñesa. 

 

- A fronte costeira do norte do municipio, situada a cabalo das rías de Ares e da 

Coruña, caracterizada polo seu esgrevio perfil e naturalidade, constitúe un conxunto 

paisaxístico de extraordinaria calidade, motivadora, xunto coa súa riqueza ecolóxica e 

singularidade xeomorfolóxica, da súa declaración como Espacio Natural. 

 

A espectacularidade da paisaxe da Costa Ártabra maniféstase aquí en toda a súa 

extensión e matices, con magníficas vistas das bocanas das rías e maila cidade da 

Coruña. Este sobrecolledor treito costeiro das parroquias de Dexo e Serantes, vai 

camiño de representar unha excepción no Golfo Ártabro en función do incremento da 

presión sobre os espacios litorais. A sucesión de impactos paisaxísticos e ambientais 

motivados, entre outros, polas construccións dos Portos Exteriores da Coruña e Ferrol e 

as súas respectivas áreas de desenvolvemento industrial, incrementa, no contexto da 

área metropolitana, o interese da Costa de Dexo e Serantes como paisaxe costeira virxe 

e de marcado carácter natural. 

 

Na Enseada de Lorbé, tan só a súa zona portuaria, necesitada dunha fonda 

recualificación e ordenación ambiental, representa unha nota discordante pola súa 

desestructurada paisaxe. 

 

- A Enseada de Mera, cun perfil litoral máis suave, presenta unha fronte urbana 

constituída en torno ás súas concorridas praias. Sen embargo, a destacada 

compoñente ambiental e soporte paisaxístico da Lagoa e A Gándara complementado 

polas pequenas masas forestais dos contornos do asentamento (O Xabrón, Pinar do 

Río e A Cabreira), proporcionan, xunto coa súa recualificación urbana e litoral, unha 

singular e integrada conformación paisaxística que contrasta notablemente coa das 

urbanizacións do Xunqueiro en Punta Bufadoiro e do Morro de Canide. 

 

- A partir da Praia de Canide de novo o litoral vaise facendo esgrevio, nun treito 

aserrado de entrantes e saíntes entre as Puntas Camposa e Boi de Canto. A fronte 

acantilada presenta unha cuberta vexetal definida polo ambiente aerohalino e 

amósase basicamente libre de edificación, amparada pola lexislación sectorial e o 

planeamento vixente. A paisaxe natural de pequenas calas, illotes, cantís e matos 

costeiros é, polo tanto, o seu trazo dominante.  

 

- No sector máis abrigado da ría, o Porto e Castelo de Santa Cruz, a estación balnearia 

e complexo sedimentario de Santa Cristina, así como a Ría do Burgo conforman uns 
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conxuntos paisaxísticos de grande diversidade, variabilidade e beleza, emprazados 

nun continuo urbano litoral en proceso de consolidación no que, ademais, outros fitos 

paisaxísticos (Praia e cantís de Porto Naval, Puntas Portocovo e Fianteira) e 

enclaves de grandes atractivos turístico e de lecer (Praia de Bastiagueiro) e naturais 

(Bastiagueiro Pequeno), forman unha cadea de espacios de interese. 

 

A calidade visual intrínseca das áreas ocupadas por bosques aluviais e ripisilvas, así 

como por formacións vexetais características dos humidais perifluviais, é tamén moi 

elevada. Nestes arboredos aluviais que estructuran a paisaxe, cómpre engadi-lo seu 

elevado interese ecolóxico, a súa contribución ó mantemento da biodiversidade, e 

subliñar que constitúen, practicamente, a única representación das formacións arbóreas 

autóctonas do territorio. Estes contornos fluviais conforman, xa que logo, unhas notables 

e frondosas paisaxes de importancia local. 

 

Os montes configuran cun destacado perfil arborado ó fondo escénico das paisaxes 

costeiras, polo que ocuparían o seguinte nivel na valoración. A súa calidade visual 

increméntase naquelas áreas nas que o relanzo superior da espiña interfluvial mariñá se 

asoma á beiramar en condicións favorables de exposición, como nos contornos dos 

Castros de Maianca e Montrove e, moi especialmente, no bosque de Liáns, xa que este 

presenta unha extensa e mesturada cuberta arborada con notable presencia de 

arboredo autóctono. Nas áreas forestais da cabeceira da ría inseridas nun contorno moi 

urbanizado, caracterizadas pola súa fisiografía máis complexa, óptimas condicións de 

soleamento e forte exposición, a intervisibilidade é moi elevada polo que a súa 

fraxilidade vese incrementada. 

 

No que respecta ós espacios cultivados, a existencia de zonas ben conservadas e de 

apreciable actividade que permiten unha lectura completa do hábitat rural tradicional 

debe ser obxecto dunha análise particular da súa vulnerabilidade. Estas paisaxes de 

agras e bancais son paisaxes culturais de grande calidade e elevada fraxilidade nas que 

a súa conformación e complexidade contrasta coa crecente homoxeneidade territorial, 

aportando naturalidade e diversidade pola súa maior diversidade de usos e hábitats. 

Nesta complexidade, diversidade e naturalidade residen as virtudes desta paisaxe 

microconstruída. A súa desaparición ou simplificación, amais de supoñer unha 

diminución da biodiversidade pola destrucción física que implican, pode orixina-la perda 

da súa calidade, así como a desaparición das tramas recoñecibles (nos camiños, no 

parcelario, nos peches, nos arboredos de bordo, nos usos e hábitats históricos, etc.), 

rachando os estreitos e íntimos vínculos destas cuns asentamentos de fonda raizame 

histórica. Nas situadas no contorno dos puntos e itinerarios paisaxísticos, e a carón dos 

espacios naturais e elementos máis destacados do patrimonio cultural de Oleiros, o seu 

interese paisaxístico é moi salientable. 
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As accións ou intervencións que poden orixinar afeccións ós seus valores paisaxísticos 

relaciónanse a continuación: 

 

- Actividades extractoras a ceo aberto. 

- Modificacións da topografía e movementos de terras precisas para o 

desenvolvemento de infraestructuras, abancalamentos e construcción de 

edificacións. 

- Eliminación masiva da cuberta vexetal. 

- Acendemento de lume. 

- Cambios dos usos do solo. 

- Alteracións da drenaxe e do sistema hídrico.  

- A formación de pantallas de edificación que imposibiliten a contemplación da paisaxe. 

- Suburbanización. Edificación espontánea e urbanización desordenada do territorio. 

- Instalación de carteis de propaganda e de infraestructuras de servicios técnicos. 

 

A continuación relaciónanse os ámbitos que presentan notables valores paisaxísticos: 

 

Áreas da beiramar 

 Treito da Costa de Dexo e Serantes, Punta Tordeira a Punta Bufadoiro 

 Treito da Costa comprendido entre a Praia de Canide e a Punta Boi de Canto 

 Punta do Corvo e Praia de Porto Naval 

 Porto e Illa de Santa Cruz 

  Punta de Portocovo 

 Punta e Praia de Bastiagueiro Pequeno 

  Punta Fianteira-Illa de Santa Cristina 

  Ría do Burgo 

 

Áreas de interese paisaxístico vinculadas ó patrimonio cultural 

 Agras de Dexo 

 Agras de Suviña 

 Agras de Pardiñeiro 

 Cornixa meridional do Monte da Costa-Agras do Vilar 

 Contorno do Pazo de Miraflores 

 Contorno do Castro de Montrove 

 

Rotas paisaxísticas ou panorámicas 

 Lorbé-Dexo-Buínte-Suviña-Punxeiro 

 Mera-Xoez-Faro de Mera (AC-1724) 

 ACV-1742 na subida por Liáns a Monte Sino 

 AC-173 sobre a Praia de Bastiagueiro  
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 AC-173 entre Aguieira e Breixo 

 AC-172 entre Arillo e Mera 

 AC-174 no treito de Montrove 

 

Puntos panorámicos 

 Castro de Vixía de Suviña 

 Porto de Dexo 

 Faro de Mera 

 Broño 

 Pardiñeiro 

 Castro de Montrove 
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D.2. ANÁLISE DA INCIDENCIA AMBIENTAL DO PLANEAMENTO 

 

1. DIAGNOSE SOBRE A CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO 

 

Para asegura-la sostibilidade teñen que cumprirse as premisas básicas da xestión 

ambiental referentes á distribución de actividades no territorio tendo en conta a súa 

capacidade de acollida, así como a non excede-la taxa de renovación dos recursos 

naturais e a capacidade de asimilación de contaminantes polos ecosistemas. 

 

A capacidade de acollida do territorio avalíase a través da integración da aptitude e o 

impacto para cada uso que se pretende implantar. Os usos urbanos, residenciais e 

industriais, optimizarán a súa localización cando se asignen ós lugares que conten coa 

maior aptitude e o menor impacto posible. 

 

Unha das características definitorias do territorio municipal é o seu destacado patrimonio 

natural. Os diferentes sectores do litoral municipal conforman un conxunto de 

ecosistemas de grande valor ecolóxico, constituíndo unha continua cadea de Bens 

Naturais e Paisaxísticos. Os extraordinarios valores ambientais dos ecosistemas 

costeiros e litorais da Costa de Dexo, proposta para ser integrante da rede comunitaria 

NATURA 2000, determinaron a súa declaración como Zona de Especial Protección dos 

Valores Naturais “Lic Es 1110009 Costa de Dexo”. Ademais, o resto do litoral municipal 

en estado natural, constitúe un ecosistema complementario de indubidable calidade 

ambiental e interese paisaxístico, e, polo tanto, recurso económico, cultural e recreativo 

básico.  

 

O recurso máis importante, na conxuntura actual, co que conta o municipio por mor da 

súas características ambientais e suavidade climática é o seu espacio litoral, tanto como 

espacio de lecer como paisaxe de extraordinaria calidade. 

 

Os ecosistemas fluviais do municipio presentan uns notables valores ambientais e 

elevado interese paisaxístico. As súas ripisilvas e bosques perifluviais, formadas por 

ameneirais e salgueirais de portes arbustivos e arbóreos, teñen un elevado interese 

ecolóxico que ben incrementado pola súa alta capacidade de amortece-las avenidas e 

de mellora-la transición entre espacios intensamente poboados. Ademais, nestes 

espacios atópase a maior representación dos bosques autóctonos nas Mariñas, 

constituíndo os bosques aluviais as paisaxes de maior naturalidade. 

 

A considerable extensión forestal do municipio, xunto co desenvolvemento dunha 

actividade industrial non agresiva co seu contorno, permitiron o mantemento dos valores 



Revisión e Adaptación do Plan Xeral de Ordenación Municipal de Oleiros. Documento Aprobación Definitiva. 
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxístico. Anexos. Decembro 2014. 

498 

naturais e paisaxísticos. Os montes da cornixa costeira coa súa característica cuberta 

forestal de perfil continuo constitúe o escenario paisaxístico da ría e cidade da Coruña. 

A significación paisaxística e valores ambientais das masas arboradas, unida á elevada 

potencialidade productiva dos seus solos forestais, representan unha das maiores 

riquezas do patrimonio natural de Oleiros. 

 

Así mesmo, os solos das terras cultivadas teñen unha elevada capacidade productiva é 

constitúen, polo tanto, un destacado recurso natural. 

 

Os espacios naturais e os ámbitos con alta naturalidade e fraxilidade son destinados á 

Conservación da Natureza considerándose, xa que logo, excluídos para os usos 

residenciais; así mesmo, os montes son en xeral excluídos por ser especialmente 

importantes en referencia ós seus valores ecolóxicos, paisaxísticos e productivos. A 

continuidade do réxime protector establecido no planeamento vixente é absolutamente 

imprescindible para asegura-la súa correcta xestión.  

 

Entre os factores definidos para avalia-la aptitude do territorio, foron consideradas as 

diferentes características do medio. Os condicionamentos urbanísticos preexistentes 

son, así mesmo, tidos en conta xunto coa distancia ás zonas urbanas e a súa 

accesibilidade. 

 

En canto ós factores de localización para usos urbano residenciais, a preferencia para o 

establecemento de novas implantacións urbanas son os espacios contiguos ou próximos 

ás áreas residenciais existentes, xa que, a influencia máis forte para a localización de 

actividades é o patrón existente na actualidade, por mor da dispoñibilidade dos 

servicios, infraestructuras e outros elementos existentes nos núcleos xa consolidados. 

 

Pola contra, as zonas de fortes pendentes e de fisiografía complexa presentan 

condicionamentos para o asentamento residencial. Así mesmo, as afectadas por riscos 

naturais, (chairas de inundación, cuncas de sedimentación, etc.) presentan unha alta 

incompatibilidade por seren inseguras dende o punto de vista xeotécnico, 

considerándose igualmente pouco convenientes para o seu desenvolvemento 

urbanístico. 

 

Os seguintes criterios foron establecidos para a avaliación do impacto dos usos urbanos 

residencial e industrial: cobertura vexetal, usos do solo, capacidade agrolóxica, impacto 

visual e paisaxístico. Ademais, realízase unha análise dos valores de conservación dos 

recursos naturais do territorio dende os puntos de vista ambiental (interese botánico e 

ecolóxico das formacións vexetais, fraxilidade edáfica, etc), e paisaxístico. O litoral e os 

espacios naturais teñen valores excepcionais, a continuación son os sistemas fluviais e 
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os seus contornos os espacios que teñen os valores máis altos, seguidos das grandes 

masas boscosas e das áreas agrícolas.  

 

Os usos tradicionais, agrícolas e forestais, optimizan os recursos xa que o territorio 

presenta solos de elevada aptitude productiva. Estes usos específicos fainos preferentes 

ante outros usos distintos dos actuais, nos que os cambios do uso do solo supoñen un 

impacto e a degradación do recurso e dos seus valores ambientais e paisaxísticos.  

 

As terras cultivadas libres de edificación teñen alta vocación específica para estes usos 

polos seus valores productivos e por ser un activo factor de incremento da calidade 

ambiental urbana. Os maiores valores de impacto prodúcense naquelas áreas que 

amosan aptitudes altas para a práctica agrícola, tanto pola súa extensión territorial como 

pola súa configuración paisaxística. 

 

Os ámbitos que propician paisaxes escénicas, con zonas de alto potencial de vistas e 

incidencia visual presentan alta incompatibilidade para usos urbanos, polo carácter e 

magnitude dos impactos paisaxísticos. Degradación da paisaxe que se produce, así 

mesmo, nos ámbitos cunha urbanización desordenada do territorio, derivada dos 

procesos de indisciplina urbanística. 

 

O modelo de ordenación proposto maximiza a integración territorial e paisaxística ó dar 

preferencia ás posicións e configuracións topográficas con características xeotécnicas 

que permiten o uso residencial de media/alta densidade. Este respecta os espacios cuns 

usos agropecuarios relevantes orixinando unha moderada alteración das condicións 

ambientais e paisaxísticas. 
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2. INCIDENCIA AMBIENTAL DAS NOVAS IMPLANTACIÓNS URBANAS 

 

Na avaliación da incidencia sobre o territorio dos solos urbanizables propostos no 

PXOM, tivéronse en conta os diferentes condicionamentos do medio ambiental e social, 

determinando a valoración global da súa incidencia ambiental, paisaxística e 

socioeconómica. Os ámbitos afectados polo Plan Sectorial da Rede Viaria e o Campo 

de Golf, non foron avaliados por dispoñer de instrumentos específicos, si ben, nestes o 

Plan Xeral propón diversas actuacións e criterios tendentes a mellora-la súa integración 

ambiental e urbana. 

 

As novas implantacións propostas perseguen a concentración, completando e enchendo 

as tramas urbanas existentes. Os seus principais valores de conservación derivan da 

presencia da profusa rede de drenaxe das Mariñas, motivadora, así mesmo, xunto coas 

rías, do seu feito xeográfico diferencial. No tocante ás fraxilidades ambientais estas son, 

amais do litoral e o sistema hidrográfico, principalmente de natureza edáfica e 

paisaxística (visual en función da súa situación, e en relación á posible alteración da 

imaxe costeira e da calidade da paisaxe tradicional), sendo esta última máis elevada nos 

ámbitos adxacentes cos espacios naturais e as áreas que teñen singular interese 

paisaxístico. En xeral, o valor productivo dos solos é alto, presentando desiguais valores 

paisaxísticos e ambientais en función da súa localización e peculiaridades. (Ver Fichas 

Resumo das Novas Implantacións e Propostas). 

 

Estímase que os ámbitos propostos para acolle-las novas implantacións urbanas están 

caracterizados, en xeral, pola súa aptitude topográfica, xeotécnica e ambiental, así como 

pola súa incidencia territorial positiva, sempre e cando sexan observadas as Medidas de 

Prevención, Integración Ambiental e Paisaxística determinadas no presente estudio. 

 

No referente ás Medidas de Prevención de Impactos, considerouse imprescindible a 

preservación e protección do sistema hidrográfico. Así, para lograr a protección efectiva 

do recurso e a continuidade dos seus destacadas valores ambientais, establecéronse 

uns ámbitos perifluviais libres de edificación formalizados como parques fluviais ou 

ordenados a xeito de corredores ambientais. 

 

Os hábitats de interese natural e de maior fraxilidade e os ámbitos que, ben presentan 

puntualmente unha fisiografía desfavorable ó asentamento (áreas de asolagamento, 

pendentes inaxeitadas, etc.), ou ben teñen unha relevancia paisaxística, son 

preservados e incluídos sistematicamente dentro dos sistemas de espacios libres e 

zonas verdes públicas, para propicia-la axeitada integración territorial e na paisaxe das 

novas actuacións. 
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Toda vez que as áreas con maior fraxilidade ambiental son convenientemente 

preservadas polas ordenacións propostas, caracterízanse como as incidencias 

negativas máis comúns o estrago e subexplotación de recursos naturais, a eliminación 

da vexetación e maila alteración da calidade da paisaxe e o impacto visual (degradación 

paisaxística), que o desenvolvemento das implantacións comportará. 

 

En canto ós primeiros, a perda e subexplotación do solo, recurso natural non renovable, 

caracterízase como negativo por tratarse de solos de aptitude agronómica e 

productividade actual e potencial elevadas. Impacto permanente e de intensidade moi 

alta, mais de extensión moderada en función da superficie municipal cualificada como 

solo rústico de especial protección. Cómpre ter en conta, ademais, que nunha superficie 

moi significativa estes ámbitos estaban cualificados no Plan Xeral vixente, ben como 

solos urbanizables, ou ben como solos non urbanizables en réxime normal. En 

consecuencia, amosan unha notable diminución das actividades agropecuarias derivada 

da súa localización lindeira coas infraestructuras e/ou solos en desenvolvemento, polo 

que, nalgúns casos, encetaran a súa reforestación espontánea.  

 

No que respecta ós terreos forestais, estes están cubertos por comunidades seriais 

sobre as que se instalaron cultivos arbóreos de eucaliptos, piñeiros, acacias, etc, 

presentando, ás veces, no sotobosque das formacións maduras, pés e pequenas masas 

de árbores caducifolias autóctonas. Naquelas áreas forestais establecidas no Plan Xeral 

vixente como zonas de protección de monte (Solo Non Urbanizable de Protección 

Forestal e de Monte) e, polo tanto, catalogadas, a magnitude do impacto considérase 

dunha orde superior en relación á reducción da superficie arborada do municipio, 

fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica que orixinará a súa 

desaparición. 
 

* Ordenanza 14. De réxime normal do solo non urbanizable (SNU). 

  “  15. De protección forestal e de monte. 

  “  16. De protección de costas. 

  “  18. De protección de espacio agrario. 

 

Neste contexto, o establecemento de medidas compensatorias é obrigado, debéndose 

incorporar novas áreas ós Sistemas Xerais de Zonas Verdes de ámbito territorial que 

contribúan a establecer ecosistemas maduros permanentes no municipio. Así mesmo, a 

ordenación destes ámbitos debe posibilitar unha axeitada permeabilidade ecolóxica, 

para o que serán necesarias medidas complementarias de integración ambiental.  

 

A intrusión paisaxística e cambio dos usos do solo son incidencias comúns nas novas 

implantacións localizadas a carón dos asentamentos tradicionais, sendo máis 

significativas cando implican unha alteración notable da paisaxe. Foi preciso, ademais, 
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valora-la posibilidade de que as novas implantacións alterasen a percepción, ben do 

litoral ou ben de sistemas ambientais de moi alta calidade paisaxística dende as 

infraestructuras viarias e, polo tanto, o seu grao de incidencia visual.  

 

A este respecto, cómpre salientar que o Plan Xeral dispón as medidas necesarias para 

evita-lo impacto visual e volumétrico nos polígonos e crecementos urbanos emprazados 

en ámbitos caracterizados pola súa predominancia visual, ben pola súa prominencia, ou 

pola súa proximidade á especial costa do termo municipal. Asemade, as ordenanzas 

recollen as condicións de deseño e materiais co gallo de propiciar unha axeitada 

integración das edificacións na paisaxe. 

 

Nos desenvolvementos de maiores dimensións e densidade de edificación, emprazados 

en abas con pendentes moderadas, poden orixinarse impactos negativos nas augas e 

solos derivados do incremento da taxa de escoamento. Tamén se producirán impactos 

indirectos derivados do desenvolvemento das actuacións de urbanización relacionados 

coa construcción de novas infraestructuras viarias e o acondicionamento das 

superficies, así como coas consecuentes redes e instalacións de abastecemento e 

depuración de augas, fornecemento de enerxía eléctrica, etc, mais a coherencia das 

actuacións e a súa planificación en profundidade, permitirá corrixir e minimiza-la súa 

incidencia global. O planeamento de desenvolvemento dos solos urbanizables, plans 

parciais e de sectorización, deberá profundar na análise e avaliación das incidencias no 

ambiente, tanto nas fases de urbanización como de explotación, de cada unha das 

actuacións, definindo as medidas correctoras necesarias conforme ó establecido nos 

artigos 63 e 67 da Lei 9/2002 e a lexislación sectorial. 

 

A incidencia socioeconómica valórase como moi positiva pola súa contribución ó 

desenvolvemento integral e diversificación económica do territorio e polo incremento da 

calidade de vida e benestar da poboación. 

 

Na avaliación global das incidencias no medio, referidas a cada unha das novas 

implantacións, foron valoradas ben como “Compatibles” aquelas nas que non se 

precisan medidas de integración pola súa pequena entidade, ou ben valoradas como 

“Moderadas” aqueloutras nas que se precisan unha serie de Medidas de Integración 

Ambiental e Paisaxística. Nos ámbitos propostos no Avance nos que a valoración das 

súas incidencias foi caracterizada como “Severa”, esta determinou a súa corrección ou 

reformulación en profundidade, sendo excluídas aquelas nas que se considerou que o 

seu desenvolvemento superaba o nivel de incidencias admisibles en relación á 

afectación de espacios ambientalmente fráxiles. 
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No referente ó Plan Sectorial da Rede Viaria e o Campo de Golf, descríbense a 

continuación diversos criterios e actuacións tendentes á súa óptima integración 

ambiental e urbana. 

 

Plan Sectorial da Rede Viaria: 

 

En función das características das infraestructuras e a fraxilidade dalgúns dos espacios 

polos que transcorre a nova Rede Viaria, deberanse establecer diferentes medidas de 

xeito que estas posibiliten garanti-lo mantemento da actual calidade ambiental do 

territorio e unha axeitada integración na paisaxe. 

 

A minimización das interferencias hidráulicas e ecolóxicas orixinadas polas 

infraestructuras  configúrase como unha das medidas a implementar de máis fondo 

calado, en función da elevada fraxilidade do sistema hidrográfico municipal. En relación 

á minimización das interferencias hidráulicas, as infraestructuras deseñaranse conforme 

ó disposto no Art. 2.45 do Plano Hidrolóxico Galicia-Costa, referente ás condicións que 

deben cumpri-las obras a construír no DPH. No tocante a palia-las interferencias 

ecolóxicas orixinadas polas infraestructuras, estas deseñaranse e executaranse de xeito 

que non afecten os seus estribos nin apoios ós álveos e/ou humidais perifluviais, así 

como ás marxes nun largo mínimo igual ó definido pola lexislación de augas como zona 

de servidume do DPH. 

 

Na nova ponte peonil sobre a Ría do Burgo estímase que será necesaria a implantación 

de medidas específicas de prevención e corrección de impactos, así como de 

integración ambiental. Así, precisarase evitar incrementos da contaminación nas augas 

da ría derivados dos procesos de construcción, singularmente en relación á mobilización 

de sedimentos caracterizados pola súa alta carga contaminante actual, e os derivados 

do tráfico (constátanse valores altos de contaminación orixinados por este na Ponte da 

Pasaxe). Ademais, será preciso implantar medidas de minimización de impactos na 

avifauna e complementarias de integración da nova infraestructura na paisaxe. 

 

Nos contornos urbanos afectados polo desenvolvemento das infraestructuras deberase 

valora-lo establecemento de faixas arboradas que permitan unha donda transición coa 

infraestructura viaria e posibiliten unha mellor integración na paisaxe. 

 

Campo de Golf: 

 

O espacio a ocupar polo Campo de Golf constitúe unha das maiores extensións do 

municipio significativamente non alterada por ocupación residencial espontánea, polo 

que deberá seguir representando unha das súas reservas ambientais básicas. Na súa 
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ordenación e concreción proxectual cómpre asegurar unha axeitada permeabilidade 

territorial para o que será necesario mante-los seus elementos estructurantes. Así, a 

rede viaria principal que comunica Xaz con Franzomel, de usos vinculados 

tradicionalmente coa explotación dos recursos primarios do territorio e máis 

recentemente co lecer e as actividades deportivas ó aire libre, así como o sistema 

hidrográfico constituído polos regos de Xaz e do Bosque e o Río da Loba deberán seguir 

mantendo o seu carácter como eixes fundamentais na procura da continuidade e 

permeabilidade ecolóxica e ambiental do ámbito. 

 

Os desenvolvementos edificatorios e viarios derivados da súa implantación e posta en 

explotación deberán preserva-la configuración e a paisaxe dos diferentes elementos de 

singular valor natural e cultural existentes, tanto no que se refire ós fráxiles espacios 

fluviais e perifluviais constituídos por prados, salgueirais e ameneirais, como ó 

patrimonio asociado ós Pazos (muros, fontes, xardíns, arboredo, etc.) e ó Castro de 

Xaz, polo que precisarán do establecemento duns ámbitos de respecto e 

amortecemento de impactos. 

 

Así mesmo, en función da natureza e características xeomorfolóxicas e edáficas do 

ámbito afectado, será preciso resolver satisfactoriamente a conducción e mailo 

tratamento dos efluentes das augas de rego, xa que a vulnerabilidade destes terreos 

fronte á contaminación é alta. A este respecto, debe valorarse positivamente a 

construcción de humidais artificiais para o control e saneamento destas augas, en 

previsión da necesidade de diminuír concentracións elevadas de N e P, de xeito que se 

impida a eutrofización dos acuíferos e os sistemas fluviais de Santa Cruz. A utilización 

de productos praguicidas, funxicidas ou fitocidas pode ser, así mesmo, orixe de 

episodios de contaminación grave, polo que deberase prioriza-lo uso de técnicas de 

agricultura ecolóxica máis respectuosas co ambiente. 

 

Ó final do presente capítulo incorpórase un Anexo onde se reflicte o Documento de 

Síntese do Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxístico 

realizado a instancia do Concello de Oleiros no ámbito de Xaz. 
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3. INFORME SOBRE A ADECUACIÓN DAS INFRAESTRUCTURAS E SERVICIOS 

 

3.1. INFRAESTRUCTURA VIARIA 

 

As propostas de infraestructuración viaria contidas no Plan Xeral parten da plasmación 

do recentemente aprobado Plan Sectorial da Rede Viaria da Coruña, Arteixo, Culleredo, 

Cambre e Oleiros; cun alcance claramente supramunicipal e propositivo. 

 

Os obxectivos do Plan Sectorial responden á necesidade de aborda-las comunicacións 

neste territorio supramunicipal, dunha forma integral de modo que poidan levarse a cabo 

actuacións no sistema unitario baseadas nunha planificación racional de carácter global 

e de ámbito supramunicipal. 

 

A diagnose da situación das distintas estradas de acceso á cidade da Coruña que se 

conclúe da análise que se contén no Plan Sectorial, detecta situacións de conxestión de 

tráfico que en ocasións -segundo se desprende dos estudios de prognose- se 

achegarán a situacións próximas ó colapso para algunha das estradas analizadas, de 

non aborda-las propostas que se inclúen no Plan Sectorial. Como caso significativo e no 

que respecta ás estradas que serven directamente ó Concello de Oleiros é de subliña-lo 

nivel de servicio medio actual da estrada nacional N-VI (nivel C-D), que de ser certa a 

prognose de crecemento do tráfico acadaría nun futuro un nivel de servicio D 

aproximándose ó E se non se acometen as actuacións propostas no Plan Sectorial. 

Máis doada é a situación das estradas comarcais AC-173 e AC-174 que presentan 

niveis de servicio similares (nivel D) pero con folguras do 53 e 91% ata chegar ó seu 

esgotamento o que permitiría, aínda sen aborda-las actuacións previstas no Plan 

Sectorial, mante-los mesmos niveis de servicio no futuro (convén indicar que o horizonte 

temporal do Plan Sectorial se sitúa no ano 2020). 

 
As propostas de execución de novas actuacións viarias que se conteñen no Plan 

Sectorial divídense naquelas dirixidas ó completamento e permeabilización da Rede 

Arterial de acceso e aquelas dirixidas á implantación de novas actuacións no viario de 

distribución. 

 

Entre as primeiras, as dirixidas ó completamento da Rede Arterial atópanse como máis 

importantes a execución do vial 7 (Coruña Oeste-A-6) que se presenta como un novo 

acceso á cidade de A Coruña (3ª Ronda); así como as actuacións de permeabilización 

da Autoestrada A-9 (vial 18, conexión Zapateira-A-9; vial 2, conexión Alvedro-A-9; vial 

11, Nós-A-9; vial 13, conexión A-9 A-6 N-VI) actuacións que irán asociadas á supresión 

da peaxe na Autoestrada. 
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Referidas ás actuacións de implantación de novas vías de distribución, catro actuacións 

cobran especial importancia: vial 1 Os Rosales-Porto Exterior; vial 14 Acceso á Avda. 

Salgado Torres (actuacións dirixidas ó completamento da rede viaria da cidade de A 

Coruña); vial 19 Vial norte-sur Oleiros-Sada (Vía Ártabra) e vial 20 Variante de 

circunvalación de Oleiros. Estas últimas actuacións desenvolvéndose no municipio de 

Oleiros amósanse como primordiais desde o punto de vista municipal de cara ó 

desconxestionamento da rede viaria de distribución interna e particularmente do viario 

costeiro AC-173 e AC-172, aínda que do mesmo xeito terán unha influencia primordial 

no papel que pode adoptar no futuro a estrada Perillo-Oleiros (AC-174). Desta forma a 

denominada Vía Ártabra incorpora ás funcións de viario distribuidor do municipio de 

Oleiros, as novas funcións de eixe troncal da península Oleiros-Sada como viario 

principal de acceso e distribución, de forma que a súa execución implicará a mellora das 

condicións do eixe viario (AC-174-CP-5813) Montrove-Oleiros-Sada. 

 

Máis aló das tres propostas de novo trazado que se conteñen no Plan Sectorial a 

desenvolver no municipio de Oleiros (Vía Ártabra, Variante de Circunvalación de Oleiros 

e Acceso Nós-A-9) que logo do seu encaixe contribuirán positivamente a mellora-la rede 

viaria de acceso e distribución, bótase en falla a renuncia a abordar unha verdadeira 

política planificatoria no deseño das actuacións da rede viaria como o primeiro obxectivo 

da redacción do Plan Sectorial. 

 

Neste sentido é significativa a ausencia dalgunhas actuacións que cando menos a nivel 

diagnóstico deberían ser apuntadas: 

 

- Mellora das condicións de funcionalidade da estrada Nacional N-VI, que por outra 

banda están sendo abordadas polo Ministerio de Fomento de xeito autóctono, con 

propostas de duplicación de calzada. 

 

- Necesidade de abordar actuacións de mellora no viario de distribución transversal da 

península de Oleiros-Sada con motivo da implantación da Vía Ártabra (mellora das 

estradas AC-184, AC-163, CP-5815 e CP-5812). 

 

- Necesidade de mellora-las comunicacións transversais entre as estradas N-VI,      

AC-174 e AC-173 no ámbito conformado polos núcleos de Oleiros, Santa Cruz, 

Perillo e O Graxal, espacio no que se concentran as principais actuacións de 

desenvolvemento urbano de Oleiros. 
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O Plan Xeral, non só incorpora ó seu planeamento as determinacións do Plan Sectorial 

senón que produce, dentro das súas competencias, os axustes e complementos 

necesarios tanto para garantir un menor impacto ambiental como a maclaxe coa rede 

viaria existente (Variantes curtas nos núcleos de Perillo, Santa Cruz e Mera, Variante de 

Arillo, Variante de Abeleiras; propostas de nodos de intercambio modal no Graxal e 

Santa Cruz, etc.). 
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3.2. ABASTECEMENTO DE AUGA 

 

O subministro de auga potable coa que se abastece o Termo Municipal de Oleiros 

procede na súa totalidade da Empresa Municipal de Augas da Coruña (EMALCSA) que 

o realiza mediante aducción procedente da planta de depuración e distribución da Telva. 

As entradas de auga coas que conta o Termo Municipal son as seguintes: 

 

- Ponte da Pasaxe: mediante canalización de 300 mm de diámetro, a unha presión 

aproximada de 7 Atm e que abastece, sen necesidade de impulsión ata a cota 55/60, 

ás parroquias de Perillo e Liáns. Tamén esta entrada abastece á estación de bombeo 

sita na cota 60 (Colexio das Pedras) coa que se subministra desde o oeste ó depósito 

da Hedreira. Esta canalización substituíuse na confluencia da Rotonda de Santa 

Cristina, aproveitando as obras de remodelación viaria. 

 

 Desde esta entrada aliméntase tamén o bombeo de Dorneda, que eleva a auga ata o 

depósito de Breixo a cota 110 m. 

 

- Ponte do Burgo: mediante canalización de 200 mm de diámetro, que chega ata o 

Seixal e abastece o bombeo de Vilanova, que eleva a auga ata a cota 120 e se 

almacena no depósito de Sarro. 

 

- Aducción ó depósito da Hedreira mediante canalización de 300 mm de diámetro que 

provén do depósito de EMALCSA en Espírito Santo. Desde esta aducción, 

aproveitando a súa presión, sérvense os núcleos de A Cova, As Torres e A Hedreira. 

Para evita-las diminucións de presión estivais a compañía subministradora 

redactouse un proxecto de bombeo puntual nas proximidades do depósito para 

garanti-lo subministro ós citados núcleos. 

 

A situación das aduccións é axeitada para as necesidades actuais, sendo precisos 

labores de mantemento e renovación nos treitos que presenten deficiencias que non son 

significativos neste momento. Segundo a empresa concesionaria do servicio, na 

actualidade a rede non precisa de grandes intervencións, agás as propias do 

mantemento. 

 

Neste senso o recurso hidráulico non plantea condicionantes ás propostas de expansión 

incluídas neste Plan, garantindo incluso desenvolvementos superiores. 

 

A execución da nova aducción desde o depósito de EMALCSA en Espírito Santo, ata o 

depósito da Hedreira, así como a ampliación do número e capacidade dos depósitos, 

executadas nos últimos anos logran garanti-lo subministro. Non obstante, O Plan Xeral 
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contempla o emprazamento dun novo depósito nos Galgos onde á parte de resolver 

principalmente os problemas de baixa presión nas zonas altas da parroquia de Dorneda 

supón un incremento da capacidade a almacenamento ata os 13.000 m2 que case que 

triplica o consumo medio actual, moi por encima das recomendación da normativa 

vixente establecidas en 1,5 día medio e, de acordo co ratio habitante/vivenda 

actualmente existente (1,9), con capacidade para abastecer a unha poboación próxima 

ós 50.000 habitantes, ou a un parque de vivendas igualmente dobre do actual, por riba 

do crecemento priorizado ou incluso previsto polo Plan. Este depósito, que se situaría a 

cota 150, abasteceríase desde o depósito da Hedreira cunha conducción de Ø 200 mm 

que engancharía coa que discorre coa estrada interior Santa Cruz-Mera podendo 

complementarse cunha nova captación de carácter local nos altos de Broño. Prevese 

unha capacidade de 2.000 m3. 

 

Igualmente o Plan propón remata-lo mallado na rede de abastecemento xa iniciado no 

norte (Buínte e Dexo), e a necesidade de completar o novo anel de Oleiros que 

acompañe á nova circunvalación viaria. 

 

En canto ós consumos cómpre facer mención á significativa reducción do consumo 

medio que descendeu desde os 330 l/hab/día ós 200 l/hab/día. Esta reducción apunta á 

optimización e modernidade da rede en canto a seccións e materiais e ó logro de 

concienciación da poboación cara a un uso máis racional dos recursos hídricos, dentro 

dun marco de desenvolvemento e crecemento sostible. 

 

Con carácter xeral o Plan propón segui-la política de mallado da rede co obxecto de 

acadar unha maior optimización da mesma. 
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3.3. SANEAMENTO 

 

A decisión por parte da Xunta de Galicia, en coordinación cos municipios afectados, de 

desenvolve-lo Plan de Saneamento Integral da ría do Burgo, co que se posibilita a total 

desaparición dos puntos de vertido, mediante o seu traslado á área de pretratamento e 

emisario de Bens, fai necesario que a rede se adapte á súa nova función, singularmente 

no que se refire ó sistema de bombeo. 

 

Así o  Plan Xeral de 1997, establecía a desaparición das depuradoras de Mera e Santa 

Cruz, converténdoas en bombeos. Na actualidade, a de Mera está en funcionamento, e 

en execución a ampliación do bombeo de Santa Cruz, no marco das actuacións 

previstas en dito Plan de Saneamento. 

 

A modernización das depuradoras de Oleiros e de Lorbé determinan que sexan estes os 

únicos núcleos que manterán nun futuro o seu sistema de saneamento actual, se ben 

completamente remozados, e dentro dunha opción que valora de xeito positivo o aforro 

enerxético fronte á adopción de solucións complexas de bombeo. 

 

En canto ós colectores de sistema xeral cómpre facer mención ós numerosos problemas 

que presenta o colector do Seixal, que discorre polo sur do Concello, debido 

fundamentalmente á súa antigüidade. A súa estanquidade é deficiente polo que o Plan 

Xeral prioriza a súa substitución no marco da recuperación ambiental do curso do río 

San Pedro. 

 

O colector de bordo da Ría, a implantar coa execución das obras do paseo marítimo, 

permitirá elimina-los dous bombeos de Santa Cristina, no treito Santa Cristina-A Pasaxe, 

e alixeira-lo importante bombeo do Temple trala execución do treito A Pasaxe-O Graxal. 

 

Outro dos obxectivos a acadar para obter un óptimo funcionamento da rede é a súa 

necesaria xerarquización e o uso axeitado de seccións, materiais e velocidade, 

adaptadas ás necesidades reais de cada zona. Neste sentido faise imprescindible a 

elaboración dun Prego de Prescricións Técnicas que incorpore a ampla experiencia 

xerada nos últimos anos. 

 

Por último hai que facer mención a unha cuestión que non sendo exclusiva de Oleiros, 

aquí acada maiores niveis dado o vivo proceso de urbanización e que debe ser 

abordado e resolvido dun xeito xeneralizado. A perda do poder drenante do solo natural 

no proceso de urbanización, fai que unha elevada porcentaxe de augas pluviais de 

escorrenta encha a rede de saneamento provocando problemas de funcionamento e 

vertidos directos polos aliviadoiros, e obrigando ós bombeos a traballar 
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ininterrompidamente. A implantación da rede separativa, que xa se iniciou nas novas 

urbanizacións, debe estenderse á totalidade do termo municipal, e sobre todo nas áreas 

de maior concentración edificatoria. Ademais debe tenderse á concentración dos puntos 

de vertido, establecendo os mecanismos de pretratamento necesarios. A opción por un 

sistema permeable para a xestión de augas pluviais (gabias e pavimentos drenantes, 

acuíferos de decantación, etc.) debe valorarse positivamente, facendo probas do seu 

funcionamento. 

 

Na actualidade, é gracias á estabilidade do modelo de ordenación e estructura territorial 

acadado polo termo municipal de Oleiros, a rede de saneamento cobre, coas 

deficiencias anteriormente detalladas, a totalidade da malla urbana e das súas áreas de 

expansión, prevéndose unha política máis de modernización que de implantación de 

novas infraestructuras, coas seguintes liñas básicas de actuación: 

 

. A implantación da rede separativa, ben co sistema tradicional ou introducindo as 

alternativas de permeabilidade. 

 

. O remate e posta en funcionamento dos colectores de sistema xeral, mellorando, 

renovando e ampliando os bombeos, e substituíndo o colector do Seixal por outro 

estanco. 

 

. Mellora e ampliación das actuais depuradoras en Oleiros e Lorbé, a primeira delas 

cunha nova instalación. 
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3.4. OUTRAS INFRAESTRUCTURAS 

 

As restantes infraestructuras, que xeralmente presentaban menos condicionantes 

urbanísticas, incrementan os problemas ó intentar a subterraneización das redes 

existentes ou a implantación de novas canalizacións. 

 

A liberalización que se produciu en materia de telecomunicacións e enerxéticas supón a 

aparición de varios operadores. O principal obxectivo, cara á súa simplificación, pasa 

pola coordinación entre todos eles, o que fai preciso a elaboración de plans globais das 

novas infraestructuras a acometer, que abrangan á totalidade do territorio municipal. 

Esta planificación global é a que permitirá a posible coordinación cara á unificación das 

canalizacións, das gabias e dos elementos de acometida para distintas infraestructuras 

e o seu acompasamento coas accións de planificación urbanística. 

 

En canto á rede eléctrica a principal proposta que se establece desde o Plan de acordo 

coa compañía subministradora, é a reordenación da instalación no nó de San Pedro de 

Nós, aproveitando as obras de execución do novo enlace viario, que permitirá garanti-lo 

axeitado subministro a todo o termo municipal. 

 

A coordinación de esforzos entre a Compañía Subministradora e o Concello deberían 

acabar coas actuais discrepancias en canto ó número de canalizacións ou dimensión 

das xa colocadas coa execución de obras de reordenación viaria acometidas polo 

Concello nos últimos anos. 

 

Entre as propostas planteadas pola compañía subministradora para as liñas de M.T. 

destacan pola súa importancia a nova liña de conexión da subcentral de Sada con Mera, 

e o bucle de desdobramento da liña que discorre pola N-VI aproveitando a execución do 

SUNP-31. 

 

No que atinxe ás telecomunicacións, o Plan debe seguir na liña da racionalización da 

implantación de antenas de telefonía móbil, establecendo de común acordo coas 

compañías subministradoras do servicio as áreas de localización que terán o carácter de 

únicas para todas elas. 

 

Por último, facer mención á implantación da rede de gas, da que non se ten presentado 

un proxecto global para o territorio municipal, co que non se pode preve-la súa 

proxección a medio e longo prazo, pero si a súa extensión mediante unha proporción 

anual. 
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4. FICHAS RESUMO DAS NOVAS IMPLANTACIÓNS E PROPOSTAS 

 

 

ÁMBITO 

 

SUD 1 CIVIDÁS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 31.578 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 40 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP C 6R 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Rego de Serantes.  

 

IMPACTOS 

 

 (+) Socioambientais. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego de Serantes. 

Establecemento do Parque Fluvial do Rego de Serantes que posibilite a restauración ambiental do Rego e o 

acondicionamento da zona de servidume do DPH. 
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ÁMBITO 

 

SUD 2 XENTIÑA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.     

SUPERFICIE: 49.859 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 40 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Planalto interfluvial. Aba tendida cara ó SL. Pendentes cha e  suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Agrícola/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP A 7R 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto 

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  
Edáfica.  

Visual.- Imaxe costeira forestal. 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona.   

 (-) Degradación paisaxística.  

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Formalización dunha zona verde de xeito que preserve as árbores autóctonas. 

Integración do arboredo maduro na urbanización (pés exemplares de Acacia melanoxylon e Pinus sps), para preserva-

la singular imaxe forestal: 

Acomodarase a edificación e aproveitarase dito arboredo para formalizar espacios libres e paseos arborados. 
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ÁMBITO 

 

SUD 3 ARILLO 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 40.999 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 50 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,63 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba tendida cara ó O. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agrario/Ermo/Forestal.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP B 11R 

VALOR AMBIENTAL: Medio/Alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  
Río do Couto. 

Edáfica.  

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona.  (Moi pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

 

 (+) Socioambientais. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Río do Couto co establecemento dun Corredor Ambiental. 

Formalización do Parque Urbano de Arillo de xeito que consolide o arboredo existente e amplíe o corredor ambiental  

adxacente, posibilitando unha mellor integración ambiental e na paisaxe. 
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ÁMBITO 

 

SUD 4 SANTA CRUZ-CORUXO 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 99.677 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 45 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,65 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Valgada do Rego de Bastiagueiro. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Residencial/Ermo/Forestal. 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP A 16R 

VALOR AMBIENTAL: Baixo/Alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo/Alto  

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES: 
Rego de Bastiagueiro. 

Edáfica. 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego de Bastiagueiro. 

Establecemento do Corredor Ambiental do Rego de Bastiagueiro, integrante do Sistema Xeral de Zonas Verdes. 

Formalización das Zonas Verdes de Sistema Local de xeito que preserven e consoliden as masas arboradas 

preexistentes, posibilitando unha mellor integración ambiental e na paisaxe. 
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ÁMBITO 

 

SUD 5 PERILLO-ICARIA IV 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 62.874 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 45 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,63 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA:. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Residencial/Ermo.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP D 18R  

VALOR AMBIENTAL: Alto/Baixo  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Edáfica. 

Ameneiral do Ribeiro. 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Integración da masa arborada autóctona madura nunha zona verde de foma que posibilite a continuidade do arboredo 

e os seus actuais valores ambientais, ó ser formalizada a xeito de Parque Ecolóxico. 
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ÁMBITO 

 

SUD 6 ALSINA-LAMASTELLE 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 104.826 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 40 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Cumio e aba meridional do outeiro de Lamastelle. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal (Eucaliptus-Acacia)  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SRProtección forestal e de monte 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio baixo/Alto 

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto 

FRAXILIDADES:  
Edáfica.  

Visual.- Imaxe tradicional e valores patrimoniais de “As Cadenas”. 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas.     

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

 (-) Fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica. 

 (-) Incremento da taxa de escoamento.  

 (-) Degradación paisaxística.  

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Establecemento do “Parque do Camiño Real” no contorno da estrada Montrove-Oleiros. 

Formalización de zonas verdes arboradas nos ámbitos adxacentes á “As Cadenas” que preserven a súa imaxe e 

permitan unha axeitada infiltración das augas no terreo, así como unha axeitada integración ambiental e na paisaxe. 

Incorporación de novas áreas ós Sistemas Xerais de zonas verdes de ámbito territorial, transformando cultivos 

forestais de Eucaliptos e solos agrarios infrautilizados en Parques Forestais, que, unha vez reforestados e repoboados 

con árbores autóctonas, contribúan a establecer ecosistemas maduros permanentes no municipio. 
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ÁMBITO 

 
SUD 7 A PEZOCA-OLEIROS  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 48.892 m2. 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 45 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,48 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba suavemente tendida cara o surleste. 

USO ACTUAL: Agrícola. 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP B 23R/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES: 

 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona.  (Moi pouco extenso)  

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA  
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ÁMBITO 

 

SUD 8 O CARBALLO 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.     

SUPERFICIE: 36.206 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 40 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,44 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba suavemente tendida cara o sur. Relevo achaiado e suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial. 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP B 30R 

VALOR AMBIENTAL: Baixo  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES: 
Edáfica. 

 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUD 9 A COVADA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes. 

SUPERFICIE: 59.655 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 45 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,48 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba suavemente tendida cara o sur. 

USO ACTUAL: Agropecuario 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP B 23R 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES: 
Edáfica. 

Fonte de Ouro 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Moi pouco extenso) 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Presevación do manantial e xunqueira da Fonte de Ouro. 
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ÁMBITO 

 

SUD 10 VIÑAS DE BABILONIA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 129.581 m2. Tipo: B 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 50 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,63 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Valgadas dos Regos do Seixo e do Couto. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SNU/SRP Espacio agrario. 

VALOR AMBIENTAL: Alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto/Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  

Regos do Seixo e do Couto.  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Alteración na hidroloxía superficial. (Moi pouco extenso) 

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación integral dos Regos do Seixo e do Couto co establecemento de senllos Corredores Ambientais, así como  

co establecemento dun Parque Fluvial que permita unha axeitada transición e integración cos tecidos urbanos,  

mediante a formalización de novos viarios peonís que dean  continuidade ás ordenacións preexistentes. 

Minimización das interferencias ecolóxicas e hidráulicas orixinadas polas conexións viarias con Santa Cruz, de xeito 

que non afecten os seus estribos nin apoios ós álveos nin ás marxes nun largo mínimo de 5 m. 

Establecemento das Dotacións na bancada meridional en contacto cos corredores ambientais dos devanditos regos. 

 



Revisión e Adaptación do Plan Xeral de Ordenación Municipal de Oleiros. Documento Aprobación Definitiva. 
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxístico. Anexos. Decembro 2014. 

527 

 
 
ÁMBITO 

 

SUD 12 A GÁNDARA  
 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 109.337 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 35 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Valgada do Río da Xentiña. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 7R/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Río da Xentiña.  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

  

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Río da Xentiña. Establecemento do Corredor Ambiental do Río da Xentiña. 
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ÁMBITO 

 

SUD 13 SANTA ANA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 42.511 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 35 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Valgada do Rego do Salgueiral. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Bosque natural/Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 39R 

VALOR AMBIENTAL: Alto  

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto 

VALOR PRODUCTIVO: Medio alto 

FRAXILIDADES:  

Arboredo aurtóctono. 

Edáfica. Xeomorfolóxica. 

Visual.- Paisaxe costeira forestal. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 (-) Incremento de contaminación das augas subterráneas. 

 (-) Incremento de presión sobre hábitats naturais. 

 (-) Invasión de especies alóctonas. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade alta) 

Cambio dos usos do solo. Perda de naturalidade. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Establecemento dunha Zona Verde no ámbito adxacente ós espacios naturais como extensión do Parque da Lagoa de 

Mera, que garantice o mantemento das súas características naturais, axeitadas integración paisaxística e 

accesibilidade, ó tempo que consolida unha faixa perimetral que contribúa a amortigua-los impactos. 
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ÁMBITO 

 

SUD 14 AGUIEIRA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 38.177 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 35 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Outeiro de Aguarrío. Pendentes cha, suave e moderada. 

USO ACTUAL: Forestal/Agrícola.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP B 12R 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUD 15 O RÍO-MONTROVE 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 83.966 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 35 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Valgada do Río de Montrove. Cumio e abas superiores do outeiro do Castro. Pendentes suave e 

moderada. 

USO ACTUAL: Agrícola/Residencial/Ermo.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP B 21R/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto/Baixo  

VALOR PRODUCTIVO: Alto/Baixo 

FRAXILIDADES:  

Río de Montrove. 

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Formalización dunha zona verde en continuidade co “Parque de Icaria” que posibilite a restauración ambiental do Río 

e o acondicionamento da zona de servidume do DPH. 

Integración das zonas de fisiografía complexa situadas preto do “Parque de Montrove” nas zonas verdes do ámbito. 
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ÁMBITO 

 

SUD 16 IÑÁS 3 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 29.869 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 30 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Valgada Rego de San Pedro. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agrícola/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto 

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  

Rego de San Pedro. 

Edáfica.  

Visual.- Paisaxe tradicional de San Xurxo de Iñás. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego de San Pedro co establecemento dun Corredor Ambiental.  

Implantación residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.  

Mantemento do viario peonil e ribadas co seu característico arboredo. 
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ÁMBITO 

 

SUD 17 MONTE SINO 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 27.500 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 30 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Outeiro de Monte Sino. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 20R 

VALOR AMBIENTAL: Baixo 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Visual.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Mantemento da masa arborada na área de fisiografía máis complexa, co establecemento dunha zona verde arborada 

que minimice a intrusión paisaxística. 
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ÁMBITO 

 

SUD 18 O RÍO-RABUÑEIRO  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 112.863 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 40 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,44 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba da valgada do Rego da Loba. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 41R/SUNP A 26R/SNU/ SRP Espacio agrario 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Rego da Loba. 

Arboredo autóctono mixto. 

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

Perda de naturalidade. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación integral do Rego da Loba co establecemento dun Corredor Ambiental. 

Preservación do arboredo autóctono e do treito superior do rego co establecemento do “Parque de Miraflores” 

integrante do Sistema Xeral de Zonas Verdes e Espacios Libres, adscrito a este desenvolvemento consonte á Lei 

9/2002, posibilitando así a súa axeitada integración ambiental e paisaxística. 
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ÁMBITO 

 

SUD 19 OS REGOS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 42.155 m2.  

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Ermo.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP D 22R/SUNP A 46R. 

VALOR AMBIENTAL: Baixo  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto  

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  
Edáfica.  

Visual.- Paisaxe forestal.  

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

 Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

      

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Mantemento das árbores maduras para preserva-la imaxe forestada da cornixa e mellorar así a súa integración na 

paisaxe, aproveitándoas no bordo dos viarios, espacios libres e estacionamentos. 
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ÁMBITO 

 

SUD 20 O REAL  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 54.700 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 5,5 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Urbanización. 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: Solo rústico 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Edáfica 

 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais. 

 

 (-) Degradación paisaxística. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUD 21 FINCA ALSINA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 90.859 m2.  

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,15 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Finca singular 

USO ACTUAL: Finca singular 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: Urbano e rústico 

VALOR AMBIENTAL: Alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Ambientais, paisaxísticos e culturais 

 

 

IMPACTOS 

(-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Mantemento das características unitarias do ámbito e protección sobre os elementos naturais e culturais catalogados. 
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ÁMBITO 

 

SUD 22 O RÍO-OLEIROS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 9.936 m2.  

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 12 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Núcleo urbano 

USO ACTUAL: Núcleo urbano 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: Solo urbano 

VALOR AMBIENTAL: Baixo 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Nulo 

FRAXILIDADES:  

 

 

IMPACTOS 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatible. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Integración na estrutura urbana preexistente. 
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ÁMBITO 

 

SUD 23 A BARCALA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 25.643 m2. 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 12 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestruturais existentes 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Núcleo urbano 

USO ACTUAL: Núcleo urbano 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: Solo urbano 

VALOR AMBIENTAL: Baixo 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

 

 

IMPACTOS 
  

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Integración na estrutura urbana preexistente. 



Revisión e Adaptación do Plan Xeral de Ordenación Municipal de Oleiros. Documento Aprobación Definitiva. 
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxístico. Anexos. Decembro 2014. 

539 

 
 

ÁMBITO 

 

SUND 1 AGRA DE SUVIÑA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 142.910 m2.  Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba superior da Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 1R/SRP Espacio Agrario 

VALOR AMBIENTAL: Alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto 

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Visual.- Paisaxe tradicional de Dexo. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Implantación residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe. 
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ÁMBITO 

 

SUND 2 DEXO 1 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 82.246 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba superior da Valgada do Rego da Barreira. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 2R 

VALOR AMBIENTAL: Alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto 

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Visual.- Paisaxe tradicional de Dexo. 

Patrimoniais.- Xacemento arqueolóxico de Castromén. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Implantación residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe. 

Protección da paisaxe en relación coa altura máxima das edificacións e á fin evita-la formación de pantallas de 

edificación, que imposibiliten a contemplación do litoral dende as infraestructuras viarias adxacentes á implantación. 

Preservación do xacemento arqueolóxico coa súa integración nunha Zona Verde. 
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ÁMBITO 

 

SUND 3 CARBALLOS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 158.017 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba superior da Valgada do Rego da Barreira. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 2R 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto 

VALOR PRODUCTIVO: Alto/Medio 

FRAXILIDADES:  

Rego da Barreira.  

Edáfica.  

Visual.- Paisaxe tradicional de Dexo. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

Intrusión visual 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego da Barreira co establecemento dun Corredor Ambiental. 

Formalización dunha zona verde de xeito que amplíe o corredor ambiental  adxacente, posibilitando unha mellor 

integración ambiental e na paisaxe. 

Implantación residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe. 

Protección da paisaxe en relación coa altura máxima das edificacións e á fin evita-la formación de pantallas de 

edificación, que imposibiliten a contemplación do litoral dende as infraestructuras viarias adxacentes á implantación. 
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ÁMBITO 

 

SUND 5 LORBÉ 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 95.947 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba superior da Valgada do Rego da Gándara. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SRP Espacio Agrario/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio alto 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUND 7 O XABRÓN 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 68.246 m2. Tipo: B 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 25 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba tendida cara ó SL. Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Agropecuario/Deportivo/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 4R 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Rego de Serantes-A Braña.  

 

IMPACTOS 

 (-) Incremento de contaminación nas augas subterráneas. 

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

 

(+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación integral do Rego de Serantes. 

Formalización do Parque fluvial do Rego de Serantes de xeito que preserve e consolide as masas arboradas 

caducifolias preexistentes, posibilitando unha mellor integración ambiental e na paisaxe.  
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ÁMBITO 

 

SUND 9 MAIANCA  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 39.384 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba suavemente tendida cara ó SO. Valgada do Rego do Salgueiral. Pendentes cha e suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio alto  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio  

FRAXILIDADES:  

Rego do Salgueiral.  

Edáfica.  

Visual.- Paisaxe tradicional de Maianca. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media alta) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego do Salgueiral. 

Establecemento do Corredor Ambiental do Rego do Salgueiral. 

Formalización dunha zona verde no ámbito situado ó sur da estrada Mera-Broño, adxacente ó conxunto parroquial de 

San Cosme. 
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ÁMBITO 

 

SUND 11 BREIXO 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 143.200 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba suavemente tendida cara ó leste e sur. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 9R/SNU/SNUProtección de Espacio Agrario/Equipamento turístico 

VALOR AMBIENTAL: Medio   

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Medio alto 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Visual.- Paisaxe costeira forestal. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Mantemento da masa arborada na área de fisiografía máis complexa situada colindante con Lourido Grande, co 

establecemento dunha zona verde arborada que minimice a intrusión paisaxística. 

Formalización dunha zona verde de xeito que estenda o corredor ambiental do Rego do Couto. 
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ÁMBITO 

 

SUND 12 ARILLO  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 225.476 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Residencial/Agrícola/Forestal.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 10R/SNU/SRProtección forestal e de monte. 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Baixo/Alto 

 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Moi pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUND 15 BASTIAGUEIRO  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 29.600 m2. Tipo: C 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba de Pazos. Pendentes cha e suave. 

USO ACTUAL: Erial/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 13R 

VALOR AMBIENTAL: Baixo 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUND 16 O CATASOL 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 256.200 m2. Tipo: B 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 25 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Valgadas dos Regos de Anguieira e Bastiagueiro. Pendentes cha e suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Agrícola/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 17R/SRP Espacio agrario/SRP Forestal e de Monte/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Alto/Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto/Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto/Medio 

FRAXILIDADES:  

Regos e humidais perifluviais de Anguieira e Bastiagueiro.  Arboredas autóctonas. 

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación autóctona  

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

 (-) Fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica. 

 (-) Incremento da taxa de escoamento. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación integral dos Regos de Anguieira e Bastiagueiro co establecemento de senllos Corredores Ambientais 

integrantes do Sistema Xeral de Zonas Verdes, adscritos a este desenvolvemento consonte á Lei 9/2002, posibilitando 

así a súa axeitada integración ambiental e paisaxística.  

Preservación das arboredas autóctonas coa súa integración nas zonas verdes do ámbito. 

Integración paisaxística baseada nunha axeitada acomodación topográfica da urbanización, diminuíndo a densidade e 

altura das edificacións conforme se ascende na ladeira, así como coa formalización dos viarios principais a xeito de 

paseos arborados. 
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ÁMBITO 

 

SUND 18 O PINAR-A PEDREIRA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 46.600 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba da lomba interfluvial de Montrove-Oleiros. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Forestal/Residencial/Ermo.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SRProtección forestal e de monte/SUNP A 48R/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto/Baixo 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 
IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas 

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.   

 (-) Fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica.    

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

      

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Implantación residencial en baixa densidade que permita a coexistencia e mantemento do arboredo autóctono 

maduro.  

 



Revisión e Adaptación do Plan Xeral de Ordenación Municipal de Oleiros. Documento Aprobación Definitiva. 
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxístico. Anexos. Decembro 2014. 

550 

 
 

ÁMBITO 

 

SUND 19 O CARBALLO  
 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 61.384 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba da valgada do Rego de Fonte de Ouro. Pendentes suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Agrícola.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SRP Forestal e de Monte 

VALOR AMBIENTAL: Alto/Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto 

FRAXILIDADES:  

Rego da Fonte de Ouro. 

Edáfica.  

Carballeira. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación. (Pouco extenso) 

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Establecemento dunha Zona Verde en continuidade coas ZV consolidadas no SUNP A 45R, que preserve e integre á 

arboreda autóctona madura e ó contorno do Rego da Fonte de Ouro.  

Incorporación de novas áreas ós sistemas xerais territoriais, transformando cultivos forestais de Eucaliptos e solos 

agrarios infrautilizados en Parques Forestais que contribúan a establecer ecosistemas maduros permanentes no 

municipio. 
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ÁMBITO 

 

SUND 21 A COVA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 102.048 m2. Tipo: B 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 25 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Valgada suavemente tendida cara ó sur. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP B 25R/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo  

VALOR PRODUCTIVO: Alto/Baixo 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUND 22 CONDÚS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 128.758 m2. Tipo: B 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 25 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba tendida cara ó sur. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Equipamiento/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP B 24R/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio/Baixo 

VALOR PAISAXÍSTICO: Alto/Medio 

VALOR PRODUCTIVO: Alto/Baixo 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Arboreda das Torres. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media alta) 

Cambio dos usos do solo. 

  

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Integración da arboreda das Torres co establecemento do “Parque Urbano das Torres”. 
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ÁMBITO 

 

SUND 23 O VIEIRO 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 62.006 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba tendida cara ó suroeste. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Agrícola/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP B 27R/SRP Forestal e de monte. 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Arboredo autóctono mixto. 

 

IMPACTOS 

(-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

(-) Eliminación de vexetación. 

(-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

(-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Establecemento dunha zona verde no sector meridional do ámbito que integre ó arboredo autóctono mixto, 

contribuíndo á súa axeitada integración paisaxística e posibilitando unha donda transición coa infraestructura viaria O 

Graxal-Lamastelle definida no PXOM. 
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ÁMBITO 

 

SUND 26 A BARCALA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 47.047 m2. Tipo: D 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Val do Río Mero. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Agrícola/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP B 35R 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Valores patrimoniais. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación. (Pouco extenso) 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación da Finca coa edificación, axardinamento e arboredo característicos. 
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ÁMBITO 

 

SUND 28 IÑÁS – OS VILARES  

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 119.918 m2. Tipo: D 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial de Iñás e aba superior da valgada do Rego das Folgueiras. Pendentes suave e 

moderada. 

USO ACTUAL: Forestal/Ermo/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP I 34R/ SRP Forestal e de Monte/SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Alto 

FRAXILIDADES:  

Rego das Folgueiras.  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Eliminación de vexetación.  

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

 (-) Fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica. 

 (-) Alteración na hidroloxía superficial.  

 (-) Incremento da taxa de escoamento. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego das Folgueiras co establecemento dunha faixa adxacente ó río como zona verde pública non 

inferior á metade da zona de policía do DPH definida pola lexislación de augas.  

Incorporación de novas áreas ós sistemas xerais territoriais, transformando cultivos forestais de Eucaliptos e solos 

agrarios infrautilizados en Parques Forestais que contribúan a establecer ecosistemas maduros permanentes no 

municipio. 
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ÁMBITO 

 

SUND 30 A FERRALA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 20.908 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Cumio do Outeiro da Ferrala. Pendentes cha e suave. 

USO ACTUAL: Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SNU 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUND 34 CIVIDÁS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 82.403 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba tendida cara ó SO. Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SUNP A 4R 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  

Rego de Serantes.  

Ameneiral do Xabrón. 

 

IMPACTOS 

 (-) Incremento de contaminación nas augas subterráneas. 

 (-) Eliminación de vexetación autóctona. (Pouco extenso) 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

 

(+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación integral do Rego de Serantes e do arboredo autóctono co establecemento dunha Zona Verde de  

Sistema Xeral, adscrito a este desenvolvemento consonte á Lei 9/2002, posibilitando así a súa axeitada integración 

ambiental e paisaxística. 
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ÁMBITO 

 

SUND 35 MONTROVE 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 43.372 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Cornixa costeira de Montrove. Pendentes suave e moderada. 

USO ACTUAL: Forestal/Residencial/Ermo.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP B 18R/ SRProtección forestal e de monte.  

VALOR AMBIENTAL: Baixo 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES:  

Edáfica. 

Visual. 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Establecemento dunha Zona Verde na área de fisiografía máis complexa adxacente á estrada AC-174, que manteña a 

imaxe forestal co gallo de minimiza-la intrusión na paisaxe. 
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ÁMBITO 

 

SUND 37 AS PEDREIRAS 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 42.409 m2. Tipo: C 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal (Eucaliptus).  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SRP Forestal e de Monte. 

VALOR AMBIENTAL: Baixo  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto  

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto 

FRAXILIDADES:  
Edáfica.  

Visual.- Paisaxe  forestal.  

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

 Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas. 

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

 (-) Fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade alta) 

Cambio dos usos do solo. 

Intrusión visual. 

      

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Mantemento das árbores maduras para preserva-la imaxe forestada da cornixa e mellorar así a súa integración na 

paisaxe, aproveitándoas no bordo dos viarios, espacios libres de edificación, etc. 

Incorporación de novas áreas ós sistemas xerais territoriais, transformando cultivos forestais de Eucaliptos e solos 

agrarios infrautilizados en Parques Forestais que contribúan a establecer ecosistemas maduros permanentes no 

municipio. 

 



Revisión e Adaptación do Plan Xeral de Ordenación Municipal de Oleiros. Documento Aprobación Definitiva. 
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxístico. Anexos. Decembro 2014. 

560 

 
 

ÁMBITO 

 

SUND 38 IÑÁS 4 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 88.724 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial de Iñás. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agrícola.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SRP Espacio agrario 

VALOR AMBIENTAL: Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto 

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto 

FRAXILIDADES:  

Edáfica.  

Freixedo de Morzán. 

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade media) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Implantación residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.  

Mantemento da pequena arboreda existente preto de Morzán integrándoa nunha zona verde. 
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ÁMBITO 

 

SUND 40 OS VILARES 
 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

 

SUPERFICIE: 212.689 m2. Tipo: D 

EDIFICABILIDADE BRUTA:  0,50 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba meridional do planalto de Iñás. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal   

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SRProtección forestal e de monte 

VALOR AMBIENTAL: Medio  

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio  

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto 

FRAXILIDADES:  
Edáfica.  

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas.     

 (-) Reducción da superficie arborada do municipio.      

 (-) Fragmentación do territorio e perda de permeabilidade ecolóxica. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Incorporación de novas áreas ós Sistemas Xerais de zonas verdes de ámbito territorial, transformando cultivos 

forestais de Eucaliptos e solos agrarios infrautilizados en Parques Forestais, que, unha vez reforestados e repoboados 

con árbores autóctonas, contribúan a establecer ecosistemas maduros permanentes no municipio. 
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ÁMBITO 

 

SUND 41 PAZO DE MIRANDA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Completa-la malla urbana actual. 

SUPERFICIE: 87.795 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Valgada do Rego da Cova. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA*: SNU/ SRProtección forestal e de monte 

VALOR AMBIENTAL: Alto/Medio 

VALOR PAISAXÍSTICO: Medio alto 

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto/Baixo 

FRAXILIDADES:  

Rego da Cova. 

Valores patrimoniais.- Pazo de Miranda. 

Edáfica.  

 

IMPACTOS 

 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas.  

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

Alteración da paisaxe tradicional. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Preservación do Rego da Cova co establecemento dunha faixa adxacente ó río como zona verde pública que 

posibilite, así mesmo, a continuidade da masa arborada vinculada ó mesmo. 

Preservación do Pazo de Miranda co axardinamento, arboredo característico e demais valores patrimoniais asociados. 
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ÁMBITO 

 

SUND 43 A XESTA 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.     

SUPERFICIE: 20.000 m2. Tipo: C 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Aba suavemente tendida cara o suroeste. Relevo achaiado e suave. 

USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial. 

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: SUNP B 37R 

VALOR AMBIENTAL: Baixo  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo 

VALOR PRODUCTIVO: Medio 

FRAXILIDADES: 
Edáfica. 

 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas. 

 

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Compatibles. 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 
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ÁMBITO 

 

SUND 46 LOURIDO 1 

 

DESCRICIÓN-XUSTIFICACIÓN 

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.     

SUPERFICIE: 22.890 m2. Tipo: A 

DENSIDADE RESIDENCIAL MÁXIMA: 14 Viv/Ha. 

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m2/m2 

INFRAESTRUCTURAS: Conexión coas redes infraestructurais existentes. 

 

CARACTERÍSTICAS AMBIENTAIS 

FISIOGRAFÍA: Lomba interfluvial. Pendente suave. 

USO ACTUAL: Forestal/Ermo.  

CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA: Solo non urbanizable de réxime normal/proteccion de espacio agrario. 

VALOR AMBIENTAL: Baixo  

VALOR PAISAXÍSTICO: Baixo  

VALOR PRODUCTIVO: Baixo 

FRAXILIDADES:  
Edáfica.  

 

 

IMPACTOS 
 (-) Perda e subexplotación de recursos naturais.  

 Solos de aptitude agronómica, productividade actual e potencial elevadas. 

 (-) Degradación paisaxística. (Intensidade baixa) 

Cambio dos usos do solo. 

      

 (+) Socioeconómicos. 

 

VALORACIÓN GLOBAL: Moderados 

 

MEDIDAS DE PREVENCIÓN E CORRECCIÓN DE IMPACTOS, INTEGRACIÓN AMBIENTAL E PAISAXÍSTICA 

Mantemento das árbores maduras para preserva-la imaxe forestada e mellorar así a súa integración na paisaxe, 

aproveitándoas no bordo dos viarios, espacios libres e estacionamentos. 

 

 



 

ANEXO 1: Documento de Síntese do Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto 

Territorial e Paisaxístico de Xaz 

 

 





 

DOCUMENTO DE SÍNTESIS 

 

El presente Estudio de Sostenibilidad Ambiental, Impacto Territorial y Paisajístico 

referido al Proyecto de Revisión del PXOM de Oleiros,  se justifica para dar 

cumplimiento en la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenación Urbanística y de 

Protección del Medio Rural de Galicia, la modificación de esta trascendente Ley en la 

Ley 15/2004 que se une a las disposiciones normadas en el Decreto 442/1990 de 

Evaluación de Impacto Ambiental para la Comunidad Autónoma de Galicia y la Ley 

6/2001 del Estado Español. Asimismo se atienden las indicaciones de la Guía 

Metodológica de Evaluación Ambiental, publicadas por la Dirección  Xeral de Calidade e 

Avaliación Ambiental. 

 

Para la redacción de los distintos apartados del Estudio, nos hemos documentado, 

realmente, en varias publicaciones como Metodología para la Evaluación del Impacto 

Medio Ambiental (Vicente Conesa Fdez-Vítora); Ingeniería Medio Ambiental aplicada a 

la Recoversión Industrial y a la Restauración de Paisajes Industriales Degradados 

(Mariano Seoane Calvo); Guía Metodológica de Auditorias Medioambientales (Vicente 

Conesa); Ecología del Paisaje (F. Buirel y JBaudry); Gestión Sostenible de Paisajes 

Rurales (Fundación Alfonso Martín Escudero); Introducción al Paisaje y Valoración del 

Paisaje (Ignacio Cañas. ETS II Agrónomos de Lugo); Ecología y Paisaje (González 

Bernáldez ); A Paisaxe Agraria na Galicia Noroccidental (Chantada Acosta); Directrices 

y Técnicas para la Estimación de Impactos (Alonso, Aguilo y Ramos ETS II Montes); 

Metodología para la Evaluación de la Fragilidad Visual del Paisaje (Aguiló M.); Atlas de 

Galicia Tomo I .Medio Natural ( SDCG. Xunta de Galicia); II Congreso de Ingeniería del 

Paisaje: Recuperación de Vertederos Controlados y su Transformación en Espacios 

Deportivos y Parques Urbanos (Calderón Rodríguez, Jose Manuel.A Coruña 1997); O 

Meio Natural Galego (Cuadernos Seminaria de Sargadelos); BioClimatología de Galicia 

(Carballeira y otros), Geología de la parte Norte del Macizo Ibérico (Ediciones del 

Castro), Subregiones Fitoclimáticas de España (Allué Andrade IFIE); Memoria del Mapa 

de Series de Vegetación de España (Rivas, Allué y Montero Burgos. ICONA); La 

Vegetación de España (Rivas Martinez y otros); Os Bosques Atlánticos Europeos 

(Carlos Vales); Ecología Forestal ( Spurr y Barnes );  Ecología Forestal e Ordenación do 

Bosque (Pérez Moreira); Ecología (Ceballos y otros), Tratado de Ecología (Dajoz); 

Ecología Agraria (Azzi); Primer Curso de Planificación Integrada del Paisaje Forestal 

(ICONA); Atlas de Vertebrados de Galicia (Consello da Cultura Gallega); Guía das 

Plantas con Flores de Galicia (Xosé Ramón García), Os Fentos de Galicia (Barrera 

Martínez); Guía da Flora do Litoral Galego (Sanmartín y Lago Canzobre), entre otros. 

 



 

Los objetivos establecidos para el análisis y valoración tanto de los impactos 

ambientales como respecto la sostenibilidad de los recursos naturales, en cumplimiento 

de lo establecido en las normas citadas, han sido los siguientes: 

 

a) Descripción de las acciones proyectadas, con referencia específica a posibles 

impactos sobre el territorio consecuencia de la transformación puntual de usos del 

suelo, acordes con la propuesta de Modificación Urbanística del PXOM de Oleiros. 

b) Inventario del Medio Natural en el ámbito del Plan y proyectos que lo desarrollan,  en 

su situación previa a la ejecución de lo proyectado. 

c) Análisis de la sostenibilidad del medio ante las acciones que suponen consumo de 

recursos y previsiones de optimización en la utilización de los recursos naturales.  

d) Determinación de los impactos ambientales negativos y positivos consecuencia de la 

ejecución del Proyecto de Revisión del PXOM de Oleiros y de su desarrollo en la 

creación de espacios urbanizables. Se atiende a la cuantificación y evaluación de los 

mismos 

e) Definición de las medidas preventivas y correctoras que se consideran necesarias 

para minimizar los efectos negativos identificados. 

f) Definición de las medidas que integran el Programa de Vigilancia y Seguimiento 

Ambiental que garantiza el adecuado seguimiento de las medidas correctoras 

propuestas 

 

Para la consecución de estos objetivos, el trabajo se ha estructurado en cinco fases 

sucesivas: 

 

Fase I. Exposición de los objetivos del Proyecto de Revisión Puntual del PXOM de 

Oleiros respecto el Ámbito de Xaz SUD 11. Asimismo se ha justificado la elección de la 

zona en el Ámbito de Xaz (alternativas de ubicación), que se entiende objeto de 

transformación urbanística, de acuerdo con las características  del proyecto de 

urbanización con el resultado de la alternativa menos impactante sobre el medio natural, 

que conserva las especies autóctonas y mejora el paisaje, eficaz alternativa en nuestro 

criterio. 

 

Fase II. Descripción de los recursos naturales e Inventario del medio físico, biótico, 

perceptual y socioeconómico. En esta fase se describen todos los factores del medio 

natural, que podrán ser afectados por la ejecución del Proyecto de Revisión Urbanística. 

 

Fase III. Análisis y ponderación de impactos sobre los recursos naturales y el medio 

físico. Además de la descripción concreta de los principales impactos con referencia a 

su caracterización y dictamen, tras su identificación se han estructurado en forma de 



 

matrices numéricas y valorado los impactos ambientales asociados tanto a la ejecución 

como al funcionamiento del Proyecto de Modificación Urbanística del PXOM de Oleiros.  

Finalmente se expresan el resumen de impactos sobre el medio natural y el 

socioeconómico en dos Matrices, que comprenden la Fase de Ejecución y la posterior 

de Funcionamiento. 

 

Respecto de la Fase de abandono dada la naturaleza de los proyectos, se entiende no 

previsible en plazo, al tiempo que se indica el cumplimiento de las disposiciones legales 

vigentes y en concreto el Decreto de la CCAA nº 352/2002por el que se regula 

producción de residuos de la construcción y demolición. 

 

Fase IV. Catálogo de medidas preventivas y correctoras. Se proponen las opciones a 

adoptar con el fin de corregir o minorar los impactos negativos detectados. Particular 

interés corresponde el epígrafe titulado MINORACIÓN DE LOS impactos ambientales, 

FACTOR Usos del territorio en el ÁMBITO DE XAZ por causa de rEVISIÓN del PXOM 

de Oleiros y como resultado de la concepción del proyecto. En este capítulo se analizan 

los posibles impactos sobre el ecotopo y el medio social, de forma que el diseño 

adoptado en proyecto no incida sobre estos factores o lo haga en cuantía mínima. 

 

Fase V. Propuesta de las medidas de supervisión de las obras y la vigilancia de las 

acciones correctoras. Se ha establecido un "Programa de Vigilancia y Seguimiento 

Ambiental " en el que se contempla el modo en el que se deberá realizar el seguimiento 

de las actuaciones. Dicho programa se refiere a las fases de ejecución de obras y 

funcionamiento de lo proyectado.  

 

Consideramos importante advertir que, cumplidas las medidas correctoras señaladas en 

este Estudio, el impacto global sobre el Medio Natural se mantendrá en los límites de 

COMPATIBLE. Por supuesto es necesario lograr un adecuado control durante las fases 

de ejecución y actividad del Proyecto, tal y como es objetivo expreso del Plan  de 

Supervisión y Vigilancia. 

 

Las principales conclusiones obtenidas en las diferentes fases expuestas anteriormente, 

se pueden concretar en: 

 

Fase I: Contenido y objetivos de los proyectos de urbanización y Campo de Golf 

en el ámbito de Xaz, Dorneda. 

 

1. El Proyecto de Revisión del PXOM de Oleiros y como resultado de su concepción 

desde inicio, trata de establecer el ámbito de la transformación del planeamiento, SUD 

24 en concreto, a la vez que informa acerca del contenido finalista de esta alteración en 



 

los usos del suelo: las condiciones de la urbanización proyectada y una referencia al uso 

deportivo. 

 

2. Las acciones proyectadas se concretan en el proyecto, supuesto el cambio parcial de 

uso, en la explanación del terreno y la dotación de servicios como viales, alumbrado, 

saneamiento, etc. Sin olvidar la implantación de especies ornamentales y a la 

construcción de campo de golf de forma que transforme el paisaje actual, ensombrecido 

por pinos y eucaliptos de repoblación, y mejore el actual espacio visual, que sin duda es 

un paisaje estático (Profesor Guitián de la USC),  monocromático añadimos, por 

causa de los eucaliptales y pinares insignis que pueblan en forma monoespecífica el 

entorno del Ámbito de Xaz. 

 

3. En consecuencia, el desarrollo del Plan de Revisión del PXOPM de Oleiros en el 

Ámbito de Xaz, que incluye el Campo de Golf como elemento deportivo y turístico de 

entidad, será a pesar de los impactos moderados de los primeros actuaciones, un 

instrumento razonable, acaso único para mejorar la situación socioeconómica del 

Concello de Oleiros y potenciar un sector turístico y de expansión urbana concentrada y 

controlada, de acuerdo con el modelo que se describe y cumple en las propuestas 

urbanísticas y deportivas concebidas para el ámbito SUD 24, que ofrece excelentes 

oportunidades y atractivos, presididos por la situación, comunicaciones, clima y 

serenidad ambiental.  

 

Fase II. Descripción de los recursos naturales y el medio físico. 

 

1. La zona en la que se ha propuesto localizar el área residencial y deportiva, SUD 11, 

según las especificaciones de este estudio , presenta un clima Mediterráneo templado 

cálido, con características de oceanidad. 

 

2. La contaminación atmosférica es inexistente como corresponde a unos terrenos de 

interior vinculados hoy exclusivamente a la producción de hierba para el ganado y en 

futuro madera de Eucalipto y Pino, eliminados las rodales  de autóctonas cuando se 

efectuó la repoblación con especies de crecimiento rápido, En el citado sentido de 

polución atmosférica, es importante destacar que en la ponderación de los impactos 

sobre los factores ambientales tanto en su conjunto, el medio natural como en cada 

caso específico, se cumplen con los niveles establecidos en la legislación, no 

sobrepasando el efecto negativo sobre el medio natural, la intensidad de Moderado.  

 

3. En cuanto a la geología, los terrenos sobre los que se desarrollarán las actuaciones 

están constituidos por suelos de procedencia esquistosa de la serie de Órdenes, 

pliegues inclinados y replegados, con orientación general N-S, consecuencia de los 



 

plegamientos hercinianos y depósitos aluviales donde predominan los limos de 

alteración de los citados esquistos . El sustrato de la zona en sentido amplio lo 

constituye un macizo rocoso metamórfico, que se presenta integrado por esquistos muy 

arenosos, laminados y de dos micas, con tonalidades grisáceas o parduzcas en corte 

fresco.  

Asimismo el Ámbito de Xaz y su entorno ha recibido materiales de Depósitos eluvio-

coluviales, que tiene un origen meteorito-gravitacional, formando un acumulo algo 

remocionado, de carácter limo-arenoso o areno-limoso, que incluye cantos de cuarzo y 

fragmentos rocosos, angulosos y heterometricos. 

4. El riesgo geomorfológico en la zona de estudio es bajo, como consecuencia de unas 

pendientes que se encuentran, en términos generales, oscilando entre el 3 y el 6 %. Por 

otra parte la naturaleza del suelo es determinante en la anulación de los fenómenos 

erosivos cuando nos referimos a los altos o outeiros que son testigos no alterados de la 

orogenia hercínica. En todo caso sería conveniente la adopción de medidas durante la 

ejecución del proyecto para prevenir la erosión en zonas puntuales. 

 

5. En cuanto a la hidrología cabe señalar que en el ÁMBITO DE XAZ existe una serie 

de regos de escasa entidad e incluso discontinuos, siguiendo las lluvias más copiosas 

que avenan los terrenos del centro del ámbito en su descenso de cota desde Meirás 

hasta Santa Cruz. Las vaguadas por las que discurren, en ocasiones con carácter 

intermitente contribuyen al saneamiento de las tierras inmediatas.  

  

 6. En lo que se refiere a la vegetación de la zona de estudio cabe destacar la 

presencia de matorral, praderas, pinar y eucaliptal. En el sentido de análisis ecológico, la 

valoración de las distintas unidades de vegetación es baja para los eucaliptales, 

mientras que los prados presentan unas características más complejas y de mayor valor 

visual y paisajístico. Constatamos la desaparición paulatina de las tierras con matorral 

de tojo y su substitución por repoblaciones de crecimiento rápido: Pinos y Eucaliptos, ya 

que el arbusto ya no cumple su anterior e importante función como esquilmo-abono 

orgánico de las agras (estrume). 

 

En conjunto se trata de unidades de vegetación totalmente antrópicas debida a la 

presión a las que han sido sometidas, y a ser consecuencia directa de la explotación 

humana.(Repoblaciones y praderas). 

 

El aspecto más notable de la vegetación, en nuestro criterio, son las praderas que 

ocupan las vaguadas y que en determinadas situaciones, sustentan una flora 

espontánea de interés. 



 

La antropización es total y el hombre se cuenta desde el Neolítico con testimonios 

arqueológicos como los que caracterizan al Castro de Xaz, habiendo desaparecido la 

vegetación climácica y los intentos del medio en su reconstrucción. 

 

7. Desde el punto de vista faunístico, la zona presenta poco interés, debido a su 

situación en una zona muy antropizada, primero por las rozas o quemas que 

provocaban la germinación de gramíneas pastadas en la invierno-primavera siguiente, 

forma de lograr sustento para el ganado . A continuación de este cultivo periódico de la 

tierra y sin extinguirse completamente, las repoblaciones con especies ajenas a nuestro 

espacio bio-geográfico. El resultado, la desaparición de las especies autóctonas con 

reservas de matorral en las zonas ásperas de pendiente y suelo escaso (Outeiros). 

 

Como consecuencia la fauna que recorre el ámbito es escasa y se reduce a especies ya 

en contacto con el hombre y muy comunes, típicas de cualquier zona con análogas 

características de homogeneidad de la vegetación, escasos alimentos y cadena trófica 

muy limitada, así aparecen con frecuencia el cernícalo, ratas, ratones, etc. 

 

8. De los biotopos principales afectados, las vaguadas por las que discurren las aguas 

de los regos o las escorrentías ocasionales tienen características relevantes desde el 

punto de vista faunístico como lugar de posible afluencia de especies invertebrados, 

anfibios e insectos. El matorral se suma al interés faunístico por la capacidad de refugio 

que proporciona. En este sentido es claro que al menos hasta la restauración del medio 

(3/5 años) existirá un descenso apreciable en las especies que encontraban en el 

matorral, semillas para su alimentación y protección para su nidificación. Sin embargo 

las biocenosis de los regos aún desde su escasa entidad NO resultarán alteradas ya 

que se respetarán en su integridad. 

 

9. En cuanto al paisaje, se han definido tres unidades paisajísticas, identificadas como 

PAZO Y JARDINES DE XAZ y Formación PRADERA EN LAS VAGUADAS Y LADERAS 

y formación PINAR-EUCALIPTAL REPOBLACIONES. Respecto de la primera de estas 

unidades, destacamos su EXTRAORDINARIO valor paisajístico y admitidas especies 

exóticas hoy ejemplares arbóreos la biodiversidad y majestuosidad del espacio de 

Jardines y Bosquete del Pazo de Xaz. Esta zona NO será alterada sino antes bien 

conservada proporcionando las labores de limpieza de matorral arbustivo y las podas de 

estructura que por razones económicas han sido relegadas. 

 

En cuanto a las Unidades Pradera y repblaciones la sensibilidad paisajística, expresión 

de la posible importancia de los impactos frente a las actuaciones propuestas, se ha 

valorado, en función de la metodología, como MEDIA respecto las unidades de pradera 



 

y BAJA si consideramos los Pinares y Eucaliptales como superficies dominantes en el 

ámbito. 

 

Fase III. Análisis y ponderación de impactos sobre los recursos naturales y el 

medio físico. 

 

1. En la fase de ejecución se producirá un incremento de los niveles de polvo, 

consecuencia de las labores de excavación, explanación y en general movimiento de 

tierras, cuyo impacto sobre el medio natural, existiendo sin duda, se ha estimado como 

MODERADO. 

 

2. Como consecuencia de la ejecución de los asfaltados en los viales de la futura zona 

residencial y de las restantes actuaciones que suponen el funcionamiento de la 

maquinaria pesada sobre los terrenos del ámbito y con la diferencia en los efectos 

correspondientes a la frecuencia del paso, se producirá una cierta compactación del 

subsuelo que tendrá carácter de MODERADA.  

 

3. La calidad de las aguas superficiales o subterráneas no se verá comprometida por la 

ejecución del proyecto de Urbanización ni el campo de golf, ya que la creación de Lagos 

como depósito de agua, la recepción de todos los drenajes del campo y su recirculación 

en el riego, la perforación a freáticos profundos para obtener agua de riego, el uso de 

todos los fluyentes de la depuradora de Xubin y su almacenamiento, si es el caso en los 

lagos donde finaliza el proceso de desnitrificación, aseguran el recurso agua potable, 

apta para usos estrictamente urbanos y controlados.  Por tanto las aguas superficiales 

que serán recogidas en los lagos no sufrirán contaminación alguna y si serán utilizadas, 

junto con los otros orígenes del agua, en el mantenimiento del campo de golf.  

 

En consecuencia en esta primera etapa del Proyecto caracterizada por la revisión del 

planeamiento urbanístico, el impacto de las distintas acciones de infraestructura es 

COMPATIBLE con la sostenibilidad de los recursos naturales presentes en el ÁMBITO 

DE XAZ, DORNEDA. 

 

4. Con toda evidencia se produce una perdida de vegetación como consecuencia de las 

labores de desbroce necesarias para la ejecución del proyecto de urbanización en su 

momento. Este impacto afectaría a la vegetación existente, si bien limitada a los 

espacios ocupados por matorral de tojo y uz que colonizan los outeiros, escasos de 

suelo por otra parte. En consecuencia el impacto se refleja en las superficies con 

matorral cuyo valor como expresión del medio natural es BAJA, por destrucción secular 

y corresponder a una zona muy antropizada. Se estima el impacto como MODERADO 

sobre el factor vegetación. 



 

5. El impacto paisajístico debe calificarse como MODERADO, considerando no solo el 

escaso valor de la vegetación actual, como expresión total y captadora primera de la 

atención en un paisaje, sino el transformar hacia la biodiversidad y la complejidad visual, 

la monotonía y “tristura” que caracteriza a los terrenos del ámbito, donde el eucalipto 

monopoliza los escenarios visuales y los empobrece. Consecuencia de la valoración 

BAJA de la unidad paisajística (Pinar-Eucaliptal), el impacto se ha valorado como 

MODERADO. 

 

6. El impacto sobre el medio socioeconómico es claramente  positivo, debido a la 

demanda inicial de mano de obra y creación de empleo en el sector de la construcción 

primero y sobre todo en el asentamiento de una población residente de cerca de 1500-

2000 personas cuyo consumo se dirigirá al comercio del entorno de Xaz y de los 

núcleos comerciales de Oleiros. El sector turístico sumará, cuando se completen los 

proyectos, al atractivo de playas y paisajes de la comarca, la posibilidad de la práctica 

de un deporte como el Golf, en franca expansión en Galicia. 

 

7. La contaminación atmosférica producida por el tráfico y permanencia en la zona de 

un mayor número de vehículos, si bien queda limitado por el carácter residencial de la 

urbanización proyectada y la superficie global del ámbito 115 hectáreas. 

 

8. De la consideración de los niveles sonoros establecidos por las normas legales se 

puede destacar que se vigilará el funcionamiento y los registros obtenidos en los 

sonómetros en la red de puntos próximos a los lugares habitados. En particular los 

situados en las zonas sensibles más próximas a las viviendas de los núcleos de Pazo de 

Xaz, As Abeleiras y El Bosque. En todo caso se cumplirá con los niveles establecidos 

por la legislación.  

 

Fase V. Catálogo de medidas correctoras 

 

1. Con objeto de minimizar los efectos ambientales más significativos, se han propuesto 

las siguientes medidas preventivas durante la fase de ejecución y funcionamiento de las 

actividades propias del futuro desarrollo de la Urbanización y construcción del Campo de 

Golf: 

• Jalonado de la zona de afección en los trabajos inmediatos 

• Integración paisajística de las estructuras auxiliares 

• Protección del suelo contra derrames y gestión de aceites y residuos  

• Tratamientos de estériles  

• Protección de la tierra vegetal  

• Adecuado aislamiento de las estructuras 



 

• Adecuado sistema de Gestión de Residuos 

• Adecuado sistema de iluminación 

• Control del movimiento de maquinaria 

• Control de la ejecución de operaciones molestas para la fauna y la población 

• Medidas protectoras contra incendios 

• Construcción de Lagos en el Campo de Golf sobre láminas de PVC y/o polipropileno 

y conducciones de interconexión regulables por válvulas hidráulicas. 

 

2. Para paliar el incremento de partículas de polvo en suspensión durante las obras, se 

ha propuesto, como medida correctora el riego periódico de las superficies de actuación 

durante la ejecución. 

 

3. La restauración vegetal se realizará con especies arbóreas como fresno, populus, 

roble americano y pais, abedul, Gleditsia var.“Sunsburt”, Robinia var “Frisia”, Salix, de tal 

manera que se conserven y/o restauren ciertas características ambientales de la zona 

afectadas por el proyecto, además de las especies tapizantes y arbustivas, en ambos 

casos ornamentales próximas a las especies autóctonas en su “filum”. 

 

4. Para prevenir la contaminación lumínica durante la noche, la iluminación de viales, 

zonas verdes, etc, se realizará de manera que las farolas solamente iluminen la zona 

inmediatamente debajo, no emitiendo ninguna luz hacia el cielo, que podría contribuir a 

aumentar la contaminación lumínica de la zona. 

 

Fase VI. Medidas de supervisión y vigilancia ambiental. 

 

1. Se desarrollará un completo Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en el que se 

establecerá un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas 

preventivas y correctoras. 

 

2. Durante la fase de ejecución, el PVA se centrará sobre los siguientes indicadores de 

impactos: 

 

• Control de ruidos en los puntos más sensibles para la población. Se adjunta Plano de 

identificación de los controles por sonómetros. 

• Seguimiento del polvo producido por la maquinaria. 

• Seguimiento de afecciones al suelo y conservación de la capa vegetal 

• Seguimiento de posibles afecciones al medio físico (hidrología, geomorfología, etc): 

• Modelado de terraplenes y taludes. 

 



 

3. En la fase de funcionamiento se consideran los siguientes indicadores: 

 

• Seguimiento de la contaminación atmosférica producida por las instalaciones 

propuestas en el Proyecto de Urbanización. 

 

9. CONCLUSIONES Y Dictamen.- 

 

1. Descritos los principales impactos que entendemos concurrirán previsiblemente en el 

Proyecto de Complejo Residencial-Deportivo de Xaz, en concordancia con la revisión 

del PXOM del concello de Oleiros, entendemos que en el desarrollo del mismo, NO SE 

AFECTAN A RECURSOS PROTEGIDOS y, atendiendo al análisis previo de los 

impactos cuya caracterización general resumimos de nuevo a continuación, resulta una 

probabilidad alta de tales acciones negativas sucedan dentro de los límites cuya 

evaluación de intensidad resultará limitada y ocasional y como máximo moderada. 

 

En consecuencia se entiende, tras los estudios realizados y aquí parcialmente 

expuestos, que la sostenibilidad o continuidad de los recursos naturales del 

entorno del Ámbito de Xaz, NO serán afectados por las actividades que es 

previsible se realicen en este espacio. 

 

En función de las consideraciones anteriores el Impacto sobre el Suelo de Xaz en la 

fase de Construcción se considera como de magnitud MODERADA. 

 

2. En cuanto el paisaje, tampoco el entorno que si bien será alterado en la visión que 

ofrece hoy al espectador, el resultado previsto será un verdor extenso y cambiante de 

las superficies del juego de golf sin olvidar  que se añade al efecto visual de los espacios 

verdes que complementarán lógicamente el proyecto de urbanización  de la zona 

residencial, en los que se intentará con sentido estético cierto, el ajardinamiento de las 

áreas residenciales, situando las ornamentales de forma focal, con el objeto de anular 

posibles efectos negativos de las construcciones. Estas zonas ajardinadas serán 

plantadas con especies tales como abedul, roble americano, aliso, castiñeiros y arbustos 

variados, en los que la flor y el color de las hojas renueven la visión del espacio 

conforme cambia el calendario. 

 

3. Por otra parte se ha considerado importante acompañar este Informe de fotografías 

aéreas con delimitación del Ámbito de Xaz, con detalle de la vegetación presente,  así 

como de un reportaje de fotografías representativas del conjunto de los terrenos y 

su entorno, visiones gráficas que permiten constatar las opiniones profesionales que 

aquí constan, en particular la percepción de un medio natural pobre en biodiversidad y 

monótono paisaje. 



 

Por tanto tiene carácter formal, todo lo incluido como documentación gráfica donde se 

encuentran los Planos de Situación, Fotografía aérea de la zona y las Fotografías en 

perspectiva de los terrenos. Todo ello con la intención de proporcionar criterio y datos 

para su identificación e integración en el contexto geográfico del municipio de Oleiros. 

 

4. En los terrenos del Ámbito de Xaz NO hemos identificado especies de flora o 

fauna en peligro de extinción, entre otras circunstancias, por la presencia reiterada de 

las mismas comunidades y asociaciones vegetales en todas las comarcas del entorno 

próximo pero extensivo el comentario más amplios territorios. 

 

5. La  riqueza productiva del Ámbito de Xaz y su entorno agrario, aún considerado su 

máxima y teórica potencialidad como pradera y monte repoblado y productor de madera, 

no pasa de cantidades modestas que como en múltiples zonas de análogas 

características de Galicia, no impiden el abandono de la agricultura ni el éxodo de la 

población a sectores urbanos con mayores oportunidades de desarrollo.  

 

En consecuencia, entendemos que los terrenos comprendidos en el ámbito señalado, 

SUD 24 en el proyecto de revisión del PXOM del concello de Oleiros, Ámbito de Xaz se 

caracterizan por ser tierras con destino pradera y monte que NO requieren 

protección en los términos que establece la Ley del Suelo de Galicia y la Ley 

6/1998, ya que carecen de elementos singulares que recaben tal protección legal. 

 

6. Asimismo consideramos que en lo proyectado y analizado en este Estudio de Impacto 

es posible convertir en realidad el concepto de desarrollo sostenible, mediante el 

fomento de acciones que responden a la imperiosa necesidad de los cambios y 

transformaciones profundas que la sociedad necesita al amparo de las nuevas 

estrategias de desarrollo. 

 

Todo lo cual es nuestro leal saber y entender que así expresa nuestro criterio 

profesional en relación a la naturaleza de los terrenos definidos en la revisión del PXOM 

objeto también de estudio respecto la Sostenibilidad del Medio Natural en el ÁMBITO 

DE XAZ, SUD 24 de la parroquia de Dorneda en el concello de Oleiros y en el 

cumplimiento real de las disposiciones legales, Artículos 61.4 y 47 de la ley 9/2.002 

como particular referencia. 

 



 

CONCLUSIONES Y DICTAMEN.- 

 

1. Descritos los principales impactos que entendemos concurrirán previsiblemente en el 

Ámbito SUD 24 de Xaz, Dorneda , entendemos que en el desarrollo de los proyectos 

que desarrollen la Revisión del PXOM del concello de Oleiros, NO SE AFECTAN A 

RECURSOS PROTEGIDOS y, atendiendo al análisis de los impactos cuya 

caracterización se ha realizado, la intensidad de los mismos no superará en ningún caso 

el nivel de MODERADA. 

 

2. Por otra parte, tras los estudios realizados y aquí parcialmente expuestos,  la 

sostenibilidad o continuidad de los recursos naturales del entorno del ámbito de Xaz, 

NO serán afectados por las actividades que es previsible se realicen en este espacio. 

En particular el consumo de agua en el riego del Campo de Golf queda excluido del 

abastecimiento municipal y resuelto mediante las opciones que constan reiteradamente 

en este Estudio. Asimismo se comprueba en los análisis económicos realizados, que la 

opción de uso deportivo-residencial del territorio proporciona la mayor renta a la 

propiedad: El Valor de la producción maderera a los precios actuales de mercado, oscila 

en pie y con corteza (producto bruto) en el entorno de 300 Euros/hectárea, con una 

renta de la tierra en el entorno = 210 Euros/año/hectárea. 

 

En función de las consideraciones anteriores el Impacto sobre el Suelo de  Urbanizable 

Delimitado de Xaz en la fase de Construcción se considera como de magnitud 

MODERADA. 

 

3. No existen en este Ámbito de Xaz, en el sector definido como general, singularidades 

de orden cultural, físico, vegetal, paisajístico, histórico o medioambiental y su riqueza 

productiva como monte eucaliptal o pradera, aún considerado su máxima y teórica 

potencialidad, no pasa de cantidades modestas que como en múltiples zonas de 

análogas características de Galicia, no impiden el abandono de la agricultura ni el éxodo 

de la población a sectores urbanos con mayores oportunidades de desarrollo.  

 

En consecuencia, entendemos que los terrenos comprendidos en el ámbito señalado de 

Xaz, una vez más indicando la exclusión de Paz, Jardines y Castro a los que 

corresponde una función específica y que garantice su restauración y conservación 

sostenible, se caracterizan por ser tierras con destino pradera y monte que NO 

requieren protección en los términos que establece la Ley 9/2002 de Ordenación 

Urbanística e Protección do Medio Rural de Galicia y la Ley 6/1998, ya que el ámbito 

estudiado carece de elementos singulares que recaben tal protección legal. 

 



 

En el sentido del párrafo anterior y en su concreción, NO hemos identificado especies 

de flora o fauna en peligro de extinción, entre otras circunstancias, por la presencia 

reiterada de las mismas comunidades y asociaciones vegetales en todas las comarcas 

del entorno próximo pero extensivo el comentario más amplios territorios 

 

4. En cuanto el paisaje, tampoco el entorno que si bien será alterado en la visión que 

ofrece hoy al espectador, el resultado previsto será un verdor extenso y cambiante de 

las superficies del juego de golf sin olvidar  que se añade al efecto visual de los espacios 

verdes proyectados, en los que se intentará con sentido estético cierto, el ajardinamiento 

de las áreas residenciales, situando las ornamentales de forma focal, con el objeto de 

anular posibles efectos negativos de las construcciones. Estas zonas ajardinadas serán 

plantadas con especies tales como abedul, roble americano, aliso, castiñeiros y arbustos 

variados, en los que la flor y el color de las hojas renueven la visión del espacio 

conforme cambia el calendario.  

 

5. Por otra parte se ha considerado importante acompañar este Estudio del Impacto 

Ambiental y Sostenibilidad del Medio Natural en el Ámbito de Xaz de fotografías aéreas 

con delimitación del ámbito de Xaz, con detalle de las unidades de vegetación,  así 

como de un reportaje de fotografías representativas del conjunto de los terrenos y 

su entorno, visiones gráficas que permiten constatar las opiniones profesionales que 

aquí constan, en particular la percepción de un medio natural pobre en biodiversidad y 

monótono paisaje. 

 

6. Respecto al campo de golf se realizara su gestión medioambiental mediante un 

modelo de golf sostenible basado en su integración en el medio natural desde las 

primeras fases del proyecto. Este modelo consiste en integrar la gestión medioambiental 

en el proceso de toma de decisiones garantizando así la sostenibilidad del campo a 

largo plazo. 

 

7. Entre los modelos de gestión ambiental que nos podemos encontrar. Por un lado, el 

Programa Committed to Green, de la Asociación Europea de Golf, específico para 

estos espacios deportivos y basado en el Reglamento EMAS II. 

Los beneficios que reporta este sistema, se traducen en el esfuerzo racional y 

compartido para lograr ahorros en el consumo de agua, de productos químicos, de 

energía, reducción en la producción de residuos y en los costes de mantenimiento de 

equipos y maquinaria, entre otros. Por otro lado, la norma UNE-EN-ISO 14001 ofrece un 

reconocimiento internacional basado en la mejora continua de los procesos de gestión. 

Es decir hacer realidad el concepto de desarrollo sostenible mediante el fomento de 

acciones que responden a la imperiosa necesidad de los cambios y transformaciones 

profundas que la sociedad necesita al amparo de las nuevas estrategias de desarrollo. 



 

8. Como ultima referencia a tener en cuenta, cabe decir que es importante conocer y 

experimentar, desde la pertenencia a estas instituciones europeas de mejora 

medioambiental, las experiencias ambientales vividas en campos de golf de otros países 

cuyos programas de protección del medio se basan en la reducción del uso de 

fertilizantes y de productos químicos y en el especial cuidado de las áreas naturales 

dentro del golf. 

 

Todo lo cual es nuestro leal saber y entender que así expresa nuestro criterio 

profesional en relación a la naturaleza de los terrenos y al estudio de la Sostenibilidad 

del Medio Natural en el Ámbito SUD 11 definido en Xaz, parroquia de Dorneda y en la 

consideración de las disposiciones legales, Artículos 61.4 y 47 de la Ley 9/2002 como 

particular referencia. 

 

En A Coruña a 2 de mayo de 2005 

 

El Dr. Ingeniero de Montes, El Ingeniero Forestal, 

 

 

 

José Manuel Calderón. Julio César Calderón. 

 



 

ANEXO 2: Informe Previo á Aprobación Inicial da Dirección Xeral de Urbanismo 

sobre a revisión e adaptación do PXMO de Oleiros. 

 























 

ANEXO 3: Informe do equipo redactor en relación ó emitido pola Dirección Xeral 

de Urbanismo sobre a revisión e adaptación do PXMO de Oleiros. 

 







































 

ANEXO 4: Certificado do acordo plenario da Aprobación Inicial sobre a revisión e 

adaptación do PXMO de Oleiros. 

 













 

ANEXO 5: Certificado do acordo plenario da Aprobación Provisional sobre a 

revisión e adaptación do PXMO de Oleiros. 

 































































































 

ANEXO 6: Orde da Consellería de Ordenación do Territorio, Obras Públicas e 

Transporte de data 14.03.2007. 

 



























 

ANEXO 7: Plan de seguimento de sustentabilidade do PXMO de Oleiros. 

 





 

PLAN DE SEGUIMENTO DA SUSTENTABILIDADE DO PXOM 

 

O obxecto deste Plan de Seguimento é promover un desenvolvemento sustentable e 

avaliar o cumprimento do planificado e as súas consecuencias. 

 

Os indicadores de planeamento son indicadores específicos do planeamento que serven 

para comparar a realidade antes do plan coa situación planificada. Corresponden con 

variable medibles polo propio plan. 

 

O Plan de Seguimento incorporará uns cadros resumo con indicadores (cuantitativos e 

cualitativos) de índole ambiental similares ós Indicadores de Seguimento e Control do 

Documento marco de referencia para a AAE dos PXOM da Consellería de Medio 

Ambiente e Desenvolvemento Sostible. 

 

INDICADORES DE SEGUIMENTO E CONTROL 

Variable Indicador Criterios de medición 

25. Solo artificializado Evolución real tras o Plan 

26. Recuperación de solos en desuso Hectáreas 

27. Solos en desuso Hectáreas 

28. Densidade de poboación Hab./Ha solo artificializado 

29. Patrimonio municipal ou público de solo Hectáreas 

30. Evolución do padrón municipal Habitantes por ano 

Consumo de 

solo 

31. Superficie de solos contaminados Hectáreas 

32. Demanda total municipal de auga M3/ano 

33. Consumo doméstico de auga l/hab./día 

34. Distribución da demanda % doméstico, industrial, 

servizos 

35. Perdas na rede de abastecemento % sobre o total 

36. Vivendas con rede de abastecemento de auga % sobre o total 

37. Vivendas con rede de saneamento e conectadas a EDAR % sobre o total 

38. Rede de saneamento separativa co respecto ó total % 

39. Nª de empresas con autorización de vertedura  

40. % auga reutilizada % 

Ciclo hídrico 

41. Calidade da auga dos ríos e diversidade biolóxica  

42. Consumo total electricidade e gas natural Tep/ano 

43. Distribución do consumo % doméstico, industrial, 

servizos 

44. Nª edificios con certificación enerxética  

45. Vivendas con instalacións soladres % sobre o total 

46. Alumeado público no consumo enerxético do Concello % sobre o total 

Enerxía 

47. Enerxías renovables no consumo municipal % sobre o total 



 

INDICADORES DE SEGUIMENTO E CONTROL 

Variable Indicador Criterios de medición 

48. Calidade do aire urbano Nº días boa calidade ou % de 

poboación exposta a niveis 

elevados dos distintos 

contaminantes 

49. % poboación exposta a niveis sonoros superiores ós 

recomendados pola OMS 

 

Emisións de 

contaminantes 

50. Nº antenas ou instalacións de telefonía móbil no Concello  

51. Xeración de residuos urbanos Kg/hab/día 

52. Distribución da xestión dos RSU (vertedoiro, incineración, 

reutilización ou reciclaxe) 

 

53. Xeración de residuos perigosos Tm/ano 

54. Distribución na xestión dos residuos perigosos 

(valorización ou eliminación) 

 

55. Reutilización de materiais de construción % 

Xestión de 

residuos 

56. Recollida selectiva % 

Actividades 

económicas 

57. Evolución do solo para actividades económicas Evolución real tras o Plan  

(Ha e %) 

58. Familias que perciben a prestación de rendas básicas % 

59. Taxa de desemprego  

60. Actividades realizadas para fomentar a participación 

pública no planeamento 

Nº 
Integración 

social 

61. Satisfacción da cidadanía co municipio  

62. Evolución do solo protexido  

63. Grao de diversidade faunística 

64. Grao de diversidade florística 

Superficie especies 

autóctonas/Superficie 

especies alóctonas 

65. Grao de degradación acuícola ou índice corredor verde % Superficie de bosque de 

ribeira/Superficie total do 

Concello 

Medio natural 

66. Grao de mantemento de cultivos e pastos % Superficie de cultivos e 

pastos/Superficie total do 

Concello 

73. Densidade de poboación en solo urbano Habitantes en solo 

urbano/Superficie  

de solo urbano 
Medio urbano 

74. Liñas subterráneas de infraestruturas e servizos % 

75. Licenzas padra rehabilitación de edificios e vivendas Nº 

76. Entidades colaboradoras para o mantemento e 

conservación constituídas no municipio 

Nº Rehabilitación e 

Renovación 

Urbana 77. Calidade do inmoble % edificios tradicionais  

sobre o total 

78. Evolución dos indicadores de planeamento dedicados á 

mobilidade sustentable tras o Plan 

% e lonxitude total 

79. Desprazamento dos habitantes Despl/hab/día 

80. Distancia media por habitante Km/hab/día 

81. Distribución dos desprazamentos por modos % transporte público, vehículo 

privado, peonil ou bicicleta 

Mobilidade 

sustentable 

82. Nº de viaxeiros que usan o transporte público  

Mobilidade 83. % de desprazamentos dentro do municipio % 



 

INDICADORES DE SEGUIMENTO E CONTROL 

Variable Indicador Criterios de medición 

sustentable 84. Intensidade de tráfico nas estradas que atravesan o 

municipio 

Nª vehículos/día 

85. Evolución da vivenda planificada e a protexida tras o Plan Nª vivendas e % 

86. Demanda da vivenda protexida Nª vivendas 

87. Prezo medio da vivenda en relación á renda media 

dispoñible (evolución) 

 

88. Vivendas baldeiras % 

89. Vivendas en ruínas  

90. Evolución da distribución de vivendas tras o Plan % e vivendas/Ha 

Vivenda 

91. Superficie residencial por habitante m2/hab. 

Outros 92. Grao de avellentamento da poboación % poboación > 64 

anos/poboación < 20 anos ou 

poboación > 84 anos / 

poboación < 20 anos 

 





 

ANEXO 8: Orde da Consellería de Ordenación do Territorio, Obras Públicas e 

Transporte de data 11.03.2009. 

 



 





















 

ANEXO 9: Orde da Consellería de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de 

data 11.12.2014. 

 



 












