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D. ESTUDIO DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL E
PAISAXISTICO

D.1. A SOSTIBILIDADE DO MODELO DE ORDENACION

1. O SISTEMA TERRITORIAL
1.1. INVENTARIO DAS ZONAS CON FRAXILIDADE AMBIENTAL

A continuacion son identificados os ambitos do termo municipal que presentan valores
ambientais susceptibles de sufrir impactos ou agresions derivadas das determinaciéns
urbanisticas, tanto dende o punto de vista ambiental como paisaxistico. A sua fraxilidade
foi definida en funcién do grao de vulnerabilidade que ten o medio a ser deteriorado ante
a repercusion negativa de determinadas actuacions.

Os espacios naturais integrados na “Rede galega de espacios protexidos” e os humidais
recollidos no “Inventario de Humidais de Galicia” (IHG), presentan os mais elevados
niveis de fraxilidade ambiental pola excepcionalidade dos seus valores. O litoral
municipal en estado natural, non incluido nalgunha das figuras de proteccion da
natureza establecidas pola lei, constitie un ecosistema complementario de grande
riqueza ecoloxica, elevada calidade ambiental e interese paisaxistico; a continuacion, é
o sistema hidrogréafico quen ten os graos mais altos de fraxilidade, seguido dos montes e
espacios forestais, e dos espacios agrarios.
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1.1.1. Espacios naturais

As rias son a caracteristica mais especifica do litoral de Galicia, conformando, en
funcibn da sua elevada riqueza e productividade ecol6xica, uns espacios naturais
unicos. Nos aproximadamente 25 Km do litoral municipal emprazado nas rias de A
Coruna e Ares, desenvoélvense cantis expostos e moderadamente expostos, calas e
praias, espacios intermareais de substrato duro e lamacento, illas e cons litorais, etc,
nunha ampla diversidade de ecosistemas que posibilitan a existencia dunha
extraordinaria biodiversidade. O seu litoral ten tamén elevado interese socioeconémico,
pois é soporte de diversas actividades productivas basicas para o municipio, e constitue
un espacio fundamental para o lecer da area metropolitana corufnesa.

- A Costa de Dexo e Serantes, integrada na Rede galega de espacios protexidos, é o
espacio mais sobranceiro en funciéon dos seus valores ecoloxicos. Este foi declarado
como Zona de Especial Proteccion dos Valores Naturais™ “Lic Es 1110009 Costa de
Dexo”.

A Costa de Dexo comprendida entre o Cabo de Mera e o Porto de Lorbé, na
denominada Costa Artabra, representa un lugar de grande importancia ecoléxica en
Galicia, tanto pola singularidade dos seus ecosistemas e habitats, como pola sua
xeomorfoloxia e paisaxe, o que, engadido 6 seu actual estado de conservacion, o
converten nun lugar excepcional.

Esta costa conta con habitats de importancia comunitaria como as landas atlanticas
(uceiras secas atlanticas costeiras de Erica vagans), os cantis litorais (cantis con
vexetacion das costas atlanticas e balticas), asi como esteiros e bancos de area
cubertos permanentemente por auga marina pouco profunda. Son importantes tamén
certas especies animais como os mamiferos marifios que se concentran nas suas
augas, e a diversa avifauna tipica dos cantis como algunhas especies de aves marifas:
corvo mariio cristado (Phalacrocorax aristotelis) e real (Phalacrocorax carbo), gaivota
patiamarela (Larus cachinnans), e aves singulares coma o andurén (Apus melba), cuxo
habitat caracteristico son as penedias litorais. O interese do espacio ben realzado polos
seus valores arqueoldxicos.

" Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados Espacios como Zonas de Especial
Proteccion dos Valores Naturais
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Entre Mera e Santa Cristina, o recortado litoral da marxe dereita da Ria de A Coruna,
presenta tamén notables valores e recursos ambientais. Nas abrigadas enseadas de
Mera e Santa Cruz, onde desaugan os numerosos regos da chaira costeira, destaca
a existencia de amplos depédsitos sedimentarios, con praias de area fina de alto
atractivo turistico e vertentes acantiladas de altitude variable que presentan depdésitos
policiclicos antigos relacionados coa diseccion fluvial e coas variaciéns do nivel
marifo. Estes depdsitos tefien un alto interese xeocientifico e cultural, constituindo
uns referentes na xeoloxia ambiental (o Depdsito de Santa Cruz foi incluido no
“Inventario de Puntos de Interese Xeol6xico” de Galicia polo Instituto Geoldgico y
Minero de Espana, publicado na década dos oitenta, en funcién da sua singular
estratigrafia, representando un destacado recurso didactico e paisaxistico). O
interese ecoléxico deste sector € tamén moi relevante con ambitos de grande
naturalidade nos que, amais do treito acantilado que se estende entre a Praia de
Canide e a Punta Boi de Canto, ben conservado e con presencia de diversos habitats
de importancia comunitaria e especies endémicas do noroeste ibérico, cdmpre
sublifnar as complexas extensions rochosas do Istmo do Portelo, das Puntas Pedra
Roxa e do Corvo, e de Bastiagueiro Pequeno, caracterizadas pola sta excepcional
biodiversidade.

Xa na cabeceira da Ria da Coruina, destaca o litoral suave e abrigado do Esteiro do
Burgo, formado na desembocadura do sistema fluvial do Rio Mero. Aqui, a frecha
areosa de Santa Cristina condiciona as dinamicas marifia e fluvial, orixinando un
espacio intermareal dominado polas chairas lamacentas e, en menor medida, por
tesos.

O Esteiro do Burgo, incluido no Inventario de Humidais de Galicia, constitle, a pesar
das fortes alteraciéns antropicas, un humidal litoral de singular relevancia ambiental por
mor das sluas especiais caracteristicas ecoldxicas e biodiversidade. A diversidade de
aves que acolle é particularmente salientable, estando considerada a Ria de A Corufa
como un dos humidais mais importantes para a invernada de aves acuaticas en Espana,
en funcién dos valores medios censados nela no periodo 1992-2001, cifrados nuns
13.466 exemplares (SEO/BirdLife, 2004). Ademais, o Esteiro do Burgo constitie un
auténtico viveiro, cunha apreciable actividade marisqueira.

O IHG inventaria tamén, no norte do municipio, os humidais asociados 6 Rio Xentina:
Ameneiral de Lugris, A Gandara e mailo humidal artificial da Lagoa de Mera. Estes
humidais asociados és sistemas fluviais posuen excepcionais valores naturais polo
seu papel no control hidroléxico e no mantemento da diversidade bioldxica, sendo
espacios de grande importancia e fraxilidade.
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Os espacios naturais presentan polo seu grao de excelencia numerosas debilidades
entre as que destacan:

- Fraxilidade do ecosistema acuatico e do recurso hidrico.
Derivada da calidade intrinseca, acuiferos potenciais, etc.
Risco de contaminacién.

- Fraxilidade da vexetacion. Risco de incendios.
Derivada da alta ou moi alta naturalidade das stas comunidades vexetais & que
engade a sua singularidade (biodiversidade, endemismos, interese cientifico,
rareza, singularidade boténica, etc.)
Interese para a sua conservacién en funcion das desfavorables condicions
mesoloxicas.
Grande vulnerabilidade ante o lume pola confluencia de varios factores (baixa
accesibilidade, alta biomasa, réxime de ventos, composicidn especifica, etc.)

- Fraxilidade da fauna.
Derivada da diversidade, calidade, singularidade e estado de conservacién dos
habitats.
Maiores taxas de biodiversidade do territorio.
Alto valor ornitico. Colonias de aves marifas, areas de cria e parada migratoria.
Presencia de especies raras e ameazadas en Espanfa, etc.

- Fraxilidade edéfica.
Singularidades xeomorfoloxicas, inestabilidade, complexidade fisiografica, etc.
En funciébn da calidade do solo (elevado grao de evolucion) e da sua
productividade agraria, forestal, marisqueira, etc.
Hidromorfia.
Risco de erosién.

- Fraxilidade da paisaxe.
Naturalidade e singularidades paisaxisticas.
Fitos e itinerarios paisaxisticos.
Intrusion paisaxistica e/ou visién escénica.

- Posibilidade de afectar recursos historicos e culturais.
Recurso cultural e recreativo basico da comarca.
Valores patrimoniais de caracter histérico, arqueoléxico, etc.
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- Risco de inundacion.

As accions ou intervencions que poden orixinar afecciéns 6s seus valores ambientais e
paisaxisticos relacibnanse a continuacion:

- Alteracion ou destruccién dos habitats por execucién de obras ou infraestructuras.

- As modificacions das caracteristicas morfoldéxicas ou o recheo dos humidais con
calquera tipo de material.

- As actividades extractoras e movementos de terras.

- Instalaciéns industriais.

- Eliminacién da cuberta vexetal.

- Acendemento de lume e queimas.

- Modificaciéon dos usos do solo.

- Alteracidéns da drenaxe e do sistema hidrico.

- Emisién de contaminantes, vertido de residuos e produccién de ruidos.

- A utilizacion de productos praguicidas, funxicidas ou fitocidas.

- Aintroduccién de especies de flora e fauna non autdctonas.

- Suburbanizacién. Edificacién espontanea e urbanizacién desordenada do territorio.
- Transito con vehiculos a motor e acampamentos.

- Instalacién de carteis de propaganda.

- Acondicionamento para lecer e uso publico.
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1.1.2. Sistema hidrogréfico

O sistema hidrografico esta constituido por unha densa rede fluvial de pequenos rios e
regatos que drenan as reducidas cuncas costeiras marifas. Estes discorren, na
suavemente ondulada faixa litoral, por vales e valgadas amplas de feble pendente que,
a miudo, presentan abas cunha notable disimetria, froito da sua acomodacién
estructural. As stas cuncas de sedimentacion atopanse recheas de arxilas caoliniticas e
sedimentos franco-limosos e limo-areosos, presentando, en ocasions, niveis antigos de
terrazas e abanos aluviais formados por gravas cuarciticas con matriz areo-limosa sobre
sedimentos arxilosos, testemufas da importancia dos dinamicos fenémenos erosivos e
sedimentarios cuaternarios na comarca. As febles pendentes e altos contidos en
materiais de grao fino fan que a retencion de auga, nos solos, sexa moi alta. Asi,
desenvélvense nestas chairas aluviais, sobre solos cunha elevada hidromorfia
(cambisoles gleicos, gleysoles e fluvisoles), as caracteristicas veigas, brafas e gandaras
das zonas baixas do municipio.

A vexetacion de ribeira forma una galeria continua nos principais cursos, caracteristico
ameneiral atlantico (Senecio bayonensis-Alnetum glutinosae) abeirado, nas abas mais
avesias e costentas, por pequenas e estreitas fragas.

Nas ultimas décadas, as ripisivas e os bosques aluviais foron incrementando
notablemente a sua extensién a medida que se foi producindo o abandono dos prados e
cultivos nas terras lindeiras cos cursos de auga, motivado pola progresiva desaparicion
da ganderia. Neste contexto, as veigas, gandaras e brafas cun alto nivel freatico
estacional e drenaxe superficial ralentizada atépanse, hoxe en dia, parcialmente
cubertas por espesas formaciéns arboradas de diferente grao de madurez, ameneirais e
salgueirais, conformando humidais perifluviais de singular valor ambiental. Estes son
espacios con destacada presencia e diversidade de asociacions vexetais autoctonas,
polo que constituen ambientes de alta potencialidade bidtica e representan notables e
frondosas paisaxes de importancia local.

A rede hidrografica mantén, en xeral, unha aceptable calidade das augas, presentando
nas cuncas de sedimentacidén e veigas dos diferentes regos, ecosistemas similares en
resposta 0s parecidos condicionamentos mesoléxicos. No municipio destacan, polo seu
estado de conservacién, os humidais asociados 6 sistema fluvial do Rio Xentifa, que,
como xa quedou anteriormente exposto, foron incluidos no IHG.

Os bosques aluviais do municipio constitien unhas auténticas conexiéns bioloxicas
entre o litoral e os montes arborados da cornixa costeira. Funcién conectiva que, nun
contexto urbano e de intensa humanizacion, ten unha especial importancia debido a
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elevada fragmentacion dos habitats naturais, incrementando, polo tanto, o seu intrinseco
interese ecoldxico e paisaxistico. Ademais, a sua alta capacidade amortecedora fronte
das avenidas, tamponizadora da contaminacion (filtran a contaminacién difusa evitando
a eutrofizacién das augas) e melloradora da fertilidade edafica, reverten nun incremento
dos seus valores ecoloxicos €, xa que logo, da calidade ambiental do territorio.

Os espacios fluviais e humidais presentan numerosas debilidades entre as que
destacan:

- Fraxilidade do recurso hidrico e do ecosistema acuatico.
Derivada da calidade intrinseca, acuiferos potenciais, etc.
Risco de contaminacién.

- Fraxilidade da vexetacion.
Complexidade e biodiversidade dos humidais, as ripisilvas e fragas asociadas 6s
rios.
Alta naturalidade, & que se engade a sua singularidade (biodiversidade elevada,
interese cientifico, etc.) e interese para a sua conservacién en funcion das
especiais condiciéns do medio.

- Fraxilidade da fauna.
Derivada da diversidade e calidade dos habitats.
Presencia de especies raras e ameazadas en Esparnia, etc.
Presencia de endemismos galegos e noroccidentais ibéricos.

- Fraxilidade edéfica.
Singularidade da xeomorfoloxia, complexidade da fisiografia, inestabilidade,
hidromorfia, etc.
Risco de erosién.

- Fraxilidade da paisaxe.
Naturalidade e singularidade paisaxisticas.

- Posibilidade de afectar recursos histéricos e culturais.
Valores patrimoniais de caracter historico, etnogréfico, etc.
Recurso cultural e recreativo basico do municipio.

As accions ou intervencions que poden orixinar afecciéns 6s seus valores ambientais e
paisaxisticos son similares as sinaladas para os espacios naturais do municipio.
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Identificacién dos mananciais e espacios fluviais (constituidos polos alveos, ribeiras,
prados, masas arboreas e humidais, asi como pola flora e fauna autoctona a eles
vinculada) que presentan valores ambientais.

Fonte de Canaval
Fonte de Vigo-Lorbé
Rego de Serantes
Rio Xentina
Rego da Barreira
Rego do Salgueiral
Rio da Loba
Regueira de Xubin
Rego do Bosque
Rego de Xaz
Rego do Couto
Rego do Seixo ou da Proba
Rego de Bastiagueiro
Rego da Anguieira
Fonte de Montrove
Rio de San Pedro
Rego da Cova
Rego de Fonte de Ouro
Rego de San Marcos
Rio da Gandara
Rego das Folgueiras
Rego da Gandara
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1.1.3. Montes e espacios forestais

Os montes de Oleiros tefien uns destacados valores e fraxilidades, non soamente pola
sua condicién de activos ambientais, contribucién & conservacién dos recursos naturais
e da calidade ambiental, sen6n tamén derivados da suUa elevada aptitude forestal e
relevancia paisaxistica.

A considerable extensién dos espacios forestais € a sua apreciable continuidade sobre
amplos sectores do municipio e, moi especialmente, 6 longo da espina interfluvial
marifia, configura, cun destacado perfil arborado, 6 fondo escénico das paisaxes
costeiras.

Os solos destes montes estan caracterizados pola sua elevada aptitude productiva para
diferentes usos forestais. A baixa altitude, situacion préxima & costa, suavidade climatica
e Optimos recursos edaficos posibilitan unha grande diversidade de cultivos forestais con
productividades altas. Presentan boas condiciébns para robles, chopos, castifieiros e
outras frondosas con notables requirimentos edaficos. Ademais, presentan boas ou moi
boas condicidéns para diferentes especies de pifieiros e eucaliptos.

Os montes presentan pola sua configuracion e peculiaridades diferentes fraxilidades
entre as que destacan:

Fraxilidade da vexetacién. Risco de incendios forestais.
Biodiversidade xenética.
Vulnerabilidade ante os lumes forestais en funcién da composicién de especies.

Fraxilidade dos recursos hidricos.
Risco de contaminacion. (Fontes e mananciais que representan un apreciado
complemento do fornecemento de auga potable 6 municipio).

Fraxilidade edéfica.
En funcién da calidade do solo (elevado grao de evolucion) e da sua
productividade agraria e forestal.
Presencia de zonas con risco de erosion.

Fraxilidade da paisaxe.
Configuracién e relevancia topograficas.
Escenario paisaxistico e vistas panoramicas.
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As accions ou intervencions que poden orixinar afecciéns 6s seus valores ambientais e
paisaxisticos relacibnanse a continuacion:

- Alteracion por execucion de obras ou infraestructuras forestais.

- Eliminacién masiva da cuberta vexetal (cortas a feito).

- Acendemento de lume e queimas.

- Modificaciéon dos usos do solo.

- Alteracidons da drenaxe e do sistema hidrico.

- Emisién de contaminantes, vertido de residuos e produccion de ruidos.

- Suburbanizacién. Edificacién espontanea e urbanizacién desordenada do territorio.
- Acampadas.

- Instalacién de carteis de propaganda.

A continuacién relacibnanse os que presentan notables valores ambientais e
paisaxisticos:

Monte Grande

A Barreira-Monte do Corgo

A Chancela-Monte da Besta-Chasqueiros-A Brana
O Castro-Costa de Maianca-As Piollosas
Monte da Costa-Os Tornos

Os Tornos-Bosque do Conde-A Cova
Monte de Dorneda

Talagra

Franzomel-O Cubo-Bulleiro

Monte de Ihas-Carballeira

Pino Gordo-Lodeiros-Monte do Rio
Monte dos Regos

Lamastelle

Monte da Costa-Monte de Vilar

Monte do Castro-Castafnos-O Faro
Monte da Raposeira

Monte de San Marcos

Monte da Gandara

Monte da Covada
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1.1.4. Espacios agrarios

As areas cultivadas do municipio presentan elevados valores sociais e ambientais. Estes
son eidos, basicamente libres de edificacion, que mantefien unha apreciable actividade
agricola. Neles as alternativas de cultivo son moi amplas e grande a sua productividade.
A notable diversificacion dos aproveitamentos é posible por se-lo medio natural marinan,
en lihas xerais, moi apto para unha agricultura de calidade e fértiles explotacions
forestais.

Os solos cultivados tefien unha elevada aptitude agrondémica, mellorados polos
seculares coidados culturais, sendo clasificadas as terras como de labranza sistematica
ou de "primeira" nas diferentes clasificacions agroléxicas. A aptitude das terras labradas,
avaliada para un baixo nivel de manexo por Calvo de Anta e Macias (1992), é
considerada como Optima para o cultivo, nos sectores setentrional e meridional do
municipio e, moi boa, no resto do territorio. O desenvolvemento dos cultivos atopa
poucas limitacions climaticas (risco de xeadas inferior 6s tres meses, lixeiro déficit
hidrico estival, baixa altitude) facendo posible o desenvolvemento da floricultura e da
hortofructicultura. A suma dos valores climaticos e dos recursos edaficos favorecen o
seu elevado e diverso potencial productivo, 0 que pode supofer unha destacada riqueza
agronémica.

Os solos de boa aptitude agricola son escasos no contexto galego, polo que resulta
necesario preservar de accions degradadoras a este escaso recurso natural. A
progresiva reduccién dos espacios agrarios, reforza a importancia estratéxica e
revalorizacion dos eidos dentro da comarca como garantes do necesario balance
territorial, asi como do soporte da notable autosuficiencia alimentaria, da supervivencia
cultural e factor diferencial do incremento da calidade ambiental.

Os eidos presentan pola sua configuracién e peculiaridades diferentes fraxilidades entre
as que destacan:

-Fraxilidade edafica. Risco de erosion.
En funcién da calidade do solo (moi elevado grao de evolucion) e da sua
productividade agrondémica e forestal.

- Fraxilidade da paisaxe.
Notable estado de conservacion e singularidade da paisaxe.

- Posibilidade de afectar recursos histéricos e culturais.
Valor histérico cultural da organizacién e estructura do habitat.
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- Interese sociocultural das actividades primarias.

As accions ou intervencions que poden orixinar afecciéns 6s seus valores ambientais e
paisaxisticos relacibnanse a continuacion:

- Alteracion por execucion de obras ou infraestructuras agrarias.

- Modificaciéon dos usos do solo.

- Alteracidéns da drenaxe e do sistema hidrico.

- Eliminacién das ripisilvas e da vexetacion de bordo.

- Emisién de contaminantes, vertido de residuos.

- Suburbanizacion. Edificacion espontanea e urbanizacion desordenada do territorio.
- Instalacién de carteis de propaganda.
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1.2. ANALISE PAISAXISTICA. DELIMITACION DAS CONCAS E AREAS DE
INTERESE PAISAXISTICO.

Na actualidade os estudios do medio contemplan a anélise da paisaxe xa que esta debe
intervir na ordenacion do territorio como un valor comparable 6 resto dos recursos. Esto
esixe que sexa considerada en toda a sua amplitude, valorando a sua fraxilidade e, moi
especialmente, a sua vinculacion co potencial turistico recreativo dos recursos
ambientais e culturais mais destacados do municipio.

As paisaxes insirense no contexto rexional do Golfo Artabro, no que, no seu sector
central, a costa € aberta, formada por enseadas e areais que alternan con treitos
acantilados. A paisaxe mariia descomponse nunha serie de planaltos costeiros,
encadeados dende os achaiados outeiros ata a beiramar, cuxas transicions e enlaces
fanse por medio de glacis e abanos fluviais. A sedimentacién de materiais finos,
procedentes dun substrato rochoso moi alterable, forma grandes depdsitos que ateigan
as desembocaduras dos rios e recobren as numerosas concas menores de
sedimentacion.

Topograficamente, 0 mais destacado € a baixa altitude sobre o nivel do mar e a sua
relativa planitude, acadandose soamente pendentes moderadas nas vertentes
acantiladas do litoral e en pequenos treitos dos vales que presentan abas cunha notable
disimetria. As concas fluviais desenvolvidas en vales abertos e rios curtos de suaves
pendentes, extremadamente artellados e radiantes sobre o curso principal, son, asi
mesmo, un trazo caracteristico da paisaxe marina.

No que respecta 6 clima, o territorio municipal sitiase no dominio climatico oceanico
humido que opdn un inverno non excesivamente humido a un veran curto e pouco
caloroso. A temperatura media anual é de 13,3 °C e as precipitacidns acadan rexistros
medios de 1.017 mm anuais. A oscilacion térmica € suave e baixa a pluviometria (en
relacion co seu contorno por mor do caracter costeiro e resgardado do territorio), que
orixina un lixeiro déficit hidrico no veran.

Os materiais litoléxicos encadranse nos Xistos de Ordes-Bergondo, rochas cun grao de
metamorfismo medio a baixo, moi alterables e ricas en biotita e plaxioclasas.
Predominan asi, nestas rochas, os solos profundos e moi evolucionados, cun acusado
dominio dos Cambisoles (humicos, districos e ferralicos). Nas zonas proximas és alveos,
sobre sedimentos cuaternarios, os solos mellor representados son os Gleysoles. As
caracteristicas destes solos favoreceron unha explotacion agropecuaria moi intensiva,
co que estas terras constituian amplos espacios de labranza.
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A vexetacidon climéacica foi minguando a sua superficie 6 ser substituida, pola accidon
antropica, por formacions forestais aldctonas e cultivos. Neste contexto, as masas
arboradas componense fundamentalmente de pifieiros (Pinus pinaster) e eucaliptos
(Eucalyptus globulus), deixando as frondosas autéctonas relegadas 6s espacios
marxinais. As masas de frondosas autdctonas estan representadas nas ripisilvas e
gandaras dos diferentes regos e concas de sedimentacion.

A intensa ocupacion do solo, predominantemente urbana e con asentamentos novos de
elevadas densidades de poboacién, configura unha paisaxe altamente humanizada. Sen
embargo, a forte urbanizacion vinculada 6 proceso de expansion da cidade central,
maniféstase cunha incidencia desigual en funcion da accesibilidade e proximidade a
esta, diminuindo co progresivo afastamento dos nucleos e eixes tradicionais de
crecemento urbano.

No tocante & estructuracion tradicional do habitat, a organizacién agraria de base segue
a ser, nalguns sectores, doadamente perceptible. Estas son terras de agras cun denso
poboamento que seguia 0 enguedello das valgadas. Os amplos eidos, reconfigurados
en bancais, mantifanse separados por terreos non cultivados situados nas abas mais
costentas e nos mais nidios relanzos interfluviais. Os ndcleos de poboamento rexian as
terras cultivadas, cun predominio de aldeas de nucleos multiples dispostos en fileiras ou
rueiros de estructura frouxa que, dende unha posicién central, organizaban o labradio en
agras concéntricas.

A suavidade das valgadas comporta un predominio dos bancais amplos, tendentes &
regularidade e con comaros baixos. Nas vertentes mais acusadas abertas 6 mar (Dexo,
Pardifieiro, etc.) e a carén dos asentamentos emprazados nos rebordos (Brono,
Maianca, Montrove, etc.), caracterizados pola maior complexidade topografica, os
comaros son mais altos e os bancais estreitos e de formas madis intricadas. Estes
cémaros, que constitlen un dos trazos caracteristicos da paisaxe cultural da comarca, a
miudo aparecen cubertos de vexetacién ventureira, fundamentalmente loureiros,
estripeiros, carballos e castifieiros, ofrecendo unha imaxe a xeito de “pseudobocage”.

A partir deste esquema, o habitat rural foise facendo mais complexo pola superposicion,
sobre as pequenas aldeas orixinarias, dun intenso habitat de estrada que as foi
encadeando. Asi, o desefo do habitat tradicional foise esvaendo baixo o que Bouhier
denominou, atinadamente, enxame de casas e que, hoxe en dia, nos ambitos
intercalares amésase como un poboamento difuso cunha clara tendencia cara a
suburbanizacion, 6 terse estendido de xeito desordenado. Sen embargo, nos sectores
cunha influenza e dindmicas urbanas menores, a sta configuracion paisaxistica atépase
ainda sen grandes distorsions 6 mante-lo complexo agrario tradicional relativamente
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vixente e, non ter sufrido en exceso, no interior do espacio agrario, a proliferacion de
edificaciéns residenciais. A complexa estructura parcelaria, constituida por moitas
teselas de pequena dimensidn que acollen usos diversos, con camifios abeirados por
unha notable vexetacion de bordo que cobre os comaros, define a textura paisaxistica
dos eidos.

Outra das chaves definitorias da sua paisaxe € a presencia das clasicas residencias da
burguesia corufiesa, construccions de grande valor arquitectédnico emprazadas nuns
contornos de alta calidade ambiental. As numerosas residencias pacegas, “villas” e
quintas constitien, pola natureza do seu emprazamento e trazos suntuarios que as fan
sobresair sobre 0 seu contorno, referencias na paisaxe e, a miudo, son causa do seu
valor diferencial. Xunto a estas, os castros acadan tamén na comarca, pola sua
intrinseca configuracién fisiografica e emprazamento dominante e estructurador do
territorio, unha destacada impresién paisaxistica, constituindo auténticos fitos
paisaxisticos.

A partir da analise paisaxistica pddese concluir que unha porcentaxe elevada do
territorio presenta unhas paisaxes de alta calidade, a pesar da grande influencia que ten
no medio e, en definitiva, nas paisaxes, o forte desenvolvemento urbano, xa que estas
se atopan moi condicionadas polo seu impacto e dinamica.

Trala analise do contexto paisaxistico, cémpre realiza-la valoracién da fraxilidade das
paisaxes atendendo 0s aspectos relativos a sua calidade visual, visibilidade e
accesibilidade.

A valoracion da calidade dunha paisaxe € unha actividade enormemente subxectiva ata
0 punto de que si se demandara a unha serie de persoas que adxudicase un valor,
dentro dunha escala determinada, a unha serie de paisaxes, seria moi dificil evitar que
as suas respostas fosen diverxentes dunha forma moi considerable. Por esta razén,
puxéronse a punto unha grande variedade de metodoloxias que intentan evitar esta
subxectividade, si ben, esta proliferacion de metodoloxias € o mellor indicador de que
non existe unha Unica capaz de satisfacer a tédolos usuarios, senén que existiran unhas
gue seran mais adecuadas que outras para unhas determinadas circunstancias. Neste
estudio optouse por un método pertencente a categoria dos métodos indirectos que
avalian a calidade visual a partir das comporientes da paisaxe, xa que van ser estes 0s
que permitan minimiza-la valoracién subxectiva.

A eleccién das componentes a utilizar tameén introduce unha serie de problemas, mais
existen unha serie delas que son aceptadas universalmente como validas para este tipo
de traballos de planeamento e, no presente traballo, soamente se van utilizar este tipo
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de compofientes, polo que a obxectividade parece asegurada. Estas son a fisiografia, a
cuberta vexetal, a proximidade ou a presencia da auga (mar ou rios), a orientaciéon e o
grao de artificialidade. Definense asi unha serie de unidades paisaxisticas nas que,
complementariamente, se leva a cabo a valoracion da sua singularidade e a diversidade
e representatividade da stas componentes en relacién coa paisaxe xeral do municipio,
xa que estas caracteristicas van contribuir de forma moi destacada a determina-la
calidade ecoldxica.

A intervisibilidade valora a existencia de panoramicas amplas no horizonte visual de
cada punto do territorio. Canto mais ampla sexa a sta conca visual, maior sera a
amplitude das suUas visions escénicas. As panoramicas das rias e a beiramar, das
masas arboradas autdctonas e das zonas do territorio con singulares valores histérico-
culturais incrementan a calidade visual das paisaxes.

No termo municipal existen diversos itinerarios paisaxisticos asi como puntos
panoramicos dende os que é posible abranguer amplos sectores da Costa Artabra.
Neles coexisten as propiedades realzadoras da paisaxe derivadas da profundidade da
observacién e da posicidon prominente respecto 6 escenario paisaxistico, favorecedoras
da existencia de situaciéns que permiten unha vision panoramica das rias e do territorio
marinén. Estas privilexiadas condiciéns danse, fundamentalmente, nos nucleos situados
nos rebordos da espina interfluvial marind e nas vias que a cornixa os relacionan
facendo posible unha visibilidade de grande amplitude, asi como nos itinerarios e
emprazamentos que ofrecen perspectivas da beiramar nos primeiros planos e medios.
Moitos destes puntos panoramicas constitien, en si mesmos, uns fitos paisaxisticos nos
gue os seus valores patrimoniais tefien unha grande relevancia, Porto de Dexo, Castro
Vixia de Suvina, Faro de Mera, Pazos de Miraflores e Xaz, etc.

Ademais, a diversidade e relevancia dos valores patrimoniais, culturais e naturais, do
termo municipal e a calidade ambiental de determinadas vias que os relacionan
(abeiradas por arboredos diversos), fan posible a existencia de rotas paisaxisticas mais
pechadas e ambientais. Entre estas cdmpre salienta-los treitos das estradas Santa
Cruz-Franzomel-Xaz (ACP-1722) e Xaz-Pousada (AC-181), xunto co camino Franzomel-
Xaz e a via Pousada-O Covo-Miraflores.

No norte do municipio, amais das rotas que percorren o Espacio Natural da Costa de
Dexo e Serantes, son salientables as panoramicas abranguidas dende os itinerarios
Lorbé-Dexo-Buinte-Suvifia-Punxeiro e Mera-Xoez-Faro de Mera (AC-1724), asi como
dende os asentamentos tradicionais de Pardifieiro e Brofio.
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No que respecta 6 sector central, existen itinerarios que percorren en cornixa o litoral
como os treitos da estrada AC-173 que ofrecen perspectivas sobre a Praia de
Bastiagueiro e amplas panordmicas da ria e cidade da Corufia entre Aguieira e Breixo;
panoramicas que tamén son destacadas na estrada ACV-1742 na subida por Lians a
Monte Sino e no treito da estrada AC-172 entre Arillo e Mera.

A estrada AC-174 no treito de Montrove permite contemplar boas panoramicas da Ria
do Burgo e os seus contornos.

No municipio podense individualizar diferentes concas paisaxisticas, inseridas na
paisaxe comarcal das Marifas, que presentan unha desigual fraxilidade, entendida esta
como o grao de deterioro que a paisaxe experimentaria ante a incidencia de
determinadas actuacions. Asi, a elevada fraxilidade das paisaxes na beiramar e na
cornixa costeira marina, opdénense as paisaxes dos vales interiores e mailas suaves
valgadas da faixa costeira caracterizadas, en xeral, por ser ambitos visualmente
pechados.

En relacion coas condiciéns de intervisibilidade do territorio € a accesibilidade da
observacién non se debe esquecer que a ria da Corufa e a sta marxe esquerda,
intensamente poboada, participan, en grande medida, das paisaxes da area. Asi
mesmo, a concentracion das principais infraestructuras de comunicacién e grandes
equipamentos neste sector, que posibilitan a contemplacién de diferentes secuencias e
escenarios paisaxisticos, dota dunha maior susceptibilidade paisaxistica as vertentes
meridionais mais complexas e expostas do sur do municipio.

Os ambitos que presentan a maior calidade visual correspéndense coa beiramar onde
as paisaxes son mais sobresaintes pola singularidade, variedade e interese ecoloxico
das suas comunidades vexetais e animais. As extraordinarias caracteristicas das
paisaxes litorais adquiren maior relevancia, si cabe, nos espacios naturais en funcién do
seu estado de conservacion e naturalidade.

A beiramar constitle, practicamente no seu conxunto, unha area de interese paisaxistico
que esta caracterizada pola sua alta diversidade e elevada fraxilidade. Os diferentes
sectores do litoral municipal que mantefien unha elevada rusticidade, conforman, xa que
logo, un extraordinario conxunto de bens naturais e paisaxisticos.

Esta diversidade esta sustentada por unha fronte litoral heteroxénea e con notables
singularidades xeomorfoldxicas, nunha destacada sucesion de fitos costeiros
configuradores de diferentes paisaxes, mais tamén estd motivada polo seu diferente
grao de ocupacion, oferta de uso e urbanizaciéon. A sua fronte costeira compoén o
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escenario paisaxistico da ria e da cidade da Coruna, de xeito que, coa sua diferente
configuracion, predominio dos perfis naturais e elevada calidade ambiental, pon o
contrapunto e complementa é continuo urbanizado da fronte maritima corunesa.

- A fronte costeira do norte do municipio, situada a cabalo das rias de Ares e da
Coruna, caracterizada polo seu esgrevio perfil e naturalidade, constite un conxunto
paisaxistico de extraordinaria calidade, motivadora, xunto coa sua riqueza ecoldxica e
singularidade xeomorfoloxica, da sua declaracion como Espacio Natural.

A espectacularidade da paisaxe da Costa Artabra maniféstase aqui en toda a sua
extension e matices, con magnificas vistas das bocanas das rias e maila cidade da
Coruna. Este sobrecolledor treito costeiro das parroquias de Dexo e Serantes, vai
camifio de representar unha excepcién no Golfo Artabro en funcién do incremento da
presion sobre os espacios litorais. A sucesion de impactos paisaxisticos e ambientais
motivados, entre outros, polas construccions dos Portos Exteriores da Corufa e Ferrol e
as suas respectivas areas de desenvolvemento industrial, incrementa, no contexto da
area metropolitana, o interese da Costa de Dexo e Serantes como paisaxe costeira virxe
e de marcado caracter natural.

Na Enseada de Lorbé, tan s6 a sua zona portuaria, necesitada dunha fonda
recualificacion e ordenacion ambiental, representa unha nota discordante pola sua
desestructurada paisaxe.

- A Enseada de Mera, cun perfil litoral mais suave, presenta unha fronte urbana
constituida en torno &s suas concorridas praias. Sen embargo, a destacada
compofente ambiental e soporte paisaxistico da Lagoa e A Gandara complementado
polas pequenas masas forestais dos contornos do asentamento (O Xabron, Pinar do
Rio e A Cabreira), proporcionan, xunto coa sua recualificacion urbana e litoral, unha
singular e integrada conformacién paisaxistica que contrasta notablemente coa das
urbanizacions do Xunqueiro en Punta Bufadoiro € do Morro de Canide.

- A partir da Praia de Canide de novo o litoral vaise facendo esgrevio, nun treito
aserrado de entrantes e saintes entre as Puntas Camposa e Boi de Canto. A fronte
acantilada presenta unha cuberta vexetal definida polo ambiente aerohalino e
amésase basicamente libre de edificaciébn, amparada pola lexislacion sectorial e o
planeamento vixente. A paisaxe natural de pequenas calas, illotes, cantis e matos
costeiros é, polo tanto, o seu trazo dominante.

- No sector mais abrigado da ria, o Porto e Castelo de Santa Cruz, a estacidén balnearia
e complexo sedimentario de Santa Cristina, asi como a Ria do Burgo conforman uns
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conxuntos paisaxisticos de grande diversidade, variabilidade e beleza, emprazados
nun continuo urbano litoral en proceso de consolidaciéon no que, ademais, outros fitos
paisaxisticos (Praia e cantis de Porto Naval, Puntas Portocovo e Fianteira) e
enclaves de grandes atractivos turistico e de lecer (Praia de Bastiagueiro) e naturais
(Bastiagueiro Pequeno), forman unha cadea de espacios de interese.

A calidade visual intrinseca das areas ocupadas por bosques aluviais e ripisilvas, asi
como por formacions vexetais caracteristicas dos humidais perifluviais, € tamén moi
elevada. Nestes arboredos aluviais que estructuran a paisaxe, cémpre engadi-lo seu
elevado interese ecoléxico, a sua contribucion é mantemento da biodiversidade, e
sublifar que constituen, practicamente, a Unica representacion das formacions arbéreas
autéctonas do territorio. Estes contornos fluviais conforman, xa que logo, unhas notables
e frondosas paisaxes de importancia local.

Os montes configuran cun destacado perfil arborado 6 fondo escénico das paisaxes
costeiras, polo que ocuparian o seguinte nivel na valoracion. A sua calidade visual
increméntase naquelas areas nas que o relanzo superior da espifa interfluvial marina se
asoma a beiramar en condiciéns favorables de exposicién, como nos contornos dos
Castros de Maianca e Montrove e, moi especialmente, no bosque de Lians, xa que este
presenta unha extensa e mesturada cuberta arborada con notable presencia de
arboredo autéctono. Nas areas forestais da cabeceira da ria inseridas nun contorno moi
urbanizado, caracterizadas pola sua fisiografia mais complexa, 6ptimas condiciéns de
soleamento e forte exposicion, a intervisibilidade € moi elevada polo que a sua
fraxilidade vese incrementada.

No que respecta 0s espacios cultivados, a existencia de zonas ben conservadas e de
apreciable actividade que permiten unha lectura completa do habitat rural tradicional
debe ser obxecto dunha andlise particular da sua vulnerabilidade. Estas paisaxes de
agras e bancais son paisaxes culturais de grande calidade e elevada fraxilidade nas que
a sua conformacion e complexidade contrasta coa crecente homoxeneidade territorial,
aportando naturalidade e diversidade pola sua maior diversidade de usos e habitats.
Nesta complexidade, diversidade e naturalidade residen as virtudes desta paisaxe
microconstruida. A slUa desaparicion ou simplificacion, amais de supofer unha
diminucién da biodiversidade pola destruccion fisica que implican, pode orixina-la perda
da suUa calidade, asi como a desaparicion das tramas recofiecibles (nos camifios, no
parcelario, nos peches, nos arboredos de bordo, nos usos e habitats historicos, etc.),
rachando os estreitos e intimos vinculos destas cuns asentamentos de fonda raizame
histérica. Nas situadas no contorno dos puntos e itinerarios paisaxisticos, e a carén dos
espacios naturais e elementos mais destacados do patrimonio cultural de Oleiros, o seu
interese paisaxistico € moi salientable.
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As accions ou intervencions que poden orixinar afecciéns 0s seus valores paisaxisticos
relacibnanse a continuacion:

- Actividades extractoras a ceo aberto.

- Modificacibns da topografia e movementos de terras precisas para o
desenvolvemento de infraestructuras, abancalamentos e construccion de
edificaciéns.

- Eliminacién masiva da cuberta vexetal.

- Acendemento de lume.

- Cambios dos usos do solo.

- Alteracions da drenaxe e do sistema hidrico.

- A formacion de pantallas de edificacion que imposibiliten a contemplacién da paisaxe.

- Suburbanizacion. Edificacion espontanea e urbanizacion desordenada do territorio.

- Instalacién de carteis de propaganda e de infraestructuras de servicios técnicos.

A continuacion relacibnanse os ambitos que presentan notables valores paisaxisticos:

Areas da beiramar
Treito da Costa de Dexo e Serantes, Punta Tordeira a Punta Bufadoiro
Treito da Costa comprendido entre a Praia de Canide e a Punta Boi de Canto
Punta do Corvo e Praia de Porto Naval
Porto e llla de Santa Cruz
Punta de Portocovo
Punta e Praia de Bastiagueiro Pequeno
Punta Fianteira-llla de Santa Cristina
Ria do Burgo

Areas de interese paisaxistico vinculadas 6 patrimonio cultural
Agras de Dexo
Agras de Suvifa
Agras de Pardifieiro
Cornixa meridional do Monte da Costa-Agras do Vilar
Contorno do Pazo de Miraflores
Contorno do Castro de Montrove

Rotas paisaxisticas ou panoramicas
Lorbé-Dexo-Buinte-Suvifia-Punxeiro
Mera-Xoez-Faro de Mera (AC-1724)
ACV-1742 na subida por Lians a Monte Sino
AC-173 sobre a Praia de Bastiagueiro

494  Revision e Adaptacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Oleiros. Documento Aprobacion Definitiva.
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxistico. Anexos. Decembro 2014.



AC-173 entre Aguieira e Breixo
AC-172 entre Arillo e Mera
AC-174 no treito de Montrove

Puntos panoramicos
Castro de Vixia de Suvifia
Porto de Dexo
Faro de Mera
Brorio
Pardifeiro
Castro de Montrove
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D.2. ANALISE DA INCIDENCIA AMBIENTAL DO PLANEAMENTO

1. DIAGNOSE SOBRE A CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO

Para asegura-la sostibilidade tefien que cumprirse as premisas basicas da xestién
ambiental referentes a distribucién de actividades no territorio tendo en conta a sua
capacidade de acollida, asi como a non excede-la taxa de renovacién dos recursos
naturais e a capacidade de asimilacion de contaminantes polos ecosistemas.

A capacidade de acollida do territorio avaliase a través da integracion da aptitude e o
impacto para cada uso que se pretende implantar. Os usos urbanos, residenciais e
industriais, optimizaran a sua localizacion cando se asignen 6s lugares que conten coa
maior aptitude e o0 menor impacto posible.

Unha das caracteristicas definitorias do territorio municipal é o seu destacado patrimonio
natural. Os diferentes sectores do litoral municipal conforman un conxunto de
ecosistemas de grande valor ecol6xico, constituindo unha continua cadea de Bens
Naturais e Paisaxisticos. Os extraordinarios valores ambientais dos ecosistemas
costeiros e litorais da Costa de Dexo, proposta para ser integrante da rede comunitaria
NATURA 2000, determinaron a sua declaracion como Zona de Especial Proteccion dos
Valores Naturais “Lic Es 1110009 Costa de Dexo”. Ademais, o resto do litoral municipal
en estado natural, constitie un ecosistema complementario de indubidable calidade
ambiental e interese paisaxistico, e, polo tanto, recurso econdémico, cultural e recreativo
bésico.

O recurso mais importante, na conxuntura actual, co que conta 0 municipio por mor da
suas caracteristicas ambientais e suavidade climatica € o seu espacio litoral, tanto como
espacio de lecer como paisaxe de extraordinaria calidade.

Os ecosistemas fluviais do municipio presentan uns notables valores ambientais e
elevado interese paisaxistico. As suUas ripisilvas e bosques perifluviais, formadas por
ameneirais e salgueirais de portes arbustivos e arbéreos, tefien un elevado interese
ecoloxico que ben incrementado pola sua alta capacidade de amortece-las avenidas e
de mellora-la transicibn entre espacios intensamente poboados. Ademais, nestes
espacios atopase a maior representacion dos bosques autéctonos nas Marifas,
constituindo os bosques aluviais as paisaxes de maior naturalidade.

A considerable extension forestal do municipio, xunto co desenvolvemento dunha
actividade industrial non agresiva co seu contorno, permitiron o mantemento dos valores
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naturais e paisaxisticos. Os montes da cornixa costeira coa sua caracteristica cuberta
forestal de perfil continuo constitle o escenario paisaxistico da ria e cidade da Coruna.
A significacion paisaxistica e valores ambientais das masas arboradas, unida a elevada
potencialidade productiva dos seus solos forestais, representan unha das maiores
riquezas do patrimonio natural de Oleiros.

Asi mesmo, os solos das terras cultivadas tefien unha elevada capacidade productiva é
constitien, polo tanto, un destacado recurso natural.

Os espacios naturais e os @mbitos con alta naturalidade e fraxilidade son destinados a
Conservaciéon da Natureza considerandose, xa que logo, excluidos para 0s usos
residenciais; asi mesmo, os montes son en xeral excluidos por ser especialmente
importantes en referencia 6s seus valores ecoloxicos, paisaxisticos e productivos. A
continuidade do réxime protector establecido no planeamento vixente é absolutamente
imprescindible para asegura-la sta correcta xestion.

Entre os factores definidos para avalia-la aptitude do territorio, foron consideradas as
diferentes caracteristicas do medio. Os condicionamentos urbanisticos preexistentes
son, asi mesmo, tidos en conta xunto coa distancia 4s zonas urbanas e a suUa
accesibilidade.

En canto 6s factores de localizacién para usos urbano residenciais, a preferencia para o
establecemento de novas implantacions urbanas son os espacios contiguos ou préximos
as areas residenciais existentes, xa que, a influencia mais forte para a localizacion de
actividades € o patrén existente na actualidade, por mor da disponibilidade dos
servicios, infraestructuras e outros elementos existentes nos nicleos xa consolidados.

Pola contra, as zonas de fortes pendentes e de fisiografia complexa presentan
condicionamentos para o asentamento residencial. Asi mesmo, as afectadas por riscos
naturais, (chairas de inundacion, cuncas de sedimentacion, etc.) presentan unha alta
incompatibilidade por seren inseguras dende o punto de vista xeotécnico,
considerandose igualmente pouco convenientes para 0 seu desenvolvemento
urbanistico.

Os seguintes criterios foron establecidos para a avaliacion do impacto dos usos urbanos
residencial e industrial: cobertura vexetal, usos do solo, capacidade agroldxica, impacto
visual e paisaxistico. Ademais, realizase unha analise dos valores de conservacién dos
recursos naturais do territorio dende os puntos de vista ambiental (interese botanico e
ecoléxico das formacions vexetais, fraxilidade edafica, etc), e paisaxistico. O litoral e os
espacios naturais tefien valores excepcionais, a continuacion son os sistemas fluviais e
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0S seus contornos 0s espacios que tefien os valores mais altos, seguidos das grandes
masas boscosas e das areas agricolas.

Os usos tradicionais, agricolas e forestais, optimizan os recursos xa que o territorio
presenta solos de elevada aptitude productiva. Estes usos especificos fainos preferentes
ante outros usos distintos dos actuais, nos que os cambios do uso do solo supofien un
impacto e a degradacion do recurso e dos seus valores ambientais e paisaxisticos.

As terras cultivadas libres de edificacion tefien alta vocacién especifica para estes usos
polos seus valores productivos e por ser un activo factor de incremento da calidade
ambiental urbana. Os maiores valores de impacto prodicense naquelas areas que
amosan aptitudes altas para a practica agricola, tanto pola sua extension territorial como
pola sua configuracion paisaxistica.

Os ambitos que propician paisaxes escénicas, con zonas de alto potencial de vistas e
incidencia visual presentan alta incompatibilidade para usos urbanos, polo caracter e
magnitude dos impactos paisaxisticos. Degradacién da paisaxe que se produce, asi
mesmo, nos ambitos cunha urbanizaciéon desordenada do territorio, derivada dos
procesos de indisciplina urbanistica.

O modelo de ordenacion proposto maximiza a integracion territorial e paisaxistica ¢ dar
preferencia as posicions e configuracions topograficas con caracteristicas xeotécnicas
que permiten o uso residencial de media/alta densidade. Este respecta os espacios cuns
usos agropecuarios relevantes orixinando unha moderada alteracion das condicions
ambientais e paisaxisticas.
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2. INCIDENCIA AMBIENTAL DAS NOVAS IMPLANTACIONS URBANAS

Na avaliacion da incidencia sobre o territorio dos solos urbanizables propostos no
PXOM, tivéronse en conta os diferentes condicionamentos do medio ambiental e social,
determinando a valoracién global da sua incidencia ambiental, paisaxistica e
socioecondmica. Os ambitos afectados polo Plan Sectorial da Rede Viaria e o Campo
de Golf, non foron avaliados por dispofer de instrumentos especificos, si ben, nestes o
Plan Xeral propon diversas actuacions e criterios tendentes a mellora-la sta integracion
ambiental e urbana.

As novas implantaciéns propostas perseguen a concentracion, completando e enchendo
as tramas urbanas existentes. Os seus principais valores de conservacion derivan da
presencia da profusa rede de drenaxe das Marifias, motivadora, asi mesmo, xunto coas
rias, do seu feito xeografico diferencial. No tocante as fraxilidades ambientais estas son,
amais do litoral e o sistema hidrogréafico, principalmente de natureza edafica e
paisaxistica (visual en funcién da sta situacion, e en relacién a posible alteracién da
imaxe costeira e da calidade da paisaxe tradicional), sendo esta ultima mais elevada nos
ambitos adxacentes cos espacios naturais e as areas que tefien singular interese
paisaxistico. En xeral, o valor productivo dos solos é alto, presentando desiguais valores
paisaxisticos e ambientais en funcidén da sua localizacién e peculiaridades. (Ver Fichas
Resumo das Novas Implantacions e Propostas).

Estimase que os ambitos propostos para acolle-las novas implantaciéns urbanas estan
caracterizados, en xeral, pola sua aptitude topografica, xeotécnica e ambiental, asi como
pola sua incidencia territorial positiva, sempre e cando sexan observadas as Medidas de
Prevencidn, Integracion Ambiental e Paisaxistica determinadas no presente estudio.

No referente as Medidas de Prevencion de Impactos, considerouse imprescindible a
preservacion e proteccion do sistema hidrografico. Asi, para lograr a proteccion efectiva
do recurso e a continuidade dos seus destacadas valores ambientais, establecéronse
uns ambitos perifluviais libres de edificacion formalizados como parques fluviais ou
ordenados a xeito de corredores ambientais.

Os habitats de interese natural e de maior fraxilidade e os ambitos que, ben presentan
puntualmente unha fisiografia desfavorable 6 asentamento (&4reas de asolagamento,
pendentes inaxeitadas, etc.), ou ben tefien unha relevancia paisaxistica, son
preservados e incluidos sistematicamente dentro dos sistemas de espacios libres e
zonas verdes publicas, para propicia-la axeitada integracion territorial e na paisaxe das
novas actuacions.
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Toda vez que as éareas con maior fraxilidade ambiental son convenientemente
preservadas polas ordenaciéns propostas, caracterizanse como as incidencias
negativas mais comuns o estrago e subexplotacion de recursos naturais, a eliminacion
da vexetacidon e maila alteracién da calidade da paisaxe e o impacto visual (degradacion
paisaxistica), que o desenvolvemento das implantaciéns comportara.

En canto 6s primeiros, a perda e subexplotacion do solo, recurso natural non renovable,
caracterizase como negativo por tratarse de solos de aptitude agronémica e
productividade actual e potencial elevadas. Impacto permanente e de intensidade moi
alta, mais de extensién moderada en funcién da superficie municipal cualificada como
solo rustico de especial proteccion. Compre ter en conta, ademais, que nunha superficie
moi significativa estes ambitos estaban cualificados no Plan Xeral vixente, ben como
solos urbanizables, ou ben como solos non urbanizables en réxime normal. En
consecuencia, amosan unha notable diminucién das actividades agropecuarias derivada
da sua localizacion lindeira coas infraestructuras e/ou solos en desenvolvemento, polo
qgue, nalguns casos, encetaran a sua reforestacién espontanea.

No que respecta 0s terreos forestais, estes estdn cubertos por comunidades seriais
sobre as que se instalaron cultivos arbéreos de eucaliptos, pineiros, acacias, etc,
presentando, as veces, no sotobosque das formacions maduras, pés e pequenas masas
de arbores caducifolias autéctonas. Naquelas areas forestais establecidas no Plan Xeral
vixente como zonas de proteccién de monte (Solo Non Urbanizable de Proteccion
Forestal e de Monte) e, polo tanto, catalogadas, a magnitude do impacto considérase
dunha orde superior en relacion a reduccion da superficie arborada do municipio,
fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoloxica que orixinara a sua
desaparicion.

*  Ordenanza 14. De réxime normal do solo non urbanizable (SNU).
“ 15. De proteccion forestal e de monte.
“ 16. De proteccion de costas.
“ 18. De proteccion de espacio agrario.

Neste contexto, o establecemento de medidas compensatorias é obrigado, debéndose
incorporar novas areas 0s Sistemas Xerais de Zonas Verdes de ambito territorial que
contriblan a establecer ecosistemas maduros permanentes no municipio. Asi mesmo, a
ordenacién destes ambitos debe posibilitar unha axeitada permeabilidade ecoléxica,
para o que seran necesarias medidas complementarias de integracion ambiental.

A intrusion paisaxistica e cambio dos usos do solo son incidencias comuns nas novas
implantaciéns localizadas a caron dos asentamentos tradicionais, sendo mais
significativas cando implican unha alteracion notable da paisaxe. Foi preciso, ademais,
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valora-la posibilidade de que as novas implantacions alterasen a percepcién, ben do
litoral ou ben de sistemas ambientais de moi alta calidade paisaxistica dende as
infraestructuras viarias e, polo tanto, o seu grao de incidencia visual.

A este respecto, compre salientar que o Plan Xeral dispon as medidas necesarias para
evita-lo impacto visual e volumétrico nos poligonos e crecementos urbanos emprazados
en ambitos caracterizados pola sta predominancia visual, ben pola sta prominencia, ou
pola sua proximidade & especial costa do termo municipal. Asemade, as ordenanzas
recollen as condiciéns de desefio e materiais co gallo de propiciar unha axeitada
integracion das edificaciéns na paisaxe.

Nos desenvolvementos de maiores dimensiéns e densidade de edificacién, emprazados
en abas con pendentes moderadas, poden orixinarse impactos negativos nas augas e
solos derivados do incremento da taxa de escoamento. Tamén se produciran impactos
indirectos derivados do desenvolvemento das actuacions de urbanizacion relacionados
coa construccion de novas infraestructuras viarias e o acondicionamento das
superficies, asi como coas consecuentes redes e instalacions de abastecemento e
depuracién de augas, fornecemento de enerxia eléctrica, etc, mais a coherencia das
actuacions e a sua planificacion en profundidade, permitira corrixir € minimiza-la sua
incidencia global. O planeamento de desenvolvemento dos solos urbanizables, plans
parciais e de sectorizacion, debera profundar na analise e avaliacién das incidencias no
ambiente, tanto nas fases de urbanizacibn como de explotacién, de cada unha das
actuacions, definindo as medidas correctoras necesarias conforme 6 establecido nos
artigos 63 e 67 da Lei 9/2002 e a lexislaciéon sectorial.

A incidencia socioecondémica valérase como moi positiva pola sua contribucion 6
desenvolvemento integral e diversificacion econdmica do territorio e polo incremento da
calidade de vida e benestar da poboacion.

Na avaliacién global das incidencias no medio, referidas a cada unha das novas
implantaciéns, foron valoradas ben como “Compatibles” aquelas nas que non se
precisan medidas de integracién pola sta pequena entidade, ou ben valoradas como
“Moderadas” aqueloutras nas que se precisan unha serie de Medidas de Integracion
Ambiental e Paisaxistica. Nos ambitos propostos no Avance nos que a valoracion das
suas incidencias foi caracterizada como “Severa”, esta determinou a sua correccién ou
reformulacion en profundidade, sendo excluidas aquelas nas que se considerou que o
seu desenvolvemento superaba o nivel de incidencias admisibles en relacion a
afectacion de espacios ambientalmente fraxiles.
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No referente & Plan Sectorial da Rede Viaria e o Campo de Golf, describense a

continuacion diversos criterios e actuacions tendentes & sua Oéptima integracion
ambiental e urbana.

Plan Sectorial da Rede Viaria:

En funcién das caracteristicas das infraestructuras e a fraxilidade dalguns dos espacios
polos que transcorre a nova Rede Viaria, deberanse establecer diferentes medidas de
xeito que estas posibiliten garanti-lo mantemento da actual calidade ambiental do
territorio e unha axeitada integracién na paisaxe.

A minimizacibn das interferencias hidraulicas e ecoléxicas orixinadas polas
infraestructuras configrase como unha das medidas a implementar de mais fondo
calado, en funcion da elevada fraxilidade do sistema hidrografico municipal. En relacién
a minimizacion das interferencias hidraulicas, as infraestructuras desefaranse conforme
6 disposto no Art. 2.45 do Plano Hidrol6xico Galicia-Costa, referente as condiciéns que
deben cumpri-las obras a construir no DPH. No tocante a palia-las interferencias
ecoléxicas orixinadas polas infraestructuras, estas desefnaranse e executaranse de xeito
que non afecten os seus estribos nin apoios 6s alveos e/ou humidais perifluviais, asi
como &s marxes nun largo minimo igual 6 definido pola lexislacion de augas como zona
de servidume do DPH.

Na nova ponte peonil sobre a Ria do Burgo estimase que sera necesaria a implantacion
de medidas especificas de prevencién e correccion de impactos, asi como de
integracion ambiental. Asi, precisarase evitar incrementos da contaminacién nas augas
da ria derivados dos procesos de construccion, singularmente en relacion a mobilizacién
de sedimentos caracterizados pola sta alta carga contaminante actual, e os derivados
do trafico (constatanse valores altos de contaminacion orixinados por este na Ponte da
Pasaxe). Ademais, sera preciso implantar medidas de minimizacién de impactos na
avifauna e complementarias de integracién da nova infraestructura na paisaxe.

Nos contornos urbanos afectados polo desenvolvemento das infraestructuras deberase
valora-lo establecemento de faixas arboradas que permitan unha donda transicién coa
infraestructura viaria e posibiliten unha mellor integracién na paisaxe.

Campo de Golf:
O espacio a ocupar polo Campo de Golf constitie unha das maiores extensions do

municipio significativamente non alterada por ocupacion residencial espontanea, polo
que debera seguir representando unha das suas reservas ambientais basicas. Na sua
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ordenacion e concrecion proxectual compre asegurar unha axeitada permeabilidade
territorial para o que sera necesario mante-los seus elementos estructurantes. Asi, a
rede viaria principal que comunica Xaz con Franzomel, de usos vinculados
tradicionalmente coa explotacibn dos recursos primarios do territorio e mais
recentemente co lecer e as actividades deportivas 6 aire libre, asi como o sistema
hidrogréfico constituido polos regos de Xaz e do Bosque e o Rio da Loba deberan seguir
mantendo o seu caracter como eixes fundamentais na procura da continuidade e

permeabilidade ecoldxica e ambiental do ambito.

Os desenvolvementos edificatorios e viarios derivados da sua implantacién e posta en
explotacion deberan preserva-la configuracion e a paisaxe dos diferentes elementos de
singular valor natural e cultural existentes, tanto no que se refire és fraxiles espacios
fluviais e perifluviais constituidos por prados, salgueirais e ameneirais, como 6
patrimonio asociado és Pazos (muros, fontes, xardins, arboredo, etc.) e 6 Castro de
Xaz, polo que precisaran do establecemento duns &mbitos de respecto e
amortecemento de impactos.

Asi mesmo, en funcidon da natureza e caracteristicas xeomorfoléxicas e edaficas do
ambito afectado, sera preciso resolver satisfactoriamente a conduccion e mailo
tratamento dos efluentes das augas de rego, xa que a vulnerabilidade destes terreos
fronte a contaminacién é alta. A este respecto, debe valorarse positivamente a
construcciéon de humidais artificiais para o control e saneamento destas augas, en
previsidn da necesidade de diminuir concentracions elevadas de N e P, de xeito que se
impida a eutrofizacion dos acuiferos e os sistemas fluviais de Santa Cruz. A utilizacién
de productos praguicidas, funxicidas ou fitocidas pode ser, asi mesmo, orixe de
episodios de contaminacion grave, polo que deberase prioriza-lo uso de técnicas de
agricultura ecoldxica mais respectuosas co ambiente.

O final do presente capitulo incorpérase un Anexo onde se reflicte o Documento de
Sintese do Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico
realizado a instancia do Concello de Oleiros no ambito de Xaz.
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3. INFORME SOBRE A ADECUACION DAS INFRAESTRUCTURAS E SERVICIOS

3.1. INFRAESTRUCTURA VIARIA

As propostas de infraestructuracién viaria contidas no Plan Xeral parten da plasmacion
do recentemente aprobado Plan Sectorial da Rede Viaria da Coruna, Arteixo, Culleredo,
Cambre e Oleiros; cun alcance claramente supramunicipal e propositivo.

Os obxectivos do Plan Sectorial responden & necesidade de aborda-las comunicaciéons
neste territorio supramunicipal, dunha forma integral de modo que poidan levarse a cabo
actuacions no sistema unitario baseadas nunha planificacion racional de caracter global
e de ambito supramunicipal.

A diagnose da situacion das distintas estradas de acceso a cidade da Corufia que se
conclue da analise que se contén no Plan Sectorial, detecta situaciéns de conxestion de
trafico que en ocasiéns -segundo se desprende dos estudios de prognose- se
achegaran a situacions proximas 6 colapso para algunha das estradas analizadas, de
non aborda-las propostas que se incluen no Plan Sectorial. Como caso significativo e no
que respecta as estradas que serven directamente 6 Concello de Oleiros é de sublifia-lo
nivel de servicio medio actual da estrada nacional N-VI (nivel C-D), que de ser certa a
prognose de crecemento do trafico acadaria nun futuro un nivel de servicio D
aproximandose 6 E se non se acometen as actuaciéns propostas no Plan Sectorial.
Mais doada é a situacion das estradas comarcais AC-173 e AC-174 que presentan
niveis de servicio similares (nivel D) pero con folguras do 53 e 91% ata chegar é seu
esgotamento o que permitiria, ainda sen aborda-las actuacions previstas no Plan
Sectorial, mante-los mesmos niveis de servicio no futuro (convén indicar que o horizonte
temporal do Plan Sectorial se sitia no ano 2020).

As propostas de execucidon de novas actuacions viarias que se contefien no Plan
Sectorial dividense naquelas dirixidas 6 completamento e permeabilizacién da Rede
Arterial de acceso e aquelas dirixidas a implantacién de novas actuacions no viario de
distribucion.

Entre as primeiras, as dirixidas 6 completamento da Rede Arterial atbpanse como mais
importantes a execucion do vial 7 (Corufia Oeste-A-6) que se presenta como un novo
acceso & cidade de A Coruna (32 Ronda); asi como as actuaciéns de permeabilizacion
da Autoestrada A-9 (vial 18, conexion Zapateira-A-9; vial 2, conexiéon Alvedro-A-9; vial
11, N6s-A-9; vial 13, conexion A-9 A-6 N-VI) actuacions que iran asociadas & supresion
da peaxe na Autoestrada.
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Referidas as actuacions de implantacion de novas vias de distribucién, catro actuacions
cobran especial importancia: vial 1 Os Rosales-Porto Exterior; vial 14 Acceso a Avda.
Salgado Torres (actuacions dirixidas 6 completamento da rede viaria da cidade de A
Corufa); vial 19 Vial norte-sur Oleiros-Sada (Via Artabra) e vial 20 Variante de
circunvalacion de Oleiros. Estas ultimas actuacions desenvolvéndose no municipio de
Oleiros amo6sanse como primordiais desde o punto de vista municipal de cara 6
desconxestionamento da rede viaria de distribucion interna e particularmente do viario
costeiro AC-173 e AC-172, ainda que do mesmo xeito terdn unha influencia primordial
no papel que pode adoptar no futuro a estrada Perillo-Oleiros (AC-174). Desta forma a
denominada Via Artabra incorpora &s funciéns de viario distribuidor do municipio de
Oleiros, as novas funcidns de eixe troncal da peninsula Oleiros-Sada como viario
principal de acceso e distribucion, de forma que a sua execucion implicara a mellora das
condicions do eixe viario (AC-174-CP-5813) Montrove-Oleiros-Sada.

Mais al6 das tres propostas de novo trazado que se contefien no Plan Sectorial a
desenvolver no municipio de Oleiros (Via Artabra, Variante de Circunvalacién de Oleiros
e Acceso Nés-A-9) que logo do seu encaixe contribuirdn positivamente a mellora-la rede
viaria de acceso e distribucion, bétase en falla a renuncia a abordar unha verdadeira
politica planificatoria no desefio das actuacidns da rede viaria como o primeiro obxectivo
da redaccion do Plan Sectorial.

Neste sentido € significativa a ausencia dalgunhas actuacions que cando menos a nivel
diagnostico deberian ser apuntadas:

- Mellora das condiciéns de funcionalidade da estrada Nacional N-VI, que por outra
banda estan sendo abordadas polo Ministerio de Fomento de xeito autdctono, con
propostas de duplicacion de calzada.

- Necesidade de abordar actuacions de mellora no viario de distribucion transversal da
peninsula de Oleiros-Sada con motivo da implantacién da Via Artabra (mellora das
estradas AC-184, AC-163, CP-5815 e CP-5812).

- Necesidade de mellora-las comunicacions transversais entre as estradas N-VI,
AC-174 e AC-173 no ambito conformado polos nucleos de Oleiros, Santa Cruz,
Perillo e O Graxal, espacio no que se concentran as principais actuaciéns de
desenvolvemento urbano de Oleiros.
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O Plan Xeral, non sé incorpora é seu planeamento as determinaciéns do Plan Sectorial
sendén que produce, dentro das suas competencias, os axustes e complementos
necesarios tanto para garantir un menor impacto ambiental como a maclaxe coa rede
viaria existente (Variantes curtas nos nucleos de Perillo, Santa Cruz e Mera, Variante de
Arillo, Variante de Abeleiras; propostas de nodos de intercambio modal no Graxal e
Santa Cruz, etc.).
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3.2. ABASTECEMENTO DE AUGA

O subministro de auga potable coa que se abastece o Termo Municipal de Oleiros
procede na sua totalidade da Empresa Municipal de Augas da Coruna (EMALCSA) que
o realiza mediante aduccion procedente da planta de depuracién e distribucion da Telva.
As entradas de auga coas que conta o Termo Municipal son as seguintes:

- Ponte da Pasaxe: mediante canalizacion de 300 mm de diametro, a unha presién
aproximada de 7 Atm e que abastece, sen necesidade de impulsion ata a cota 55/60,
as parroquias de Perillo e Lians. Tamén esta entrada abastece a estaciéon de bombeo
sita na cota 60 (Colexio das Pedras) coa que se subministra desde o oeste 6 depdsito
da Hedreira. Esta canalizacién substituiuse na confluencia da Rotonda de Santa
Cristina, aproveitando as obras de remodelacién viaria.

Desde esta entrada aliméntase tamén o bombeo de Dorneda, que eleva a auga ata o
depdsito de Breixo a cota 110 m.

- Ponte do Burgo: mediante canalizacion de 200 mm de diametro, que chega ata o
Seixal e abastece o bombeo de Vilanova, que eleva a auga ata a cota 120 e se
almacena no depdsito de Sarro.

- Aduccion 6 deposito da Hedreira mediante canalizacion de 300 mm de didmetro que
provén do depédsito de EMALCSA en Espirito Santo. Desde esta aduccion,
aproveitando a sua presion, sérvense os nucleos de A Cova, As Torres e A Hedreira.
Para evita-las diminuciéns de presion estivais a compania subministradora
redactouse un proxecto de bombeo puntual nas proximidades do depésito para
garanti-lo subministro és citados nucleos.

A situacion das aducciéns € axeitada para as necesidades actuais, sendo precisos
labores de mantemento e renovacién nos treitos que presenten deficiencias que non son
significativos neste momento. Segundo a empresa concesionaria do servicio, na
actualidade a rede non precisa de grandes intervencions, agas as propias do
mantemento.

Neste senso o recurso hidraulico non plantea condicionantes as propostas de expansion
incluidas neste Plan, garantindo incluso desenvolvementos superiores.

A execucién da nova aduccién desde o deposito de EMALCSA en Espirito Santo, ata o
depdsito da Hedreira, asi como a ampliacion do numero e capacidade dos depdésitos,
executadas nos ultimos anos logran garanti-lo subministro. Non obstante, O Plan Xeral
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contempla o emprazamento dun novo depédsito nos Galgos onde a parte de resolver
principalmente os problemas de baixa presion nas zonas altas da parroquia de Dorneda
supén un incremento da capacidade a almacenamento ata os 13.000 m® que case que
triplica 0 consumo medio actual, moi por encima das recomendacion da normativa
vixente establecidas en 1,5 dia medio e, de acordo co ratio habitante/vivenda
actualmente existente (1,9), con capacidade para abastecer a unha poboacioén préxima
6s 50.000 habitantes, ou a un parque de vivendas igualmente dobre do actual, por riba
do crecemento priorizado ou incluso previsto polo Plan. Este depésito, que se situaria a
cota 150, abasteceriase desde o depdsito da Hedreira cunha conduccion de @ 200 mm
que engancharia coa que discorre coa estrada interior Santa Cruz-Mera podendo
complementarse cunha nova captacion de caracter local nos altos de Brono. Prevese
unha capacidade de 2.000 m®.

Igualmente o Plan propdén remata-lo mallado na rede de abastecemento xa iniciado no
norte (Buinte e Dexo), e a necesidade de completar o novo anel de Oleiros que
acompane & nova circunvalacion viaria.

En canto 6s consumos compre facer mencion a significativa reduccién do consumo
medio que descendeu desde os 330 I/hab/dia 6s 200 I/hab/dia. Esta reduccién apunta &
optimizacion e modernidade da rede en canto a seccions e materiais e 0 logro de
concienciacion da poboacion cara a un uso mais racional dos recursos hidricos, dentro
dun marco de desenvolvemento e crecemento sostible.

Con carécter xeral o Plan propdn segui-la politica de mallado da rede co obxecto de
acadar unha maior optimizacién da mesma.
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3.3. SANEAMENTO

A decision por parte da Xunta de Galicia, en coordinacion cos municipios afectados, de
desenvolve-lo Plan de Saneamento Integral da ria do Burgo, co que se posibilita a total
desapariciéon dos puntos de vertido, mediante o seu traslado & area de pretratamento e
emisario de Bens, fai necesario que a rede se adapte & sta nova funcion, singularmente
no que se refire 6 sistema de bombeo.

Asi o Plan Xeral de 1997, establecia a desaparicion das depuradoras de Mera e Santa
Cruz, converténdoas en bombeos. Na actualidade, a de Mera esté en funcionamento, e
en execucion a ampliacion do bombeo de Santa Cruz, no marco das actuacions
previstas en dito Plan de Saneamento.

A modernizacion das depuradoras de Oleiros e de Lorbé determinan que sexan estes os
unicos nucleos que manteran nun futuro o seu sistema de saneamento actual, se ben
completamente remozados, e dentro dunha opcién que valora de xeito positivo o aforro
enerxético fronte @ adopcién de solucions complexas de bombeo.

En canto 6s colectores de sistema xeral compre facer mencién 6s numerosos problemas
que presenta o colector do Seixal, que discorre polo sur do Concello, debido
fundamentalmente a sta antigtiidade. A sua estanquidade é deficiente polo que o Plan
Xeral prioriza a sua substitucién no marco da recuperacién ambiental do curso do rio
San Pedro.

O colector de bordo da Ria, a implantar coa execuciéon das obras do paseo maritimo,
permitird elimina-los dous bombeos de Santa Cristina, no treito Santa Cristina-A Pasaxe,
e alixeira-lo importante bombeo do Temple trala execucién do treito A Pasaxe-O Graxal.

Outro dos obxectivos a acadar para obter un 6ptimo funcionamento da rede é a sua
necesaria xerarquizacion e o uso axeitado de seccidéns, materiais e velocidade,
adaptadas 4s necesidades reais de cada zona. Neste sentido faise imprescindible a
elaboracion dun Prego de Prescricions Técnicas que incorpore a ampla experiencia
xerada nos ultimos anos.

Por ultimo hai que facer mencién a unha cuestion que non sendo exclusiva de Oleiros,
aqui acada maiores niveis dado o vivo proceso de urbanizacibn e que debe ser
abordado e resolvido dun xeito xeneralizado. A perda do poder drenante do solo natural
no proceso de urbanizacién, fai que unha elevada porcentaxe de augas pluviais de
escorrenta encha a rede de saneamento provocando problemas de funcionamento e
vertidos directos polos aliviadoiros, e obrigando 6s bombeos a traballar
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ininterrompidamente. A implantacion da rede separativa, que xa se iniciou nas novas
urbanizacions, debe estenderse & totalidade do termo municipal, e sobre todo nas areas
de maior concentracion edificatoria. Ademais debe tenderse & concentracién dos puntos
de vertido, establecendo os mecanismos de pretratamento necesarios. A opcién por un
sistema permeable para a xestion de augas pluviais (gabias e pavimentos drenantes,
acuiferos de decantacion, etc.) debe valorarse positivamente, facendo probas do seu
funcionamento.

Na actualidade, é gracias a estabilidade do modelo de ordenacién e estructura territorial
acadado polo termo municipal de Oleiros, a rede de saneamento cobre, coas
deficiencias anteriormente detalladas, a totalidade da malla urbana e das suas areas de
expansion, prevendose unha politica mais de modernizacion que de implantacién de
novas infraestructuras, coas seguintes lifas basicas de actuacion:

A implantacion da rede separativa, ben co sistema tradicional ou introducindo as
alternativas de permeabilidade.

O remate e posta en funcionamento dos colectores de sistema xeral, mellorando,
renovando e ampliando os bombeos, e substituindo o colector do Seixal por outro
estanco.

Mellora e ampliacién das actuais depuradoras en Oleiros e Lorbé, a primeira delas
cunha nova instalacion.
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3.4. OUTRAS INFRAESTRUCTURAS

As restantes infraestructuras, que xeralmente presentaban menos condicionantes
urbanisticas, incrementan os problemas 6 intentar a subterraneizacion das redes
existentes ou a implantacién de novas canalizaciéns.

A liberalizacién que se produciu en materia de telecomunicacions e enerxéticas supdn a
aparicion de varios operadores. O principal obxectivo, cara a sta simplificacion, pasa
pola coordinacion entre todos eles, o que fai preciso a elaboracion de plans globais das
novas infraestructuras a acometer, que abrangan & totalidade do territorio municipal.
Esta planificacion global € a que permitird a posible coordinacion cara a unificacion das
canalizaciéns, das gabias e dos elementos de acometida para distintas infraestructuras
e 0 seu acompasamento coas accions de planificacion urbanistica.

En canto a rede eléctrica a principal proposta que se establece desde o Plan de acordo
coa compania subministradora, é a reordenacion da instalacion no né de San Pedro de
No6s, aproveitando as obras de execucién do novo enlace viario, que permitira garanti-lo
axeitado subministro a todo o termo municipal.

A coordinacion de esforzos entre a Compania Subministradora e o Concello deberian
acabar coas actuais discrepancias en canto 6 nimero de canalizaciéns ou dimensién
das xa colocadas coa execucién de obras de reordenacién viaria acometidas polo
Concello nos ultimos anos.

Entre as propostas planteadas pola compafiia subministradora para as linas de M.T.
destacan pola sua importancia a nova lifia de conexion da subcentral de Sada con Mera,
e o0 bucle de desdobramento da lifia que discorre pola N-VI aproveitando a execucion do
SUNP-31.

No que atinxe as telecomunicacions, o Plan debe seguir na lina da racionalizacion da
implantacién de antenas de telefonia mobil, establecendo de comudn acordo coas
compariias subministradoras do servicio as areas de localizacion que teran o caracter de
Unicas para todas elas.

Por ultimo, facer mencién a implantacién da rede de gas, da que non se ten presentado
un proxecto global para o territorio municipal, co que non se pode preve-la sua
proxeccion a medio e longo prazo, pero si a sta extension mediante unha proporcion
anual.
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4. FICHAS RESUMO DAS NOVAS IMPLANTACIONS E PROPOSTAS

AMBITO SUD 1 CIVIDAS

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 31.578 m?.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 40 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP C 6R
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:
Rego de Serantes.

IMPACTOS

(+) Socioambientais.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego de Serantes.
Establecemento do Parque Fluvial do Rego de Serantes que posibilite a restauracién ambiental do Rego e o
acondicionamento da zona de servidume do DPH.
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AMBITO SUD 2 XENTINA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.
SUPERFICIE: 49.859 m°.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 40 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m%m?®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Planalto interfluvial. Aba tendida cara 6 SL. Pendentes cha e suave.
USO ACTUAL: Forestal/Agricola/Residencial.

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP A 7R

VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Medio alto

VALOR PRODUCTIVO: Alto

FRAXILIDADES:
Edéafica.

Visual.- Imaxe costeira forestal.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacién de vexetacién autéctona.
(-) Degradacion paisaxistica.

Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Formalizacién dunha zona verde de xeito que preserve as arbores autéctonas.

Integracion do arboredo maduro na urbanizacion (pés exemplares de Acacia melanoxylon e Pinus sps), para preserva-
la singular imaxe forestal:

Acomodarase a edificacién e aproveitarase dito arboredo para formalizar espacios libres e paseos arborados.
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AMBITO SUD 3 ARILLO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 40.999 m”.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 50 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,63 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba tendida cara 6 O. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agrario/Ermo/Forestal.
CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP B 11R
VALOR AMBIENTAL: Medio/Alto

VALOR PAISAXISTICO: Medio

VALOR PRODUCTIVO: Alto

FRAXILIDADES:
Rio do Couto.

Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Moi pouco extenso)
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade baixa)

(+) Socioambientais.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

Preservacién do Rio do Couto co establecemento dun Corredor Ambiental.

Formalizacién do Parque Urbano de Arillo de xeito que consolide o arboredo existente e amplie o corredor ambiental

adxacente, posibilitando unha mellor integracion ambiental e na paisaxe.
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AmBITO SUD 4 SANTA CRUZ-CORUXO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 99.677 m”.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 45 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,65 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Valgada do Rego de Bastiagueiro. Pendente suave.
USO ACTUAL: Residencial/Ermo/Forestal.

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP A 16R

VALOR AMBIENTAL: Baixo/Alto

VALOR PAISAXISTICO: Baixo/Alto

VALOR PRODUCTIVO: Medio

FRAXILIDADES:
Rego de Bastiagueiro.

Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego de Bastiagueiro.

Establecemento do Corredor Ambiental do Rego de Bastiagueiro, integrante do Sistema Xeral de Zonas Verdes.
Formalizacion das Zonas Verdes de Sistema Local de xeito que preserven e consoliden as masas arboradas

preexistentes, posibilitando unha mellor integracién ambiental e na paisaxe.
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AmBITO SUD 5 PERILLO-ICARIA IV

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 62.874 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 45 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,63 m”/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA:. Pendente suave.
USO ACTUAL: Forestal/Residencial/Ermo.
CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP D 18R
VALOR AMBIENTAL: Alto/Baixo
VALOR PAISAXISTICO: Medio alto
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:

Edafica.

Ameneiral do Ribeiro.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Integracion da masa arborada autéctona madura nunha zona verde de foma que posibilite a continuidade do arboredo
e 0s seus actuais valores ambientais, 6 ser formalizada a xeito de Parque Ecoloxico.
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AmBITO SUD 6 ALSINA-LAMASTELLE

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 104.826 m”,

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 40 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Cumio e aba meridional do outeiro de Lamastelle. Pendente suave.
USO ACTUAL: Forestal (Eucaliptus-Acacia)

CUALIFICACION URBANISTICA: SRProteccién forestal e de monte

VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Medio baixo/Alto

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto

FRAXILIDADES:
Edéfica.

Visual.- Imaxe tradicional e valores patrimoniais de “As Cadenas”.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoléxica.
(-) Incremento da taxa de escoamento.
(-) Degradacién paisaxistica.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Establecemento do “Parque do Camifio Real” no contorno da estrada Montrove-Oleiros.

Formalizaciéon de zonas verdes arboradas nos ambitos adxacentes & “As Cadenas” que preserven a suda imaxe e
permitan unha axeitada infiltracion das augas no terreo, asi como unha axeitada integracion ambiental e na paisaxe.
Incorporacion de novas areas 6s Sistemas Xerais de zonas verdes de ambito territorial, transformando cultivos
forestais de Eucaliptos e solos agrarios infrautilizados en Parques Forestais, que, unha vez reforestados e repoboados
con arbores autoctonas, contriblan a establecer ecosistemas maduros permanentes no municipio.
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AmBITO SUD 7 A PEZOCA-OLEIROS

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 48.892 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 45 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,48 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba suavemente tendida cara o surleste.
USO ACTUAL: Agricola.

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP B 23R/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Medio

FRAXILIDADES:

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Moi pouco extenso)

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUD 8 O CARBALLO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.
SUPERFICIE: 36.206 m”.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 40 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,44 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba suavemente tendida cara o sur. Relevo achaiado e suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP B 30R

VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Medio

FRAXILIDADES:
Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUD 9 A COVADA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.
SUPERFICIE: 59.655 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 45 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,48 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba suavemente tendida cara o sur.
USO ACTUAL: Agropecuario

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP B 23R
VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Medio

FRAXILIDADES:
Edéfica.

Fonte de Ouro

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacién de vexetacion autdctona. (Moi pouco extenso)

(+) Socioecondmicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

Presevacion do manantial e xunqueira da Fonte de Ouro.
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AmBITO SUD 10 VINAS DE BABILONIA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 129.581 m?. Tipo: B

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 50 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,63 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Valgadas dos Regos do Seixo e do Couto. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SNU/SRP Espacio agrario.
VALOR AMBIENTAL: Alto
VALOR PAISAXISTICO: Alto/Medio
VALOR PRODUCTIVO: Alto
FRAXILIDADES:
Regos do Seixo e do Couto.
Edéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Alteracion na hidroloxia superficial. (Moi pouco extenso)
(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion integral dos Regos do Seixo e do Couto co establecemento de senllos Corredores Ambientais, asi como
co establecemento dun Parque Fluvial que permita unha axeitada transicion e integraciéon cos tecidos urbanos,
mediante a formalizaciéon de novos viarios peonis que dean continuidade as ordenaciéns preexistentes.

Minimizacion das interferencias ecoldxicas e hidraulicas orixinadas polas conexiéns viarias con Santa Cruz, de xeito

que non afecten os seus estribos nin apoios s alveos nin &s marxes nun largo minimo de 5 m.

Establecemento das Dotaciéns na bancada meridional en contacto cos corredores ambientais dos devanditos regos.
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AMBITO SUD 12 A GANDARA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 109.337 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 35 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m¥/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Valgada do Rio da Xentifia. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 7R/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Rio da Xentifa.
Edafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(+) Socioecondmicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacién do Rio da Xentifia. Establecemento do Corredor Ambiental do Rio da Xentifia.
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AMBITO SUD 13 SANTA ANA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 42.511 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 35 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Valgada do Rego do Salgueiral. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Bosque natural/Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 39R
VALOR AMBIENTAL: Alto
VALOR PAISAXISTICO: Alto
VALOR PRODUCTIVO: Medio alto
FRAXILIDADES:
Arboredo aurtéctono.
Edéfica. Xeomorfoldxica.
Visual.- Paisaxe costeira forestal.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacién de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)
(-) Incremento de contaminacion das augas subterraneas.
(-) Incremento de presion sobre habitats naturais.
(-) Invasion de especies aloctonas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade alta)
Cambio dos usos do solo. Perda de naturalidade.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Establecemento dunha Zona Verde no ambito adxacente és espacios naturais como extensién do Parque da Lagoa de

Mera, que garantice o mantemento das slUas caracteristicas naturais, axeitadas integracion paisaxistica e

accesibilidade, 6 tempo que consolida unha faixa perimetral que contriblia a amortigua-los impactos.
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AMBITO SUD 14 AGUIEIRA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 38.177 m?.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 35 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Outeiro de Aguarrio. Pendentes cha, suave e moderada.
USO ACTUAL: Forestal/Agricola.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP B 12R
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Edafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioecondmicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUD 15 O RiO-MONTROVE

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 83.966 m”.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 35 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Valgada do Rio de Montrove. Cumio e abas superiores do outeiro do Castro. Pendentes suave e
moderada.
USO ACTUAL: Agricola/Residencial/Ermo.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP B 21R/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Alto/Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Alto/Baixo
FRAXILIDADES:

Rio de Montrove.

Edafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media alta)
Cambio dos usos do solo.

Intrusion visual.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Formalizacion dunha zona verde en continuidade co “Parque de Icaria” que posibilite a restauracion ambiental do Rio
e o0 acondicionamento da zona de servidume do DPH.

Integracion das zonas de fisiografia complexa situadas preto do “Parque de Montrove” nas zonas verdes do ambito.
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AMBITO SUD 16 INAS 3

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 29.869 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 30 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m%/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Valgada Rego de San Pedro. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agricola/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio alto
VALOR PRODUCTIVO: Alto
FRAXILIDADES:
Rego de San Pedro.
Edéfica.

Visual.- Paisaxe tradicional de San Xurxo de IAas.

IMPACTOS

(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.
Alteracion da paisaxe tradicional.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego de San Pedro co establecemento dun Corredor Ambiental.
Implantacién residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.

Mantemento do viario peonil e ribadas co seu caracteristico arboredo.
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AMBITO SUD 17 MONTE SINO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 27.500 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 30 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Outeiro de Monte Sino. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 20R
VALOR AMBIENTAL: Baixo
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:
Visual.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.
Intrusion visual.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Mantemento da masa arborada na area de fisiografia mais complexa, co establecemento dunha zona verde arborada
gue minimice a intrusion paisaxistica.
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AMBITO SUD 18 O RiO-RABUNEIRO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 112.863 m?. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 40 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,44 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba da valgada do Rego da Loba. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 41R/SUNP A 26R/SNU/ SRP Espacio agrario
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Rego da Loba.
Arboredo aut6ctono mixto.
Edaéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacion de vexetacion autoctona.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade alta)

Cambio dos usos do solo.

Intrusion visual.

Perda de naturalidade.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion integral do Rego da Loba co establecemento dun Corredor Ambiental.

Preservacion do arboredo autéctono e do treito superior do rego co establecemento do “Parque de Miraflores”
integrante do Sistema Xeral de Zonas Verdes e Espacios Libres, adscrito a este desenvolvemento consonte a Lei
9/2002, posibilitando asi a sua axeitada integracién ambiental e paisaxistica.
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AMBITO SUD 19 OS REGOS

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 42.155 m?.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m¥m?
INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Pendente suave.

USO ACTUAL: Forestal/Ermo.

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP D 22R/SUNP A 46R.
VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Medio alto

VALOR PRODUCTIVO: Alto

FRAXILIDADES:
Edéafica.

Visual.- Paisaxe forestal.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

Mantemento das arbores maduras para preserva-la imaxe forestada da cornixa e mellorar asi a sta integraciéon na

paisaxe, aproveitandoas no bordo dos viarios, espacios libres e estacionamentos.
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AmBITO SUD 20 O REAL

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 54.700 m?.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 5,5 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Pendente suave.
USO ACTUAL: Urbanizacion.
CUALIFICACION URBANISTICA*: Solo rustico
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:

Edafica

IMPACTOS

(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

(-) Degradacién paisaxistica.

Intrusion visual.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUD 21 FINCA ALSINA

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 90.859 m?.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,15 m¥m?
INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Finca singular
USO ACTUAL: Finca singular
CUALIFICACION URBANISTICA: Urbano e réstico
VALOR AMBIENTAL: Alto
VALOR PAISAXISTICO: Alto
VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:
Ambientais, paisaxisticos e culturais

IMPACTOS
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Mantemento das caracteristicas unitarias do ambito e proteccién sobre os elementos naturais e culturais catalogados.
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AMBITO SUD 22 O RiO-OLEIROS

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 9.936 m?.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 12 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Ncleo urbano

USO ACTUAL: Nucleo urbano
CUALIFICACION URBANISTICA*: Solo urbano
VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Nulo

FRAXILIDADES:

IMPACTOS

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatible.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Integracién na estrutura urbana preexistente.
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AMBITO SUD 23 A BARCALA

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 25.643 m®.

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 12 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,40 m*/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestruturais existentes

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Ntcleo urbano

USO ACTUAL: Nucleo urbano
CUALIFICACION URBANISTICA: Solo urbano
VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:

IMPACTOS

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Integracion na estrutura urbana preexistente.
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AMBITO SUND 1 AGRA DE SUVINA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 142.910 m?. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba superior da Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 1R/SRP Espacio Agrario
VALOR AMBIENTAL: Alto
VALOR PAISAXISTICO: Alto
VALOR PRODUCTIVO: Alto
FRAXILIDADES:
Edafica.
Visual.- Paisaxe tradicional de Dexo.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media alta)

Cambio dos usos do solo.

Alteracion da paisaxe tradicional.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

Implantacién residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.
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AmBITO SUND 2 DEXO 1

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 82.246 m°. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba superior da Valgada do Rego da Barreira. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 2R
VALOR AMBIENTAL: Alto
VALOR PAISAXISTICO: Alto
VALOR PRODUCTIVO: Alto
FRAXILIDADES:
Edafica.
Visual.- Paisaxe tradicional de Dexo.

Patrimoniais.- Xacemento arqueoléxico de Castromén.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media alta)

Cambio dos usos do solo.

Alteracion da paisaxe tradicional.

Intrusion visual.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Implantacién residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.

Proteccion da paisaxe en relacién coa altura maxima das edificacions e & fin evita-la formaciéon de pantallas de
edificacién, que imposibiliten a contemplacion do litoral dende as infraestructuras viarias adxacentes a implantacion.

Preservacion do xacemento arqueoldxico coa sUa integracién nunha Zona Verde.
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AmBITO SUND 3 CARBALLOS

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 158.017 m?. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba superior da Valgada do Rego da Barreira. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 2R
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Alto
VALOR PRODUCTIVO: Alto/Medio
FRAXILIDADES:

Rego da Barreira.

Edéfica.

Visual.- Paisaxe tradicional de Dexo.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media alta)

Cambio dos usos do solo.

Alteracion da paisaxe tradicional.

Intrusion visual

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego da Barreira co establecemento dun Corredor Ambiental.

Formalizaciéon dunha zona verde de xeito que amplie o corredor ambiental adxacente, posibilitando unha mellor
integracion ambiental e na paisaxe.

Implantacién residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.

Proteccion da paisaxe en relacion coa altura maxima das edificaciéns e a fin evita-la formacion de pantallas de

edificacién, que imposibiliten a contemplacién do litoral dende as infraestructuras viarias adxacentes a implantacion.
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AMBITO SUND 5 LORBE

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 95.947 m. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba superior da Valgada do Rego da Gandara. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SRP Espacio Agrario/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio alto
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Alto
FRAXILIDADES:
Edafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)

Cambio dos usos do solo.

Alteracion da paisaxe tradicional.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO

SUND 7 O XABRON

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.
SUPERFICIE: 68.246 m®. Tipo: B

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 25 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m¥m?
INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba tendida cara ¢ SL. Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave.

USO ACTUAL: Forestal/Agropecuario/Deportivo/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 4R

VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Medio alto

VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:
Rego de Serantes-A Brana.

IMPACTOS

(-) Incremento de contaminacion nas augas subterraneas.

(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)

(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media)

Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

Preservacion integral do Rego de Serantes.

Formalizacion do Parque fluvial do Rego de Serantes de xeito que preserve e consolide as masas arboradas
caducifolias preexistentes, posibilitando unha mellor integracion ambiental e na paisaxe.
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AMBITO SUND 9 MAIANCA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 39.384 m°. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba suavemente tendida cara 6 SO. Valgada do Rego do Salgueiral. Pendentes cha e suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio alto
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:

Rego do Salgueiral.

Edéfica.

Visual.- Paisaxe tradicional de Maianca.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media alta)

Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego do Salgueiral.

Establecemento do Corredor Ambiental do Rego do Salgueiral.
Formalizacién dunha zona verde no ambito situado 6 sur da estrada Mera-Brofio, adxacente é conxunto parroquial de
San Cosme.
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AMBITO SUND 11 BREIXO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 143.200 m?. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba suavemente tendida cara 6 leste e sur. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 9R/SNU/SNUProteccion de Espacio Agrario/Equipamento turistico
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Medio alto
FRAXILIDADES:
Edéfica.
Visual.- Paisaxe costeira forestal.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.
Intrusion visual.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Mantemento da masa arborada na area de fisiografia mais complexa situada colindante con Lourido Grande, co
establecemento dunha zona verde arborada que minimice a intrusion paisaxistica.

Formalizacién dunha zona verde de xeito que estenda o corredor ambiental do Rego do Couto.
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AMBITO SUND 12 ARILLO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 225.476 m”. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Pendentes suave e moderada.

USO ACTUAL: Residencial/Agricola/Forestal.

CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 10R/SNU/SRProteccién forestal e de monte.
VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Medio

VALOR PRODUCTIVO: Baixo/Alto

FRAXILIDADES:
Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacion autéctona. (Moi pouco extenso)
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioecondmicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUND 15 BASTIAGUEIRO

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 29.600 m®. Tipo: C
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m¥/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba de Pazos. Pendentes cha e suave.
USO ACTUAL: Erial/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 13R
VALOR AMBIENTAL: Baixo
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUND 16 O CATASOL

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 256.200 m?. Tipo: B

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 25 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 30 m/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Valgadas dos Regos de Anguieira e Bastiagueiro. Pendentes cha e suave.
USO ACTUAL: Forestal/Agricola/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 17R/SRP Espacio agrario/SRP Forestal e de Monte/SNU
VALOR AMBIENTAL: Alto/Medio
VALOR PAISAXISTICO: Alto/Medio
VALOR PRODUCTIVO: Moi alto/Medio
FRAXILIDADES:
Regos e humidais perifluviais de Anguieira e Bastiagueiro. Arboredas autéctonas.
Edéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacion autdctona
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoloxica.
(-) Incremento da taxa de escoamento.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade alta)

Cambio dos usos do solo.

Intrusion visual.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion integral dos Regos de Anguieira e Bastiagueiro co establecemento de senllos Corredores Ambientais
integrantes do Sistema Xeral de Zonas Verdes, adscritos a este desenvolvemento consonte a Lei 9/2002, posibilitando
asi a slia axeitada integracion ambiental e paisaxistica.

Preservacion das arboredas autéctonas coa sua integracion nas zonas verdes do ambito.

Integracion paisaxistica baseada nunha axeitada acomodacion topografica da urbanizacion, diminuindo a densidade e
altura das edificacions conforme se ascende na ladeira, asi como coa formalizacién dos viarios principais a xeito de
paseos arborados.
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AMBITO SUND 18 O PINAR-A PEDREIRA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 46.600 m. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba da lomba interfluvial de Montrove-Oleiros. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Forestal/Residencial/Ermo.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SRProteccion forestal e de monte/SUNP A 48R/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Moi alto/Baixo
FRAXILIDADES:
Edaéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoléxica.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.

Intrusion visual.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

Implantacién residencial en baixa densidade que permita a coexistencia e mantemento do arboredo autdctono
maduro.
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AMBITO SUND 19 O CARBALLO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 61.384 m?. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m¥/m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba da valgada do Rego de Fonte de Ouro. Pendentes suave.
USO ACTUAL: Forestal/Agricola.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SRP Forestal e de Monte
VALOR AMBIENTAL: Alto/Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Moi alto
FRAXILIDADES:
Rego da Fonte de Ouro.
Edafica.
Carballeira.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacion. (Pouco extenso)
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

arboreda autéctona madura e 6 contorno do Rego da Fonte de Ouro.

municipio.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Establecemento dunha Zona Verde en continuidade coas ZV consolidadas no SUNP A 45R, que preserve e integre a

Incorporacion de novas areas 0s sistemas xerais territoriais, transformando cultivos forestais de Eucaliptos e solos
agrarios infrautilizados en Parques Forestais que contriblan a establecer ecosistemas maduros permanentes no
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AMBITO SUND 21 A COVA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 102.048 m?. Tipo: B

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 25 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m%m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Valgada suavemente tendida cara 6 sur.
USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP B 25R/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Alto/Baixo
FRAXILIDADES:

Edaéfica.

IMPACTOS

(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacion de vexetacion. (Pouco extenso)
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUND 22 CONDUS

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 128.758 m?. Tipo: B

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 25 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba tendida cara 6 sur. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Forestal/Equipamiento/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP B 24R/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio/Baixo
VALOR PAISAXISTICO: Alto/Medio
VALOR PRODUCTIVO: Alto/Baixo
FRAXILIDADES:
Edafica.
Arboreda das Torres.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacion. (Pouco extenso)
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media alta)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Integracion da arboreda das Torres co establecemento do “Parque Urbano das Torres”.
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AMBITO SUND 23 O VIEIRO

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 62.006 m. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Aba tendida cara 6 suroeste. Pendente suave.
USO ACTUAL: Forestal/Agricola/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP B 27R/SRP Forestal e de monte.
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Edafica.
Arboredo aut6ctono mixto.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacion.
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Establecemento dunha zona verde no sector meridional do ambito que integre 6 arboredo autdctono mixto,
contribuindo & sUa axeitada integracion paisaxistica e posibilitando unha donda transicién coa infraestructura viaria O

Graxal-Lamastelle definida no PXOM.
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AMBITO SUND 26 A BARCALA

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 47.047 m?. Tipo: D
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m¥m?
INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Val do Rio Mero. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Agricola/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP B 35R
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:
Edéfica.

Valores patrimoniais.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Eliminacion de vexetacion. (Pouco extenso)

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacién da Finca coa edificacion, axardinamento e arboredo caracteristicos.
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AMBITO SUND 28 INAS — OS VILARES

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 119.918 m?. Tipo: D
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m¥m?
INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial de Ifias e aba superior da valgada do Rego das Folgueiras. Pendentes suave e
moderada.
USO ACTUAL: Forestal/Ermo/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP | 34R/ SRP Forestal e de Monte/SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Alto
FRAXILIDADES:
Rego das Folgueiras.
Edéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Eliminacion de vexetacion.
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoloxica.
(-) Alteracién na hidroloxia superficial.
(-) Incremento da taxa de escoamento.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)

Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego das Folgueiras co establecemento dunha faixa adxacente 6 rio como zona verde publica non
inferior & metade da zona de policia do DPH definida pola lexislacion de augas.

Incorporacion de novas areas 6s sistemas xerais territoriais, transformando cultivos forestais de Eucaliptos e solos
agrarios infrautilizados en Parques Forestais que contriblan a establecer ecosistemas maduros permanentes no
municipio.
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AMBITO SUND 30 A FERRALA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 20.908 m*. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Cumio do Outeiro da Ferrala. Pendentes cha e suave.
USO ACTUAL: Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SNU
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Baixo
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Edaéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA

556  Revision e Adaptacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Oleiros. Documento Aprobacion Definitiva.
Memoria de Sostibilidade, Impacto Territorial e Paisaxistico. Anexos. Decembro 2014.



AMBITO SUND 34 CIVIDAS

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 82.403 m. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*m?

INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba tendida cara 6 SO. Valgada do Rego de Serantes. Pendente suave.

USO ACTUAL: Forestal/Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SUNP A 4R
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Baixo
FRAXILIDADES:

Rego de Serantes.

Ameneiral do Xabron.

IMPACTOS

(-) Incremento de contaminacion nas augas subterrdaneas.

(-) Eliminacién de vexetacién autéctona. (Pouco extenso)

(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion integral do Rego de Serantes e do arboredo autéctono co establecemento dunha Zona Verde de
Sistema Xeral, adscrito a este desenvolvemento consonte & Lei 9/2002, posibilitando asi a sta axeitada integracion

ambiental e paisaxistica.
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AMBITO SUND 35 MONTROVE

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 43.372 m°. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Cornixa costeira de Montrove. Pendentes suave e moderada.
USO ACTUAL: Forestal/Residencial/Ermo.
CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP B 18R/ SRProteccion forestal e de monte.
VALOR AMBIENTAL: Baixo
VALOR PAISAXISTICO: Medio
VALOR PRODUCTIVO: Medio
FRAXILIDADES:
Edaéfica.
Visual.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade alta)
Cambio dos usos do solo.

Intrusion visual.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Establecemento dunha Zona Verde na area de fisiografia mais complexa adxacente & estrada AC-174, que mantefa a

imaxe forestal co gallo de minimiza-la intrusién na paisaxe.
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AMBITO SUND 37 AS PEDREIRAS

DESCRICION-XUSTIFICACION
Completa-la malla urbana actual.
SUPERFICIE: 42.409 m°. Tipo: C
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m*%m?®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Pendente suave.

USO ACTUAL: Forestal (Eucaliptus).

CUALIFICACION URBANISTICA: SRP Forestal e de Monte.
VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Medio alto

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto

FRAXILIDADES:
Edéfica.

Visual.- Paisaxe forestal.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas.

(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoléxica.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade alta)

Cambio dos usos do solo.

Intrusién visual.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Mantemento das arbores maduras para preserva-la imaxe forestada da cornixa e mellorar asi a sua integracion na
paisaxe, aproveitdndoas no bordo dos viarios, espacios libres de edificacion, etc.

Incorporacion de novas areas 0s sistemas xerais territoriais, transformando cultivos forestais de Eucaliptos e solos

agrarios infrautilizados en Parques Forestais que contriblan a establecer ecosistemas maduros permanentes no

municipio.
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AMBITO SUND 38 INAS 4

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 88.724 m. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial de Ifids. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agricola.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SRP Espacio agrario
VALOR AMBIENTAL: Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio alto
VALOR PRODUCTIVO: Moi alto
FRAXILIDADES:
Edaéfica.
Freixedo de Morzan.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade media)
Cambio dos usos do solo.
Alteracion da paisaxe tradicional.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Implantacién residencial en baixa densidade co gallo de integrala na paisaxe.
Mantemento da pequena arboreda existente preto de Morzan integrandoa nunha zona verde.
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AMBITO SUND 40 OS VILARES

DESCRICION-XUSTIFICACION

SUPERFICIE: 212.689 m?. Tipo: D
EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,50 m%m?
INFRAESTRUCTURAS: Conexién coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba meridional do planalto de Ifias. Pendente suave.
USO ACTUAL: Forestal

CUALIFICACION URBANISTICA: SRProteccién forestal e de monte
VALOR AMBIENTAL: Medio

VALOR PAISAXISTICO: Medio

VALOR PRODUCTIVO: Moi alto

FRAXILIDADES:
Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude forestal, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Reduccién da superficie arborada do municipio.
(-) Fragmentacién do territorio e perda de permeabilidade ecoléxica.
(-) Degradacién paisaxistica. (Intensidade baixa)

Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Incorporacion de novas areas 0s Sistemas Xerais de zonas verdes de ambito territorial, transformando cultivos
forestais de Eucaliptos e solos agrarios infrautilizados en Parques Forestais, que, unha vez reforestados e repoboados
con arbores autoctonas, contriblian a establecer ecosistemas maduros permanentes no municipio.
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AMBITO SUND 41 PAZO DE MIRANDA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Completa-la malla urbana actual.

SUPERFICIE: 87.795 m. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
FISIOGRAFIA: Valgada do Rego da Cova. Pendente suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.
CUALIFICACION URBANISTICA*: SNU/ SRProteccion forestal e de monte
VALOR AMBIENTAL: Alto/Medio
VALOR PAISAXISTICO: Medio alto
VALOR PRODUCTIVO: Moi alto/Baixo
FRAXILIDADES:
Rego da Cova.
Valores patrimoniais.- Pazo de Miranda.
Edaéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.
Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.
Alteracion da paisaxe tradicional.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Preservacion do Rego da Cova co establecemento dunha faixa adxacente 6 rio como zona verde publica que
posibilite, asi mesmo, a continuidade da masa arborada vinculada 6 mesmo.

Preservacion do Pazo de Miranda co axardinamento, arboredo caracteristico e demais valores patrimoniais asociados.
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AMBITO SUND 43 A XESTA

DESCRICION-XUSTIFICACION

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.
SUPERFICIE: 20.000 m?. Tipo: C

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,30 m*%m?®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Aba suavemente tendida cara o suroeste. Relevo achaiado e suave.
USO ACTUAL: Agropecuario/Residencial.

CUALIFICACION URBANISTICA: SUNP B 37R

VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Medio

FRAXILIDADES:
Edéfica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agrondémica, productividade actual e potencial elevadas.

(+) Socioeconémicos.

VALORACION GLOBAL: Compatibles.

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
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AMBITO SUND 46 LOURIDO 1

DESCRICION-XUSTIFICACION

Concentrar, completar e enche-las tramas urbanas existentes.
SUPERFICIE: 22.890 m°. Tipo: A

DENSIDADE RESIDENCIAL MAXIMA: 14 Viv/Ha.

EDIFICABILIDADE BRUTA: 0,20 m*/m®

INFRAESTRUCTURAS: Conexion coas redes infraestructurais existentes.

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS

FISIOGRAFIA: Lomba interfluvial. Pendente suave.

USO ACTUAL: Forestal/Ermo.

CUALIFICACION URBANISTICA: Solo non urbanizable de réxime normal/proteccion de espacio agrario.
VALOR AMBIENTAL: Baixo

VALOR PAISAXISTICO: Baixo

VALOR PRODUCTIVO: Baixo

FRAXILIDADES:
Edéafica.

IMPACTOS
(-) Perda e subexplotacién de recursos naturais.

Solos de aptitude agronémica, productividade actual e potencial elevadas.
(-) Degradacion paisaxistica. (Intensidade baixa)
Cambio dos usos do solo.

(+) Socioeconomicos.

VALORACION GLOBAL: Moderados

MEDIDAS DE PREVENCION E CORRECCION DE IMPACTOS, INTEGRACION AMBIENTAL E PAISAXISTICA
Mantemento das arbores maduras para preserva-la imaxe forestada e mellorar asi a sua integracién na paisaxe,

aproveitandoas no bordo dos viarios, espacios libres e estacionamentos.
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ANEXO 1: Documento de Sintese do Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto
Territorial e Paisaxistico de Xaz






DOCUMENTO DE SINTESIS

El presente Estudio de Sostenibilidad Ambiental, Impacto Territorial y Paisajistico
referido al Proyecto de Revisibn del PXOM de Oleiros, se justifica para dar
cumplimiento en la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica y de
Proteccion del Medio Rural de Galicia, la modificacién de esta trascendente Ley en la
Ley 15/2004 que se une a las disposiciones normadas en el Decreto 442/1990 de
Evaluacién de Impacto Ambiental para la Comunidad Auténoma de Galicia y la Ley
6/2001 del Estado Espafol. Asimismo se atienden las indicaciones de la Guia
Metodolbgica de Evaluacién Ambiental, publicadas por la Direccion Xeral de Calidade e
Avaliacion Ambiental.

Para la redaccion de los distintos apartados del Estudio, nos hemos documentado,
realmente, en varias publicaciones como Metodologia para la Evaluacién del Impacto
Medio Ambiental (Vicente Conesa Fdez-Vitora); Ingenieria Medio Ambiental aplicada a
la Recoversion Industrial y a la Restauracion de Paisajes Industriales Degradados
(Mariano Seoane Calvo); Guia Metodoldgica de Auditorias Medioambientales (Vicente
Conesa); Ecologia del Paisaje (F. Buirel y JBaudry); Gestion Sostenible de Paisajes
Rurales (Fundacién Alfonso Martin Escudero); Introduccién al Paisaje y Valoracion del
Paisaje (Ignacio Canas. ETS Il Agrénomos de Lugo); Ecologia y Paisaje (Gonzalez
Berndldez ); A Paisaxe Agraria na Galicia Noroccidental (Chantada Acosta); Directrices
y Técnicas para la Estimacién de Impactos (Alonso, Aguilo y Ramos ETS Il Montes);
Metodologia para la Evaluacién de la Fragilidad Visual del Paisaje (Aguilé M.); Atlas de
Galicia Tomo | .Medio Natural ( SDCG. Xunta de Galicia); Il Congreso de Ingenieria del
Paisaje: Recuperacién de Vertederos Controlados y su Transformacién en Espacios
Deportivos y Parques Urbanos (Calderén Rodriguez, Jose Manuel.A Corufia 1997); O
Meio Natural Galego (Cuadernos Seminaria de Sargadelos); BioClimatologia de Galicia
(Carballeira y otros), Geologia de la parte Norte del Macizo Ibérico (Ediciones del
Castro), Subregiones Fitoclimaticas de Espana (Allué Andrade IFIE); Memoria del Mapa
de Series de Vegetacion de Espafna (Rivas, Allué y Montero Burgos. ICONA); La
Vegetacion de Espana (Rivas Martinez y otros); Os Bosques Atlanticos Europeos
(Carlos Vales); Ecologia Forestal ( Spurr y Barnes ); Ecologia Forestal e Ordenacién do
Bosque (Pérez Moreira); Ecologia (Ceballos y otros), Tratado de Ecologia (Dajoz);
Ecologia Agraria (Azzi); Primer Curso de Planificacion Integrada del Paisaje Forestal
(ICONA); Atlas de Vertebrados de Galicia (Consello da Cultura Gallega); Guia das
Plantas con Flores de Galicia (Xosé Ramén Garcia), Os Fentos de Galicia (Barrera
Martinez); Guia da Flora do Litoral Galego (Sanmartin y Lago Canzobre), entre otros.



Los objetivos establecidos para el andlisis y valoracién tanto de los impactos
ambientales como respecto la sostenibilidad de los recursos naturales, en cumplimiento
de lo establecido en las normas citadas, han sido los siguientes:

a) Descripcion de las acciones proyectadas, con referencia especifica a posibles
impactos sobre el territorio consecuencia de la transformacion puntual de usos del
suelo, acordes con la propuesta de Modificacion Urbanistica del PXOM de Oleiros.

b) Inventario del Medio Natural en el ambito del Plan y proyectos que lo desarrollan, en
su situacion previa a la ejecucion de lo proyectado.

c) Analisis de la sostenibilidad del medio ante las acciones que suponen consumo de
recursos y previsiones de optimizacion en la utilizacion de los recursos naturales.

d) Determinacion de los impactos ambientales negativos y positivos consecuencia de la
ejecucion del Proyecto de Revision del PXOM de Oleiros y de su desarrollo en la
creacion de espacios urbanizables. Se atiende a la cuantificacion y evaluacion de los
mismos

e) Definicion de las medidas preventivas y correctoras que se consideran necesarias
para minimizar los efectos negativos identificados.

f) Definicion de las medidas que integran el Programa de Vigilancia y Seguimiento
Ambiental que garantiza el adecuado seguimiento de las medidas correctoras
propuestas

Para la consecucién de estos objetivos, el trabajo se ha estructurado en cinco fases
sucesivas:

Fase |. Exposicion de los objetivos del Proyecto de Revision Puntual del PXOM de
Oleiros respecto el Ambito de Xaz SUD 11. Asimismo se ha justificado la eleccién de la
zona en el Ambito de Xaz (alternativas de ubicacién), que se entiende objeto de
transformacién urbanistica, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto de
urbanizacion con el resultado de la alternativa menos impactante sobre el medio natural,
que conserva las especies autéctonas y mejora el paisaje, eficaz alternativa en nuestro
criterio.

Fase Il. Descripcion de los recursos naturales e Inventario del medio fisico, biotico,
perceptual y socioeconémico. En esta fase se describen todos los factores del medio
natural, que podran ser afectados por la ejecucion del Proyecto de Revision Urbanistica.

Fase lll. Andlisis y ponderacién de impactos sobre los recursos naturales y el medio
fisico. Ademas de la descripcion concreta de los principales impactos con referencia a
su caracterizacion y dictamen, tras su identificacion se han estructurado en forma de



matrices numéricas y valorado los impactos ambientales asociados tanto a la ejecucion
como al funcionamiento del Proyecto de Modificacion Urbanistica del PXOM de Oleiros.
Finalmente se expresan el resumen de impactos sobre el medio natural y el
socioecondémico en dos Matrices, que comprenden la Fase de Ejecucién y la posterior
de Funcionamiento.

Respecto de la Fase de abandono dada la naturaleza de los proyectos, se entiende no
previsible en plazo, al tiempo que se indica el cumplimiento de las disposiciones legales
vigentes y en concreto el Decreto de la CCAA n® 352/2002por el que se regula
produccion de residuos de la construccidén y demolicion.

Fase IV. Catélogo de medidas preventivas y correctoras. Se proponen las opciones a
adoptar con el fin de corregir o minorar los impactos negativos detectados. Particular
interés corresponde el epigrafe titulado MINORACION DE LOS impactos ambientales,
FACTOR Usos del territorio en el AMBITO DE XAZ por causa de rEVISION del PXOM
de Oleiros y como resultado de la concepcién del proyecto. En este capitulo se analizan
los posibles impactos sobre el ecotopo y el medio social, de forma que el disefo
adoptado en proyecto no incida sobre estos factores o lo haga en cuantia minima.

Fase V. Propuesta de las medidas de supervision de las obras y la vigilancia de las
acciones correctoras. Se ha establecido un "Programa de Vigilancia y Seguimiento
Ambiental " en el que se contempla el modo en el que se debera realizar el seguimiento
de las actuaciones. Dicho programa se refiere a las fases de ejecucion de obras y
funcionamiento de lo proyectado.

Consideramos importante advertir que, cumplidas las medidas correctoras sefaladas en
este Estudio, el impacto global sobre el Medio Natural se mantendra en los limites de
COMPATIBLE. Por supuesto es necesario lograr un adecuado control durante las fases
de ejecucion y actividad del Proyecto, tal y como es objetivo expreso del Plan de
Supervisién y Vigilancia.

Las principales conclusiones obtenidas en las diferentes fases expuestas anteriormente,
se pueden concretar en:

Fase I: Contenido y objetivos de los proyectos de urbanizacion y Campo de Golf
en el ambito de Xaz, Dorneda.

1. El Proyecto de Revisién del PXOM de Oleiros y como resultado de su concepcion
desde inicio, trata de establecer el ambito de la transformacion del planeamiento, SUD
24 en concreto, a la vez que informa acerca del contenido finalista de esta alteracion en



los usos del suelo: las condiciones de la urbanizacién proyectada y una referencia al uso
deportivo.

2. Las acciones proyectadas se concretan en el proyecto, supuesto el cambio parcial de
uso, en la explanacion del terreno y la dotacion de servicios como viales, alumbrado,
saneamiento, etc. Sin olvidar la implantacibn de especies ornamentales y a la
construccion de campo de golf de forma que transforme el paisaje actual, ensombrecido
por pinos y eucaliptos de repoblacion, y mejore el actual espacio visual, que sin duda es
un paisaje estatico (Profesor Guitian de la USC), monocromatico anadimos, por
causa de los eucaliptales y pinares insignis que pueblan en forma monoespecifica el
entorno del Ambito de Xaz.

3. En consecuencia, el desarrollo del Plan de Revision del PXOPM de Oleiros en el
Ambito de Xaz, que incluye el Campo de Golf como elemento deportivo y turistico de
entidad, sera a pesar de los impactos moderados de los primeros actuaciones, un
instrumento razonable, acaso Unico para mejorar la situacién socioecondémica del
Concello de Oleiros y potenciar un sector turistico y de expansion urbana concentrada y
controlada, de acuerdo con el modelo que se describe y cumple en las propuestas
urbanisticas y deportivas concebidas para el ambito SUD 24, que ofrece excelentes
oportunidades y atractivos, presididos por la situacion, comunicaciones, clima y
serenidad ambiental.

Fase Il. Descripcion de los recursos naturales y el medio fisico.

1. La zona en la que se ha propuesto localizar el area residencial y deportiva, SUD 11,
segun las especificaciones de este estudio , presenta un clima Mediterraneo templado
calido, con caracteristicas de oceanidad.

2. La contaminacién atmosférica es inexistente como corresponde a unos terrenos de
interior vinculados hoy exclusivamente a la produccién de hierba para el ganado y en
futuro madera de Eucalipto y Pino, eliminados las rodales de autéctonas cuando se
efectudé la repoblacion con especies de crecimiento rapido, En el citado sentido de
polucién atmosférica, es importante destacar que en la ponderacién de los impactos
sobre los factores ambientales tanto en su conjunto, el medio natural como en cada
caso especifico, se cumplen con los niveles establecidos en la legislacién, no
sobrepasando el efecto negativo sobre el medio natural, la intensidad de Moderado.

3. En cuanto a la geologia, los terrenos sobre los que se desarrollaran las actuaciones
estan constituidos por suelos de procedencia esquistosa de la serie de Ordenes,
pliegues inclinados y replegados, con orientacién general N-S, consecuencia de los



plegamientos hercinianos y depoésitos aluviales donde predominan los limos de
alteracién de los citados esquistos . El sustrato de la zona en sentido amplio lo
constituye un macizo rocoso metamorfico, que se presenta integrado por esquistos muy
arenosos, laminados y de dos micas, con tonalidades grisdceas o parduzcas en corte
fresco.

Asimismo el Ambito de Xaz y su entorno ha recibido materiales de Depésitos eluvio-
coluviales, que tiene un origen meteorito-gravitacional, formando un acumulo algo
remocionado, de caracter limo-arenoso o areno-limoso, que incluye cantos de cuarzo y
fragmentos rocosos, angulosos y heterometricos.

4. El riesgo geomorfolégico en la zona de estudio es bajo, como consecuencia de unas
pendientes que se encuentran, en términos generales, oscilando entre el 3 y el 6 %. Por
otra parte la naturaleza del suelo es determinante en la anulacién de los fenédmenos
erosivos cuando nos referimos a los altos o outeiros que son testigos no alterados de la
orogenia hercinica. En todo caso seria conveniente la adopcién de medidas durante la
ejecucion del proyecto para prevenir la erosion en zonas puntuales.

5. En cuanto a la hidrologia cabe sefialar que en el AMBITO DE XAZ existe una serie
de regos de escasa entidad e incluso discontinuos, siguiendo las lluvias mas copiosas
que avenan los terrenos del centro del ambito en su descenso de cota desde Meiras
hasta Santa Cruz. Las vaguadas por las que discurren, en ocasiones con caracter
intermitente contribuyen al saneamiento de las tierras inmediatas.

6. En lo que se refiere a la vegetacion de la zona de estudio cabe destacar la
presencia de matorral, praderas, pinar y eucaliptal. En el sentido de andlisis ecolégico, la
valoracion de las distintas unidades de vegetacién es baja para los eucaliptales,
mientras que los prados presentan unas caracteristicas mas complejas y de mayor valor
visual y paisajistico. Constatamos la desaparicion paulatina de las tierras con matorral
de tojo y su substitucién por repoblaciones de crecimiento rapido: Pinos y Eucaliptos, ya
que el arbusto ya no cumple su anterior e importante funcion como esquilmo-abono
organico de las agras (estrume).

En conjunto se trata de unidades de vegetacion totalmente antropicas debida a la
presion a las que han sido sometidas, y a ser consecuencia directa de la explotacion
humana.(Repoblaciones y praderas).

El aspecto mas notable de la vegetacion, en nuestro criterio, son las praderas que
ocupan las vaguadas y que en determinadas situaciones, sustentan una flora
espontanea de interés.



La antropizacion es total y el hombre se cuenta desde el Neolitico con testimonios
arqueoldgicos como los que caracterizan al Castro de Xaz, habiendo desaparecido la
vegetacion climécica y los intentos del medio en su reconstruccion.

7. Desde el punto de vista faunistico, la zona presenta poco interés, debido a su
situacion en una zona muy antropizada, primero por las rozas 0 quemas que
provocaban la germinacién de gramineas pastadas en la invierno-primavera siguiente,
forma de lograr sustento para el ganado . A continuacion de este cultivo periddico de la
tierra y sin extinguirse completamente, las repoblaciones con especies ajenas a nuestro
espacio bio-geogréfico. El resultado, la desaparicién de las especies autoctonas con
reservas de matorral en las zonas asperas de pendiente y suelo escaso (Outeiros).

Como consecuencia la fauna que recorre el ambito es escasa y se reduce a especies ya
en contacto con el hombre y muy comunes, tipicas de cualquier zona con analogas
caracteristicas de homogeneidad de la vegetacion, escasos alimentos y cadena trofica
muy limitada, asi aparecen con frecuencia el cernicalo, ratas, ratones, etc.

8. De los biotopos principales afectados, las vaguadas por las que discurren las aguas
de los regos o las escorrentias ocasionales tienen caracteristicas relevantes desde el
punto de vista faunistico como lugar de posible afluencia de especies invertebrados,
anfibios e insectos. El matorral se suma al interés faunistico por la capacidad de refugio
que proporciona. En este sentido es claro que al menos hasta la restauracién del medio
(3/5 anos) existira un descenso apreciable en las especies que encontraban en el
matorral, semillas para su alimentacién y proteccion para su nidificacién. Sin embargo
las biocenosis de los regos aun desde su escasa entidad NO resultaran alteradas ya
que se respetaran en su integridad.

9. En cuanto al paisaje, se han definido tres unidades paisajisticas, identificadas como
PAZO Y JARDINES DE XAZ y Formacién PRADERA EN LAS VAGUADAS Y LADERAS
y formacion PINAR-EUCALIPTAL REPOBLACIONES. Respecto de la primera de estas
unidades, destacamos su EXTRAORDINARIO valor paisajistico y admitidas especies
exoticas hoy ejemplares arbdreos la biodiversidad y majestuosidad del espacio de
Jardines y Bosquete del Pazo de Xaz. Esta zona NO serd alterada sino antes bien
conservada proporcionando las labores de limpieza de matorral arbustivo y las podas de
estructura que por razones econémicas han sido relegadas.

En cuanto a las Unidades Pradera y repblaciones la sensibilidad paisajistica, expresion
de la posible importancia de los impactos frente a las actuaciones propuestas, se ha
valorado, en funcién de la metodologia, como MEDIA respecto las unidades de pradera



y BAJA si consideramos los Pinares y Eucaliptales como superficies dominantes en el
ambito.

Fase lll. Andlisis y ponderacion de impactos sobre los recursos naturales y el
medio fisico.

1. En la fase de ejecucion se producira un incremento de los niveles de polvo,
consecuencia de las labores de excavacion, explanaciéon y en general movimiento de
tierras, cuyo impacto sobre el medio natural, existiendo sin duda, se ha estimado como
MODERADO.

2. Como consecuencia de la ejecucion de los asfaltados en los viales de la futura zona
residencial y de las restantes actuaciones que suponen el funcionamiento de la
maquinaria pesada sobre los terrenos del &mbito y con la diferencia en los efectos
correspondientes a la frecuencia del paso, se producirda una cierta compactacion del
subsuelo que tendra caracter de MODERADA.

3. La calidad de las aguas superficiales o subterraneas no se verd comprometida por la
ejecucion del proyecto de Urbanizacion ni el campo de golf, ya que la creacién de Lagos
como deposito de agua, la recepcion de todos los drenajes del campo y su recirculacién
en el riego, la perforacion a freaticos profundos para obtener agua de riego, el uso de
todos los fluyentes de la depuradora de Xubin y su almacenamiento, si es el caso en los
lagos donde finaliza el proceso de desnitrificacion, aseguran el recurso agua potable,
apta para usos estrictamente urbanos y controlados. Por tanto las aguas superficiales
que seran recogidas en los lagos no sufriran contaminacién alguna y si seran utilizadas,
junto con los otros origenes del agua, en el mantenimiento del campo de golf.

En consecuencia en esta primera etapa del Proyecto caracterizada por la revision del
planeamiento urbanistico, el impacto de las distintas acciones de infraestructura es
COMPATIBLE con la sostenibilidad de los recursos naturales presentes en el AMBITO
DE XAZ, DORNEDA.

4. Con toda evidencia se produce una perdida de vegetaciéon como consecuencia de las
labores de desbroce necesarias para la ejecucion del proyecto de urbanizacion en su
momento. Este impacto afectaria a la vegetacion existente, si bien limitada a los
espacios ocupados por matorral de tojo y uz que colonizan los outeiros, escasos de
suelo por otra parte. En consecuencia el impacto se refleja en las superficies con
matorral cuyo valor como expresion del medio natural es BAJA, por destruccidn secular
y corresponder a una zona muy antropizada. Se estima el impacto como MODERADO
sobre el factor vegetacion.



5. El impacto paisajistico debe calificarse como MODERADO, considerando no solo el
escaso valor de la vegetacion actual, como expresion total y captadora primera de la
atencion en un paisaje, sino el transformar hacia la biodiversidad y la complejidad visual,
la monotonia y “tristura” que caracteriza a los terrenos del ambito, donde el eucalipto
monopoliza los escenarios visuales y los empobrece. Consecuencia de la valoracion
BAJA de la unidad paisajistica (Pinar-Eucaliptal), el impacto se ha valorado como
MODERADO.

6. El impacto sobre el medio socioecondmico es claramente positivo, debido a la
demanda inicial de mano de obra y creacion de empleo en el sector de la construccién
primero y sobre todo en el asentamiento de una poblacion residente de cerca de 1500-
2000 personas cuyo consumo se dirigira al comercio del entorno de Xaz y de los
nucleos comerciales de Oleiros. El sector turistico sumara, cuando se completen los
proyectos, al atractivo de playas y paisajes de la comarca, la posibilidad de la practica
de un deporte como el Golf, en franca expansion en Galicia.

7. La contaminacién atmosférica producida por el trafico y permanencia en la zona de
un mayor numero de vehiculos, si bien queda limitado por el caracter residencial de la
urbanizacion proyectada y la superficie global del &mbito 115 hectareas.

8. De la consideracion de los niveles sonoros establecidos por las normas legales se
puede destacar que se vigilara el funcionamiento y los registros obtenidos en los
sondmetros en la red de puntos proximos a los lugares habitados. En particular los
situados en las zonas sensibles mas proximas a las viviendas de los nucleos de Pazo de
Xaz, As Abeleiras y El Bosque. En todo caso se cumplird con los niveles establecidos
por la legislacion.

Fase V. Catalogo de medidas correctoras

1. Con objeto de minimizar los efectos ambientales mas significativos, se han propuesto
las siguientes medidas preventivas durante la fase de ejecucién y funcionamiento de las
actividades propias del futuro desarrollo de la Urbanizacion y construccion del Campo de
Golf:

e Jalonado de la zona de afeccién en los trabajos inmediatos

e Integracion paisajistica de las estructuras auxiliares

e Proteccion del suelo contra derrames y gestion de aceites y residuos

e Tratamientos de estériles

e Proteccion de la tierra vegetal

e Adecuado aislamiento de las estructuras



e Adecuado sistema de Gestion de Residuos

e Adecuado sistema de iluminacion

e Control del movimiento de maquinaria

e Control de la ejecucién de operaciones molestas para la fauna y la poblacién

e Medidas protectoras contra incendios

e Construccion de Lagos en el Campo de Golf sobre ldminas de PVC y/o polipropileno
y conducciones de interconexién regulables por valvulas hidraulicas.

2. Para paliar el incremento de particulas de polvo en suspension durante las obras, se
ha propuesto, como medida correctora el riego periddico de las superficies de actuacion
durante la ejecucion.

3. La restauracion vegetal se realizara con especies arbéreas como fresno, populus,
roble americano y pais, abedul, Gleditsia var.“Sunsburt”, Robinia var “Frisia”, Salix, de tal
manera que se conserven y/o restauren ciertas caracteristicas ambientales de la zona
afectadas por el proyecto, ademas de las especies tapizantes y arbustivas, en ambos
casos ornamentales proximas a las especies autoctonas en su “filum”.

4. Para prevenir la contaminacion luminica durante la noche, la iluminacion de viales,
zonas verdes, etc, se realizara de manera que las farolas solamente iluminen la zona
inmediatamente debajo, no emitiendo ninguna luz hacia el cielo, que podria contribuir a
aumentar la contaminacion luminica de la zona.

Fase VI. Medidas de supervision y vigilancia ambiental.

1. Se desarrollard un completo Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en el que se
establecera un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
preventivas y correctoras.

2. Durante la fase de ejecucion, el PVA se centrara sobre los siguientes indicadores de
impactos:

e Control de ruidos en los puntos mas sensibles para la poblacién. Se adjunta Plano de
identificacion de los controles por sonémetros.

e Seguimiento del polvo producido por la maquinaria.

e Seguimiento de afecciones al suelo y conservacion de la capa vegetal

e Seguimiento de posibles afecciones al medio fisico (hidrologia, geomorfologia, etc):

¢ Modelado de terraplenes y taludes.



3. En la fase de funcionamiento se consideran los siguientes indicadores:

e Seguimiento de la contaminacion atmosférica producida por las instalaciones
propuestas en el Proyecto de Urbanizacion.

9. CONCLUSIONES Y Dictamen.-

1. Descritos los principales impactos que entendemos concurriran previsiblemente en el
Proyecto de Complejo Residencial-Deportivo de Xaz, en concordancia con la revision
del PXOM del concello de Oleiros, entendemos que en el desarrollo del mismo, NO SE
AFECTAN A RECURSOS PROTEGIDOS vy, atendiendo al analisis previo de los
impactos cuya caracterizacién general resumimos de nuevo a continuacion, resulta una
probabilidad alta de tales acciones negativas sucedan dentro de los limites cuya
evaluacion de intensidad resultara limitada y ocasional y como maximo moderada.

En consecuencia se entiende, tras los estudios realizados y aqui parcialmente
expuestos, que la sostenibilidad o continuidad de los recursos naturales del
entorno del Ambito de Xaz, NO seran afectados por las actividades que es
previsible se realicen en este espacio.

En funcién de las consideraciones anteriores el Impacto sobre el Suelo de Xaz en la
fase de Construccién se considera como de magnitud MODERADA.

2. En cuanto el paisaje, tampoco el entorno que si bien sera alterado en la visién que
ofrece hoy al espectador, el resultado previsto serd un verdor extenso y cambiante de
las superficies del juego de golf sin olvidar que se afiade al efecto visual de los espacios
verdes que complementaran légicamente el proyecto de urbanizacion de la zona
residencial, en los que se intentara con sentido estético cierto, el ajardinamiento de las
areas residenciales, situando las ornamentales de forma focal, con el objeto de anular
posibles efectos negativos de las construcciones. Estas zonas ajardinadas seran
plantadas con especies tales como abedul, roble americano, aliso, castifieiros y arbustos
variados, en los que la flor y el color de las hojas renueven la vision del espacio
conforme cambia el calendario.

3. Por otra parte se ha considerado importante acompanar este Informe de fotografias
aéreas con delimitacién del Ambito de Xaz, con detalle de la vegetacion presente, asi
como de un reportaje de fotografias representativas del conjunto de los terrenos y
su entorno, visiones graficas que permiten constatar las opiniones profesionales que
aqui constan, en particular la percepcién de un medio natural pobre en biodiversidad y
monotono paisaje.



Por tanto tiene caracter formal, todo lo incluido como documentacion grafica donde se
encuentran los Planos de Situacion, Fotografia aérea de la zona y las Fotografias en
perspectiva de los terrenos. Todo ello con la intencidn de proporcionar criterio y datos
para su identificacién e integracion en el contexto geografico del municipio de Oleiros.

4. En los terrenos del Ambito de Xaz NO hemos identificado especies de flora o
fauna en peligro de extincidn, entre otras circunstancias, por la presencia reiterada de
las mismas comunidades y asociaciones vegetales en todas las comarcas del entorno
proximo pero extensivo el comentario mas amplios territorios.

5. La riqueza productiva del Ambito de Xaz y su entorno agrario, atin considerado su
maxima y tedrica potencialidad como pradera y monte repoblado y productor de madera,
no pasa de cantidades modestas que como en mdultiples zonas de andlogas
caracteristicas de Galicia, no impiden el abandono de la agricultura ni el éxodo de la
poblacién a sectores urbanos con mayores oportunidades de desarrollo.

En consecuencia, entendemos que los terrenos comprendidos en el ambito sefalado,
SUD 24 en el proyecto de revisién del PXOM del concello de Oleiros, Ambito de Xaz se
caracterizan por ser tierras con destino pradera y monte que NO requieren
proteccion en los términos que establece la Ley del Suelo de Galicia y la Ley
6/1998, ya que carecen de elementos singulares que recaben tal proteccion legal.

6. Asimismo consideramos que en lo proyectado y analizado en este Estudio de Impacto
es posible convertir en realidad el concepto de desarrollo sostenible, mediante el
fomento de acciones que responden a la imperiosa necesidad de los cambios y
transformaciones profundas que la sociedad necesita al amparo de las nuevas
estrategias de desarrollo.

Todo lo cual es nuestro leal saber y entender que asi expresa nuestro criterio
profesional en relacion a la naturaleza de los terrenos definidos en la revision del PXOM
objeto también de estudio respecto la Sostenibilidad del Medio Natural en el AMBITO
DE XAZ, SUD 24 de la parroquia de Dorneda en el concello de Oleiros y en el
cumplimiento real de las disposiciones legales, Articulos 61.4 y 47 de la ley 9/2.002
como patrticular referencia.



CONCLUSIONES Y DICTAMEN.-

1. Descritos los principales impactos que entendemos concurriran previsiblemente en el
Ambito SUD 24 de Xaz, Dorneda , entendemos que en el desarrollo de los proyectos
que desarrollen la Revision del PXOM del concello de Oleiros, NO SE AFECTAN A
RECURSOS PROTEGIDOS vy, atendiendo al analisis de los impactos cuya
caracterizacion se ha realizado, la intensidad de los mismos no superara en ningun caso
el nivel de MODERADA.

2. Por otra parte, tras los estudios realizados y aqui parcialmente expuestos, la
sostenibilidad o continuidad de los recursos naturales del entorno del ambito de Xaz,
NO seran afectados por las actividades que es previsible se realicen en este espacio.
En particular el consumo de agua en el riego del Campo de Golf queda excluido del
abastecimiento municipal y resuelto mediante las opciones que constan reiteradamente
en este Estudio. Asimismo se comprueba en los andlisis econdmicos realizados, que la
opcion de uso deportivo-residencial del territorio proporciona la mayor renta a la
propiedad: El Valor de la produccién maderera a los precios actuales de mercado, oscila
en pie y con corteza (producto bruto) en el entorno de 300 Euros/hectarea, con una
renta de la tierra en el entorno = 210 Euros/afo/hectarea.

En funcién de las consideraciones anteriores el Impacto sobre el Suelo de Urbanizable
Delimitado de Xaz en la fase de Construccion se considera como de magnitud
MODERADA.

3. No existen en este Ambito de Xaz, en el sector definido como general, singularidades
de orden cultural, fisico, vegetal, paisajistico, histérico o medioambiental y su riqueza
productiva como monte eucaliptal o pradera, aun considerado su maxima y teérica
potencialidad, no pasa de cantidades modestas que como en mdultiples zonas de
analogas caracteristicas de Galicia, no impiden el abandono de la agricultura ni el éxodo
de la poblacién a sectores urbanos con mayores oportunidades de desarrollo.

En consecuencia, entendemos que los terrenos comprendidos en el ambito sefialado de
Xaz, una vez mas indicando la exclusion de Paz, Jardines y Castro a los que
corresponde una funcion especifica y que garantice su restauracion y conservacion
sostenible, se caracterizan por ser tierras con destino pradera y monte que NO
requieren proteccion en los términos que establece la Ley 9/2002 de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia y la Ley 6/1998, ya que el ambito
estudiado carece de elementos singulares que recaben tal proteccion legal.



En el sentido del parrafo anterior y en su concrecién, NO hemos identificado especies
de flora o fauna en peligro de extincidn, entre otras circunstancias, por la presencia
reiterada de las mismas comunidades y asociaciones vegetales en todas las comarcas
del entorno préximo pero extensivo el comentario mas amplios territorios

4. En cuanto el paisaje, tampoco el entorno que si bien sera alterado en la visién que
ofrece hoy al espectador, el resultado previsto sera un verdor extenso y cambiante de
las superficies del juego de golf sin olvidar que se anade al efecto visual de los espacios
verdes proyectados, en los que se intentara con sentido estético cierto, el ajardinamiento
de las areas residenciales, situando las ornamentales de forma focal, con el objeto de
anular posibles efectos negativos de las construcciones. Estas zonas ajardinadas seran
plantadas con especies tales como abedul, roble americano, aliso, castifieiros y arbustos
variados, en los que la flor y el color de las hojas renueven la vision del espacio
conforme cambia el calendario.

5. Por otra parte se ha considerado importante acompanar este Estudio del Impacto
Ambiental y Sostenibilidad del Medio Natural en el Ambito de Xaz de fotografias aéreas
con delimitacion del ambito de Xaz, con detalle de las unidades de vegetacién, asi
como de un reportaje de fotografias representativas del conjunto de los terrenos y
su entorno, visiones gréaficas que permiten constatar las opiniones profesionales que
aqui constan, en particular la percepcion de un medio natural pobre en biodiversidad y
monaotono paisaje.

6. Respecto al campo de golf se realizara su gestibn medioambiental mediante un
modelo de golf sostenible basado en su integracion en el medio natural desde las
primeras fases del proyecto. Este modelo consiste en integrar la gestion medioambiental
en el proceso de toma de decisiones garantizando asi la sostenibilidad del campo a
largo plazo.

7. Entre los modelos de gestién ambiental que nos podemos encontrar. Por un lado, el
Programa Committed to Green, de la Asociacion Europea de Golf, especifico para
estos espacios deportivos y basado en el Reglamento EMAS II.

Los beneficios que reporta este sistema, se traducen en el esfuerzo racional y
compartido para lograr ahorros en el consumo de agua, de productos quimicos, de
energia, reduccién en la produccidén de residuos y en los costes de mantenimiento de
equipos y maquinaria, entre otros. Por otro lado, la norma UNE-EN-ISO 14001 ofrece un
reconocimiento internacional basado en la mejora continua de los procesos de gestion.
Es decir hacer realidad el concepto de desarrollo sostenible mediante el fomento de
acciones que responden a la imperiosa necesidad de los cambios y transformaciones
profundas que la sociedad necesita al amparo de las nuevas estrategias de desarrollo.



8. Como ultima referencia a tener en cuenta, cabe decir que es importante conocer y
experimentar, desde la pertenencia a estas instituciones europeas de mejora
medioambiental, las experiencias ambientales vividas en campos de golf de otros paises
cuyos programas de proteccion del medio se basan en la reduccion del uso de
fertilizantes y de productos quimicos y en el especial cuidado de las areas naturales
dentro del golf.

Todo lo cual es nuestro leal saber y entender que asi expresa nuestro criterio
profesional en relacién a la naturaleza de los terrenos y al estudio de la Sostenibilidad
del Medio Natural en el Ambito SUD 11 definido en Xaz, parroquia de Dorneda y en la
consideracién de las disposiciones legales, Articulos 61.4 y 47 de la Ley 9/2002 como
particular referencia.

En A Corufia a 2 de mayo de 2005

El Dr. Ingeniero de Montes, El Ingeniero Forestal,

José Manuel Calderon. Julio César Calderon.



ANEXO 2: Informe Previo a Aprobacion Inicial da Direccion Xeral de Urbanismo
sobre a revision e adaptaciéon do PXMO de Oleiros.






XUNTA DE GALICIA

L24 CONSELLERIADE

+X+ POLITICA TERRITORIAL,
OBRAS PUBLICAS E VIVENDA
Direccién Xeral de Urbanismo

2005004193

N° de rexistro:
Data: 17/03/2005

It
CONCELLO DEOLEIROS R

Achégolle Informe previo a aprobacién inicial

Edificio Admtvo. San Caetano
15781 Santiago de Compostela

T FUNTA DE GALICIA —

BN DRI I T e
.'*2 SANTIAGG DE cmwosrfm

006811 16 032005

L—REXISTRO SAIDA —

Sr. Alcalde-Presidente do Concello

de Oleiros (A Coruia)

- artigo 85.1 da Lei 9/2002,
= relativos 6 Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Oleiros, emitido

en data 16 de marzo de 2005, polo Director Xeral de Urbanismo, en virtude de

delegacion de competencias efectuada pola Orde de 6 de marzo de 2003

(DOG 12/03/2003)

Santiago de Compostela, 16 de marzo de 2005

O Subdirector Xer:

| de Urbanismo




Ry

L XY

) ¢

XUNTH DE GHUC[H Edificio Adn.nvo. San Caetano i

) 15781 Santiago de Compostela
CONSELLERIA DE ‘

POLITICA TERRITORIAL,
OBRAS PUBLICAS E VIVENDA
Direccién Xeral de Urbanismo

Expediente: AC-04-044

Asunto: PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Tramite: Informe previo & aprobacion inicial — artigo 85.1 Lei 9/2002
Concello: OLEIROS (A CORUNA) ‘

a)

b)

ANTECEDENTES

O vixente plan xeral de ordenacion municipal de Oleiros foi aprobado con caracter parcial, e introducindo
determinadas modificaciéns, o 29 de decembro de 1995, polo Concello en réxime de delegacion de
competencia. O 5 de maio de 1997, o Concello adopta acordo de ratificacion do documento refundido do
plan xeral.

O Concello remite exemplar do plan xeral de ordenacién municipal en solicitude de informe previo &
aprobacion inicial, de conformidade co disposto no artigo 85.1 da Lei 9/2002. Con anterioridade o
Concello formulou un avance, do que o Pleno municipal tomou cofiecemento o 24 de outubro de 2003;
este avance foi sometido a exposicién pulblica durante un hes (DOG e La Voz de Galicia de 3/11/2003), e
se lle dou traslado del és Concellos limitrofes.

OBSERVACIONS

Visto o contido do plan xeral de ordenacion municipal remitido polo Concello de Oleiros, en virtude do
disposto no artigo 85, punto 1, da Lei 9/2002, de ordenacion urbanlstlca e proteccién do medio rural de
Galicia, fanse as seguintes observaciéns:

1.- Adaptacion 4 Lei 15/2004, de 29 de decembro, de modificaciéon da Lei 9/2002:

Os contidos do plan xeral deberan ser axustados, de modo que en ninglin caso contefia determinacions
menos restrictivas que as establecidas na Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.

2.- Documentacion.

a)

b)

d)

Deberd incluirse no estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico a actuacion
correspondente 6 campo de golf de Xaz, pois se trata dunha actién prevista exclusivamente polo propio
plan xeral que deberd suxeitarse as mesmas regras de control que o resto das actuaciéns, polo que non
podera ser considerada como un dato de partida (como si compre facer co contido do plan sectorial viario
xa aprobado pola Xunta de Galicia). En consecuencia cos resultados do estudo a este respecto, asi como
de acordo cos criterios legais de clasificacién do solo detallados neste informe, o plan xeral adoptaré a
decisién procedente tanto no que respecta a previsién ou non deste equipamento, como no que se refire
6 modo en que tal prevision se faga (clasificacion do solo, usos complementarios, intensidades,
emprazamentos).

Se deberia diferenciar, no plano de ordenacién 3-xestion, as superficies dotacionais xa existentes, a fin de
que queden axeitadamente identificadas, ademais das superficies adscritas ou incluidas en areas de
reparto delimitadas polo plan xeral, aquelas outras, propostas polo plan pero que se iran obtendo co
desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado.

Nos planos de ordenacion do solo urbano se deberan detallar axeitadamente as lifas de transicién entre
alturas diferentes dentro do mesmo cuarteirén ou bioque, co gallo de que tal determinacién quede
especificada sen lugar a dubidas. O anterior sen perxuizo de que para os casos de rdas en pendente a
normativa deixe aclarada a determinacion grafica establecida.

Compre compieta-la ordenacion pormenorizada definida no plano n° 2, no que se detectan diversas zonas
incompletas, como o grafado de certas zonas verdes ou a identificacién dalglins ambitos de planeamento
subsistente.
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e) Art. 58 (ficha do sector SUD-2 Xentifia): axeita-la duplicidade de cifras de cesién para o parque de Santa
Ana. '

3.- Estrutura xeral e organica do territorio.

a) O sistema viario recollido no plan xeral debera axustarse coa planificacién supramunicipal que desenvolve
a Xunta de Galicia, asi como cos proxectos ou estudos da Administracién do Estado, polo que a este
respecto se estard ao que informen os organismos correspondentes.

b) O plan debera determinar e expresar axeitadamente a sua capacidade residencial méxima en solo urbano
e urbanizable delimitado, expresandoa en superficie edificable, e atendendo a ese valor, xustifica-lo
cumprimento das reservas obrigatorias de sistema xeral expresadas polo artigo 47.1 da Lei 9/2002.

c) O estudo sobre a suficiencia da rede de abastecemento de auga feito no apartado A.7-1 da memoria debe
completarse atendendo & capacidade total do plan, co gallo de que quede xustificada a efectiva
suficiencia da rede actual para cubrir o crecemento previsto polo plan xeral. De non resultar suficiente,
deberan preverse, con fundamento no citado estudo, os reforzos e melloras procedentes.

d) Deberan quedar cualificados en planos de ordenacion (e referidos os seus elementos nos cadros na
memoria) os elementos que integran o sistema xeral de infraestruturas se servizos técnicos, sen perxuizo
do establecemento da clasificacion de solo que lles corresponde.

e) O plan debera concretar a prevision 6 respecto do destino do ambito do plan especial do rio Xentifia (o
artigo 73 da normativa se refire 6 seu uso publico), e establecer, de se-lo caso, a procedente
cualificacién.

f) Cdmpre detallar o emprazamento e trazado do novo depdsito de auga previsto na zona dos Galgos e a
conduccién de servizo asociada 6 mesmo (instalaciéns descritas nas paxinas 130 e 289 da memoria).

g) Cémpre igualmente detallar as previsidns referidas nas paxinas 295 e 296 da memoria 6 respecto do
corredor verde O Carballo-Ifidas-O Seixal e os novos parques propostos, non localizados a maior parte
deles en planos de ordenacion, alomenos como sistema xeral.

h) As previsions 6 respecto dos portos (por exemplo a ampliacion do de Lorb€) deben axustarse coas
previsions da Autoridade competente. En todo caso, os espazos portuarios se deberan cualificar nos
planos de ordenacién como sistema xeral portuario.

4.- Clasificacion do solo:

a) Clasificacion do solo de todo o termo municipal:

O plan xeral debe establecer, para todo o territorio municipal, a clasificacion do solo nalgunha das clases e
categorias definidas pola Lei 9/2002, modificada pola Lei 15/2004 (artigo 53.1.b). O anterior incliie os terreos
costeiros que quedan sen clasificacidn nos planos de ordenacion presentados. Asi mesmo se observa que para
diversas zonas dotacionais non queda perfectamente especificada esta determinacion: por unha banda
porque existen aparentes contradicciéns entre o plano de estrutura xeral e organica escala 1/5.000 e o de
ordenacién 1/2.000 (citase como mero exemplo o cemiterio de Oleiros C-6); por outra banda, porque ainda
quedando reflictida a clasificacion como solo rustico, non queda especificada a categoria concreta (sirva como
exemplo os equipamentos A-3/S-4 na zona de Lamastelle).

b) Criterios xerais de clasificacién do solo:

Pode comprobarse que se outorgan clasificaciéns diferentes a terreos en situaciéns aparentemente iguais.
Concretamente, en diversas zonas do concello nas que existe un certo nimero (xeralmente reducido) de
edificaciéns, unhas veces se clasifican como solo urbano, ou urbanizable e outras como solo rustico de
proteccion ordinaria, ou mesmo como solo rustico de especial proteccién. Sen perxuizo da existencia dun plan
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vixente e as clasificacions nel contidas, o plan xeral debe xustificar polo miudo a clasificacion proposta,
fundamentando o lexitimo exercicio da discrecionalidade na planificacién urbanistica.

¢) Clasificacién do solo urbano:

A xustificacion descritiva da malla urbana existente (memoria péxina 210) para os efectos de establece lo
ambito do solo urbano (artigo 11 da Lei 9/2002), se ben axeitada no seu fondo argumental, resulta
insuficiente nos seguintes aspectos:

e Non aporta ninglinha xustificacién coa que fundamenta-la clasificacion como solo urbano de
determinados ambitos illados de reducida dimension, non procedentes da execucién de plans parciais.

¢ Non realiza a necesaria xustificacién polo miudo das variaciéns (maiormente ampliaciéns) do dmbito
que se atopa clasificado como solo urbano polo planeamento vixente (a respecto desta cuestién debe
indicarse que as referencias do punto C.2-2.1 da memoria — paxina 301 - resultan certamente
insuficientes).

e Non fundamenta axeitadamente a presenza residual de ambitos de solo rustico, insertos pero
aparentemente excluidos da malla. A estes efectos faise notar que a clasificacién que proceda
outorgar a determinados terreos non desnaturaliza o modelo de ocupacion e desenvolvemento do
territorio que o plan xeral pretende. ”

d) Clasificacién do solo rustico:

O plan xeral debe clasificar como solo rustico todos aqueles terreos nos que concorra algunha das
circunstancias expostas no artigo 15 da Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004, incluindoos nalgunha ou
varias das categorias pormenorizadas no artigo 32 da citada Lei:

o De conformidade co punto e) do artigo 15 da Lei 9/2002 modificada, o plan xeral debera clasificar
como solo rustico, ademais dos restantes supostos dese artigo, os terreos que o propio plan xeral
considere inadecuados para o seu desenvolvemento en atencién 6s principios de utilizacién racional
dos recursos naturais e de desenvolvemento sostible. Estes dous principios conducen necesariamente
6 de proporcionalidade entre clasificacién de solos aptos para a sta transformacién urbanistica e
necesidades que deban ser cubertas (no horizonte temporal para o que se formula o plan xeral). E
dicir, o plan xeral debe face-la estimacién do crecemento -previsible (para os distinto usos globais),

A . . X . .
- determinando en consecuencia as necesidades de novo solo que se precisa transformar (urbanizar).

En atencién 6 contido do citado artigo 15.e) e do 32.1 da Lei 9/2002 debera clasificarse como solo
ristico (de proteccidn ordinaria) os terreos que, sen presentar ningin dos valores susceptibles de
proteccién especial, tampouco resulten necesarios para dar cobertura 4 demanda de urbanizacion
estimada.

e Pola sia banda deberdn ser clasificados como solo ristico especialmente protexido, na
correspondente categoria, todos os terreos nos que se dea algunha ou algunhas das situacions que
refire o apartado 2 do artigo 32 da Lei 9/2002. Situacién que, en principio, se produce en todas as
zonas para as que a revision pretende a slia desproteccién (ambitos que o plan xeral de 1997
clasificou como solo non urbanizable protexido), asi como naquelas que o propio plan xeral identifica
como poseedoras de valores merecedores de proteccién (de acordo coa memoria e o estudo de
sostibilidade ambiental).

Especificamente, cdmpre detalla-la xustificacion da clasificacion outorgada nos cursos de auga do
termo municipal (por exemplo non € clasificado como solo ristico o rego do Bosque). A posibilidade,
prevista no artigo 32.2.d) da Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004, de lntegrar cursos de auga de
escasa entidade en sectores de solo urbanizable precssa da oportuna xustificacion, ademais de que
evidentemente non procede se a pretendida clasificacién de solo urbanizable non tivese amparo legal.
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A respecto da desproteccién da que se ven de falar, e ademais do dito anteriormente, compre salientar que a
memoria do proxecto de revisién expresa, en varias ocasiéns, a vontade de manter non sé o criterio de
clasificacion do solo ristico, senén o propio dmbito actualmente protexido, chegando a falar da ampliacién
das zonas protexidas. Tal desproteccién non podera infrinxi-los principios legais de dlasificacién do solo ristico
expresados nos paragrafos anteriores, pero en calquera caso precisaria, de ter encaixe legal nalgin ambito
concreto, unha xustificacion polo middo.

» Deberén clasificarse como solo ristico, non como solo urbanizable, os terreos cualificados con destino
dotacional e adscritos a sectores de solo urbanizable, pero situados dentro de zonas nas que se dan
as circunstancias anteriormente expresadas. Como exemplo baste citar a parte da zona verde zZV-9
situada 6 norte de Canide, clasificada como solo urbanizable pero que deberd clasificarse como solo
rustico de proteccidn da costa.

e)_Clasificacién do solo urbanizable:

En varios puntos, a memoria do plan manifesta a vontade de mante-los criterios basicos que dirixiron os
anteriores plans de Oleiros, entre os que figura como peza destacada a busca dun equilibrio racional entre
desenvolvemento do espazo urbano e conservacién do medio natural (en termos da propia memoria, se trata
mais de completar que de extender; concretamente na sla paxina 94 expresa que a ampliacién do solo
urbanizable non é un obxectivo basico, considerando precisa unha redefinicién das dimensidns, posicidns e
usos do solo urbanizable non delimitado). Asi mesmo, a memoria do plan evidencia o feito de que a
capacidade de desenvolvemento recollida no vixente plan xeral de 1997 non esta ainda esgotada, restando
unha capacidade que se pode cualificar de notable (segundo os apartado A.4-4 e C.2-2.1 da memoria a
capacidade residencial do plan vixente ainda non executada é de algo méis de 9.000 vivendas, das que mais
de 6.300 corresponden 6 solo urbanizable). O que hai que engadir o expresado no punto anterior sobre a
clasificacion do solo rustico. ‘

O proceso que se debe seguir, pois, non é o de primeiro formular unha proposta de ocupacion e logo
determinar si da cabida suficiente & evolucion previsible; 6 contrario, o plan xeral debe partir da estimacién de
necesidades e logo artellar os medios para cubrilas racionalmente. O plan xeral de Oleiros segue o primeiro
dos procesos anteriormente descritos: na memoria se describe a ordenacién proxectada para logo concluir
que da cobertura suficiente & previsible demanda de futuro (apartado C.2-2.5). Pero, tanto as referencias 6
nivel de desenvolvemento do vixente plan xeral, como as propias cifras de capacidade total do plan proposto,
pofien en evidencia que se estd a prever unha ordenacién propia dun crecemento moi superior 6 que se pode
estimar no periodo de tempo para o que se proxecta o plan xeral. O que en definitiva obriga a reconsidera-la
clasificacion do solo urbanizable.

Esta reconsideracién debera basearse nas seguintes cuestiéns primordiais:

e Non procede outorga-la clasificaciéon de solo urbanizable a zonas que se deban someter a unha
especial proteccion en atencion s seus valores ou potencialidades, de acordo co expresado no punto
d) anterior.

e Ainda que o plan xeral se formule como revisién so “parcial” do plan actualmente vixente, se debe
revisa-la clasificacién urbanistica de todas as zonas actualmente clasificadas como solo urbanizable e
ainda non desenvolvidas, co fin de determinar, & luz de todo o anteriormente exposto, a procedencia
de manter, ou non, a devandita clasificacién. A respecto do cal, cémpre por en evidencia que o propio
plan xeral manifesta como propio o criterio de proporcionalidade e acoutamento da ocupacién do
solo, ainda que este criterio non é respectado na proposta de clasificacién, pois se observa que a
superficie clasificada como solo urbanizable ampliase moi considerablemente respecto & prevista no
plan vixente,

» O emprazamento do solo urbanizable que resulte necesario, ademais do respecto &s proteccidns que

se deban establecer, debe ser congruente cos principios inspiradores do modelo urbanistico que
defende o plan xeral. Sobre este asunto se detecta unha contradiccién na previsién de dmbitos de
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solo urbanizable illados, ou alomenos funcionalmente desligados, do continuo urbanizado que o plan
xeral pretende completar (que non extender) e densificar.

A continuacién se sinalan, sen perxuizo de canto se ten dito, os ambitos nos que é mais destacable a falta de
xustificacion para a sia clasificacién como solo urbanizable: SUD-6, SUND-1, SUND-2, SUND-5, SUND-10,
SUND-13, SUND-16, SUND-18, SUND-22, SUND-24, SUND-25, SUND-29, SUND-31, SUND-32, SUND-36,
SUND-38, SUND-39, SUND-40, SUND-41.

6.~ Determinacions en solo urbano:

a) De conformidade co disposto no artigo 12.b) da Lei 9/2002 deberén quedar incluidos na categoria de solo
urbano non consolidado todas aquelas zonas que, dentro do solo urbano, non se atopan na situacién
descrita no punto a) do citado artigo. O que en definitiva obriga a incluir na devandita categoria de solo
urbano non consolidado as zonas nas que o plan xeral prevé a apertura de novo viario non susceptible de
ser executado simplemente como consecuencia da obriga de urbanizacién simultdnea coa edificacién
(como por exemplo treitos da circunvalacién leste de Mera, entre o SUD-2 e 0 SUND-6 e 6 norte deste
Gttimo).

b) Coémpre aclarar, ou suprimir no seu caso, as referencias que se fan nos artigos 125 e 126 da normativa a
poligonos en solo urbano non consolidado pero non identificados como “ordenanzas singulares” polo
artigo 132 da propia normativa. Neses mesmos artigos, a referencia 6 cémputo da edificabilidade de
sotos e semisotos se deberd axustar ¢ establecido no artigo 46.6 da Lei 9/2002, para os casos de ser a
ordenanza aplicable en dmbitos remitidos a planeamento de desenvolvemento.

c) Afigura de plan especial “de integracion paisaxistica” referida no artigo 129 da normativa (ordenanza 6)
deberd acomodarse a algdn ou varios dos tipos de plans especiais previstos no artigo 68 e seguintes da
Lei 9/2002.

7.~ Determinacions en solo urbanizable.

a) Deben axeitarse certas diferencias existentes entre a memoria xustificativa e a normativa en canto ds
indicadores de ordenacion dos sectores de solo urbanizable delimitado (por exemplo edificabilidade
sectores SUD-1 e SUD-2).

b) Compre revisa-las determinaciéns relativas &s tipoloxias previstas para o desenvolvemento do solo
urbanizable polos plans parciais e de sectorizacién, de modo que resulten congruentes cos principios que
o propio plan xeral formula (especialmente no que atinxe & procura de acadar nos ntcleos principais
umbrais de densidade urbana, para o que procede establecer condiciéns concretas sobre a ubicacidn das
tipoloxias de vivenda colectiva propostas nalgiins casos, tendentes & sua agrupacion e conformacion
efectiva das polaridades desexadas), asi como tendentes a garanti-la mellor integracion no seu contorno.

¢) O procedemento previsto no punto 10 do artigo 66 da normativa, relativo & consulta previa 6
desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado, debera axustarse, no senso de que a aceptacion
polo Concello da proposta presentada non implica a aprobacién da delimitacién do sector, nin das
condicions para o seu desenvolvemento, pois se trata nambos casos de determinacidns que lle
corresponde establecer ¢ plan de sectorizacidn, que debe segui-lo proceso de tramitacion, informacién
publica e aprobacién legalmente previsto.

d) Respecto das condicidns para o desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado (artigo 66 e 67 da
normativa), cémpre face-las seguintes precisidns:

 De conformidade co previsto no artigo 58 da Lei 9/2002, e en orde a garanti-la maior racionalidade e
sostibilidade do desenvolvemento previsto polo plan xeral, este debe establecer as prioridades entre
ambitos de urbanizable non delimitado, e mesmo limitar o seu desenvolvemento a previa execucion
dos sectores de urbanizable delimitado para o mesmo uso.
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o Deben evitarse certas posibles contradiccions, como por exemplo artigo 66.5 / artigo 67.2 no que
atinxe & altura de edificacion no SUND-7.

» Compre establecer os oportunos criterios de desenvolvemento para todas as areas que se clasifiquen,
pois se observa que varias delas carecen de tal determinacion.

» Especificamente, no que respecta 6 SUND-24, compre face-las seguintes consideraciéns:

o Reitera-lo expresado anteriormente a respecto da clasificacién do solo, que & vista das
caracteristicas actuais do territorio, debe ser solo ristico na maior parte do ambito.

o A viabilidade da actuacién deberd quedar suficientemente acreditada no estudo de
sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico do plan xeral de ordenacidn
municipal.

o Pola sua entidade, cardcter estratéxico e titularidade prevista, non pode considerarse o
campo de golf proxectado como unha dotacién de caracter local, debendo cualificarse como
sistema xeral (artigo 165.2 da Lei 9/2002). Lémbrase que de conformidade co réxime
establecido polos artigos 33 e 37 da Lei 9/2002, a practica deportiva 6 aire libre (como é o
caso do golf) € un uso permitido nas categorias de solo rstico de proteccion ordinaria,
proteccidn agropecuaria e proteccién forestal (evidentemente coas garantias de preservacién
dos seus valores, como recolle o propio plan xeral).

o Debe quedar axeitadamente establecida a cualificacién prevista para o bosque de Xaz; de
preverse como espazo libre pulblico (parque forestal), cdmpre facer as mesmas
consideraciéns que as anteriormente feitas a respecto do campo de golf.

o Como todo sistema xeral plblico, o plan xeral debe artellar os mecanismos precisos que
concreten a estratexia dirixida & obtencién do solo e efectiva execucién do campo de golf (e
parque forestal no seu caso).

o A via prevista, variante da estrada Santa Cruz-Meirds, debe ser estudada e axeitadamente
encaixada no marco do estudo global do sistema viario que realiza o plan xeral.

o A ordenacién urbanistica da zona na que se sitda esta actuacién debe ser congruente co

;3 modelo de ordenacion proposto polo plan xeral. Polo tanto os desenvolvementos que se
prevean (e as suas condicidns de uso, intensidade e tipoloxia) deben ser estudados,
analizados e xustificados no contexto do plan e no marco territorial especifico no que se
atopan (nlcleos parroquiais situados nas beiras da estrada Santa Cruz-Meiras). A respecto do
cal debe indicarse que o feito de asignar edificabilidade a todo o ambito, edificabilidade logo
acumulada nas zonas edificables previstas, implica un forte desenvolvemento residencial e
terciario deses nucleos, contrario és principios que fundamentan o modelo do propio plan
xeral (segundo a stia propia memoria).

e) De conformidade co artigo 57.1.c) e d) da LOUG, para cada sector de SUD, o PXOM debe detalla-lo
trazado das redes xerais de infraestructuras nas que se vaian apoiar os devanditos sectores,
especificando asi mesmo os reforzos ou novos elementos que sexa preciso realizar para asegura lo
correcto funcionamento das redes; polo que non é suficiente que as fichas de sector expresen que serd o
plan parcial o que pormenorice esta cuestion (esto é o que se fai en varios dos sectores; noutros, quedan
expresadas s literalmente as obrigas de reforzo ou nova execucién imputadas). Seria recomendable que
tales determinaciéns se establecesen tamén para o solo urbanizable non delimitado, alomenos naqueles
ambitos que pola stia dimensién e posicién a problematica é similar 6 solo urbanizable delimitado.

f) Art. 63 (ficha SUD-7): no punto 63.4 facer referencia 6 artigo 47 da LOUG, en lugar do 44.
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g) A respecto da regulacién do solo urbanizable con planeamento parcial xa aprobado (artigo 14.5 e
disposiciéns transitorias da normativa), debera terse presente o establecido na disposicién transitoria
primeira da Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.

8.- Determinacions en solo riistico:

a) Deberan incluirse na categoria de especial proteccidn da costa todos os terreos, situados féra do solo
urbano, situados a menos de 200 metros do limite interior da ribeira do mar, como o propio artigo 140 da
normativa do plan dispdn, polo que cdmpre completar a clasificacion gréfica nos planos de ordenacién.

b) Cdmpre incluir na categoria de solo ristico de proteccién de infraestruturas os terreos nos que concorre
algunha das circunstancias expresadas polo artigo 32.2.c) da Lei 9/2002. Particularmente, deberan
incluirse nesta categoria de solo ristico os terreos afectados polos trazados viarios previstos no plan
sectorial da rede viaria comarcal da Corufia elaborado pola Xunta de Galicia. O anterior non é obstaculo
para que, de se-lo caso, a obtencidn deses terreos quede prevista mediante a oportuna adscricion &
xestion de dmbitos de solo urbanizable.

c) Dentro das zonas clasificadas como solo ristico, a cualificacion especifica para usos dotacionais (tanto
xerais como locais, existentes como previstos) deberd axustarse axeitadamente 6 réxime de usos
establecido na Lei 9/2002 para cada categoria, de tal modo que non poderan cualificarse parcelas
destinadas a usos considerados prohibidos pola Lei (como ocorre, por citar un exemplo, coas instalaciéns
deportivas en solo ristico de proteccion de espazos naturais).

d) Toda a regulacion do solo ristico deberé axeitarse de modo que se respecten as limitacidns establecidas
pola Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.

e) Debe suprimirse calquera referencia 6 uso de vivenda na regulacién do solo rustico de proteccién do
patrimonio cultural.

9.- Areas de reparto e aproveitamento tipo:

a) O plan xeral debe xustifica-la delimitacién das &reas de reparto, de conformidade co disposto no artigo
112 da Lei 9/2002.

b) Cuestidns a respecto do calculo do aproveitamento tipo das areas de reparto:

* En xeral, deben quedar detalladas (no caso de existir, como por exemplo semella ocorrer nos
poligonos 19, 20, 21 e 22) as superficies dotacionais existentes (como é o caso dos viarios) que a
ordenacion prevista mantefia, a efectos de deducilas tal como expresa o artigo 113.1 da Lei
9/2002.

e Compre revisa-lo caracter de caracteristico de usos que non son dominantes nalgunha das areas
de reparto (sirva de exemplo o POL-12). _.

* Nos poligonos 02, 26 e 33, nos que non resulta coincidente o valor de aproveitamento tipo co de
edificabilidade, compre detallar e xustificar o calculo efectuado.

» Debe expresarse axeitadamente na normativa o valor do aproveitamento tipo de todos os PERI (a
actual referencia a “aproveitamento” resulta en varios casos confusa e insuficiente) e dos
sectores de solo urbanizable delimitado, asi como detalla-lo seu calculo (para os PERI) na
memoria xustificativa.

» Deben axeitarse algunhas diferencias existentes entre a normativa e a memoria xustificativa (por
exemplo no POL-27). :
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10.- Estratexia de actuacién e estudo econémico:

Sen perxuizo de que se identifiquen de modo xenérico actuaciéns de reurbanizacién do sistema viario de
caracter local (cadro 10 da estratexia), compre detallar as actuacions de apertura de novo viario (ou
transformacion en tal de camifios preexistentes) que o Concello tefia previsto desenvolver directamente, &
vista da ordenacion reflictida en planos de ordenacién, e que non se tefien incluido en poligonos de solo
urbano non consolidado. '

11.- Outras observacions.

a)

b)

)

d)

e)

Nos artigos que establecen as determinacions para os PERI deberd subsanarse a errénea referencia 6
artigo 42.2 da Lei 9/2002.

De conformidade co disposto no artigo 99.1 do regulamento de planeamento, os semisotos computaran
como planta cando sobresaian da rasante unha distancia maior de 1 metro. Compre axustar en
consecuencia o contido dos artigos correspondentes da normativa (112.5).

No artigo 120.3 da normativa, a referencia & situacion dos equipamentos actualmente existentes debera
matizarse, no senso de considerar féra de ordenacién aqueles que non sexan conformes coa ordenacion
do plan xeral (artigo 103 da Lei 9/2002 e capitulo VIII da normativa do propio plan).

Art. 19: 19.3 - Se recomenda establecer unha condicién de forma madis restritiva, alomenos para as
tipoloxias de eificacién adosada ou pareada (60° coa alifiacion é un angulo demasiado forte).

Na tramitacion do expediente recabaranse aqueles informes preceptivos en virtude da normativa sectorial
aplicable, en particular os das administracions competentes en materia de costas, as titulares de estradas,
o da Conselleria de Cultura, comunicacién Social e Turismo en materia de patrimonio cultural, o do
drgano titular da conca hidrogréfica, asi como o informe ambiental da Conselleria de Medio Ambiente.
Estes informes deberan ser recabados no momento que determine a sia lexislacién sectorial, e no seu
defecto segundo o disposto no artigo 85.3 da Lei 9/2002, modificado pola Lei 15/2004.

O Concello debe cumprimenta-las cuestions expostas no presente informe antes de aprobar
inicialmente o plan xeral. Logo do cal seguirase a tramitacién conforme 6 disposto no artigo 85
da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de
Galicia, modificada pola Lei 15/2004, de 29 de decembro.  _

Santiago de Compostela, 16 de marzo de 2005

O CONSELLEIRO DE POLITICA TERRITORIAL OBRAS PUBLICAS E VIVENDA.
Por delegacién, Orde de 06/03/2003 (DOG 12/03/2003)
O DIRECTOR XERAL DE URBANISMO

. -~
P B SN
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Oficina de Planeamiento, S. A.
Juan Flérez, 106, 192 A-D
Telf. (981) 27 21 51 -27 24 02
Fax (981) 14 56 29

15005 A Corufia

INFORME PARA APROBACION INICIAL E SOBRE O INFORME PREVIO EMITIDO O
16 DE MARZO DE 2005 POLO DIRECTOR XERAL DE URBANISMO AO PLAN XERAL
DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLEIROS

Emitese informe en relacién ao Informe Previo & Aprobacién Inicial do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal de Oleiros, emitido polo Director Xeral de Urbanismo en virtude do
previsto no artigo 85.1 LOUG. A exposicién do Informe segue as referencias
alfanuméricas do emitido polo Director Xeral de Urbanismo.

1. Adaptacion a Lei 15/2004 de 19 de decembro, de modificacion da Lei 9/2002.

O documento sometido a informe previo a aprobacion inicial foi remitido & Conselleria
de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivgnda, con anterioridade a entrada en vigor
da Lei 15/2004 de modificacion da Lei 9/2002 de Ordenacién Urbanistica e
Proteccién do Medio Rural en Galicia, neste sentido procede realizar unha lectura
sistematica do mesmo e axustar os seus| contidos de modo que en ningun caso
contefia determinaciéns menos restrictivas.

Neste sentido procede adaptar singularmente os seguintes aspectos:

- Usos e actividades en solo rustico (Subseccién 22 da Seccion 42, Capitulo Ill do
Titulo | da LOUG).

- Condiciéns de edificacion en solo rustico (Subseccion 42 da Seccién 48
Capitulo 11l do Titulo | da LOUG).

- Disposicion Transitoria Primeira da LOUG, no que atinxe & sua aplicacion ao
planeamento declarado subsistente.

2. Documentacion

a) O Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico do Plan
Xeral, fai unha andlise tematica da actuacién do Campo de Golf de Xaz, sen que
a mesma tefia a stia traduccidon nunha ficha resumo das novas implantaciéns e
propostas, tal e como demanda o artigo|61.4 da LOUG.




b)

Oficina de Planeamiento, S. A.
Juan Flérez, 106, 192 A-D
Telf. (981) 27 21 51 - 27 24 02
Fax (981) 14 56 29

15005 A Corufia

Polo tanto tratase de producir dita ficha individualizada a partir da analise
realizada no apartado 3 de INCIDENCIA AMBIENTAL DAS NOVAS
IMPLANTACIONS URBANAS, o cal non obvia que na fase de desenvolvemento
do planeamento non sexa obrigatorio a redaccion do correspondente Estudio de
Impacto Ambiental dada a magnitude da extension superficial da actuacion e as
suas especiais caracteristicas.

Agora ben, dado que na actualidade se ten redactado a instancias do Concello
de Oleiros un Estudio de Sostibilidade Medio Ambiental e Impacto Territorial e
Paisaxistico do Ambito de Xaz, onde se analiza especificamente a implantacion
do Campo de Golf e das actividades terciarias e residenciais de
acompafiamento, procede a incorporacion do seu documento de sintese como
anexo a Memoria de Ordenacion, confirmando o Plan Xeral a procedencia tanto
no que respecta a sua prevision como a clasificacibn de solo, usos
complementarios, intensidades e emprazamentos, coas correccions da mesma
que devefien da subscricion do convenio urbanistico entre o Concello de Oleiros
e a stia Comisién Xestora.

Revisado o Plano de Xestion (coleccién 3) non se ten detectado a existencia de
superficies dotacionais publicas nos ambitos delimitados, agas aqueles que se
refiren ao sistema viario que, por outra banda, non foron tidos en conta & hora do
calculo do correspondente aproveitamento. En canto ao sistema xeral en solo
urbanizable, o non adscrito ao urbanizable delimitado, o estara ao solo
urbanizable non delimitado. Neste senso non se debe esquecer que o estandar
de cesidn establecido no Plan Xeral é superior ao esixido na LOUG polo que se
poderia dar a circunstancia de que parte do mesmo se localice ao interior do
ambito, dando cumprimento aos limites de sostibilidade, e o resto nos ambitos
propostos, sendo esta unha decision propia dos plans de sectorizacién no marco
da lexislacién urbanistica.

Producida unha lectura sistematica dentro do ambito das ordenanzas 3 e 4 para
os efectos de corrixir o posible erro indicado no informe da administracion
autonémica non se tefien detectado situacions concretas non reguladas. En
calquera caso a normativa urbanistica pormenoriza os aspectos de transicion de
alturas.

d) Do mesmo xeito, e a falta de maior concrecion, producida unha lectura

sistematica do plano de Ordenacién Urbanistica para os efectos de detectar a
posible existencia de zonas incompletas, como o grafiado de certas zonas verdes
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ou a identificacion dalgins &mbitos de planeamento subsistente, téfiense
localizadas as seguintes: -

. V-82. Zona libre en Dexo.

. V-31. zona verde en Poligono 1 do Plan Parcial PP-6, que ao ser de caracter
privado procede a sUia desaparicion.

. Renumerar como V-31 a zona libre correspondente a UA-20.
. V-105. zona libre no PERI-10.R.
. V.80. Zona libre no PERI-5 O Valiiio.
. V-126. Zona libre en Aba.
Estas eivas corrixense no documento mediante a sla grafia ou supresion.
e) Debe corrixirse o erro contido no artigo 58 en canto & duplicidade de cifras de
cesién para o parque de Santa Ana, suprimindo a referencia a 1.448 m?, por
outra banda excluido do ambito do Solo Urbanizable Delimitado como sistema

xeral adscrito ao SUD-2, como mais adiante se analizara.

3. Estrutura xeral e organismos do territorio

a) O documento sometido a consideracion incorpora as previsiéns de planificacion
das diferentes administraciéons competentes tanto da Xunta de Galicia, a través
do Plan Sectorial Viario, coma da Administracién do Estado nas actuaciéns na
Estrada N-VI. O tramite de solicitude de informe doutras Administraciéns con
competencias sectoriais permitira introducir, de ser o caso, os reaxustes
necesarios para que o documento sexa coherente coa planificacion
supramunicipal.

b) A capacidade residencial méxima en solo urbano e urbanizable delimitado do
Plan Xeral, expresada en superficie edificable e a xustificacién do cumprimento
das reservas obrigatorias de sistema xeral expresada polo artigo 47.1. da Lei
9/2002 é a seguinte:
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VA (m?)
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXISTENTE 1.734.260
SUPERFICIE PREVISTA NO PLANEAMENTO SUBSISTENTE 121.800
SUPERFICIE PREVISTA NO SOLO URBANO CONSOLIDADO 396.200
SUPERFICIE PREVISTA NO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 262.159
SUPERFICIE PREVISTA NO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 135.600
SUPERFICIE PREVISTA NO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO 930.000
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA RESIDENCIAL 3.580.019
SUPERFICIE SISTEMA XERAL DE ESPACIOS LIBRES E ZONAS SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO
EDIFICABLE VERDES COMUNITARIO
RESIDENCIAL i
(CAPACIDADE TEITO SEGUNDO LEI SEGUNDO PX SEGUNDO LEI SEGUNDO PX
DO PLAN XERAL) (15 m?[100 m* (5 m*/100 m*
construidos) construidos)
3.580.019 m? 537.003 m® 993,633 m’ 179.001 m? 352.888 m?

c) O apartado A.7.1. da Memoria ten un caracter informativo do estado actual,
xustificandose a suficiencia da rede, actual e prevista, para cubrir o crecemento
esperado polo Plan Xeral no apartado C.2-1.2 da Memoria de Ordenacion, e
prevéndose os reforzos e melloras do caso no documento de Estratexia de
Actuacion. Igualmente este aspecto tratase no capitulo correspondente do
Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico.

En planos de Ordenacion Urbanistica (coleccién 2) establécese a cualificacién:
urbanistica de Servicios Técnicos de Infraestructuras, debéndose incorporar no
apartado correspondente da Memoria de Ordenacién o seguinte listado de
instalacioéns:

d)

. EDAR Lorbé.

. Nova EDAR Fornos.

. Depésito de Auga de Lorbé.

. Bombeo de Mera.

. Depésito de Auga de Breixo.

. Bombeo de Aba.

. Novo depésito de Os Galgos.

. Nova EDAR de Oleiros.

. Depésitos de Auga de Edreira.

. Depésitos de Auga de Montrove.
. Depésitos de Auga de Sarro.

. Subestacion Eléctrica de San Marcos.
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e) En canto a referencia ao uso publico, que non dominio, existente no artigo 73 do
Plan Especial do Rio Xentifia, debe entenderse referida a aplicacién da Lei de
Augas en canto a servidume de transito nela establecida, en calquera caso non &
un obxectivo a publificacién do ambito que determinaria unha consideracién de
sistema xeral dotacional e a sua inclusién no Estudio Econémico do Plan.

f) Debe corrixirse o texto existente no plano 4.2,5, toda vez que non é “Depésitos
da Edreira” senon “Depésito dos Galgos”.

g) As previsions detalladas no apartado 1.3.1. da Memoria de Ordenacién e
referidas ao corredor verde de O Carballo-Iias-O Seixal, non poden ser lidas sen
ter en conta as determinacions do Plan Especial de Proteccién e
Acondicionamento do rio San Pedro (PE-2-R) e que se indican no artigo 70 da
Normativa Urbanistica. En canto ao sistema de parques, en planos de
ordenaciéon delimitase o de sistema xeral ZV-12 e os de caracter local
correspondentes ao desenvolvemento dos solos SUNP-I-33R, PAU-PP A-37,
SUNP-B-31R e PERI-10-R.

h) Débese incorporar no plano 1 de Estructura Xeral e Organica o deslinde das
zonas portuarias de Mera e Lorbé para os efectos da sUa consideracién como
sistema xeral.

4. Clasificacion do solo

a) Clasificacion do solo de todo o Termo Municipal.

Como criterio, a determinacion da clasificacién do solo nos espacios costeiros
esténdese ata o deslinde maritimo terrestre facilitado pola Administracion
Central, polo que non existe falta de determinacion.

No que atinxe as contradicciéns detectadas, e en concreto no cemiterio de
Oleiros, C.8, ptidose comprobar que estas existen debéndose corrixir o plano n°®
1 de Estrutura Xeral e Organica, para os efectos de incorporar ao solo rustico de
proteccién ordinaria aquelas dotaciéns urbanisticas situadas nesta clase de solo.
Estas dotaciéns serian:

. C-4.
. ET-3 (parcial).
. A-6.
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. DEP-7.
. C-6.

. A-3.

. S-4.

. DEP-16.
. D-14.

b) Criterios xerais de clasificacion de solo

Co nivel de inconcrecién do informe resulta moi dificil identificar os supostos aos
que se fai referencia e valorar con exactitude o alcance da afirmacién sobre o

suposto trato diferenciador.

Dito esto indicar que a situacion herdada do proceso de diseminacién da
edificacion dos anos setenta e primeiros oitenta, determina a existencia de
enclaves de edificacion dispersa, en xeral de reducido niumero como se indica no
informe, que poden presentar diferentes situaciéns obxectivas:

- Edificacions situadas sobre viarios que non tefien o caracter de pubilico.

- Edificaciéns que pola sua contiglidade cos nlcleos urbanos retnen o
mesmo nivel de infraestruturacién e integracion na malla.

- Edificaciéns que xurdindo ao marxe do planeamento, atépanse en ambitos
onde o Plan Xeral delimita actuacions de nova urbanizacion.

- Edificaciéns apoiadas en infraestruturas desenvolvidas sobre actuacions
unitarias de parcelacién de solo rustico, etc.

Toda esta variedade de situacions, determina que dentro dos criterios e
estratexias de actuacion do planeamento municipal, se produzan distintas formas
de afrontar a sGa ordenacidon urbanistica e sempre dentro dos criterios
legalmente establecidos, e onde a Unica determinacién taxada é aquela que
clasifica o solo urbano, consolidado ou non.

Clasificacion do solo urbano

Partindo da base da aceptacién que o informe fai do fondo argumental da
xustificacion descritiva da malla urbana existente (Apartado B.3-2 da Memoria de

86
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Ordenacién), dous aspectos interesan destacar; primeiro que nun espazo
metropolitano coma o presente a malla urbana acada unha maior significacién e
complexidade se se lle engade a compofiente do urdido urbanistico (art. 11.
LOUG); e segundo que é ese propio% urdido urbanistico o que determina que mais
que unha malla o que atopamos & unha estructura en rede.

Este valor diferencial que determina atoparse nun espazo metropolitano, pode
determinar igualmente a consideracién como urbanos de solos que, reunindo os
requisitos legais de consolidacion e infraestruturacién, se atopen dentro da
propia estructura en rede que acolle de xeito continuo ao conxunto de ntcleos de
poboacion. En calquera caso unha andlise de maior pormenor deberia requirir
unha concrecién da que carece o informe.

En canto a ampliaciéon da delimitacion do solo urbano en relacion ao
planeamento vixente, a xustificacion non se atopa tan sé no punto C.2-2.1, senén
no apartado C.2-2.2. e na propia constatacion da documentacién informativa
aportada.

Por dltimo e en relaciéon aos ambitos residenciais de solo rustico “aparentemente
excluidos da malla’, indicar que, a falta de maior concrecién, revisada a
ordenacion urbanistica non se atoparon elementos obxectivos encadrados na
estratexia de planeamento que determinen un cambio de clasificacion.

Clasificacion do solo rdstico

En relacion a referencia que o informe fai ao apartado e) do artigo 15 da LOUG,
cémpre destacar a discrecionalidade que o lexislador fai a favor do planeamento
en relacién aos terreos que se consideren inadecuados para o desenvolvemento
urbanistico en consideraciéon aos principios de utilizacién racional dos recursos
naturais ou de desenvolvemento sustentable.

Neste sentido o Plan Xeral, coas sUas determinacions, deixa sentado un criterio
xeral de utilizacion racional dos recursos naturais, (mais do 50% do territorio
municipal clasificase como solo rustico de especial proteccion) e das variables de
capacidade do novo solo a urbanizar (8.880 vivendas das que 1.130
corresponden ao solo urbanizable delimitado) non se desprende o manexo de
cifras que non estean sustentadas na dindmica demografica e de
desenvolvemento dos Uitimos anos, non s6 no propio Termo Municipal senén na
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Area Metropolitana, tal e como se xustifica no apartado C.2-2.5 da Memoria de
Ordenacién.

Por ultimo e en canto aos principios do desenvolvemento sostible en ningun
momento a prevision de novas areas de urbanizacién pon en risco a
preservacion dos recursos naturais e dos valores paisaxisticos, histéricos e
culturais, garantindo a calidade de vida dos xeraciéns presentes e futuras, tal e
como se xustifica no Estudio de Sostibilidade e Impacto Ambiental desenvolvido
no propio Plan e non sometido a cuestion.

En canto & desproteccién de ambitos que o Plan Xeral de 1997 cualificou como
solo non urbanizable protexido, & a propia Lei 15/2004 de modificacién da Lei
9/2002, no seu artigo primeiro en relacion ao 32 da Lei 9/2002, a que abre a
posibilidade de desproteccién de uns solos, por outra banda cualificados
conforme 4 “Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo”
de 1990. En calquera caso ao analizar esta cuestién é importante diferenciar a
simple modificacion do Plan Xeral da sUa revisién e adaptacion, onde os plans
despregan a totalidade de determinacions da Lei, entre elas a de clasificacion de
solo.

Debe entenderse que a este planeamento lle & de aplicacion, en canto lexislacion
basica, a “Ley 6/1998 de 13 de abril sobre régimen del suelo y valoraciones” e as
stas modificaciéns posteriores.

No que atinxe 4 clasificacion outorgada aos cursos de auga do termo municipal,
o Plan Xeral utiliza a posibilidade prevista no artigo 32.2.d) da LOUG partindo da
base de que, salvo maior concrecion en canto a sta cuantificacién, o conxunto
dos cursos de auga incorporados a ambitos de solo urbanizable son de escasa
entidade, e sempre constitien o eixe vertebrador do sistema de espacios
publicos, segundo se recolle no Estudio de Sostibilidade e impacto Ambiental de
cada un dos sectores e areas.

Por ultimo, debe desclasificarse como solo urbanizable a zona verde ZV-9
situada ao norte de Canide onde, mantendo a sUa consideracién de zona verde,
clasificase como solo rustico de proteccion de costa.
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e) Clasificacion do solo urbanizable.

Efectivamente, a ampliacion do novo solo urbanizable non representa un
obxectivo basico da Revisién do Plan, o cal non quere dicir que non se poida
producir. Os obxectivos basicos do Plan estan enumerados no apartado C.1.-3
da Memoria, e foron ratificados pola Corporacién Municipal trala informacion
ptiblica do documento de Avance.

Por outra banda o informe manexa o concepto de solo urbanizable como se este
tan soé tivese unha direccién, esquecendo a diferenciacion que a Lei fai do solo
urbanizable delimitado e do non delimitado, onde mais ala dun concepto espacial
(aspecto este rectificado na Lei 15/2004) ten unha compofiente temporal,
inmediato ou diferido, segundo o planeamento dispuxera a sta posta en marcha
e establécense as suUas condicions de desenvolvemento, como ben indica a
Exposicién de Motivos da Lei 9/2002. E o planeamento quen establece as
diferencias en funciéns das slas estratexias de actuacion.

A Revisién do Plan presenta a stia xustificacién sobre a base da capacidade para
responder da demanda prevista de vivenda nun horizonte de 12 anos coa
perspectiva de concluir dito periodo con solo urbanizado en oferta para dar
cobertura 4 demanda de vivenda do seguinte cuadrienio (16 anos). O modelo
proposto polo Plan Xeral pretende dar cobertura 2 demanda esperada coa
folgura e elasticidade que permiten responder a desviaciéons e a circunstancias
sobrevidas que impidan a cumprimentacién das suas previsiéns temporais.

Nos existindo mandato expreso na Lei urbanistica a respecto da condicién
directiva da planificacion que requira do axuste estreito entre solo clasificado e
demanda esperada; existindo, mais ben, na lexislacibn estatal un
pronunciamento expreso a prol da ampla oferta de solo urbanizable; producindo
o Plan Xeral unha clasificacion de solo urbanizable acorde co seu modelo de
reforzamento do actual sistema nuclear; xustificado no Estudio de
Sustentatibilidade a sua integracién ambiental; a Revisién do Plan Xeral non
perde de vista a escala e proporcién da sta proposta.

Por tltimo, da lectura do modelo de ordenacion territorial € das caracteristicas do
urdido urbanistico, non se detectan solos urbanizables illados, e moito menos
aqueles que se establecen como delimitados. En calquera caso e pese a que
aqui non ocorre este tipo de solos pode ter esta disposicién conforme a vixente
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lexislacién urbanistica. Indicar que a case totalidade dos ambitos enumerados no
informe presentan a clasificacion do solo urbanizable dende mais de vinte anos.

6. Determinaciéns en solo urbano.

a)

b)

O artigo 12 da Lei 9/2002 define o solo urbano consolidado como aquel no que
se pode acadar a condicion de solar mediante obras accesorias e da escasa
entidade que poden executarse simultaneamente coa edificacion, e como solo
urbano non consolidado aquel no que son necesarios procesos de urbanizacion,
reformas interiores, renovacién urbana ou obtencion de dotacions urbanisticas
con distribucion equitativa de cargas e beneficios. '

A lifia que separa o solo urbano consolidado do solo urbano non consolidado
atdpase no dos conceptos xuridicos indeterminados polo que ao abordar o
informe con tanto imprecisiéon o incumprimento desta norma resulta imposible
determinar a que ambitos se esta referindo.

Feita unha analise sistematica da documentacion do Plan, non obstante, téfiense
atopado situaciéns que puideran considerarse desconformes coa lexislacion
vixente. Estas zonas sitllanse en:

. Suvifa.

. A Granxa.

. Mera.

. Variante de Mera.
. Cabreira.

. Coruxo.

. O Seixal.

En todos os casos procede delimitar un poligono en solo urbano non
consolidado, o que indirectamente conleva refacer as taboas e calculos
correspondentes a estandares por distritos, porcentaxe de vivenda suxeita a
proteccién oficial e avaliacion econdmica.

O Plan Xeral establece no solo urbano non consolidado unha serie de poligonos
onde a sua ordenacion se pode establecer de tres xeitos diferentes:

Mediante ordenacion detallada, establecendo os seus parametros no artigo
132 da Normativa Urbanistica.

10
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Mediante ordenacion detallada e aplicacién dunha ordenanza tipo do solo
urbano.

Ou ben remitindo a sta ordenacién a formulacién dun Plan Especial de
Reforma interior.

Os aspectos contemplados nos artigos 125 e 126 da Normativa son do segundo
dos tipos, mediante ordenacién detallada e aplicacion dunha ordenanza tipo do

solo urbano.

No que atinxe ao computo da edificabilidade, atépase regulado no punto 8 do
artigo 112 da Normativa do Plan, de conformidade no establecido no artigo

46.6.a) da LOUG.

En canto & figura do Plan Especial de Integracion Paisaxistica contemplada no
artigo 129 da Normativa, e dado o escaso repertoric que no solo urbano
consolidado abre o artigo 68 da LOUG, procede a sua supresiéon e substitucién
por un Estudio de Detalle co alcance establecido nos apartados b) e c) do artigo

73 da LOUG.

7. Determinacions en solo urbanizable

a)

b)

A edificabilidade maxima establecida para os sectores SUD-1 e SUD-2 é de
0,45 m*/m?, polo que debe realizarse a correccion correspondente e en concreto
o calculo do aproveitamento tipo do sector SUD-2 que queda como segue:

SUD-2. Edificabilidade da zona: 0,45 m2/m2, distribuidos cos seguintes usos:
. Vivenda colectiva: 0,045 m*m?.
. Vivenda colectiva de proteccion oficial: 0,090 m*/m?.

. Vivenda unifamiliar: 0,315 m?/m?.

Edificabilidade expresada en m® de uso caracteristico de vivenda colectiva:
(0,045 x 1) + (0,090 x 0,7) + (0,350 x 0,80) = 0,388.m*/m>.

Con estes datos o aproveitaménto tipo é de 0,298.

No que atinxe as determinacions relativas as tipoloxias previstas para o
desenvolvemento do solo urbanizable polos plans parciais e de sectorizacion,

11
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tanto na Normativa Urbanistica, artigos 56 a 67, coma no estudio de sostibilidade
ambiental, se establecen condiciéns suficientes como para acadar unha correcta
integracién da nova ordenaciéon co seu contorno; e todo isto tendo en conta o
establecido no artigo 62 da LOUG e as diferentes competencias para a
aprobacién do planeamento de desenvolvemento.

Procede corrixir o texto establecido no ultimo paragrafo do punto 10 do artigo 66
da Normativa no senso de substituir a palabra “implicard” pola palabra “dara

paso”.

O artigo 58 da LOUG contempla a posibilidade de condicionar o
desenvolvemento dos novos sectores de solo urbanizable non delimitado a dos
xa delimitados no Plan Xeral en aras de garantir un desenvolvemento urbano
racional. Esta condicion ten caracter optativo e debe ser valorada a luz da
totalidade das determinacions contempladas no Plan Xeral.

As determinaciéns contidas no documento sometido a informe establecen unha
delimitacion do solo urbanizable non delimitado, contiguo a malla urbana, e ben
relacionado co sistema de infraestructuras do termo municipal, polo que en aras
de acadar un modelo continuo de desenvolvemento que o propio Plan Xeral

manifesta como propio, €& irrelevante establecer unha secuencia de
desenvolvemento de dito solo.

No que atinxe & posible contradiccién entre o artigo 66.5 e 67.2, compre engadir
no primeiro paragrafo do punto 2 do artigo 67 que a referencia a tipoloxia de
edificaciéon de vivenda unifamiliar esta feita en relacion a area SUND-34, polo
que procede introducir as oportunas subsanacions.

Por outra banda o Plan Xeral tan s6 establece condicions particulares nas
actuacions que polas slas caracteristicas, posicién, relacion co territorio ou co
solo urbano contiguo, demandan unha sobredeterminacién. Os criterios de
desenvolvemento, por outra banda, son os que se establecen no artigo 66 da
Normativa, e son de caracter xeral para o conxunto das areas.

Por ultimo, no que respecta a area SUND-24 Campo de Golf de Dorneda remitir
ao indicado no apartado 1 do presente informe, asi como ao Convenio
Urbanistico subscrito entre o Concello de Oleiros e a siia Comisiéon Xestora polo
que parte das determinaciéons contidas no documento sometido a informe vefien
de sufrir subsanaciéns (categoria do solo urbanizable, titularidade do Campo de

12
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Golf, etc.). en calquera caso indicar que, sendo a clasificacion do solo e mais a
do urbanizable, unha competencia do planeamento xeral, area de
desenvolvemento residencial, acumulando a totalidade do aproveitamento
urbanistico nela, non acada aos maximos de intensidade establecidos para o
solo urbanizable non delimitado na lexislacién urbanistica vixente.

O artigo 57.1.c) da LOUG establece que en solo urbanizable delimitado o Plan
Xeral contera o trazado das redes fundamentais de infraestructuras que, se é o
caso, prevexa o Plan, asi como determinacidns das conexiéns cos sistemas
xerais existentes e exteriores ao sector e, se € 0 caso, prevision das obras
necesarias para a ampliacion e o reforzo dos devanditos sistemas en funcién das
necesidades xeradas, estando valoradas no apartado correspondente da

Avaliacidon Econdémica.

Neste sentido indicar que en canto ao trazado das redes fundamentais de
servicios, o seu nivel de pormenor é consoante co da ordenacién detallada que
acade o propio Plan Xeral en relacibn ao solo urbanizable. No caso do
documento sometido a informe, a ordenacion detallada remitese ao planeamento
parcial, polo que corresponde a este a sua pormenorizacion.

Outra cousa ben diferente € a necesidade de que o Plan Xeral estableza as
determinacions en relacidon a sistemas xerais; neste sentido a propia delimitacion
dos ambitos, moitos deles ao interior do agregado urbano ou cando menos en
plena colindancia, a sta intensidade edificatoria, € o propio nivel infraestrutural
acadado no termo municipal fan que a resolucién dos problemas de conexién e
capacidade das redes non presentan especial significacién. Asi, dos nove
ambitos de solo urbanizable delimitado regulados nos artigos 57 e 65 da
Normativa Urbanistica, en tres establécense determinacions en relacién &
conexidn cos sistemas xerais, en tanto que no resto constata a suficiencia das
redes existentes. En canto a recomendacion que tal determinacion se adopte en
relacién ao solo urbanizable non delimitado, dado o seu caracter diferido no
tempo recomenda a sua abordaxe a través dos correspondentes plans de
sectorizacion, no senso establecido no apartado 3.b) do artigo 66 da LOUG.

No artigo 63.4 da Normativa debe facer referencia ao artigo 47 da LOUG e non
ao 44, polo que procede a subsanacién correspondente.

A Disposicion Transitoria Primeira da Lei 9/2002, modificada pola Lei 15/2004,
regula o réxime transitorio para os solos urbanizables con Plan Parcial aprobado
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definitivamente; en cumprimento da mesma contémplanse estes solos nas.
disposiciéns transitorias do Plan Xeral en trdmite, sen prexuizo de que
transcorrido o prazo fixado legalmente e ainda non vencido se volva a considerar
a suia regulacion en funcién do grao de execucion das suas previsions.

8. Determinacions en solo rustico

.a)

c)

d)

Unha vez se vén de corrixir a errénea clasificacion de solo da zona verde ZV-9
ao norte de Canide, no se aprecian no conxunto do termo municipal solos
situados féra do solo urbano que non estan cualificadas como solo rustico de
especial proteccion de costas.

En relacion ao solo rustico de proteccion de infraestructuras convén matizar que
o artigo 32 da Lei 9/2002, no seu apartado segundo letra c¢) define esta categoria
de solo rustico como aquel constituido polos terreos rusticos destinados ao
emprazamento de infraestructuras, sen que se poida concluir que todo solo polo
que discorra unha infraestructura deba ter unha clasificacién de solo rustico.
Primeiro é a clasificacién de solo, tamén a de urbanizable e a de solo urbano, e
despois a asignaciéon nunha determinada categoria, sendo este o criterio
aplicado no Plan. En canto a posible adscricion & xestiéon de ambitos de solo
urbanizable, debe terse en conta o establecido nos artigos 32 e 166 da LOUG.

As diferentes tolerancias de usos dotacionais en solo rustico establecidas polo
LOUG determina que, trala revision pertinente se tefian detectado dous
equipamentos que poidan considerarse féra de ordenacion. A primeira as
instalacions dispositivas existentes en Canaval, situadas ao interior do espazo
natural de costa de Dexo, e a segunda a edificacién do Faro de Mera convertida
en Aula de Natureza. Toda vez que esta segunda instalacién foi promovida polo
Concello de Oleiros e a Autoridade Portuaria, e dado o fin que cumpre esta
directamente vinculado ao espazo natural, non parece axeitada unha
consideracién de féra de ordenacién; en canto & segunda, tanto pola sua
posicién como impacto en relacién a un ambito delimitado pola Xunta de Galicia,
estimase que procede deixar sen efecto a cualificacién de solo dotacional.

A entrada en vigor o 20 de xaneiro de 2005 da Modificacién da LOUG obriga a
producir un axuste da Normativa en solo rustico, de tal xeito que se adapte as
posibles maiores limitaciéns que procede establecer, tal e como xa se ten
comentado ao inicio do presente Informe.
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e) A aplicacién da cualificacion de solo rustico de proteccion do patrimonio cultural a
determinados enclaves de fincas singulares en solo rustico, plantea o problema
da permanencia dos usos residenciais actualmente existentes, polo que,
axustandose ao mandato legal, o Plan Xeral debe cando menos garantir a
permanencia dese uso, en principio: consubstancial coa propia cualificacién no
que se refire a determinadas arquitecturas de interese patrimonial en solo rustico,
e isto en relacion ao establecido no artigo 40 da LOUG referido a calquera tipo
de solo rustico. Neste sentido debe reaxustarse a ordenanza, completando o seu

texto co seguinte:

‘En calquera caso estarase ao disposto no artigo 40 da Lei 9/2002 sen prexuizo
das limitacions que deverien da sua catalogacion.”. '

9. Areas de reparto e aproveitamento tipo

a) O artigo 112 da Lei 9/2002 establece que a delimitacién da area de reparto
efectuarase tendo en conta o equilibrio de beneficios e cargas entre as diferentes
areas, que seran incluidos en terreos destinados a sistemas xerais agas cando a
sua propia magnitude determine a improcedencia, e que dentro de cada area de
reparto deberian delimitarse poligonos que permitan o cumprimento do conxunto
dos deberes de cesién, de distribucién de cargas e beneficios e de urbanizacion.

Neste sentido o Pian Xeral delimita dreas de reparto tanto en solo urbanizable
delimitado coma en solo urbano non consolidado, de conformidade co
establecido no artigo 111 da LOUG &, no caso do solo urbanizable delimitado,
incluindo a totalidade dos sistemas xerais adscritos aos respectivos sectores.

Ilgualmente, e para os efectos da xustificacién do equilibrio de cargas e
beneficios, o Plan Xeral incorpora no documento de Estratexia e Estudio
Econémico, unha andlise do investimento privado, tanto en solo urbano non
consolidado coma urbanizable delimitado e a sua ponderacion, establecendo
unha avaliacién da relacién en % do custo da urbanizacién en referencia ao
prezo maximo de vivenda protexida, garantindo tanto o equilibrio como a
viabilidade de todas e cada unha das actuacions. Todo isto tendo en conta a
diversidade de situacions, tanto por tipoloxia coma por posicién, que se producen
no conxunto do termo municipal.
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b) Cuestidn a respecto do calculo do aproveitamento tipo das areas de reparto.

Nos ambitos 19, 20, 21 e 22 non existen actualmente superficies dotacionais, nin
sequera viario publico. En calquera caso indicar que con caracter xeral o
aproveitamento tipo calculado no Plan Xeral dedicese da superficie neta,
descontando o sistema viario existente e que se mantén.

As diferencias entre o aproveitamento tipo e a edificabilidade maxima prevista
nos poligonos 2, 26 e 33, devén do destino do 100% da edificabilidade a vivenda

suxeita a proteccién oficial.

As referencias ao aproveitamento contidas no punto 2 dos artigos 75 a 89
débense entender como edificabilidade maxima, e polo tanto suxeita a
correccion. En canto ao célculo do aproveitamento tipo dos PERIs este atépase
no apartado C.2-4.5.1. da Memoria de Ordenacién.

En canto a que o uso caracteristico sexa o dominante na area de reparto, indicar
que esta determinacion xa non figura na nova lexislacién urbanistica, sendo en
calquera caso irrelevante cal sexa o uso ao que se refire o caracteristico sempre
gue sexa 0 mesmo dentro de cada area.

No que atinxe ao poligono POL.27, na Normativa debe corrixirse o valor do
aproveitamento tipo, que é de 0,39 m?%/ m? de acordo co calculo realizado na
Memoria de Ordenacion.

10. Estratexia da actuacién e estudio econémico

11.

O compromiso que o Concello asume en relacién as actuaciéns de reurbanizacion
de sistema local atopase recollido no apartado E.3.-3.2 do Estudio Econémico-
Financeiro.

Qutras observacions

a) As referencias realizadas nos artigos 76 a 89 ao artigo 42.2 da LOUG deben

entenderse feitas ao artigo 47.2. da LOUG, polo que procede a sUa
subsanacion.
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b) En canto ao artigo 99.1. do Regulamento de Planeamento da Lei do Solo de
1976, enténdese que este non é de aplicacion toda vez que dito artigo refire a
unha norma de aplicacion directa en concellos sen planeamento urbanistico
para os efectos do coémputo do posible maximo niimero de plantas.

c) Feitas as correcciéns mais arriba indicadas en relacién as dotaciéns en solo
rustico, estimase que non se dan circunstancias de féra de ordenacion.

d) O angulo de 60° é o que se vén utilizando no Concellio de Oleiros nos sucesivos
planeamentos urbanisticos, sen que se produciran maiores disfuncions, polo que
se estima que dado o seu grao de consolidacién normativo debe manterse no
actual parametro.

e) Por dltimo, o Plan Xeral recabara na sUa tramitacion os informes preceptivos
establecidos pola lexislacion urbanistica e sectorial.

CONCLUSIONS

Unha vez analizado polo milido o informe emitido, e en funcién das correccions,
subsanaciéns e aclaraciéns arriba indicadas, estimase que coas mesmas dase por
cumprimentado as cuestiéns expostas no informe do Director Xeral de Urbanismo, polo
que non existe inconveniente, unha vez sexan introducidas no documento de Plan Xeral,
proseguir a stia tramitacién conforme ao disposto no artigo 85 da Lei 9/2002, modificado
pola Lei 15/2004.

l/
Por OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A.
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Certificado

!

Manuel Paz Taboada, Secretario Xeral do Concello de Oleiros (A Corufia).-

ICERTIFICO:
/ Que na sesidn extraordinaria do Concello Pleno que tivo lugar o dia 31 de
maio/de 2005, adoptou acordo que transcribido literalmente di:

I - . 2 .
“Punto 2.- Aprobacién inicial, se procede, da revisién e adaptacién do P.X.M.O. de Oleiros,
! acordo de suspensién do outorgamento de licenzas e aprobacién de convenios

urbanisticos
!

. “A vista dos informes técnicos emitidos, formulase a seqguinte PROPOSTA:

{
| Primeiro.- Ratificar os convenios urbanisticos (que a continuacién se relacionan)

| suscritos polo Alcalde-Presidente, incluindoos como anexoa Memoria do

documento de Revision do PXMO:

- Convenio Urbanistico suscrito o dia 15 de setembro de 2004, con D.
Fernando Marchesi Quifiones de Leén e D. Fernando Imberné Garcia (Finca Alsina

ou As Cadeas) en Nos.

- Convenio Urbanistico Finca “A Xesteira” en Perillo, suscrito o dia 4 de
outubro de 2004, con “ Promotora de Viviendas Urbanas, S.L.”

Convenio-Urbanistico “As Vifias” en Perillo, suscrito o dia 4 de outubro de
04 con D. José Antonio, D. Mario e D* Maria Amalia Cruz Lopez e D* M? Lépez

Gonzalez.

Convenio Urbanistico “Finca Granxerén” Mera-Maianca, suscrito o 4 de

outubro de 2004, con D. Pablo del Moral Torres, Dofia Pilar del Moral Aguado e
Dofia Maria del Rosario del Moral Aguado.

- Convenio Urbanistico en O Xabrén-Serantes, suscrito o 4 de outubro de
2004, con D. Bautista Rodriguez Diaz, en representacion de Galibrokers S.L. e
outras, e D. Alfredo Rodriguez Alvarez, en representacién de Promociones

Inmobiliarias Portomen, S.L.

- Convenio Urbanistico en Arillo-Dorneda, suscrito o dia 4 de outubro de
2004, con D. Manuel Blanco Lépez, D. Jests Vifal Gonzalez, D. José Garcia

Vilachan e Dofia Nieves Arévalo Pazos.

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia
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- Convenio Urbanistico en Santa Cruz, suscrito o dia 13 de maio de 2005.

- Convenio Urbanistico (Campo de Golf) suscrito o dia 13 de maio de 2005,

.coa Asociacion Xestora do Sector de Xaz).

Segundo.- Proceder 4 aprobacién inicial do documento denominado REVISION
do PXMO de 19 de maio de 2005, n° 8889, coas seguintes observacidéns que
deberan recollerse no documento de aprobacion provisional:

e A altura maxima das edificacions auxiliares pegadas a lindeiros deberia ser de
275, en lugar de 3m. previstas na ordenanza, en consecuencia debe ser obxecto
de correccién nas ordenanzas.

e Na ordenanza de fincas singulares en solo urbano Ordenanza 6, debera
especificarse que non se permitird a modalidade de “propiedade horizontal
tumbada” de maneira que encubran urbanizaciéns privadas.

e Correxir o erro observado no SUNP. B-29-R “O Seixal”, plano xuntado 1, dado
que as zonas sinaladas en amarelo non son zonas verdes, son zonas dotacionais
plblicas e privadas e a zona laranxa € zona verde.

e No ambito do Xardin de Nos, existe unha porcién de zona verde que se marca
en blanco (zona de contedores actuais) que debe reflexarse nos planos de
ordenacion.

e Deberia grafiarse todo o trazado da reserva viaria necesaria para a execucion

o documento “Complementario ao Plan Sectorial da Rede Viaria de A Coruna,
Akteixo, Culleredo, Cambre e Oleiros (ampliado a Bergondo e Sada)”, é dicir, a
z de movemento da citada infraestructura.

e No ambito do sector de SUND-17 (ICARIA IV) debera incluirse dentro da trama
de solo urbanizable a zona verde lindante coa mesma, dado que no plan actual
xa formaba parte do solo urbanizable non programado.

» No dmbito que figura no Plano n° 2 anexo a este informe, debera delimitarse un
poligono de solo urbano non consolidado no que guedara incluida como sistema
local a zona verde proxectada.

e As Ordenanzas 2A, 2B, Ordenanza 3, art. 127 e 128, apartado “edificacions
auxiliares” onde di “os sotos e semisotos non computaran edificabilidade, se ben
0s sotos estaran dentro da altura maxima permitida” debe dicir:

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (881) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruia
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‘os sotos e semisotos non computardn edificabilidade, nos términos do art.
114.8 desta normativa, se ben os sotos estarin dentro da altura maxima
permitida”.

* Na disposicién transitoria primeira no apartado 4.4 debera concretarse que se
trata do Poligono Il do Plan Parcial 6.

« Recoller no ' art. 115 da normativa, un apartado 14) coas seguintes
determinaciéns para instalaciéns como “paneis de enerxia solar tanto para a
produccion de auga quente como para enerxia fotovoltaica, cubricién de
piscinas, tanques de propano, etc.”:

—-Non computaran edificabilidade en tanto non superen o 1,50 m. de altura e o
10% de ocupacion sobre parcela neta.

-Retranqueos: os da propia normativa especifica que regula a instalaciéon ou en
caso de non existir ningunha, retranquearase do lindeiro a mesma distancia que
a altura (maximo 1,50).

» Forman parte do documento -integrando a Memoria de aprobacién inicial- o
informe emitido polo Equipo Redactor ao informe do Director Xeral de
Urbanismo, os Convenios Urbanisticos e os planos n® 1 e n° 2, relativos &s
corecciéns que se introducen.

Terceiro.- Acordar a suspension do procedemento de outorgamento de licenzas
en sentido amplo segundo art. 194 da Lei 9/2002) de parcelacién de terreos,
edificacién ou demolicién, asi como as de reforma equiparables a unha
ificacién do edificio, non xustificada en razéns de urxencia ou que supofan
ento de volume edificado, na totalidade do termo municipal, agas os
ambitos incluidos nas disposiciéns transitorias do documento. Non obstante,
poderanse outorgar licenzas naqueles supostos no gue o solicitado se axuste
simultaneamente & normativa en vigor e s previsiéns gue para o efecto se
contefian no documento de Revisién do Plan Xeral. Tamen quedan suspendidas
as iniciativas particulares de planeamiento de desenvolvemento e respecto & Via
Artabra o 4&mbito de suspensién comprende o trazadoda reserva
viaria necesaria para a execucién do documento “‘Complementario ao Plan
Sectorial da Rede Viaria de A Corufia, Arteixo Culleredo, Cambre e Oleiros
(ampliado a Bergondo e Sada.)

Este acordo sera notificado 6s que tiveran presentadas solicitudes de licenza con
anterioridade a data da publicacién da suspensién.

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia
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Cuarto.- Proceder & exposicion publica do documento, por prazo dun mes. O
documento estard exposto no local municipal “Rio da Loba” en Oleiros (xunto &
Igresia Parroquial), de luns a venres en horario de 9 a 13h e sibado de 10
a 13horas.

Quinto.- Solicitar das administraciéns publicas competentes os informes
sectoriais necesarios, asi como o preceptivo informe ambiental da conselleria
competente en materia de Medio Ambiente.

Sexto.- Dar audiencia 6s municipios limitrofes simultineamente e polo mesmo
prazo do tramite de informacion publica, remitindolles a informacién a través de
medios informaticos.

Sétimo.- Publicar o presente acordo no DOG e en dous xornais “La Opinién” y “El
Ideal Gallego”. A publicacion do acordo supord o inicio do periodo de
informacién 6 publico e da suspensién do procedemento de suspensién de
licenzas.”
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ACTA DA SESION EXTRAORDINARIA DO CONCELLO PLENO QUE TIVO LUGAR O DIA
DEZASEIS DE MAIO DO DOUS MIL SEIS

Punto 3.- Aprobacidon provisional, se procede, da revisibn e adaptacién do Plan Xeral
Municipal de Ordenacion (P.X.M.O.) de Oleiros. Resolucién das alegaciéns
presentadas e ratificacion de convenios urbanisticos

-

En consecuencia, coa maioria indicada, que representa a maioria absoluta do nimero legal
de membros da Corporacién, o pleno da Corporacién toma o acordo seguinte:

“Con data 24 de abril de 2006 e n° de rexistro 6587, polo equipo redactor
Oficina de Planeamiento S.A entregouse o documento elaborado para a
aprobacién provisional da Revision e Adaptacion do Plan Xeral Municipal de
Ordenacién. Emitidos os informes do equipo redactor a cada un dos informes
das Administracions Sectoriais afectadas, informadas as alegacions e emitido
infornje polos técnicos municipais cuxo teor literal di:

“Con lata 31 de maio de 2005 aprobouse inicialmente polo Pleno o documento
de REVEISIC')N E ADAPTACION DO PLAN XERAL MUNICIPAL DE ORDENACION.

No punhto Primeiro do acordo plenario ratificaronse os Convenios urbanisticos
subscjitos polo Alcalde-Presidente que foron incluidos como anexo 4 Memoria
do dodqumento de Revision do PXOM.

No Segundo punto incorporaronse unha serie de observaciéns que debian ser
recolli%das no documento de aprobaciéon provisional.

No Terceiro punto acérdase a suspension do procedemento de outorgamento de
licenzas.

Cuarto punto procede & exposiciéon publica do documento.

-Quinto acorda solicitar das administraciéons publicas competentes os informes
sectoriais.

Sexto da audiencia aos municipios limitrofes.
E por ultimo o sétimo acorda a publicaciéon do Acordo en DOG e dous xornais.

Forman parte do documento integrando a Memoria de aprobacién provisional
como Anexos 1, 2, 3 e 4 os seguintes documentos:

Anexo 1: Documento de Sintese do Estudio de Sostibilidade Ambiental, impacto
Territorial e Paisaxistico de Xaz.

Anexo 2: Informe Previo 4 Aprobacién Inicial da Direccién Xeral de Urbanismo.
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Anexo 3: Informe emitido polo Equipo Redactor ao informe emitido pola
Direccién Xeral de Urbanismo.

Anexo 4: Certificado de acordo plenario da Aprobacién Inicial.

En relaciéon cos puntos acordados que poden ter consecuencias co contido e
determinaciéns do documento en trdmite (puntos Segundo, Cuarto, Quinto e
Sexto) , e outras modificaciéns consecuencia do proceso de supervisién emitese

Praza de Galicia, n® 1 - Telf.:

0 seguinte

INFORME:

1.- CORRECIlones recollidas como consecuencia do punto sequndo do acordo de

aprobacion inicial.

Analizase a continuacion de que xeito foron recollidas as observaciéns incluidas

no segundo punto do acordo de aprobacion inicial:

Observacion

Modificacion

A altura maxima das edificacions auxiliares pegadas a
lindeiros deberia ser de 275, en lugar de 3m. previstas
na ordenanza, en consecuencia debe ser obxecto de
correccién nas ordenanzas.

Corrixido no artigo 126.A.4,
126.B.4 e 126.C.4.

Definese como altura max 3
metros ao cumio.

Na ordenanza de fincas singulares en solo
urbano Ordenanza 6, debera especificarse que non se
permitira a modalidade de “propiedade horizontal
tumbada” de maneira que encubran urbanizaciéns
privadas.

Corrixido no artigo 130.3

Corrixir o erro observado no SUNP. B-29-R “O Seixal”,
plano xuntado 1, dado que as zonas sinaladas en
amarelo non son zonas verdes, son zonas dotacionais
publicas e privadas e a zona laranxa é zona verde.

Corrixido no plano 2.35A.
Plano anexo P-39

No ambito do Xardin de Nos, existe unha porcién de
zona verde que se marca en branco (zona de
contedores actuais) que debe reflexarse nos planos de
ordenacion.

Mantense a vixencia da
ordenacién parcial aprobada.

Deberia grafiarse todo o trazadoda reserva
viaria necesaria para a execucién do documento
“Complementario ao Plan Sectorial da Rede Viaria de A
Corufia, Arteixo, Culleredo, Cambre e Oleiros
(ampliado a Bergondo e Sada)”, é dicir, a zona de
movemento da citada infraestructura.

Corrixido en planos

No ambito do sector de SUND-17 (ICARIA V) debera
incluirse dentro da trama de solo urbanizable a zona
verde lindante coa mesma, dado que no plan actual xa

formaba parte do solo urbanizable non programado.

Corrixido en planos xerando
ademais un novo poligono
(POL-43)

981.61.00.00 - Fax:
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No ambito que figura no Plano n° 2 anexo a este
informe, deberd delimitarse un poligono de solo
urbano non consolidado no que quedard incluida
como sistema local a zona verde proxectada.

As Ordenanzas 2A, 2B, Ordenanza 3, art. 127 e 128,
apartado “edificacidéns auxiliares” onde di “os sotos e | Corrixido nos artigos
semisotos non computaran edificabilidade, se ben os | correspondentes.

sotos estaran dentro da altura maxima permitida”
debe dicir:

“os sotos e semisotos non computaran edificabilidade,
nos termos do art. 114.8 desta normativa, se ben os
sotos estardn dentro da altura maxima permitida”.

Na disposicién transitoria primeira no apartado 4.4 | Correxido
deberd concretarse que se trata do Poligono Il do Plan
Parcial 6

Recoller no art. 115 da normativa, un apartado 14)
coas seguintes determinaciéns para instalaciéns como
“paneis de enerxia solar tanto para a produccién de | Corrixido no artigo 113.4 da
auga quente como para enerxia fotovoltaica, cubricién | Normativa.

de piscinas, tanques de propano, etc.”:

Non computaran edificabilidade en tanto non superen
o 1,50 m. de altura e o 10% de ocupaciéon sobre
parcela neta.

Retranqueos: os da propia normativa especifica que

regula a instalacion ou en caso de non existir
ningunha, retranquearase do lindeiro a mesma
distancia que a altura (maximo 1,50).

2.-resultado do proceso de informacién publica,
Durante o periodo de informacién publica da Revision do Plan Xeral (entre os
dias 4 de xufio ao 4 de xullo) presentaronse ben por rexistro do Concello ou da
Xunta, ben por correo certificado ou ben na Subdelegacién do Goberno un total
de 1.288 alegacions.

Coa finalidade de poder sistematizar na medida do posible as alegaciéns
presentadas, fixose unha relacién das mesmas asignandolle a cada unha delas
un n° de orde correlativo.

Para cada alegacion cubrironse por un lado datos identificativos:
N° e data de rexistro.

Lugar do rexistro (Concello, correos, subdelegacion do goberno).
Interesado.

e por outro lado datos descritivos:
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Situacion.

Ambito do plan (no caso que afectaran a &mbitos delimitados).

Tipo de alegacidn (segundo as categorias que logo se describen).

Contido (breve resumo do contido da alegacidn).

E folla do Plan na que se localiza (cando tefien unha localizacién concreta).

As alegaciéns tipificaronse do seguinte xeito:

TIPOS DE ALEGACION

DESCRIPCION

ALINACIONS

Alegan sobre a xeometria da alifiacién, ancho proposto para o
viario, afectacién de algunha edificacion ou peche pola alifiacion
proposta

AXUSTE CONVENIO

Axuste das determinacions dos convenios asinados

AXUSTE LIMITE

Axuste das delimitacions propostas de clasificacions
cualificacions de solo coa finalidade de incluir ou excluir a
totalidade da parcela.

ou

AXUSTE ORDENANZA

Alegacions sobre a redaccion e pardmetros de edificabilidade,
usos, recuados, etc., De ordenanzas do plan

AXUSTE Alegacions sobre parametros de edificabilidade, densidades,
PARAMETROS cesions, usos, recuados, etc., De ambitos de planeamento de
AMBITOS desenvolvemento

Cambio de ordenanza de aplicacion da parcela . 2c a 2b, 2b a 2a,
CAMBIO ORD ' : P P

CLASIFICACION-
CAMBIO

Cambio de clasificaciébn da parcela de rastico a urbano, de
urbanizable a urbano, etc.....

DIFUSA

Contido da alegaciéon xenérico, pouco concreto ou dificil de
entender

ERRO NO TEXTO

Advirten dun suposto erro no contido do texto da normativa,
memoria, catalogo ou outro documento do pian.

ERRO NOS PLANOS

Advirten dun suposto erro no contido dos planos xa en graficos
ou lendas.

Desacordo na proposta de viario en canto a traza ou novas

VIARIO o

propostas de reservas viarias
OUTRAS Aquelas que non se poden clasificar entre as anteriores.
COMPLEMENTARIA Achegase documentacién complementaria

Cando nunha mesma alegacién eran varios os asuntos alegados que supofiian
distintos tipos de alegacién abriuse un rexistro para cada tipo alegado. Este
explica o feito de que nas estatisticas figuren 1.358 asuntos alegados cando as
alegacions foron 1.288 (1278 nL’lmeroside orde; 13 numeros bises (230-bis,
263-bis, 287-bis, 407-bis, 630-bis, 640—bis, 776-bis, 937-bis, 1204,bis,
1210~bis, 1213-bis, 1230-bis e 1256-bis; o n° de orde 684 non se corresponde
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cunha alegacién e dous n° baleiros o0 1130 e 1197 por saltos involuntarios na
numeracion).

Foron polo tanto un total de 1288 alegacidns feitas no periodo de informacion
publica.

A continuacién achéganse unhas taboas resumo das estatisticas das alegaciéns
das que se poden obter conclusiéns diversas.

llPO DE ASUNTO ALEGADO 'CANTIDADE“

ALINACIONS 125
AXUSTE CONVENIO 10
AXUSTE LIMITE 121
AXUSTE ORDENANZA 27
AXUSTE PARAMETROS AMBITOS 55
CAMBIO ORD 144
CLASIFICACION-CAMBIO 626
COMPLEMENTARIA 9
CONVENIO 1
DIFUSA 38
ERRO NO TEXTO 3
ERRO NOS PLANOS 11
OUTRAS 41
VIARIO 147
TOTAL DE ASUNTOS ALEGADOS | 1358

Destacan claramente as alegacions que propofien o cambio de clasificacién (626
que equivale ao 46% do total). Estas, sumadas as que solicitan cambio da
ordenanza de aplicaciéon (144 ou 10,60%), fan un total do 56,60% do total
presentadas.

O outro grupo importante o forman as alegacidns sobre o viario e alifiaciéns que
suman entre ambas 272 que ben sendo o 20,03 % do total presentadas.

CAMBIO ORDENANZAPORTIPO o
CAMBIOS CATEGORIA RUSTICO 10
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2AA1 ]
2A A 2B 1
2AA3 3
2AA4 5
2BA1 2
2B A 2A 29
2B A 2C 1
2BA3 1
2BA4 3
2BAS 1
2CA2A 12
2CA 2B 40
3A4 6
3A4A 1
3BA4A 1
4A A4 1
6AI1 i
6 A 2A 2
6 A2B 5
7A2A 1
8 A2B 1
OTRAS

TOTAL DE CAMBIO DE ORDENANZA

Destaca neste grupo claramente o porcentaxe de peticibns para pasar as
ordenanzas 2A e 2B sumando entre ambas o 63,19 % das alegaciéns que piden
cambio de ordenanza sen supofier cambio de clasificacion.

PASAR A 2A = 44 (30,55 %).
PASAR A 2B = 47 (32,64 %).

Praza de Galicia, n® 1 - Telf.:

981.61.00.00 - Fax:

981.63.10.29

15173 Oleiros

(A Corufia)



N
| 4

—————
_———

CONCELLO DE
OLEIROS

PASAR DE 2 A COLECTIVA = 15 (10,42 %)

CAMBIO CLASIFICACION POR TIPO

RUSTICO A URBANO 410
SUD A URBANO 15
SUNC A URBANO 52
SUND A SUD 6
SUND A SUNC 9
SUND A URBANO 80
ZV-10 A SUNC 7
ZV-10 A SUND 3
OTRAS 44

TOTAL

Neste grupo de novo destacan con claridade as peticions de pasar de rastico a
urbano que son 410 (un 65,50% deste tipo e un 30 % sobre o total dos asuntos
alegados). Se as agrupamos con aquelas que queren pasar a urbano sendo
urbanizables delimitados ou non suman 511 (un 81,62% deste tipo e un 37,63 %
sobre o total dos asuntos alegados).

E destacable o dato de que as alegacions presentadas que pretender acadar a
ordenanza 2A ou 2B ben con cambio de clasificacion ou tan sé con cambio de
ordenanza supofien un total de 276 que é o 20,32 % do total de asuntos
alegados.

En canto a distribucion xeografica por parroguias temos o seguinte resumo:

NOS 251
LIANS 205
DORNEDA 181
OLEIROS 141
DEXO 140
SERANTES 102
MAIANCA 99
PERILLO 82
INAS 71
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Sen localizacidn 16

Ademais das alegacions feitas no periodo de informacién ptblica, durante ese
tempo fixéronse informes por parte dos servicios técnicos municipais tanto de
Obras Publicas como de Urbanismo como consecuencia de alglins erros e
correccions que estimabanse convenientes, ainda que moitas delas xa coincidian
con alguns aspectos alegados polos particulares.

De acordo co informe de alegacidns feito polo equipo redactor o resultado do
analise das 1.288 alegacidns presentadas é o seguinte:

Alegacidéns estimadas 484
Alegaciéns desestimadas 804
TOTAL DE ALEGACIONS 1.288

De xeito aproximado foron estimadas un 40% das alegacions presentadas.

No informe de alegacions de data de rexistro 17 de marzo de 2006 e n° de
rexistro 04344, contéstase de xeito xustificado cada unha das alegaciéns
incorporandose unha ficha co plano de ordenacién modificado nos casos en que
resulta preciso.

As modificacions que son consecuencia da estimacion total ou parcial desas
alegacions foron recollidas no novo documento para aprobacién provisional de
data abril / 06 con n° de rexistro de entrada oficial no Concello 06587 (data
24/04/2006).

3.- MODIFICACIONS QUE SE INTRODUCEN DE OFICIO NO DOCUMENTO DE
APROBACION PROVISIONAL.

Desde a aprobacion inicial da Revision do PXOM ata a elaboracion do texto que
se eleva a aprobacion provisional produciuse unha participacién dos técnicos
municipais tanto do Departamento de Urbanismo como do Departamento de
Obras Publicas, xunto cos Concelleiros titulares destes Departamentos e o
Alcalde, en orde a comprobar o documento, reflexionar sobre seu contido,
detectar erros no texto e planos e suxerir melloras na redaccién da normativa.

Tratase da segunda revision do planeamento xeral que se aprobou no ano 1984
e coincide cunha certa permanencia e experiencia dos técnicos dos
departamentos antes citados, por tanto cofiecedores das problemadticas na
aplicacién da normativa e determinacions de planeamento, por iso merecedores
de credibilidade nas suxerencias aportadas. E dicir, non se parte dunha situacién
carente de planeamento, partimos dunha experiencia de mais de 20 anos, de ai
que se tefa debatido e reflexionado sobre aspectos concretos da normativa, se
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supervisaran os planos, e froito de todo iso son as correcciéns que de oficio se
introduciron no documento que neste apartado se comenta.

Primeiro citaranse as problematicas detectadas e seguidamente relacionaranse as
modificacions introducidas de oficio no texto e nos planos, non obstante debe
terse en conta que algunhas das materias foron tamén detectadas polos cidadans
na exposicion puablica e en consecuencia corrixironse via resoluciéon de

alegaciéns.

3.1.- Problemdticos detectadas polos Servicios Técnicos

1

PLANO N° 32 do antigo Plan. Vivenda en Fonte Douro
non ven debuxada

Xa corrixido no plano
2.32.B

N

SAN PEDRO DE NOS. Finca que tifia como Ordenanza 2A
e licenza de parcelacion. Nestes momentos encéntrase
cunha 2B.

Xa corrixido nos
planos 2.39.B e
2.25.Ce D

URBANIZACION BASTIAGUEIRO. Delimitacién de parcela.
Incorporar ao ambito segundo acordo plenario.

Xa modificado, plano
2.25.C-D.

Ver correccién ficha
D.23

En ordenanzas 2A e 2B hai planos mal rotulados: faltan
0s numeros 2.

Revisados e corrixidos
os planos

O VIEIRO. CLUBE DE TENIS. Parcela que se sitlla dentro
da urbanizacién. Non o estivo nunca, no anterior plan
era ordenanza 9: rastico de réxime normal e nestes
momentos métese dentro da urbanizacién. Nestes
momentos non ten ordenanza proposta.

Corrixido, tamén por
alegacion n° 36.

Pasa a solo urbano en
ordenanza 2C.

POLIGONOS 32 e 33. RUA REAL - RABUNEIRO. Estan
cambiadas as determinaciéns entre memoria e planos

Correccion TX-1.

ICARIA. CERCANO A POSSE SILVARINO. Non hai

ordenanza.

Axustado ambito de
ICARIA. Pasa a SUND-
17, plano 2.30.D

FONTE DOURO. Non coincide a delimitacion coa
aprobada. Faltan unhas vivendas existentes no Plan
anterior,

Corrixido no plano
2.32.B

ORDENANZA 16. Nos leva ao art. 108 - 12.d sendo que
este artigo non existe.

Corrixido.
Correccion TX-2

10

SAN PEDRO DE NOS. SEIXAL. Marcanse duas alifiaciéns,
unha delas afectan a edificacidons recentemente
licenciadas.

Corrixido.
Ver correccion ficha
D.24,

11

MONTROVE. POLIGONO 26. Xa existe unha vivenda con
licenza recente sobre a zona verde prevista. Tal e como
se da a situacién parece mais un ambito de
Normalizacion que de Equidistribucién e Cesién
zona verde a V-101.

Corrixido por
alegacién n® 223,
Plano 2.30.B.
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STA. CRUZ. FRONTE AS TORRES. ALINACION.Estaba
previsto que se adecuase ao edificio existente que esta
retranqueado.

Corrixido por
alegacién n° 702

RUA DAS CAPILLAS. ALINACION. Revisar todo o trazado.
Licenzas outorgadas ai pouco. Non coincide a alifiacion.

Dificultade en entrada a vivenda por rasantes. Metade
do trazado.

Afectacion a vivendas que anteriormente non se
afectaba.

Corrixido por
alegaciéns 155, 156,
1070,...

FONDOS EN ORDENANZA 4. Non se marcaron nalgins
casos sobre todo na 4A.

Revisados planos.

O VALINO.

As alifiacidéns propostas non se axustan aolproxecto de
urbanizacién aprobado nin &s executadas.

Camifilo pablico posterior non se marcan alifacions o
que dificulta fixar os peches de parcelas da
urbanizacion.

Corrixido en planos a
alifacién posterior do
camino.

16

COMENTARIO A ORDENANZA 3. DE TRANSICION A
MAZA.

Valorar a posibilidade de ocupacién de toda a parcela
por debaixo de rasante para aparcamento.

A veces non ¢é posible garantir o ndmero de
aparcamentos solicitados.

Corrixido.
Correccion TX-3.

17

SAN PEDRO DE NOS H-35-C.

Cercano a deportivo D-13. Alifiacién: Parcela onde se
construiron ou polo menos se outorgaron tres licenzas
(Ord. 2A). Modificanselle as alifiaciéns. Enfronte do
Deportivo 13 linde sur ao outro lado da rda, parcela
trapezoidal sobre a que se sittia a Ordenanza 2A .

Corrixido por
alegacion n° 912.

18

COMERCIAL NACIONAL VI.

En Ordenanza 2A sé se autoriza o comercial en
categoria 2* en semisoto e p. baixa.

Solicitan que se lle revise esta condicién no dmbito da
Nacional VI, poste que é dificil a actividade residencial
nos bordos da Nacional VI.

Corrixido.
Correccidon TX-12.

19

POLIGONO 3.- MERA.

Non se distingue onde empeza e onde acaba o B+3 e o
B+2.

Corrixido.
Correccion TX-4.

Praza de Galicia, n® 1 - Telf.: 981.61.00.00 - Fax: 981.63.10.29
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20

POLIGONO 8.- APARTADO 4.5.1.- XESTION EN SOLO
URBANO. PAX.388.

Non nos coincide a edificabilidade total e os tantos por
centos de cada uso. O que afecta ao reparto de usos.

Corrixido e dividido o
Poiigono en dous 8.1
e 8.2.

21

ORDENANZAS 2A, 2B, 2C.

Parametros de edificabilidade e ocupacién non queda
claro cal é o coeficiente de transformacién ;dous ou
dous con cinco?

Corrixido.
Correcciéns TX-24,
TX-25 e TX-26.

22

EDIFICIO SITO NA R/ RICARDO CUBEIRO 2, LIANS:

No vixente PXOM ten a clasificacién de solo urbano
ordenanza 5, sen embargo no plano de ordenacién non
se fixa a altura maxima edificable tal e como se sinala
no apartado de parametros e condiciéns da edificacién
de dita ordenanza. No documento de revisién do PXMO
a edificacién ven coa mesma clasificacién e seque sen
fixarse a altura maxima no plano de ordenacién (a

edificacion é obxecto do expediente de obra maior
61/2004 no que se solicita ampliacién de cuberta).

Corrixido no plano
2.21.C

23

medicién de altura en edificacions auxiliares:

especificar que os 3 m de altura maxima é a cumbreira
€ non a cornixa, para evitar alturas excesivas nas
edificaciéns auxiliares adosadas ao colindante.

Corrixido.
Correccidon TX-5.

24

altura libre en locais comerciais:

no art. 98, paragrafo segundo apartado d) deberia
concretarse coa seguinte redaccion:

a altura libre minima dos locais comerciais sera de tres
metros. non obstante para as actividades comerciais
descritas no catalogo do decreto 292/2004:

construidos con anterioridade & entrada en vigor deste
plan deberan adaptarse as condiciéns esixidas pola
disposicién transitoria (nica do regulamento de
espectaculos publicos e actividades recreativas, a
regulamentacién sobre seguridade e salde no traballo e
demais normativa de edificacién.

nas novas edificaciéns (a excepcion de restaurantes,
bares, cafés-bares e cafeterias) incluso con superficie
menor a 1000 m?, a altura libre minima serdde 3'5 m

Corrixido.
Correccion TX-6.
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25 |Parcela minima edificable na ordenanza de solo urbano | Corrixido no artigo
2C: 127.¢.3

Establécese unha parcela minima de 1.000 m2, sen
determinar si é ou non a efectos de parcelaciéns, polo
que da a entender que non se podera edificar no &mbito
de dita ordenanza en parcelas de superficie inferior. Aos
efectos de evitar a inedificabilidade de parcelas xa
existentes con superficie inferior 4 referida parcela
minima, poderiase optar establecer a parcela minima de
1.000 m? aos efectos de parcelaciéns (como no resto de
ordenanzas 2 e como estd na ordenanza 2c do vixente
pxmo) e para a edificacién en parcelas existentes seguir
mantendo o limite de que non se permite edificar en
parcelas cuxa superficie non permita unha ocupacién de
polo menos 70 m2 e que estean entre parcelas
colindantes xa edificadas ou con outra cualificacién.
Suposto de fora de ordenacion por incumprir a parcela
minima. Excepcionalmente deberia aplicarse sé nos
supostos que é imposible reqularizar.

26 |No artigo 122 relativo ao sistema de equipamentos e | Corrixido.
dotaciéns, no seu apartado 3 segundo pardgrafo prevé | Correccién TX-7.
respecto aos equipamentos situados en solo ristico a
posibilidade de desenvolverse a través dun pian especial
de acordo co artigo 68.3 da presente normativa. Deberfa
dicir, de acordo co establecido no art. 68.2 da lei
9/2002.

27 | POL-24 O PARAISO: Corrixido, pasa a 2A.

comprobar se coa ordenanza 2B que se propén é
posible encaixar a edificabilidade de 0,40 m2 /m2 .

28 | PERI-15-R: Corrixido.
Correccién TX-8.

A altura de 6 metros para uso terciario con baixo e unha
planta pode non ser suficiente, se como parece o
edificio non vai ir soterrado.

29 |[SUD-6. A parte mais ao sur do ambito do Plan Parcial | Corrixido por
gue tan s6 con posibilidade de acceso a través da zona | alegaci6n 428.
verde anterior.
30 |SUND-32: Corrixido, pasa a tipo
B

No convenio recéllese con 4.8787 Has, edificabilidade
bruta de 0,30 m2 /m2 e 15viv/Ha. No plan aparece
como Tipo A con 5 Has, edificabilidade bruta de 0,20
m2 /m2 e 10viv/Ha.
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No artigo 21.7 prevese a regulacion da tramitacién das
licenzas de edificacidns destinadas ao uso residencial
vinculado 4&s explotaciéns agricolas ou gandeiras
remitindo dito precepto ao artigo 43 LOUG. sen
embargo, en ningunha das ordenanzas de solo ristico
do PXMO permitese o uso residencial ainda que sexa
vinculado a explotacién agricola ou gandeira, polo que
Creo que serfa mais correcto eliminar o apartado 7 do
artigo 21, ou ben engadir “sempre e cando permita tal
Uso a concreta ordenanza de solo ristico”.

Corrixido.
Correccion TX-9.

Corrixir as disposiciéns transitorias respecto & UE-31
urbanizacién Urioste xa que non hai nada desenvolto,
non sabemos cales son o0s pardmetros e non hai
proxecto de compensacién, nin cesidns, nin estudos de
detalle nin nada. Polo tanto deberd procederse a sua
ordenacién.

Corrixido.
Correccidon TX-27

A continuacion da UE-As Vifas, as parcelas que antes
tifan a ordenanza 2B agora non tefien grafiadas a
ordenanza.

Corrixido en plano
2.24.D

34

A ordenanza 3, recolleuse sen ter en conta a
modificacién da que foi obxecto no PXMO de 1997 &
dicir, segue coa antiga redaccion.

Corrixido.
Correccion TX-10

35

Zona deportiva de galeras Il estd mal grafiado, tamén
esta mal grafiado o equipamento do PP-6 é privado e
non publico.

Corrixido

36

Regulacién usos: debe concretarse como minimo o de
residencial comunitario, tal como estd redactado da
lugar a apartamentos, realmente é un residencial
colectivo ou plurifamiliar superando o n° de vivendas.

O residencial comunitario deberian ser residencias de
estudantes, residencias asistenciais privadas,
residencias de ancians, debendo cumprir a normativa
técnica que regule ditos espazos. Tratase dun uso
asistencial, comercial, hoteleiro que non require
categoria propia. Como categoria, residencial
comunitario con esta definicién deberia desaparecer.

Corrixido.
Correccion TX-13

37

No ambito da Urbanizacion “O Punxeiro”, debe grafiarse
o limite de Ordenanza 2A e 2B, e comprobar cal é o
trazado correcto do vial de conexién coa estrada.

Corrixido en plano
2.5.D

38

Erro no grafiado de catalogacion da vivenda B/78.

Corrixido.

39

de acceso da
Proxecto de

19A, grafiar o vial

Rialta  segundo

No plano n°
Urbanizacion
Reparcelacion.

Corrixido.
Ver correccion ficha
D.1.

Praza de Galicia,

n® 1 - Telf.: 981.61.00.00 - Fax: 981.63.10.29

15173 Oleiros

(A Coruifia)



[N
I 4

Y

_—

CONCELLO DE

OLEIROS
40 | Nas Pedreiras plano 31B, deben axustarse lifias. As alifiacidons
recollidas estan
correctas.
41 PERI As Cancelas, comprobar si estd grafiado igual que | Corrixido.
o PERI aprobado. Ver correccion ficha
D.4.
42 | P.P. Caavamontes: Transitoria Primeira 4.2. reconsiderar | Corrixido.
a modificacién e reaxuste da parcela 1104. o reaxuste | Correccién TX-14.
de lifas non compensa o exceso de alturas. estase |Ver correccién ficha
tramitando a permuta con outra do poligono Il da UE- | D.4.
17.
43 |Falta grafiado dunha zona verde en plan parcial ICARIA | Corrixido.
(plano 30d). Ver correccién ficha
D.3.
44 | Disposicién Transitoria Segunda, 1.1. Corrixido.
a UE-37 (finca A Carballeira) non se corresponde o Ver correccion ficha
plano co E.D. aprobado e estd mal grafiadas as zonas D.7
verdes privadas.
45 | Mal grafiado Plan Parcial Canide. Corrixido por
alegacién 1.246.
46 |no plano 31C debe axustarse o limite da urbanizacién | Corrixido por
As Vacarizas alegacién 1.024.
47 |No plano 26, nunha zona de ordenanza 2B, préxima a | Corrixida a lifia a 8m.
UA-37, modificouse unha alifiacién en urbano que tifia
8 metros pasandose a 4 metros sen que pareza ter
moita xustificacién. revisar fondo de ordenanza 2A.
48 |Poligono 38, LATEX. Non figura ordenanza (limite con | Corrixido por
Cambre). alegacién 1.016
49 |Ordenanza 2C, variar parametros: Ocupacién 15%, | Corrixido.
recuados 2m, fronte minimo 12 m. Correccion TX-11.
50 |Regular os recuados de piscinas a 2 metros de lindes, | Corrixido.
dado que non existe normativa ao efecto. Correccién TX-15.
51 Reserva de aparcadoiro: revisar o estandar de 2 prazas | Corrixido.
por vivenda e 100 m2 para casos especiais|Correccién TX-16.
(apartamentos de 35 m2, solares irregulares ou
pequenos, condicions  xeotécnicas, vivenda de
proteccién, etc.).
52 |[Aclarar o fora de ordenacién diferenciando fora de | Corrixido.
ordenacién total ou parcial. Correccién TX-17,
TX-18.
53 [(No artigo 173 da normativa, en relacion 4&s|Corrixido.
telecomunicaciéns, ter en conta a ordenanza municipal | Correccién TX-20.
de telecomunicaciéns.
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3.2.- Problemadticos detectadas polo Equipo de Goberno

54

Delimitar zona de normalizacién de fincas na maza de
edificacién sita entre a R/ Ricardo Cubeiro e R/ O Repicho,
do contrario produciranse dificultades na edificacién deste
espacio.

Corrixido.
Ver correccién
ficha D.16.

Resolver  problemética relativa a estandar praza
aparcamento/vivenda proteccién publica, dado que a
normativa sectorial tan so prevé unha praza de
aparcamento/vivenda, e o PXOM prevé ddas prazas/v, por
iso é necesario resolver sobre a problematica da segunda

praza.

Corrixido.

Correccion TX-16.

Corrixir disposicién transitoria relativa ao PERI-7, Perillo,
para recoller fallo da sentencia de 31 de xaneiro de 2006,
do Xulgado do Contencioso-Administrativo n° 2 de A
Corufia (exp. 271/05) en relacién ao n° de vivendas en dito
ambito, de maneira que o n°® maximo de vivendas por maza
sexa o seguinte:

M-1

Corrixido.

Correccion TX-19.

57

Posibilidade de que a propiedade municipal denominada
“Monte do Couto” tefia a clasificacion e cualificacién que os
terreos lindeiros, acorde co antigo uso de vertedoiro
municipal.

Corrixido en plano

2.41.B

58

Posibilidade de que o ambito sinalado en plano 35 C, Ria
do Lameiro, pase a Ordenanza 4 (B+2) fondo 12m,
mellorando asi a ordenacion desta zona lindante co solo
urbano de Cambre, dado que a actual cualificacién de

Ordenanza 3, de transicién de vivenda unifamiliar a maza,

non ten moito sentido ao estar nun espacio xa consolidado
de edificacion plurifamiliar.

Corrixido.
Ver correccion
ficha D.24.

59

Posibilidade de reducir as dimensiéns do POL-30 excluindo
parcelas xa clasificadas de solo urbano consolidado no
PXOM de 1997.

Corrixido.
Ver correccion
ficha D.18.
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60

Posibilidade de rotonda en R/ Rosalia de Castro para dar
saida ao SUD- (Icaria IV) e ao SUP-3R, Perillo, & R/ Rosalia
de Castro mellorando a malla urbana do niicleo de Perillo.

Corrixense as lifias
de solo urbano
para que colla a
Rotonda no
espacio reservado
para viario

Axustar as determinaciéns da UE-8 (PXOM 1997) en Santa
Cruz, de conformidade ao informe do Equipo Redactor
adxudicatario da asistencia técnica do estudio de detalle e
reparcelacién deste ambito, a fin de facer viable a
ordenacion.

Corrixido.
Correcciéon TX-22.

Posibilidade de eliminar vial entre a UA-4 e “A Fabrica”
plano 24D, dado que xa existe suficiente espazo publico
que permite a comunicacién co paseo maritimo.

Corrixido por
alegacién n® 1.022

Posibilidade de que as discotecas tefian a consideracién de
uso comercial, a fin de aplicar o estandar de aparcamento.

Corrixido no artigo
99 da Normativa.

Posibilidade de poligono na esquina estrada de Sada,
estrada a IfAds e R0a da Brea, nicleo de Oleiros, para
equidistribuir as cargas de apertura do vial previsto no
documento.

Corrixido

Posibilidade de pechar mazid en contacto con SUP
Caavamontes, pasando de Ordenanza 3 (transicién a maza)
a Ordenanza 4, a fin de conseguir maior espazo publico,
mellorando a rede viaria da zona.

Corrixido en plano
2.24.D e 2.29.B
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66

Aclarar a disposici6n transitoria 12, punto 6, no referente
ao PE-5 da praia de Bastiagueiro, dadas as duabidas
xurdidas na anterior disposicion transitoria da revision do
plan de 1997:

O plan especial de acondicionamento de Bastiagueiro PE-5

(aprobacién definitiva 06.04.90), formado en
desenvolvemento do plan xeral de 1984, declarase
subsistente, guedando incorporadas as sdas

determinaciéns ao plan xeral revisado, sen prexuizo das
modificaciéns puntuais introducidas en planos de
ordenacidn. o réxime do solo aplicable en cada zona sera o
resultado da aplicacién da clasificacidon e cualificacién
definida polo plan xeral e, na medida que resulten
compatibles, das determinaciéns de ordenacidon e
proteccion paisaxistica do plan especial.

Nas zonas que o plan xeral clasifica como solo urbano en
ordenanza 2B serd de aplicacién integramente as
determinaciéns desta ordenanza tanto para a ordenacién
como regulacion de usos, (incluso uso residencial
unifamiliar compatible). manterase a regulacién de alturas
(s6 planta baixa) e condiciéns de definicién volumétrica
recollidas no punto 5.3. das normas urbanisticas do plan
especial. en consecuencia deberia figurar como derrogado
o estudo de detalle ap.def. 27/11/2003.

Corrixido.
Correccion TX-21.

Toda esta serie de observacions, non resoltas via alegacién, foron subsanadas
ben no texto da normativa, ou ben nos planos.

3.3.- As correccidns feitas no texto da Normativa son as

seguintes:
TX-1: POL. O RABUNEIRO

“En relacion 4 regulacion pormenorizada de usos principais e compatibles, e nos
demais aspectos non contemplados, estarase 6 disposto na ordenanza 2A de
edificacion en lifia, agas no que se refire & parcela minima, que sera de 200 m2”.

TX-2: Ordenanza 16 de Proteccion de interese paisaxistico

A referencia establecida ao artigo 108.12. d) do segundo paragrafo do punto 2
debe referirse ao artigo 115.12.d).

TX-3: Ordenanza 3 de Transicién a cuarteirén

Corrixir o segundo paragrafo do punto 3 do xeito seguinte:
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“Establécese unha ocupacién maxima de parcela do 50%, que tan s6 podera ser
superada en plantas soto coa Unica finalidade de localiza-las prazas de
aparcamento obrigatorias”

TX-4: POL. 3 RUA VINCULEIROS

“Redactarase un Estudio de Detalle co obxecto de reaxusta-las alifiaciéns e
rasantes establecidas en planos de ordenacién, mantendo unha cornixa
continua’.

TX-5: Ordenanza 2 A
Corrixir terceiro paragrafo punto 4.

“lgualmente permitense ........ e teran unha altura maxima de 3 metros medidos
ata a cumbreira”.

Ordenanza 2 B.

Igual correccion.

Ordenanza 2 C.

fgual correccién.

TX-6: Art. 98. Regulacién do uso comercial.
Corrixir segundo paragrafo do punto 2.d.:

“A altura libre minima dos locais comerciais serd de tres metros. Non obstante
para as actividades comerciais descritas no catidlogo do Decreto 292/2004 seran
as seguintes:

z

- Construidos con anterioridade a entrada en vigor deste Plan deberadn
adaptarse as condicions esixidas pola disposicién transitoria Gnica do
Regulamento de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas, &
Regulamentacion sobre Seguridade e Salde no Traballo e demais normativa
de aplicacién.

- Nas novas edificacions (a excepciéon de restaurantes, bares, cafés-bares e
cafeterias) incluso con superficie menor a 1.000 m2, a altura libre minima
serade 3.5 m.”

TX-7: Art. 121. Sistema de equipamentos e dotacidns.

A referencia realizada no paragrafo segundo do punto 3 ao artigo 68.3. debe
entenderse realizada ao artigo 68.2. da LOUG.

TX-8: Art. 91. PERI-15R

Corrixir o final do punto 2 do seguinte xeito:
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TX-9: Art. 21. Actos suxeitos a licenza municipal
Eliminaciéon do punto 7. e renumeracién.
TX-10: Art. 127. Ordenanza 3.

Recuperar a redaccion da ordenanza conforme 4 modificacion do 25 de xaneiro
de 2001, introducindo a posibilidade de formular estudos de detalle para os
efectos de racionalizar o aproveitamento urbanistico con tolerancia de maiores
ocupacions.

TX~11: Art. 126. Ordenanza 2.C. de baixa densidade.

Establecer no paragrafo 3 unha fronte minima de parcela de 14 metros e unha
ocupacién maxima do 15%.

TX-12: Art. 127. Ordenanza 2.
No punto 6 do apartado A, Variante 2 A engadirase o seguinte paragrafo.

“Nas parcelas con fronte & Avenida das Marifias autorizanse igualmente os usos
Hoteleiro con categoria 1* e Comercial en categoria 12"

TX-13: Art. 96. Regulacion do uso residencial comunitario.
Supresién deste uso da Normativa do Plan Xeral.

TX-14: Disposicién Transitoria Primeira

Punto 4. Supresion do apartado 4.2.

TX-15: Art. 113. Condiciéns xerais de volume, hixiénicas e ambientais
Engadir un novo texto ao Gltimo paragrafo do punto 4:

“As piscinas recuaranse un minimo de dous metros do lindeiro”.
TX-16: Artigo 95. Regulacién do uso vivenda.

Corrixir a primeira parte do punto 3 do xeito seguinte:

‘Dispofierase de dilas prazas de aparcamento para cada unidade de vivenda,
agas cando estas sexan iguais ou inferiores a 35 m2 onde o estindar sera dunha
praza de aparcamento para cada vivenda. Cando se acredite ........ As actuacions
destinadas a construccién de vivendas suxeitas a calquera tipo de proteccién, o
estandar de aparcamento é de unha praza por vivenda, non obstante no suposto
que a parcela permitira mdis prazas de garaxe, estas deberdn venderse ou
transmitirse tamén a prezos de proteccién oficial”.

TX-17: Art. 196. Situaciéns féra de ordenacién.
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Supresién do punto e) e nova redaccién:

“lgualmente, para os efectos do artigo 103 LOUG considéranse parcialmente
incompatibles os edificios e instalaciéns que resulten desconformes con calquera
das restantes determinaciéns reguladoras do Plan Xeral”.

TX-18: Art. 198. Efectos de cualificacién como féra de ordenacién.

Nova redaccién do apartado c:

“) Nos casos de situacion de féra de ordenacién parcial as parciais de
consolidacion, reparacion e pequenas ampliaciéns de ata o 10% da superficie
construida”.

TX-19: Disposicion Transitoria Segunda

Corrixir apartado 4.1., incluindo nova proposta de distribuciéon de vivendas no
PERI-7 As Cancelas:

“4.1. Os Plans Especiais de Reforma Interior que se relacionan, formados en
desenvolvemento do Plan Xeral que se revisa, declaranse subsistentes, guedando
incorporadas as stas determinacions 6 Plan Xeral revisado.

Plan Especial de Reforma Interior de O Valifio PERI-5 aprobado definitivamente o
31.07.98.

Plan Especial de Protecci6n e Reforma Interior de Abella PEPRI-1, aprobado
definitivamente 0 20.05.03.

O Plan Especial de Reforma Interior de As Cancelas PERI-7, aprobado
definitivamente o 26.04.01, declarase subsistente, coa Unica correccién de
incrementar o seu nimero maximo de vivendas de 59 a 61, correspondendo dito
incremento s areas M1 e M3, con 4 e 21 vivendas resultantes respectivamente”.

TX- 20: Art. 173. Rede de Telecomunicaciéns.
Redactar o punto 3 do xeito seguinte:

“3. A regulacion das instalacions de telefonia mébil regularase de acordo
coa “Ordenanza Municipal para a Instalacién e Funcionamento de Instalaciéns de
Telefonia Mobil e outros Servicios de Telecomunicaciéns e de Difusién’,
aprobado polo Concello Pleno de 31.01.02, e modificacién do art. 29 en sesién
de 26.09.02, ou ordenanza especifica que a modifique”.

TX-21: Disposicién Transitoria Primeira.
Engadir un novo paragrafo ao final do apartado 6:

“No ambito do Plan Especial de Acondicionamento de Bastiagueiro PE-5, o
réxime do solo aplicable a cada zona serd o resultado da aplicacién da
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clasificacién e cualificacién definida polo Plan Xeral e, na medida que resulten
compatibles, das determinacions de ordenacién e proteccion paisaxistica do Plan
Especial.

Nas zonas que o Plan Xeral clasifica como solo urbano en ordenanza 2B seran de
aplicacion integramente as determinaciéns desta ordenanza tanto para a
ordenacion como regulacién de usos (incluso uso residencial unifamiliar
compatible). Manterase a regulacion de altura (sé planta baixa) e condiciéns de
definiciéon volumétrica recollida no punto 5.3. das Normas Urbanisticas do Plan
Especial.

Queda derrogado o Estudio de Detalle aprobado en data 27/11/2003".
TX-22: Nova redaccién das condiciéns de ordenacién do POL-9:
“POL. 9. Porto de Santa Cruz

A actuacion ten por obxecto a formalizacién do bordo oeste do Parque Luis
Seoane en contacto co Camifio do Repicho, propiciando a stia ampliacién.

Parametros:
-Superficie total: 3.697 m2
- Edificabilidade maxima: 1,00 m2/m?2
-Usos previstos: Vivenda plurifamilliar e usos complementarios en planta baixa.
-Aproveitamento tipo: 1,03 m2/m?2.
Uso caracteristico: Residencial colectivo
-Dotaciéns publicas:

Zona verde: (V-19) 1.695 m2
Viario e aparcadoiro: 850 m2

- Altura maxima: Baixo e duas plantas

Redactarase un Estudio de Detalle co obxecto de reaxusta-las aliflacions e
rasantes establecidas en planos de ordenacién.

En relacién a regulacién pormenorizada de usos principais e compatibles e nos
demais aspectos non contemplados, estarase 6 disposto nas ordenanzas 4 e 5
tal e como se indica en planos de ordenacién.

Para os efectos de xestién o ambito constitie un poligono de execucion en solo
urbano non consolidado, pertencente 6 Distrito de Santa Cruz”.

TX-23: Ordenanza 7 de Conservacion do aproveitamento

Corrixir o terceiro paragrafo do punto 3:
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“Con caracter xeral, e salvo indicacién expresa en planos de ordenacién,
manteranse as edificabilidades existentes, permitindose obras de conservacion,
consolidacidn, rehabilitacién e reestructuracién que non implique modificacién
do caracter unitario do conxunto. Igualmente autorizanse pequenas ampliacions
de ata 0 10% da superficie edificada”.

TX.24: Ordenanza 2A de Vivenda familiar en lifa.
Corrixir o segundo paragrafo do punto 3:

“Se a topografia do terreo o aconsella podera autorizarse que se acade cunha
ocupacion mixima de ata o 60% cumprindo o resto dos parametros de altura,
fronte minima, recuados e demais desta ordenanza, coa excepciéon de que a
altura do cumio non superard 1,50 metros en vez dos 3,50 regulados no artigo
114.6.

No caso anterior non se excedera a edificabilidade de 0,75 m2/m2.

O coémputo de edificabilidade farase, en todo caso, de acordo co artigo 114.8
desta normativa’”.

TX-25: Ordenanza 2B de Extensién de vivenda familiar.
Corrixir o segundo paragrafo do punto 3:

“Se a topografia do terreo o aconsella podera autorizarse que se acade cunha
ocupacién maxima de ata o 40% cumprindo o resto dos parametros de altura,
fronte minima, recuados e demais desta ordenanza, coa excepcién de que a
altura do cumio non superara 1,50 metros en vez dos 3,50 regulados no artigo
114.6.

No caso anterior non se excedera a edificabilidade de 0,50 m2/m?2.

O computo de edificabilidade farase, en todo caso, de acordo co artigo 114.8
desta normativa”.

TX-26: Ordenanza 2C de Baixa densidade.
Corrixir o segundo paragrafo do punto 3:

“Se a topografia do terreo o aconsella poderd autorizarse que se acade cunha
ocupacion maxima de ata o 30% cumprindo o resto dos parametros de altura,
fronte minima, recuados e demais desta ordenanza, coa excepcién de que a
altura do cumio non supera'ré 1,50 metros en vez dos 3,50 regulados no artigo
174.6.

No caso anterior non se excedera a edificabilidade de 0,375 m2/m?2.
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O computo de edificabilidade farase, en todo caso, de acordo co artigo 114.8
desta normativa”.

TX-27: DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA. PLANEAMENTO SUBSISTENTE EN
DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL DE 1984

Engadir un novo punto 1.3.:

“1.3. A Unidade de Actuacién 31 (UA-31 Finca Urioste) queda clasificada
como solo urbano consolidado. A ordenacién detallada do ambito é a recollida
no plano 2 de ordenacién, folla 8-B.”

Os parametros de aplicacion serdn os do Convenio Urbanistico asinado o 4 de
agosto de 1982 que foi incorporado ao Plan Xeral de 1984 cos seguintes
parametros:

Ambito “A”: Uso de vivenda unifamiliar.

Edif.: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta.
Altura de B+1 equivalente a 6 metros.
Ocupacién do 50%.

Ambito “B”: Uso de vivenda unifamiliar.

Parcela minima 750 m2.

Edif.: 0,25 m2/m2 sobre parcela neta.
Altura de B+1 equivalente a 6 metros.
Ocupacion do 25%.”

TX-28: DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. PLANEAMENTO SUBSISTENTE EN
DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL DE 1997.

Engadir un novo apartado 6. que estableza:
“6. Outro Planeamento especial.

O Plan Especial para o Desenvolvemento do Sistema Xeral DEP-1 do INEF, en
Bastiagueiro, aprobado inicialmente en data tres de novembro de 2005, seguira a
sUa tramitacién coas seguintes determinaciéns:

1. O Plan desenvolverase cunha clasificacién de solo urbanizable.

2. O Plan redactarase pormenorizando o uso deportivo, sociocultural
e docente, dentro dos programas establecidos polas administracions actuantes,
e resolvendo os problemas de accesibilidade e dotacién de aparcamento, con
especial atencién & complementariedade do uso estacional da praia de
Bastiagueiro. Establécese un aproveitamento maximo edificable de 0,80 m2/ m2.
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3. Prestarase especial atencién 4 resolucién do bordo en contacto co
Parque Metropolitano de Lians, garantindo a sGa permeabilidade, tanto visual
coma desde o punto de vista da accesibilidade”.

TX-29: Art. 63. Determinacién para o desenvolvemento do sector SUD-7. A
Pezoca. Oleiros.

Nova redaccién do punto 3.

“3. A edificacién non debera supera-la altura maxima de baixo e ddas
plantas, podendo acadar excepcionalmente as baixo e tres plantas”.

3.4.- correcciéns feitas nos Planos:

Modificaciéns que se introducen no documento de aprobacién provisional
relativas a planos, como consecuencia das suxerencias realizadas (incorpoérase
anexo cos 39 planos, un por cada modificacién producida):

D.1. Contemplar viario publico de acceso ao depdsito e outro na
Urbanizacién Rialta (planos 18 Be 19 A).

D.2. Alifacién limite exterior Urbanizacién O Valifio, bordo leste, manter a
aliffiacién na lifia de peche actual.

D.3. Establecer altura maxima B+2 en rda R. Cubeiro 2, ordenanza 5,
conforme a plan vixente (plano 21 C).

D.4. Eliminar parcelacién aparente no dmbito do PERI-7 (plano 25-30).
D.5. Eliminar modificacién P.P.3. Caavamontes (plano 30).
D.6. Grafitado zona verde ICARIA (plano 30).

D.7. Axustes ordenacion do Estudo de Detalle UE-37 (A Carballeira) ao
documento aprobado (plano 35-39), e incorporar a previsién dunha rotonda de
acceso.

D.8. Correccion de alifiaciéon na UE-6 de Cabreira.

D.9. Modificacién da Ordenacién en Poligono 9 (antigo UE-8) excluindo
edificacions existentes en ria Repicho (incluir texto).

D.10.  Modificacién alifiacién acceso Buinte mantendo seccién uniforme.
D.11.  Modificacidn aliflacion cruce Espoz e Mina e O Pifieiro en liids.
D.12.  Corrixir limite ordenanza 2 B en Perillo fronte Escola das Pedras.
D.13. Axustar alifiacién en Choupana, Montrove, no PAU.PP.A-22.

D.14. Axuste alifiacidéns en fonte da Barreira.
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D.15.  Establecer a previsién de ocupacién na via publica do ascensor da Casa
do Pobo de Perillo.

D.16. Establecer un ambito de normalizacién de predios na esquina rida
Ricardo Cubeiro-Camifio do Repicho. En Santa Cruz.

D.17. Correccién de alifacion en Abelairas de Arriba conforme & acta de
cesion, e en Buinte.

D.18.  Reaxustar ambito POL-30 en relacién ao solo urbano actual (texto).

D.19.  Modificacion do trazado da Variante de Lorbé e a sua conexion a Via
Artabra.

D.20.  Axustar alifiacién viaria a licenzas concedidas en Buinte.
D.21.  Corrixir erro en plano 2.36.A, suprimindo a reserva deportiva DEP-39.

D.22 Corrixir ambito PERI O Valifio, conforme a documento aprobado en
plano 2.36.A.

D.23 Grafiar como zona verde a reserva establecida ao interior da
Urbanizacién de Bastiagueiro.

D.24 Establecer a ordenanza de aplicacién 4 na rua Lameiro-Avenida Salvador
Allende en N6s.

D.25. Manter o caracter de sistema xeral de espazos libres fronte ao Pazo de
Longora conforme ao Plan vixente (corrixir texto).

D.26.  Reaxustar ambito SUND-35 conforme parcelario.
D.27.  Rectificacién do trazado da variante de Arillo.

D.28. Modificaciéon da cualificacion urbanistica en O Seixal, Avda. Salvador
Allende, de ordenanza 2B a ordenanza 2A.

D.29. Corrixir o erro detectado en plan‘o 2.9.B, sendo a ordenanza de
aplicacion a 2C.

D.30. Establecer na interseccién do vial de acceso ao novo Solo Urbanizable
Delimitado SUD-5 e a rta Rosalia de Castro o correspondente achaflamento aos
efectos de garantir a funcionalidade viaria.

D.31. Manter a seccion viaria uniforme (16 m) na estrada de Sada, acceso
Miraflores (plano 2.33.A).

D.32. Manter seccion viaria uniforme (12 m) no camifio do Vieiro no Seixal
(plano 2.35.A).
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D.33. Manter seccidon viaria uniforme (23 m) na rua Salvador Allende en Nés
{plano 2.35.0).

D.34. Manter seccion viaria uniforme (16 m) na Avenida do Mar en Aguieira
(plano 2.17.C).

D.35. Manter secciéon viaria uniforme (23 m) na estrada de Mera en Arillo
(plano 2.18.B).

D.36. Manter seccién viaria uniforme en Avenida do Mar (18 m) e na entrada
de Mera (23 m) en Breixo (plano 2.14.D).

D.37. Manter seccion viaria uniforme (16 m) fronte a Casco do Pobo de Dexo
(plano 2.5.B).

D.38. Correccion puntual de alifnacién en Cabreira (plano 2.11.D).

D.39. Correccién do grafiado da delimitacién do PP-SUP-4R de acordo co Plan
Parcial aprobado definitivamente que segundo a D.T. 2* 2.1. declarase
subsistente.

3.5.- Caracter das modificacidns introducidas:

Respecto ao caracter das modificacions, a xurisprudencia xa consolidada
entende por substancial que os cambios supofian unha alteracién do modelo de
planeamento elixido e aprobado inicialmente, ao extremo de facelo distinto e
non diferente en aspectos puntuais e non accesorios.” STS 10 de marzo 1992, de
1 de marzo, 2 de maio y 16 de decembro de 1993. Estas modificacions
introducidas no documento non requiren dun novo tramite de informacién
publica, posto que non se trata de modificaciéns substanciais, 6 contrario tratase
de correccions de deficenzas observadas, moitas de elas de grafiado de
planeamento de desarrollo, ou ben de concrecion de determinacidns non
previstas nas ordenanzas, ou de correspondencia entre licenzas outorgadas e
alinaciéns de planeamento, constatacion da mesma cualificacion urbanistica que
a do PXOM 1997 en tramos non grafiados , mellora na ordenacién urbanistica en
espazos moi concretos detectados de xeito que segundo o entorno considerase
madis axeitada a ordenanza 4 que a inicialmente prevista de transicion & maza,
por estar en entornos consolidados de tipoloxia plurifamiliar, axustes de
redaccion de ordenanza a normativa sectorial ou a normativa municipal

(ordenanza de telecomunicacions), correcciéns derivadas de execuciéon de
sentenzas, correccions introducidas para facilitar a xestion de Aambitos a efectos
de consecucion dos espazos plblicos de forma mais equitativa (normalizacién de
fincas, reaxuste en delimitacién de poligonos, substitucién ORD 3 por ORD 4 ).

Tampouco ditas correcciéons supofien a adopciéon de novos criterios respecto a
clasificacion ou cualificacion de solo e menos en relacién coa estructura xeral e
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orgénica do territorio, polo que se estima que non se da o suposto do art. 85. 6
da Lei 9/2002.

4.

- resultado dos informes sectoriais das administracions publicas competentes.

En cumprimento do artigo 85.3 da Lei 9/2002 solicitaironse os informes das

administracions publicas competentes e sectoriais necesarios que foron os
seguintes:

Administracion do Estado

Demarcacion de Carreteras del
E-1 | Ministerio de Fomento Estado en Galicia
Puertos del Estado, Autoridad
E-2 | Ministerio de Fomento Portuaria de A Corufia
Subdireccion General de Sistemas de
E-3 | Ministerio de Fomento Navegacion Aérea y Aeroportuarios
E-4 | Ministerio de Medio Ambiente

Demarcacién de Costas de Galicia.

Direccién General de
5 Ministerio de Industria Turismo y Comercio | Telecomunicaciones y de

Tecnologias de la Informacién
Xunta de Galicia:

, L Direccidn Xeral de Recursos Marifios,
1 Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos

Servizo de Usos do Litoral.

Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos | delegacién territorial de A Corufia.

Conselleria de Cultura, Comunicacién . . .
X-3 . . Seccién de Patrimonio Histérico.
Social e Turismo

Conselleria de Politica Territorial O.P. e .
X-4 | . Portos de Galicia.
Vivenda.

. itorial
X-5 | Conselleria de Medio Ambiente Servizo Territorial de Augas de

Galicia, demarcacion Galicia Norte.

X-6 Conselleria de Politica Territorial O.P. e
Vivenda.

Xefatura Provincial de Estradas

Praza de Galicia, n°® 1 - Telf.:
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Conselleria de Medio Ambiente e Direccion Xeral de Desenvolvemento
Desenvolvemento Sostible. Sostible

0
N

Detdllase a continuacién sobre cada un dos anteriores informes solicitados, os
datos de peticion de informe, os datos de remisiéon pola administracién
conpetente, o sentido favorable, favorable con condiciéns ou desfavorable, e no
seu caso como as condicidons que se impuxeraﬁ son incorporadas no documento
de aprobacion provisional. :

4.1.- TRAMITES DE INFORME DA ADMINISTRACION DO
ESTADO. |

E-1.~- Ministerio de Fomento Demarcacién de Carreteras del Estado
en Galicia |

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.294.

Emitiuse un primeiro informe con data de emisién do informe 10/08/2.005, data
de rexistro entrada 31/08/2.005 e n° de rexistro de entrada 16.668.

O sentido deste informe foi desfavorable, polo que inicianse unha serie de
conversacions coa Demarcacion de Carreteras do Estado coa finalidade de facer
as correcciébns precisas para subsanar os aspectos que motivan o informe

desfavorable. |
|

Con data 6/10/2005 emitese unha ampliacién do informe en relacién cunha
variacién puntual dun vial de conexién no P.K. 585,750.

Consecuencia deste proceso e, en cumprimento das prescriciéns impostas no
informe de 10 de agosto, e tras varias reunions e informes de ambas partes, con
data de saida de 03/01/2006 e n° de rexistro 00018, remitiuse un Anexo de
cumprimentacion do informe do equipo redactor. Con data de saida de
01/02/2006 e n° de rexistro 01393, complétase o mesmo co plano 39.C omitido
por erro.

Con data 10/04/2.006 emitese Resolucion FAVORABLE ao Plan Xeral. Dita
Resolucién acompanase con cinco prescriciéns que deberan ser incorporadas no
acordo de aprobacién provisional.

As modificaciéns incorporadas ao documento en base a este informe sectorial
son as que se recolleron no Anexo de cumprimentacion de xaneiro de 2006 que
estan incorporadas no documento de aprobacién provisional, planos de
ordenacion e artigo 117.2, segundo pardgrafo.
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En canto ao resto de consideracions:

1.- As competencias que ten o Estado segundo'a “Ley 25/1988 de carreteras” en
canto titular das mesmas e en relaciéon & proteccién do dominio plblico, zona de
servidume etc., que se recollen na citada Lei estdn implicitas no art. 117.2
paragrafo 1° da normativa.

2.- A zona de servidume aclstica da estrada N-VI deberd incorporarse ao
documento de Revision do PXOM, unha vez se faga polo Ministerio de Fomento o
correspondente estudio acustico, tal como indica a Lei de Ruidos. Polo tanto
unha vez feito e aprobado incorporarase ao documento mediante a
correspondente modificacién puntual.

3.- Hanse grafiado en planos a zona de dominio publico, servidume, afeccién e
inedificabilidade establecidas na lexislacién de estradas, en todos aqueles
tramos de solo que no estean clasificados de urbano ou que non houberan
adquirido dita clasificacion en execucién de planeamento de desenvolvemento.

4.- Témase cofiecemento do caracter indicativo ou de reserva de solo das novas
infraestructuras que afectan 4 N-VI non planificadas polo Ministerio de Fomento,
requirindo no seu caso da autorizacion a que fai referencia a Lei de estradas.

5.- O Plan Xeral é un instrumento de ordenacion urbanistica e en consecuencia o
seu contido non condiciona as caracteristicas e funcionalidade da AP-9,
Autoestrada do Atlantico, nin o seu réxime concesional de explotacién,
axustandose estrictamente ao Plan Sectorial do Viario Comarcal da Xunta de
Galicia de 29 de xullo de 2004 que vincula ao planeamento municipal en
aplicacién da Lei 10/1995 de Ordenacién do Territorio.

E-2.- Ministerio de Fomento. Puertos del Estado, Autoridad Portuaria de
A Corunia.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.302.

Emitiuse informe FAVORABLE con data de emision do informe 11/07/2.005 data
de rexistro de entrada 20/07/2.005 e n° de rexistro de entrada 14.240.

Non obstante formuldronse dias observaciéns que foron recollidas no art. 123
cun apartado 5 co seguinte texto:

“As Torres de enfilacibn de Mera (Serantes) e a vivenda do Fareiro de Mera
(Serantes) estan destinadas, salvo acordos ou convenios firmados coa Autoridade
Portuaria para uso temporal ou outros fins, 4 prestacion de servicios de
sinalizacion maritima para o que deberdn cumprir prioritariamente as

necesidades ligadas a acoller as instalaciéns actuais e futuras que se consideren
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necesarias para as axudas a navegacién e que seran definidas pola Autoridade
Portuaria ou Organismo competente do Estado para cada situacién e momento
determinado.

No referente ao alumeado publico en zona préxima 4s instalaciéns das
enfilacions de Mera e Fieiteira, é imprescindible que a ubicacion do mesmo non
produza, polo seu nivel de iluminancia, o apantallamento das luces das
enfilaciéns. Ao efecto calquera proxecto de alumeado nas zonas préximas
requirira informe favorable de la Autoridade Portuaria.”

E-3.- Ministerio de Fomento. Subdireccion General de Sistemas de
Navegacion Aérea y Aeroportuarios.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 14/06/2.005 e n°® de
rexistro de saida 7.324.

Non foi emitido informe en prazo, nin consta emisioén a data de hoxe.

E-4.- Ministerio de Medio Ambiente. Demarcacién de Costas de Galicia.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.297.

Emitiuse un primeiro informe con data de emisién do informe 23/06/2.005 data
de rexistro de entrada 28/06/2.005 e n° de rexistro de entrada 11,749,

No informe solicitibase a subsanacion da documentaciéon recollendo na
totalidade do termo Municipal as lifias de deslinde del dominio publico maritimo
terrestre, ribeira do mar e servidumes recollendo a grafia das citadas lifas nas
lendas dos planos.

Con data de saida 01/07/2005 e n° de rexistro 8.130 escrito aclaratorio das
linas recollidas asi como copia da lenda que sera incorporada no documento de
aprobacién provisional.

Tras diversas reuniéns e aclaraciéns de documentacién, elaborouse un anexo
“Ordenacién da traza da Costa” de planos recollendo as citadas lifias e lendas.

Emitiuse informe FAVORABLE con data de emisién do informe 23/11/2.005 data
de rexistro de entrada 28/11/2.005 e n° de rexistro de entrada 22.371.

Este informe formulou unha serie de observaciéns a ter en conta na redaccién da
documentaciéon para a aprobacion definitiva. Estas observaciéns foron obxecto
de estudio polo equipo Redactor emitindose informe con data 12 de decembro
de 2005 no que se concliie que co anexo “Ordenacién da Traza da Costa” dase
satisfaccion as demandas do M° de Medio Ambiente debendo ademais engadirse
un novo paragrafo na Disposicion Final Primeira no senso de explicitar que as
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propostas grafiadas para os portos de Lorbé e Mera e viaductos do Graxal e A
Pasaxe tefien caracter indicativo.

As modificacions incorporadas ao documento en base a este informe sectorial
son as que se recolleron no Anexo: Ordenacion da traza da Costa de setembro
de 2005 e Disposicién Final Primeira, Ultimo paragrafo.

No documento para a aprobacién provisional tense corrixido os planos 2.4B
2.4D, 2.25A, 2.24B, 2.24D, 2.30C, e grafiouse a ribeira do mar, servidume de
proteccion e o deslinde do dominio publico maritimo terrestre.

Co fin de resolver a problematica apuntada tanto pola Demarcacién de Costas do
Estado como de Costas da Xunta en relacion aos solos urbanos e urbanizables na
zona de servidume de proteccién de costas, incliese na Disposicién Final 1° do
documento un apartado co seguinte texto:

“Non obstante as clasificaciéons do solo urbano e urbanizable incluidas na
zona de servidume de proteccién derivadas do planeamento anterior a esta
Revision e dos seus instrumentos de desenvolvemento, estan suxeitas as
limitacions establecidas na DT 3% e 42 da “Ley de Costas 22 / 1988 de 22 de
julio”, para a servidume de proteccién”

Tratase de aclarar que como estamos ante a segunda Revisién dun Plan Xeral
aprobado no ano 1984, polo tanto anterior 4 entrada en vigor da Lei de Costas e
que dende entonces tefien sido obxecto dunha primeira revisiéon no ano 1995 e
se desenvolveron a través de instrumentos de planeamento. En tales supostos
son de aplicacién as disposicions transitorias 3% e 4° da Lei de Costas, posto que
tendo o solo urbano caracter regrado se se dan as determinaciéns do art. 11 da
Lei 9/2002, non procede polo simple feito de estar nos 200m dende o limite
interior da ribeira do mar, a sua clasificaciéon como solo ristico de proteccién de
costas. A Disposiciéon Final é aplicable tamén 4 fachada maritima de Santa
Cristina, problemdtica citada no informe da Demarcacién de Costas do Estado.

E-5.-  Ministerio de Industria Turismo y Comercio. Direccién General de
Telecomunicaciones y de Tecnologias de la Informacién.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 14/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.322.

Non foi emitido informe en prazo, nin consta emisién a data de hoxe.
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4.2.- TRAMITES DE INFORME DA ADMINISTRACION
AUTONOMICA.

X-1.- Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos. Direccién Xeral de
Recursos Marifios, Servizo de Usos do Litoral.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.299.

Emitiuse informe FAVORABLE con data de emisién do informe 12/07/2.005, data
de rexistro de entrada 01/08/2.005 e n° de rexistro de entrada 14.479.

Este informe favorable cunha serie de consideracidns (11) a ter en conta no
documento a redactar para a aprobacion provisional.

Con data 17 de marzo de 2006 (data rexistro entrada 22/03/06 e n°® 04635)
emitese informe complementario do equipo redactor no que se fai constar:

*Que as consideracibns n°l, n°2, n°3 e n°5 foron subsanadas coa
documentacion corrixida e recollida no anexo “Ordenacién da traza da Costa”
que se incorpora ao documento de aprobacién inicial en resposta ao informe
do Ministerio de Medio Ambiente pola sta competencia sobre o Dominio
Publico.

e A consideracion n°® 4, motiva unha rectificacion de clasificacién no plano 21 1B
na zona da Cabreira sendo os outros solos xa urbanos con anterioridade a
esta Revisién. Tamén motiva a inclusion na Disposicion Final 1? do seguinte
texto:

“Non obstante as clasificacions do solo urbano e urbanizable incluidas na
zona de servidume de proteccion derivadas do planeamento anterior a esta
Revision e dos seus instrumentos de desenvolvemento, estin suxeitas as
limitacidns establecidas na DT 3* e 4 da “Ley de Costas 22 / 1988 de 22 de
julio”, para a servidume de proteccién”

e A consideracién 6* esta corrixida na normativa art.243 onde substitdese
“informe” por “autorizacion autonémica” de conformidade co artigo 33.1.a) y
38 da lei 9/2002.

e A consideracién 8 relativa aos portos de Mera e Lorbe remitese ao informe de
Portos de Galicia.

e En xeral as consideracions 8, 9, 10 e 11 do informe, fan referencia a normativa
sectorial que é de aplicacién con independencia de que se recolla
expresamente na normativa do PXOM. Non son mais que consideracions
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derivadas das propias aplicaciéns das disposiciéns legais para os solos
incluidos dentro da zona de influencia e de servidume de proteccion polo que
necesariamente terdn que ser tidas en conta durante a fase de xestién e
execucion do planeamento.

No documento para a aprobacién provisional corrixironse os planos 2.4B 2.4D,
2.25A, 2.24B, 2.24D, 2.30C, e grafiouse a ribeira do mar, servidume de
proteccion e o deslinde do dominio publico maritimo terrestre

X-2.- Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos. Delegacién Territorial
de A Coruria.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.300.

Non foi emitido informe, entendéndose que é o emitido con data 12/07/2005
pola Direccién Xeral de Recursos Marifios, Servizo de Usos do Litoral (X-1 deste
informe).

X-3.— Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo. Seccion
de Patrimonio Histdrico. 3

Remitido exemplar do PXMO con data ae rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.298.

Emitiuse un primeiro informe con data de emisién do informe de 04/07/2.005 e
data de rexistro de entrada 17/06/2.005 e n° de rexistro de entrada 11.101.

O sentido deste informe foi desfavorable, polo que se inician unha serie de
conversacions coa Seccién de Patrimonio Histérico da Conselleria de Cultura que
culminan coa elaboracién por parte do Concello dunha prospeccién arqueoléxica
para a catalogacion e delimitacidon planimétrica dos xacementos arqueoléxicos.

Elaborouse un documento chamado “Anexo. Cumprimentacién informe
Conselleria de Cultura” composto dun documento de planos e un de textos e
fichas entregado ao Concello polo Equipo Redactor con data 16/01/2006, que
foi de novo remitido a informe da Conselleria. Todas as determinacién s tanto de
planos como de textos de dito Anexo estidn incorporadas no documento de
aprobacion provisional.

Dito documento foi examinado pola Comisién Territorial de Patrimonio dando
lugar & Resolucién FAVORABLE do Director Xeral de Patrimonio con data 7 de
febreiro de 2006 con tres observaciéns que deberan incorporarse como
condicidns no acordo de aprobacién provisional que son:
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1. A Zona residencial do SUD-11 de Xaz deberase separar 0 madis posible do
Castro de Xaz e situaranse os espazos verde a carén da zona de delimitacién
do plan especial.

2. plan da Via Artabra incorporara as medidas correctoras due se indiquen no
informe de declaracién de impacto ambiental con respecto ao Castro de
Edreira.

3. Ampliarase a area de proteccién do castro de Xoez (ficha E-11) cara ao sur
leste.

X-4.- Conselleria de Politica Territorial O.P. e Vivenda. Portos de Galicia.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2005 con n° de
rexistro de saida 7.301.

Emitiuse informe DESFAVORABLE data emisién do informe 28/07/2005 data de
rexistro de entrada 08/08/2.005 e n° de rexistro de entrada 15.172.

Con data 17 de marzo de 2006 (data rexistro entrada 22/03/06 e n° 04635)
emitese informe complementario do equipo redactor no que se da cumprimento
as correcciéns solicitadas no informe de Portos de Galicia coas seguintes
consecuencias:

1. O conxunto do sistema portuario do Concello pasa a ter a consideracién de
sistema xeral recolléndose dita consideracion nos textos e planos.

2. Modificase a redaccién do artigo 123 no texto de aprobacién provisional rde
acordo coas indicacions de Portos de Galicia.

3. E se eliminan as propostas indicativas de ampliacién dos portos de Mera e
Lorbé dos planos de ordenacién

X-5.- Conselleria de Medio Ambiente. Servizo Territorial de Augas de Galicia,
Demarcacién Galicia Norte.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n°® de
rexistro de saida 7.296.

Emitiuse informe FAVORABLE con data de emisién do informe de 20/09/2.005,
data de rexistro de entrada 27/09/2.005 e n° de rexistro de entrada 18.299

X-6.- Conselleria_de Politica Territorial O.P. e Vivenda. Xefatura Provincial de
Estradas.

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.006 n° de
rexistro de saida 7.295 .
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Con 14 de marzo de 2006 (data rexistro entrada 19/04/06 e n° 06340), emitese
informe pola Direccién Xeral de Obras Piblicas da Conselleria de Politica
Territorial. Este informe manifestase de acordo coas previsiéns viarias e
tratamento das vias de titularidade autonémica que se fai no Plan Xeral.

Nos puntos 1 a 3 do informe expéiiense cdles son os viais de titularidade
autondmica asi como cales os proxectados que se recollen no propio Plan Xeral e
as suas nomenclaturas. Proponse igualmente o cambio de titularidade de
autonémica a municipal en aquelas vias que pola mellora da rede viaria pasen a
ter caricter de ria.

No punto 4 explicitase cdles son a vias que poderian pasar a ser de titularidade
municipal e as afecciéns coas que deben quedar as que mantefan a titularidade
autondmica. Suxirese a conveniencia de que se rotulen nos planos as
denominaciéns das estradas.

No punto 5 analizanse as novas estradas propostas.

O informe ten caracter favorable coas observaciéns que se tefien comentado.

Con 21 de abril de 2006 (data rexistro entrada 24/04/06 e n° 06588), emitese
informe polo equipo redactor no que se comentan as observaciéns feitas pola
Conselleria e se propén algunhas correcciéns no texto normativo do Plan Xeral,
en concreto:

* na redaccion do artigo 118 paragrafo 1°.
* incorporacién da nomenclatura das vias no plano do Plan Xeral.
e variacion do trazado da AC-163 en Lorbé.

No resto de consideraciéns dase a conformidade ao informe do equipo redactor
de data 21 de abril de 2006.

X-7.- Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible. Direccion
Xeral de Desenvolvemento Sostible.

Con data de rexistro de saida 15/03/2.006 e n° de rexistro de saida 03388, foi
remitido exemplar do PXMO.

Con data de entrada no rexistro do Concello 29/03/2006 e n° de rexistro 05192,
recibese escrito solicitando que a documentacién achegada sexa completada.

Con data de entrada no rexistro do Concello 04/04/2006 e n° de rexistro 05499,
recibese informe do Equipo Redactor do PXOM expofiendo a suficiencia da
documentacién do PXOM e aclarando en que lugares do documento en trimite se
atopa a informacién detallada que precisan os técnicos da Conselleria para emitir
o informe.
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Consecuencia dese escrito convocase unha xunta na Conselleria de Medio
Ambiente para o dia 5 de abril coa finalidade de tratar o asunto.

Ademais de manter a xunta citada entrégase no rexistro da Conselleria o dia 5
de abril de 2006 o informe do equipo redactor de 04/04/2006 e n° de rexistro
05499 e escrito de solicitude de que sexa emitido o informe dentro do prazo de
un mes contado dende o 16 de marzo ao considerarse que a documentacién que
obra no expediente do PXOM é suficiente.

A data de hoxe ten transcorrido o prazo dun mes establecido polo art. 85.3 de la
Lei 9/2002 tanto se se computa dende o 16 de marzo como no suposto mais
desfavorable , dende o dia 5 de abril de 2006. Polo tanto procede seguir a
tramitacion en orden & aprobacion provisional do documento de Revisién do
PXOM.

5.- resultado do tramite de audiencia aos municipios limitrofes

Deuse audiencia aos catro municipios limitrofes sendo o resultado o seguinte:

5.1.- CONCELLO DE CAMBRE:

Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.0005 e n° de
rexistro de saida 7.303

Non foi emitido informe algun.

5.2.— CONCELLO DE CULLEREDO:
Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de
rexistro de saida 7.304.

Remitiuse escrito con data de emisién 06/07/2.005, data de rexistro de entrada
11/07/2.005 e n° de rexistro de entrada 13.625.

O escrito remitido non mostrou oposiciéon ao planeamento xeral proposto.
Limitase a cuestionar a localizaciéon da ponte de conexién entre o Concello de
Oleiros e o de Culleredo na zona de A Cros.

A este respecto inférmase que o grafiado recollido no plano é unha proposta de
conexidn viaria que fai o Plan Xeral e as reservar de solo precisas para que no
seu dia se poda desenvolver.

Tratase obviamente dun proxecto supramunicipal e que afecta a diversa
administraciéns ademais das municipais. Val6rase a boa disposicion do Concello
de Culleredo para dialogar sobre a localizacion exacta da conexién, o seu
caracter de trafico rodado ou peonil, definicion xeométrica, financiacion, etc.,
que debera ser consecuencia se prospera dun proceso posterior & aprobacion
definitiva do Plan que nos ocupa.
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5.3.—- CONCELLO DE A CORUNA:
Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 e n° de

rexistro de saida 7.305. |

Remitiuse escrito con data de emisiéon 15/07/2.005 data de rexistro de entrada
12/08/2.005 e n° de rexistro de entrada 15.540.

O escrito remitido non mostrou oposicion ao planeamento xeral proposto.
Limitase a manifestar a opinién sobre un suposto erro no grafiado do limite entre
o Concello de Oleiros e o de A Corufia nun tramo da Ria do Burgo.

A delimitacién entre Concellos non é a competencia propia do Planeamento
urbanistico polo que o Plan Xeral nada pode facer mais que recoller os limites
entre ambos termos Municipais que obran neste Concello .

CONCELLO DE SADA:
Remitido exemplar do PXMO con data de rexistro de saida 13/06/2.005 con n°
de rexistro de saida 7.306.

Non foi emitido informe algin.

Tédalas modificaciéns comentadas neste informe tefien sido incorporadas de
xeito unitario no documento que agora se presenta para a sua aprobacién
provisional, quedando comprobada a sta calidade técnica e adecuacién &
lexislacién urbanistica vixente e determinaciéns impostas no informe previo da
CPTOPV de data 16 de marzo de 2005 polo que a xuizo dos técnicos que
subscriben pode someterse o documento ao Pleno da corporacién para a sta
aprobacién provisional.

6.- Tramitacion do documento.-

No art. 85 da Lei 9/2002, coas modificacions da Lei 15/2004, establece a
obrigacién de solicitar 4s administraciéns publicas competentes 0s informes
sectoriais que resulten necesarios, os cales deberan ser emitidos no prazo dun
mes, excepto que a lexislacién sectorial estableza outro prazo. O Concello
procedeu 6 seu cumprimento tal como queda xustificado no apartado anterior,
non obstante constatase que nalglns supostos ditas Administraciéons no emitiron
o correspondente informe, debéndose en tal suposto estar ao establecido no art,
83.4 da Lei RJPAC que permite proseguir coas actuacions si unha vez solicitado o
informe da Administracion Pablica distinta da que tramita, non o houbera
emitido no prazo dun mes. Estes son os supostos da maioria dos informes
solicitados os cales se ben son preceptivos non son vinculantes. Ten caracter
vinculante e preceptivo o informe de costas (tanto o emitido pola Demarcacién
de Costas do Estado Ministerio de Medio Ambiente, como o emitido polo 6érgano
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competente da Xunta de Galicia en materia de Costas, dado que ambos se
regulan pola mesma norma) , no art. 117 da Lei e art 210.2. do Regulamento
incluso esixe remitir de novo o documento antes da aprobacién definitiva, a fin
de constatar que se corrixiron as observaciéns formuladas. Finaimente o mesmo
caracter ten o informe de Patrimonio da Xunta de Galicia, sen embargo emitindo
informe favorable non esixe madis tramitaciéon que a remisién dun exemplar do
documento aprobado definitivamente.

Distinto caracter tefien o resto de informes solicitados, en canto que non tefien
caracter vinculante e incluso nalgins supostos non tefien caracter preceptivo,
asi o solicitado a Portos do Estado e Portos de Galicia xa que a Lei de Portos
(salvo error en lectura) non dispén de artigo similar & Lei de Carreteras ou de
Costas sobre obrigacién de emision de informe nas tramitacions de
planeamento, senén que so establece que no seu art. 18 “que os plans xerais de
ordenacién urbanistica deberan cualificar a zona de servizo como sistema xeral
a desenvolver a través dun plan especial ou instrumento equivalente formulado
pola autoridade portuaria. Por isto neste suposto o informe debe terse en
consideraciéon en canto que o Plan Xeral non debe vulnerar a normativa sectorial
aplicable ao suposto en cuestion, e nese sentido recollese e se corrixe, pero
loxicamente ao non ter nin caracter preceptivo nin vinculante imposto pola Lei-de
Portos, a sta incidencia na tramitacion do documento de Revision do PXMO debe
ser diferente ao da intervencién da Demarcacion de Costas ou de Carreteras, e se
opte neste caso a unha mera posta en cofiecemento da solucion adoptada. Pode
comprobarse que en relacién a Portos da Xunta o informe do equipo redactor ( n°
4635 de 22/3/2006) corrixe as deficiencias observadas.

Pode concluirse que en xeral hanse subsanado as deficiencias observadas nos
informes emitidos polas diversas administracions sectoriais, foran ou non
vinculantes os informes, e dicimos en xeral posto que nalgin suposto como no
da Demarcacion de Carreteras do Estado a problematica surxe entorno ao
grafiado no documento de Revision do Plan Xeral as determinaciéns do Plan
Sectorial do Viario Comarcal en relacién & Autopista AP-9, que vincula ao
planeamento municipal e en consecuencia non pode ser obxecto de subsanacion,
tampouco pode selo a pretension de que figure como solo ristico de proteccién
de infraestructuras todo o solo por onde discorra a estrada N-VI, posto que o
art. 32 de la Lei 9/2009 aplicase a aqueles solos destinados nun futuro ao
emprazamento das infraestructuras, pero non polo que discorre xa a
infraestructura, cruzando travesias urbanas e solos urbanizables, xa no
planeamento anterior que se revisa. No mesmo senso las problematicas
plantadas tanto por la Demarcacion de Costas del Estado como por Costas de la
Xunta en relacion a los suelos que antes de la entrada en vigor a la Ley de
Costas ya tenian la clasificacion de suelos urbanos y urbanizables en el Plan
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General de 1984 y que fueron objeto de ordenacion a traves de los
correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo . Para tales
supuestos es aclaratoria la remision en la Disposicion final 17 del documento a
las disposiciones transitorias 3° y 4° de la Ley de Costas.Tambien se ha
observado que algunos informes emitidos, hacen propuestas que no son propias
de documento del PGOM, sino que deberdn ser objeto de consenso y acuerdos
posteriores, asi por ejemplo los de la Direccion Xeral de Obras Publicas da Xunta
de Galicia sobre el cambio de titulartidad a favor del Ayuntamiento de las vias de
Ja red autonomica que discurren por suelo urbano o urbanizable. Otras veces los
informes contienen recordatorios sobre legislacion sectorial aplicable para /la
gestion y ejecucion del planeamiento, no obstante se trata de normativa que es
aplicable se recoja o no en el PGOM, tal es el supuesto de algunos observaciones
del informe de la Directora Xeral de Recursos Marinos.

6.1.- Alegaciéns.—

Cabe preguntarse sobre o valor das alegacions presentadas a fin de determinar si
procede ou non a notificacién do acordo de aprobacién provisional a cada un dos
alegantes. Dita problematica non queda resolta pola normativa urbanistica,
debéndose acudir 4 Lei do réxime xuridico e procedemento administrativo
comun para pronunciarnos sobre a materia.

O art. 85.2 da Lei 9/2002 establece que unha vez aprobado inicialmente o Plan
Xeral procederase ao tramite de informacién publica como minimo por prazo
dun mes e como maximo por prazo de dous meses. E dicir, a Lei unicamente
esixe o tramite de exposiciéon publica, pero a diferencia do planeamento de
desenvolvemento non esixe a audiencia aos interesados .Isto ten a sua
transcendencia, posto que como di “Parada Vdzquez” na pax. 305 do seu Libro
Réxime ...., “a informacién publica é unha técnica ao servicio da participacion
cidadd e para mellor ilustracién do 6rgano decisor sobre as cuestions que son
obxecto do procedemento e consiste no establecemento dun prazo para que
calquera persoa , e non solo os interesados, poidan formular ou aportar datos
en relacion coas cuestions que son obxecto do procedemento”. Como di a
sentencia TS de 24 de outubro de 1984 “ a sua finalidade non é a de garantir
ningln interese singular, se non a de proporcionar & Administracion o maior e
mellor nimero de datos que poida propiciar unha decisidn mais xusta e
obxectiva, mediante unha consulta previa, aberta a toda clase de alegacions e
suxerencias”. De ai que os alegantes non tefian o caracter de interesados, dado
que calquera cidadan pode presentar alegacién, ben baseada no interese xeral
ou ben en dereito ou interese singulhr que poida resultar afectado polo
procedemento.
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En consecuencia, como a comparecencia no tramite e informacion plblica non
outorga por si mesmo a condicion de interesado, (art. 86 da LRJPAC) non
procede a notificacién aos alegantes de acordo de aprobacién provisional do
documento de Revisiéon do PXOM, non obstante si tefien dereito a obter da
Administracién unha resposta razoada.

Por tanto ao ser informadas polo equipo redactor todas as alegacions
presentadas no prazo de informacién publica, é polo que se debe entender que o
informe emitido é o que constitle a resposta razoada & que fai referencia a
norma antes citada e de ai que esta deba ser posta en cofiecemento do cidadan
polo medio que se estime mdis axeitado, non sendo este a notificacién ao non
ser de aplicacién o art. 59 da LRJPAC ,aplicable cando os alegantes son
interesados como ocorre no planeamento de desenvolvemento no que non so6 é
preceptivo o tramite de informacién publica se non tamén o de audiencia ao
interesado mediante notificacién individual. (art. 86 da Lei 9/2002).

Por isto proponse que se establezan outros medios para facer chegar a os
cidadans a resposta razoada 4s sUas alegaciéns , tales como a publicacién no
taboleiro de anuncios do Concello, as consultas no departamento de Urbanismo
e incluso a través da paxina Web municipal, e incluso publicando na prensa focal
o anuncio de onde pode consultar e obter ditas respostas.

Tamén cabe matizar que unicamente tivéronse en conta como alegaciéns e por
tanto merecedores de resposta razoada , os escritos presentados no prazo de
informacién publica, non tratandose aqueles escritos presentados fora de prazo.

6.2.— Recursos.-

Contra a aprobacién provisional ao ser un acto de tramite non procede a
interposicion de recurso algin, podéndose interpofier contra a resolucion
definitiva tal como establece a Lei 9/2002 no art. 85.9 que “os instrumentos de
planeamento son disposiciéns de caracter xeral, polo que contra a sua
aprobacién definitiva non se poderd recorrer en via administrativa, se non tan sé
a través do correspondente recurso contencioso-administativo nos termos
previstos na lexislacién aplicable.”

6.3.- Convenios Urbanisticos.—

Os convenios urbanisticos subscritos expuxéronse 6 publico xunto ao
documento de revisién do PXMO aprobado inicialmente. Froito das alegacions
presentadas procede a correccion dos seguintes convenios:

Convenio urbanistico subscrito dia 15 de setembro de 2004, con D. Fernando
Marchesi Quifiones de Leén e D. Fernando Imberndén Garcia (Finca Alsina ou As
Cadeas) en Nos. Ten variaciéns como consecuencia da estimacion da alegacion
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n° 428, excluindose do ambito unha parcela, isto supdn o reaxuste das
determinaciéns para o sector y ademais corrixese o erro observado polos
asinantes do Convenio en relacién & aportacion a Sistemas Xerais.

Convenio Urbanistico subscrito o 4 de outubro de 2004, con D. Pablo del Moral
Torres, Dofa Pilar del Moral Aguado e Dofia Maria del Rosario del Moral Aguado
Ten correcciéns, como consecuencia da estimacion da alegacion presentada n°
813 polos asinantes do convenio.

De ai que proceda na aprobacién provisional adoptar acordo de ratificacién dos
convenios urbanisticos  subscritos , xa asinados e tal cal se aprobaron
inicialmente, dado que non sufriron correcciéns . Respecto aos convenios
urbanisticos antes referenciados ratificar pero coas correcciéns derivadas da
estimacion das alegaciéns.”

Por iso, o Concello Pleno toma o seguinte acordo:

Primeiro.- Resolver as alegaciéns presentadas no prazo da exposicién publica do
documento, no sentido do informado polo equipo redactor en documento n°
4344 de fecha 17 de marzo de 2006.

Segundo.- Proceder a dar contestacién razoada das alegaciéns (n° 4344 de data
17 de marzo de 2006) mediante a stia publicacién no Taboleiro de Edictos do
Concello e na paxina Web do Concello, para cofiecemento dos alegantes.

Terceiro.- Ratificar os convenios urbanisticos subscritos e asinados:

- Convenio Urbanistico subscrito o dia 15 de setembro de 2004, con D.
Fernando Marchesi Quifiones de Ledn e D. Fernando Imbernén Garcia (Finca
Alsina ou As Cadeas) en Nos, coas correccions introducidas no documento de
aprobacién provisional, consecuencia da estimacién da alegacion presentada.

- Convenio Urbanistico Finca “A Xesteira” en Perillo, subscrito o dia 4 de
outubro de 2004, con “ Promotora de Viviendas Urbanas, S.L.”.

- Convenio Urbanistico “As Vifias” en Perillo, subscrito o dia 4 de outubro de
2004 con D. José Antonio, D. Mario e D* Maria Amalia Cruz Lépez e D* M?
Lopez Gonzalez.

- Convenio Urbanistico “Finca Granxerén” Mera-Maianca, subscrito o 4 de
outubro de 2004, con D. Pablo del Moral Torres, DoAa Pilar del Moral Aguado
e Dofa Maria del Rosario del Moral Aguado, con las correcciéns introducidas
en el documento de aprobacién provisional, consecuencia de la estimacion de
alegacion presentada.
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- Convenio Urbanistico en O Xabrdon-Serantes, subscrito o 4 de outubro de
2004, con D. Bautista Rodriguez Diaz, en representacion de Galibrokers S.L. e
outras, e D. Alfredo Rodriguez Alvarez, en representacién de Promociones
Inmobiliarias Portomen, S.L.

- Convenio Urbanistico en Arillo-Dorneda, subscrito o dia 4 de outubro de
2004, con D. Manuel Blanco Lépez, D. Jesus Vifial Gonzalez, D. José Garcia
Vilachan e Dofia Nieves Arévalo Pazos.

~ Convenio Urbanistico en Santa Cruz, subscrito o dia 13 de maio de 2005.

- Convenio Urbanistico (Campo de Golf) subscrito o dia 13 de maio de 2005,
coa Asociacidon Xestora do Sector de Xaz.

Cuarto.- Tomar cofiecemento dos informes emitidos polas Administraciéns

Sectoriais que se relacionan:

- Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras del Estado en Galicia.

- Ministerio de Fomento. Puertos del Estado, Autoridad Portuaria de A Corufia.

- Ministerio de Medio Ambiente. Demarcacién de Costas de Galicia.

- Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos. Direccién Xeral de Recursos
Marinos, Servizo de Usos do Litoral.

- Conselleria de Cultura, Comunicacién Social e Turismo. Seccién de
Patrimonio Histoérico.

- Conselleria de Politica Territorial O.P. e Vivenda. Portos de Galicia.

- Conselleria de Medio Ambiente. Servizo Territorial de Augas de Galicia,
Demarcacién Galicia Norte.

- Conselleria de Politica Territorial O.P. e Vivenda. Xefatura Provincial de
Estradas.

Quinto.- Aprobar provisionalmente o contido do documento de Revisién do

PXMO de Oleiros, documento n® 6587 de data 24/04/20086, que comprende:

~ Memoria (Tomo | e Tomo II).

- Normativa urbanistica.

- Estratexia de Actuacién. Estudio econémico.

- Anexo Catalogo.

—- Planos de informacién 1 a 8.

— Planos de ordenacién 1 a 5.
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— Anexo Costas.

— Convenios urbanisticos.

Coas seguintes condicions derivadas do informe emitido pola Conselleria
de Cultura, Comunicacion Social e Turismo, Seccién de Patrimonio
Historico:

1. A Zona residencial do SUD-11 de Xaz deberase separar o mais posible do

Castro de Xaz e situaranse os espazos verdes a carén da zona de delimitacidn
do plan especial.

2. O plan da Via Artabra incorporara as medidas correctoras dque se indiquen no
informe de declaracién de impacto ambiental con respecto ao Castro de
Edreira.

3. Ampliarase a 4rea de proteccién do Castro de Xoez (ficha E-11) cara ao sur
leste.

Coas seguintes condicions derivadas do informe do Ministerio de
Fomento, “Demarcacion de Carreteras del Estado en Galicia”

1.- As competencias que ten o Estado segundo a “Ley 25/1988 de carreteras” en
canto titular das mesmas e en relacion a proteccién do dominio pablico, zona
de servidume etc., que se recollen na citada Lei estan implicitas no art. 117.2
paragrafo 1° da normativa.

2.- A zona de servidume acistica da estrada N-VI deberd incorporarse ao
documento de Revisién do PXOM, unha vez se faga polo Ministerio de
Fomento o correspondente estudio aclstico, tal como indica a Lei de Ruidos.
Polo tanto unha vez feito e aprobado incorporarase ao documento mediante a
correspondente modificacién puntual.

3.- Hanse grafiado en planos a zona de dominio publico, servidume, afeccién e
inedificabilidade establecidas na lexislacion de estradas, en todos aqueles
tramos de solo que no estean clasificados de urbano ou que non houberan
adquirido  dita clasificaciéon en execucibn de planeamento de
desenvolvemento.

4.- Tomase cofiecemento do caracter indicativo ou de reserva de solo das novas
infraestructuras que afectan & N-VI non planificadas polo Ministerio de
Fomento, requirindo no seu caso da autorizacion a que fai referencia a Lei de
estradas.

5.- O Plan Xeral é un instrumento de ordenacién urbanistica e en consecuencia o
seu contido non condiciona as caracteristicas e funcionalidade da AP-9,
Autoestrada do Atlantico, nin o seu réxime concesional de explotacion,
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axustandose estrictamente ao Plan Sectorial do Viario Comarcal da Xunta de
Galicia de 29 de xullo de 2004 que vincula ao planeamento municipal en
aplicacién da Lei 10/1995 de Ordenacién do Territorio.

Coas seguintes consideracions derivadas do informe da Conselleria de
Politica Territorial O.P. e Vivenda. Xefatura Provincial de Estradas.:

~ A proposta do Plan estd suficientemente explicitada na Memoria de
Ordenacién, con especial mencién aos aspectos que tefien que ver coa rede
viaria e a repercusién da execucién no territorio municipal do Plan Sectorial
Viario Comarcal (Memoria de Ordenacién apartados A.6.5. e C.2.1.1 2. Indicar
igualmente que o documento é a revision do Plan Xeral aprobado
definitivamente en 1997, polo que as delimitaciéns das diferentes categorias
de solo tefien un antecedente claro e cofecido por dita Direccién Xeral,
axustandose en calquera caso ao establecido na lexislacién autonémica.

— Dado que a Conselleria estd redactando o Proxecto de Trazado e Impacto
Ambiental da Via Artabra, que comprende os viais 19.1., 19., parte do vial 13,
e o vial 10. Neste sentido indicar que o documento de Plan Xeral incorpora a
reserva viaria establecida no Plan Sectorial, na stia versién de aprobacion
definitiva, tal e como especificamente se indica no seu acordo de aprobacién
inicial, polo que unha vez sometida a informacién publica e aprobados os
proxectos, as posibles variaciéns teran a incidencia no planeamento municipal
prevista tanto no propio Plan Sectorial como na lexislacién vixente.

- No que atinxe a reserva SUND-40 de uso industrial, esta plantéase cun caracter
supramunicipal dada a sia colindancia co termo municipal de Cambre, e polo
tanto con posibilidades de resolver o seu acceso dende alternativas diferentes
ao viario planteado no Plan Sectorial.

~ O Plan Sectorial non asigna titularidade nin inversién na sia execucién as
diferentes administracidns. Neste sentido, e en relacién ao vial 20 variante de
Oleiros, indicar que as tres glorietas estan previstas en planos de ordenacién
e que no desenvolvemento do Sector SUD-7, (nico solo urbanizable que se
apoia en dito vial, deberdn solicitarse os informes competentes aos efectos de
establecer as cautelas en canto a sGa funcionalidade en relacién coas
propiedades limitrofes.

O Concello de Oleiros prioriza o desenvolvemento deste ambito, polo que
estaria en condiciéns de ceder os terreos afectados polo trazado de dito vial,
sendo a cuestién dos prazos os que resulten tanto da propia xestion
urbanistica como da aprobacién do correspondente proxecto de trazado,
cuestion esta Ultima que nada ten que ver coa aprobacion definitiva do Plan
Xeral.

Praza de Galicia, n® 1 - Telf.: 981.61.00.00 - Fax: 981.63.10.29 15173 Oleiros (A Corufia)
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~ En canto & suxerencia formulada en relacién ao traspaso de determinados
treitos urbanos das estradas autonémicas, vinculandose dito traspaso aos
compromisos de executar treitos complementarios da rede de estradas para
0s que o Plan establece as correspondentes reservas.

- No que atinxe & compatibilidade entre a ordenacién urbanistica prevista no
Plan Xeral e o Plan Sectorial Viario Comarcal indicar que & parte da analise da
sua incidencia realizada nos apartados A.6.5. e C.2.1.1.1. da Memoria de
Ordenaci6n, existe un informe sobre a stGa adecuacién no apartado 3 do
Estudo de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico.

Sexto.- Remitir o documento e o expediente completo & Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas e Transporte, para a aprobacidon definitiva do mesmo.

Sétimo.- Remitir un exemplar do documento ao Ministerio de Medio Ambiente,
Demarcaciéon de Costas do Estado e a Direccidn Xeral competente en materia de
costas da Xunta de Galicia, a fin de dar cumprimento ao establecido no art. 117
de la Lei de Costas .

Oitavo.~ Notificar este acordo s Administraciéns Sectoriais citadas no apartado
segundo.

Noveno.- Contra dito acordo que ten caracter de tramite, non procede interpoiier
recurso administrativo algiin. De conformidade co art. 85.9 da Lej 9/2002
procedera interpofier directamente recurso contencioso administrativo contra o
acordo de aprobacion definitiva adoptado pola Xunta de Galicia.

Praza de Galicia, n® 1 - Telf.: 981.61.00.00 - Fax: 981.63.10.29 15173 Oleiros (A Corufia)
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ORDE DO 14 DE MARZO DE 2007 SOBRE APROBACION DEFINITIVA DO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE OLEIROS (A CORUNA)

I ANTECEDENTES

I.1.

1.2,

O Concello de Oleiros dispdn na actuadlidade dun plan xeral de ordenacién
municipal, revisién e adaptacién aprobada definifivamente 0 29/12/1995.

Con data de 16/03/05, emitiuse informe previo a aprobacién inicial, de acordo
co previsto no artigo 85.1 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, modificada pola Lel 15/2004,
do 29 de decembro (en diante LOUG).

O Concello de Oleiros aprobou inicialmente o plan o dia 31/05/05, e o someteu a
informacidn publica mediante anuncios nos xornais El Ideal Gallego e La Opinidn
(o dia 3/06/05) asi como no Diario Oficial de Galicia niam 106 do 3/06/05.
Simultaneamente déuselle audiencia aos concellos de Sada, Cambre, Culleredo
e A Coruna.

Os servizos técnicos e xuridicos municipais emitiron informe en data 4/05/06 e ©
pleno do Concello de Oleiros acordou a aprobacién provisional o 16/05/2006.

O expediente municipal foi remitido a esta Conselleria para resolver sobre a sta
aprobacién definitiva, tendo entrada no rexistro en data 01/06/06 -r.e. 13812-

Esta Conselleria, dentro do prazo de un mes previsto no artigo 85.5 da LOUG,
examinou con cardcter previo a integridade documental fanto do proxecto de
plan como do expediente e das actuaciéns readlizadas. Como consecuencia
desta andlise requiriuse en data 23/06/06 - xustificante de recepcién do 28/06/06-
ao concello para gue completase a documentacion.

Este requirimento fol atendido parcialmente polo concello en data 11/08/06 —r.e.
20042- coa presentacidon de parte da documentacién requirida (xa que non se
completan as cuestiéns de cardcter procedimental sinaladas pola Conselleria).

En data 28/08/06 —xustificante de recepcidon do 30/08/06- notificaselle ao Concelio
de Oleiros a necesidade de obter, da Conselleria de Medio Ambiente e
Desenvolvemento Sostible, a declaraciéon da inviabildade de someter o©
documento a avdliacién estratéxica ambiental que se reguia na Ley 9/2006, de 28
de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

O Concello de Oleiros presentou en data 6/09/06 ante a Conselleria de Medio
Ambiente e Desenvolvemento Sostible a solicitude da citada declaracion de
inviabilidade, sen que conste a presentacion polo concello de dita declaracion.

Por medio dun escrito do 11/10/2006 (r.e. na Conselleria n® 23.837 do 11/10/2006),
o Concello da traslado dun informe emitido o 18/09/2006 pola Direccién General
de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, xunto cun escrito do Concelio e un
informe do equipo redactor relacionados co devandito informe. Ao informe do
equipo redactor se xunta unha proposta de correccién da disposicion final 12 da
normativa do plan xeral.

Finaimente, por escrito de 4/12/06 -1.e. 29748 de 15/12/06- o concello achega
informe favorable da Direccién General de Costfas del Ministerio de Medio
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Ambiente de data 4/12/06. en cumprimento ao requirimento redlizado por esta
conselleria o 23/06/06.

1.5. De conformidade coa lexislacién sectorial vixente o Concello solicitou e foron
emitidos os seguintes informes:

a) En materia de costas:

En virtude do establecido no artigo 117.1 da Ley 22/1988. de 28 de julio, de Costas
informe de 12/07/05 do Servizo de Usos de Litoral da entdn competente
Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos, e informe de 22/11/05 da Direccién
General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente. .

O Ministerio de Medio Ambiente (Direccién General de Costas). consonte co
artigo 117.2 da Lei 22/1988, logo de informar desfavorablemente o 15/09/06, emite
informe favorable o 4/12/06. Este informe favorable emitese con base na
documentacién gque o Concello achegou ao Ministerio logo do anterior informe
de 15/09/2006, coincidente coa gue remifiu a esta Conselleria con data do
11/10/2006.

b) En materia de portos:

A Autoridade Portuaria de A Coruna emite informe o 7/11/05 redlizando unha serie
de observacions.

O organismo auténomo Portos de Gdlicia, despols de un primeiro informe
desfavorable de 28/07/05, e subsanadas as deficiencias nel reflectidas, informa
favorablemente o 30/05/06.

c) En materia de estradas:

Do Ministerio de Fomento (Direccion General de Carreteras), informe favorable de
17/04/06, coa observaciéns dunha serie de prescricions.

Da Conselleria de Politica Territorial, Obras Pdblicas e Transportes (Subdireccion
Xeral de Estradas), informe de 14/03/06.

d) En materia de Medio Ambiente:
De Augas de Gallicia, informe favorable de 20/09/05.

Da Conselleria de Medio Ambiente (Direccién Xeral de Desenvolvemento
Sostible), Informe de sostenibilidade ambiental de 8/06/06.

e) En materia de patrimonio cultural, consta a emisién do informe da Direccidn Xeral
de Patrimonio Cultural da Conselleria de Cultura e Deportes, en sentido favorable de
7/02/06, se ben establece unha serie de observacions.

f) Consta no expediente a solicitude por parte do concello, sen que se emitiran o
data de hoxe, dos informes sectoriais aos seguintes organismos: Ministerio de Fomentfo
(Subdireccion General de Sistemas de Navegacion Aérea y Aeroportuarios), do
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (Direccion  General de
Telecomunicaciones y de Tecnologias de la Informacién), da Conselleria de Politica
Territorial, Obras PUblicas e Transportes (consonte co artigo 117.2 da Lei de costas).

FUNDAMENTOS:

i1.1. De conformidade co disposto no art. 89.1 da LOUG correspdndelle & conselleira
de Politica Territorial, Obras Pdblicas e Transportes resolver sobre a aprobacién
definitiva do plan xeral de ordenacién municipal.
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I.2. Segundo o disposto nos arts. 85.7 e 227 do LOUG, para resolver sobre a
aprobacidn definitiva, a conselleria debe analizar os seguintes aspectos:

a) aintegridade e suficiencia dos documentos que integran o plan.

b) a conformidade do plan coa lexislacién urbanistica vixente e a adecuacién das
sUas determinacidns & proteccién do medio rural,

C) dadincidencia do plan sobre as materias de competencia autondmica e sobre as
politicas autonémicas de desenvolvemento sostible e a articulacién  das
infraestructuras de cardcter local cos elementos vertebradores do territorio de
alcance supramunicipal.

En todo caso, dado o valor do litoral como recurso natural e ambiental non-
renovable, entenderase que a ordenacién urbanistica dos terreos situados na
franxa de 500 metros desde a ribeira do mar afecta os intereses autondémicos.

Segundo reiterada xurisprudencia, a diversidade de intereses concorrentes no dmbito
do urbanismo fan do planeamento unha potestade de titularidade compartida polos
concellos e a Comunidade Auténoma, determinando o principio constitucional de
autonomia municipal a extensién do control da Comunidade Auténoma no momento
da aprobacidén definitva do planeamento, que queda reducida, aos aspectos
regrados do plan, respecto dos que existe o control pleno da Comunidade, e aqueles
aspectos discrecionais que inciden en materias de interese supramunicipal e
comunitario, ao entenderse sempre predominante este, sobre o puramente local ou
municipal.

Il ANALISE DO EXPEDIENTE:

A Direccién Xeral de Urbanismo elevou o 13 de marzo de 2007 un informe que se asume
infegramente e no que se expresan as seguinfes cuestions:

lIl.1. TRAMITACION DO PLAN E FORMALIZACION DO EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:
ll.1.1. Avaliacién ambiental estratéxica:

En cumprimento do establecido na Lei 9/2006. de 28 de abril, sobre avaliacion dos
efectos de determinados plans e programas no medio ambiente, deben ser
sometidos ao proceso de avaliacidén ambiental estratéxica regulado na dita lei os
instrumentos de planificacidn que non estivesen aprobados definitivamente antes
do 21 de xullo de 2006, como & o presente caso.

Non obstante, ao abeiro da disposicidon transitoria primeira da dita Lei 9/2006. a
autoridade ambiental competente poderd decidir, caso por caso e de forma
motivada, a inviabilidade de someter ¢ plan a avaliacién, nos termos establecidos
na dita lei. O Concello de Oleiros ten presentada a solicitude de declaracidon de
inviabllidade ante a Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible,
pero a esta data o Concello non remitiu a esta Conselleia a devandita
declaracién de inviabilidade.

lIL1.2. Documentacién para aprobacion definitiva:

Detfectdronse diversas diferencias enfre varios dos documentos que integran o
expediente que o Concello eleva para a sda aprobacién  definitiva,
Concretamente as diferencias afectan ao “Anexo. Ordenacidn da fraza da
costa” de abril de 2006 (en diante Doc.1), ao “Anexo. Cumprimentacién informe
conselleria de cultura” de xaneiro 2006 (en diante Doc.2) e ao Tomo de planos de
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ordenacién de abril de 2006, no referente &s planos n? 2, de ordenacién
urbanistica a escala 1/2000 (en diante Doc.3), tfodos eles coa dilixencia que os
identifica como os aprobados polo Concello o 16/05/2006. Os planos e os dmbifos
en cuestién son:

No plano 2.2B., a delimitacidén do dmbito de respeto de elemenfos do
catdlogo. (coinciden o Doc.1 e Doc.3, pero non o Doc.2).

No Plano 2.2D, parte inferior esquerda do plano, na delimitacién do sector
SUND-45 (coinciden o Doc.1 e Doc.3, pero non o Doc.2).

No plano 2.4B, parte norfe e parte oeste da lifia que delimita as ordenanza 15
e 10 (coinciden o Doc.1 e Doc.3, pero non o Doc.2).

No plano 2.5A, delimitacién do sector SUND-45 e 7V-15, delimitacién do POL-37
e SUND-1, e delimitacién do PERI-1R (diferente entre Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.5B, delimitacion do SUND-45 e delimitaciéon do SUND-2 (diferente
entre Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.4D. delimitacién noroeste da ordenanza 2B e & na parte superior do
plano o limite entre a ordenanza 15 e 10 (coinciden o Doc.1 e Doc.3, pero non
o Doc.2).

No plano 2.5C, delimitacion do SUND-1 (diferente entre Doc.3 e Doc.2),

No plano 2.11D, variacién no trazado das alinacions dun vial de 12 metros na
ordenanza 2A, na parte dereita do plano (coinciden o Doc.1 e Doc.3, pero
non o Doc.2).

No plano 2.14B, dmbito cualificado coa ordenanza 2B situado na parte superior
dereita do plano, delimitacién do POL-6 e delimitacion de ZV-9 y V-116
(coinciden o Doc.1 e Doc.3, pero non o Doc.2).

No plano 2.15A, delimitacion do SUND-45 (diferente entre Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.18C, na parte central do plano, a lina limite entre as ordenanzas 2B
e a 10 (diferente entre Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.28B, a lifa limite entre as ordenanzas 13 e 17 na parte inferior do
plano (diferente entre Doc.3 e Doc.2)., -

No plano 2.28D, a lina limite entre as ordenanzas 17, 13 e 10 na parte superior
esquerda do plano, a lina limite entre as ordenanzas 13 e 2B na parte superior
central do plano, nova delimitacidn de ordenanzas 10, 16 e 17 na parte
central esquerda do plano. delimitacion do SUND-21 (diferente entre Doc.3 e
Doc.2).

No plano 2.31C, a delimitacién do SUD-6, a delimitacién do dmbito de
ordenanza 10 na parte central do plano, a lifa limite entre as ordenanzas 16,
2B e 2C na parte inferior esquerda do plano (diferente entre Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.35A, no SUNP B-29R a disposicidn das zonas verdes e equipamentos,
a delimitaciéon do SUD-6 (diferente en’rre Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.36C, a delimitacién do PERI-12R e do SUND-44, a lina limite entre as
ordenanzas 10 e 2B na parte superior esquerda do plano (diferente entre
Doc.3 e Doc.2).

No plano 2.40A, a delimitacién do SUND-44 (diferente entre Doc.3 e Doc.2).
A lina da ribeira do mar non aparece reflectida nos planos do Doc.d e si
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aparece nos documentos Doc.1 e Doc.2.

¢ En diversos planos do Doc.2 non se traza ou se inferrompe a lina da servidume
de proteccién de costas, isto acontece nos planos 2.4B, 2.4D,

Por outra banda, o acordo de aprobacidn provisional do 16/05/2006 introduce
certas condicidns, expresadas no seu apartado 52, que non semellan terse
introducido nos documentos correspondentes.

Finalmente, na documentacion do plan que se aprobou provisionalmente non
estdn incorporadas as cuestions expresadas polo Concello e o equipo redactor en
contestacion ao informe emitido o 15/09/2006 pola Direccién General de Costas
del Ministerio de Medio Ambiente, sobre as cales se fundamenta o informe
favorable finalmente emitido polo citado organismo.

Todas estas diferencias e cuestiéns deben ser emendadas, de tal xeito que se dea
cumprimento aos informes vinculantes que obran no expediente e que este non
ofreza ningun xénero de dubidas sobre cdl € o contido de ordenacién que se
pretende sexa aprobado definitivamente.,

I1.2. ANALISE DO CONTIDO E DETERMINACIONS DO PLAN:
lll.2.1. Sobre as proxecciéns do plan:

De acordo cos datos que expresa a memoria do PXOM, a capacidade residencial
remanente en solo urbano consolidado e a que ofrecen o solo urbano non
consolidado e as actuaciéns de urbanizacién que se atopan en desenvolvemento
seria abonda para cubrir a demanda de construccidn de vivenda durante un
periodo duns 8 anos, de seguir o ritmo dos Ultimos anos.

En consecuencia con este dato, e para prever solo urbanizable abondo para
darlle cobertura & demanda residencial que se produza logo do periodo citado
(durante os oito anos posteriores). o plan clasifica solo urbanizable delimitado para
unha capacidade dunhas 3.121 novas vivendas. Esta cifra se considera
suficientemente xustificada, & vista da dindmica que expresa a memoria do plan,
se ben, como se detallard mdis adiante, para alglins dos sectores propostos non
se atopa xustificada a clasificacidn como solo urbanizable.

Non obstante o anterior, o PXOM plantea, ademais do solo urbanizable
delimitado, solo urbanizable non delimitado para uso residencial cunha
capacidade abonda para 4.844 novas vivendas. A memoria do plan expresa que
esta capacidade adicional constitde unha especie de “potenciadlidade” para o
desenvolvemento, pero non achega mdis xustificacion coa que fundamentar que
tal previsidn non vai contra os principios que se detallan nos artigos 4 d). e) e @),
52.2, 15 &) e 32 da LOUG, que impofien cos plans xerais de ordenacién municipal
a obriga de establecer as stas determinacions en congruencia cos principios de
utilizacién racional do solo e desenvolvemento sostible, centrdndose, entre outros
aspectos, na preservacién dos valores do medio fisico. Estes principlos configuran
ao solo non transformado urbanisticamente como un valor en si mesmo, pois é o
soporte do medio fisico. Ademais do antedito, € como se detallard mdis adiante,
varias das zonas de solo urbanizable non delimitado se sitian en dmbitos para os
que se debe establecer a clasificacién de solo rastico.

1l1.2.2. Estrutura xeral e orgdnica do territorio e dotaciéns urbanisticas:

O tfrazado da via Artabra e a ronda sur de Oleiros (viais 19 e 20 do plan sectorial
viario aprobado polo Consello da Xunta de Galicia) reflictido en planos de
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ordenacién non coincide co que recolle o proxecto que tramita esta Conselleria
(anuncio de informacién publica no DOG do 28/12/2006).

l1.2.3. Clasificacién do solo:

Q)

b)

O plan xeral que se somete a aprobacién definitiva constitde, entre outros
obxectivos, a adaptacion do planeamento municipal & LOUG. Por tanto. a
clasificacion do solo debe suxeitarse ds prescricidns da LOUG, sen prexuizo de
cdl sexa a clasificacién actualmente vixente, que foi establecida consonte
cun anterior marco lexislativo (a lexislacion estatal contida no texto refundido
1/1992 e a Lei 11/1985, de adaptacion da do solo a Galicia), Do anterior se
deduce que a actual clasificacién do solo non é unha premisa inalterable,
pois debe ser revisada e adaptada & nova lexisiacion.

Clasificacidon do solo urbano: dos planos de informacion e ordenaciéon do
documento aprobado provisionalmente dedicese a existencia de ambitos
clasificados como solo urbano pero que non cumpren os requisitos que
establece o artigo 11 da LOUG:

e Terreos que se clasifican como solo urbano sen contar cos servizos de
acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais
e subministro de enerxia eléctrica proporcionados mediante as
correspondentes redes plblicas con caracteristicas adecuadas para servir
@ edificacién existente e & permitida polo planeamento, e respecto dos
que tampouco se xustifica o grao de ocupacién pola edificacién nas
condicions esixidas no apartado b) do ndmero 1 do dito artigo 11.

A este respecto compre sinalar que non procede a clasificacién como solo
urbano dos terreos colindantes polas estradas estatais, autondémicas ou
provinciais polo mero feito de que por estas discorran as redes de servizos
urbanisticos, € dicir, que pasen por dli circunstancialmente e non como
consecuencia da execucién do planeamento urbanistico.

s Terreos que, ainda contando con servizos urbanisticos ou estando
ocupados pola edificacién, non estdn insertos na malla urbana existente,
nos termos e condiciéns do artigo 11.2 da LOUG. Resultan transcendentes,
& hora de aplicar este concepto de malla urbana, as circunstancias que
poden ser indicativas de cal sexa o limite real ao que ten chegado de
modo ordenado o proceso urbanizador que fransforma o solo, dandolle o
aspecto e a imaxe que é propia dos asentamentos urbanos. Neste senso,
resultan moi significativos os seguintes aspectos:

- Que se clasifiquen como solo urbano terrecs gue no vixente Plan
xeral se atopan clasificados como solo non urbanizable;

- que ainda que nalgins casos existan edificacions illadas, estas se
atopan rodeadas de terreos que conservan os seus valores naturais
e os slas caracteristicas (como hortas, matorrais, drbores, e
similares), sen ofrecer a imaxe propia dos asentamentos urbanos;

Ademais de fodo o anterior, observase que terreos gque non rednen os
requisitos necesarios para a sda clasificacidn como solo urbano presentan
caracteristicas similares a outros aos que o plan lles outorga outras
clasificaciéns de solo. '

As anteriores consideraciéns se refiren a todas aquelas zonas que, sen prexuizo
da sta clasificacién no vixente plan xeral, e de conformidade co contido do
PXOM, non dispofen da totalidade das redes plblicas de servizos que expresa
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o artigo 11.1 a) da LOUG. Trétase, principalimente, de grupos de parcelas
situadas nas extremas ou zonas laterais de agregados ou conxuntos urbanos,
onde non chegan as redes de servizos: POL-37 e terreos ao seu oeste (folla 5.A
do plano n® 2), zona de ordenanza 2C ao norte de Buinte (58.A), parcelas ao
oeste do DEP-49, o PERI-2-R, PERI 8-R, POL-2, PERI 5-R, “urbanizacién Punxeiro” e
parcelas situadas ao seu oeste, zona 2B ac norte do PE-5-R (folla 9D). DP-8 e
terreos situados na sia contorna, zona 2C ao sur do SUND-47, POL-6, zonas 2B
e 2C no lugar do Tarreo (17B € 18A), zona le 2B ao sur do Castro de Xaz, zona
2C inserida no SUD-11 (folla 22A), POL-30 e terreos ao seu noroeste, zonas 2C
lindeiros co parque ZV-5 polo seu sur (folla 25D), zona 2B lindante polo noroeste
co SUNP-B-29R (folla 35A), PERI 15-R, PERI 10-R, PERI-11-R e 2B a0 seu leste, illa
de ordenanza 1 en Fontes, PERI-12-R, PERI-13-R. Asi como todas as zonas, sen
prexuizo da sta clasificacion no vixente plan xeral. que constitGen illas de
reducidas dimensidns, rodeadas doutfras clases de solo, e para as que polo
tanto non se xustifica gue estean integradas na malia urbana: sur do SUND-26,
oesfe do SUND-20, ao oeste do Pazo de Fontes (peza norte-sur entre as follas
26 e 27 do plano 1/5000), entre o SUND-10 e a Lagoa de Mera.

Nas zonas expresadas, e agds que se achegue para-algdn caso a xustificacién
completa de que se dan os requisitos que establece o artigo 11 da LOUG,
deberd corrixirse a sta clasificacion, establecéndoa de conformidade cos
artigos 14, 15, 32, ou no seu caso a disposicion transitoria 13¢, da LOUG.

Clasificacidon do solo urbanizable. Como xa se adiantou no punto I1.2.1
anterior, se observa que en diversos casos o PXOM clasifica como solo
urbanizable terreos nos que se da algunha (ou varias) das circunstancias que
de acordo cos artigos 15 e 32 da LOUG determinan a obriga da sta
clasificaciéon como solo rastico:

¢ A parte leste do SUD-2, o SUD-11, o SUND-1, SUND-2, SUND-5, SUND-6.1,
SUND-6.2, SUND-8, SUND-9, SUND-11, SUND-16, SUND-20, SUND-21, SUND-22,
SUND-28. SUND-36, SUND-38, SUND-44, SUND-45 afectan a terreos que tefien
as mesmas caracteristicas que 0s que lindan con eles e que o PXOM
clasifica como solo ristico de especial proteccién (agropecuaria), porque
efectivamente se trata de zonas de cultivo cunha boa potenciadlidade e
paisaxe caracteristicamente agraria (tal como manifesta o apartado 1.1.4
e os fichas do estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e
paisaxistico). Ademais en varios casos fanto o vixente planeamento como
plan gue se informara antes da aprobacién inicial clasificaban estas zonas
como solo rustico de proteccion especial.

s Algo semelilante ocorre co SUD-6, SUND-12, SUND-13, a maior parte do
SUND-18, SUND-27, SUND-32, SUND-33.2, SUND-37, SUND-39, SUND-40, SUND-
41, SUND-47, inseridos en zonas de monte clasificadas como solo rdstico de

proteccién forestal; varias tamén con esa clasificacién no vixente plan e
no que se informara antes da aprobacién inicial.

e A parte oceste do SUD-2 se atopa actualmente ocupada por unha masa
arboreda que deberia ser protexida.

o O SUND-7 presenta as mesmas caracteristicas que o solo rastico de
proteccién paisaxistica co que linda.,

¢ O SUND-4 ten as mesmas caracteristicas que o solo rastico de proteccion
forestal co que linda. Neste caso, ademais, debido & topografia e a
situacién de presencia paisaxistica tespecto da costa, o dmbito redne
tamén valores paisaxisticos merecentes de proteccion (artigo 32.2 g) e 85.7
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da LOUG). A respecto deste solo urbanizabie cémpre apuntar que o PXOM
non achega unha xustificacidn abonda sobre a necesidade e a
viabilidade de prever unha zona destinada a usos industriis/terciarios
(actividades empresarigis — p. 312 da memoria) supostamente vencelloda
Gs actuais instalaciéns portuarias de Lorbé.,

A parte oeste do SUND-11 debido & topografia e a situacién de presencia
paisaxistica respecto da costa relne valores paisaxisticos merecentes de
proteccién (artigo 32.2 g) e 85.7 da LOUG).

Non hai xustificacién para que a zona norte do SUND-10 non se clasifique
como solo rUstico de proteccién de espazos naturais, como o resto do
dmbito natural no que se integra. Mdxime cando na normativa e planos
de ordenacidn non guedan expresadas as medidas correctoras e de
integracién que detalla o estudo de sostibilidade ambiental, impacto
territorial e palsaxistico..

O SUND-26, pola sta situacion, topografia e afeccién polas infraestruturas
viarias existentes, non pode considerarse como unha zona adecuadda para
a sta transformacién urbanistica (artigo 32.1 da LOUG).

O SUND-15 invade parcialmente terreos situados a menos de 200 metros de
distancia da lifa interior da ribeira do mar, en contra do que expresa o
artigo 32.2 e) da LOUG.

En consecuencia, a clasificacién como solo urbanizable dos dmbitos citados
non estd xustificada de acordo co que expresan os artigos 14, 15 e 32 da
LOUG, polo que deberd ser oporfunamente corrixida.

Deben clasificarse como solo rdstico todos os terreos nos que concorre
algunha das circunstancias que expresan os arfigos 15 e 32 da LOUG. Parte

" deles xa foron indicados no punto anterior, pero ademais:

Os terreos vencellados aos cursos de auga, nos termos do artigo 32.2 d) da
LOUG.

Os sometidos As limitacions derivadas da presencia de lifas eléctricas de
alta tensién, asi como os situados entre as linas limite de edificacidon das
estradas de caracter supramunicipal (parte dos dmbitos SUD-11, SUND-4,

'SUND-21, SUND-22, SUND-27, e SUND-28) de conformidade co artigo 32.2 ¢)

da LOUG.

De conformidade co artigo 53.1 b) da LOUG, o plan xeral debe establecer a
clasificacién do solo en todo o termo municipal. En consecuencia, deberd
concretarse a clasificacién do solo correspondente ds seguintes zonas, para as
gue esta determinacidén non estd establecida:

Os terreos situados no dominio pUblico marffimo terrestre, que deben ser
clasificados como solo rustico de proteccidon da costa.

Numerosas parcelas dotacionais de espazos libres e de equipamento,
situadas entre dmbitos de diferente clasificacién, e que polo modo en que
estdn grafados os planos de ordenacion, queda incerta a sta clasificacion
e categoria. (como exemplo baste citar a ZV-2, ZV-3, ZV-7, a parte norte
da ZV-9, parte sur da ZV-10, ZV-13, ZV-14, o E-3, V-81, etc.). Alglns deles se
atopan féra do solo urbano e a unha distancia inferior a 200 metros desde
a lina de ribeira de mar, polo que deberdn clasificarse como solo rustico
de proteccidon de costas. Particularmente, en relacidn co DEP-1, que na
disposicidn transitoria 22 da normativa do PXOM se clasifica como solo
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urbanizable, deberd expresarse esta clasificacién nos planos de
ordenacion, e deberdn establecerse para este sector as mesmas
determinacidons € nos mesmos documentos que o resto do solo
urbanizable.

ll.2.4. Determinaciéns en solo urbano:

De conformidade co disposto no artigo 12.b) da Lei 9/2002 deberdn quedar
incluidos na categoria de solo urbano non consolidado todas aquelas zonas que,
dentro do solo urbane, non se afopan na situacién descrita no punto a) do citado
artigo. O que en definitiva obriga a incluir na devandita categoria de solo urbano
non consolidado as zonas nas gque o plan xeral prevé a apertura de novo viario
non susceptible de ser executado simplemente como consecuencia da obriga de
urbanizacion simultédnea coa edificacidn (como por exemplo ocorre en diversos
puntos situados nas seguintes follas do plano de ordenacidn n® 2: 5A, 8B, 6A, 5C,
6C, 8B, 9A, 8D, 9C, 12C, 15B, 14D, 17B, 18B, 19A, 21A, 21D, 22A, 26A, 26B, 27B, 25C,
308, 32B, 30C, 31D, 358B, 35C, 35D, 39B.

i.2.5. Determinacions en solo urbanizable:

a) Nos ambitos de solo urbanizable non delimitado para os que se prevén usos
industriais, dado que ademais se permite o uso comercial, de oficinas e
dotacional como compatibles, sen limitaciéns, e estes dous usos encadranse
nos usos terciarios, a edificabilidade de 0,50 m2/m2 supera o limite que
establece o artigo 464 da LOUG, polo que debe emendarse esta
determinacién. Cémpre, asi mesmo, aclarar a regulacién de uso nestes
dmbitos, co fin de asegurar a compatibilidade con zonas residenciais lindeiras
(p.ex. no SUND-33.1).

b) Sen prexuizo do que se indicou a respecto da clasificacidn do solo
urbanizable, no solo urbanizable non delimitado, e tal como dispdn o arigo 58
da LOUG, o plan xeral debe establecer as pricridades para garantir un
desenvolvemento urbano racional, cuestion que ten unha componente
espacial e outra temporal. O plan se centra na sda memoria xustificativa na
componente espacial, pero considera innecesaria a temporal, de tal maneira
que coa actual configuraciéon da proposta de ordenacién, nada impide que
en calguera momento se puidera desenvolver calquera dos dmbitos de solo
urbanizable non delimitado, o cal dado o ndmero de dmbitos e a sda
extension global non pode aceptarse como racional.

ll.2.6. Cdlculo do aproveitamento tipo das dreas de reparto:

O cdculo do aproveitaomento tipo das dreas de reparto en solo urbano non
consolidado (poligonos 07, 12, 16, 24, 27, 43, PERI 5-R, 6-R, 12-R, 13-R) e urbanizable
deberd axustarse ao disposto no artigo 113.3 da LOUG, que establece que o
coeficiente de ponderacién de usos terd o valor da unidade para o uso e
tipoloxia caracteristico da drea de reparto.

ll.2.7. Determinacidns en solo rastico:

Sen prexuizo da posibilidade de superpofer réximes de solo rustico conforme co
artigo 32.3 da LOUG, debe identificarse con claridade nos planos de ordenacion o
ambito do solo rdstico de proteccién da costa, tal e como correctamente se
expresa no artigo 141.1 da normativa. Ademais de que cando existe superposiciéon
co solo rastico de proteccidén de espazos naturais non se reflicte o de cosfas, a
distancia de 200 metros medidos desde a lifia interior da ribeira do mar non se
respecta en lugares como As Cabuxas, Torrella, Canaval, Lorbé..., sometidas a
categorias de menor proteccién que a de costas.
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lll.2.8. Estratexia de actuacion e estudo econdmico:

De conformidade co artigo 60.3 da LOUG, o plan non poderd expresar previsidns
certas de financiamento con cargo a outras administraciéns se non conta coa
correspondente conformidade, exiremo do que non existe constancia no
expediente.

11.2.9. Normativa:

No artigo 121 da normativa “sistemma de equipamento e dotaciéns”, no seu
ndmero 3 debe suprimirse a frase que indica gue os eguipamentos existentes
manteranse en todo caso dentro de ordenacidn, pois esta determinacion
xenérica vulnera o artigo 103 da LOUG en diversos casos de dotacidéns existentes
en solo rastico.

il1.2.10. Documentacién:

a) Estudo de sostibiidade ambiental, impacto ferrtorial e paisaxistico da
actuacion urbanistica en Xaz:

O estudo de sostibilidade propio do PXOM non entra na andlise detallada da
actuacion relativa ao campo de golf en Xaz e a urbanizacion aparellada (SUD-
11, remitindose a un anexo especifico. Ademais de que este anexo non estd
asinado polos profisionais responsables da sta elaboracién, cédmpre indicar
gue a andlise sobre a sostibilidade ambiental e paisaxistica desta actuacion
non pode extraerse do marco no que se insire, gue non é outro que o PXOM.
Seguramente por terse feito de xeito independente, os criterios e conclusidns
respecto de posibles alternativas (non se plantea nin a “alternativa cero” nin
tampouco ningunha outra), as repercusidns socioecondmicas (imitadas ao
contorno mdis préoximo), ou a valoracién das caracteristicas agropecuarias e
paisaxisticas (que non semellan congruentes coas expresadas no estudo de
sostibllidade propio do PXOM) non se poden considerar axeitadas.

b) Se comprobou a existencia das seguintes deficiencias documentais que
cdmpre emendar:

e Os planos de informacién sobre redes de servizos existentes semellan
carecer de parte da sta informacién, ou ben a que contenen se atopa
desactudlizada, polo que deben ser oportunamente completados e
actualizados.

e Nos planos n? 1 “esfrutura xeral e orgdnica” os terreos vencellados & Via
Artabra como solo rdstico de proteccidn de infraestruturas non estdn
grafados cod cor que expresa © cadro de simboloxias. Pola sta banda,
nos planos n® 2 non estd grafada a devandita cudlificacidn (o zona
apdarece en branco cando debe identificarse coa cor e a numeracion
correspondente -17-).

e Se detectaron cerfas indeterminacions ou discrepancias numéricas a
respecto das capacidades e proxeccidns do plan gue cumpriria resolver:
apartado 2.5 da memoria.

e En diversas follas dos planos de ordenacidn n® 2 se reflicte a lina que
representa a servidume de proteccidn do dominio publico maritimo
terrestre a 200 metros, mentras que en outras se representa a 100 metros
(agds gue se ampliase consonte coa lexislacion de costas, ésta € a
dimensién correcta).
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IV RESOLUCION:
Visto canto antecede resolvo:

2- De acordo co punto 5.b) do artigo 85 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia (modificada pola Lei
15/2004), non outorgar a aprobacidn definitiva ao Pian xeral de ordenacion municipal de
Oleiros (A Coruna).

22 - Para aprobar definitivamente o plan, o Concello deberd emendar o seguinte:

a) Elaborar un novo documento no que se refundan as cuestions expresadas no
apartado IIl.1.2 anterior e se introduzan as correcciéns precisas para emendar
as cuestions expresadas no apartado ill.2.

b) Deberd obterse da Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento
Sostible a declaraciéon de inviabilidade prevista na disposicién transitoria
primeira da Lei 9/2006, do 28 de abiril, sobre avaliacion dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente. En caso contrario o plan
debe someterse ao procedemento de avaliaciéon ambiental estratéxica
regulado pola citada Lei.

Unha vez subsanadas as deficiencias indicadas e logo da aprobacion polo Pleno
da Corporacion, se elevard o novo documento elaborado a esta Conselleria para
a stia aprobacién definitiva.

Santiago de Compostela, 14 de marzo de 2007

A CONSELLEIRA DE POLITICA TERRITORIAL, OBRAS PUBLICAS E TRANSPORTES

Maria José Caride Estévez



ANEXO 7: Plan de seguimento de sustentabilidade do PXMO de Oleiros.






PLAN DE SEGUIMENTO DA SUSTENTABILIDADE DO PXOM

O obxecto deste Plan de Seguimento é promover un desenvolvemento sustentable e
avaliar o cumprimento do planificado e as suas consecuencias.

Os indicadores de planeamento son indicadores especificos do planeamento que serven
para comparar a realidade antes do plan coa situacion planificada. Corresponden con
variable medibles polo propio plan.

O Plan de Seguimento incorporara uns cadros resumo con indicadores (cuantitativos e
cualitativos) de indole ambiental similares és Indicadores de Seguimento e Control do
Documento marco de referencia para a AAE dos PXOM da Conselleria de Medio
Ambiente e Desenvolvemento Sostible.

INDICADORES DE SEGUIMENTO E CONTROL

Variable Indicador Criterios de medicién
25. | Solo artificializado Evolucion real tras o Plan
26. | Recuperacioén de solos en desuso Hectéareas
27. | Solos en desuso Hectéreas
Conssl;rlgo de 28. | Densidade de poboacién Hab./Ha solo artificializado
29. | Patrimonio municipal ou publico de solo Hectéareas
30. | Evolucién do padron municipal Habitantes por ano
31. | Superficie de solos contaminados Hectareas
32. | Demanda total municipal de auga M%ano
33. | Consumo doméstico de auga I/hab./dia
34. | Distribuciéon da demanda % domeéstico, industrial,
servizos
35. | Perdas na rede de abastecemento % sobre o total
Ciclo hidrico 36. | Vivendas con rede de abastecemento de auga % sobre o total
37. | Vivendas con rede de saneamento e conectadas a EDAR % sobre o total
38. | Rede de saneamento separativa co respecto 6 total %

39. | N2 de empresas con autorizacion de vertedura

40. | % auga reutilizada %

41. | Calidade da auga dos rios e diversidade bioléxica

42. | Consumo total electricidade e gas natural Tep/ano
43. | Distribuciéon do consumo % domeéstico, industrial,
servizos
Enerxia 44. | N2 edificios con certificacion enerxética
45. | Vivendas con instalacions soladres % sobre o total
46. | Alumeado publico no consumo enerxético do Concello % sobre o total

47. | Enerxias renovables no consumo municipal % sobre o total




INDICADORES DE SEGUIMENTO E CONTROL

Variable Indicador Criterios de medicion
48. | Calidade do aire urbano N¢ dias boa calidade ou % de
poboacién exposta a niveis
s elevados dos distintos
Emisioéns de )
contaminantes _ — . contaminantes
49. | % poboacién exposta a niveis sonoros superiores 0s
recomendados pola OMS
50. | N? antenas ou instalacions de telefonia mébil no Concello
51. | Xeracion de residuos urbanos Kg/hab/dia
52. | Distribucién da xestion dos RSU (vertedoiro, incineracién,
reutilizacién ou reciclaxe)
Xestién de 53. | Xeracion de residuos perigosos Tm/ano
residuos 54. | Distribucion na xestion dos residuos perigosos
(valorizacion ou eliminacion)
55. | Reutilizacién de materiais de construcion %
56. | Recollida selectiva %
Actividades 57. | Evolucion do solo para actividades econémicas Evolucion real tras o Plan
econémicas (Ha e %)
58. | Familias que perciben a prestacion de rendas basicas %
., 59. | Taxa de desemprego
Integracion — - ——
social 60. | Actividades realizadas para fomentar a participacion Ne
publica no planeamento
61. | Satisfaccion da cidadania co municipio
62. | Evolucion do solo protexido
63. | Grao de diversidade faunistica Superficie especies
64. | Grao de diversidade floristica autéctonas/Superficie
especies aléctonas
Medio natural 65. | Grao de degradacién acuicola ou indice corredor verde %. Su.perficie d.e .bosque de
ribeira/Superficie total do
Concello
66. | Grao de mantemento de cultivos e pastos % Superficie de cultivos e
pastos/Superficie total do
Concello
73. | Densidade de poboacién en solo urbano Habitantes en solo
Medio urbano urbano/Superficie
de solo urbano
74. | Lihas subterraneas de infraestruturas e servizos %
75. | Licenzas padra rehabilitaciéon de edificios e vivendas Ne
Rehabilitacion e | 76. | Entidades colaboradoras para o mantemento e Ne
Renovacion conservacion constituidas no municipio
Urbana 77. | Calidade do inmoble % edificios tradicionais
sobre o total
78. | Evoluciéon dos indicadores de planeamento dedicados a % e lonxitude total
mobilidade sustentable tras o Plan
Mobilidade 79. Dfaspra%ament.o dos hab.itantes Despl/hab/fil'a
sustentable 80. | Distancia media por habitante Km/hab/dia
81. | Distribucion dos desprazamentos por modos % transporte publico, vehiculo
privado, peonil ou bicicleta
82. | N@ de viaxeiros que usan o transporte publico
Mobilidade 83. | % de desprazamentos dentro do municipio %




INDICADORES DE SEGUIMENTO E CONTROL

Variable Indicador Criterios de medicion
sustentable 84. | Intensidade de trafico nas estradas que atravesan o N2 vehiculos/dia
municipio
Vivenda 85. | Evolucién da vivenda planificada e a protexida tras o Plan N2 vivendas e %
86. | Demanda da vivenda protexida N2 vivendas
87. | Prezo medio da vivenda en relacion a renda media
disponible (evolucion)
88. | Vivendas baldeiras %
89. | Vivendas en ruinas
90. | Evolucion da distribucion de vivendas tras o Plan % e vivendas/Ha
91. | Superficie residencial por habitante m?/hab.
Outros 92. | Grao de avellentamento da poboacién % poboacion > 64

anos/poboacioén < 20 anos ou
poboacion > 84 anos /
poboacion < 20 anos







ANEXO 8: Orde da Conselleria de Ordenacion do Territorio, Obras Publicas e
Transporte de data 11.03.2009.
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ORDE DO 11 DE MARZO DE 2009 SOBRE APROBACION DEFINITIVA DO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE OLEIROS (A CORUNA)

ANTECEDENTES

O Concello de Oleiros dispén na actualidade dun plan xeral de ordenacion munici-pcl.
aprobado definitivamente o 29/12/1995.

Con data de 16/03/05, emitiuse informe previo & aprobacion inicial, de acordo co
previsto no artigo 85.1 da Lei /2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia (en diante LOUG).

O Concello de Oleiros aprobou inicialmente o plan o dia 31/05/05, e o someteu a
informacién publica mediante anuncios nos xornais El Ideal Gallego e La Opinién (o dia
3/06/05) asi como no Diario Oficial de Galicia n® 106 do 3/06/05. Simultaneamente
déuselle audiencia aos concellos de Sada, Cambre, Culleredo e A Coruia.

Os servizos técnicos e xuridicos municipais emitiron informe en data 4/05/06 e o pleno do
Concello de Oleiros acordou a aprobacién provisional o 16/05/2006.

No expediente que o Concello remitiu para a sua aprobacién definitiva logo da
aprobacién provisional constaban os seguintes informes de caracter sectorial:

a) En materia de costas:

En virtude do establecido no artigo 117.1 da Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,
informe de 12/07/05 do Servizo de Usos de Litoral da entén competente Conselleria
de Pesca e Asuntos Maritimos, e informe de 22/11/05 da Direccién General de Costas
del Ministerio de Medio Ambiente.

O Ministerio de Medio Ambiente (Direccién General de Costas), consonte co artigo
117.2 da Lei 22/1988, logo de informar desfavorablemente o 15/09/06, emite informe
favorable o 4/12/06, sobre a base dunha documentacién complementaria
elaborada polo Concello para o efecto.

b) En materia de portos:

A Autoridade Portuaria de A Corufia emite informe o 7/11/05 redlizando unha serie
de observacions.

O organismo auténomo Portos de Gadlicia, despois de un primeiro  informe
desfavorable de 28/07/05, e emendadas as deficiencias nel reflectidas, informa
favorablemente o 30/05/06.

c) En materia de estradas:

Do Ministerio de Fomento (Direccién General de Carreteras), informe favorable de
17/04/06, coa observaciéon dunha serie de prescricions.

Da Conselleria de Politica Teritorial, Obras PUblicas e Transportes (Subdireccion Xeral
de Esfradas), informe de 14/03/06.
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d) En materia de Medio Ambiente:
De Augas de Galicia, informe favorable de 20/09/05.

Da Conselleria de Medio Ambiente (Direccién Xeral de Desenvolvemento Sostible),
informe de sostibilidade ambiental de 8/06/06.

e) En materia de patrimonio cultural, consta a emisién do informe da Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural da Conselleria de Cultura e Deportes, en sentido favorable de
7/02/06, se ben establece unha serie de observacions.

f) Segundo constaba no expediente, o Concello solicitara os seguintes informes sen que
constase que foran emitidos: Ministerio de Fomento (Subdireccién General de Sistemas
de Navegacién Aérea y Aeroportuarios). Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
(Direccién General de Telecomunicaciones y de Tecnologias de la Informacion),
Conselleria de Politica Teritorial, Obras PUblicas e Transportes (consonte co artigo 117.2
da Lei de costas).

5. Con data do 14/03/2007 a Conselleira de Politica Territorial, Obras PUblicas & Transportes
resolveu, de conformidade co artigo 85.5 b) da LOUG, non outorgar a aprobacion
definitiva ao PXOM de Oleiros, sinalando as correcciéns que seria preciso redlizar antes
de elevar novamente o plan para a sua aprobacion definitiva.

6. Por resolucion do 23/03/2007 (DOG do 23/04/2007), o director xeral de Desenvolvemento
Sostible da Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible estableceu os
requisitos para declarar a inviabilidade de someter o PXOM de Oleiros ao procedemento
de avdliacién ambiental estratéxica regulado pola Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre
avaliacion dos efectos de determinados plans e programas sobre o medio ambiente.

Por resolucion do 16/06/2007 (DOG do 12/07/2007), o director xeral de Desenvolvemento
Sostible da Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible declarou a
inviabilidade de someter o PXOM de Oleiros ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica. Nesta resolucion sinalase expresamente que “Os efectos desta declaracion
limitanse & proxecto do PXOM presentado ante esta dependencia administrativa en
data 3 de maio de 2007, sen que se poidan estender a calquera modificacién posterior
do mesmao.”

7. Con data do 31/03/2008 a Direccién General de Aviacién Civil do Ministerio de Fomenfo
remite @ Conselleria un informe, emitido en relacién coa Ley 48/60, de 21 de julio, sobre
navegacién aérea, e referido ao Plan xeral de ordenacién municipal actualmente
vixente, no que se sinalan unha serie de deficiencias e se expresa que o citado plan
debe ser modificado para incorporar as limitaciéns derivadas das servidumes
aeronduticas.

8. Con data do 11/12/2008 recibese no rexistro xeral da Xunta de Galicia a documentacion
administrativa do PXOM de Oleiros, remitida polo concello para a sua aprobacion
definitiva, que estd integrada polos seguintes documentos:

-  “Documento de cumprimentacion da Orde de 14 de marzo de 2007 da C.P.T.O.P.T.
Novembro 2008, documento n® 21481 de data 24/11/2008” — documento 1-, que esta
composto dunha caixa con planos de ordenacién e unha caixa de textos (dous
tomos de memoria, normativa urbanistica, anexo catdlogo, estratexia de
actuacion/estudo econdémico). Este documento presenta unha dilixencia nas
primeiras paxinas de cada tomo na que se expresa que foi aprobado polo Pleno en
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sesion de 2/12/2008, “coa condicion de gue se subsanen 0s cinco errores observados
no documento e que figuran no acordo”.

_  “Documentacién técnica para o acordo de cumprimentacion da Orde de 14-3-2007
da C.PT.O.PT. de 9-5-2008, n° 8840" — documento 2 -, que estd composta por fres
tomos: “informe”, "documentacion xustificativa”™ e *“Documentacion correxida.Planos
de ordenacion”. Este documento presenta unha dilixencia nas primeiras paxinas de
cada tomo na que se expresa que foi aprobado polo Pleno en sesion de 2/12/2008.

_  wyersion definitiva aos efectos da declaracién de inviabilidade do sometemento cos
trémites previstos no artigo 7 da Lei 9/2006, sobre avaliacién dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente, n® 8267 de 25-04-2007" -
documento 3 -, que estd composto por unha caixa con planos de ordenacion e
unha caixa de textos (dous tomos de memoria, normativa urbanistica, anexo
catdlogo, estratexia de actuacion/estudo econémico). Este documento presenta
unha dilixencia nas primeiras paxinas de cada tomo na que se expresa que foi
aprobado polo Pleno en sesidon de 2/12/2008.

—  Dous tomos de expediente administrativo municipal, coas actuacions posteriores &
Orde de 14/03/2007.

Da andlise da antedita documentacién dedUcese o seguinte:

A "Documentacién técnica para o acordo de cumprimentacién da Orde de 14-3-2007
da CPI.OPTI" datada en maio de 2008, foi entregada polo equipo redactor ao
concello o 9/5/2008 (rexistro de entrada n° 8840). Esta documentacién, ademais de
conter as correccidns, xustificacions ou simplemente respostas as condiciéns expresadas
na Orde do 14/03/2007, recolle a subsanacion de determinados erros € contradiciéns (en
total 19 conceptos) que o equipo redactor manifesta fer detectado logo da lectura
sistematica do documento do plan.

No expediente administrativo consta un informe do arquitecto municipal do 16/05/2008
ao devandito documento. Este informe fai determinadas observacioéns ao contido da
citada “"Documentacién técnica...”.

Con data do 20/05/2008, a Coordinadora de servizos urbanisticos do concello formula
unha proposta sobre a aprobacion da antedita “Documentacion técnica...”. Neste
informe tamén queda expresado que o documento denominado "Version definitiva aos
efectos da declaracién de inviabilidade do sometemento aos trdmites previstos no
artigo 7 da Lei 9/2006, sobre avaliaciéon dos efectos de determinados plans e programdads
no medio ambiente, n° 8267 de 25-04-2007" fora elaborado polo equipo redactor pero
non tivera aprobacion polo Pleno municipal.

Consta no expediente un informe xuridico e técnico municipal de data 24/11/2008.
Consta asi mesmo un informe da Intervencion municipal da mesma data.

_ Con data do 09/02/2009 a Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del

Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino ratifica o informe favorable ao
PXOM de Oleiros gue fora emitido o 4/12/2006.

Con data do 17/02/2009 a Direccién General de Aviacion Civil do Ministerio de Fomento
emite un informe de cardcter desfavorable sobre o PXOM de Oleiros.
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2. Consecuencias do informe emitido o 17/02/2009 pola Direccién General de Aviacién
Civil do Ministerio de Fomenlo:

O 17/02/2009 a Direccion General de Aviacién Civil do Ministerio de Fomenfo emitiu un
informe sobre o PXOM de Oleiros, ao abeiro da Disposicién Adicional segunda do Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenacién de los aeroportos de interés general y
sus zonas de servicio.

Segundo consta no expediente do plan, o Concello de Oleiros remitira o 15/06/2005 &
Subdelegacién do Goberno na Corufiia unha solicitude de informe da Direccion General de
Aviacién Civil do Ministerio de Fomento, logo da aprobacién inicial do PXOM, sen que
conste que o devandito informe fora emitido daguela. A Direccién Xeral de Urbanismo da
Conselleria de Politica Territorial, Obras PUblicas e Transportes tamén solicitara & Direccion
General de Aviacién Civil a emision do correspondente informe con data do 06/10/2006, sen
que fora emitido con anterioridade & Orde do 14/03/2007.

A pesar de que conforme aos datos anteditos pode comprobarse que o informe emitido o
17/02/2009 é claramente extempordneo, o feito é que o érgano competente en materia de
servidumes aeronduticas e acuUsticas derivadas da presenza do aeroporto de Alvedro e a
sUa zona e instalacions de servizo tense manifestado a respecto do PXOM por medio dun
informe, de cardcter expresamente desfavorable.

O informe sinala que para varios sectores de solo urbanizable, afectados polas servidumes
acUsticas impostas pola huella sonora do aeroporto, son incompatibles os usos residenciais,
educativos e sanitarios, e impdn diversas condiciéns en solo urbano e en solo rustico. Asi
mesmo, o informe ten cardcter desfavorable a respecto de diversas determinacions do
PXOM por mor das servidumes aeronduticas. O conxunto de dmbitos e determinacions
referidos no informe do 17/02/2009, e o propio cardcter do informe, aconsella que se
acometan, por parte do Concello de Oleiros, as medidas precisas para axustar o contido do
plan xeral &s limitaciéns impostas pola Direcciéon General de Aviacion Civil do Ministerio de
Fomento. En consecuencia, non poden ser aprobados os dmbitos nin as determinacions
afectadas polo citado informe.

3. Cumprimentacién da Orde da Conselleira de Politica Termitorial, Obras Piblicas e
Transportes do 14 de marzo de 2007:

Todas as cuestions expresadas na Orde do 14/03/2007 foron obxecto de andlise e informe
individualizado na documentacion técnica elaborada polo equipo redactor do PXOM
(denominada anteriormente documento 2). Asi mesmo, se ben coa salvidade apuntada no
apartado 1 anterior, a documentacién do plan recolle as correspondentes modificacions,
correcciéns ou, no seu caso, xustificaciéns. Non obstante, non foron emendadas todas as
puntualizaciéns da Orde, como se detallarad a continuacion.

Clasificacién do solo urbano:

Ainda que no expediente remitido polo Concello de Oleiros incluese unha documentacién
técnica especificamente elaborada para xustificar a clasificacion do solo urbano, para
unha serie de zonas que na actualidade estdan situadas féra do solo urbano gue delimitou o
PXOM aprobado en 1995, non se achegan datos obxectivos abondos cos que fundamentar
a clasificaciéon outorgada, pois non queda acreditado que nesas zonas se dan as
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I CONSIDERACIONS E FUNDAMENTACION:

Con data do 10/03/2009 a Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo eleva un
informe-proposta, que se subscribe nos seus xustos termos, € no que se fan as seguintes
consideracions:

1. Documentacién que integra o expediente e contido da ordenacién que se pretende
sexa aprobada definitivamente: '

O 2/12/2008 o Pleno municipal acordou aprobar o “Documento de cumprimentacion da
Orde de 14 de marzo de 2007 da C.P.T.O.P.T. Novembro 2008, documento n°® 21481 de data
24/11/2008" — documento 1 -, xunto coa "Documentacion técnica para o acordo de
cumprimentacion da Orde de 14-3-2007 da C.P.T.O.P.T. de 9-5-2008, n® 8840" — documento 2-
e a "“Versién definitiva aos efectos da declaracién de inviabilidade do sometemento aos
framites previstos no artigo 7 da Lei 9/2006, sobre avaliacion dos efectos de determinados
plans e programas no medio ambiente, n°® 8267 de 25-04-2007" - documento 3 -. Este acordo
expresa como condicion que se subsanen as seguintes cinco cuestions:

1. Un erro, detectado nos informes técnicos municipais, relativo ao dmbito do elemento
catalogado E-1 “Castro de Punta de Roza".

2. Unha referencia xenérica, orixinada tamén nos informes técnicos municipais, a
expropiaciéons puntuais, dmbitos de normalizacion de predios e poligonos, que
segundo se di deberian estar grafadas ou referenciadas nos planos de ordenacion.

3. Como consecuencia do acordo dunha comisién informativa de urbanismo (da que
non consta acta ningunha), correccién dun erro observado no plano de ordenacion
n° 22-C, relativo & seccién de dous vidis.

4. Como consecuencia do mesmo acordo antedito, a correccién dun cruce entre a
circunvalaciéon de Santa Cruz e a estrada Oleiros-Santa Cruz (plano n° 26-B), posto

LAt}

que este cruce estd “sen resolver”.

5. Como consecuencia do propio acordo do Pleno, supresion do punto n® 6 da
Disposicion transitoria segunda da normativa do PXOM.

Estas cinco cuestiéns non estdn recollidas nos documentos que o Concello remitiv para
aprobacién definitiva. Delas, as enumeradas como 2, 3 € 4 non tefien unha solucidn
concreta e Unica, dependendo a sUa subsanacién do exercicio dunha decision de
planificacién que so lle compete ao Concello de Oleiros.

Por outro lado, o acordo municipal de 2/12/2008 refirese aos fres documentos xa
mencionados, tal e como se fai constar nas certificaciéns que obran no expediente e tamen
nas dilixencias coas que se identifica tales documentos, pero estes fres documentos resulian
diferentes en varios dos seus contidos. Diante desta situacion, atendendo ao proceso de
tframitacion que queda acreditado no expediente e que se sintetizou nos antecedentes, a
resolucién sobre aprobacién definitiva debe referirse ao Ultimo dos tres documentos citados,
& dicir, ao “Documento de cumprimentacién da Orde de 14 de marzo de 2007 da
C.P.T.O.P.T. Novembro 2008".
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circunstancias que expresa o artigo 11 da LOUG. Por este motivo, as seguintes zonas deben
guedar féra da delimitacion do solo urbano: POL-37 e terreos ao seu oeste (folla 5.A do
plano n° 2), PERI 8R, POL-2, , terreos con ordenanza 2C situados no sur do DP-8, zona 2C ao
sur do (antigo) SUND-47, POL-6, zonas 2C no lugar do Tarreo (17B e 18A), POL-30 e terreos ao
seu noroeste, zonas 2C lindeiros co parque ZV-5 polo seu sur (folla 25D), zona 28 lindante polo
noroeste co SUNP-B-29R (folla 35A), PERI 15-R, PERI 10-R, illa de ordenanza 1 en Fontes, zona
norte do PERI-13-R.

Asi mesmo, non quedan acreditadas as condiciéns de integracion nunha malla urbana
(artigo 11.2 da LOUG) das seguintes zonas (xa referidas na Orde do 14/03/2007), sen prexuizo
da sua clasificacion no vixente plan xeral: sur do SUND-26, oeste do SUND-20, ao oeste do
Pazo de Fontes (illa de ordenanza 1 anteriormente mencionada, entre as follas 26 e 27 do
plano 1/5000), entre o SUND-10 e a Lagoa de Mera. Por tanto estas zonas non poden ser
obxecto de aprobacion, entre tanto non se xustifique a concorrencia das condicions
sinaladas, debendo quedar en caso contrario féra do solo urbano.

Tampouco dispofien das condicions que establece o arfigo 11 da LOUG para a sua
clasificaciéon como solo urbano uns terreos, situados ao suroeste do SUD-11 e cudlificados
coa ordenanza 2C, que actualmente se atopan féra do solo urbano e que no plan que foi
obxecto da Orde do 14/03/2007 estaban incluidos no citado sector de solo urbanizable.

Determingacions no solo urbanizable:

Conforme aos criterios bdsicos que establece o artigo 10 do Texto refundido da Lei do solo
(R.D.L. 2/2008, de 20 de xufio), e segundo dispofien os artigos 14, 15 e 32 da LOUG, a
clasificacion do solo urbanizable estd sometida a unha limitacion, que ven establecida polas
necesidades de solo urbanizado preciso para satisfacer as demandas para usos residenciais
e produtivos, evitando a especulacion do solo e preservando o solo rustico da sua
transformacién urbanistica, tendo presente que o solo, ademais dun recurso econémico, &
tamén un recurso natural, escaso e non renovable, de tal modo que todo o solo rustico ten
un valor ambiental que o planeamento urbanistico debe ponderar. Todo co fin de que a
clasificaciéon do solo urbanizable sexa responsable e, dando a suficiente resposta ds
necesidades para o desenvolvemento social e econdmico, respecte todo o solo rustico que
non sexa necesario para tal finalidade, asi como aquel que debe ser preservado en
calguera caso, en virtude das medidas de proteccion que establece a lexislacion territorial e
sectorial vixente.

Para a estimacién das necesidades de solo suficiente para atender as demandas do
desenvolvemento social e econdomico resulta determinante a compofente temporal, pois as
devanditas necesidades dependerdn do prazo para o cal sexan diagnosticadas. A este
respecto, se ben os plans tefien unha vixencia indefinida (artigo 92.1 da LOUG), se lles esixen
medidas destinadas a garantir un desenvolvemento urbano racional e coherente (arfigos 58
e 60 da LOUG]).

A respecto das cuestiéns anteriormente expresadas, o PXOM de Oleiros expresa que as
actuaciéns de remate do solo urbano, incluida a capacidade remanente en urbano
consolidado, acadan en total 3.433 novas vivendas, e que esta cifra da cobertura basica a
demanda esperada para un prazo de 12-16 anos, entre tanto non se produce ©
desenvolvemento de novas dreas de crecemento. Estas novas dreas, en solo urbanizable,
supofien 5.297 novas vivendas, que sumadas ds anfeditas acadan un total de 8.740
unidades.
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Non obstante, pode entenderse como xusfificada tal prevision, tendo en confa as
caracteristicas do actual modo de asentamento no concello e considerando as rixideces
que frean ou dificultan o proceso de urbanizacion. O PXOM que agora se presenta reduciu
a superficie clasificada como solo urbanizable, suprimindo 14 dmbitos e reducindo a
superficie de outros dous.

En relacién & resto do solo urbanizable residencial, terciario e industrial, o Plan Xeral remite o
seu desenvolvemento as posibilidades propias do solo non delimitado, vinculados con
cardcter previo & existencia de iniciativas e compromisos concretos e certos de actuacion.
O compromiso publico da administracion urbanistica municipal coa execucion do Plan
céntrase nas acciéns residenciais de construcién do contfinuo articulado dos nucleos,
correspondendo & iniciativa privada a impulsion doutras actuaciéns de nova urbanizacion
residencial cunha necesidade que se sitGa madis aldé das previsions de crecemento do Plan.
No artigo 68 da Normativa Urbanistica establécense as concretas determinaciéns para o
desenvolvemento destes solos.

O sector SUD-20, que na memoria se expresa que se clasifica ao abeiro da disposicion
transitoria 13¢ da LOUG, e que por este motivo queda eximido das reservas de solo para
vivendas sometidas a proteccién publica, non acada o grao de consolidacion que tal
disposicion expresa. En consecuencia, este dmbito non pode ser obxecto de aprobacion,
sendo necesario que se axusten as determinaciéns para este sector.

Determinacidéns en solo rusfico:

Conforme ao artigo 32.2 €) da LOUG, deben clasificarse como solo rustico de proteccién de
costas os terreos que se atopan féra do solo urbano (tendo en conta o que a este respecto
se expresa no apartado de clasificacion do solo urbano) e a unha distancia inferior a 200
metros medidos desde a lifia interior da ribeira do mar. En varias zonas (PERI-8-R, POL-6, zona
sur do DP-8, oeste do SUND-15), a clasificacién que recolle o plan non se axusta ao mandato
legal referido, polo que deben quedar féra da aprobacion para que a clasificaciéon sexa
oportunamente emendada.

Asi mesmo, e sen prexuizo da posibilidade de superponer réximes de solo rustico conforme
co artigo 32.3 da LOUG, debe identificarse con claridade nos planos de ordenacion o
ambito do solo ristico de proteccion da costa, que en diversos casos superponse con
categorias de solo rustico que establecen unha proteccién menor: norte e oeste do Portelo
de Lorbé (forestal), SRPO ao suroeste do SUND-11.

Documentacion:

No tomo de normativa fanse diversas referencias @ lexislacion estatal sobre solo, explicadas
no artigo 3, no que se cita a Lei 6/1998, sobre réxime do solo e valoracions. Estas referencias
deben ser corrixidas, por tratarse dunha lei derogada, substituindoas polas correspondentes
& lexislaciéon actualmente en vigor: Texto refundido da Lei do solo (Real Decreto Lexislativo
2/2008, de 20 de xuho).

Particularmente, o punto 10 do artigo 68 da normativa contén referencias G Lei 6/1998, sobre
o denominado procedemento de “consulta” para o desenvolvemento do solo urbanizable
non delimitado. Dado que estes extremos non estdn vixentes na actudlidade ao ser
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derrogados polo Texto refundido da Lei do solo (Real Decreto Lexislativo 2/2008, de 20 de
xufio), o devandito punto debe quedar féra da aprobacion do plan.

Segundo se ven de detallar, o expediente do plan xeral de ordenacién municipal do
Concello de Oleiros, aprobado polo Pleno municipal o 2/12/2008, non emenda fodas as
cuestions que se indicaron na Orde da Conselleira de Politica Teritorial, Obras Publicas e
Transportes do 14/03/2007, detectdndose as deficiencias que se describiron anteriormente.
Estas deficiencias afectan a dreas ou determinaciéns concretas, de maneira que o resto do
contido do PXOM pode ser aplicado con coherencia.

De conformidade co artigo 89 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia, e co artigo 1 do Decreto 188/2008, do 28
de agosto, polo que se establece a estrutura orgdnica da Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas e Transportes, a competencia para resolver sobre a aprobacion definitiva dos
plans xerais de ordenacién municipal lle corresponde & Conselleira de Politica Territorial,
Obras Publicas e Transportes.

Il RESOLUCION:

Por tanto, de conformidade co disposto no artigo 85.5 a) da Lei /2002, do 30 de decembro,
de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural e Gadlicia, outorgase a aprobacion
definitiva con cardcter parcial ao Plan xeral de ordenacién municipal do Concello de
Oleiros (“Documento de cumprimentacién da Orde de 14 de marzo de 2007 da C.P.T.O.P.T.
Novembro 2008"), deixando en suspenso o seguinte:

— Os aGmbitos aos que se refiren as cinco correccions impostas polo Pleno do Concello
de Oleiros no acordo de 2/12/2008.

—  Os édmbitos e determinaciéns afectados polo informe emitido pola Direccién General
de Aviacién Civil do Ministerio de Fomento o 17/02/2009.

_  Os ambitos de solo urbano enunciados no apartado “Clasificaciéon do solo urbano”
do nomero 3 anterior.

- Os dmbitos correspondentes ao PERI-8-R, POL-6, zona sur do DP-8, e SUND-15, nos
que se deberd axustar a clasificacién para establecer a de ristico de proteccion de
costas en todos os terreos situados a unha distancia inferior a 200 metros medidos
desde a lifia interior da ribeira do mar.

— O sector SUD-20, no que deberdn axustarse as sias determinacions tendo en conta
as condiciéns establecidas na disposicién transitoria 13° da LOUG.

E establecendo as seguintes condicions:

—  Elaboraranse novos planos de ordenacién nas zonas en que debe quedar reflectido
o dmbito do solo ristico de proteccién de costas por superpofierse a outras
categorias de solo ristico que establecen unha proteccién menor.

— Nas referencias 4 lexislacién estatal sobre solo, en lugar de “Lei /1998, sobre réxime
do solo e valoraciéns”, dird “Texto refundido da Lei do solo (aprobado por Real
Decreto Lexislativo 2/2008, de 20 de xuiio)”. Particularmente, queda féra da
aprobacién o punto 10 do artigo 68 da normativa do PXOM.
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O Concello deberd elaborar os documentos corrixidos precisos para emendar as
deficiencias anteditas, e os elevard, logo dos trdmites oportunos, a esta Conselleria para a
sUa aprobacion definitiva.

Contra esta orde cabe interpoier recurso contencioso-administrative ante a sala
correspondente do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous meses, que se
contardn dende o dia seguinte 6 da sGa publicacién, segundo dispoiien os arligos 10 e 46
da Lei 29/1998, de 13 de xullo, reguladora da xurisdiccién contenciosa-administrativa.

De conformidade co disposto polos arfigos 92 da Lei /2002, e 70 da Lei 7/1985, do 2 de abril,
reguladora das bases de réxime local, o Concello deberd publicar no Boletin Oficial da
Provincia a normativa e ordenanzas do plan aprobado definitivamente.

Noftifiquese esta orde ao Concello e publiquese no Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela, 11 de marzo de 2009

A consglleira de Pojitica Territorial, Obras Pdblicas e Transportes,

Marit José Caride Estévez



ANEXO 9: Orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de
data 11.12.2014.
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ORDE DO 11 DE DECEMBRO DE 2014 SOBRE A APROBACION DEFINITIVA DO PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL DO CONCELLO DE OLEIROS.

O Concello de Oleiros remite o documento de cumprimentacién da Orde da Conselleria de Politica
Territorial Obras Publicas e Transportes de datal1/03/2009, de aprobacién definitiva con cardcter parcial
do Plan xeral de ordenacién municipal, solicitando a aprobacién definitiva de acordo co disposto no
artigo 85.7a) da Lei /2002, de Ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Gdlicia.

I. ANTECEDENTES

- Ao abeiro do establecido no artigo 85.7.a) da LOUG, en data 11/03/2009 a CPTOPT emitiu Orde de
aprobacién definitiva parcial do PXOM do Concello de Oleiros, deixando en suspenso as dreas e
determinaciéns obxecto de reparos no corpo Orde (DOG do 28/04/2009 que corrixe a publicacién
anterior do DOG do 17/04/2009).

- Ao abeiro do artigo 85.7.b) da LOUG, por Orde da CMATI do 01/07/2009 se resolve no outorgar a
aprobacion definitiva dos dmbitos en suspenso por non terse corrixido a totalidade das deficiencias
inicialmente sinaladas.

— Con data data 28/04/2014 o Concello Pleno de Oleiros aprobou o Documento de Cumprimentacion
da Orde do 11/03/2009 de aprobacién definitiva parcial do PXOM do Concello de Oleiros, que
incorpora e refunde:

e Correcciéns consecuencia do cumprimento da Orde do 11/03/2009 da CPTOPT.
e Modificaciéns puntuais do Plan Xeral aprobados definitivamente dende a sUa entrade en vigor.
o Correccidns puntuais de erros materiais detectados dende a aprobacién do Plan Xeral.

e Cambios consecuencia da execucidn de sentenzas en recursos contencioso administrativo
interpostos en relaciéon coa aprobacién do Plan Xeral.

- Constan no expediente os seguintes informes:

e Informe da Direccién Xeral de Aviacién Civil, do 22/01/2013, desfavorable, adecuado & sentenza
783/2012 do 26/07/2012 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, que valida a pegada sonora
aprobada pola resoluciéon do Secretario de Transportes, Ministerio de Fomento do 06/10/2006.
Posteriormente emitironse informes en datas 21/09/2013 e 25/03/2014 (favorable condicionado).

e Informe complementario do equipo redactor do PXOM do 28/07/2014

e Informe dos Servizos técnicos do Concello do 11/09/2014

Il. ANALISE E CONSIDERACIONS

Examinada a documentacién achegada polo Concello de Oleiros, e vista a proposta literal que nesta
mesma data eleva a Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, resulta:

I.1. ORDENACION DOS AMBITOS DEIXADOS EN SUSPENSO NA APROBACION PARCIAL
II.1.A) CUMPRIMENTO DA ORDE DA CPTOPT DO 11/03/2009

De acordo cos informes emitidos, asi como dos estudos, xustificaciéns e correccidns incorporadas ao
Documento de cumprimentacién da Orde da CPTOPT, puidose comprobar que en xeral se
emendaron as deficiencias formuladas no punto Il desa Orde, cumprindo en todo caso, subliiar:

- Os terreos rusticos de proteccién paisaxistica ao sueste do SUD-15, que & vista dos informes de
Aviacion Civil se recategorizan como de proteccién de infraestruturas, haberdn de compartir
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ambas categorias, en coherencia co plano de informacién n°8 Concas de interese paisaxistico,
e sen prexuizo do disposto no art. 32.3 da LOUG.

- Non se xustifica a delimitacién do solo urbanizable SUD-22 ao abeiro da disposicién transitoria 13
da LOUG, por cdnto de acordo co punto 1.3 da citada disposicién e o artigo 32.2.d da LOUG, os
terreos do oeste do dmbito afectados polo canle “rio da Loba" deben clasificarse como solo
rustico de proteccién de augas ata a zona de policia, agds que plan xustifique a sda reducion.

- O dmbito entre o SUND-10 e a lagoa de Mera que se clasifica como solo rdstico de proteccién
ordinaria, deberd categorizarse como de especial proteccién de augas, de acordo co artigo
32.2.d da LOUG.

- O PXOM non inclUe xustificacion da reducién ou eliminacién das preceptivas reservas de
dotaciéns publicas nos solos urbanizables previstos ao abeiro da Disposicidn Transitoria 13* da
LOUG, polo que tal xustificaciéon deberd incorporarse nos planes parciais correspondentes.

I1.1.B) CUMPRIMENTO DA LEXISLACION SOBREVIDA PARA OS AMBITOS EN SUSPENSO

O PXOM debe cumprir os cambios lexislativos posteriores & Orde do 11/03/2009, no que afecte aos
dmbitos pendentes de aprobacién, de acordo co seu marco de aplicacién e réxime de vixencia.

A eses efectos, consta Informe técnico municipal do 11/09/2014, xustificativo do cumprimento da
Disposicién transitoria 1.3 do Decreto 20/2011 polo que se aproba o Plan de Ordenacién do Litoral; do
artigo 27.3 da Lei de Comercio interior de Galicia; e do artigo 4.2 do Decreto 29/2010, polo que se
aproban as Normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

Visto ese informe, non se observaron obxecciéns ao mesmo, cumprindo en todo caso sublifiar:

- Considerando que o POL-6 Breixo estd incluido na drea de mellora ambiental e paisaxistica do
Plan de Ordenacién do Litoral, cémpre evitar a formacién de pantallas e acumulacién de
volumes no mesmo, debendo desbotar a tipoloxia edificatoria adosada en mdis de dous.

I1.2. CORRECCIONS E AXUSTES NOS AMBITOS APROBADOS DEFINITIVAMENTE

I1.2.A) AXUSTES EN EXECUCION DE SENTENZA FIRME

O documento incorpora as correcciéns derivadas do cumprimento de sentenzas firmes recaidas en
procedementos contenciosos, nomeadamente: Sentenza 990/2011 procedemento ordinario PO
4358/2009; Sentenza 1318/2010 procedemento ordinario PO 4326/2009; Sentenza 682/2012
procedemento ordinario 4357/2009; e Sentenza 776/2012 procedemento ordinario 4388/2009.

1.2.B) INCORPORACION DE MODIFICACIONS PUNTUAIS APROBADAS DEFINITIVAMENTE

Incorpdéranse no PXOM as Modificaciéns Puntuais aprobadas definitivamente, homeadamente a
relativa & Ordenanza 7, aprobada definitivamente o 27/02/2013 (DOG 13/03/2013); e a relativa ao
Catdlogo complementario, aprobada definitivamente o 11/01/2010 (DOG 02/02/2010).

I1.2.C) CORRECCIONS DE ERROS

O documento refunde correcciéns de erros materiais que afectan, segundo o punto 1.8 do acordo
municipal plenario do 28/04/2014, & normativa, planos e catdlogo, ampardndose no artigo 105 da Lei
30/1992, de Réxime xuridico das administracions publicas e do procedemento administrativo comun.

Tras o andlise dos erros que o Concello de Oleiros pretende corrixir, descritos no informe do arquitecto
municipal de data 15/04/2014, puidose observar que os seguintes non rednen as caracteristicas
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necesarias para ser considerados como tales, polo que no seu CAso deberdn ser tramitados como
modificaciéns puntuais de plan segundo se establece no art. 94 da LOUG:

_ A correccién da rotulacién do planeamento subsistente PE-5 do Rio Xentifia non se axusta ao
dmbito aprobado.

-  No d&mbito de planeamento subsistente PERI de Rialta, se altera a alifiacién do viario, a
cudlificaciéon de espazos e a propia delimitacion.

- No Plano 2-32C, cdmbianse as dlifiaciéns e cudlificacion de dotaciéns recollidos no PXOM,
cambiando a de zona verde por equipamento, e os usos atribuidos a unha parcela dotacional.

I.2.0) INCORPORACION DE ORDENACIONS PORMENORIZADAS E CAMBIOS NA DOCUMENTACION
GRAFICA DO PXOM

O documento aprobado provisionalmente polo Concello Pleno de 28/04/2014, ten distinto soporte
gréfico que o PXOM aprobado definitivamente en data 11/03/2009.

Asemade, incorpora ordenaciéns pormenorizadas que, na sia meirande parte, se corresponden con
planeamentos de desenvolvemento declarados subsistentes. O alcance, xustificacion e
conformidade deses cambios se encadran estritamente no dmbito da competencia municipal.

Daquela, non procede pronunciamento algin ao respecto por parte desta Conselleria, por non
referirse a ningunha das competencias autonémicas regradas establecidas no artigo 85.9 da LOUG.

A competencia para resolver sobre a aprobacién definitiva do planeamento xeral lle corresponde Ao
Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, de conformidade co disposto nos artigos 89 e
93.4 da LOUG, e no artigo 1 do Decreto 44/2012 de 19 de xaneiro, polo que se establece a estrutura
orgdnica da CMATI.

lll. RESOLUCION

En consecuencia, visto todo o que antecede, e de acordo co establecido no artigo 85.7.a) da Lei
9/2002, de Ordenacion Urbanistica e de Proteccion do Medio Rural de Gallicia, RESOLVO:

1°, Outorgar a aprobacién definitiva ao Documento de cumprimentacién da Orde da CPTOPT de
11/03/2009, que inclie os dmbitos deixados en suspenso nesa Orde; integra os cambios derivados da
execucion de sentenzas e das Modificacions Puntuais aprobadas; e corrixe erros materiais detectados
na parte do PXOM aprobada definitivamente: deixando constancia expresa de que:

_  Os terreos rusticos ao sueste do SUD-15 categorizaranse con proteccién paisaxistica & mdis da
de infraestruturas.

_  Os terreos do oeste do dmbito de solo urbanizable SUD-22 comprendidos dentro da policia de
aguas, deben clasificarse como solo rUstico de proteccion de augas.

_ O ambito rustico entre o SUND-10 e a lagoa de Mera deberd categorizarse como de especial
proteccién de augas.

- No POL-6 Breixo débese desbotar a tipoloxia edificatoria adosada en mdis de dous.

- Os plans parciais que desenvolvan os solos urbanizables previstos ao abeiro da Disposicion
Transitoria 139 da LOUG, incorporardn xustificacion da reducién ou eliminaciéon das preceptivas
reservas de dotaciéns publicas.
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2°. Non tefien consideraciéon de erros, e consecuentemente deberdn tramitarse, no seu caso, como
modificaciéns puntuais segundo se establece no art. 94 da LOUG, os seguintes cambios propostos:

— A correccién do planeamento subsistente PE-5 do Rio Xentifia.
- A correccién do viario no dmbito de planeamento subsistente PERI de Rialta,

- Os cambios no plano 2-32C das dlifiacions, da cudlificacién da dotacion de zona verde por
equipamento, e dos usos atribuidos a unha parcela dotacional.

3°, De conformidade co disposto polos artigos 92 da Lei 9/2002 e 70 da Lei 7/1985, do 2 de aboril,
reguladora das Bases de Réxime Local, o concello deberd publicar no BOP a Normativa e Ordenanzas
do PXOM aprobado definitivamente.

4°. Notifiquese esta Orde ao Concello e publiquese no Diario Oficial de Galicia.

5°, Contra esta Orde cabe interpofier recurso contencioso-administrativo ante a sala correspondente do
Tribunal Superior de Xustiza de Gallicia, no prazo de dous meses, que se contardn desde o dia seguinte
ao da sua publicacién, segundo dispofien os arfigos 10 e 46 da Lei 29/1998, do 13 de xullo, reguladora
da xurisdicién contenciosa-administrativa.

Santiago, 11 de decembro de 2014
A CONSELLEIRA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS






