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DECRETO

N° EXPEDIENTE: 2022/PLANEAM/000015 (FG NUM. 702)

ASUNTO: aprobacién inicial da modificacién puntual da normativa urbanistica do plan
parcial do sector SUD-11 Dorneda — Campo de Golf, para a incorporacion de usos
permitidos e compatibles dentro do uso global terciario.

Con data 9 de febreiro, a coordinadora de servizos urbanisticos emite informe do seguinte teor
literal (transcricidn literal parcial):

1. “OBXECTO DO INFORME

EXPEDIENTE 2022/PLANEAM/000015 (FG NUM. 702)

DENOMINACION Dorneda — Campo de Golf, para a incorporacién de usos permitidos e compatibles

Modificacién puntual da normativa urbanistica do plan parcial do sector SUD-11

dentro do uso global terciario

ENTIDADE PROMOTORA Xunta de Compensacion do Sector SUD-11, Xaz (Dorneda)

ENTIDADE REDACTORA Lumieira Xestion Urbanistica, S.L. (B15679608)

OBXECTO DO INFORME urbanistica do plan parcial do sector SUD-11 Dorneda — Campo de Golf, para a

Andlise do procedemento para a tramitacion da Modificacion puntual da normativa

incorporacion de usos permitidos e compatibles dentro do uso global terciario

DATA E NRE ENTRDA

1. Con data 17 de xaneiro de 2023 (NRE 2023000748) preséntase unha
version do documento ambiental estratéxico, datado na sGa portada de
decembro de 2022 e nos pés de paxina de xufio de 2022.

2. Con data 24 de xaneiro de 2023 (NRE 2023001127) preséntase o
proxecto da modificacién puntual da normativa urbanistica do Plan Parcial
SUD-11 Dorneda — Campo de Golf para a incorporacion de usos
permitidos e compatibles dentro do uso global terciario. Este proxecot
inclie unha version do documento ambiental estratéxico de xaneiro de
2023; sendo esta version posterior & indicada no punto anterior, sométese
a informe de aprobacion esta Ultima presentada.

2. NORMATIVA APLICABLE

Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia

Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Oleiros, aprobado parcialmente por Orde de

11 de marzo de 2009 da Conselleria de politica territorial, obras publicas e transportes da Xunta
de Galicia (BOP da Corufia num. 75 de 2 de abril de 2009, DOG num. 81 de 28 de abril de
2009); aprobacion definitiva por Orde de 11 de decembro de 2014, da e Conselleria de medio
ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de Galicia (BOP da Corufia nim. 29 de 12 de
febreiro de 2015, DOG num. 16 de 26 de xaneiro de 2015). O PXOM non foi sometido a
avaliacion ambiental, polo que na sua disposicion final terceira establece a necesidade de
sometemento a avaliacion ambiental de todo o planeamento que o desenvolva.

Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental

Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das bases de réxime local

Lei 39/2015, de 1 de outubro, de procedemento administrativo comin das administracions
publicas

Lei 40/2015, de 1 de outubro, de réxime xuridico das administraciéns publicas

3. INFORMACION URBANISTICA E ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
a. Regulacion actual e obxecto da modificacion puntual
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O texto refundido do Plan Parcial do SUD-11 foi aprobado con caracter definitivo polo Pleno do
Concello de Oleiros en sesién ordinaria de 25 de abril de 2013, publicada a sGa normativa no
BOP da Corufia de 23 de maio de 2013 e a sUa aprobacion no DOG de 3 de xufio de 2013.

Con data 28 de abril de 2014 o Pleno do Concello en sesién extraordinaria acordou aprobar
definitivamente o documento de Modificacién Puntual do Plan Parcial do sector SUD-11.

O Plan Parcial establece no artigo 78 da normativa, para as ddas mazas nas que se localizan os usos
terciarios (TER-1 e TER-2), unha ordenanza de uso terciario TER. O obxecto desta MPO2PP_SUD11 é
incorporar, dentro dos usos permitidos e compatibles do uso global terciario, 0 uso dotacional privado
docente, deportivo, sanitario, asistencial, sociocultural, relixioso e de servizos urbanos, quedando
prohibidos expresamente os usos Sanitario mortuorio, funerarios ou tanatorios e estacions de servizo ou
gasolineiras.

b. Tramitaciéns realizadas

3.

Con data 19 de xullo de 2022 emitiuse a Resolucion 2022003517, na que se manifesta a
conformidade do Concello de Oleiros co documento de inicio que comprende o documento
ambiental estratéxico e o borrador da MODIFICACION PUNTUAL DA NORMATIVA
URBANISTICA DO PLAN PARCIAL SUD-11 DORNEDA-CAMPO DE GOLF PARA A
INCORPORACION DE USOS PERMITIDOS E COMPATIBLES DENTRO DO USO GLOBAL
TERCIARIO (Documento R.E. N° 2022010978 do 15.06.2022).

Asi, comunincase ao 6rgano ambiental a iniciacion do proceso de avaliacion ambiental
estratéxica simplificada para o documento ambiental estratéxico e o borrador da MODIFICACION
PUNTUAL DA NORMATIVA URBANISTICA DO PLAN PARCIAL SUD-11 DORNEDA-CAMPO
DE GOLF PARA A INCORPORACION DE USOS PERMITIDOS E COMPATIBLES DENTRO DO
USO GLOBAL TERCIARIO, solicitandose a emision do informe ambiental estratéxico de
conformidade co disposto no artigo 31.2.b) da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién
ambiental, declarando que non ten efectos significativos sobre o medio ambiente.

Mediante Resolucion de data 10 de outubro de 2022 (NRE 2022018847, de 17 de outubro)
emitida pola Direccién Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climéatico da CMATV
da Xunta de Galicia, a “Modificacion da normativa urbanistica do Plan parcial do SUD-11
Dorneda-Campo de Golf para a incorporacion de usos permitidos e compatibles dentro do uso
global terciario no concello de Oleiros” sométese a avaliacion ambiental simplificada, posto que
non se prevén efectos ambientais significativos.

Posteriormente, mediante Resolucién 2022005140, de 26 de outubro, requiriuse a Xunta de
Compensacién do SUD-11 Xaz para que se redactara e presentara o documento inicial para a
modificacion puntual da normativa urbanistica do plan parcial SUD- 11 Dorneda-Campo de Golf,
incoporaciéon de usos permitidos e compatibles dentro do uso global terciario. En todo caso, e
deberase atender as determinacions manifestadas polo Instituto de Estudios do Territorio (EIT),
debendo incorporar para os efectos do previsto no 35 do RLPPG unha xustificacion do
cumprimento das directrices de paisaxe.

Con data 17 de xaneiro de 2023 (NRE 2023000748) preséntase unha versién do documento
ambiental estratéxico, datado na sua portada de decembro de 2022 e nos pés de paxina de xufio
de 2022.

Con data 24 de xaneiro de 2023 (NRE 2023001127) preséntase o proxecto da modificacion
puntual da normativa urbanistica do Plan Parcial SUD-11 Dorneda — Campo de Golf para a
incorporacion de usos permitidos e compatibles dentro do uso global terciario. Este proxecot
inclie unha versién do documento ambiental estratéxico de xaneiro de 2023; sendo esta version
posterior & indicada no punto anterior, sométese a informe esta Ultima presentada.

c. Informe do arquitecto municipal
Transcribese a continuacion o informe do arquitecto municipal asinado con data 30 de xaneiro de 2023
(transcricion literal):

“ANTECEDENTES:
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Con data 15.06.2022 e n° de rexistro 2022010978 Cesar Pérez Maldonado, secretario da Xunta de
Compensacion do Sector do SUD-11 de Xaz presenta o Documento Ambiental Estratéxico para iniciar
a Avaliacién Ambiental Estratéxica simplificada da Modificacién Puntual da Normativa Urbanistica do
Plan Parcial SUD-11 Dorneda-Campo de Golf para a incorporacién de usos permitidos e compatibles
dentro do uso global terciario, asi como o documento de borrador de dita Modificacién Puntual.

Con data 19.07.2022 por Decreto n® 2022003517, dase conformidade ao Documento, e solicitase a
emision do informe ambiental estratéxico de conformidade co disposto no artigo 31.2.b) da Lei 21/2013,
do 9 de decembro, declarando que non ten efectos significativos sobre o0 medio ambiente.

Con data 17.10.2022 e nimero de rexistro 2022018847 recibese a Resolucién pola que se formula o
Informe Ambiental Estratéxico. Achégase conxuntamente a resposta do Instituto de Estudos do
Territorio realizado dentro do tramite de consultas, que especificou que o documento debera incorporar
unha xustificacién do cumprimento das Directrices da Paisaxe.

Con data 26.10.2022 por Decreto n°® 2022005140 requirese & Xunta de Compensacion para que
redacte e presente o documento para inicial.

Entrégase o documento con data 17.01.2023 e n° de rexistro de entrada 2023000748.

O documento estd en soporte dixital codificado conforme &s Normas Técnicas de Planeamento
Urbanistico de Galicia (NNTTPUG).

En relacién co citado documento se informa lo seguinte:

INFORME:

ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO:

O Texto Refundido do Plan Parcial do sector SUD11 e Documento de Avaliacion Ambiental Estratégica
que incorpora a Memoria Ambiental emitida o 20.07.2012 por Resolucién da Secretaria Xeral de
Calidade e Avaliacion Ambiental da CMATI, obtivo aprobacion definitiva por acordo do Pleno en sesion
ordinaria de 25.04.2013, publicada a sia normativa no BOP de 23.05.2013 e a sla aprobacién no DOG
de 03.06.2013.

Con data 28.04.2014 o Pleno do Concello en sesion extraordinaria acordou aprobar definitivamente o
documento de Modificacion Puntual do Plan Parcial do sector SUD-11.

O Plan Parcial establece no artigo 78 da normativa, para as dias mazas nas que se localizan os usos
terciarios (TER-1 e TER-2), unha ordenanza de uso terciario TER.

OBXECTO DA MODIFICACION:

O obxecto desta MP0O2PP_SUD11 é incorporar, dentro dos usos permitidos e compatibles do uso
global terciario, o uso dotacional privado docente, deportivo, sanitario, asistencial, sociocultural,
relixioso e de servizos urbanos, quedando prohibidos expresamente 0s usos Sanitario mortuorio,
funerarios ou tanatorios e estacions de servizo ou gasolineiras.

Con este obxecto, buscase flexibilizar as condiciéns de uso das parcelas de cédigo TER dentro do
ambito residencial complementario do PP, posibiltando a implantacion de dotacions privadas.
Preténdese asi incrementar e potenciar as dotacions dentro do ambito do SUD11 en beneficio tanto do
sector como da sUa contorna mais proxima.

Todo iso de conformidade coa LSG e demais normativa de aplicacion.

ALCANCE DA MODIFICACION:

Esta proposta de incorporacion de usos permitidos e compatibles establécese dentro da normativa
urbanistica do PP_SUD11, no cadro incluido ao final do artigo 57 e no artigo 78 Ordenanza de uso
terciario TER, ademais dos artigos 65 e 66.

A incorporacion destes usos, non implica a adopcion de novos criterios respecto & estrutura xeral
organica do territorio. Tampouco implica cambios na clasificacién ou cualificacién do chan, nin sup6n
incremento da intensidade de uso.

As parcelas afectadas por esta MPO2PP_SUD11 son as parcelas de cadigo TER do PP aprobado
definitivamente.

RAZONS DE INTERESE PUBLICO. FUNDAMENTOS E XUSTIFICACION. ART. 83.1 LSG

A proposta de modificacién permitira incorporar dentro do uso global terciario usos permitidos de
dotacions privadas sobre as parcelas de codigo TER.

A incorporacién dos usos mencionados realizase en base aos usos compatibles cos usos globais que
se establecen no artigo 58 do propio Plan Parcial.

Esta incorporacion de usos fundaméntase na necesidade de satisfacer a demanda e interese publico
de dotacions privadas no ambito do SUD1l1 e a sUa contorna, beneficiando asi non s6 o
desenvolvemento do SUD11 sendn tamén ao nucleo urbano de Abeleiras-Xaz no que se sitda.

Non maodifica en ningln caso, as superficies de chan e superficie edificable das parcelas de cédigo
TER, nin o resto de condiciéns urbanisticas establecidas na Ordenanza TER, artigo 78 da normativa do
PP.

RELACION DE CAMBIOS A INCORPORAR NA MODIFICACION PUNTUAL:
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Esta Modificacion afecta o apartado 4.das normas xerais de uso que define os usos globais e

> URBANISMO

permitidos e prohibidos en funcién da compatibilidade cos usos determinados para cada zona.

Modificase o artigo 57 modificandose o cadro de regulacién de usos vixente que é o seguinte:

Usos Globales

Usos Permitidos

Residencial

Vivienda
aislada o pareada
Vivienda plurifamiliar
Aparcamiento en categoria
13y 2a

Deportivo Extensivo
Privado

Campo de Golf, Hosteleria,
hotelero, religioso,
Aparcamiento en categoria
lay 2a

Terciario

Hotelero, hosteleria
Comercial

Oficinas

Recreativo )
Garaje-Aparcamiento
categoria 13, 2a, 32

Dotacional

Deportivo
Docente
Sanitario
Asistencial
Sociocultural

. Religioso

Adm. Plblicas

| Servicios Urbanos

A proposta de modificacion consiste en incluir entre os usos permitidos dentro do uso global terciario os
dotacionais privados deportivo, docente, sanitario, asistencial, sociocultural, relixioso, e de servizos
urbanos. Excliense expresamente, incluindoos polo tanto entre os usos prohibidos o sanitario

unifamiliar |

: Usos prohibidos

. El resto

El resto

El resto y en el hotelero se
excluyen los apartamentos,
apartahoteles y viviendas
turisticas reguladas en la Ley
1472008 de Turismo de Galicia

El resto

mortuorio, os usos funerarios ou tanatorios, e as estacions de servizo ou gasolineiras.

O cadro final resumo dos usos globais, permitidos e prohibidos serra o seguinte:

Usos Globales Usos Permitidos Usos Prohibidos
Vivienda unifamiliar aislada o
. . pareada
Residencial o ST El resto
Vivienda plurifamiliar
Aparcamiento en categoria 12y 22
Campo de Golf
. . Hosteleria
Deportivo Extensivo
. Hotelero El resto
Privado o
Religioso
Aparcamiento en categoria 12y 22
Hotelero, hosteleria El resto.
Comercial En el Hotelero se
Oficinas excluyen los
Recreativo apartamentos,
Aparcamiento en categoria 12, 23 y = apartahoteles, y viviendas
3a turisticas reguladas en la
o Dotacional privado Deportivo Ley 14/2008 de Turismo
Terciario Dotacional privado Docente de Galicia.
Dotacional privado Sanitario Se excluyen
Dotacional privado Asistencial gXpr_?s?mentet Io_s usos:
Dotacional privado Sociocultural ani ar!o mortuorio, _USOS
- ; o funerarios o tanatorios y
Dotacional privado Religioso . .
: : o estaciones de servicio o
Dotacional privado Servicios urbanos .
gasolineras.
Deportivo
Docente
Sanitario
. Asistencial
Dotacional : El resto
Sociocultural
Religioso
Adm. publicas
Servicios urbanos
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Esta modificacién supén a necesidade de nova redaccién dos artigos 65, 66 e 78 da normativa do Plan
Parcial sendo os cambios de cada un deles os seguintes:

Articulo 65. Concepto

TEXTO ORIGINAL:

El uso terciario es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio o venta al por menor, servicios
personales, informacién, administracion, gestion publica o privada, actividades y servicios financieros y
profesionales.

TEXTO PROPUESTO:

El uso terciario es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio o venta al por menor, servicios
personales, informacién, administracion, gestién publica o privada, actividades y servicios financieros y
profesionales, actividades privadas deportivas, docentes, sanitarias, asistenciales, socioculturales,
religiosas y de servicios urbanos.

Articulo 66. Condiciones generales.
TEXTO ORIGINAL:
Se estara a lo dispuesto en el PGOM en los siguientes articulos, segun el destino final del edificio:
- Hotelero: articulo 96 Regulacién del uso hotelero
- Comercial: articulo 97 Regulacion del uso comercial
- Oficinas: articulo 98 Regulacion del uso oficinas
Salas de reuniones y espectaculos: articulo 99 Regulacién del uso de salas de reuniones y
espectéaculos.
TEXTO PROPUESTO:
Se estara a lo dispuesto en el PGOM en los siguientes articulos, segun el destino final del edificio:
- Hotelero: articulo 96 Regulacién del uso hotelero
- Comercial: articulo 97 Regulacién del uso comercial
- Oficinas: articulo 98 Regulacién del uso oficinas
- Salas de reuniones y espectaculos: articulo 99 Regulacion del uso de salas de reuniones y
espectaculos.
- Deportivo: articulo 108 Regulacién de los restantes usos
- Docente: articulo 108 Regulacion de los restantes usos
- Sanitario: articulo 108 Regulacién de los restantes usos
- Asistencial: articulo 108 Regulacién de los restantes usos
- Sociocultural: articulo 108 Regulacion de los restantes usos
- Religioso: articulo 108 Regulacién de los restantes usos

Articulo 78 Ordenanza de uso terciario TER
TEXTO ORIGINAL apartado 3:
... 3 Usos permitidos:
- Terciario garaje-aparcamiento en categorias 12, 22 y 32 segin el PGOM de Oleiros.

TEXTO PROPUESTO apartado 3:
... 3 Usos permitidos y prohibidos
Usos permitidos:
- Terciario hotelero, comercial, oficinas, recreativo, garaje-aparcamiento en categorias 12, 22
y 32 seguin el PGOM de Oleiros.
- Dotacional privado docente, deportivo, sanitario, asistencial, sociocultural, religioso y
servicios urbanos.
Usos prohibidos:
- El resto, y expresamente los usos Sanitario mortuorio, usos funerarios o tanatorios y
estaciones de servicio o0 gasolineras.

No apartado 9.1 do Documento Ambiental Estratéxico incorpérase un apartado de xustificaciéon do
cumprimento das Directrices de Paisaxe; tal e como se requiriu no tramite de consulta do
procedemento de avaliacion ambiental polo Instituto de Estudios do Territorio.

CONCLUSION

A documentacion presentada se considera correcta e suficiente para continuar coa tramitacion desta
modificacién puntual.”

4. ARGUMENTACIONS XURIDICAS

a. Lexitimacion para presentacién da modificaciéon puntual do plan parcial

Establece o artigo 74 LSG que os plans parciais e plans especiais poderan ser formulados polos
concellos, pola Administracion autonémica, por outros 6rganos competentes no ambito urbanistico e
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polos particulares lexitimados para facelo. As Xuntas de Compensacion son entidades formadas polos
propietarios do chan integrado nunha determinada unidade de execucién que tefien como obxecto a
execucion da actuacién urbanistica na mesma. tratase dun érgano lexitimado ao estar autorizado para
levar a cabo ou desenvolvemento urbanismo, sendo precisamente este obxecto a razén ds sUa
existencia.

b. Tramitacién da modificacién puntual do plan parcial

En primeiro lugar, compre indicar que o artigo 83.5 LSG establece que a revision do plan e as
modificaciéns de calquera dos seus elementos suxeitaranse as mesmas disposicidns enunciadas para a
sUa tramitacion e aprobacion, sen prexuizo do previsto na lexislacion de ordenacion do territorio para o
suposto de tramitacion simultinea da aprobacion do instrumento de ordenacién do territorio e da
modificacién do instrumento de plan urbanistico. Asi, habera de seguirse a normativa da aprobacion de
plans parciais para poder aprobar a modificacién que se pretende tramitar.

Analizada a documentacion presentada polo arquitecto municipal, que mostra no seu informe a
conformidade con esta e a sUa suficiencia, cémpre analizar agora o procedemento conducente &
aprobacién da modificacion, que podemos consultar no art. 75 LSG e 186 RSG.

i.  Avaliacion ambiental estratéxica

Con caracter previo & aprobacion do plan parcial, xa se realizou o tramite oportuno ante o érgano
ambiental, obtendo mediante Resolucién da direccién Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e
Cambio Climéatico da CMATV da Xunta de Galicia, de data 10 de outubro de 2022 (2022AAE2707) a
declaracion de non sometemento ao procedemento ordinario de avaliacion ambiental estratéxica da
“Modificacion da normativa urbanistica do Plan parcial do SUD-11 Dorneda-Campo de Golf para a
incorporacion de usos permitidos e compatibles dentro do uso global terciario”, no concello de Oleiros,
posto que non se prevén efectos ambientais significativos. Asi, pode continuarse a tramitacion do
expediente, tal e como se recolle tamén no informe de 24 de outubro de 2022 asinado polo arquitecto
municipal, do que derivou a Resolucion 2022005140, de 26 de outubro, de impulso do procedemento.

ii. Necesidade de solicitude de autorizacions e informes
Haberan de solicitarse os informes sinalados no art. 186.1.b) RSG, que establece que durante 0 mesmo
tempo en que se realice o trdmite de informacion pudblica, a Administracion municipal debera recoller das
administracions publicas competentes os informes e consultas sectoriais que sexan preceptivos. Os
informes sectoriais autonémicos deberan emitirse no prazo maximo de tres meses, transcorrido o cal se
entenderan emitidos favorablemente (artigo 75.1.b) da LSG). Os informes a solicitar, recollidos no anexo |l
do RSG, serian os seguintes:
e Direccion Xeral de Patrimonio Cultural en relacién ao Castro de Xaz e ao Pazo do mesmo nome.
e Deputacion Provincial, en relacion a estrada provincial DP 5812
¢ Axencia Galega de Infrestruturas (AXI) en relacion & estrada AC-181
e Augas de Galicia, en relacion & proteccion de recursos hidricos e a sua dispofiibilidade para os
usos propostos polo planeamento e a viabilidade dos sistemas de abastecemento e saneamento
en funcién das demandas estimadas
e Augas de Galicia, informe sectorial da confederacién hidrogréfica en cuxa conca se atope o
termo municipal, segundo o Anexo Il do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se
aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia).
¢ Informe da Delegacion do Goberno
Por outra banda, a disposicion final primeira do Real Decreto 297/2013, do 26 de abril modifica a
disposicién final segunda do Real Decreto 2591/98, do 4 de decembro, sobre a ordenaciéon dos
aeroportos de interese xeral e a sUa zona de servizo, e obriga a remitir ao Ministerio de Fomento os
proxectos de plans ou instrumentos de ordenacién urbanistica ou territorial, asi como as suas revisions ou
modificaciéns, incluido o plan de desenvolvemento. Co fin de axilizar a tramitacion da modificacion da
normativa urbanistica do Plan Parcial, compaxinanse os prazos para informar as servidumes aeronauticas
cos de exposicion publica e audiencia aos interesados, sen prexuizo de que para a aprobacion definitiva
do documento deba estar incorporado no expediente o informe favorable da Direccion Xeral de Aviacién
Civil.
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Os servizos técnicos municipais e empresas subministradoras deberan informar, no prazo maximo dun
mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e servizos existentes e previstos antes de iniciar a tramitacion
do plan parcial (artigo 68.g9) da LSG); subsanarase esta deficiencia mediante a solicitude dos devanditos
informes durante o tramite de informacién publica.

iii. Aprobacién inicial e informacién publica
En primeiro lugar, habera de levarse a cabo unha aprobacion inicial do documento, tras a cal se realizaran
dous trdmites de xeito simultaneo:

a) por unha banda, someterase a informacion publica por un prazo minimo de 2 meses, mediante
anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusiéon na
provincia. Asi mesmo, notificaraselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos
terreos afectados (artigo 75.1.a) da LSG).

b) Por outra banda, durante o0 mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacién publica, a
Administracién municipal debera solicitar das administracions publicas competentes os informes
sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os informes sectoriais autonémicos deberan ser
emitidos no prazo méaximo de tres meses, transcorrido o cal entenderanse emitidos con caracter
favorable (artigo 75.1.b) da LSG).

De darse o caso de que unha vez feita a informacién puablica se pretendan introducir modificaciéns que
supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado, abrirase un novo tramite de
informacién publica (artigo 75.1.c) da LSG).

Os servizos xuridicos e técnicos municipais deberan emitir informe respecto da integridade documental
do expediente, das actuacions administrativas realizadas, da calidade técnica da ordenacién proxectada e
da conformidade do plan coa lexislacion vixente (artigo 75.1.d) da LSG). Figura informe no expediente do
arquitecto municipal no que se conclie que a documentacion presentada se considera correcta e
suficiente para continuar coa tramitacion desta modificacion puntual.

iv. Aprobacion definitiva, publicidade e inscricién no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia
A aprobacién definitiva dos plans parciais corresponderalle ao 6rgano municipal competente (artigo 75.4
da LSG). Unha vez aprobado, han de realizarse as seguintes tramitacions:

e Publicacion. En todo caso, a eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor do
plan aprobado quedan condicionados & sta publicacion, de conformidade co establecido nos
artigos 82 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no artigo 199 deste regulamento:

o O acordo de aprobacion definitiva do planeamento debera publicarse, no prazo dun mes
desde a sta adopcién, no Diario Oficial de Galicia. Xunto coa publicacion deste acordo
publicarase a indicacién das medidas adoptadas para o seguimento dos efectos no
ambiente da aplicacion do plan e a referencia ao enderezo electronico en que figurara o
contido integro do plan a disposicion do publico, asi como, cando proceda, o extracto
elaborado con caracter previo & aprobacion do documento, que incluira os seguintes
aspectos:

i. A xustificacion da integracion no plan dos aspectos ambientais (artigo 82.2.a)
da LSG).

ii. A xustificacion de como se tomaron en consideracion no plan o estudo
ambiental estratéxico, os resultados da informacion publica e das consultas e a
declaracion ambiental estratéxica, asi como, se é o caso, as discrepancias
xurdidas no proceso (artigo 82.2.b) da LSG).

iii. As razoéns da eleccién da alternativa seleccionada, en relacién coas alternativas
consideradas (artigo 82.2.c) da LSG).

o O documento que contefia a normativa e as ordenanzas debera publicarse no Boletin
Oficial da provincia.

e Inscricién do instrumento no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia

. Notificacion individual a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados as cales xa
se lles tivese notificado a aprobacion inicial deste, de acordo co establecido no artigo 75.1.a) da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro.
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c. Competencia para a aprobacion do plan parcial e para a emision de informes

A Lei 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Réxime Local, regula as competencias dos 6rganos municipais
en orde & aprobacién dos documentos de planeamento e xestion urbanistica. Asi, o artigo 22.1.c)
establece que a aprobacion inicial do planeamento xeral e a aprobacion que pofia fin & tramitacién
municipal dos plans e demais instrumentos de ordenacion previstos na lexislaciéon urbanistica, asi como
0s convenios que tefian por obxecto a alteracién de calquera destes instrumentos, sera competencia do
Pleno do Concello.

A mesma norma establece como competencia do Concello Pleno a “aprobacién inicial do plan xeral e a
aprobacién que pofia fin & tramitacion municipal dos plans e demais instrumentos de ordenacién previstos
na lexislacion urbanistica, asi como os convenios que tefian por obxecto a alteracién de calquera dos
devanditos instrumentos”.

()2

En vista do anteriormente referido, e considerando as facultades outorgadas polo artigo 21 da
LRBRL, RESOLVO:

PRIMEIRO.- Aprobar inicialmente o seguinte documento:

Modificaciéon puntual da normativa urbanistica do plan parcial do sector
DENOMINACION SUD-11 Dorneda — Campo de Golf, para a incorporacién de usos
permitidos e compatibles dentro do uso global terciario

ENTIDADE PROMOTORA | Xunta de Compensacion do Sector SUD-11, Xaz (Dorneda)

ENTIDADE REDACTORA | Lumieira Xestiéon Urbanistica, S.L. (B15679608)

Andlise do procedemento para a tramitacion da Modificacion puntual da
normativa urbanistica do plan parcial do sector SUD-11 Dorneda — Campo
de Golf, para a incorporacién de usos permitidos e compatibles dentro do
uso global terciario

OBXECTO DO INFORME

DATA E NRE ENTRDA NRE 2023001127, de 24 de xaneiro

SEGUNDO.- Someter o expediente ao tramite de informacion publica durante o prazo de
DOUS MESES mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos
xornais de maior difusién da provincia.

TERCEIRO.- Natificar aos titulares catastrais das parcelas do ambito do plan parcial.

CUARTO.- Dilixenciar o documento presentados co NRE sinalado no apartado PRIMEIRO
desta resolucion como documento aprobado inicialmente.

QUINTO.- notificar ao equipo redactor e ao promotor do proxecto.

SEXTO.- solicitar & Direccion Xeral de Aviacién Civil o informe previo en relacion as servidumes
aeronauticas remitindo borrador do Plan sinalado no apartado PRIMEIRO desta resolucion.

SETIMO.- solicitar 4s Administracions competentes os informes sectoriais que resulten
necesarios, os cales deberdn ser emitidos no prazo de 3 meses salvo que a lexislacion
sectorial sinale outro prazo:
e Direccion Xeral de Patrimonio Cultural en relacién ao Castro de Xaz e ao Pazo do
mesmo nome.
e Deputacion Provincial, en relacion a estrada provincial DP 5812
e Axencia Galega de Infrestruturas (AXI) en relacién a estrada AC-181
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e Augas de Galicia, en relacién & proteccion de recursos hidricos e a sta dispofiibilidade
para 0s usos propostos polo planeamento e a viabilidade dos sistemas de
abastecemento e saneamento en funcién das demandas estimadas

e Augas de Galicia, informe sectorial da confederacion hidrografica en cuxa conca se
atope o termo municipal, segundo o Anexo Il do Decreto 143/2016, do 22 de setembro,
polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de
Galicia).

¢ Informe da Delegacién do Goberno

Firmado por: PILAR CELA ALVAREZ - 32777628Y

Cargo Secretaria Accidental

Firmado a: 09/02/2023
Decreto/Resolucion n® 2023000702

OITAVO.- Solicitar informe aos servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras
sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos, a emitir no prazo
dun mes, dando cumprimento ao disposto no art. 162 RSG:

e AquaOleiros, S.A.

e Gas Natural (Nedgia)

e R Cable y telecomunicaciones

e Servizos municipais

e Telefénica

e Unién Fenosa Distribucion (UFD)

En Oleiros, asinado dixitalmente na data que figura na marxe polo Sr. Alcalde e polo/a
Secretario/a Accidental, que da fe. (Asinado aos efectos exclusivamente do artigo 3.2 do
RD 128/2018 de 16 de marzo e o artigo 2.1 do Decreto 24/2018 do 15 de febreiro).

Firmado por: ANGEL GARCIA SEOANE - 76316992W

Cargo O Alcalde
Firmado a: 09/02/2023
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