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PROXECTO DE EXPROPIACION DE PARCELAS DE ZONA VERDE DE SISTEMA
LOCAL EN AVENIDA DE MARIA PITA.

Situacion: Avenida de Maria Pita s/n.
Referencias catastrais: 15059A010001510000TL - 15059A010003180000TX.

MAYO 2026.
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MEMORIA.

1.- Obxecto do Documento.

O presente documento ten por obxecto a adquisicién pola via de expropiacion das parcelas con
referencia catastral 15059A010001510000TL - 15059A010003180000TX que se atopan cualificadas
como zona verde de sistema local.

Esta valoracién ten que rexerse polos preceptos do RDL 7/2015 texto refundido da Lei de Solo e
Rehabilitacién Urbana, e Real Decreto 1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento
de valoracions da Lei de Solo.

A valoracion enténdese referida ao momento de inicio do expediente expropiatorio.

2.- Antecedentes.

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal, aprobado por Orde de 11.12.2014 da C.M.A.T.l.,, DOG N°16 de
26.01.2015 e BOP N°29 de 12.02.2015, clasificou as parcelas como solo urbano consolidado e
cualificadas como zona verde de sistema local no ambito da ordenanza 2-C de cidade xardin, variante
“C” de baixa densidade.

Estando o solo clasificado como zona verde de sistema local, e sendo de titularidade privada faise
preciso recorrer 6 mecanismo de expropiaciéon para completala titularidade publica da zona verde
cualificada polo Plan Xeral

O Plan Xeral prevé a expropiacion como forma de obtencion do solo tal e como re recolle no plano 3 de
Xestion, folla 11.

O artigo 129.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, determina a expropiacién forzosa
como unha das maneiras de obter os terreos destinados polo planeamento a sistemas locais en solo
urbano consolidado.

O artigo 9 e seguintes da Lei de Expropiacion Forzosa, de 16 de decembro de 1954, establece a
necesidade previa da declaracion de utilidade publica da actuacién e a necesidade de ocupacion dos
bens patrimoniais lexitimos que sexan necesarios para a execucion aos efectos da expropiacion.

Neste sentido o artigo 85.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia di:

“A aprobacion dos instrumentos de ordenacion urbanistica implicar4 a declaracion de utilidade
publica e a necesidade de ocupacion dos bens e dereitos afectados aos fins de expropiacion ou
imposicion de servidumes.”

A aprobacién da Revisién do Plan Xeral implica por tanto a declaracion da utilidade publica e necesidade
de ocupacion.

As parcelas obxecto de expropiacion quedan na actualidade encravadas entre a Avenida Maria Pita e a
zona verde do Plan Parcial de Canide. Son as Unicas parcelas de titularidade privada que restan para
completar este parque. As parcelas se atopan en estado de abandono sen mantemento por parte dos
seus propietarios.

Esta situacion xustifica a necesidade de proceder & obtencién do solo necesario para completala zona
verde/parque de Canide.
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3.- Situacién urbanistica.

O planeamento vixente é o Plan Xeral Municipal de Ordenacion, aprobado parcialmente por Orde de
11.03.09 da C.P.T.O.P.T., BOP n° 75 de 02.04.2009, DOG n° 81 de 28.04.2009, aprobacién completa
por Orde de 11.12.2014 da C.M.A.T.I., DOG N°16 de 26.01.2015 e BOP N°29 de 12.02.2015.

Clasificacion:
Solo urbano consolidado.
Cualificacion:
A superficie obxecto de expropiacion esta cualificada como zona verde de sistema local.

As parcelas nas cales se atopa a superficie a expropiar estan dentro do ambito da ordenanza 2 de
Cidade Xardin, variante “C” de baixa densidade.

As determinacions para esta ordenanza se recollen no artigo 126.C da Normativa do Plan Xeral co
seguinte texto:

“C. Variante 2C. De baixa densidade

1. Definicion e ambito.

Comprende esta ordenanza aquelas areas de solo urbano de baixa densidade edificadas no contorno dos
nucleos 6 abeiro de regulacions anteriores. O seu ambito establécese en planos de ordenacion.

2. Sistema de ordenacion.
Fixase un sistema de ordenacion en base a edificacion exenta en parcela e recuada nos lindeiros.
3. Parametros e condiciéns de edificacion.

A ocupacion méaxima de parcela sera do 15%, cunha altura maxima de 7,00 m, equivalente a baixo e unha
planta. A fronte minima da parcela sera de 14 m en contacto co viario publico no que se apoie.

Se a topografia do terreo o aconsella podera autorizarse que se acade unha ocupacién maxima de ata o 30%
cumprindo o resto dos parametros de altura, fronte minima, recuados e demais desta ordenanza, coa
excepcion de que a altura do cumio non superara 1,50 m en vez dos 3,50 regulados no artigo 113.6.

No caso anterior non se excedera a edificabilidade de 0,375 m?/m?. O cémputo de edificabilidade farase, en
todo caso, de acordo co artigo 113.8 desta Normativa.

Establécese unha parcela minima de 1.000 m? e un recuado minimo a tédolos lindes de parcela de 3 m.

Excepcionalmente permitirase a edificacion de vivenda unifamiliar individual en parcela e fronte menor 6
minimo aqui establecido cando dita parcela, atopandose entre dlas colindantes edificadas con anterioridade
a aprobacién do Plan que se revisa, non proceda de segregacions posteriores ou entre parcelas nas que
sexa imposible a normalizacién coas colindantes, e cumpra cos restantes parametros e condicions de
edificacion.

En zonas urbanas consolidadas pola edificacion poderanse estudiar solucidons singulares para o
completamento das parcelas que tefian quedado intercaladas entre as edificaciéns existentes xustificandose
caso a caso o incumprimento doutros parametros na solucion arquitecténica proposta.

A inclinacion maxima dos faldrons de cuberta sera de 30°. Autorizase o aproveitamento baixo cuberta e por
riba da altura maxima nas mesmas condiciéns que as establecidas para a ordenanza 1.

4, Edificacions auxiliares.

Sera obrigatoria a prevision de dlas prazas de garaxe na parcela por cada vivenda e por cada 150 m? de
edificacion ou fraccion.

Os sotos e semisotos non computaran edificabilidade, se ben os semisotos estaran dentro da altura maxima
permitida.

Permitense garaxes, pequenos almacéns, dependencias de servicio e bodegas que computaran
edificabilidade e teran unha altura maxima de 3 m medidos ata a cumieira poderan adosarse & edificacion
principal e 6s lindes da parcela por detras da lifia de fachada sen prexuizo de terceiros.
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5. Alifiacions e rasantes.

Manteranse as fixadas polo plano de ordenacion.
6. Usos.

Permitese a vivenda unifamiliar.

En edificio exclusivo e en planta baixa da edificacion autorizaranse asi mesmo 0s seguintes usos
compatibles:

Hoteleiro: categorias 12 e 22, Comercial: en categorias 12 e 22, Industrial en categoria 12, Garaxe-
aparcamento: en categoria 12 e 22, Docente, Sanitario, Asistencial., Sociocultural, Relixioso, Deportivo,
Recreativo e Administracion publica.

4.- Identificacidon das parcelas obxecto de expropiacion.

PARCELA 1.-
Referencia catastral:  15059A010001510000TL

Titular catastral: Arévalo Otero, Jose Luis. 100,00% de propiedade.

NIF —
Pomicito: —

Superficie catastral: 683 m2.

PARCELA 2.-

Referencia catastral:  15059A010003180000TX

Titular catastral: CANIDE S.A. 100,00% de propiedade.

NIF: A15032063

Domicilio: C/ Juan Flérez 36 PI:02 Pt:D,15004 OLEIROS, A CORUNA.
Superficie catastral: 755 m2.

5.- Criterios de Valoracion.

5.1.- Consideraciéns xuridicas previas:

Estando os terreos clasificados polo Plan Xeral Vixente como solo urbano destinado a sistema local
viario no ambito de aplicacién da ordenanza 2 de Cidade Xardin, variante “B” de extensién de vivenda
familiar. Procédese a facer a valoracion de ditos terreos para poder destinalos ao fin que para eles prevé
o planeamento que € o de sistema viario.

O artigo 34.1 do RDL 7/2015 establece os supostos nos que deben aplicarse os preceptos de valoracion:

1. “Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por
objeto:

a}. La verificacién de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la
ejecucion de la ordenacidn territorial y urbanistica en las que la valoracién determine el contenido
patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre
todos los sujetos afectados.

b). La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacion que la motive.

c). La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.

d). La determinacién de la responsabilidad patrimonial de la Administracion pablica. “

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruia. Pagina 3



Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS

Polo tanto a situacion que contempla este proxecto incliese no apartado b) para a aplicacion do sistema
de expropiacion promovida polo Concello para a obtencion dunha zona verde de sistema local.

5.2.- Caracteristicas Xuridico-Urbanisticas do solo obxecto de expropiacion.

O requisito previo de toda valoracion a efectos expropiatorios € a determinacion da situacion basica do
solo 6 establecer o artigo 35.2 do TRLSRU que "o solo taxarase na forma establecida nos artigos
seguintes, segundo a suUa situacion e con independencia da causa da valoracion e o instrumento legal
que a motive".

O solo afectado ten a clasificacion de urbano consolidado, e esta cualificado como zona verde de
sistema local, polo que considérase que se atopa en situaciéon urbanizado, de acordo co artigo 21.3 do
TRLSRU.

6.- Valoracién do solo polo método residual estatico.

Para a determinaciéon do valor do solo exclusivamente, sen consideracion dos elementos, segundo o
artigo 37.1 apartado a) do TRLSRU, considéranse como uso e edificabilidade os atribuidos & parcela por
la ordenacion urbanistica.

O artigo 22 determina que o valor do solo sera o determinado polo método residual.

O valor de solo obterase aplicando a edificabilidade de referencia determinada o valor de repercusion de
solo do uso de acordo coa seguinte expresion:
VS =3 Ei*VRS;
Sendo:
e E aedificabilidade correspondente ao uso.

e VRSi o valor de repercusion do solo do uso residencial unifamiliar calculado polo método
residual estatico.

Calculo do VRS o valor de repercusion do solo:
Calculase aplicando a seguinte expresion:

VRS = Vv /K—V.
Sendo:

Vv = Valor en venda do metro cadrado de edificacion do uso considerado do produto
inmobiliario acabado, calculado sobre a base dun estudio de mercado estatisticamente
significativo, en euros por metro cadrado edificable.
K = Coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais, incluidos os de financiacion,
xestién e promocion, asi como o beneficio empresarial normal da actividade de promocién
inmobiliaria necesaria para a materializacién da edificabilidade. Considérase K=1,40
Sendo que se trata un solo destinado a viario de sistema local, non ten asinado polo planeamento unha
edificabilidade ou uso privado. Asi que debe terse en conta o apartado a) do artigo 37.1 do TRLSRU, e
tomar como edificabilidade a media e o uso maioritario no ambito espacial homoxéneo en que por usos e
tipoloxias a ordenacion urbanistica os incluira.

Polo tanto lle atribuiremos a edificabilidade media e uso maioritario do ambito espacial homoxéneo no
que por uso (residencial) e tipoloxia (unifamiliar en ordenanza 2C) o incluiu o Plan Xeral.

De acordo co artigo 20.3 do RVLS, delimitase como ambito espacial homoxéneo as duas mazas, nas
que se atopan as fincas expropiadas, nas que é de aplicacién a mesma ordenanza 2 de cidade xardin,
variante C de baixa densidade.
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Para esta ordenanza o uso é o de vivenda unifamiliar, e establece unha parcela minima de 1000 m2 e
unha edificabilidade maxima de 0,375 m2/m2 sobre parcela neta.

Na imaxe recdllese en azul o limite da area
espacial homoxénea cunha superficie de
29.407,82 m? Desta area descontanse os
sistemas locais de viario xa existentes (3.935,75
m? en cor gris) , a superficie de sistema viario
pendente de cesion (1.064,41 m2) e o sistema
local cualificado de zona verde obxecto deste
expediente (1.357.39 m2) aprestando 29.416,6
m2.

A superficie neta de ordenanza 2C restante,
repartese en dous bolsas sombreadas cunha
superficie de 23.050,27 m?2.

mmmem e LIMITE AREA ESPACIAL HOMOXENEA 29.407,82 M2
[[] SUP.NETAORDENANZA2C 23.050,27 M2
|:| SISTEMA VIARIO EXISTENTE 3.935,75 M2
I SISTEMAVIARIO PENDENTE CESION 1.064,41 M2
I SST.LOCAL ZONA VERDE PENDENTE 1.357,39 M2

Sendo asi a edificabilidade media do edificabilidade media do ambito espacial homoxéneo é:

[ 23.050,27 m2.x 0,375 m2/m?2 | / 29.416,6 m2 = 0,2939 m?/m?

Asi a edificabilidade media calculada para este ambito homoxéneo é 0,2939 m2/m? de uso vivenda
unifamiliar.
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6.1. Valor en Venta do produto inmobiliario.

Antes escaseza de mostras de ventas na zona homoxénea delimitada nos portais inmobiliarios 6ptase
por recorrer a aplicar o Valor de referencia catastral para esta zona. O valor de referencia é o
determinado pola Direccion Xeral do Catastro como resultado da andlise dos prezos de todas as
compravendas de inmobles que se realizan ante fedatario publico, en funcién dos datos de cada
inmoble, obrantes no Catastro Inmobiliario.

Para su calculo se aplica un factor de minoracion aprobado pola Orden HFP/1104/2021, de 7 de
outubro, pola cal se aproba o factor de minoracion aplicable para a determinacién dos valores de
referencia dos inmobles. O artigo 1 da citada orde establece para os inmobles urbanos un factor de 0,90.

Polo tanto para adecualo a valor de mercado se corrixe dito valor.

O valor de referencia da zona é de 248.800 € que corrixido pola anterior aplicaciéon do factor sera de
276.444,44 € para un produto inmobiliario das seguintes caracteristicas:

e Tipoloxia: vivenda unifamiliar illada/pareada.
e Sup. Construida 180 m2.

e Sup. Construida anexos: 63 m2.

e Sup. Parcela: 560 mZ.

e Calidade construcion: Media.

Para obter un valor unitario por metros cadrado construido pondérase a superficie dos anexos nun 50%
obténdose un valor unitario por m2 construido de:

276.444,44 | (180+ 63/2) = 1.309,23 €/m?2 valor para antiglidade de 50 anos.

O valor actualizado tendo en conta a antigiidade de 50 anos, aplicando o coeficiente corrector por
antigliidade e estado de conservacién do Anexo Il do RD1492/2001 € o seguinte:

1.309,23 / (1-0,375) = 2.094,77 €/m2.

O valor da construcién obtivose a partir do médulo basico de construciéon (MBC) definido no Real
Decreto 1020/1993 vixente na data de valoracion, e referido 6 uso e tipoloxia edificatoria correspondente
considerado no calculo, por considerar que a sua definicion axustase 6s requisitos do artigo 22 do RVLS.

A Oleiros correspoéndelle o MBC 2.

Este valor do MBC2 actualizouse para o ano 2025 pola circular 01.04/2025/P, de 13 de febrero, de
actualizacion de la circular 01.04/2020/P, de 21 de enero, sobre ponencias de valores, resultando nun
valor de 810 €/m2.

Para referir este mddulo 6 uso e tipoloxia considerada no calculo, para as vivendas multiplicouse polo
coeficiente 1,45 do cadro de coeficientes do valor das construcions do Real Decreto 1020/1993 antes
citado, correspondente & uso residencial, clase vivendas unifamiliares illadas de caracter urbano,
categoria media-alta (3); resultando ser 1.174,50 €/ m2
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6.2.- Calculo do valor de repercusion de solo

Para calcular o valor de repercusion de solo do uso residencial aplicase a seguinte férmula:

vR5=%—vc

VRS =2.049,77 €/m2/ 1,40 — 1.174,50 €/ m? = 289,62 €/mZ.
Por tanto o valor medio de repercusion de solo sera de 289,62 €/m2; .
Para obtelo valor do solo multiplicase pola edificabilidade da area de 0, m?/m? resultando un valor
unitario do solo de:
289,62 €/m?. x 0,2939 = 85,12 €/m?2.

6.3.- Gastos de urbanizacion pendentes:

Non se considera que existan gastos de urbanizacion pendentes.

7.- Valoracién de outros elementos existentes nas parcelas.
PARCELA EXPROPIADA 1.-

Sobre esta parte da parcela existen os seguintes elementos afectados pola expropiacion:

1. Peche de malla metalica de simple torsiéon con postes y portal de acceso.
Lonxitude total 10 metros.
Estado de conservacion deficiente.
Valoracion 500 €.

2. Muro de mamposteria de pedra de 50cm de espesor,3 metros de altura media.
Lonxitude total 20 metros.
Estado de conservacion regular.
Valoracion 2.500 €.

3. Pe de seto de mirtus communis, 60 unidades formando seto en mal estado de
conservacion.

60 uds a 11,00 €/ud. = 660 €

Os valores e descricion das especies vexetais son 0os que constan na valoracion de data 05.06.2026 do
enxefieiro agricola David Pufal Prol da seccidon de Parques, Xardins e Zonas Verdes deste Concello que
se incorpora a este Proxecto como Anexo1.

PARCELA EXPROPIADA 2.-
Sobre esta parte da parcela existen os seguintes elementos afectados pola expropiacion:
1. Peche de malla metalica de simple torsion con postes y portal de acceso.
Lonxitude total 12 metros.
Estado de conservacion deficiente.
Valoracion 600 €.
Alamo negro, populus canariensis. Valor 360,00 €.
Aguacate, persea americana, 144,00 €.
Limoeiro, citrus limén, 44,80 €.
Evénimo, euonimus japoénicus, 128,00 €.

o ko

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruia. Pagina 7



OLEIROS

Os valores e descricidon das especies vexetais son os que constan na valoracion de data 05.06.2026 do
enxefieiro agricola David Pufal Prol da seccidon de Parques, Xardins e Zonas Verdes deste Concello que
se incorpora a este Proxecto como Anexo1.

8.- Valor final da expropiacion.
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PARCELA EXPROPIADA 1:
Parcela 1
medicion valor/ud. coeficiente valor
Solo (m2) 603 m? 85,12 €/m? 51.327,39 €
Peches de malla metélica de 10 ml 50 €/ml 500,00 €
simple torsion
Muro de mamposteria de piedra 30 m3 90 €/m?3 2.700,00 €
de 50cm de espesor,3 metros de
altura media
Pe de seto de mirtus communis 60 uds 11 €/ud. 0,48 316,80 €
Valor: 54.844,16 €
5% afeccion 2.742,21 €
Valor exp. 57.586,37 €
O valor resultante da expropiaciéon da parcela N°1 é de 57.586,37 €.
PARCELA EXPROPIADA 2:
Parcela 2 coeficiente
medicion valor/ud. valor
Solo (m2) 755 m? 85,12 €/m? 64.265,60 €
Peches de malla metalica de 12 ml 50 €/ml 600,00 €
simple torsion
Alamc_) ~ negro, populus 1ud. 750,00 €/ud 0,48 360,00 €
canariensis.
Aguacate, persea americana 1ud. 450,00 €/ud 0,32 144,00 €
Limoeiro, citrus limoén 1ud. 350,00 €/ud 0,128 44,80 €
Evoénimo, euonimus japonicus 1ud. 250,00 €/ud 0,51 128,00 €
Valor: 65.542,40 €
5% afeccion 3.277,12 €
Valor exp. 68.819,52 €

O valor resultante da expropiaciéon da parcela N°2 é de 68.819,52 €.

Asinado dixitalmente polo arquitecto municipal Alfredo Olafieta Rebolleda,
ALFREDO OLARETA §mace digitaimente por

REBOLLEDA - REBOLLEDA
Fecha: 2026.06.09 10:25:20

I 10200
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ANEXO 1: VALORACION DE ESPECIES VEXETAIS.
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CONCELLO DE OLEIROS E ZONAS VERDES Fax.- 98164 8101
SERVIZOS MUNICIPAIS

Notificado a: URBANISMO

ria do Rio, 31
15173 - OLEIROS

SECCION DE
== PARQUES. XARDINS Tif- 9816311 84

Att.- Alfredo Olafieta

S/Ref.: Parcelas 151 y 318, Poligono 10 Con copia a: Silvia Legaspi
Asunto: Valoracion da Vexetacion da finca registral 15059A010001510000TL e
15059A010003180000TX

Atendendo a solicitude procedente do Departamento de Urbanismo

INFORMASE:

» Que foi recibida peticién de informe de valoracion dunha serie de arbores e arbustos existentes na
parcela 15059A010001510000TL Y 15059A010003180000TX

» Que foi realizada visita de recofiecemento da vexetacién o dia 4 de Maio de 2026.

» Que unha vez analizada a documentacion facilitada, establecense os seguintes criterios e resultados da
valoracion:

1.- A valoracién vai referida 4 data do presente informe. O ser unha parcela confinada protexida por

2.

4.

peche e cunha exposicion as condiciéns climaticas litorales similar para tédalas plantas obxecto de
valoracién e co mesmo tratamento por parte da propiedade, os exemplares valoraranse no
conxunto da sda especie e non por unidade.

Para o establecemento dos valores foi utilizada una media dos precios de mercado de planta similar
en viveiro (€/ud. con IVA), sempre que foi posible para os arboles ou arbustos susceptibles de ser
sustituidos por outros similares. Realizarase segtin os precios de mercado de cada unidade de obra
(método comparativo). Dichos precios determinaranse por consulta a profesionales e empresas do
sector da xardineria e o viverismo, tomando como ambito a provincia de A Corufia. Co fin de
valorar a calidade e condicionantes determinados de cada especie no lugar que ocupan, aplicanse
os coeficientes que se detallan no apartado n°4. Estos coeficientes varian o precio de mercado polo
mantemento que requeriran, posibles trasplantes e outros aspectos neste informe relacionados.

No caso de non atopar referencias exactas, e non ter a posibilidade de ser sustituidos, utilizanse
precios de plantas con similares requerimentos de produccion, aplicando os coeficientes de
correccion necesarios debido 6s seus condicionantes especificos tendo en conta as
minusvaloraciéns que se describen nos apartados n°5 e n°6. Estas unidades no sustituibles en
vivero tefien formas adaptadas 6 terreo, asi como o seu sistema radicular, son na sua mayoria
exemplares en regresiéon, moi deficitarias estéticamente e cuio transplante non se valora xa que
supera os custos do precio de mercado, transporte e manipulacién.

Coeficientes de correccion aplicados.

- Calibre (1 max. a 0 min.): O valor determinase segtin a media xeral das especies que ten como
maximo 200 cm de calibre e 20 cm minimo.

- Altura (3 max. a 0 min.): 3,2 e 1 correlativamente para 15,10 e 5 metros aproximadamente de
altura media da especie seleccionada.. 1 e cero correlativamente entre 200 e 0 centimetros para os
arbustos, matas o masas, setos e emparrados.

- Estado sanitario (1 max. a 0 min.): Aplicarase menor valor canto peor estado sanitario posta.

- Trabajos de recuperacién (3 max. a 0 min.): Aplicarase menor valor cantos mais traballos de
recuperacién dos exemplares sexan necesarios: podas, abonados, uso de maquinaria especial,
traballos de alto grado de especializacion, tempo estimado de recuperacién do exemplar, ...

Dentro dos importes se detraen as posibles minusvaloraciéns debidas a deficiencias no estado
sanitario e estructura xeneral. Non se ten en conta na valoracién a posibilidade de reutilizaciéon dos
exemplares en espazos verdes ptblicos, mediante técnicas de trasplante porque dende o

s |

A autenticidade deste documento, asinado electronicamente, pode ser comprobada en https://sede.oleiros.org/validacion mediante o0 CSV:ACOGXAD539A9IUY0




Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n°® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

CONCELLO DE OLEIROS
SERVIZOS MUNICIPAIS

SECCION DE

PARQUES, XARDINS
E ZONAS VERDES

ria do Rio, 31

15173 - OLEIROS

TIf- 981631184

Fax.- 981 64 81 01

Departamento de Parques e Xardins do Concello de Oleiros adoptanse politicas de adquisicion de
exemplares comerciales cun formato adecuado en tamafio para o seu crecemento en espacios
publicos. O trasplante sempre ten un grado de fallo de enraizamento que, na medida do posible,
téndese a reducir.

6.- En xeral, os exemplares arboreos a valorar estan bastante descoidados, polo que se establecen esos
coeficientes de “Traballos de recuperacién’ e ‘Estado sanitario’ que repercuten negativamente no
valor dos exemplares, depreciandolos.

7.- Non se valoran especies (ver tabla) que polo seu crecemento expontaneo non son susceptibles de
adquirir en viveiro nin son susceptibles de trasplante cunhas garantias minimas. Tampouco o
céspede porque non existe una calidade suficiente de mantemento estético e técnico, ademais de
que a cuberta do solo xa se valora no importe do mesmo. O precio de mercado dos setos
establecese por metro lineal e o das masas por metro cuadrado.

8.- Valoracion da relacion de vexetacion existente: O total da vexetacion existente ascende a
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS E SESENTA CENTIMOS (993.60€)
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Alamo | Populusx | Aol | NO | 1 | 3 | 04 04 | 048 | 75000€| 1| 360,00€| 3

negro canariensis g;i

Persea Arbol | NO | 1 | 2 0,4 04 | 032 | 45000€| 1| 14400€| ¢

Aguacate | americana §

Citrus Arbol | SI | 02 | 1 0,8 08 | 013 | 35000€| 1| 4480€| ¢

Limonero | limén §

Euonimus | Arbusto| SI | 0,8 | 1 0,8 08 | 051 | 25000€| 1| 12800€| £

Evonimo | japénicus 5

Mirtus A(gt;‘:ff)o SI 1 0,8 0,6 | 048 11,00€| 60| 31680€| 2

Mirto communis g
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Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n°® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

ria do Rio, 31
15173 - OLEIROS

SECCION DE
PARQUES. XARDINS TIf.- 98163 1184

CONCELLO DE OLEIROS E ZONAS VERDES Fax- 9816481 01
SERVIZOS MUNICIPAIS

O que participamos para cofiecemento e pertinentes efectos.

Asinado electrénicamente a 5 de xuiio de 2.026, polo Xefe de Parques e Xardins, David Pufial Prol

A autenticidade deste documento, asinado electronicamente, pode ser comprobada en https://sede.oleiros.org/validacion mediante o0 CSV:ACOGXAD539A9IUY0
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OLEIROS

ANEXO 2: CERTIFICACION CATASTRAL DAS FINCAS.

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruna.



contmo | PNMERADELGOBENO S CERTIFICACION CATASTRAL
PEEPAA st DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 15059A010001510000TL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaciéon: AV MARIA PITA Suelo Poligono 10 Parcela 151 CABREIRA. 15177 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 6.116,56 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 6.116,56 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AREVALO OTERO JOSE LUIS [ ] 100,00% de
propiedad

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 HE Huerta especial 00 603

PARCELA CATASTRAL

Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n° 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

Superficie grafica: 603 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OLEIROS [A CORUNA]
Finalidad: EXPROPIACION ZONA VERDE CANIDE
Fecha de emisién: 23/03/2026

Hoja 1/2

CSV: BXPK32ZZHA80QDCK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/03/2026

““I"I"" Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




GOBIERNO
1 DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA

PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO

sceraia CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

15059A010001510000TL

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n° 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario
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Referencia catastral: 4021802NJ5042S0001JW

Localizacion: AV MARIA PITA
OLEIROS [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE OLEIROS P1505900I

Referencia catastral: 4021801NJ5042S0001IW

Localizacion: RU HEBRON 13
OLEIROS [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE OLEIROS P1505900I

Referencia catastral: 15059A010003180000TX

Localizacién: AV MARIA PITA Poligono 10 Parcela 318
CAROADA. OLEIROS [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

CANIDE SA A15032063

Domicilio

PZ GALICIA 1
15173 OLEIROS [A CORUNA]

Domicilio

PZ GALICIA 1
15173 OLEIROS [A CORUNA]

Domicilio

CLJUAN FLOREZ 36 PI:02 Pt:D
LA CORUNA
15004 A CORUNA [A CORURNA]

Hoja 2/2

CSV: BXPK32ZZHA80QDCK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/03/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




contmo | PNMERADELGOBENO S CERTIFICACION CATASTRAL
PEEPAA st DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: =~ 15059A01000T1L0O000V

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AMR APARIS/ARRI oigRigimgr gRORIcBoicR1LEAP. A7A®S51[[R URP. eRARK. Pbs Ai

Clase: bacrg Valor catastral: [2026] 7.658,37 €
Uso principal: el oigk6 R, 8D Valor catastral suelo: [OSLI[R
Valor catastral construccién: 0DOR

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
EA4S fRA R 10030%R oR tH RARE. Pbs A
p@p6, c, Ai
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
[1:9] / N/ | oGcRfpoBai 00 [55
PARCELA CATASTRAL

Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n° 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

Superficie grafica: [ 55K F

Limite zona verde

= Limite de parcela === Hidrografia
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

01 900

== |imite de manzana

55nQ00fggG orc, cfbOD @ | fgRFIRWVPeL9

4.801 600

2 i | - /| Escala:
e T A YA I / _ [ el 1eooo

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AZb4VAI SUV. F\R URP. eRAFE. Pbs Ai
Finalidad: N uP. uSAES 4 RB. 4 ARKP7 NEA4 7N
Fecha de emision: FTXOTXFOFJ

/ gicRXF

CSV: 21D181EXCDP8GZ1T (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/03/2026
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GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA

PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO

sceraia CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

15059A01000T1L0000V

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n° 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario
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Referencia catastral: 4021803NJ5042S0001EW

Localizacion: AMR APARISA
. . eRAR. Pbs Ai

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF

AZb4VAI F4V. RRR UP. e u1505900S

Referencia catastral: 4021801NJ5042S0001IW

Localizacion: pbR & P. 4RT
. U\P. eRAR. Pbs Ai

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

AZb4aVAI SAV. RRR URP. e u1505900S

Referencia catastral: 15059A010001510000TL

Localizacion: AR APSARIS/ARUgiragr gRORIcBoicR51
EA: PRPA®R LRP. eBAFRE. Pbs Ai

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

APRMAU R VRP. O efRb® TFm 9T1nN

Domicilio

USFGAUE AR
151[ TR U\N®. eRAR. Pbs Ai

Domicilio

USRGAUE AR
151[ TR UR®. eRAF. Pbs Ai

Domicilio

EUEA: PRPAR . P4R7AR
151[ LR URP. eBARE. Pbs Ai

/ gicHEXF

CSV: 21D181EXCDP8GZ1T (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/03/2026

|||I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS

ANEXO 3: FOLLAS DE APRECIO

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruna.



Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS

FOLLA DE APRECIO DA PARCELA N°. 1

Parte da parcela con referencia catastral : 15059A010001510000TL
Normativa Urbanistica Aplicable:

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal, aprobado por Orde de 11.12.2014 da C.M.A.T.l., DOG N°16 de
26.01.2015 e BOP N°29 de 12.02.2015, clasificou as parcelas como solo urbano consolidado e
cualificadas como zona verde de sistema local no ambito da ordenanza 2-C de cidade xardin, variante
“C” de baixa densidade.

Determinou o sistema de expropiacion como a forma de obtencion destas parcelas

Clasificacion Urbanistica: Solo urbano consolidado.

Cualificacion Urbanistica: zona verde de sistema local no ambito da ordenanza 2-C de cidade
xardin, variante “C” de baixa densidade
Datos da propiedade:
Apellidos Nombre/Razén Social: AREVALO OTERO JOSE LUIS
NIF/NIE
Domicilio

Derecho 100,00% de Propiedad
Superficie total parcela: 603 m2.

Datos da superficie expropiada:
Superficie : 603,00 m2.
Son os seus lindeiros:
Norte: Zona verde publica de Canide, parcela catastral 4021802NJ5042S0001JW.
Sur: Parcela catastral 15059A010003180000TX.
Leste: Avenida Maria Pita.
Oeste: Parcela catastral 4021801NJ5042S0001IW propiedade do Concello de Oleiros..

Datos rexistrais: a data de hoxe descofiécense.

Bens e dereitos afectados:
A superficie de solo afectada pola expropiacion é a totalidade da parcela cunha superficie de 603,00 m?
OUTROS ELEMENTOS AFECTADOS:
1. Peche de malla metalica de simple torsion con postes y portal de acceso.
Lonxitude total 10 metros.
Estado de conservacion deficiente.
Valoracion 500 €.
2. Muro de mamposteria de pedra de 50cm de espesor,3 metros de altura media.
Lonxitude total 20 metros.
Estado de conservacion regular.
Valoracion 2.500 €.
3. Pe de seto de mirtus communis, 60 unidades formando seto en mal estado de conservacion.
60 uds a 11,00 €/ud. = 660 €

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruna.



Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS

Os valores e descricion das especies vexetais son os que constan na valoracion de data 05.06.2026 do
enxefieiro agricola David Pufal Prol da seccidon de Parques, Xardins e Zonas Verdes deste Concello que
se incorpora a este Proxecto como Anexo1.

Parcela 1
medicion valor/ud. coeficiente valor
Solo (m2) 603 m? 85,12 €/m? 51.327,39 €
Peches de malla metélica de 10 ml 50 €/ml 500,00 €
simple torsion
Muro de mamposteria de piedra 30m3 90 €/m3 2.700,00 €
de 50cm de espesor,3 metros de
altura media
Pe de seto de mirtus communis 60 uds 11 €/ud. 0,48 316,80 €
Valor: 54.844,16 €
5% afeccién 2.742,21 €
Valor exp. 57.586,37 €

O valor resultante da expropiacion é de cincuenta e sete mil quifientos oitenta e seis euros e
trinta e sete céntimos de euro. (57.586,37 €).

Esta valoracion tense formulado en funcién dos datos catastrais por descofiecer o Concello os titulos
acreditativos de propiedade que deben ser aportados polos que se din propietarios.

PLANO DA PARCELA E COORDENADAS UTM ETRS89.

"

Vértice

f l
i
I

W N GU A WN

=
= o

Vértices parcelal

Posicion X
553.916,52
553.952,24
553.958,73
553.977,87
553.977,91
553.977,82
553.958,86
553.946,29
553.919,99
553.916,39
553.916,54

Posicion Y
4.801.932,24
4.801.931,83
4.801.932,00
4.801.931,93
4.801.928,80
4.801.922,03
4.801.922,56
4.801.922,32
4.801.921,71
4.801.921,74
4.801.925,02

*F

-

1

0 .9

PARCELA 1, Sup:603 M2

T 15059A01000151

F

e malla 10,00

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruna.




Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS

FOLLA DE APRECIO DA PARCELA N°. 2

Parte da parcela con referencia catastral : 15059A010003180000TX
Normativa Urbanistica Aplicable:

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal, aprobado por Orde de 11.12.2014 da C.M.A.T.l., DOG N°16 de
26.01.2015 e BOP N°29 de 12.02.2015, clasificou as parcelas como solo urbano consolidado e
cualificadas como zona verde de sistema local no ambito da ordenanza 2-C de cidade xardin, variante
“C” de baixa densidade.

Determinou o sistema de expropiacion como a forma de obtencion destas parcelas

Clasificacion Urbanistica: Solo urbano consolidado.

Cualificacion Urbanistica:

xardin, variante “C” de baixa densidade

Datos da propiedade:

Apellidos Nombre/Razén Social: CANIDE S.A.

NIF/NIE A15032063

Domicilio CL JUAN FLOREZ 36 PI:02 Pt:D LA CORUNA
15004 A CORUNA (A CORUNA)

Derecho 100,00% de Propiedad

Superficie total parcela: 755 m2.

Datos da superficie expropiada:
Superficie : 755,00 m2.
Son os seus lindeiros:

Norte: Parcela catastral 15059A010001510000TL

Sur: Zona verde publica de Canide, 4021803NJ5042S0001EW.

Leste: Avenida Maria Pita.

Oeste: Parcela catastral 4021801NJ5042S0001IW propiedade do Concello de Oleiros..

Datos rexistrais: a data de hoxe desconécense.

Bens e dereitos afectados:

A superficie de solo afectada pola expropiacion é a totalidade da parcela cunha superficie de 755,00 m?
OUTROS ELEMENTOS AFECTADOS:

1.

o~ DN

Peche de malla metalica de simple torsion con postes y portal de acceso.
Lonxitude total 12 metros.

Estado de conservacion deficiente.

Valoracién 600 €.

Alamo negro, populus canariensis. Valor 360,00 €.

Aguacate, persea americana, 144,00 €.

Limoeiro, citrus limén, 44,80 €.

Evoénimo, euonimus japonicus, 128,00 €.

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruna.

zona verde de sistema local no ambito da ordenanza 2-C de cidade



Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS

Os valores e descricidon das especies vexetais son os que constan na valoracion de data 05.06.2026 do
enxefieiro agricola David Punal Prol da seccion de Parques, Xardins e Zonas Verdes deste Concello que
se incorpora a este Proxecto como Anexo1.

Parcela 2 coeficiente
medicion | valor/ud. valor
Solo (m2) 755 m? 85,12 €/m? 64.265,60 €
Peches de malla metalica de | 12 ml 50 €/ml 600,00 €
simple torsion
Alamq ~ negro, populus | 1ud. 750,00 €/ud 0,48 360,00 €
canariensis.
Aguacate, persea americana 1ud. 450,00 €/ud 0,32 144,00 €
Limoeiro, citrus limén 1ud. 350,00 €/ud 0,128 44,80 €
Evonimo, euonimus japonicus 1ud. 250,00 €/ud 0,51 128,00 €
Valor: 65.542,40 €
5% afeccion 3.277,12 €
Valor exp. 68.819,52 €

O valor resultante da expropiacion é de sesenta e oito mil oitocentos dezanove euros e cincuenta
e dous céntimos de euro. (68.819,52 €).

Esta valoracion tense formulado en funciéon dos datos catastrais por descofiecer o Concello os titulos
acreditativos de propiedade que deben ser aportados polos que se din propietarios.

PLANO DA PARCELA E COORDENADAS UTM ETRS89.
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Vértices parcela 2 .
Vértioe Posicidn X Posicidn ¥
1 553.916,39 4.801.921,74
2 553.919,%9 4,801.921,71
3 553.946,29 4,801,922,32
4 553.958,86 4.801.922 58
5 553.977,82 4.801.922,03
[} 553.977,79 4,801.919,69
7 553.977,32 4,801.912,71
1 553.977,01 4,801.910,24
g9 553.959,13 4.801.910,05
10 553.915,70 4.801.908,50
11 553.916,09 4,801.914,97
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Dilixencia: Aprobado inicialmente por Decreto do Alcalde n® 2026003924, de data 06/07/2026. O Secretario

OLEIROS
PLANOS..
Ne TITULO ESCALAS
SITUACION S/E
1 PXOM PLANO DE ORDENACION URBANISTICA 1/2.000
PXOM PLANO DE XESTION 1/4.000
2 AREA ESPACIAL HOMOGENEA EN SOLO URBANO 1/1.500
3 PARCELAS A EXPROPIAR 1/250
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Illa de Porte

PLANO PXOM N°3 folla 11 XESTION . Escala 1 /4000.
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