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DECRETO

EXPEDIENTE: 2024/PLANEAM/000016 (FG N° 742)

ASUNTO: Aprobacién inicial e remision a avaliaciéon de impacto ambiental do proxecto
de urbanizacién do SUD-21 Finca Alsina (Pazo das Cadeas)

Con data 7 de maio de 2026, a coordinadora de servizos urbanisticos emite informe do
seguinte teor literal (transcricion literal parcial):

“

1. OBXECTO DO INFORME

EXPEDIENTE 2024/PLANEAM/000016 (FG N° 742)

DENOMINACION Proxecto de urbanizacién do SUD-21 Finca Alsina (Pazo das Cadeas)

ENTIDADE PROMOTORA Las Cadenas Village, S.L.

ENTIDADE REDACTORA Documento ambiental: Calderén & asociados, ingenieria medioambiental S.L.P.

Proxecto de urbanizacion: Miyarquitectura S.L.P. (B15999238)

(B70062583)

AMBITO DO PROXECTO DE bast " to. d de pluviai | d bl de eléctri
URBANIZACION apastecemento, saneamento, drenaxe ae pluviais, alumeaao pubnlico, rede eleclrica,

O proxecto de urbanizacion ten por obxecto a execucion das obras de urbanizacion
do ambito completo do sector de solo urbanizable SUD-21, Finca Alsina, Oleiros, en
desenvolvemento do correspondente Plan Parcial aprobado definitivamente.

O proxecto define as obras e instalaciéns necesarias relativas & rede viaria,

telecomunicaciéns, pavimentacién, espazos publicos, zonas verdes, mobiliario
urbano e demais infraestruturas do sector, incorporando a documentacion técnica,
planos, mediciéns, orzamento e demais documentos esixidos pola normativa
urbanistica e técnica de aplicacion.

DATA E NRE ENTRADA DO
PROXECTO SOMETIDO A
APROBACION INICIAL

NRE 2026001241, de 27 de xaneiro, coa documentaciéon complementaria achegada
con NRE 2026007256, de 10 de abril

ORZAMENTO DO PROXECTO

OEM: 1.828.778,95 €

Orzamento sen IVE: 2.176.246,95 €
IVE 21%: 457.011,86 €

Total: 2.633.258,81 €

Informe técnico axeitadas de conservacion e mantemento.,

05/05/2026 — inférmase o documento favorablemente para a sta aprobacion inicial

coas seguintes condicions:
e As edificaciéns catalogadas existentes nas parcelas de cesién obrigatoria
deberan entregarse unha vez rematada a urbanizacién en condiciéns

e Informe de AquaOleiros insiste en que imprescindible que estea en
funcionamento a actuacion proxectada da ampliacion do Depdsito de
Sarro mais a sua conexion directa ca impulsién desde a Estacion de
Tratamento de Auga Potable da Telva.

2. NORMATIVA APLICABLE

Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei
do Solo e Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).

Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG)

Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia (RSG)

Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Oleiros, aprobado parcialmente por Orde de
11 de marzo de 2009 da Conselleria de politica territorial, obras publicas e transportes da Xunta
de Galicia (BOP da Corufia num. 75 de 2 de abril de 2009, DOG num. 81 de 28 de abril de
2009); aprobacion definitiva por Orde de 11 de decembro de 2014, da e Conselleria de medio
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ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de Galicia (BOP da Corufia num. 29 de 12 de

febreiro de 2015, DOG num. 16 de 26 de xaneiro de 2015).

Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacién ambiental

Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das bases de réxime local

e Lei 39/2015, de 1 de outubro, de procedemento administrativo comun das administracions
publicas

e Lei40/2015, de 1 de outubro, de réxime xuridico das administraciéns publicas

3. FUNDAMENTACION XURIDICA
Con data 05/05/2026, o arquitecto municipal emite informe técnico cuxa conclusion se transcribe a
continuacion:

“CONCLUSION
De acordo co exposto inférmase o documento favorablemente para a sta aprobacion
inicial coas seguintes condicions:

e As edificaciéns catalogadas existentes nas parcelas de cesion obrigatoria
deberan entregarse unha vez rematada a urbanizacion en condicions axeitadas
de conservacion e mantemento.,

» Informe de AquaOleiros insiste en que € imprescindible que estea en
funcionamento a actuacion proxectada da ampliacion do Depdsito de Sarro
mais a stia conexion directa coa impulsién desde a Estacién de Tratamento de
Auga Potable da Telva.

Necesidade de autorizacions sectoriais e doutras administracions (art.7).

e Debe solicitarse informe do Ministerio de Transportes e Mobilidade Sostible,
pola colindancia coa estrada N-VI.

«  Debe solicitarse informe da Xunta de Galicia, Patrimonio Cultural, por tratarse
dunha finca catalogada e polo catéalogo de elementos incluidos no propio Plan
Parcial.

» Debe solicitarse informe da Xunta de Galicia, Augas de Galicia, pola existencia
dun regato innominado afluente do Rego de San Pedro.

e Debera seguirse o procedemento descrito nos artigos 45 e seguintes da Lei
21/2013 para a avaliacién do Impacto Ambiental Simplificada do Proxecto”

a. Avaliacion de impacto ambiental
En virtude do artigo 226.3 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, os proxectos de urbanizacion de iniciativa particular
deberan ser aprobados inicialmente polo érgano municipal competente no prazo maximo de tres meses
contados a partir da sua presentacion no concello. Transcorrido este prazo sen que recaese resolucion
expresa, entenderase outorgada a aprobacion inicial por silencio administrativo.
Compre indicar que o Anexo Il da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, no grupo 7
(Proxectos de infraestruturas) inclie o epigrafe 7.b, que somete a avaliacién de impacto ambiental
simplificada os “proxectos de urbanizaciéns, incluida a construcion de centros comerciais e
aparcamentos”.
O procedemento de avaliacion de impacto ambiental simplificada, regulado nos artigos 45 a 47 da Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental (modificada pola Lei 9/2018, do 5 de decembro),
iniciase coa presentacion por parte do promotor da solicitude de inicio ante o érgano substantivo. Esta
solicitude debe ir acompafiada dun documento ambiental que contefia, entre outros aspectos, unha
motivacion da aplicacion do procedemento simplificado, unha descricion das caracteristicas fisicas do
proxecto nas suas distintas fases (construcion, funcionamento e cesamento), asi como a localizacion
prevista e a sua sensibilidade ambiental. Igualmente, deben incluirse as alternativas estudadas (incluida a
alternativa cero), unha andlise dos efectos significativos potenciais sobre o0 medio ambiente e as medidas
previstas para previlos, reducilos ou compensalos.
O o6rgano substantivo, unha vez comprobada a documentacion e a sua suficiencia, remite a solicitude e os
documentos ao érgano ambiental, que consultara as administracions publicas afectadas e as persoas
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interesadas, dandolles un prazo de vinte dias para emitir informe. Transcorrido ese prazo, se o 6rgano
ambiental dispén de elementos suficientes, podera continuar coa tramitacion. No caso contrario, podera
requirir expresamente aos 6rganos competentes para que emitan o informe pendente.

Posteriormente, o érgano ambiental debe emitir o correspondente informe de impacto ambiental no prazo
de tres meses. Este informe pode conter unha das seguintes conclusions: que o proxecto debe someterse
a avaliacion de impacto ambiental ordinaria, se se considera que pode ter efectos significativos; que o
proxecto non presenta efectos adversos significativos, polo que podera continuar a sua tramitacion nos
termos recollidos no propio informe; ou que non é posible pronunciarse por falta de elementos de xuizo
suficientes, procedéndose nese caso ao arquivo das actuacions.

Unha vez emitido, o informe debe publicarse no Boletin Oficial do Estado ou no diario oficial
correspondente no prazo de dez dias habiles desde a sta formulacién. Este informe ten unha vixencia de
catro anos, prazo durante o cal debe procederse & autorizacion do proxecto. Se non se produce a
autorizacion dentro dese periodo, o informe perde vixencia, agas que se solicite e conceda a sua
prorroga. Esta podera acordarse por un periodo adicional de dous anos, sempre que non se tefian
producido cambios substanciais nos elementos que fundamentaron a avaliacion. En caso contrario, 0o
promotor debera iniciar de novo o procedemento.

O drgano ambiental para o caso que nos ocupa € a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e
Sostibilidade, da Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climatico da Xunta de Galicia.

En todo caso, a obtencion do informe favorable da avaliacion de impacto ambiental é preceptiva para a
aprobacion definitiva do proxecto.

b. Tramitacién do proxecto de urbanizacion
En canto & tramitacion do proxecto de urbanizacion, indica o artigo 226 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, que na
fase de redaccion do proxecto de urbanizacion solicitaranse informes as empresas subministradoras e
distribuidoras dos servizos, interesando que se pronuncien sobre as medidas necesarias a adoptar no
proxecto considerando as infraestruturas e 0s servizos existentes e o0s previstos segundo o plan, debendo
as mesmas achegar cantos datos resulten necesarios para a redaccion do proxecto.
O informe sera solicitado polo promotor do proxecto de urbanizacion, tendo a empresa do servizo o prazo
dun mes para emitilo, transcorrido o cal se podera continuar co procedemento previsto neste artigo.
Nos sistemas de actuacion indirectos, o promotor xustificara ante o concello a peticién e, no seu caso, a
evacuacion dos referidos informes ao tempo de presentacion do proxecto de urbanizacion para a sta
tramitacion. Constan no proxecto presentado os seguintes informes:

INFORME DATA CARACTER
Favorable. As redes de alumeado,
Ser!//.zos. 04/02/2025 saneamento, re}s:du.als e pluv:g:; existentes
municipais na contorna do ambito son suficientes para o
desenvolvemento previsto.
i 24/02/2025 .
Obras publicas 23/10/2025 Expositivo - alumeado

Favorable, referido a revision de
saneamento e aproximacion de vehiculos de

incendios. Indicase que dinda que as
medidas son suficientes, resulta
19/09/2025 recomendable iniciar, en paralelo &
aprobacion do proxecto de urbanizacion, os
trémites para obter autorizacion de
Patrimonio para elevar a lousa superior da
porta existente.

Servizos
municipais

18/08/2025

Parques e xardins 27/01/2026 Expositivo
AquaOleiros 31/01/2025 Favorable conQigionado aobra
19/10/2025 supramunicipal Telva
AESA 11/07/2025 Favorable
UFD Anexo memoria proxecto Confirma a viabilidade
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Rede de gas,

Anexo memoria proxecto Confirma a viabilidade
Grupo Naturgy

Telefénica Consta na documentacion Confirma a viabilidade
complementaria achegada o 10/04/2026

Indica o artigo 96 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia que os proxectos de urbanizacion
seran aprobados inicialmente polo érgano municipal competente e sometidos a informacién publica por
prazo minimo dun mes mediante anuncio que se publicard no Boletin Oficial da provincia e nun dos
xornais de maior difusién na provincia. Tamén se notificara aos propietarios afectados.

Os proxectos de urbanizacion de iniciativa particular deberan ser aprobados inicialmente polo érgano
municipal competente no prazo maximo de tres meses contados a partir da stia presentacion no concello.
Transcorrido este prazo sen que recaese resolucién expresa, entenderase outorgada a aprobacion inicial
por silencio administrativo. Durante a fase de informacion publica do proxecto, o concello debera solicitar
0s informes e autorizacions sectoriais preceptivas.

O drgano competente para a sta aprobacion inicial é o Alcalde, en aplicacion do artigo 21.1.j) da Lei
7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local.

Ha de terse en conta tamén que, en atencién ao establecido no artigo 3.3.d).7° do Real Decreto 128/2018,
do 16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos funcionarios de Administracién Local con
habilitaciéon de caracter nacional, é preceptivo o informe do secretario municipal para a aprobacion,
modificacion ou derrogacion de convenios e instrumentos de planeamento e xestién urbanistica. Sinala o
artigo 3.4 do citado Real Decreto que a emision do informe do Secretario podera consistir nunha nota de
conformidade en relacién cos informes que fosen emitidos polos servizos do propio Concello e que figuren
como informes xuridicos no expediente. No caso dos proxectos de urbanizacién, estamos ante simples
actos de execucion dos plans, polo que non se considera necesario o informe da Secretaria municipal.

En canto aos informes sectoriais preceptivos, o arquitecto municipal informou da necesidade de solicitar
0s seguintes, e unha vez verificado o visor do Plan Bdasico Autondmico, concdrdase co criterio
establecido:

e Debe solicitarse informe do Ministerio de Transportes e Mobilidade Sostible, pola colindancia coa
estrada N-VI.

e Debe solicitarse informe da Xunta de Galicia, Patrimonio Cultural, por tratarse dunha finca
catalogada e polo catalogo de elementos incluidos no propio Plan Parcial.

e Debe solicitarse informe da Xunta de Galicia, Augas de Galicia pola existencia dun regato
innominado afluente do Rego de San Pedro, téndose advertido esta cuestion no informe de data
15/03/2023 emitido por Augas de Galicia, referido ao plan parcial do ambito (CVE
06CVIds6khU?7, verificable en https://sede.xunta.gal/cve).

(.)"

En vista do anterior, e entendendo que concorren tddolos requisitos técnicos e xuridicos
necesarios a vista dos informes emitidos, e en exercicio das competencias do art. 21.1.j) da Lei
711985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local, RESOLVO:

PRIMEIRO.- Aprobar inicialmente o proxecto de urbanizacion que a continuacion se identifica,
coas seguintes condicions:

EXPEDIENTE 2024/PLANEAM/000016 (FG N° 742)

DENOMINACION Proxecto de urbanizacion do SUD-21 Finca Alsina (Pazo das Cadeas)

ENTIDADE PROMOTORA | Las Cadenas Village S.L.

Proxecto de urbanizacién: Miyarquitectura S.L.P. (B15999238)
ENTIDADE REDACTORA | Documento ambiental: Calderén & asociados, ingenieria medioambiental
S.L.P. (B70062583)

AMBITO DO PROXECTO | O proxecto de urbanizacién ten por obxecto a execucion das obras de
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urbanizacién do ambito completo do sector de solo urbanizable SUD-21,
Finca Alsina, Oleiros, en desenvolvemento do correspondente Plan Parcial
aprobado definitivamente.

O proxecto define as obras e instalacions necesarias relativas 4 rede viaria,
DE URBANIZACION abastecemento, saneamento, drenaxe de pluviais, alumeado publico, rede
eléctrica, telecomunicaciéns, pavimentacién, espazos publicos, zonas
verdes, mobiliario urbano e demais infraestruturas do sector, incorporando
a documentacion técnica, planos, mediciéns, orzamento e demais
documentos esixidos pola nhormativa urbanistica e técnica de aplicacién.

DATA E NRE ENTRADA
DO PROXECTO NRE 2026001241, de 27 de xaneiro, coa documentacion complementaria

SOMETIDO A achegada con NRE 2026007256, de 10 de abril
APROBACION INICIAL

OEM: 1.828.778,95 €

ORZAMENTO DO Orzamento sen IVE: 2.176.246,95 €
PROXECTO IVE 21%: 457.011,86 €

Total: 2.633.258,81 €

e As edificaciéns catalogadas existentes nas parcelas de cesion
obrigatoria deberan entregarse unha vez rematada a urbanizacion
en condicidns axeitadas de conservacion e mantemento.,

e Informe de AquaOleiros insiste en que imprescindible que estea
en funcionamento a actuacion proxectada da ampliacion do
Depésito de Sarro mais a slUa conexion directa ca impulsién
desde a Estacion de Tratamento de Auga Potable da Telva.

e Advirtese da recomendacion efectuada polo responsable de
infraestruturas municipais en relacion coa aproximacion de
vehiculos de incendios, indicandose que ainda que as medidas
son suficientes, resulta recomendable iniciar, en paralelo &
aprobacién do proxecto de urbanizacion, os tramites para obter
autorizacion de Patrimonio para elevar a lousa superior da porta
existente.

CONDICIONS

SEGUNDO.- Dilixenciar os documentos identificados no apartado anterior como “redaccion
inicial”, e arquivar tddolos documentos presentados con anterioridade.

TERCEIRO.- Tendo en conta que o Anexo Il da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion
ambiental, no seu grupo 7 (proxectos de infraestruturas), inclie no epigrafe 7.b) os “proxectos
de urbanizacions, incluida a construcion de centros comerciais e aparcamentos”, requirir &
entidade promotora para que presente a solicitude de inicio da avaliacion de impacto ambiental
simplificada, debidamente asinada. En todo caso, a obtencion do correspondente informe de
impacto ambiental favorable, co cumprimento das condiciéns que nel se establezan, tera
caracter preceptivo para a aprobacion definitiva do proxecto.

En todo caso, a obtencién do informe favorable da avaliacion de impacto ambiental, con
cumprimento dos requisitos que poida expofier, &€ preceptiva para a aprobacion definitiva do
proxecto.

CUARTO.- Solicitar os informes sectoriais que a continuacion se sinalan, de conformidade co
indicado no informe técnico que figura no expediente:
* Ao Ministerio de Transportes e Mobilidade Sostible, pola colindancia da actuacion coa
estrada N-VI.
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A Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia, pola proximidade a
elementos catalogados, en concreto a Finca Alsina (situada no SUD-21) e pola

Firmado por: JUAN LUIS GONZALEZ IGLESIAS - ***7859**

afeccion a zona de 500 metros do Castro de Montrove. )
F4 . . . .. . . . . N
* Aentidade publica Augas de Galicia, pola existencia dun regato innominado afluente do 8
Rego de San Pedro. s 9
Too
Xg E
. . ., Sy .. . o .
QUINTO.- Someter o expediente a informacion publica polo prazo minimo dun mes mediante §g-§
. . L . .. . . . . . ., ==
anuncio que se publicara no Boletin Oficial da Provincia e nun dos xornais de maior difusion na 382
. . (D]
provincia. o‘é%
5ce
SE8
oo

SEXTO.- Notificar & promotora e ao equipo redactor, asi como aos propietarios afectados.

En Oleiros, asinado dixitalmente na data que figura na marxe polo Alcalde do Concello
de Oleiros, don Angel Garcia Seoane, e o secretario, don Juan Luis Gonzélez Iglesias,
que da fe. (Asinado aos efectos exclusivamente do artigo 3.2 do RD 128/2018 de 16 de
marzo e o artigo 2.1 do Decreto 24/2018 do 15 de febreiro)

Firmado por: ANGEL GARCIA SEOANE - ***1699**

Cargo O Alcalde
Firmado a: 08/05/2026
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