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El objeto del encargo es resolver adecuadamente las rasantes y definir el volumen maximo a edificar en la parcela F, sita en
la rGa Alfredo Pérez Rubalcaba 31, 15172 - Oleiros (A Coruia).

3.1 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

En este caso, el objetivo de este estudio de detalle es:
» Seialar el volumen maximo edificable o sélido capaz en aplicaciéon de los parametros establecidos en el PP.

De acuerdo con:

Articulo 79. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios de detalle con los
siguientes objetivos:

b) Ordenar los volimenes edificables.

En cuanto a las competencias del Estudio de Detalle, la ordenacién de los volimenes edificatorios, esta dentro de las
establecidas por el Reglamento de la Ley del suelo, en el articulo 192.

El objetivo de este Estudio de Detalle es respetar las determinaciones del PP y del PGOM, como no podia ser de otra forma,
representando claramente las alineaciones y rasantes del perimetro de la parcelas, segun reflejado en el INFORME COTAS
RASANTES VIALES. ABRIL 2024”, y definiendo el volumen maximo resultante por aplicacion de los parametros establecidos
para la parcela en la ordenanza incluida en la normativa del PP.

Delimitacién del ambito sobre cartografia del Plan Parcial
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Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA F DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-5 “ICARIA
v”

ORDENAR LOS VOLUMENES EDIFICABLES

1. Datos Generales

Promotor:
ASTERISCOS PATRIMONIAL S.L.U.

D. Luis Miguel Fontal Vazquez

Técnico firmante:
J.Alfonso Quiroga Berdeal

Arquitecto

CONCELLO DE OLEIROS
Pagina 3 de 70 AD. Noviembre 2025


silviaguijarro
Imagen colocada


Concello de
Oleiros

1.1 PROMOTOR

Se redacta el presente documento a peticién del Promotor a continuacién:

La sociedad limitada unipersonal ASTERISCOS PATRIMONIAL S.L.U., con un 100% de porcentaje de participacion en la
Parcela F, con CIF-B15748197 y domicilio social en la Calle Icaro 2, CP. 15173, en Oleiros (A Coruiia), con representante D.
Luis Miguel Fontal Vazquez, con DNI-33311681E

En este caso se propone el presente Estudio de Detalle a peticion del Promotor, en calidad de propietario del terreno de
titularidad privada incluido en el ambito.

La Ley2/2016 del Suelo de Galicia, en adelante LSG, establece en cuanto a la competencia para la formulacion del
planeamiento de desarrollo, en su articulo 80:

Articulo 80. Formulacion y Aprobacion de los Estudios de Detalle
1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Administracion autonémica, por otros organos
competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo. (...)

1.2 TECNICO REDACTOR

Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

El técnico redactor del Estudio de Detalle es el Arquitecto J.Alfonso Quiroga Berdeal, colegiado n® 64243 en el Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid, con domicilio a efectos de notificacion en el Camino de las Huertas 18 2°Z, 28223, Pozuelo de

Alarcén (Madrid)

1.3 ANTECEDENTES

Se trata de una Unica parcela, denominada “Parcela F” segun el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable delimitado SUD-5
Icaria IV en Oleiros, aprobado definitivamente en sesién celebrada el 27 de septiembre de 2018 (documento de 02.02.2018 y

n2 2009).

1.4 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y DESCRIPCION DE LA PARCELA

La referencia catastral de la parcela F es resultante de la agrupacion de las parcelas F-VPO con referencia catastral
1480612NH5918S0000ZF y la parcela F-Libre con referencia catastral 1480611NH5918S0000SF. La superficie de las mismas
respectivamente, segun el catastro, son 1401 y 1157, por tanto la Parcela F tiene un total de 2558 . Y segun el INFORME
COTAS RASANTE VIALES, ABRIL 2024 la superficie total de la parcela F es de 2.557,15 m?

La forma, los frentes, los lindes y la topografia se indican a continuacién:

Forma: |Irregular asimilable a un trapezoide con orientacién norte sur levemente girada.

Frente: |Dispone de dos frentes a vias publicas, a saber: Rua Alfredo Pérez Rubalcaba y Rua do Riveiro

Lindes: Norte: parcelas con referencia catastral (de este a oeste)
1480605NH5918S00010G,1480613NH5919S000110,1480604NH5919S0001MO,1480603NH5918S0
001FG
Sur: Rua Alfredo Pérez Rubalcaba
Oeste: Rua do Riveiro
Este: parcela con referencia catastral 1480610NH5918S0000EF

Topografia: || 5 parcela presenta una topografia levemente en pendiente, descendente en sentido N-S. EI Estudio

de Detalle se adapta al ajuste de rasantes producido en la obra de urbanizacion y reflejado en el
"INFORME COTAS RASANTE VIALES, ABRIL 2024".

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
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Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])
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1.5 OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente Estudio de Detalle se desarrolla sobre la denominada “Parcela F”, formada por una Unica parcela catastral, la cual
se encuentra en el sector de Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-5), tal como se refleja en el plano de ordenacién urbanistica
2.30 de la actual Revision y Adaptacion del PXOM de Oleiros, publicado en el BOP el 12 de febrero de 2015, en el Plan
Parcial del sector de Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-5 “Icaria IV” en Oleiros), aprobado definitivamente en sesion
celebrada el 27 de septiembre de 2018 (documento de 02.02.2018 y n® 2009) y en el presente proyecto.

Con el presente estudio de detalle se pretende definir el volumen maximo a edificar en la parcela F

Los criterios son:

- Respetar las alineaciones sefaladas en el Plan Parcial, que definen claramente la parcela edificable y el viario
circundante.

- Definicién de las rasantes del perimetro de la parcela en las alineaciones sefaladas, en concordancia con el viario que
las delimita y a su topografia.

- Senalar el volumen maximo edificable o sélido capaz en aplicacion de los parametros establecidos en el Plan Parcial.

Se mantienen las cotas de rasante perimetrales definidas en el Proyecto de Urbanizacién, con los ajustes de rasantes
producidos en la obra de urbanizacién y reflejados en la "Informe de cotas rasante viales, Abril 2024”.
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Delimitacion del ambito sobre cartografia del Plan Parcial
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA F
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-5
“ICARIA IV”

ORDENAR LOS VOLUMENES EDIFICABLES

2. Marco Normativo

Promotor:
ASTERISCOS PATRIMONIAL S.L.U.

D. Luis Miguel Fontal Vazquez

Técnico firmante:
J.Alfonso Quiroga Berdeal

Arquitecto
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El marco normativo lo constituyen fundamentalmente:

« La legislacion urbanistica autonédmica, en este caso la Ley 2/2016 de 10 de febrero, del suelo de Galicia, en adelante
LSG, el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia, en adelante RLSG.

« El Plan Xeral de Ordenacion Municipal del ayuntamiento de Oleiros (PXOM), aprobado por Orden de 11.12.2014 de
C.M.A.T.l., DOG N216 de 26.01.2015 y BOP N%29 de 12.02.2015 y con adaptacion 22 a la ley 8/2012, DOG N2975 de
20.04.2020 y BOP N°53 de 20/03/2020.

2.1 LEY 2/2016 DEL SUELO DE GALICIA - L.S.G.

Articulo 79. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios de detalle con los

siguientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.

b) Ordenar los volimenes edificables.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del planeamiento.
2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas

en el plan que desarrollen o completen.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

f) Parcelar el suelo.

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas

En este caso, los objetivos de este estudio de detalle son:
« Senalar el volumen méaximo edificable o s6lido capaz en aplicacion de los parametros establecidos en el PP.

En el punto 2 del articulo 79 de la LSG se especifican las cuestiones que no pueden abarcar el Estudio de Detalle como

documento de ordenacién urbanistica. Con el objetivo expuesto se puede comprobar que no se infringe ninguno de los puntos

de dicho apartado.

2.2 DECRETO 143/2016 Y SUS MODIFICACIONES (DECRETO 92/2019). REGLAMENTO DE LA LEY 2/2016
DEL SUELO DE GALICIA.

El reglamento de la Ley del Suelo de Galicia, en los articulos 192 y 193, recoge expresamente para los ESTUDIO DE
DETALLE, tanto el ambito competencial, como el contenido documental de los mismos que se reproducen a continuacién:

Articulo 192. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran

redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes (articulo 79.1.a) de la LSG).

Los estudios de detalle cuya finalidad sea reajustar o completar las alineaciones y

rasantes podran comprender los siguientes contenidos:

a.1) Establecimiento de las alineaciones y rasantes, cuando no estén fijadas en el plan al que completen, respecto de los
viarios que en aquel se contemplen.

La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitara a las vias de la red de
comunicaciones definidas en el plan que aquel complementa.

a.2) La adaptacion o reajuste a la realidad del terreno o del viario, de las alineaciones y rasantes ya fijadas por el plan. Esta

determinacion en modo alguno podra suponer una alteracion de dicho plan, ni permitir la reduccién de la anchura del espacio
destinado a viarios o de las superficies destinadas a espacios libres, ni originar aumento de volumen al aplicar las normas u

ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizada.

b) Ordenar los volimenes edificables (articulo 79.1.b) de la LSG).

Los estudios de detalle, que tengan como finalidad la ordenacion de voliimenes, podran comprender los siguientes
contenidos:

b.1) La asignacion concreta a las parcelas de los volumenes edificables, cuando tal previsién no se contenga en el plan.
b.2) La reordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
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c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complementarias del planeamiento (articulo
79.1.c) de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan por finalidad la concrecion de las condiciones estéticas y de composicion de las
edificaciones podran referirse, de conformidad con el planeamiento que resulte de aplicacion, a los siguientes contenidos:
c.1) Condiciones de integracion de las edificaciones en su entorno.

c.2) Condiciones de intervencion en los inmuebles del patrimonio, o en las edificaciones objeto de proteccion urbanistica y en
su entorno. En este caso, el estudio de detalle se sometera a informe preceptivo y vinculante del drgano competente en
materia de patrimonio cultural, de acuerdo con la normativa de aplicacion en dicha materia, antes de su aprobacion definitiva.
2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG).

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG).

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c) de la LSG).

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas

en el plan que desarrollen o completen (articulo 79.2.d) de la LSG).

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo 79.2.e) de la LSG).

f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG).

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan (articulo 79.2.g) de la LSG).
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG).

A los efectos de lo dispuesto en el apartado c), se entendera por dotaciones publicas,

ademas de los viales y de los espacios libres, los equipamientos publicos y las infraestructuras.

Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendran los documentos justificativos de los extremos

sobre los que versen y, como minimo, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de las soluciones adoptadas y de su adecuacion a
las previsiones del plan que complementen, asi como del cumplimiento de las exigencias legales y reglamentarias que les
sean de aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuara un estudio comparativo de la superficie edificable resultante
por aplicacion de las determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el
cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 del articulo anterior de este reglamento.

b) Planos de informacion de la ordenacion pormenorizada del ambito afectado segun

el planeamiento vigente.

c) Planos de ordenacion a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las determinaciones que se completan,
modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anterior, y analisis grafico de los
volumenes ordenados, en su caso, comprensivo de su ambito y de su entorno.

d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacion de la propuesta.

2. La documentacion del estudio de detalle se formalizara, como minimo, en una copia de todo su contenido en soporte
digital que sera entregada a la Administracion

correspondiente.

En cuanto a las competencias del Estudio de Detalle, la ordenacion de los volumenes edificatorios, esta dentro de las
establecidas por el Reglamento de la Ley del suelo, en el articulo 192.

En cuanto al contenido documental aclarar que el presente Estudio de Detalle integra la presente memoria justificativa y
explicativa, asi como los planos de informacién, y los planos de ordenacién a escala 1/500 como minimo.

2.3 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE OLEIROS

El PXOM de Oleiros, fue aprobado definitivamente de forma parcial por Orden de 11.12.2014 de C.M.A.T.l., DOG N°16 de
26.01.2015 y BOP N229 de 12.02.2015 y con adaptacion 22 a la ley 8/2012, DOG N275 de 20.04.2020 y BOP N253 de
20/03/2020.

Asimismo, el P.X.0.M. de Oleiros en su Articulo 9. PLANEAMIENTO SUBORDINADO menciona que:
Art. 9. Planeamiento subordinado

1. Para el desarrollo del presente Plan se formularan conforme a lo previsto en la ley y en estas Normas, Planes Parciales,
Especiales, de Sectorizacion y Estudios de Detalle.

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
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2. Los limites de estos desarrollos seran los definidos en los Planos de Ordenacion sin prejuicio de lo dispuesto en el art.
62.2) LOUG, estableciéndose que, para su delimitacion desagregada, su identificacion o cualquier acto de procedimiento, se
reproduciran en escala adecuada y por lo menos en escala 1/2.000.

3. Cuando en suelo urbano resulte necesario completar o adaptar determinaciones de los planes en casos de imprecision o
se suscite la necesidad de producir el reajuste de alineaciones y rasantes, la ordenacion o reordenacion de los volumenes, o
la concrecion de las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion, de acuerdo siempre con las especificaciones
del Plan General, se redactaran y se tramitaran Estudios de Detalle con el alcance previsto no art. 73 LOUG.

Tendran la consideracion de unidad urbana equivalente aquellos ambitos que las ordenanzas particulares de suelo urbano
remitan a este instrumento de planeamiento.

En las parcelas de suelo urbano consolidado en que deba resolverse alguno de los supuestos contemplados en el art. 73.1
LOUG, el Estudio de Detalle se formulara a través del anexo el propio proyecto de edificacion y requerira la audiencia previa
de los titulares de las parcelas colindantes.

Con la misma finalidad y limitaciones podran formularse Estudios de Detalle para el desarrollo de Planes Parciales y
Especiales.

4. En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General, se podran formular Planes Especiales con las finalidades
previstas en el art. 68 LOUG. En concreto las areas dotacionales delimitadas en suelo rustico se podran ordenar a través del
correspondiente Plan Especial regulado en el art. 71 LOUG.

Ademas, el P.X.0.M. de Oleiros en su Articulo 56. SECTORES DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADOS menciona que:

Art. 56. Sectores de solo urbanizable delimitados
1. No Solo Urbanizable delimitado do Plan Xeral establécense vinte e tres sectores de planeamento contiguo 6 solo urbano
Cos parametros e usos que a continuacion se especifican:

Cadigo | Nome Edificabilidade Bruta Densidade Residencial Uso Global
da Zona de referencia

SUD-1 | Ciwidas 0,50 m7m 40 Viv/iHa Residencial
SUD-2 | Xentifia 0,50 mm’ 40 ViviHa Residencial
SUD-2 | Arillo 0,62 mim’ 50 Viv/Ha Residencial

e o i S
SUD-5 |ICARIA IV 0,63 m%m’ 45 Viv/Ha Residencial-terciario
Py RT=Y Al o 2.2 Framt Ly Do S -}
SUD-T | APezoca 0,48 m*m* 45 Viv/Ha Residencial
SUD-8 | O Carbalio 0,44 m¥m* 40 ViviHa Residencial
SUD-% | A Covada 0,48 m*m? 45 ViviHa Residencial
SUD-10 | Vifias de Bahbilonia 0,63 m%m?* 50 ViwHa Residencial-teciario
SUD-11 | Domeda. Campo de Golf 0,111 mm* 6 Viv/Ha Residencial-terciano
SUD-12 | A Gandara 0,40 m¥m’ 35 ViviHa Residencial
SUD-13 | Santa 4na 0,40 m3m? a5 ViwHa Residencial
SUD-14 | Aguieira 0,40 m3¥m? 35 Viw/Ha Residencial
SUD-15 | O Rio Montrove 0,40 m¥m? 30 Viv/Ha Residencial-terciario
SUD-16 | Ifias 0,30 m¥m’ 30 ViviHa Residencial
SUD-17 | Monte Sino 0,30 m%m® 30 ViviHa Residencial
3UD-18 | O Rio Rabuiieiro 0,44 m*m” 40 Viv/Ha Residencial
SUD-18 | Os Regos 0,40 m¥m? - Terciario
SUD-20 | O Real 0,20 mim® 5.5 ViviHa (30 viv.) Residencial
SUD-21 | Finca Alsina 0,15 m*m’ i Terciaro
SUD-22 | O Rig-Oleiros 0,40 m%m? 11,4 ViviHa {12 viv.) Residencial
SUD-23 | A Barcala 0,40 m¥m? 11,7 ViviHa (30 viv.) Residencial

2. A regulacion pormenorizada do uso global corresponde 6 planeamento de desenvolvemento de acordo coas
compatibilidades establecidas nas Normas Xerais de Uso do Plan Xeral.

3. As reservas dotacionais e os trazados e caracteristicas das redes de comunicacion e de servicios determinaranse de
acordo co establecido nos arts. 63 a 65 LOUG, asi como cos estandares de calidade de vida e cohesion social establecidos
no art. 47 LOUG.

Un 40% de edificabilidade residencial de cada sector destinarase a vivenda suxeita a algun réxime de proteccion publica
agas nos sectores SUD-4 e SUD-18 que sera do 60%, no SUD-11 que sera o 30% e nos SUD-20, SUD-22 e SUD-23 nos
que se exime desta reserva conforme 6 establecido na Disposicion Transitoria Décimo Terceira da LOUG.

4. O esquema viario proposto en planos de ordenacion constitue a estructura basica de cada un dos sectores e garante a
coherencia final das distintas actuacions. O seu trazado pode ser obxecto de reconsideracion polos respectivos plans
parciais garantindo sempre a integracion no resto do tecido e o respecto as conexions co solo urbano e co resto do solo
urbanizable.

De igual xeito entenderanse como indicativos as reservas de dotacions de sistema local previstos en planos de ordenacion,
podéndose reaxustar nos correspondentes plans parciais.
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5. Para os efectos da sua xestion urbanistica cada sector de solo urbanizable delimitado constituira unha area de reparto
independente.

6. O desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable debera garantir tanto o abastecemento de auga potable como a
depuracion de augas residuais, asi como a inexistencia de riscos de inundacion, mediante informe favorable de Augas de
Galicia ou organismo competente, como condicion previa a aprobacion dos correspondentes documentos de ordenacion.

7. Tanto as obras de urbanizacion necesarias para que as parcelas reunan os requisitos de solar, como os volumes de
edificacion que neles se realicen evitaran producir un impacto ambiental e paisaxistico negativos. Para tal efecto, os
planeamentos que desenvolvan cada un dos sectores estaran ¢ disposto no Estudio de Sostibilidade do Plan Xeral en canto
as medida da integracion paisaxistica e ambiental.

8. O planeamento de desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable contera sendos Estudios para a prevencion das
contaminacions acustica e electromagnética no seu ambito, na medida en que sexa de aplicacion.

Segun el Articulo 61. DETERMINACIONS PARA O DESENVOLVEMENTO DO SECTOR SUD-5. ICARIA IV. PERILLO se
menciona que:

Para o desenvolvemento do Plan Parcial correspondente establécense as seguintes determinacions:

1. Ordenarase mediante un unico Plan Parcial cunha edificabilidade de 0,63 m2/m2 e unha densidade residencial de
referencia de 45 viv/Ha.

2. No seu desenvolvemento a ordenacion dara continuidade o sistema viario principal establecido en planos de ordenacion;
formalizado a xeito de bulevar, localizando as reservas dotacionais e de espacios libres dun xeito concentrado,e formando
pezas da morfoloxia urbana.

Coa edificabilidade permitida esta distribuirase do xeito seguinte: 35% da edificabilidade a usos terciarios, 50% da
edificabilidade a vivenda colectiva, e 15% da edificabilidade destinada a vivenda unifamiliar.

3. A edificacion non debera supera-la altura de baixo e duas plantas para a edificacién en vivenda colectiva e usos terciarios,
podendo acada-los baixo e tres plantas co obxecto de adecuarse as condicions do contorno urbano, nin a de baixo e unha
planta para a edificacion unifamiliar.

4. As reservas para dotacions determinaranse de acordo co establecido no artigo 47 da LOUG. O Plan Parcial pormenorizara
o trazado de redes e galerias de servicios, e a sta conexion 0s colectores existentes con capacidade suficiente para absorbe-
las novas demandas.

5. Os sistemas xerais imputados e exteriores 6 sector son:

- Parque Metropolitano de Lians (ZV-5): 13.470 m2.

Es por ello que se procede a sefalar el volumen maximo edificable o sélido capaz.

2.4 PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-5 ICARIA IV

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"

Plan Parcial del sector de suelo urbanizable delimitado SUD-5 Icaria IV en Oleiros, ha sido aprobado definitivamente por el
pleno del ayuntamiento el 27 de septiembre de 2018 (documento de 02.02.2018 y n? 2009). Como se ha mencionado, el
presente estudio de detalle afecta Unicamente a la Parcela F de dicho Plan Parcial.

Segun dicho Plan Parcial, el Articulo 18. ORDENANZA B DE VIVIENDA COLECTIVA menciona que:

Art. 18. Ordenanza B de Vivienda Colectiva

1. Se aplica esta ordenanza al conjunto de las zonas de viviendas colectivas, delimitadas en el correspondiente plano no
vinculante de ordenacion, localizadas en las parcelas A, F, G, J y K.

2. Sistema de ordenacion. Se fija un sistema de ordenacion con tipologia de edificacion abierta para todas las parcelas, con
fachada a todos los linderos de las mismas.

En los planos de Ordenacion, se dibuja una imagen virtual no vinculante, en el que aparece una posible idea proyectual de
los edificios de vivienda colectiva, la fachada principal de todos ellos orientada al sur, el fondo edificable propuesto permite
proyectar viviendas que tengan todas gran parte de su fachada con esta orientacion, adaptandose a la topografia,
implantandolas en el terreno de tal forma que no sean necesarios banqueos y saltos en las cubiertas.

3. La altura maxima de la edificacion sera de bajo y dos plantas equivalentes a 10,5 m para las manzanas F y G, y de bajo y
tres plantas equivalentes a 14,00 m para las manzanas J y K se procurara el mantenimiento de una altura uniforme de
cornisa absorbiendo las posibles diferencias de rasante en la planta baja, y de bajo y una planta equivalente a 7,5 m para la
manzana A, en el correspondiente plano no vinculante de propuesta de solucion tipo para viviendas colectivas, se fija su
implantacion.

4. La linea de edificacion se situa fijando un retranqueo desde la alineacion, de 5,00m

como minimo, retranqueandose 3,00m como minimo de los linderos laterales, exceptuando la manzana A que podran ser de
2,00m como minimo, en ambos casos.

CONCELLO DE OLEIROS
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5. Los accesos a las parcelas edificables seran a través del viario rodado publico.

6. No se autorizan entreplantas.

7. El sobrante de Parcela se urbanizara como espacio libre privado.

8. Usos. En todas las manzanas, se permite la vivienda colectiva incluida la planta baja, permitiéndose que dichas viviendas
en planta baja, tengan una zona verde privada con acceso directo desde la vivienda consiguiendo de esta forma una mayor
independencia y privacidad de las mismas.

Se admite el uso comercial en categoria segunda y tercera, de oficinas, sanitaria, y sociocultural, todo ello de acuerdo con la
regulacion de usos definida por el Plan General. Sera obligatoria la prevision en el interior de las parcelas edificables, de las
plazas de garaje que defina el Plan General.

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta destinado a uso de vivienda en todas las parcelas, siempre que esté vinculado
con la vivienda de la planta inferior.

9. Se permite el uso de azoteas o terrazas vinculadas a las viviendas, siempre dentro de la envolvente maxima del solido
capaz que se genera al cumplir los parametros de altura maxima permitida por el edificio y la geometria de cubiertas definida
por el articulo 113.6 del PGOM.

En el plano de zonificacion y usos podemos identificar la Parcela F objeto de este Estudio de Detalle.
S \\ F =" LIMITE AMBITO SUD-5
C - OXN F===4LIMTE POLIGONO ESTE
LIMITE POLIGONO OESTE
[ | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
[ | RESIDENCIAL COLECTIVA

[ | TERCIARIO
[ Jvaro
[ | ZoNASVERDES

[ | EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
[ | SERVICIOS URBANISTICOS

Parcela F sobre plano OR-02, Zonificacion y Usos del PP

El objetivo de este Estudio de Detalle es respetar las determinaciones del PP y del PGOM, como no podia ser de otra forma,
representando claramente las alineaciones y rasantes del perimetro de la parcelas, segun cotas del Proyecto de Urbanizacion
aprobado, segun los ajustes de rasantes de viario presentados en el Ayuntamiento el 17/07/2023, y definiendo el volumen
maximo resultante por aplicacion de los parametros establecidos para la parcela en la ordenanza incluida en la normativa del

PP.
ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
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Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembro de 2025, aprobou se definitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do 5UD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro)

Las parcelas objeto de este estudio de detalle se encuentran en el sector de SUD-5 ICARIA IV en Oleiros, como se recoge en
el plano 1-07 de ordenacion urbanistica. Se indica la parcela F de dicho sector.

LEVENDA
34 " e )
AT LN D S LI P L L (4R BLAN PARCIAL T SECTOR [EL SURLO LABAMTASE S.05
LIMTE FaSal C1EL MMSRT SN P E 8 AT, W e} e oL
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o AMERTED ST - § SEGUN P R0 L (84 4 8t

LNITE: FEEAL (1EL AMESTO 5200 3 488 30 i) oyt Sy o i AT ’f:
0 roma afianics, AROUITECTEO: CE AOCRCUGT-STC MRS DO LA ML, ,.’Z-‘ 1
[ roma mxn i o

A continuacion, se presenta el plano de ordenacion OR 02 (zonificacion y usos) del plan parcial del sector SUD-5 ICARIA IV
en Oleiros. Se indica la parcela F de dicho sector.
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La parcela objeto del Estudio de Detalle se encuentra actualmente en suelo urbano consolidado, aunque estan pendientes de
ejecutar las obras de urbanizacién, como podemos ver en la fotografia aérea a continuacion.

Foto aérea. Fuente: Google Earth.

La parcela hace esquina entre la Rua Alfredo Pérez Rubalcaba y la que asciende desde ésta hacia el norte la Rua Riveiro y
por tanto contaria con posible acceso desde estas dos calles que la delimitan al sur y al oeste respectivamente. La direccion
postal de la parcela es Calle Alfredo Pérez Rubalcaba n® 31, 15172 Perillo, Oleiros, A Corufa.

Foto aérea con el trazado viario. Fuente: Memoria del Plan Parcial.

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
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3.2 DATOS CATASTRALES

La parcela F objeto de este Estudio de Detalle es resultante de la agrupacién de las parcelas F-VPO y F-Libre (segun la
"Escritura de agrupacion" adjunta en Anexo 2, y actualmente dichas parcelas (F-VPO y F-Libre) disponen de esta informacién

catastral:
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En el Anexo 1 del presente documento se adjunta la ficha individualizada de la parcela catastral.
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4.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembro de 2025, aprobou se definitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do 5UD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro)

En primer lugar, sefalar que el presente Estudio de Detalle Unicamente afecta a la parcela F del sector SUD-5 ICARIA IV en
Oleiros, segun el plan parcial antes mencionado.

El presente Estudio de Detalle consiste Unicamente en definir el volumen maximo a edificar en cada parcela.

Sefalar que el presente Estudio de Detalle mantiene todos los parametros y condicionantes urbanisticos definidos en el
PXOM y en el Plan Parcial, ambos aprobados, cumpliendo tanto con las alineaciones, como con todas las condiciones de
uso, de ordenacién y de edificacion recogidas en la normativa de dichos planes. No se modifica la edificabilidad, ni la
densidad residencial, ni las alturas maximas permitidas.

Esta zona se corresponde con parcelas de uso residencial, de titularidad privada, por lo que el Estudio de Detalle no modifica
ninguna determinacion relativa al sistema de espacios y dotaciones publicas, ni modifica las rasantes de los viarios
dispuestos en el perimetro de dicho ambito. Por lo tanto, es un ambito exclusivamente de titularidad privada.

Un ESTUDIO DE DETALLE no puede parcelar el suelo, por lo que no se trata de una parcelacion, sino que solo sirve para
ejemplificar la propuesta. La parcela y nuevas parcelaciones que se generen, deberan cumplir lo indicado en el presente
Estudio de Detalle, cualquier aspecto no contemplado especificamente en el presente ESTUDIO DE DETALLE se sometera a
lo dispuesto en la Ordenanza B del plan parcial del sector SUD-5 del Ayuntamiento de Oleiros, y resto de articulado, asi como
a lo dispuesto en cualquier otra normativa de aplicacion.

4.1.1. RASANTES DE IMPLANTACION

El Estudio de Detalle se adapta al ajuste de rasantes producido en la obra de urbanizacién y reflejado en el “INFORME
COTAS RASANTE VIALES. ABRIL 2024”". Tanto en planta, como en secciones, se recoge la cota tanto del eje vial, como del
limite de la acera con el limite de la parcela.

La parcela F presenta una pendiente pronunciada en su lado este, en la interseccién con la Rda do Riveiro, con una
diferencia de altura de aproximadamente 4 metros entre los puntos A y B, tal como se muestra en la imagen adjunta. En la
zona sur, en la interseccion con la Rda Alfredo Pérez Rubalcaba, la parcela tiene una pendiente muy leve casi no llega a un
metro entre los puntos By C.

(+28.764)
vy
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_ +24012)
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(+23.965) /
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“
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En los linderos con las parcelas Noreste y Este, las pendientes son mas suaves, siendo de +24,48 en la parcela (Este) y unos
+26.50 la parcela Noreste. Sin embargo, en el lindero Noroeste, entre los puntos A y B indicados en la imagen, la pendiente
es mas pronunciada, con una diferencia de altura de aproximadamente de 2 a 3 metros.

£\ AE J

%\ wEMe

e

Rasante parcela E
+24.48

interseccioén con la Rua Alfredo Pérez Rubalcaba, donde la pendiente es mas leve y las condiciones del terreno son mas

te

initivamen
o estudo de detalle da parcela “F'do 5UD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro)

Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse def

favorables para la construccion y el acceso.
Ello se traduce en que el edficio de viviendas presentaran una cota de implantacién condicionada al vial sur (Rua Alfredo
Pérez Rubalcaba) de la parcela. Como se indica en la sigueinte imagen.

El Estudio de Detalle define como vinculante la rasante interior de la parcela a + 25.00 (ver plano PORD_03)

RASANTE DE IMPLANTACION VINCULANTE A LA COTA DE LA PLANTA BAJA (+25.00)
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4.1.2. NORMAS URBANISTICAS Y SOLIDO CAPAZ

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
Quiroga Arquitectos

De acuerdo con el punto 1.2. NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL y el articulo 18.
Ordenanza B de Vivienda Colectiva, arriba mencionados, obtenemos el cuadro a continuacién:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUD-5

Normas Urbanisticas

Ordenanza B de Vivienda Colectiva

Parametro

PARCELA F Normativa Estudio Detalle
Edificabilidad 2.750,06 m2 <2.750,06 m2
Ocupacion maxima bajo rasante 2.557,15 m2 <2.557,15 m?

Sistema de ordenacion

edificacion abierta

edificacién abierta

Altura maxima

B+2 (10,50 m)

B+2 (10,50 m)

Retranqueo minimo linea de edificacion

5,00 m

25,00 m

Retranqueo minimo de los linderos laterales

3,00 m

23,00 m

Acceso parcela

viario rodado publico

viario rodado publico

Entreplantas

no permitidas

no hay

Parcela sobrante

espacio libre privado

espacio libre privado

Usos

vivienda colectiva

vivienda colectiva

Plazas de garaje

obligatoria prevision

se prevén plazas

Uso bajo cubierta en vivienda

autorizado, vinculado con
la vivienda de la planta
inferior

vinculado con
la vivienda de la planta
inferior

Uso de azoteas o terrazas

autorizadas, vinculadas a
las viviendas, dentro del
sélido capaz

vinculadas a las
viviendas, dentro del
solido capaz

El computo de la edificabilidad se regulara segun lo establecido en la L.S.G. y en el articulo 113.8 del Plan General.

Art 113.8.-De acuerdo con lo establecido en articulo 41.4 de la LSG;

a) Se computaran todas las superficies edificables de cardcter lucrativo, cualquiera que sea el uso al que se destinen,
incluidas las construidas en subsuelo y los aprovechamientos bajo cubierta, con la tnica excepcion de las superficies
construidas en subsuelo con destino a trasteros de superficie inferior a 10m? vinculados a las viviendas del edificio, a
aparcamientos o a instalaciones de servicio como las de calefaccion, electricidad, gas o andlogas.

b) El indice de edificabilidad se aplicara sobre la superficie total del ambito, computando los terrenos destinados a nuevos
sistemas generales incluidos en el, y con la exclusion, en todo caso, de los terrenos reservados para dotaciones publicas
existentes que el plan mantenga e de los destinados a sistemas generales adscritos para efectos de gestion que se situen
fuera del ambito (artigo 41.4.b) de la LSG).

Decreto 143/2016 Reglamento de la LSG. - Para estos efectos, la superficie construida de los aprovechamientos bajo
cubierta se computara a partir de una altura minima de 1,80 metros. (articulo 64.5 RLSG).

Resolucion 4.741/2011 de Definicion del Solido Capaz. Ayuntamiento de Oleiros

La definicion literal que el plan hace del citado solido capaz es:

“volumen formado por el plano de 30° desde la altura maxima en linea de fachada y patios, no pudiendo sobrepasar en altura
mas de 3,50 metros sobre la maxima o la que se ejecute realmente si esta es inferior.”

En el caso de aplicar criterios de mayor ocupacion permitidos por la ordenanza 2 por adaptacion a la topografia del terreno,
se aplicara para la altura maxima del sélido 1,50 metros en lugar de los 3,50 metros del caso general.

Para la definicién geométrica de este sdlido capaz se debe, por lo tanto, partir de la altura maxima y formar el plano a 30° sin
superar la altura de 3,50 metros desde la altura maxima.

Se debe de tener en cuenta que la altura define el Plan General hasta la linea de cornisa, entendiendo por tal (articulo 109.9)
como la interseccion del plano de fachada con el plano de cubierta. Esta linea de cornisa puede ser real o el resultado de la
interseccion de ambos planos.

En el caso de cubiertas planas la linea de cornisa la definira el remate de fachada, incluyendo en ella el peto de cubierta si es
que existe. Por lo tanto, la altura maxima se medira hasta el remate de dicho peto.

CONCELLO DE OLEIROS
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La altura de la fachada se medira desde la rasante del terreno o de la acera. En caso de modificaciones de la rasante natural
del terreno para implantar la edificacion la altura se medira desde la rasante que resulte mas baja: la natural o la modificada.
Esto con la excepcion de que la ordenanza o la figura de planeamiento que defina la ordenacion detallada establezca otra
forma de fijar la altura maxima.

La altura de las fachadas resultantes debera cumplir en todo caso con la limitacion de la altura maxima de la fachada. Esto
supone que en cada plano de fachada que define lineas de cornisa, cada una de las lineas de cornisa cumplira con la altura

maxima.

En cualquier caso, y considerando que la altura de la edificacion se define por n° de plantas, en los alzados generales de la
edificacion no se podran visualizar mas plantas que las permitidas por la ordenanza. Es decir, en el caso de viviendas
unifamiliares con altura de bajo y planta y aprovechamiento bajo cubierta, solo se podran ver tres niveles de fachada (bajo,
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En base a lo anterior se propone:

Oleiros, 30 de novembro de 2011,
O ARQUITECTO MUNICIPAL,

Asdo.; Alfredo Olaneta Rebolleda.

Que la disposicién de volumenes edificatorios se realice en base a unas lineas de edificacion maximas que delimitan la
superficie en planta en la que se implanten las futuras edificaciones, y en que su volumetria quede incluida en un sélido capaz
definido por una altura méxima de fachada de 10,50 m (Segun Art. 18. Ordenanza B de Vivienda Colectiva, la altura maxima
de la edificacién sera de bajo y dos plantas equivalentes a 10,5 m para las manzanas F y G) medida desde la rasante de
implantacién de la parcela hasta la linea de cornisa, y como maximo 302 hasta alcanzar una altura maxima de cumbrera de

3,50 m.

Se podran construir los volumenes bajo cubierta dentro de la envolvente sin la formalizacién de las vertientes de cubierta
inclinadas con el esquema de volumen del plano POR_03.

Rua Alfredo Pérez

ela

Limite par

Rubalcaba *
ar
+24.33

Limite parcela

2 | -
] BAJO CUBIERTA H

I Parcela Lindero

PLANTA SEGUNDA Hark

L] i MURQ SEPARACION

| LINDERQ
|

10.88 m

PLANTA PRIMERA

PLANTA BAJA LB
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Esquema de volumen del plano PORD_03
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En cualquier caso, se cumpliran los restantes requisitos del sector SUD-5.

Las edificaciones futuras cumpliran lo recogido en la RESOLUCION 4.741/2011 de Definicién do Sélido Capaz. De acuerdo
con ello, no se podran visualizar mas plantas que los tres niveles de fachada permitidos por la ordenanza.

. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL

4.1.3.1 CERRAMIENTOS

Respecto a los cerramientos:

Art. 114. Condicions xerais de estética e integracion ambiental

9. Cerramientos.

En suelo urbano los nuevos vallados de parcela estaran constituidos por una banda opaca de 0,60 m de altura maxima y
podran alcanzar los 1,80 m a base de tela metalica u otros elementos calados en mas del 50%. De completarse el
cerramiento con elementos vegetales, estos seran tipo trepadora. La plantacion de arboles y setos vivos que completen el
cierre se regulara pola normativa civil. Se permitira la construccion del cerramiento de la parcela y la urbanizacion en el frente
de la misma, con independencia de la licencia de la edificacion. La banda opaca de los cerramientos debera ejecutarse con
materiales tradicionales de la zona, no permitiéndose los bloques de Hormigon u otros elementos de fabrica, a no ser que
sean debidamente revestidos y pintados en los colores tradicionales.

Si fuera necesario ejecutar muros de contencion, solamente se permitiran hasta la rasante natural del terreno, constituyendo
estos la banda opaca del vallado de la parcela hasta una altura de 1,20 m. Podra completarse su composicion con red
metalica o cerramiento vegetal, con una altura de 1,20 m. Estos muros se construiran en piedra o iran revestidos o pintados,
y no afectaran negativamente a las parcelas colindantes o viario publico.

Si fuera necesario, se ataluzara el terreno con angulo maximo de 45° respecto a la horizontal, hasta llegar a la rasante
natural, punto sobre el que se ejecutara el cierre de la parcela.

ACCESO RODADO:

Se realizara un garaje en planta bajo tierra con acceso por la Rua Alfredo Pérez Rubalcaba. El acceso al garaje se realizara
mediante rampa, cumpliendo con la normativa vigente.

ACCESO PEATONAL:

El acceso peatonal principal a la parcela se realizara por la Rua do Riveiro en el este de la parcela y por la Rua Alfredo Pérez
Rubalcaba en el sur de la parcela.

4.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PRESCRIPCIONES LEGALES

4.2.1.

LEY DEL SUELO DE GALICIA

En cuanto a las competencias y limitaciones de un Estudio de Detalle que estipula la LSG, se justifica a continuacién que el
presente documento cumple las limitaciones competenciales.
El articulo 79 en su punto 2 dice expresamente:

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo.

Se mantiene el destino urbanistico del suelo especificado por el Plan General de Ordenacion Municipal y por el Plan Parcial
del SUD-5 ICARIA 1V de Oleiros.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

Se mantiene el aprovechamiento urbanistico del Plan General de Ordenacion Municipal y Plan Parcial del SUD-5 ICARIA IV
de Oleiros.

¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

No se alteran las superficies destinadas a viales como a espacios libres y dotaciones
publicas.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas

en el plan que desarrollen o completen.

No se prevé la apertura de vias de uso publico.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

Se mantiene la ocupaciéon maxima del suelo, y se mantienen las alturas maximas de la edificacion y la intensidad de uso
determinadas en el Plan Parcial del SUD-5 ICARIA IV en Oleiros.

f) Parcelar el suelo.
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No se prevé la parcelacion de suelo en el ambito del presente Estudio de Detalle.
9) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.

No se infringe ninguna limitacion para este ambito establecida en el PGOM de Oleiros.
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

No se establece nueva ordenanza ni nuevos usos, se mantiene la determinada en PGOM de Oleiros en vigor.

Por tanto, se puede concluir que en el presente documento se cumplen las limitaciones competenciales del Estudio de
Detalle como instrumento de ordenacion urbanistica, concretadas en el art. 79.2. de la LSG.

4.2.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

La legislacién de aplicacion en este apartado es la Ley 8/1997, sobre accesibilidad y supresion de barreras; el Real Decreto
505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones; el Decreto 29/2010, de 4
de marzo de 2010, por el que se aprueban las normas de habitabilidad de viviendas en Galicia (D.O.G. 18.03.2010 NUM. 53),
correccién de errores (D.O.G. 29.06.2010 NUM. 122) y modificaciones por Decreto 44/2011 (D.O.G. 23.03.2011 NUM. 58),
Decreto 127/2016 (D.O.G. 28.09.2016 NUM. 185) y Decreto 128/2023 (D.O.G. 15.09.2023 NUM. 176); la Ley 10/2014, de 3
de diciembre, de accesibilidad; y el Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y
ejecucion de la Ley de accesibilidad y supresién de barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia.

Los espacios de dominio publico deben cumplir con los criterios basicos que al respecto se fijan en el Decreto 35/2000, de 28
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucién de la Ley de accesibilidad y supresién de barreras
en la Comunidad Auténoma de Galicia, asi como el Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, por el que se aprueban las
normas de habitabilidad de viviendas en Galicia (D.O.G. 18.03.2010 NUM. 53), correccién de errores (D.O.G. 29.06.2010
NUM. 122) y modificaciones por Decreto 44/2011 (D.O.G. 23.03.2011 NUM. 58), Decreto 127/2016 (D.O.G. 28.09.2016 NUM.
185) y Decreto 128/2023 (D.O.G. 15.09.2023 NUM. 176) y lo establecido a tal efecto en el DB-SUA del CTE (Cédigo Técnico
de la Edificacion).

En el presente Estudio de Detalle no se modifica el sistema viario existente en su limite, por lo que mantiene las condiciones
de ejecucion de los accesos a las parcelas resultantes ya definidas en el Plan Parcial.

De todos modos, el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable delimitado SUD-5 Icaria IV en Oleiros aprobado ya contiene
la correspondiente justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial en materia de accesibilidad y habitabilidad, que no
se ve alterada por las directrices del presente documento.

Finalmente, sefalar que, en el interior de las parcelas de uso residencial privado, las condiciones de accesibilidad se deberan
justificar en los correspondientes proyectos de edificacion que desarrollen las obras a realizar en el interior de su ambito.

4.2.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE EN MATERIA DE HABITABILIDAD

Tal como determina en el articulo 4 el Decreto 29/2010, del 4 de marzo, por el que se aprueban las normas de habitabilidad
de viviendas en Galicia (D.O.G. 18.03.2010 NUM. 53), correccion de errores (D.O.G. 29.06.2010 NUM. 122) y modificaciones
por Decreto 44/2011 (D.O.G. 23.03.2011 NUM. 58), Decreto 127/2016 (D.O.G. 28.09.2016 NUM. 185) y Decreto 128/2023
(D.O.G. 15.09.2023 NUM. 176), los instrumentos de ordenacion urbanistica contendran una memoria justificativa de su
adecuacion a dichas normas.

En el presente Estudio de Detalle no se modifican las condiciones de ordenacién que puedan afectar al cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad de las viviendas, que deberan de justificarse en sus correspondientes proyectos constructivos
conforme la legislacion en vigor en el momento de su ejecucién.

En cuanto a las caracteristicas de las viviendas, desde el presente documento no se regulan parametros superficiales
minimos de las estancias que contradigan a los definidos por el Decreto 29/2010 (D.O.G. 18.03.2010 NUM. 53), correccion de
errores (D.O.G. 29.06.2010 NUM. 122) y modificaciones por Decreto 44/2011 (D.O.G. 23.03.2011 NUM. 58), Decreto
127/2016 (D.O.G. 28.09.2016 NUM. 185) y Decreto 128/2023 (D.O.G. 15.09.2023 NUM. 176), por lo que los proyectos de las
edificaciones se ajustaran a lo establecido en dichos decretos.

El espacio exterior de calidad cumplira los siguientes requisitos:
- El proyecto de urbanizacién debe definir el disefio y la distribucién de usos en el espacio publico.
- Su disefio se hace con criterios de sostenibilidad: reciclaje de aguas pluviales, sistema de riego sostenible, niveles de
iluminacién y luminarias acordes con el entorno, materiales y soluciones constructivas adecuados, pavimentos

permeables...

Es por ello que el presente Estudio de Detalle cumple con lo exigible en materia de habitabilidad.
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5. Tramitacién del Estudio de Detalle

Promotor:
ASTERISCOS PATRIMONIAL S.L.U.

D. Luis Miguel Fontal Vazquez

Técnico firmante:
J.Alfonso Quiroga Berdeal
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La tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustara a la normativa urbanistica en vigor; y en concreto a lo estipulado
por la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del Suelo de Galicia, asi como al Reglamento que la desarrolla (RLSG).

La LSG establece en su articulo 80.

Articulo 80. Formulacion y aprobacion de los Estudios de Detalle

1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la

Administracion autondmica, por otros organos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para
hacerlo.

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el 6rgano municipal competente y sometidos a informacion
publica por plazo minimo de un mes mediante

anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periddicos de

mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las personas titulares catastrales de los
terrenos afectados. En su caso, se solicitaran los informes sectoriales preceptivos.

A la vista del resultado de la informacion publica, el érgano municipal los aprobara definitivamente, con las modificaciones
que resultasen pertinentes.

Los plazos para su aprobacion definitiva seran los establecidos en el articulo 76.

Articulo 76. Plazos para la aprobacion de instrumentos de planeamiento de desarrollo

de iniciativa particular

1. El plazo maximo para resolver sobre la aprobacion inicial de planes de desarrollo de iniciativa particular sera de tres
meses, a contar a partir de su presentacion en el registro general del ayuntamiento. Transcurrido este plazo sin que hubiera
recaido resolucion expresa, se entendera otorgada la aprobacion inicial del correspondiente

instrumento de planeamiento.

2. El plazo para la aprobacion definitiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo de los planes generales sera de seis
meses, a contar desde la aprobacion inicial.

Transcurrido este plazo sin que se hubiera procedido a la notificacion de la resolucion,

podra entenderse aprobado definitivamente el plan, siempre que se hubiera realizado

el tramite de informacion publica y se hayan obtenido los informes preceptivos en sentido favorable, de conformidad con la
legislacion aplicable, o, en su caso, hayan sido solicitados los informes y hubieran transcurrido los plazos para emitirlos.

3. No se aplicara el silencio administrativo positivo cuando los planes o instrumentos

contuvieran determinaciones contrarias a la ley, los planes de superior jerarquia o los instrumentos de ordenacion del
territorio.

El Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia establece en su articulo 194:

Articulo 194. Formulacion y aprobacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Administracion autondmica, por otros érganos
competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo (articulo 80.1 de la LSG).

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el 6rgano municipal competente y sometidos a informacion
publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los
periddicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las personas titulares
catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitaran los informes sectoriales preceptivos (articulo 80.2 de la
LSG).

A la vista del resultado de la informacion publica, el érgano municipal los aprobara definitivamente, con las modificaciones
que resultasen pertinentes (articulo 80.2 de la LSG).

Los plazos para su aprobacion definitiva seran los establecidos en el articulo 76 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y articulo
187 de este reglamento (articulo 80.2 de la LSG).

La tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustara a la normativa urbanistica en vigor anteriormente transcrita.

En Pozuelo de Alarcon, Noviembre de 2025
Fdo: J.Alfonso Quiroga Berdeal
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VICEPRESIDENCIA SECRETAR(A DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG D& HACIENDA

B e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA e i Referencia catastral: 1480612NH5918S0000ZF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1401 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
RU ALFREDO PEREZ RUBALGABA 31 Suelo SUD-5 PARCELA F [VPO]
15172 OLEIROS [A CORUNA]

/

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afio construccion: 2023
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_4797.750

£61.400 Coordenagas U, TM. Huse 20 ETRSED

Escala:
21,1000

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: A CORURIA 3
Codigo registral tnico: 1501700421828 Fecha coordinacion: 17/07/2024

Este documento no es una certificacian catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del *Acceso a datos catastrales no protegidos de a SEC*

Jueves , 5 de Junio de 2025

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
DEEAA e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e RO B Referencia catastral: 1480611NH5918S0000SF
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1157 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

77 /
g = os

Localizacion:
RU ALFREDO PEREZ RUBALCABA 31[A] Suelo SUD-05 PARCELA F [LIBRE]
15172 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afio construccion: 2023

™
aceras

$
£
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n
H
H
4
¥

651350 Escala:
L 1/1000
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: A CORURIA 3
Codigo registral tnico: 1501700421804 Fecha coordinacion: 17/07/2024

Este documento no es una certificacian catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del *Acceso a datos catastrales no protegidos de a SEC*

Jueves , 5 de Junio de 2025
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Escritura de agrupacion
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e«mall: ancres-sextafdnotariado ong

NOMERO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO.---------- 4

ESCRITURA DE AGRUPACION. ------------cmmmmmomom oo -

En Oleiros, mi residencia, a catorce de mayo de

--------------- COMPARECE: -=====-==-=c—mc—u-—t
fA-ROSA ARIAS QUINTANA, mayocr de edad, ca-
sada, abogada, con domicilio a estos efectos en Oleil-
ros (A Corufia), Calle Icaro, nimero 2; provista de DNI
nimero S0.886.508-B. == —stmiminin s i o o i o o

Identifico a la sefiora compareciente por su docu-
mento de identidad exhibido. ---=ss--—mseomsoonomnaau-

Del referide documentec de identidad, yo, el Nota-
rio, deduzco la correspondiente copia digital para su

exclusiva incorporacién a los ficheros electrdnicos de

esta Notarfél. - ——————c - e e e m e m e s

En nombre y representacién de la entidad mercantil

"ASTERISCOS PATRIMONIAL, S.L." Unipersonal, con domi-
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cilio social en Oleiros (A Corufia), RGa Icaro, nfimero
2; ¥ titular de CIF nlimero Bl5748197, ----eecemcecnna=x

Constituida, por tiempo indefinido, bajo la deno-
minacién "INVERMOB CORUNA, S.L." Unipersconal, en vir-
tud de escritura autorizada por el Notario de A Coru-
fla, Don Francisco-Manuel Lépez Sanchez, el dia 26 de
junio de 2000, bajo el nGmero 1.967 de orden de su
protococlo; debidamente inscrita en el Registro Mercan-
til de Santiago de Compostela, en el tomo 3.022, al
folio 148, hoja numero SC-25.964., ——-r-crmrme—me—c oo

Dicha sociedad redujo su capital y declard su uni-
perscnalidad en escritura autorizada por el Notario de
Santiagoc de Compostela (A Corufia), Don Héctor Ramiro
Pardo Garcia, el dia 28 de diciembre de 2006, bajo el
namerc 3.473 de orden de su protocolo; debidamente

inscrita en el Registro Mercantil de Santiago de Com-

Cambid su denominacidn social por la de
"ASTERISCOS REAL ESTATE, S.L.U.", y su domicilio so-
cial por el actual en virtud de escritura autorizada
por el Notario de Santiago de Compostela, Don Héctor-
Ramiro Pardo Garcia, el dia 25 de octubre de 2016,
bajo el ntmero 1.418 de orden de su protocolo; debida-

mente inscrita en el Registro Mercantil de A Coruifia,
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en el tomo 291, al folio 139, hoja SC-25.964, inscrip-

Clln 12%, ——--o oo st e s s e e
Modificd® su objeto social en las decisiones de so-
Gnico en ejercicio de 1las competencias de la
General de Socios, de fecha 31 de Mayo de 2017;
Neron elevadas a piblico en virtud de escritura
auto hda por el Notario de Santiago de Compostela (A
Don Héctor-Ramiro Pardo Garcia, el dia 9 de
7, bajo el nimero 540 de orden de su pro-
tocolo; deblq‘mente inscrita en el Registro Mercantil
de A Corufia, en el tomo 3.605, al folio 54, hoja C-
25.964, inscripeibn 9%. ---------m oo oo e

Modificd su objeto social en las decisiones de so-
cio fdnico en ejercicio de 1las competencias de 1la
Junta General de Socios, de fecha 1 de febrero de
2018; que fueron elevadas a publico en virtud de es-
critura autorizada por el Notario de Santiago de Com-
postela (A Corufia), Don Héctor-Ramiro Parde Garcia, el
dia 20 de febreroc de 2018, bajo el nimero 220 de orden

de su protocolo; debidamente inscrita en el Registro

Conc;Io de
Oleiros
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Mercantil de A Corufia, en el tomo 3.605, al folio 54,
hoja C- 25.964, irnscripcién 10%, -=r---ss-sesnnscenan=

Modificé nuevamente su objeto sccial en las deci-
siones de socio Gnico en ejercicio de las competencias
de la Jurta General de Socicos, de fecha el dia 11 de
abril de 2018, elevadas a piblico en virtud de escri-
tura autorizada por mi, el Notario, el dia 12 de abril
de 2018, bajo el nlmero 793 de corden de protocolo;
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de A

Corufia, causando la inscripcién 11* de la hoja social

Cambid de nuevo su denominacidédn social por la ac-
tual en virtud de escritura autorizada por mi, el
Notaric, el dia 1 de junio de 2018, bajo el namero
1.243 de orden de protocolo; debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de A Coruna, causando la ins-
cripcién 12* de la referida hoja social C-25964. -----

DONA MARTA-ROSA ARTAS QUINTANA se encuentra facul-
tada para este acto, por su condicidn de apoderada de
la citada entidad, en virtud de escritura de poder
mercantil general otorgado a su favor por el Adminis-
trador fUGrico de 1la entidad, Don Luis-Miguel Fontal
Vazquez, ante el Notario de Santiago de Compostela,

Den José-Ignacio Feijdo Juarros, como sustituto por
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imposibilidad accidental de su compafiero de residen-

cia, Don Héctor-Ramiro Pardo Garcia, y para su proto-

colo, el dia 29 de diciembre de 2022, bajo el nimero

.280 de orden de protocolo; debidamente inscrita en

Registro Mercantil de A Coruiia, causando la ins-

pcidn 26* de la referida hoja social.
He tenido a la vista copia autorizada de dicha es-

critury; juzgando yo, el Notario, las facultades que

dimanan \de dicho documento de apoderamiento suficien-

tes para \el otorgamiento de 1la presente escritura

de fincas.

agrupacidn \§

Me asegura la Sra. Arias Quintana la vigencia de

su poder, asi como que no ha variado la capacidad de|

su representada, los datos de identificacién, objeto

social ni el domicilio de la misma.

A efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010, de 28
de abril, de prevencidén del blangquec de capitales y de
la financiacidén del terrorismo, respectoc de la identi-
ficacién del titular real del capital social, la Sra.

Arias, en la representacidén gque ostenta, manifiesta
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que se otorgd un acta de manifestaciones identificando
a los titulares del capital social de 1la entidad
"ASTERISCOS PATRIMONIAL, S.L." Unipersonal, ante el
Notario de Teo (A Corufia), Don Carlos-Sebastian Lapido
Alonso, en sustitucidédn por imposibilidad accidental de
su compafiero con residencia en Santiago de Compostela,
Don Héctor-Ramiroc Pardo Garcia, y para su protocolo,
en fecha 7 de enero de 2011, bajo el ntmero 13 de
orden de protocolo, y que no ha variado su contenido.
Consultada la Base de datos de titularidad real, ase-
vera la exactitud de su contenido. ------------c-coooo--

CONSULTA DEL LISTADO DE NIF REVOCADOS. ------=-----

Yo, el Notario, de conformidad con lo previsto en
la normativa tributaria y en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 23 de la Ley de Notariado, DOY
FE bajo mi responsabilidad, de haber realizado, con
caracter previc a la autorizacién de la presente es-
critura, por los procedimientos telematicos habilita-
dos al efecto a través de la aplicacidén "SIGNO" (Sis-
tema Integrado de Gestidén del Notariado) la consulta
del listado de N.I.F. revocados, de la que resulta que
el N.I.F. de las Sociedades otorgantes no han sido
revocadoS., —----- - - mm e e e e e e

Me assguro de su identidad por su resefiado docu-
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mento. La juzgo con capacidad legal necesaria y legi—!

timacidén suficiente para el otorgamiento de esta es-

ritura de agrupacién de fincas y, al efecto, -------- ‘

la entidad mercantil "ASTERISCOS
S.L." Unipersonal es propietaria, en

dominio y por el titulo que se dira, de las

PAR LA F (LIBRE). Parcela para uso residen-i
cial colectivo libre, y compatibles. Tiene una super-
ficie de mil ciento cincuenta y siete metros cuadrados
(1.157 m2). Linda: Norte, limite exterior del ambito;
Sur, sistema viario interior; Este, parcela E; y Oes-

te, parcela F (VPO). =---ccmmmmmmm o e e e e e e e m e e mmm e

DATOS REGISTRALES.- Inscrita en el Registro de la

Propiedad numerc tres de los de A Corufia, finca nf9

DATOS CATASTRALES.- 1408611NH5918S0000SF.---------

TITULO.- Le pertenece, --------------——————

Conc:IIo de
Oleiros
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* En cuanto a un 21,67 por ciento de la titulari-
dad, por adjudicacidén a su favor efectuada con la
aprobacién del Proyecto de Compensacidn del poligeono
Este del Plan Parcial SUD-5 "ICARIA IV", en virtud de
Resolucidn del Concello de Oleiros de fecha 5 de octu-

bre de 2.022, expediente 2021/PLANEAM/000016 (FG NUM.

Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembro de 2025, aprobou se definitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do 5UD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro)

* En cuanto a un 38,47 por ciento de la titulari-
dad, en virtud de escritura de compraventa autorizada
por el notario de Oleiros, Don Rafael Benzo Sainz, el
dia wveintiocho de febrero de dos mil wveinticuatro,
nimero 653 de protocolo. =-=--------ccemmmmmcm e —e—— -

* En cuantoc a un 35,02 por ciento de la titulari-
dad, en wvirtud de escritura de compraventa autorizada
por el notario de Oleiros, Don Rafael Benzo Sainz, el
dia ocho de mayo de dos mil veinticuatro, ntimerc 1.470
de protocolo. ==---ccccmcecmc s c e s e s s mm e

* En cuanto a un 4,84 por ciento de la titulari-
dad, en virtud de escritura de compraventa autorizada
por mi, el notario, el dia veinte de marzo de dos mil
veinticinco, naimero 793 de protocolo. ======-=c--eoeaaa

2.- PARCELA F (VPO). Parcela para uso residencial
colectivo protegido, y compatibles. Tiene una superfi-

cie de mil cuatrocientos un metros cuadrados (1.401
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—

m2). Linda: Norte, limite exterior del &ambito; Sur,
sistema viario interior; Este, parcela F (Libre); v
este, sistema viario interior. ---------------m-ooo-- -
DATOS REGISTRALES.- Inscrita en el Registro de la

[
iedad nimero tres de los de A Corufia, finca n°

DA'ROS CATASTRALES.- 1408612NH5918S0000ZF.---=------

.- Le pertenece por adjudicacidén a su favor
efectuada\ gon la aprobacidén del Proyecto de Compensa-
cidén del poilYgono Este del Plan Parcial SUD-5 "ICARIA
IV", en virtudy de Resolucién del Concello de Oleiros
de fecha 5 de octubre de 2,022; expedientj!
2021 /PLANEAM/000016 (FG NUM. 679). ---------mmommnoonon [

Respecto a lae fincas descritas se hacen las si-

guientes consideraciones en comin: ----=----c--memmnmn-

DATOS CATASTRALES.- Advertida la sefiora otorgan-

tes, expresamente, por mi el Notario, de lo dispuesto
en los Arts. 38 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real De-

creto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, me exhibe

(&)
(98]
W
~J
=~
|
e
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Certificacién Catastral Descriptiva y Grafica descar-
gada por via telemdtica de la Oficina Virtual del
Catastro, mediante la tarjeta e-notario, gque dejo
incorporada a esta escritura. ----------------omnonoon

Las referencias catastrales de las fincas descri-
tas figuran a continuacién de la descripcién de cada
unia de ellap. mmrmmmmem s e i e i e i i i

La compareciente manifiesta estar al corriente en
el pago del I.B.I., impuestos, arbitrios y tasas muni-
cipales, que afecten a la propiedad de las descritas
b Lo -

CARGAS .- Gravadas con notas de afeccidn fiscal. --

Ademds, 1la finca registral 51.637 se encuentra
afecta al pago del 5,3584% equivalente a ciento wvein-
tiocho mil quinientos wveintisiete euros con cincuenta
y siete céntimos (128.527,57 €) del importe de gastos
previsto en la cuenta de liquidacidén provisional y, en
todo caso, al porcentaje equivalente en la liquidacidn
definitiva de la cuenta del proyecto. Asimismo, sujeta
por procedencia de la finca aportada ntmeroc 14, regis-
tral 50.416, a las limitaciones del articulo 207 de la
Ley Hipotecaria. ------------------------c -~

Por lo demas, libres de cargas y gravamenes. -----

SITUACION POSESORIA.- Libres de arrendatarios vy
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1272024

ocupantes de cualgquier clase, segln manifiesta 1la

afiadido por la disposicién final 1.2 del Real
-Ley 6/2022 de 29 de marzo, manifiesta que no
ado en sus fincas ninguna actividad poten-

cntaminante, especialmente con radionuclei-|

La actualigacidén de los datos descriptives se ha-

e la finca resultante de la agrupa-

II.- Y esto expuesto, la sefiora compareciente, ----

PRIMERO.- Que las fincas descritas son colindantes

v la seflora compareciente las AGRUPA formando la si-

GHlenEs: Sadsdolosdssandon s a SRS L R SR e i e

PARCELA F (LIBRE) Y PARCELA F (VPO). Parcela en

parte para uso residencial colectivo libre, y compati-

Conc;Io de
Oleiros

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
Quiroga Arquitectos Pagina 38 de 70 AD. Noviembre 2025


silviaguijarro
Imagen colocada


Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

Z Concello de
QUIROGA Oleiros

bles, y en parte para uso residencial colectivo prote-
gido, y compatibles. Tiene una superficie de dos mil
quinientos cincuenta y ocho metros cuadrados (2.558
m2). Linda: Norte, limite exterior del ambito; Sur,
gsistema viario interior; Este, parcela E; y Oeste,
gigtems vidrio InEericor. s-fossrcssamsndema s mnammn =

Valor de 1la finca agrupada a efectos fiscales:
guinientos diecisiete mil setecientos wveinticinco
euros (517.725,00 €) . -----mmmmmmm e e e -

SEGUNDO .- Georreferencia y medicidn topogriafica.-

Me exhibe y protocolizo el inferme con la wvalida-
cién gréafica de la finca resultante de la agrupaciémn.

------------ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ----c-c=--

Hago las reservas y advertencias legales, en espe-
cial las fiscales, advirtiendo de las obligaciones vy
responsabilidades tributarias gue incumben a los com-
parecientes en su aspecto material, formal y sanciona-
dor, y de las consecuencias de toda indole gque se
derivarian de la inexactitud de sus declaraciones; vy
ademés de la obligacidén de presentar la correspondien-
te declaracién-liquidacién dentro del plazo de un mes
contado desde hoy en la Oficina Liquidadora com-
petente, asi come de la afeccidn de los bienes objeto

de la presente al pago del Impuestcoc que corresponde a
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tenor de lo otorgado y de las responsabilidades en que

los comparecientes incurririan caso de no efectuar tal

Y yo, el Notario, indico a la compareciente que,

atastro serd por mi informado del presente otorga-

Ministerlp de 1la Presidencia, en consecuencia 1OS|
otorgant de la presente escritura queda exenta de la

presentar la correspondiente declaracic’ani

obligacién
ante el Catastp. =-=--=-----c-ecmmcc e —m e —— =

Identifico a la sefilora compareciente por su docu-
mento de identidad antes consignado, constando sus
circunstancias personales seglin resulta de sus mani-
festaciones, quedandc la compareciente informada de lo
giguiente: -------=-—smrmmr e e e

Sus dabLos personales seran objeto de tratamiento
en esta Notaria, los cuales son necesarios para el

cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio

de la funcién piablica notarial, conforme a lo previsto
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en la normativa prevista en la legislacién notarial,
de prevencién del blanqueo de capitales, tributaria y,
en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acteo o
negocio juridico documentado. La comunicacién de los
datos personales es un requisito legal, encontrandose
el otorgante obligado a facilitar los datos persona-

les, y estando informado de gque la consecuencia de no

Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembro de 2025, aprobou se definitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do 5UD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro)

facilitar tales datos es que no seria posible autori-
zar © intervenir el presente documento plblico. Sus
datos se conservardn con cardcter confidencial., ------

La finalidad del tratamientc de los datos es cum-
plir la rormativa para autorizar el presente documen-
to, su facturacidn, seguimiento posterior y las fun-
ciones propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existen-
cia de decisiones automatizadas, autorizadas por 1la
Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas vy
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracidn de perfiles precisos para la prevencién e
investigacidén por las autoridades competentes del

blanqueo de capitales y la financiacién del terroris-

El notario realizara las cesiones de dichos datos

que sean de obligado cumplimientc a las Administracio-
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nes Plablicas, a las entidades y sujetos gue estipule

la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustitu-
a al actual en esta notaria. ====--=-s-sccccccmnoooo
Los datos proporcionados se conservardn durante
los\ afios necesarios para cumplir con las obligaciones
s del Notario o quien le sustituya o suceda. ---
e ejercitar sus derechos de acceso, rectifica-
ulresiodn, limitacidn, portabilidad y oposicidn
al tratam to por correo postal ante la Notaria auto-
rizante, si en Avenida Ernesto Che Guevara, ndmeros
13-15, bajos, .P. 15.172 Oleiros (A Corufia), Notario:
Sr. Andrés-Antonio Sexto Presas. Asimismo, tiene el
derecho a presentar una reclamacién ante una autoridad
de control, ==-cscmmcmm e r s s e s s s SR e s

Los datos serdn tratados y protegidos segln la Le-|
gislacidén Notarial, la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccldn de Datos Fersonales Vv garan-|
tia de los derechos digitales (o la Ley que la susti-

tuya) ¥ su normativa de desarrollo, y el Reglamento

(UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejc de
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o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

Z Concello de
QUIROGA Oleiros

27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.
ASI LO OTORGA la compareciente y firma, después de
haberles leido, yo, el Notario, esta escritura, a su
eleccidn, tras advertirle del derecho que tenian a ha-
gerlo Por Bi. s oo s e e e R e e i
De identificar a la sefiora ccmpareciente por su
resefiado documento de identidad, que me ha exhibido,
de que, a mi juicio, tiene capacidad y legitimacidn,
segin act@Ga, vy de que ha prestado libremente su con-
sentimiento, para el presente otorgamiento, el cual se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de 1la compareciente, y de todo lo demas
consignado en este instrumento publico, gque queda
extendido en ocho folios de papel timbrado, exclusivo
para documentos notariales, serie y ntGmercos el presen-
te y los siete anteriores en orden correlativo, yo, el
Notario, DOY FE.- Sigue la firma de la compareciente.
Signado y firmado. Sigue la firma del Notario autori-

zante. Signado, firmado, rubricado y sellado. --------

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

(o3}
)
(8
-~
A
~~J
&

A PNDRES,4

Q‘\ﬁ\“ ‘!;;Us ; %

DILIGENCIA DE INCORPORACION Y DE COTEJO DEL

INSTRUMENTO N.° 1348/25 Yo, ANDRES ANTONIO SEXTO

RESAS, Notario del Ilustre Colegio de GALICIA, doy fe
da haber realizado la integra incorporacién de estall
matyiz al protocolo electrdnico y de su concordancil
1 protocolo en papel, con lo cual doy por con-+
ida \esta diligencia de cuyo contenido, asi como de
extendida en el presente y Unico folio de

rado notarial, DOY FE. ANDRES SEXTO,

DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 1348/25

Yo, ANDRES ANTONIO SEXTO PRESAS, Notario del Ilustr?

Colegio de GALICIA, deposito con firma electrénica
|

DILIGENCI

cualificada esta matriz en la sede electrdnica del
Consejo General del Notariado, que me devuelve el hash
3003F0RA448649CDF2EAT7C17976C053B1 correspondiente a la
matriz y el hash C7D1lFE3DEAG62F63F8AED3ES0FEB412BED
correspondiente a los unidos, con lo cual doy por
concluida esta diligencia de cuyo contenido, asi como

de gue gqueda extendida en el presente y tGnico folio de

Conc:IIo de
Oleiros
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O
c

Q
o
> A

Conc‘e]lo de

QUIROSA Oleiros
papel timbrado notarial, DOY FE. ANDRES SEXTO,
FIRMADO., ===-mmmmemm-eee e e e e m e e e o e ——— - —— oo
DOCUMENTOS UNIDOS
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Paratacer constar gue mediante acordodea Fleno do 27 de novamhbrode 2025, aprobouse d ef

o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

PAFEL EXCLUSIVED PARA DOCUMENTOS NOTARIAL ES

SECRETARIA DE ESTADD
£ HACENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRD

DATOS DESCRIPVIVOS DEL INMIUEBLE

Localizacidn: RUAL

DO PEREZ RUBALCABA 31 Suelo SUD-5 PARCELA F [VPO] 15172 OLEIROS [A CORUNA]

=

Conc;Io de
Oleiros

_ ' CERTIFICACION CATASTRA( 469
7 DESCRIPTIVA Y GRAFICA |

cia catastral: 1480612NH5918S0000ZF

Clase: Urbana Valor catastral: [2025]: 74.155,62€
Uso principal: Suela si Valor catastral suelo: 74.15562 €
Afio construccién: 2023 Valor catastral construccion: 0,00€
Titularidad:
Apellidos Nombre / Ragén social NIF/NIE Derecho Domicillo 5 P‘:‘lﬂ'-“‘f,ﬁ‘ 4
ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU B15748167  100,00% de RU ICARO 2 \}:\ g .
propiedad 15173 OLEIROS [A CORUNA)

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.401 Parcela construida sin division horizontal

V4 = \L /
7 / &‘\;"‘--ﬁ.‘—fi S

7 / e,
/ ,/ /, \\ an17
/ / /S ™ o
7 / // 7
04 / /
Food
' 8 S ‘//
/ // /
rd 4 /

i I‘f T /
2 f - 4
¢ {\ 11
" ] /
e w17 7 /
ER R TY
- 214 /
Peag; /

~Hidrogratia

G ETRERD
nito eontimne anexss con 2k coordenadas de los vartices UTM dela parcela y bos dates de Iz certificacion

Ilill Documenio firmado con CSV y sello de |a Dirsecién General del Catastro
C8V: CAFCWTJ18NDWVGYS (verificable en hiips:/www.sadecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/06/20256

Este decumento elactrd

LR O

Codigo registral inico: 15017001421828
Fecha: 17/07/2024

Registro: A CORUNA 3
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada

Este certificado refleja los datos Incorporados @ lo Base de Daios del Catostro. Solo podrd utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante; NOTARIA 25 DE OLEIROS

Finalidad: NOTARIA

Fecha de emision: 08/05/2025

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
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Concello de

Oleiros
o CERTIFICACION CATASTRAL
e
e Tl DESCRIPTIVA 'Y GRAFICA
DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1480612NH5918S0000ZF
Referencia catastral: 1480603NH5818S0001FG
Localizacidn: RU RIVEIRO 18
OLEIROS [A CORURNA]
Titularided principal
Apellidos Nombre / Razén sodial : NIF - Domicilio
LAGO LEA RCSA MARIA 32429230N CL SANTIAGO REY FDEZ LATORRE
132 Es:1 PI:07 PL:DR CORUNA
15006 A CORUNA [A CORUNA]
&
Referencia catastral: 1450602NH5818S0001TG &
&
Localizacion: RU RIVEIRC 16 g
OLEIROS [A CORUNA] g
Titularidad principal E
Apellidos Nombre / Razén sacial ‘NIF Domicilia E
SALORIO OZORES FERNANDO 322582732 CL FERNANDO MACIAS 7 Es:1 £
PL07 Pt:01 CORUNAA g
15004 A CORUNA [A CORURA] il
g
o
£%
iE
23
Referencia catastral: 1480811NH5918S00005F E ]
— Localizacion: RU ALFREDC PEREZ RUBALCABA 31[A] SUD-5 PARGELA F [LIBRE] 5 g
5 OLEIROS [A CORUNA) 5 %

- E Titularided principal ‘: <

| 8 Apsllidos Nombre / Razén social NIF Domicilio BE

o E ASTERISCOS PATRIMOMIAL SLU B15748187 RU ICARD 2 é E
H . 15173 OLEIROS [A CORUNA] =8

E & Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 17/07/2024 sZ
ol 5
| .

o — ‘g 2
":L o Referencia catastral: 1480613NH50195000110 S g

i 1‘:1 Localizacion: RU RIVEIRO -E 5
g i OLEIROS [A CORUNA] £t
&~ Titularidad principal 22
o o Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio 5 Lo

>

= o POLLAN GOROSTIZA FRANCISCO 32797340F CL JOSELITO 13[2) 88
o 3 JAVIER 28270 COLMENAREJQ [MADRID)

o ™ f=—1
E E =
s —
o = =
c = =

% i Referencia catastral: 1480604NH531950001MO =

E Localizacién: RURIVEIRG 20 =

e OLEIROS [ CORURA] =
o o Titularidad principal =
- - Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domicilio =
o g POLLAN GOROSTIZA FRANCISCO 32797340F CL JOSELITC 13[2]

E - JAVIER 28270 COLMENAREIO [MADRID)

= 2
mou
=]

oo

5 o
&

E - Hoja 2/3
=

il
c M
B Ta
o= W
¥
E o
a4 m
3 I
T om
Fﬁ =

m

g
E o
8 w
| . -ﬂ
3 a
m =2
"',E E ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
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Paratacer constar gue mediante acordodea Fleno do 27 de novamhbrode 2025, aprobouse d ef

o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
Quiroga Arquitectos

PAPEL EXCLLISIVE PARA DOCUMEN

SECRETAATM DE ESTADO
OF HACIENDA

err

ek

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 15059A028080170000TK

Localizaclén: Poligono 28 Parcela 9017
RUEIRD. OLEIROS [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF

AYUNTAMIENTO DE OLEIROS P15058001

arcela coordinada con el Registro de la Propiedad

Pagina 48 de 70

NOTARIALES

Domicilio

PZ GALICIA 1 )
15173 OLEIROS [A CORURA]

17/07/2024

« WHDRES

c\'\""b RIS A

3 P 2
1

-\‘3\\

Concello de
Oleiros

CERTIFICACION CATASTRAL 468
ESCRIPTIVA Y GRAFICA

cia catastral: 1480612NH5918S0000ZF

Catasfro
astro.gob.es) | Fecha de firma: 08/05/2025

del
cal

Gl

BRI e reowvovs e
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CERTIFICACION CATASTRAL

3 ST AOEPRESIDENECIA 0 secAETARA DE ESTADD

s | etk S

DEEMIA o 0 T oo DESCRIPTIVA Y GRAFICA
j)ﬂ-mqmm p DEL CATASTRS

Referencia catastral: 1480611NH5918S0000SF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[ DATOS DESCRIPTIVOB DELINMIUEBLE 11 ]

Localizacidon: RU ALFREDO PEREZ RUBALCABA 31[A] Suelo SUD-05 PARCELA F [LIBRE] 15172 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: Urbano Valor catastral: (2025 ) 61.491,93¢
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 61.491,93 €
Afio construccién: 2023 Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad: i
Apellidos Nombre / Razén sacial NIF/NIE Derecho Domicilio hm»'-‘!r.: d
ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU B15748187 100,00% de  RU ICARO 2 | Phlly . T
propiedad 15173 OLEIROS |A CORURNA] ﬁl\ %
i )

te

initivamen

' \|
=
M Concello de
Oleiros

o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

Paratacer constar gue mediante acordodea Fleno do 27 de novamhbrode 2025, aprobouse d ef

g
&
]
g
]
E
&
s
PARCELA CATASTRA| %
Superficie grafica: 1.157 m2 Parcela construida sin division horizontal =
\ / Fd % T
'\\ \ / Vd F4 /S \t\ \ = £ gs
4 P 7 ¥ § N Fe i s
/ P / / / S ESE b g
: 4 4 - £ 5 =
i \ / / i 26 e 253 <+ 5
/ \ ; : / 7 7 T i
" S / 13/ . / / [ ey i £2
N/ / - / A, 258 é
- L\ /) ) k| g
—— N Vs / 7! £ L £ £ 2%
f { N\ # X ! 08 / < Fl’ =~ & e a=
i \ Y, / / & / / = = 2=
f | X / 4 ff / [ / £3 ¢ B§
N, 5 N F, Fi / 5 -
N p 3 / / / i - Ex-
\ ¥ ~_ / o / - g
\ . ~L / / / £ o
A . / / / £ 35
. N %%, / f / 2§ nE
12 - / / 8 3
# { e A / iz 8 =@
S / / E§% a2
/ aw & P
i / % i zxt §
1 / Y ) ) Eis §§
/ e ¥ 7 Ilg ES
{ s n =;
§ X f =~ £ o=
/ / . g ¢ £2
5t / 10 gk £
5% g / & L£|5 = =
] Rez 3 & :83]
/ = £ g
{ ; 33 E s —
/ 20 rb&“"-\.s,_ ; - —_—
/ i E
i £ ¢ F—
g ¥ -
ek a017 " e 5 -
€ & ooy
& B =
1.4t =] Escala; - —
u 1/1000 =
COORDINACION GHAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD :
Registro: ACORUNA 3 Codigo registral Gnico: 15017001421804
Estado: |Inmueble sobre parcela Coordinada Fecha: 17/07/2024
Este certificado reflejo fos dato: incorporados a lo Base de Datos del Cotastro. Salo podra utifizarse poro el ejercicio de las competencias del solicitaate.
Solicitante: NOTARIA 26 DE OLEIROS
Finalidad: NOTARIA
Fecha de emisién: 08/05/2025
Hoja 1/3

CONCELLO DE OLEIROS
AD. Noviembre 2025
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Oleiros
¥ L A M ¥ E
2 ART
sz HGERTIFICACION CATASTRAL 467
DIRECTION GENERAL
CEL CATASTRO
Referencia catastral: 1480612MH521B8S00002ZF
; Localizacién: RU ALFREDD PEREZ RUBALCABA 31 SUD-5 PARCELAF [VPO]
- OLEIROS [A CORUNA]
Titularided principal
' Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
-t ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU B15748197 RU ICARO 2
15173 OLEIROS [A CORURA]
R
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 17/0712024
8
WS S 7 R 5y Referencia catastral: 1480610NH5818S0000EF 8
/f K\ SNV w /0 77 Lecalizacién: RU ALFREDO PEREZ RUBALGABA 33 SUD-5 PARCELA E 8
=N JiL o ! OLEIROS [A CORURA] g
[ L' g / Titularided principal g
f J & { Apellidos Nombre / Razén social - NEF Domicilio =
{
-~ INVERSIONES INMOBILIARIAS A70024773 RU NUEVA BL1 PLO4 PtA 5
e LUCORMA SA 15003 A CORUNA [A CORURNA] %
w
= =
Tl — .'f =
( Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 17/07/2024 ° -1
H
8%
-
Referencia catastral: 1480606NH5918S0001KG 3§
— Localizacion: RURIVEIRO 24 £%
o OLEIROS |A CORURA] 3 ;
o Titularidad principal £
E Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio s 5_
g ALVAREZ CASTRO MARIA 33784059K RU RIVEIRO 24 ) B
MIGELES 15172 OLEIROS [A CORUNA] .o
: H
o T
b Tm
— 28
— g =
.g Referencia tastral: 1450613NHS9195000110 | SE
- Localizacian: IVEIRO = E =
LM OLEIROS [A CORUNA] £ §
e Titularidad principal 22
=t Apellidos Nombre / Razén soeial NIF Domiicilio % =
>
P POLLAN GOROSTIZA FRANGISCO 32797340F CL JOSELITO 13(2) RAHA
E JAVIER 28270 COLMENARE.JO [MADRID]
r~ ==
E =
= & =
=
< =
j L Referencia catastral: 14B0805NH5218S00010G E
E L\ e Localizacion: RURIVEIRO 22 =
(=] 4 i < y OLEIROS [A CORUNA]
| o o S 3
> I A i Titularidad principal
- | | = S Apellidos Nombre / Rezén social NIF Domicilio =
n ~— no "/ / GARCIAMINGUEZ JOSE 010815882 RU RIVEIRO 22 i
e = H‘H,\k/ P 15172 OLEIROS [A CORURA)
o o
] 7 )
3
=}
o
E Haoja 2/3
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st ot 1100 CERTIFICACION CATASTRAL
PR DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRG

Referencia catastral: 1480611NH5918S0000SF

RELACION DEPARCELRS POMNDANTES |, /101t i e i it e

te

initivamen

Paratacer constar gue mediante acordodea Fleno do 27 de novamhbrode 2025, aprobouse d ef

o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
Quiroga Arquitectos

Referencia catastral: 15059A028090170000TK

Localizacidn: Poligono 28 Parcela 9017
RUEIRO. OLEIROS [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilia
AYUNTAMIENTO DE OLEIROS P150598001 PZ GALICIA 1
15173 OLEIROS [A CORUNA]
: ( Parcela coordinada con el Registro de la Fropiedad 17/07/2024
& hUNES
Sgrs fs, £
= i T L= &
2 - £
e | s
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=
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Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

: R VICEPRESIDENGIA SECAETARIA DE (5TADD E:
gﬁ{ gy M me TR INFORME DE
e i VALIDACION GRAFICA

CSV: JSWBZEZ7908KYOTW

Nueva parcelacion

Provincia: ACORUNA Municipio: OLEIROS
(551206 : 4787624)

1
(521296 - 4797740)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
Quiroga Arquitectos
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(651389 . 4787824)

(551388 4787740

mento firmado con CSV y sello de I3 Direccién General del Catastro i ‘
Elglllllm"“mullni [(.‘).g\:? JSWBZEBT908KYOTW (verificable en htips:/iwww sedecalastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/05/2025
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Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse def

o estudo de detalle da parcela “F'do 5UD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro)

ROGA
ITECTOS

DTN GIMERAL Sece Bucwénice
DE CATATRG. or! Catavire

CSV: JSWBZEB7908KYOTW

perimetro del fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reline
los requisitos t jos que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarro lo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurid cas quedan lygar ala nueva configuracion de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las a aciones necesarias de la administracién o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

AGRUPACION

Solicitante del IVG

GUERREIRO PRIETO JAVIER

litulacidn.  Ingeniero Te«nico Topografo Universidad:  CENTRO UNIVERSITARIO MERIDA

Colegio profesional COLEG OFIC GEOMATICA Y TOPOGRAFICA GALICIA Numero colegiado: 67682

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
Quiroga Arquitectos Pagina 53 de 70
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Conc:IIo de
Oleiros

B " e IM6337466
- e “INFORME DE VALIDACION GRAFICA
RENTE A PARCELARIO CATASTRAL

il

f\i“t
\\ /
i

POSITIVO

(verificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/05/2025

Documento firmado con CSV y sello de |a Direccién General dal Catastro

CSV: JSWBZESTI08KYOTW

QU T
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Paratacer constar gue mediante acordodea Fleno do 27 de novamhbrode 2025, aprobouse d ef

o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

) i
L.-/A Con;::io de
SuiRosA Oleiros
: [ MERRATARE
DR hire CL ETADD. -3 fros 8 YT‘ M& 2 i o
*ﬁi or ; . INFORME DE VALIDACION AFica’ 00
1975051 WERETMREEES Y FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
B B = : CSV: ISWBZEBT908KYOTW
[ o5& |
Parc n catastral
Provincia: Municipio: OLEIROS
(551296, 4707824 (551389 ; 4797824)
i hibiREy b
&8
g
2
gc
CE
28
£%
4B0B1ZNHES16S Eé
-
148061 1NHSO18S g;
Os
5%
g8
EH
55
88
=
=
(55129€ , 4797740) (551388 | 4787740)
ESCALA 1:500 E
10m 0 10 20m §
=
Hoja 2/6
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Paratacer constar gue mediante acordodea Fleno do 27 de novamhbrode 2025, aprobouse d ef

o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

'@ o
L-/ Con;}o de

QUIROGA Oleiros

VICEPRESIDE: SEEATARIA B FITADO (4]

"E‘E iy s S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
L maceB e B Mt FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: JSWBZEB7908KYOTW

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: A CORUNA Municipio: OLEIROS

(551296 , 4767824) (551389 . 4737824)

A
/ 1460612NH58185 My /

/ / 1480611 NHE9188 /

(551296 : 4797740) (551388 ; 4707740}
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

——— mr

ﬂ“!!”""mmllmm"ﬂﬂl Documento firmado con CSV y sello de |a Direccién Goneral del Catastro
CSV: JSWBZESTI08KYOTW (verificable en htipsi//www sedecalasiro.gob.es) | Facha de firma: 05/05/2025

Leyenda

[ Superficie de |2 parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de |a representacion grafica aportada fuera de la parcela calasiral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/6
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i iy i 237 ’F’. Y debe
_INFORME DE VALIDACION ERAFICA™ ©
TE A PARCELARIO CATASTRAL

i

csvV:  JSWBZEB790BKYOTW

Seaa Heclidnce
dél Coinsi

Parcels atastrales afectadas

Referencia Catastral: 1480612NH59185
Direccion  RU ALFREDO PEREZ RUBALCABA 31 SUD-5
PARCELA F [VPO]
OLEIROS [A CORURA]
AFECTADA TOTALMENTE

t)‘\“\ h'ilbﬁ[-54 &

il ~:3‘\%:m5':‘;3 <,

Referencia Catastral: 143661],5“% iss < % <
Direccién RU ALFREDO PEREZ RUBALCAHA 1 Al uB
PARCELAF [UBRE]
OLEIROS |A CORURNA] Q

AFECTADA TOTALMENTE

| Fecha de firma: 05/05/2025
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Documento firmado con CSV y sello de la Direceion General del Catastro
- JSWBZESTI08KYOTW (verificable en hitps://www sedecatastro.gob.es)
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WVICI PRISIDENCIA SICALTRAIA O CFFADO &i
. PAISEAA DIL GOMBING  DEIACENDE
& Gosko ; 2
z N DEEMAL . armio, DRECOM GINEAL 500 HECHSnd

o
- OF b ACIENTIA L AT deiTalaie

Parcelas resultantes

148060 258138 yehsaAtERg01T
e ED5AAGTB000 1

EC3NHSE 188/
/ \ J4BOBLANHIS19S /
A ABOGHMEE0IMEIH0 18

15050ACTROSALT _

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV"
Quiroga Arquitectos

f ' /
—__eB0s 105088026
i Ho2g

Concello de
Oleiros

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 1

Pagina 57 de 70
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Se asignard una nueva RC
superficie 2558 m2

LINDERQS EXTERNOS:
1480603NH52185
1480602NH59185
1480610NH59185
1480606NH59185
1480613NH59195
1480605NH59185
1480604NH58195
15059A02805017

sel
Vel

lia de la Direccién General del Catastro
rificable en https //www sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/05/2025
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Consulta Lista: NIFs revocados

Parametros de consulta

Conc‘e]lo de
Oleiros

ORGANO CENTRALIZ
DEL BLANQUEO

14 de mayo de 2025

Nombre / Razén social: ASTERISCOS PATRIMONIAL, S.L.
undefined undefined

B15748197

Apellidos:

Documento:

te

initivamen
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Nacionalidad:

Resultados consulta:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista
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Z Concello de
QUIROGA Oleiros

Base: Las Declaradas
NOmeros: 2,4,5,7
Honorarios: EUROS

ES PRIMEFA COPIA DE LA MATRIZ referida, que con el
namero qus encabeza, obra en el protocolo corriente de
instrumentos piliblicos autorizados por mi, y a instan-
cias de la entidad mercantil compareciente, la libro
en dieciséis hojas de papel timbrado de la serie y
nimeros el presente y los quince sigquientes en orden
correlativo.-En Oleiros a diecinueve de mayo de dos
mil veinticinco. DOY FE.-

FE PUBLIC,
WOTARIA[
P ———

ED PARCELA F SUD-5 "ICARIA IV" CONCELLO DE OLEIROS
Quiroga Arquitectos Pagina 59 de 70 AD. Noviembre 2025


silviaguijarro
Imagen colocada


Paratacer constar gue mediante acordoda Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse d efinitivamente
o estudo de detalle da parcela “F'do SUD 5, kcaria IV (Doc. NRE 2025024365, do 11 de novembro])

'@ o
7 Con;:jode
ulkoss Oleiros
IM6337462
1272024 '

Folio agregado a la Escrlgura namero 1,348/2,025 del

Notarico DON ANDRES A. SEXTO PRESAS para la consignacidén de

notas por los Registros y Oficinas Pablicas.
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ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS, REGISTRADOR TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE

A CORUNA N°3, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria, CERTIFICO
que: ——————r—

Este folio forma parte de la Escritura N° 1348/2025 de fecha catorce de mayo
del aflc dos mil veinticinco del Notario de Santa Maria Oleiros, Don Andrés
Antonio Sextc Presas. ‘

Asiento: 1958/2025 - TITULO: AGRUPACION

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: PRESENTADO 30/05/2023

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERC TRES DE A CORUNA

Calificado el documento precedente que fue presentado en esta Oficina |el
treinta de mayo del afio dos mil veinticince, bajo el ASIENTO 1958 del DIARIO
2025, se ha practicado la inscripcién 1* en el folio electrénico de la finca
registral numero 52015 de Oleiros, CRU 15017001433685, con la siguiente Ac¢ta
de Inscripcién: "En su virtud INSCRIBO esta finca a nombre de ASTERISCOS
PATRIMONIAL SLU, por su titulo de agrupacién ; e INSCRIBO la representaclion
grafica georreferenciada de la finca, pre-coordinada en fecha de hoy con |(la
catastral pendiente de procesamiento, accesible en la forma antes expresa#a,
conforme al articulo 10 de la Ley Hipotecaria.”.

Se hace constar expresamente que segin el Registro y Catastro la finca
agrupada esta situada en la rua Alfredo Pérez Rubalcaba, n°31 y 31A.

Se han cancelado por caducidad una limitacién del articulo 207 de la Ley
Hipotecaria y wuna nota de afeccion fiscal, de conformidad con el articulo
353.3 del Reglamento Hipotecario.

Se ha hecho constar la manifestacidn del declarante/transmitente en cuanto
a la no realizacién de actividad potencialmente contaminante del suelo, | de
conformidad con lo sefialado en el articulo 98 de la Ley 7/2022 de residuos y
suelos contaminados.

Se ha practicade una nota de afecciédn fiscal al pago del Impuesto‘ de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados generadas por| el
acto inscrito de conformidad con los articulos 100.3 y 4 Real Decéeto
1629/1991 y 122.3 y 4 Real Decreto 828/1995.

Se expide certificacién registral de la finca registrada, conforme| zal
articule 19 bis de la Ley Hipotecaria.

El asiento practicado estd bajo 1la salvaguardia de los Tribunale %
produce los efectos derivados de la publicidad registral.

En A Coruna, a fecha de la firma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAT.:

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informaicién
de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral Solicjtado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturgcidn
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blangqueo
de capitales y financiacidén del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de
perfiles.

C.s5.v. : 21501708DO1BOEC7
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ARQUITECTOS
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Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los gatps es necesar%o: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés publice o‘eg el ejercicio
de poderes piblicos conferidos al registradoz, en ;umpl}mlento de 'lés
obligaciones legales correspendientes, asi como para la ejecucién del servicio
solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria ¥ mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados dere§hos, per lo que 'se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en }é normativa
registral se estara a lo que determine la legislacién_de proteccién de datos,
como se indica en el detalle de la informacién adi01on§l. En todo cas?, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de p;otec;ion de
datos a _os titulares de los mismos se ajustaréd a las exigencias del

procedimiento registral.

Categorias de datos: Tdentificatives, de contacto, otros datos disponibles en

la informacién adicional de proteccidén de dates.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. Noc se

prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de: informacién de ., proteccién de datos: Disponible en
https:f/ww~.regjstradores.org/politica—de—privacidad—servicios—reqistrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION:

La informzcién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tunicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacién por el usuarioc a cualgquier c¢tra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe.Publica de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

BASE: Declarada.
N® Arancel: 1, 2., 3, 4.
HONORARTIOS : 633,28 Eures.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS
registrador/a titular de A CORUNA N°3 a dia dieciséis de junio del dos mil veinticinco.

(*) C.8.V. : 2 0BDO1B

215017

Servicic Web cle Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

) 0EC?7

(*) Este documentc tiene el caracter de copia de un documento electrémico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos plublicos emitides por medics electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédige generadoc
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a lcs archivos electrdnicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
32{5915, )da 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones
icas.).

0 .00 N O
c.8.V. 501708BDO1BOECT
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CERTIFICACION REGISTRAL
ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL A CORUNA N°3,
conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria CERTIFICO:
DATOS DE LA FINCA
Finca: 52015
Municipio/Seccidén: OLEIROS
CRU: 15017001433685
Tipo: Solar
VPO: No
Incorporado libro del Edificio: Ne
Superficies
Superficie terreno total: 2558 metros cuadrados
Linderocs
Lindero Norte/Frente: Limite exterior del ambito
Lindero Sur/Derecha: sistema wiario interior
Lindero Este/Izgquierda: parcela E;
Lindero Oeste/Fondo: sistema wviario interior
Descripcién literal de la finca
URBANA. PARCELA F -LIBRE- Y PARCELA. F -VPO-, sita en la rua Alfredo Pérez
Rubalcaba, n®31 y 31A, parroquia de Alfoz, Municipio de Oleiros, resultante del
Proyecto de Compensacién del poligono Este del Plan Parcial S5UD-5 "ICARIA IV";
Parcela en parte para uso residencial colective libre, y compatibles, y en parte
para uso residencial colectivo protegido, y compatibles. Tiene una superficie de
dos mil quinientos cincuenta y ochc metros cuadrados -2.558 m2-. Linda: Norte,
Limite exterior del ambito; Sur, sistema viario interior; Este, parcela E;
Oeste, sistema wviarieo interior. cODIGO SEGURO DE VERIFICACION DE LA BAS
GRAFICA:. Representacién grafica y lista de coordenadas accesible a través d
www.geoportalregistradores.org con el ID Tramite ID15017200004500.
Pre-coordinada con el Catastro pendiente de procesamiente.
Localizacién
CALLE ALFREDO PEREZ RUBALCABA, numeroc 31 - 3la - Municipio: OLEIROS
Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada
Suelos contaminados
Suelo 1: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 16/06/2025 ;
Asiento: Nota marginal 2 de inscripcidén 1 de fecha 16/06/2025
TITULARIDAD
Datos titular
Titular: ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU, C.I.F. B15748197
Porcentaje: 100,000000 %
Tipo derecho: Pleno dominio
|
Pag: 1 de 5§
C€.8.V. : 21501712E3519692
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CERTIFICACION REGISTRAL

Titule: AGRUPACION

Asiento: Inscripcién 1 de fecha 16/06/2025
Protocolo: 1348/2025

Fecha documanto: 14/05/2025

Notario: ANDRES ANTONIO SEXTO PRESAS
Notaria: SANTA MARIA OLEIROS

CARGAS PROCEDENCIA

AFECCION

Tipo: Transmisiones no sujeta

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 17/07/2024

Texto de procedencia: POR PFROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIROS,
Asiento de Inscripcién 1 con Fecha 17/07/2024, TOMO: , LIBRO: , FOLIO: , Titulo

PROYECTO DE COMPENSACION Asiento 1337 y Diario 112, CONCELLC OLEIROS, N° de
Docum. 2021/PLANEAM/000016, Fecha de Documento 15/03/2023

OTRAS CARGAS

te

initivamen

Parafacer constar gue mediante acordode Pleno do 27 de novembrode 2025, aprobouse def

Tipo de carga: CARGA REAL

Observaciones: AFECTA al pago del 5,3584% equivalente a 128.527,57 €,
del importe de gastos previsto en la cuenta de ligquidacidén provisional y, en
todo caso, a3l porcentaje equivalente en la liquidacién definitiva de la cuenta
del proyecto.

Asiento: Inscripecidn 1 de fecha 16/06/2025

Protocolo: 1348

Fecha documento: 14/05/2025

Notario: ANDRES ANTONIO SEXTO PRESAS

Notaria: SANTA MARIA OLEIROS

Texto de procedencia: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIROS,

Asiento de Inscripcién 1 con Fecha 17/07/2024, TOMO: , LIBRO: , FOLIO: » Titule
PROYECTO DE COMPENSACION Asiento 1337 y Diario 112, CONCELLO OLEIR0OS, N° de
Docum. 2021/PLANEAM/000016, Fecha de Documento 15/03/2023

OTRAS CARGAS
Tipo de carga: Limitaciones del 207 de la L.H.
Observaciones: SUJETA por procedencia de la finca aportada numeroc 14,

registral 50416, a las limitaciones del articulo 207 de 1la Ley Hipotecaria,
segin su inscripcién 3% 17/7/2024.

Asiento: Inscripecidn 1 de fecha 16/06/2025

Protocolo: 1348

Fecha documento: 14/05/2025

Notario: ANDRES ANTONIOQ SEXTO PRESAS

Notaria: SANTA MARIA OLEIROS

Texto de procedencia: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIRQCS
Asiento de Iascripeién 1 con Fecha 17/07/2024, TOMO: , LIBRO: , FOLIO: ; Titul;

PROYECTO DE COMPENSACION Asiento 1337 y Diarie 112 CONCELLC OL 3
" EIROS, N° d
Docum. 2021/PLANEAM/000016, Fecha de Documento 15/03/2023 5

AFECCION
Tipo: Transmisiones autoliguidada
Plazo: 5 afios

Pag:
LA O s
-8.V. : 2150171223519692
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CERTIFICACION REGISTRAL ‘
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Fecha de la afeccién: 23/08/2024

Textc de procedencia: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIROS,
Asiento de Nota al margen de la Inscripcién 2 con Fecha 23/08/2024, TOMO: ,
LIBRO: , FOLIO: , Titulo AFECCION FISCAL Asiento 74 y Diarie 2024, del Notaria
DON RAFAEL BENZO SAINZ, N° de Protocolo 653/2024, Fecha de Documento 28/02/2024
AFECCION ‘
Tipo: Transmisiones autoligquidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 23/08/2024

Texte de procedencia: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIROS,
Asiento de Nota al margen de la Inscripecién 3 con Fecha 23/08/2024, TOMO: ,
LIBRO: , FOLIO: , Titulo AFECCION FISCAL Asiento 628 y Diaric 2024, del Notarig
DON RAFAEL BENZQO SAINZ, N° de Protocolo 1470/2024, Fecha de Documento 08/05/202ﬂ
AFECCION ‘
Tipo: Transmisiones autoliguidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 26/08/2024

Texto de procedencia: POR ' PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIROS{
Asiento de Nota al margen /de la Inscripcion 4 'con Fecha 26/08/2024, TOMO:
LIBRO: , FOLIO: , Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1153 y Diario 2024, del Nctario
DON ANDRES ANTONIO SEXTCQ PRESAS, N° de Protocolo 2189/2024, Fecha de Document
24/07/2024 r
AFECCION ‘
Tipo: Transmisiones autoliquidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidén: 14/05/2025

Texto de procedencia: POR 'PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51637 de OLEIROS,
Asiento de Nota al margen de la Inscripcion 5 con Fecha 14/05/2025, TOMO: |,
LIBRO: , FOLIO: , Titulo AFECCION FISCAL Asiento 980 y Diario 2025, del Notaripo
DON ANDRES ANTONICO SEXTO PRESAS, N° de Protocolo 793/2025, Fecha de Documenﬁo
20/03/2025

AFECCION |
Tipo: Transmisiones no sujeta

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 17/07/2024

Texto de procedencia: BOR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 51638 de OLEIROS,

Asiento de Inscripcién 1 con Fecha 17/07/2024, TOMO: , LIBRO: , FOLIO: , Titulo
PROYECTO DE COMPENSACION Asiento 1337 y Diario 112, CONCELLO OLEIROS, N° de
Docum. 2021/PLANEAM/000016, Fecha de Documento 15/03/2023 ‘

CARGAS PROPIAS ‘

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/06/2025

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO ‘
No hay documentos pendientes de despacho

Pag: 3 de 5
I ERURATRROM RN OCHRANIROOO
C.S.V. : 21501712E3519692
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque «consta en el
encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto

de informacién de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado
incluyende la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la 1legislacidn en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimientc de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferides al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecuciédn

del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicic de determinados derecheos, por lo que se
atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccién de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
casc, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidén adicional de protecciédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
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M Concello de

QUIROGA Oleiros

CERTIFICACION REGISTRAL

Resto de informacién de proteccién Disponible|

en funcién del tipo de servicio registral solicitado. |

en https://www.registradores. org/politica-de-prive:

registrales

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su usc exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para‘
la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibkida la
Lransmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra|
persona, inclusc de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de
la Direccidn General de los Registros y del Notariade de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando l%

fuente de procedencia.

|
Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS
registrador/a titular de A CORUNA N°3 a dia dieciséis de junio del dos mil veinticinmco.

A ‘

(*} C.B.V. 21501712E351969.

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*}) Este documento tiene el carécter de copia de un documento electrénico. El1 Cédige Seguro i
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archiv
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un cédigoe genera
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.) .
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|
§ DELEGACION DA AXENCIA IMPOSTO SOBRE !
= TRIBUTARIA DE GALICIA DE TRANSMISI |
§ |A CORURA PATRIMDNIz:sE gy
OFICINA LIQUIDADORA DE i 6 0
g DISTRITO HIPOTECARIO DE ACTOS XURIDICOS Axencia Tributaria 0
g [ 11T DOCUMENTADOS de Galicia
|
DEVINDICAGION Dia Mes Exerdicio T
Numero de Documento; 600975990825 L14 1[5 | [2025]
Exerciclo: 2025
: Epsielss B15) ""I"" II]”"'I
E Data do Presentacién: 23/05/2025 |
600975990825 0 \
NIF: Apelidos & Nome ou Razén Social =i
B15748197 ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU
Rua/PrazaiAvda. Num  |Esc.| Andar [Pora | Concallo Provincia CF
L1 ICARO 2 Oleiros A CORURA 15173 |
Clave/Concepto: NUM. BENS NUM. DE TRANSMISORES ]
DN1-Agrupacién 1 I E |
E TIPO Identificacién do notario, fedatario, autoridade xudicial ou administrativa: !
§ B Administrativa 46141584L - ANDRES ANTONIO SEXTO PRESAS
g Xudicial Localidade de formalizacidn/outorgamento: Auloriza ao notario ao envio E g |Solicita remision de dilixancia D si
[ mercanti OLEIROS dos documsntos notarials de presentacin ao notaric
Notarial L e [X] o
Privado Cédiga Motaria: Ano Prolocola: Tipo Documento; Numero Protocolo: Protocolo Bis; |
150584025 2025 1 001348 ‘
Outros dalos identificativos: Porcentaxe de participacion:
§§ AGRUPACION PARCELAS 100,00 |
2 3 TIPO: Referencla catastral: Valor catastral: Superficie:
g 2.558,00 |
[] ureano
H risTico | Vi@ Pablica/Paraxs: Num Esc. | Andar Portal
= PERILLO (SANTA LOCAIA) 31 ‘
Parroquia; Concslio Provincia Cad.Postal
Perillo (Santa Locala) Oleiros A CORURA 15173
CSV da valoracibn previa: Numero da 3 v previa: Prezo ou contrap! & Valor do: |
517.725,00 517.725,00
1
[Jexento [ non suxerro Base impofiible. ! 517.725,00
§ Reducié e | [ \
FUNDAMENTO DO BENEFICIO FISCAL lauidabl 4 517.725,00
g OU NON SUXEICION: o = T %
Tipo de grav: S— L
Cota trBUAAB. ... e eseeme e . _ L8 7.765.88 |
Total bonlficaciéns e deduciéns [z [ 1 & [0.00
D AUTOLIQUIDACION COMPLEMENTARIA Cota a (6-8). 2 T@
DATOS PRIMEIRA AUTOLIQUIDACION: Importe recarga. Lid |
Namero: Xuros de recar Rx
Data de presentacién: TOMBI FOCBIGR.c..vvvvresrssmssonssnsessesssessansenessasessons sessrmsossess LR
Ipods Wiemsce TOTAL A INGRESAR T 255,84
D Consolid. dominio por falec. usufr. ‘
L
NIF: Apelidos e Nome ou Razdn Social Teléfono cA
B15748197 ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU 18173
¥ | Rua/PrazaiAvda Mum |Esc.|Andar | Porta | Concslio Provincia
ICARO 2 Oleiros A CORURA
Entidade: Data ds Ingresa: NRC:
E NON E UN DOCUMENTO DE INGRESO. VER ANEXO DE DATOS DE PAGO ‘
A veracidade do contido deste documento pddea comprobar na direccidn www.atriga.gal (Oficina Virtual Tributaria). [
3] congo soqudo vertacn 3528853 00437 0

Os contribuintes, nas sas relacins coas administraciéns tribularias, gozan dos deraltos xomis definkdos no artigo 34 da Lel 58/2003, da 17 da decembro, xasal rbutaria, as! como dos dermiios dafinidos no artiga 13 da Lsl 382018,
Piblicas.

do 1 de outubiro, do
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Concello de

SuiRosA Oleiros
TRIBUTARIA DE QAL be fuotelindirinin |
Yo T TRANSISIONS N
OFICINA LIQUIDADORA DE NIAIS E
DISTRITO HIPOTECARIO DE ACTOS XURIDICOS  chcis Tributaria 600
] EDD DOCUMENTADOS de Galicia
ANEXO DATOS PAGO
DEVINDICACION Exercicio
Nomero de Documento: 600975990825 f r , -
i Exercicio: 2025
;i Expediente: 9150
Data de Presentacian: 23/05/2025
600975990825 0
i Entidade: ‘
Data Ingreso:
3
E NRC: |
Importe: 0,00 €
Op. Domiciliacién 736250005031
Entidade: 2080 Abanca Titular: B15748197
IBAN: ES49 2080 0353 8655 0000 2067 ‘
Concepto: OP.OVT:600975990825 |
Importe: 7.765,88 € Data cargo: 16/06/2025
A Imparte: 0,00€
§ ATENCION: Indlc.nm:ln un importe nasta recadro comunica & administracién que val prasentar unha de fraccionameanta da débeda tr . En ninglin caso sa
P de ap: pola simple pr da at
5 Lembre a de ou Esta poda pr de forma escrito ou modelo normalizado qua pods obter en
3 B www.atriga.gal, nos rexistros da Xunta de Galicia ou por calquera outro dos medios que indica o apartado 4 do artigo 16 da Lei 39/2015, do 1 de outubro , do Procademanta J
Comin das Piblicas, da forma ica pola OVT i Ilo de débeda) ou a través da sede electronica da Xunta de
Galicia polo procademento PROO4A. |
!
Importa: 0,00€ l
ATENCION: Indicando un importe nesle recadro and que a dunha débeda derfvada da autoliquidacién presentada wlﬂ dito imports & que
non fai efectivo o seu imports nado intre. Ti o prazo de pag da débeda sen facer efectivo o seu importe, pola via de nas
§ condicidns lecidas na
(]
Se con posterioridade se desexa facer o pago, este modelo NON seré un documento de pago vélido. O documento de pago deberd
obterse na delegacién ou Oficina Liguidadora de Distrito Hipotecario correspondente.
Suxeilo Pasivo ou Representants
[ HFON Aqmition « Karme ou ratn soclal } Fema ‘
B15748187 ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU |
Exemplar para a persoa Interesada ’Mlhllllll clén
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ANEXO () (A

RELACION DE BENS | eocorsooomeso

Valoracin Previa  Valor dectarado

Axencia Tributaria
de Galicia

Nim. ben

ey Tipa Caracteristicas Porcentaxe  pryzy ou contraprestecion pactada
767250091597 | Ot |AGRUPACION PARCELAS Ben sito no concello de Oleiros provincia de A CORUNA C ALFREDO PEREZ RUBALCABA 100,00% 0,00 517.725,00
Nam. 31. Perroguia: Perillo (Sarta Locaia). Cod. postal: 15173, Tipo: Rustico. N° lsiras
agrupadas: 2. Superficie agrupada: 2.558,00. Leira 1: ref. cal.; 148061 1NHS5918S0000SF, sup.: 817 725,00
1.157,00. Leira 2: ref. cat.: 14B0512NH5918SD000ZF, sup.: 1.401,00 Ifl J

Suxsito Pasivo ou Representanie

Cr A 1 e e
B15748197 ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU

Exemplar para a persoa interesada /Administracién

TRANSMISIONS PATRIMONIAIS E AXD
DILIXENCIA DE PRESENTACION

Axencia Tributaria
de Galicia

DELEGACION DE A CORURA
Expediente: TRA / 2025/ 15 / 000 ; 09150
Thuiar da diltxencia BRI
B15748187 - ASTERISCOS PATRIMONIAL SLU
Datos do documento L :
Tipo: N - Notarlal Notario: 46141584L - ANDRES ANTONIO SEXTO PRESAS
Notarfa: 150584025 et ! oo1348

A Axencia Tributarla de Galicia, unha vez examinados os dalos que obran no seu poder, conforme & Orde do 9 de
decembro de 2020, a electo do imposto de & acios Mridicos .

presentou:
| - copia simple do plblico referido, do feito impofiible, no que se relaciona o acto ou
contrato que orixina o ributo.
= P PO a co i6n que se relaciona, e no seu
caso, 0 pago do mesmo, de acordo co seguinte:
Autoliquidacién: Importe Total: Ingresado: Domiciliado:  Aprazado: Recofecido:
600975980825 765,88 € .00 e T, M 0,00 ¢ 0,00 €
NRC: csv de Qutras
B52AB5389CF43F66
" o

Cédigo seguro de verificacion:  2BC3B44ELBS6DTFS Il.”l““.l”l Ill
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