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DECRETO

EXPEDIENTE: 2025/PLANEAM/000001 (FG num. 747)

ASUNTO: aprobacién inicial do estudo de detalle para reaxuste de alifiaciéns en raa

Escondite (Lians)

Con data 21 de novembro de 2025, a coordinadora de servizos urbanisticos emite informe do

seguinte teor literal (transcricion literal parcial):

“

1. OBXECTO DO INFORME E ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

EXPEDIENTE 2025/PLANEAM/000001 (FG num. 747)
DENOMINACION eﬁtudo de detalle para reaxuste de alifiacions en ria Escondite —

Lians

ENTIDADE PROMOTORA AQF 1, S.L. (B-10.877.207)

ENTIDADE REDACTORA Roque Viejo Vifias, colexiado n°® 2363 no COAG
O documento ten por finalidade o reaxuste da alifiacion oficial nun tramo da Rua
Escondite, dado que a delimitacion vixente presenta un desaxuste completo
respecto dos peches das parcelas con referencias catastrais 2172208NH5927S,
2172209NH5927S, 2172204NH5927S, 2172203NH5927S, 2172217NH5927S e
2073204NH5927S. Esta descoordinacion non se producia no anterior planeamento

AMBITO DO ESTUDO DE municipal aprobado pola Revision e Adaptacion do Plan Xeral (BOP num. 140, do

DETALLE 20.06.1997; DOG nim. 142, do 24.07.1997).

A proposta céntrase en reaxustar a alineacion oficial seguindo dous criterios
fundamentais: en primeiro lugar, garantir o mantemento da seccién minima de 8
metros establecida polo PXOM para o viario da Rua Escondite; e, en segundo lugar,
procurar a adaptacion, na medida do posible, aos peches existentes das parcelas
afectadas.

DATA E NRE REDACCION NRE 20250024768, de 17 de novembro, que corrixe as achegadas con data 10 de

INICIAL xaneiro e 12 de xufio de 2025 (NRE 20250012667 e 20250024768).
INFORME TECNICO 20 de novembro de 2025

2. NORMATIVA APLICABLE
e [ei2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

e Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10

de febreiro, do solo de Galicia.

e Orde do 10 de outubro de 2019 pola que se aproban as normas técnicas de planeamento

urbanistico de Galicia. (DOG num. 224, do 25.11.2019)

e Orde do 25 de abril de 2022 pola que se modifica a Orde do 10 de outubro de 2019 de
aprobacion das normas técnicas de planeamento urbanistico de Galicia. (DOG num. 78, do

25.04.2022)

3. FUNDAMENTACION XURIDICA

Con data 20 de novembro de 2025, o arquitecto técnico municipal emitiu informe do seguinte teor literal:

“PLANEAMENTO VIXENTE:

Plan Xeral de Ordenacién Municipal, aprobado por Orde de 11/12/2014 da C.M.A.T.l.,, DOG N°16 de 26/01/2015 e BOP

Ne29 de 12/02/2015.

AMBITO DO ESTUDIO DE DETALLE:

O dmbito do estudio de detalle inclie 7 parcelas con fronte a Ria Escondite (camifio publico 866), todas elas

clasificadas como solo urbano, ordenanza 2C, de cidade xardin de baixa densidade.
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Referencia Catastral Direccion
2073205NH592750001KW Rua Pexegueiro n® 10
2073204NH5927500010W Rua Escondite n° 1
2172208NH5927500010W Rua Escondite n° 4
2172209NH592750001KW Rua Escondite n° 6
2172204NH592750001LW Rua Escondite n° 8
2172203NH592750001PW Rua Escondite n° 10
2172217NH592750000HQ Rua Escondite n® 12

NECESIDADE E CONVENIENCIA DA REDACCION DO ESTUDIO DE DETALLE:

A necesidade e conveniencia de redaccién deste Estudio de Detalle xurde de que a alifiacion oficial do PXOM vixente no
tramo da Rua Escondite a que dan fronte as 7 parcelas afectadas polo Estudio de detalle estd totalmente desaxustada
cos peches das parcelas de referencias catastrais 2172208NH5927S, 2172209NH5927S, 2172204NH5927S,
2172203NH5927S, 2172217NH5927S, e 2073204NH5927S, feito que non sucedia no planeamento urbanistico municipal
anterior “Revisién e Adaptacion do Plan Xeral (BOP n2 140 de 20.06.1997), DOG n® 142 de 24.07.1997".

Segundo o artigo 79.1 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, completar ou reaxustar as alifiaciéns e
rasantes, e ordenar os volumes edificables son obxectivos propios dos Estudios de Detalle.

Segundo o artigo 192.1.a) do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, completar ou reaxustar as alifiacions e rasantes, e ordenar os volumes edificables
son obxectivos propios dos Estudios de Detalle.

“Artigo 192. Estudos de detalle

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e plans especiais, poderan redactarse estudos de detalle cos
seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasantes (artigo 79.1.a) da LSG).

Os estudos de detalle cuxa finalidade sexa reaxustar ou completar as alifiacions e rasantes poderdn comprender
0s seguintes contidos:

a.1) Establecemento das alifiacions e rasantes, cando non estean fixadas no plan ao cal completen, respecto dos
viarios que naquel se prevexan.

A posibilidade de establecer alifiacions e rasantes a través de estudos de detalle limitarase as vias da rede de
comunicacidns definidas no plan que aquel complementa.

a.2) A adaptacion ou reaxuste a realidade do terreo ou do viario, das alifiaciéns e rasantes xa fixadas
polo plan. Esta determinacion de ningun xeito podera supor unha alteraciéon do dito plan, nin permitir
a reducion da anchura do espazo destinado a viarios ou das superficies destinadas a espazos libres,
nin orixinar aumento de volume ao aplicar as normas u ordenanzas ao resultado da adaptacién ou reaxuste
realizado.”

CONTIDO DO ESTUDIO DE DETALLE, PROPOSTA DE ORDENACION:

De acordo co artigo 193 do Decreto 143/2016 polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016 de Solo de Galicia, a
documentacién necesaria para este documento é a seguinte:

Memoria xustificativa da conveniencia da sta redaccion, e Presentase memoria completa.
explicativa das soluciéns adoptadas e da sua adecuacion as
previsiéns do plan que complementen, asi como do cumprimento
das exixencias legais e regulamentarias que lles sexan de
aplicacién.

Cando se modifique a disposicién de volumes efectuarase un Non se modifica a disposicién de volumes.
estudo comparativo da superficie edificable resultante por
aplicacién das determinaciéns previstas no plan e das que se
obtefien no estudo de detalle, xustificando o cumprimento do
disposto no punto 2 do artigo 192 do regulamento en canto a non
afrontar contidos impropios do Estudio de Detalle.
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Planos de informacion da ordenacién pormenorizada do &mbito
afectado segundo o planeamento vixente.

Preséntanse planos de informacidn:
PINF_01, PINF_02, PINF_03, e PINF_04, co nivel de detalle e
definicidn suficiente, a escala adecuada.

Planos de ordenacidn a escala adecuada e, como minimo a 1:500,
que expresen as determinaciéns que se completan, modifican ou
reaxustan, con referencias precisas & nova ordenacién e a sda
relacién coa anterior, e andlise grafica dos volumes ordenados, se
é 0 caso, comprensivo do seu dmbito e do seu contorno.

Preséntanse planos de ordenacidn:
PORD_01, PORD_02, PORD_03 e PORD_04, co nivel de
detalle e definicién suficiente, a escala adecuada.

Calquera outro documento que poida contribuir & xustificacién da
proposta.

Non se precisa.

A documentacidn do estudo de detalle formalizarase, como
minimo, nunha copia de todo o seu contido en soporte dixital que
serd entregada & Administracién correspondente.

Incliense 1 copia en formato dixital, de textos e de planos
en formato editable e en formato non editable “PDF”.

Presentase anexo 9 “Declaracién Responsable”.

CUMPRIMENTO DAS DETERMINACIONS DE RANGO SUPERIOR:

O Estudio de Detalle presentado respecta a clasificacion do solo e cualificacién proposta polo Plan Xeral vixente. O
Estudio de Detalle presentado se axusta d&s limitacidns impostas polo artigo 79.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
solo de Galicia, e 192.2 do Regulamento da Lei, tal e como se detalla na seguinte taboa.

Limitacién

Cumprimento

a) Alterar o destino urbanistico do solo.

Non se altera o destino urbanistico do solo.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

Non se modifica o aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais,
espazos libres ou dotacidéns publicas.

Non se reducen as superficies de destinadas a viais, espazos
libres ou dotacidns publicas. Co reaxuste da alifiacion
incrementase a superficie destinada a viais en 11,48 m? (185,14
-173,66).

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean
previamente recollidas no plan que desenvolvan ou
completen.

Non se prevé a apertura de via ningunha.

e) Aumenta-la ocupacioén do solo, as alturas maximas
edificables ou a intensidade de uso.

Non se aumenta a ocupacion do solo, as alturas maximas
edificables ou a intensidade de uso.

f) Parcela-lo solo.

Paralelamente a este Estudio de Detalle, estase a tramitar unha
parcelacién urbanistica no expediente 1094/2024 para dividila
parcela de referencia catastral 2073205NH592750001KW en 3
parcelas resultantes denominadas A, B, e C, e 2 parcelas de
cesién denominadas 1 e 2 que seran cedidas ¢ Concello
gratuitamente, libres de cargas e gravamenes para ser
destinadas a via publica.

O Estudio de Detalle non parcela o solo, axustandose ¢ citado
expediente de parcelacion.

g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitaciéns que lles | Cumpre coas limitacions da Normativa do Plan Xeral.

impofia o correspondente plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.

Non altera os usos previstos pola ordenanza.

OBXECTO DO ESTUDIO DE DETALLE:

O obxecto deste Estudio de Detalle é o reaxuste de alifiacions no tramo da Rua Escondite a que dan fronte as 7 parcelas
afectadas polo Estudio de detalle xa que estd totalmente desaxustada cos peches das parcelas de referencias catastrais
2172208NH5927S, 2172209NH5927S, 2172204NH5927S, 2172203NH5927S, 2172217NH5927S, e 2073204NH5927S,
feito que non sucedia no planeamento urbanistico municipal anterior “Revisién e Adaptacién do Plan Xeral (BOP n° 140

de 20.06.1997), DOG n® 142 de 24.07.1997".

ADAPTACION DO DOCUMENTO AS NORMAS TECNICAS DE PLANEAMENTO URBANISTICO DE GALICIA:

Con data 25 de maio de 2020 entraron en vigor as Normas Técnicas de Planeamento Urbanistico de Galicia (NTPUG). En
consecuencia o documento do Estudio de Detalle terd que adaptarse &8 mesma de xeito completo.

Con Data 26 de abril de 2022 entra en vigor a Orde de 8 de abril de 2022 pola que se modifica a Orde de 10 de outubro
de 2019 de aprobacién das normas técnicas de planeamento urbanistico de Galicia.

A adaptacion supdn o cumprimento dos seguintes aspectos:
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i Criterios de elaboracion, presentacién e entrega.
Il Contido e estrutura do documento dixital
mn Criterios especificos para a elaboracién da documentacién gréfica.
v Criterios especificos do documento en formato papel.
v Base cartogréfica.
% Disposiciéns comuns.

CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE ACCESIBILIDADE:

O Estudio de Detalle plantexado indica que non é de aplicacién a citada normativa.

CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE HABITABILIDADE:

O Estudio de Detalle plantexado indica que non é de aplicacién o Decreto 128/2023, do 7 de setembro, polo que se
modifica o Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

CONCLUSION:

As determinaciéns do Estudio de Detalle axustanse s permitidas polo Plan Xeral e pola lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
solo de Galicia. Respecta a clasificacién e cualificaciéon do solo proposta polo P.X.0.M. vixente e polo Plan Parcial,
respectando os pardmetros de ordenanza. Non altera o destino urbanistico do solo; non incrementa o aproveitamento
urbanistico; non reduce as superficies de destinadas a viais, espazos libres ou dotacions publicas (co reaxuste da
alifiacién incrementase a superficie destinada a viais en 11,48 m? (185,14 - 173,66)); non prevé a apertura de vias de
uso publico; non aumenta a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso; non parcela o
solo; cumpre coas limitaciéns da Normativa do P.X.0.M. vixente e, non establece novos usos e ordenanzas. Por outra
parte, tampouco ocasiona prexuizos nin altera as condiciéns urbanisticas dos predios colindantes.

Polo que dende o punto de vista técnico, compre aprobar inicialmente o presente Estudio de Detalle, (presentado en
data 17/11/2023 con n? de rexistro 24768).

OBSERVACIONS:

1.- Dado que o dmbito do Estudio de Detalle estd afectado pola Servidume Aerondutica Radioeléctrica, pola Envolvente
da Huella Sonora, e pola Servidume Acustica do Aeroporto de A Corufia, unha vez aprobado inicialmente o Estudio de
Detalle, durante o tramite de informacién publica deberan solicitarse os informes sectoriais respectivos.

2.- Debera adaptarse o expediente de parcelacion 1094/2024 6 presente Estudio de Detalle.”

En canto a tramitacion dos estudos de detalle, estes poderan ser formulados polas seguintes entidades:
e  Os concellos
e A Administracion autonémica
e Qutros érganos competentes no ambito urbanistico
e  Polos particulares lexitimados para facelo (artigo 80.1 da LSG): debera acreditarse polo
promotor a aceptacién polos propietarios ou propietarias que representen mais do 50% da
superficie do ambito de planeamento (artigo 66.b) da LSG).
Nestes casos, o documento deberd determinar a obrigacion de conservacion da urbanizacion,
expresando se correrda a cargo do municipio, dos futuros propietarios ou propietarias das
parcelas ou dos promotores da urbanizacion (artigo 66.a) da LSG).
No caso de que a obrigacion de conservacion da urbanizacion corra a cargo dos futuros
propietarios ou propietarias das parcelas ou dos promotores da urbanizacion, indicarase o
periodo de tempo ao que se estendera dita obrigacion.
No caso que nos ocupa, tratase dun estudo de detalle formulado pola promotora que se sinala no
apartado 1 deste informe.

Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo érgano municipal competente e sometidos a
informacién puablica por prazo minimo dun mes mediante anuncio que se publicard no Diario Oficial de
Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi mesmo, notificarase individualmente a todas
as persoas titulares catastrais dos terreos afectados. No seu caso, solicitaranse os informes sectoriais
preceptivos.
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Asi, os estudos de detalle deben someterse a informe dos organismos sectoriais competentes cando a
sta aprobacion inicial poida implicar afeccions as suas competencias. No presente caso, comprobouse a
través do visor do Plan Basico Autonomico de Galicia que existen as afeccions sectoriais indicadas no
informe técnico: servidume aeronautica radioeléctrica, pola pegada sonora, e pola servidume acustica do
aeroporto de A Corufia. Asi, debera solicitarse informe a Axencia Estatal de Seguridade Aérea.

O drgano competente para a stua aprobacion inicial é o Alcalde, en aplicacion do artigo 21.1.j) da Lei
7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local. Este estudo de detalle foi aprobado
inicialmente mediante a resolucién que se cita no apartado segundo deste informe, e levouse a cabo o
tramite de informacién publica e as notificaciéns pertinentes consonte ao exposto no devandito apartado
do informe.

Ha de terse en conta tamén que, en atencion ao establecido no artigo 3.3.d).7° do Real Decreto 128/2018,
do 16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos funcionarios de Administracion Local con
habilitacién de caracter nacional, é preceptivo o informe do secretario municipal para a aprobacion,
modificacién ou derrogacién de convenios e instrumentos de planeamento e xestion urbanistica como o
que nos ocupa. Sinala o artigo 3.4 do citado Real Decreto que a emision do informe do Secretario podera
consistir nunha nota de conformidade en relacién cos informes que fosen emitidos polos servizos do
propio Concello e que figuren como informes xuridicos no expediente

A vista do resultado da informacién publica, o 6rgano municipal aprobard o estudo de detalle
definitivamente, coas modificacions que resultasen pertinentes (artigo 80.2 da LSG).

De conformidade co artigo 22.2 c¢) da Lei de Bases de Réxime Local, corresponde ao Pleno a aprobacion
inicial do planeamento xeral e a aprobacion que pofia fin & tramitacion municipal dos plans e demais
instrumentos de ordenacion previstos na lexislacion urbanistica, asi como 0s convenios que tefian por
obxecto a alteracion de calquera dos devanditos instrumentos.

Debe formularse unha observacion respecto da documentacién presentada. En cumprimento das normas
técnicas de planeamento urbanistico, compre lembrar que o artigo 22 da Orde do 10 de outubro de 2019
pola que se aproban as normas técnicas de planeamento dispén que os instrumentos de planeamento en
soporte dixital non editable (PDF) deben estar asinados dixitalmente polo redactor do plan.

Revisada a documentacion achegada, comprobase que o0s arquivos PDF incluidos na carpeta
“15058_ED _202511_Al_O1PDF.RAR” non incorporan sinatura electronica, polo que esta circunstancia
debe ser emendada para poder continuar coa tramitacion e de cara a sua aprobacion definitiva.

(.)

En vista do anterior, e entendendo que concorren tédolos requisitos técnicos (avalados polo
informe do arquitecto municipal que se cita no apartado segundo deste informe) e xuridicos
necesarios, en aplicacion da competencia atribuida por art. 21.1.j) LRBRI, RESOLVO :

PRIMEIRO.- Aprobar inicialmente o estudo de detalle que a continuacién se identifica:

EXPEDIENTE 2025/PLANEAM/000001 (FG nam. 747)

estudo de detalle para reaxuste de alifiacions en ria Escondite —
Lians

DENOMINACION

ENTIDADE PROMOTORA | AQF 1, S.L. (B-10.877.207)

ENTIDADE REDACTORA | Roque Viejo Vifias, colexiado n° 2363 no COAG

AMBITO DO ESTUDO DE | O documento ten por finalidade o reaxuste da alifiacién oficial nun tramo da
DETALLE Rua Escondite, dado que a delimitacion vixente presenta un desaxuste
completo respecto dos peches das parcelas con referencias catastrais
2172208NH5927S, 2172209NH5927S, 2172204NH5927S,
2172203NH5927S, 2172217NH5927S e 2073204NH5927S. Esta
descoordinacion non se producia no anterior planeamento municipal
aprobado pola Revision e Adaptacion do Plan Xeral (BOP num. 140, do
20.06.1997; DOG num. 142, do 24.07.1997).
A proposta céntrase en reaxustar a alineacién oficial seguindo dous
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criterios fundamentais: en primeiro lugar, garantir o mantemento da seccién
minima de 8 metros establecida polo PXOM para o viario da Rua
Escondite; e, en segundo lugar, procurar a adaptacion, na medida do
posible, aos peches existentes das parcelas afectadas.

DATA E NRE REDACCION

INICIAL NRE 20250024768, de 17 de novembro

INFORME TECNICO 20 de novembro de 2025

En cumprimento das normas técnicas de planeamento urbanistico, os
instrumentos de planeamento en soporte dixital non editable (PDF) deben

CONDICION PARA A estar asinados dixitalmente polo redactor do plan. Asi, debera achegarse
APROBACION DEFINTIVA | nova version do documento na que os arquivos PDF incluidos na carpeta
“15058_ED_202511_Al_01PDF.RAR” deberan cumprir con este requisito
de cara a aprobacion definitiva do estudo de detalle.

Firmado por: MARCOS VEIGA RODRIGUEZ - ***9910**

Cargo O Secretario Accidental

Firmado a: 24/11/2025
Decreto/Resolucion n® 2025006187

SEGUNDO.- dilixenciar o documento identificado no apartado anterior como “redaccion inicial”
e arquivar todolos documentos presentados con anterioridade.

TERCEIRO.- solicitar os informes sectoriais que a continuacion se sinalan, de conformidade co
indicado no informe técnico que figura no expediente:
e Axencia Estatal de Seguridade Aérea, por tratase dun ambito condicionado pola
servidume aeronautica radioeléctrica, pola pegada sonora e pola servidume acustica
do aeroporto.

CUARTO.- Someter o expediente a informacion publica polo prazo minimo dun mes mediante
anuncio que se publicar4 no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusion na
provincia.

QUINTO.- notificar individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos
afectados.

SEXTO.-Notificar & promotora e ao equipo redactor.

En Oleiros, asinado dixitalmente na data que figura na marxe polo Alcalde do Concello
de Oleiros, don Angel Garcia Seoane, e o/a Secretario/a accidental, que da fe. (Asinado
aos efectos exclusivamente do artigo 3.2 do RD 128/2018 de 16 de marzo e o artigo 2.1
do Decreto 24/2018 do 15 de febreiro).

Firmado por: ANGEL GARCIA SEOANE - ***1699**

Cargo O Alcalde
Firmado a: 24/11/2025

A autenticidade deste documento, asinado electronicamente, pode ser comprobada en https://sede.oleiros.org/validacion mediante o0 CSV:40V5FZWJVG80DP27
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