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1. Datos Generales.

1.1 Promotor
ENRIQUE ROMERO VAZQUEZ - Propietario y titular de la parcela.

NIF: 32287508 M

Domicilio: RUa Espineiro 23, 15177, Serantes, Oleiros.

1.2 Técnico redactor

Técnico:
Nomobre: Juan Pedro Laport Lopez
NIF: 48117189Q
Titulo: Arquitecto
N° colegiado: N°5106 COAG - A Coruna

1.3 Objeto del encargo

Antecedentes

El plan general de Oleiros se aprueba definitiva y completamente en
diciembre del ano 2014. En dicho plan se traza sobre la parcela propiedad del
interesado -promotor- un nuevo vial que dard acceso al dmbito calificado
como PERI 8-R, al norte de la rua Cabezudo. La parcela en cuestion tiene
como referencia catastral la 34407A3NJ5033N y se encuentra sobre Suelo
Urbano Consolidado de Ordenanza 2B.

El vial se proyecta en un dngulo casi ortogonal a la ria cabezudo,
presentando un ancho de 8m (4m a eje). La posicion proyectada del vial
divide la parcela del interesado en dos parcelas separadas por la superficie
del vial.

Se observa que la posicion y direccion de la proyectada calle responde a la
delimitaciéon del suelo clasificado como PERI 8-R, dado que es su limite el que
marca la direccidén que continda la via.

Al norte de la parcela del intferesado, la delimitacion del PERI 8-R gira noventa
grados antes de llegar al linde de la propiedad, dejando una parte de la
parcela catastral 15059A00100504 aislada en el suelo de ordenanza 2B.
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Parcela 15059 A00100504

El dia 28 del mes de septiembre del ano 2019 el interesado presenta una
Memoria de Regulacién de Predios en el ayuntamiento, firmada por el
arquitecto Juan Carlos Ferndndez Rey (Col. COAG 4226). Este documento tuvo
el siguiente niUmero de registro: 20211016103.

La propuesta obtuvo una contestaciéon por parte del Concello a fravés de un
informe firmado por el arquitecto municipal Alfredo Olaneta el dia 1/2/2022. Se
adjunta copia.

En dicho informe se valora positivamente la geometria propuesta siempre y
cuando la regulacion de predios se articulase a fravés de un Estudio de
Detalle, siguiendo la LSG. El informe menciona también la situacion de la
parcela 15059A00100504 especificando que, de efectuarse la modificacion del
vial tal y como se pretende, el desarrollo del PERI-8R deberia de modificar su
limite, incluyendo la totalidad de la parcela citada.

Objeto

El objeto del presente estudio de detalle es el de reajustar la alineacion del vial
proyectado por el plan debido a la generacion de una parcela con una
cabida urbanistica nula (parcela al Este del vial proyectado) que resulta de la
division de la parcela del inferesado en dos, mermando drdsticamente las
posibilidades de toda la propiedad.

El reajuste consiste en el traslado integro de la via hacia el Este un méximo de
5m, segun se indica en planos, llegando con el limite del vial al muro existente
de la parcela catastral 3440779NJ5034S. Este reajuste no disminuye superficie
de via ni su ancho.

Como parte complementaria de este estudio, se propone que en el desarrollo
del PERI 8R se efectUe un reajuste en el frazado que evite la formacion de la

ESTUDIO DE DETALLE - r/cabezudo - FG740 CONCELLO DE OLEIROS

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG ~ PAgQ. 4 de 53 Aprobacion Inicial -feb. 2025



Concello de
01.MX Oleiros

parcela aislada y continde con el vial propuesto en este estudio, ajustando
todo a la realidad topogrdfica, ya que para la redaccion de este estudio se
realizé un levantamiento topogrdafico con dispositivo GPS-GNSS auténomo con
senal RTK en el que se refleja la situacion actual de todos los elementos
urbanisticos concomitantes.

1.4 Afectados de parcelas colindantes

titular catastral de parcela 3440779NJ5034S000110
FLORENCIO CANO SANCHEZ

NIF: 32387847y

Domicilio: RUa Cabezudo 5, 15177, Serantes, Oleiros.

titular catastral de parcela 15059A001005040000TW

MARIA LUISA VAZQUEZ IGLESIAS

NIF: 053467 69M

Domicilio: Calle Juan de Austria 6, 5°A, 28805, Alcald de Henares.

titular catastral de parcela 15059A001005050000TA
FELIPE BENITO MACIAS VAZQUEZ
NIF:32366939M

Domicilio: RUa Sabugueiro 17, Os Tilos, 15894, Teo.
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2. Marco Normativo

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente la legislacion urbanistica
autondmica, en este caso la Ley 2/2016 de 10 de febrero, del suelo de Galicia,
en adelante LSG, y su reglamento legislado en el Decreto 143/2016, en adelante
RLSG; el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el
Reglamento del Planeamiento Urbanistico y el Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Oleiros, en adelante PXOM, que es el documento que define la
ordenaciéon y alineacion objeto del Estudio de Detalle.

2.1 Ley 2/2016 del Suelo de Galicia. LSG.

Artficulo 79 Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podrdn
redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos:

a) Completar o reqgjustar las alineaciones y rasantes.

b) Ordenar los volUmenes edificables.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion
complementarias del planeamiento.

2. Los estudios de detalle no podrdn en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

d) Preverla apertura de vias de uso pUblico que no estén previamente contempladas en
el plan que desarrollen o completen.

e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas méximas edificables o la intensidad de
uso.

f) Parcelar el suelo.

g) No tener en cuenta o infringir las demds limitaciones que les imponga el
correspondiente plan.

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

ESTUDIO DE DETALLE - r/cabezudo - FG740 CONCELLO DE OLEIROS

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG ~ PAg. 6 de 53 Aprobacion Inicial -feb. 2025



nll

Concello de
01.MX Oleiros

2.2 Decreto 143/2016 y sus modificaciones (decreto 92/2019). Reglamento de
la ley 2/2016 del suelo de Galicia.

El reglamento de la Ley del Suelo de Galicia, en los articulos 192 y 193, recoge
expresamente para los ESTUDIOS DE DETALLE, tanto el dmbito competencial,
como el contenido documental de los mismos que se reproducen a
continuacion:

Seccidn 2°. Estudios de detalle

Artficulo 192. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podrdn
redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos:

a) Completar o regjustar las alineaciones y rasantes (articulo 79.1.a) de la LSG).

Los estudios de detalle cuya finalidad sea reajustar o completar las alineaciones y rasantes
podrdn comprender los siguientes contenidos:

a.l) Establecimiento de las alineaciones y rasantes, cuando no estén fijadas en el plan al
gue completen, respecto de los viarios que en aguel se contemplen.

La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
limitard a las vias de la red de comunicaciones definidas en el plan gue aquel

complementa.

a.2) La adaptacion o reajuste a la realidad del terreno o del viario, de |las alineaciones y
rasantes ya fijadas por el plan. Esta determinacidén en modo alguno podrd suponer una
alteracién de dicho plan, ni pemmitir la reduccion de la anchura del espacio destinado a
viarios o de las superficies destinadas a espacios libres, ni originar aumento de volumen al
aplicar las normas u ordenanzas al resultado de la adaptacién o regjuste realizada.

b) Ordenar los volimenes edificables (articulo 79.1.b) de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan como finalidad la ordenacién de volimenes podrd
comprender los siguientes contenidos:

b.1) La asignacién concreta a las parcelas de los voliUmenes edificables, cuando tal
previsidn no se contenga en el plan.

b.2) La reordenacién de los volUmenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones
complementarias del planeamiento (articulo 79.1.c) de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan por finalidad la concrecién de las condiciones
estéticas y de composicidn de las edificaciones podrdn referirse, de conformidad con el
planeamiento que resulte de aplicacion, a los siguientes contenidos:

c.1) Condiciones de integracién de las edificaciones en su entorno.

c.2) Condiciones de intervencion en los inmuebles del patrimonio, o en las edificaciones
objeto de proteccidn urbanistica y en su entorno. En este caso, el estudio de detalle se
someterd a informe preceptivo y vinculante del érgano competente en materia de
patrimonio cultural, de acuerdo con la normativa de aplicacion en dicha materia, antes
de su aprobacion definitiva.

2. Los estudios de detalle no podrdn en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG).

ESTUDIO DE DETALLE - r/cabezudo - FG740 CONCELLO DE OLEIROS

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG ~ PAg. 7 de 53 Aprobacion Inicial -feb. 2025



nll

Concello de
01.MX Oleiros

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG).

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas
(articulo 79.2.c) de la LSG).

d) Prever la apertura de vias de uso pUblico que no estén previamente contempladas en
el plan que desarrollen o completen (articulo 79.2.d) de la LSG).

e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas mdéximas edificables o la intensidad de
uso (articulo 79.2.e) de la LSG).

f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG).

g) No tener en cuenta o infringir las demds limitaciones que les imponga el
correspondiente plan (articulo 79.2.g) de la LSG).

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG).

A los efectos de lo dispuesto en el apartado c), se entenderd por dotaciones publicas,
ademds de los viales y de los espacios libres, los equipamientos publicos y las
infraestructuras.

Artficulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendrdn los documentos justificativos de los extremos sobre
los que versen y, como minimo, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccién, y explicativa de las
soluciones adoptadas y de su adecuacidén a las previsiones del plan que complementen,
asi como del cumplimiento de las exigencias legales y reglamentarias que les sean de
aplicacion.

Cuando se modifique la disposicidon de volumenes se efectuard un estudio comparativo
de la superficie edificable resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en
el plany de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de
lo dispuesto en el punto 2 del articulo anterior de este reglamento.

b) Planos de informacién de la ordenacién pormenorizada del dmbito afectado segun el
planeamiento vigente.

c) Planos de ordenacién a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la
nueva ordenacién y su relacién con la anterior, y andlisis grdfico de los volUmenes
ordenados, en su caso, comprensivo de su dmbito y de su entorno.

d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacidn de la propuesta.

2. La documentacién del estudio de detalle se formalizard, como minimo, en una copia
de todo su contenido en soporte digital que serd entregada a la Administraciéon
correspondiente.

Articulo 194. Formulacion y aprobacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podrdn ser formulados por los ayuntamientos, por la
Administracion autondmica, por ofros érganos competentes en el dmbito urbanistico y
por los particulares legitimados para hacerlo (articulo 80.1 de la LSG).

2. Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el érgano municipal
competente y sometidos a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante
anuncio que se publicard en el Diario Oficial de Galicia'y en uno de los periddicos de
mayor difusién en la provincia. Asimismo, se notificard individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitardn los
informes sectoriales preceptivos (articulo 80.2 de la LSG).
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2.3 Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal (PXOM) de Oleiros.

Extracto de Plano 2 de ordenacién, hoja 8A.
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La parcela del interesado se encuentra en suelo urbano consolidado con
ordenanza 2B. En su linde norte limita con el suelo calificado como PERI 8-R,
pendiente de desarrollar. A este y oeste parcelas en ordenanza 2B y a sur con
rua Cabezudo.
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3. Ordenacion urbanistica. Estado Actual.

En la actualidad la parcela del interesado presenta una superficie de 1013 m?2
segun levantamiento topogrdfico (1029 m? segun catastro). Se encuentra en
suelo urbano de ordenanza 2B. Es atravesada por la alineacion de un vial
propuesto que sale desde rua Cabezudo hacia el PERI 8R.

Imd&genes del informe automdtico de pdgina de GIS de Oleiros.

UL

https://www.oleiros.org/es/gis

RESUMEN GENERAL DE DATOS URBANISTICOS

Régimen urbanistico Descripcién Ocupacion (%) Superficie (m2) Componentes

Clasificaciones

SUC - Solo Urbano Consolidado 97,97 1.008,96 A+B+C

SNC - Solo Urbano Non Consolidado 2,03 20,89 D
Sectores

PERI-8-R - Plan Especial de Reforma 2,03 20,89 D

Interior de Xoez

Calificaciones

2B - Ordenanza 2B. De cidade xardin - De 65,25 672,00 A+C
extension de vivenda familiar

SV - Sistema Viario Local 32,72 336,97 B
PERI-8-R - Sector PERI-8-R 2,03 20,89 D

La parcela queda dividida en dos parcelas, una de 487 m?y ofra de 190 m2. La
segunda de ellas con escasa probabiidad de ser aprovechable
urbanisticamente.
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4. Ordenacion urbanistica. Propuesta.

4.1 Justificacion de la propuesta

l

Concello de
Oleiros

La propuesta procura modificar la alineacién del nuevo vial previsto para que
éste no genere parcelas con aprovechamiento urbanistico nulo, con gran
perjuicio para el propietario, pero también para vecinos y administraciones.

Para ello se efectud una medicion topogrdfica; sobre ella se proyecta el nuevo
vial siguiendo el linde Este de la parcela del interesado, tal y como refleja el

plano PORDOT.

Extracto del plano PORDO1 elaborado en este estudio de detalle.

+us

Parcela afectada
34407A3NJ5033N

26.5 m-

29.0m

Con esta operacion la superficie del vial no disminuye, como tampoco se

modifica su ancho de 8 m totales.

Asi, quedaria conformada la parcela NETA del interesado con una superficie de

696 m? en una Unica pieza.

ESTUDIO DE DETALLE - r/cabezudo - FG740

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG ~ Pdg. 11 de 53

CONCELLO DE OLEIROS

Aprobacién Inicial -feb. 2025



Concello de
01.MX Oleiros

4.2 Delimitacion del PERI-8R

Como parte complementaria de este estudio, se considera que en el
momento de iniciar la gestion del PERI 8R se tendrd en cuenta esta alineacion
modificada y se efectUe un reqgjuste en el tfrazado que evite la formacién de la
parcela aislada y continde con el vial propuesto en este estudio, ajustando
todo a la readlidad topogrdfica.

4.3 Justificacion normativa

4.3.1. Ley del Suelo de Galicia.

En cuanto a las competencias y limitaciones de un Estudio de Detalle que
estipula concretamente en la LSG se justifica a continuacion que se cumplen las
limitaciones competenciales del presente documento.

El Articulo 79 en su punto 2 dice expresamente

2.Los estudios de detalle no podrdn en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo.
Se mantiene el destino urbanistico del suelo especificado por el PXOM.

B) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
Se mantiene el aprovechamiento urbanistico de la parcela.

c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.
No se reducen.

d) Preverla apertura de vias de uso pUblico que no estén previamente contempladas en
el plan que desarrollen o completen.

No se prevé la apertura de vias de uso publico que no estén recogidas en el
PGOM.

e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas méximas edificables o la intensidad de
uso.

Se mantienen todos los pardmetros establecidos en el PP.
f) Parcelar el suelo.
No se parcela el suelo.

g) No tener en cuenta o infringir las demds limitaciones que les imponga el
correspondiente plan.

No se infringe ninguna limitacion del PXOM para este dmbito.
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

No se establece nueva ordenanza ni nuevos Usos.
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Por tanto se puede concluir que en el presente documento se cumplen las
limitaciones competenciales del Estudio de Detalle como instrumento de
ordenaciéon urbanistica concretadas en el art. 79.2. de la LSG.

4.3.2. Cumplimiento de la normativa sectorial en materia de accesibilidad
Este Estudio de Detalle no altera las condiciones existentes, ya que el vial es
proyectado y su modificacion es escasa.

4.3.3. Memoiria justificativa del cumplimiento de la normativa vigente en materia de
habitabilidad.

Tal como determina en el articulo 4 el decreto 29/2010, del 4 de Marzo, por el
que se aprueban las normas de Habitabilidad de viviendas, los insfrumentos de
ordenaciéon urbanistica contendrdn una memoria justificativa de su adecuacién
a dichas normas.

En el presente Estudio de Detalle no se modifican las condiciones de ordenaciéon
que puedan afectar al cumplimiento de las condiciones de habitabilidad de las
viviendas que, en todo caso, deberdn de justificar en sus correspondientes
proyectos constructivos conforme la legislacion en vigor en el momento de su
framitacion.

4.4 Afectados

Se pone de manifiesto en este documento que el Unico fitular de propiedad
afectado directo por este estudio de detalle es el propietario de la parcela (RC
34407 A3NJ5033N), Enriqgue Romero Vdzquez, promotor de este estudio. Los
afectados parciales se enumeran en el punto 1.4 de esta memoria.
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5. Tramitacion del estudio de detalle

La tramitacion se realizard segun la legislacién en vigor y en concreto segun lo
estipulado por la LSG y su Reglamento.

El Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia establece en su articulo 194:

Articulo 194. Formulacién y aprobaciéon de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podrdn ser formulados por los ayuntamientos, por la
Administracién autondémica, por otros drganos competentes en el dmbito urbanistico y
por los particulares legitimados para hacerlo (articulo 80.1 de la LSG).

2. Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el érgano municipal
competente y sometidos a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante
anuncio que se publicard en el “Diario Oficial de Galicia” y en uno de los periddicos de
mayor difusion en la provincia. Asimismo, se nofificard individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitardn los
informes sectoriales preceptivos (articulo 80.2 de la LSG).

A la vista del resultado de la informacién publica, el érgano municipal los aprobard
definitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes (articulo 80.2 de la
LSG).

Los plazos para su aprobacion definitiva serdn los establecidos en el articulo 76 de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, y articulo 187 de este reglamento (articulo 80.2 de la LSG)."”

La LSG asi mismo establece en su arficulo 80.2.

“Articulo 80 Formulacién y aprobaciéon de los Estudios de Detalle

2. Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el érgano municipal
competente y sometidos a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante
anuncio que se publicard en el "Diario Oficial de Galicia” y en uno de los periddicos de
mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificard individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitardn los
informes sectoriales preceptivos.

A la vista del resultado de la informacién publica, el érgano municipal los aprobard
definitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes.

Los plazos para su aprobacion definitiva serdin los establecidos en el articulo 76.

Articulo 76. Plazos para la aprobacién de instrumentos de planeamiento de desarrollo de
iniciativa particular

1. El plazo mdximo para resolver sobre la aprobacion inicial de planes de desarrollo de
iniciativa particular serd de tres meses, a contar a partir de su presentaciéon en el registro
general del ayuntamiento. Transcurrido este plazo sin que hubiera recaido resolucion
expresa, se entenderd otorgada la aprobacién inicial del correspondiente instrumento de
planeamiento.

2. El plazo para la aprobacion definitiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo de
los planes generales serd de seis meses, a contar desde la aprobacién inicial. Transcurrido
este plazo sin que se hubiera procedido a la notificacién de la resolucion, podrd
entenderse aprobado definitivamente el plan, siempre que se hubiera realizado el frdmite
de informacién publica y se hayan obtenido los informes preceptivos en sentido
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favorable, de conformidad con la legislacion aplicable, o, en su caso, hayan sido
solicitados los informes y hubieran franscurrido los plazos para emitirlos.

3. No se aplicard el silencio administrativo positivo cuando los planes o instrumentos
contuvieran determinaciones confrarias a la ley, los planes de superior jerarquia o los
instrumentos de ordenacién del territorio.”

A Coruna - febrero de 2025

Arquitecto Juan Pedro Laport Lopez
Colegiado COAG 5106

teléfono: 698 123 993
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Informe Automatico del GIS de Oleiros

INFORMACION SOBRE NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE 4h

——

=
Concello de Cleiros Concello de
Este documents wémse sutcmaticamenis a travds dunha base de datos. O seu valor & meramente informmativo @ orientathvo, polo que cansoe de efectos mirﬂ‘

xuridicos fronie ac Concello de Olelnos e fronte a terceios.

DATOS GENERALES DE LA PARCELA

Direccién principal: DD DESCONOQCIDA, 000D
Referencia catastral: 34407 A3MISOIIN
Superficie grafica (m®): 1.029,85

REPRESENTACION CARTOGRAFICA

53

im Fim 3lm
L1 1000
|
LT | <
I | | // Sin imagen asociada
~ -
I Ll

Fecha impresion: 28/04/2024
Docurnento xerads awtomaticamente. O ey valor & meramente infirrmativo @ orfantative polo gue carece de valider legal i
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INFORMACION SOBRE NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE ‘ .
Concella de Olairos c bo de
Dleiros

RESUMEN GENERAL DE DATOS URBANISTICOS

Régimen urbanistico Deescripoidn Deupacidn [¥) Superficie {m?) Componentes
Clasificaciones
SUC - Solo Urbano Corsolidado 97,597 1.008,56 A+B+C
SNC - Solo Urbano Non Congolidada 203 20,89 [u]
Sectores
PERI-B-A - Plan Especial de Reforma 203 20,89 [u]
Interior de Xoez
Calificaciones
2B - Ordenanza 2B, De cidade xardin - De 65,25 672 00 A+C
extension de vivenda familiar
SV - Sisbema Viario Local izr2 336,57 B
PERI-B-R. - Sector PERI-B-R 203 20,859 D

FIGURAS DE PLANEAMIENTO QUE AFECTAN A LA PARCELA

CLASIFICACIONES

* SUC - Solo Urbano Consclidado

o Walores Dbservaciones
Drescrichin Sodn Urbano Corsolkdsdo
Tipa de chan Sl SUELD: URBAND
Referencly bibdiografica Titl, Cap. OT, ar-13 de la Normatia del POOM
Momatha hitp=// partic pa_ab< idoud _com: S000/04A3C Lenz7

#® SNC - Solo Urbano Mon Consolidado

Parametros Walores Observeciones
Descrickn Solo Urbaino Non Consolldsso
Tipa de chan SNC SLELD URBANC NO CONSOLTDADD
Referencly bibliografica TiT, Cap. OT, arm-13 de la Mormatia del PXOM
Momnatha hitp=// particpa_absisdoud com: S0000A3C Lienz 7
SECTORES

* PERI-3-R - Flan Especial de Reforma Interior de Xoez

Par diretras Valares Olbservaciones

Descricién Plan Espacial e Raforma Inieriar G Xces e e
Tipa de sectar PERT PLAM ESPECIAL DE REFORMA TNTERTOR

Tipa de xestidn CO0P Coopracitn

Referencls bidiogrifica Tit T, Cap. I, Sac.2a, ar.64 de la Nomativa del FXOM

Homatha hittp.// particpa_abslscioud .com: 5000/ 26U IrtG

Ficha ou planss hittp.// particpa_abslscioud .com: S000;TbegLCH]

Fecha impresion: 28/04/2024
Doarmento sérads swtomaticameanta. O ssu valor & meramente informativo @ arfantative polo gue carece de valider legal 2
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INFORMACION SOBRE NORMATIVA URBANESTICA APLICABLE
Concells de Oleiras

Concello de
Oleiros

:

Tipa da ceshin Supaerfichs de coslén Oibservackones
471 De acordo con establecido no artigo

47 LouG

EF EQUAPAMIENTOS PUBLICOS 4 T

Pardmatros Valores ‘Obsarvackones
Altura mdxima Balxo & unha planta

Reguiacién pormenarizada usos: ‘Vivenda familar, pareada u exenta

Vivlenda protecchin oficial 0 E0% edficabilidade residencial destinarse & VPO

CALIFICACTONES

® 7B - Ordenanza 2B. De cidade xardin - De extension de vivenda familiar

Pardmatros Walores Ohservaciones

Descriciin ‘Ordenanza 28. De ddade xardin - De extensitn de vivenda famillar

b D extensiin de viwenda famillar

Tipa de ordenackin U UNIFAMILIAR Edificaciin Events. Permitiendo b paveads o adossds en
Referenda bibfogrifica Tit. 1N, Cap. IV, Sec.la, &t 136 B de la Normativa del PO0M

Hormativa Ihitp: /f participe abesisciond .com 5000 feRTy 22 1rk

[PE——— [ —— Pr—

Pardmatros Walores Ohservachoms.
Cédigo
Farcela Minima 440 m2 W esrcepoida
Frente de pancela minimo nmm
Dcupaciin médxima en FE. 20 % W esrcepoida
At Reguiadora Tm
Midmera miximo de plantas 2 plankas Bl
ciin & Iindes Fondo 5m
Separackin a ndes Frente 2m
Separackin a indes Laternles 2m
Aparcamienta 2 PENVIV & 1PZ/150 m2

® SV - Sistema Viario Local
Pardmetros Walores Observachones

Fecha impresidn: 28/04/2024
Documents xersdo stomaticamente. O seu valor & meraments infarmative & orientative polo que cansce de valides fegal
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INFORMACION SOBRE NORMATIVA URBANESTICA APLICABLE %
Concells de Oleiras c Tll-o de
Dileiros
Descricilin Sistema Wiaro Locl
Tip de ordenackn 51 SUELD LIBRE DE EDIFICACTON
Referenca bibllografica Tit. I, Cap. I, art.118 de la Hormathva del PXOM
Mesmakiva inttp: /f participe. atsisciond. com: S000/QIKEZH
# PERI-B-R - Sector PERI-B-R
4 obser
Descricilin Sector PERI-B-R
4 bibliogrifica Ficha Marmes Urbanistices FXOM
M Inttp: /¥ participe. atsisclond. com: S000/2GLZ NG
Fickas ou planos hittp:/fparticips. absisclond, com: S000/Ib6gIICH]
Fecha impresicn: 28/04/2024
Documénts xerade sutomaticamente. O ssu valor & maramente informative & orentative polo que carece de validez legal 4
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Informe Alfredo Olaneta 2022

_m
L 2
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CONCELLO DE
OLEIROS

INFORME EN RELACION CON SOLICITUDE DE CAMBIO DE VIAL COMO REQUISITO PREVIO A UNHA
POSIBLE PETICION DE NORMALIZACION DE PREDIOS.

DATOS SOLICITUDE: 2021016103 de 29.09.2021.

INTERESADO POR: JUAN CARLOS FERNANDEZ REY actuando con autorizacion de
ENRIQUE ROMERO VAZQUEZ, propietario da parcela.
PARCELA CATASTRAL: 34407A3NJ5033N.

Preséntase documentacién para solicitude de cambio de vial previsto polo Plan Xeral Vixente na rua
Cabezudo. O solicitude faise expresamente como requisito previo para unha posible normalizacion de predios.

SITUACION DE PARTIDA:

A proposta que se fai afecta a duas parcelas catastrais 34407A3NJ5033N (1.030 m?) e a 3440786NJ5033N
(211 m2).

Ambas estan clasificadas polo Plan Xeral vixente como solo urbano consolidado en ordenanza 2B.

O Plan Xeral sinala a alifiacién da ria Cabezudo (direccion leste oeste) cun largo de 8 metros e ademais unha
conexion tamén de 8 metros cara 6 norte co mesmo largo de 8 metros.

Esta conexién viaria divide a parcela do interesado en duas partes de xeito que as superficies nas que se
divide (segundo a documentacion presentada son:

e Parcela neta en 2B na parte oeste 499 m?.
e Parcela neta en 2B na parte leste 175 m2.
s Resto de superficie como sistema viario local 356 m2.

A parte de superficie neta cara 6 leste resulta menor que a parcela minima de ordenanza e dificilmente
aproveitable polo escaso fondo (entre 5 e 7 metros) e reducida superficie. Ademais queda delimitada polo sur
e oeste por espazo destinado a rla, polo leste cunha parcela pechada e edificada e polo norte cun resto de
parcela interior.

Por outra banda a parcela 3440786NJ5033N colindante polo oeste tampouco acada a superficie de parcela
minima quedando cunha superficie neta en ordenanza 2B duns 180 m2.

SOLUCION PROPOSTA:

O propietario propén o desprazamento da conexidn viaria cara o leste ata lindar co peche da parcela edificada
colindante, de xeito que a superficie neta resultante quede agrupada nuns 680 m?. Deste xeito agrupando
esta parcela coa colindante polo oeste, poderian obterse duas parcelas que rozarian a posibilidade de dar
duas veces a parcela minima.
Na proposta presentada resultaria unha parcela de 430 m? e outra de 440 m?

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia
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VALORACION DA PROPOSTA PRESENTADA:

Dende o punto de vista da xeometria das parcelas de resultado e do seu axuste a parcela minima da
ordenanza de aplicacién a proposta considérase favorable se ben deben facerse as seguintes observaciéns:

1. O desprazamento do vial € un axuste das alifiacions previstas polo plan xeral que debera tramitarse
como un Estudio de Detalle. Na tramitacién do mesmo deberia darse audiencia 6s propietarios
directamente afectados que serian non s6 os das parcelas catastrais 34407A3NJ5033N (1.030 m2) e
a 3440786NJ5033N (211 m?), senén tamén o colindante polo leste (parcela edificada e pechada con
referencia catastral 3440779NJ5034S). Este propietario pasaria de ser lindante cunha parcela
edificable en ordenanza 2B a lindar cunha superficie cualificada como espazo viario.

2. O viario que prevé o Plan Xeral remata na parte sur do PERI-8R. Co desprazamento proposto deste
viario o contacto co limite sur do PERI-8R seria de tan s6 2,50 metros, medida escasa polo que no
momento no cal se inicie a tramitacion deste poligono, deberia axustarse a delimitacion do mesmo
incluindo & parcela catastral 15059A00100504 que pasaria de estar parcialmente incluida no PERI a
estar incluida de xeito completo.

En todo caso este axuste é necesario para evitar que quede un resto de dita parcela como parcela
interior enclavada en solo urbano unha vez desenvolto o PERI. Na seguinte imaxe obsérvase o
anterior.

» _.-.- = -. -%.1:

O dia 25 de xaneiro, mantivose unha xunta con Helena Mosquera Garcia, Xefa Servizo de Urbanismo da
Corufia. Na reunién participou polo Concello de Oleiros a Coordinadora dos servizos urbanisticos (Marta
Bosch Pibernat) e o arquitecto municipal (Alfredo Olafeta). Polos servizos de urbanismo da Xunta de Galicia

Praza de Galicia, N° 1 - Tel.: (881) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia
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participou Helena Mosquera, Garcia xefa do Servizo de Urbanismo da Corufia, José Manuel Creo Hombre e
Pedro Paulo Gomez Rielo, arquitectos de dito servizo.

Expuxose por parte do Concello a problemética existente e a necesidade e conveniencia de resolvela
situacién mediante a redaccion dun Estudio de Detalle. Unha vez exposto os tecnicos da Xunta comentaron
a necesidade de analizala cuestion polos seus servizos e que unha vez analizada darian resposta.

No dia de onte comunicaron telefonicamente a posibilidade de resolvelo asunto mediante un Estudio de
Detalle deixando constancia de que non se producirian prexuizos para terceiros colindantes.

Considérase que non existen ditos prexuizos xa que:

e aparcela colindante polo oeste viabiliza con esta solucion a posibilidade de resultar normalizada para
acadar condiciéns mellores de edificabilidade e superficie de parcela.

e A parcela colindante polo leste non se ve alterada na sta cualificacién nin condiciéns de edificacion.
Ademais pasaria a lindar cunha via publica en vez de cun ha parcela dun particular, iso sen asumir
ningunha carga de urbanizacién que deberan asumirse polo promotor do estudio de detalle que se
redacte.

CONCLUSION:

Para poder efectuar a normalizacion de predios pretendida, débese previamente tramitar un Estudio de Detalle
para axustar as alinacion do viario conforme ¢ informado antes. O estudio de detalle debera acreditar que o
seu obxectivo esta entre 6s previstos no artigo 192.1 do D143/2016 e que non realizara nada do recollido no
punto 2 do citado artigo. Acreditara igualmente que non existen terceiros prexudicados polo axuste de
alinacions previsto asumindo os custes de urbanizacion que corresponda ¢ completamento do viario.

O Arquitecto municipal,

32752611) Firmado digitalmente
por 32752611)

ALFREDO ALFREDO OLANETA
OLANETA (R: (R: P15059001)

Fecha: 2022.02.0
P1505900) 143521 40100
Asdo.: Alfredo Olafeta Rebolleda.
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Relqg:ién de fincas colindantes y sus titulares catastrales
HOJA 112
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
| 34407 A3NJ5033N0001DU |
REFEREMCIA CATASTRAL LOCALIZACION

| 15058A001005050000TA | [Poligono 1 Parcela 505 _
SENRA. OLEIROS [A CORUNA]

MIF APELLIDOS Y NOMERE § RAFON SOCIAL

42368939M |MACIAS VAZQUEZ FELIPE BENITO

DOMICILIO FISCAL

RU SABUGUEIRO 17 OS TILOS
15894 TEO [A CORUNA]

REFERENCIA CATASTRAL DCALIZACION

| 15059A001005040000TW | |Poligono 1 Parcela 504 _
SENRA. OLEIROS [A CORUNA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIA)

d5346763M |VAZQUEZ IGLESIAS MARIA LUISA

CRICILIC FISCA)

CL JUAN AUSTRIA & P1:05 Pt:A ALCALA HENAR
28805 ALCALA DE HENARES [MADRID]

REFEREMCIA CATASTRAL DCALIZACION

| 15059A001005060000TE | [Poligone 1 Parcela 506 _
SENRA. OLEIROS [A CORUNA]

MIF APELLIDOS ¥ HOMERE § RAZON SOCIA)

32307834% | SANCHEZ RAMOS PURIFICACION

COMICILIO FISCA)

LG XABRON MERA 3 _
15177 OLEIROS [A CORUNA]

REFERENCIA CATASTRAL DCALIZACION

34407T9NJ50345000110 | |IRU CABEZUDO 5 _
OLEIROS [A CORUNA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIA)

32387847Y |cANO SANCHEZ FLORENCIO

CMICILIO FISCA
RU CABEZUDO 5 _
15177 OLEIROS [A CORUNA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
S440786MNJ5033N0001ZU RU CABEZUDO
OLEIROS [A CORUNA]

APELLIDOS ¥ HOMERE § RAZON SOCIA)

MNIF
321591178 |FERNANDEZ NEIRA LUIS |

DOMICILIO FISCAL

CL JOSE L BUGALLAL MARCHESI 8 Es:3 P1:07 Pt:0C CORUNA A
15008 A CORUNA [A CORUNA]

En A Corufia, a jueves, 16 de enero de 2025
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Registradores

Informacién Registral expedida por:
ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS

Registrador de la Propiedad de A CORUNA N°3

NOVOA SANTOS, 5-7-9
- A CORURA (C)
Tektono: 681221988
Fax:
Cotreo elacironico; acorunal@regsirodelapropiadad org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN FERNANDEZ REY
con DNI/CIF: 34891664C

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

E‘ INFORMACION REGISTRAL

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: HS6HN38

{Citar asts identificador para cualquier cusstion
relacionada con esta nola simple)

Su referencia;
TR WA REGISTRADORES ORG Pég. 1de 4
C.5.V,: 21501728DCDASOCE
ESTUDIO DE DETALLE - r/cabezudo - FG740 CONCELLO DE OLEIROS
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RegIS[fadOTES INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE A CORUNA N° 3

Fecha de Emisién: VEINTE DE JULIO DEL ARO DOS MIL VEINTIUNO
Expedida a solicitud de: FERNANDEZ REY, JUAN
Causa o interés legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su
titularidad o limitaciones

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE OLETROS N°: 48854
CRU: 15017001328738

. URBANA. Labradio al sitio gque nombran DA SENRR, sefalado como ria Cabezudo,
sin numero, en la parroguia de San Julian de Serantes, municipio de Oleircs; con
una superficie de mil treinta metros cuadrados; gue linda: Norte, parcelas 506
de Maria Esperanza Ramos Portela, 505 de Maria Vazquesz S&nchez y 504 de Adolfc
Taibe WVazquez; Sur, ria Cabezudo; Este, parcela 3440779 de Floxencio Cafic
Sé&nchez; y Oeste, parcela 3440786 de Luis Fernidndez Nelra. REFERENCIA CATASTRAL:

34407A3NIS033N0001DU.

La lista de coordenadas georreferenciadas de la finca con arreglo al sistema de
referencia ETRS89, U.T.M., huso 29 [EPSG:25829] es: N°1: X-553135.9 Y-
2803774.56; N°2: X-553145.43 Y¥-4803776.74; N°3: X-553149.44 Y-4803777.66:; N°4:
X-553151.5 ¥-4803777.88; N°5: X-553164.14 Y-4803779.24; N°6: X-553164.14 Y-
4803778.97; N°7: X-553164.12 Y-4803758.84; N°B: X-553164.11 Y-4803746.26; N°9:
X-553163.1 Y-4803746.09; N°10: X-553162.13 Y-4803745.93; N°11: X-553161,12 Y-
4803745.8; N°12: X-553160.24 ¥Y-4803745.72; N°13: X-553159.23 Y-4803745.63; N°14:
¥-553158.25 Y-4803745.53; N°15: X-553157.23 Y-4803745.47; N°16: X-553156.19 Y-
4803745.34; N°17: X-553155.19 Y-4803745.25; N°18: X-553154.14 Y-4803745.13;
N®19: X-553153.08 Y-4803745.01; N°20: X-553152.39 Y¥-4803744.91; N°21: X-
553152.09 Y-4B03744.87; WN°22: X-553151.43 Y-4803744.8; N°23: X-553151.11 Y-
4803744.76; N°24: X-553150.12 Y-4B803744.64; N°25: X-553149.1 Y-4803744.55; N°26:
¥-553148.03 Y-4803744.4; N°27: X-553147.04 Y-4803744.25; N°28: X-553146.87 Y-
4B03744.23; N°29: X-553146.36 Y-4803744,16; N°30: X-553146.18 Y-4803744.14;
N°31: X-553145.27 Y-4803744.12; N°32: X-553144,27 Y-4803744.1; N°33: X-553143.26
Y=4803744.08; N°34: X-553142.26 Y-4B03744.06; N°35: X-553141.25 Y-4803744.04;
N°36: X-553140.17 Y-4803744.02; N°37: X-553139.07 Y-4803743.92; N°38: X-
553138.74 Y-4803743.88; N°39: X-553138.09 Y-4803743.81; N°40: X-553137.94 Y-
4803743.8; N°41: X-553137.11 Y-4B03743.74; N°42: X-553136.27 Y-4B03743.67; N®43:
X-553136.09 Y-4803743.55; N®44: X-553135.1 Y-4803743.56; N°45: X-553134.07 Y-
4803743.49; N°46: X-553133.18 Y-4803743.38; N°47: X-553131.42 Y-4803773.53;
N°4B: X-553135.9 Y-4303774.56.

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION DE LA BASE GRAFICA: 2150173534B40E3BSRID=25829,
Representacién grafica y lista de coordenadas accesible a través de
www.registradores.org mediante CSV 21501792A53E25F6, y a través de www.geoportal
registradores.org con el ID Tramite ID15017200001668.

Coordinada geograficamente con el Catastre el dia 1 de julio de 2020.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR W.I.F./N.I.P, TOMO LIBRO FOLIO
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ROMERO VAZQUEZ, ENRIQUE 32.286.508-M 4071 1018 202
1
FERNANDEZ NEIRA, JUANA 32.367.916-Q

100,000000% (TOTALIDAD) del plenc dominio con caracter ganancial por titulo de
agrupacion.

CARGAS (SALVO AFECCIONES FISCALES POR PROCEDENCIA)

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Afecta al posible page del impuesto, segun nota al margen de la
inscripcién/anotacion 1 de fecha 1 de julio de 2020.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S
MO hay documentos pendientes de despacho.

ADVERTENRCIAS:

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
misma, antes de la apertura del Libre Diario.-

Esta Lnformacitn reglstral ctiene valor puramente indicativo, pues la libertad o
gravamen de¢ los bienes inmuebles o derechos reales inscritos selo se acredita,
en perjuicio de tercero, per certificacion del Registro lart. 225 LK) . Tampoco
surte los efactos regulados en el art. 354.a RH.-

Conforme al art. 31.Dos de la Ley 46/1998 se hace constar que la equivalencia en
euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta pesetas, resultan de
dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166, 386
pesetas.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), gqueda
informado:

- De conformidad con 1la instancia de presentacién, los datos persconales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sidoc y seran
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros ¥y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento. ta informaclén en ellos
contenida sole serd tratada en los supuestos previstos legalmente, © con
objeto de satisfacer y facilitar les solicitudes de publicidad formal gque
se formulen de acuerdo con la normativa registral.

- El periodo de conservacitn de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en le& legislacidn registral, rescluciones de 1la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones
coleglales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos pericdos de
conservacion se determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria

(TR AU WV REGISTRADORES 0RG Pag. 3de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

aplicable en cada momento. En todo caso, €] Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior & los indicados conforme a dichos criterios
normativos en agquellos Supuestos en gue =ea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce 3 los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, supresio6n, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos
en el RGPD citade, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos {AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesadoc podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién

dpofcorpme.es.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacicn de los datos de esta nota &
ficheros o bases informaticas para la consulta individuallzada de personas
fisicas o© juridicas, {incluso espresandc la fuente de informacion (B.O.E.
27/02/1998) ..

Este & to i a un sellc electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el

REGISTRO PROPIEDAD DE A CORUNA 3 & dia veintiuno de julic del dos mil veintiuno.

AW AR

*) C.5.V. : 21501728DCDAS0OCE

Jervicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documanto tiens el caradcter de copla de un documento electrénice. El Cédigo Segurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1ls copia mediante el accesoc a los archivoes
olectrénicos del 6brgane u organisme piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docussntos pablicos emitidos por =edios electrénicos y firmados electroni te tendran la
consideracion de coplas entices siemp que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
ol acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la ley
19/2015, de 1 de cctubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Admninistraciones Publicas.).
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