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1. Datos Generales.

1.1 Promotor

Perfecto Castro-Rial Schuler e Iciar Quintana Aguado — Propietarios y titulares en
régimen ganancial de la parcela 34407 A3NJ5033N.

NIF: 32751385Y y 07220996P respectivamente.
Domicilio: Avda Carondolet 16-17, 28043, Madrid, Madrid.

1.2 Técnico redactor

Técnico:
Nombre: Juan Pedro Laport Lopez
NIF: 48117189Q
Titulo: Arquitecto
N° colegiado: N°5106 COAG - A Coruna
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1.3 Objeto del encargo

(lll

1.3.1 Antecedentes

2024-2025 - Estudio de detalle

El plan general de Oleiros se aprueba definitiva y completamente en
diciembre del ano 2014. En dicho plan se trazaba sobre la parcela propiedad
del interesado -promotor- un nuevo vial que daria acceso al dmbito calificado
como PERI 8-R, al norte de la rua Cabezudo. La parcela se encuentra sobre
Suelo Urbano Consolidado de Ordenanza 2B.

Con el fin de mejorar la cabida edificatoria de la parcela A3 y también para
no dejar partes de parcelas con cabida nula se llevd a cabo un estudio de
detalle con la modificacion de la via nueva hacia el PERI 8R, que se arrima
haclia el limite de la parcela 3440779NJ5034S000110. El estudio de detalle es
firmado por el arquitecto abajo firmante Juan Pedro Laport Lépez, Col 5106.

-
I

—,—ee e

|

Imagen de la situacion previa al estudio de detalle Copia Elect

El estudio tiene su enfrada en el concello de Oleiros el dia 10 de octubre del validacion: |
ano 2024 con el nimero de expediente 2024/PLANEAM/000004 (FG N° 740) y

tras varias enmiendas queda aprobado definitivamente por el pleno del

concello de Oleiros el dia 30 de abril del ano 2025, siendo publicado en el

DOG nUmero 40 del 27 de febrero de 2025.
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Al modificar el frazado de la nueva via la parcela del promotor
(34407A3NJ5033N) queda con una Unica superficie edificable de 698 m? netos.

Parcela del

Promotor

A3

)

Imagen de la alineacién de la via con el estudio de detalle aprobado.

La parcela colindante (3440786NJ5033N) no modificd su cabida neta de 189
m?2, muy inferior a la superficie minima edificable.

2025 - Informe Arquitecto Municipal Alejandro Montero Criado

Con fecha 5 de diciembre de 2025(2025_12_05), el técnico municipal
Alejandro Montero informa sobre una pre solicitud de autorizacion sectorial de
AESA, servidumbre aerondutica, en relacién al expediente de OBRA MAYOR,
solicitud de licencia para la construccion de vivienda unifamiliar aislada, N°
1288/2025, data de la solicitud 27/11/2025, n°® de registro de entrada PRE25-
8975, interesado Don Perfecto Castro — Rial Schuler. El informe del arquitecto
municipal aludido de fecha 5 de diciembre de 2025(2025_12_05), determina la
obligacién de estar y presentar un proyecto de normalizacién de predios, ya
gue la parcela objeto de la pre solicitud de autorizacién sectorial ante AESA,
servidumbre aerondutica, derivada de la solicitud de licencia de obra mayor
en forma de vivienda unifamiliar aislada, parcela catastral

34407 A3NJ5033N0001DV, registral 48854 de Oleiros, registro de la propiedad
numero 3 de A Coruna, tiene en su lindero Oeste la FINCA/PARCELA labradio
“A SENRA", hoy ria Cabezudo s/n, Serantes, Oleiros (A Coruna), referencia
catastral 3440786NJ5033N0001ZU, suelo vacante de 211 m? de superficie
catastral, propiedad de Don Luis Ferndndez Neira, la cual dadas sus
caracteristicas y condiciones hacen que sea inmaterializable, es decir no
cumple con los pardmetros urbanisticos de aplicacion para su calificaciéon
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urbanistica, no cumple la condicidn de solar de acuerdo a la normativa

urbanistica de aplicacion.

2026 - Escrito previo

EL dia 30 de enero del ano 2026 se presenta en el concello de Oleiros el escrito
con el fin de anunciar el proyecto de normalizacién de predios aquiredactado;
que incluye también el requerimiento de documentacién de la parcela a
normalizar via monetizacion (3440786NJ5033N).

1.3.2 Objeto

El objeto del presente proyecto de normalizacion de predios es el de ajustar los
limites parcelarios de las parcelas 34407A3NJ5033N y 3440786NJ5033N para
que el conjunto de parcelas resultantes obtenga cabida edificatoria, en este
caso un minimo de 440 m?, segun la ordenanza 2B que regula el suelo de las
mismas.

La propuesta de la normalizacion de predios la propone el promotor de la
parcela 34407 A3NJ5033N siendo el titular de mas del 50% del dmbito de la
normalizacion.

La superficie neta total es de 887 m?, siendo los 698 m? del promotor de esta
normalizacién (titular de la parcela A3) el 78,7 % del total.

1.4 Afectados de parcelas

titular catastral de la parcela 3440786NJ5033N00017ZU

LUIS FERNANDEZ NEIRA

NIF: 32159117B

Domicilio: RUa Bugallal Marchesi n°8, esc 3, Pt 7, Pt C, 15008, A Coruna.
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2. Marco Normativo

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente la legislaciéon urbanistica
autondmica, en este caso la Ley 2/2016 de 10 de febrero, del suelo de Galicia,
en adelante LSG, y su reglamento legislado en el Decreto 143/2016, en adelante
RLSG; el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el
Reglamento del Planeamiento Urbanistico y el Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Oleiros, en adelante PXOM, que es el documento que define la
ordenacién del suelo objeto de esta normalizacion de predios.

2.1 Ley 2/2016 del Suelo de Galicia. LSG.

Articulo 22. Aprovechamiento urbanistico en el suelo urbano El aprovechamiento
urbanistico de los propietarios del suelo urbano serd:

a) En los terrenos incluidos por el plan en la categoria de suelo urbano consolidado, el
aprovechamiento real que resulte de la aplicacién directa de las determinaciones del
plan sobre la parcela.

Los propietarios materializardn su aprovechamiento directamente sobre sus parcelas o
tras la normalizaciéon de fincas.

Seccidn 2° Operaciones de reorganizacion de la propiedad en suelo
urbano consolidado o en suelo de nucleo rural

Articulo 110. Objeto

1. Cuando fuera necesario adaptar la configuracion fisica de las parcelas en suelo urbano
consolidado o en suelo de nucleo rural, en aplicacion de las determinaciones del
planeamiento urbanistico, el municipio podrd delimitar zonas de normalizacion de fincas,
sin que ello produzca minoraciéon de los aprovechamientos atribuidos por el plan ni
imposicién de cesidon de aprovechamiento lucrativo a favor del municipio. Las eventuales
variaciones en el valor de las fincas se compensardn en metdlico o en la forma en que
cada caso se establezca en el correspondiente procedimiento.

2. El procedimiento para delimitar las zonas de normalizacion de fincas, si no se contuviera
en el planeamiento de ordenacidén detallada, se iniciard de oficio o a instancia de parte,
debiendo incluir una memoria y planos justificativos, sometiéndose a audiencia de los
interesados por plazo de un mes. La resolucién del procedimiento corresponde al érgano
municipal competente.
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2.2 Decreto 143/2016 y sus modificaciones (decreto 92/2019). Reglamento de

la ley 2/2016 del suelo de Galicia.

El reglamento de la Ley del Suelo de Galicia, en los articulos 192 y 193, recoge
expresamente para los proyectos de normalizacion de fincas, tanto el dmbito
competencial, como el contenido documental de los mismos que se
reproducen a continuacion:

Articulo 280. Objeto

1. Cuando fuera necesario adaptarla configuracion fisica de las parcelas en suelo urbano
consolidado o en suelo de nucleo rural, en aplicacion de las determinaciones del
planeamiento urbanistico, el municipio podrd delimitar zonas de normalizacion de fincas,
sin que ello produzca minoracidon de los aprovechamientos atribuidos por el plan ni
imposicién de cesidn de aprovechamiento lucrativo a favor del municipio.

Las eventuales variaciones en el valor de las fincas se compensardn en metdlico o en la
forma en que cada caso se establezca en el correspondiente procedimiento (articulo
110.1 de la LSG).

Salvo acuerdo en contrario, que deberd constar en el expediente, la compensacion en
metdlico se deberd abonar en el plazo mdximo de un mes desde la aprobacién definitiva
del proyecto.

En caso de impago procederd la via de apremio contra el obligado al pago.

A efectos de calcular el valor de las parcelas afectadas se tendrd en cuenta la normativa
estatal sobre valoraciones en lo que respecta a la valoracién del suelo, y las normas de
uso habitual en materia de valoraciones para las construcciones u otros elementos.

2. La normalizacién efectuard las operaciones de reorganizacion de la propiedad que
resultaran precisas a fin de definir, de conformidad con el plan, los nuevos linderos de las
parcelas aofectadas. Se incluyen dentro de estas operaciones las de supresidon o creacién
de nuevas parcelas incluidas en el dmbito de la normalizacién.

3. La normalizacién podrd hacerse por manzanas completas, parte de ellas o dmbitos
equivalentes, pudiendo afectar a las edificaciones existentes.

4. La delimitaciéon de zonas de normalizaciéon de fincas competerd al ayuntamiento y
podrd estar ya contenida en el planeamiento que contenga la ordenacién detallada o
efectuarse en el propio proyecto de normalizacion de fincas.

Articulo 281. Proyecto de normalizacién de fincas

El expediente de normalizacién de fincas conlleva el deber de formular un proyecto por
su promotor, en el que se incluird la siguiente documentacién:

a) Memoria justificativa.

b) Relacion de propietarios e interesados afectados debidamente justificada mediante
los titulos de propiedad correspondientes y los datos obrantes en los registros publicos.

c) Descripcidn de las parcelas afectadas, con el contenido exigido para la
equidistribucién en los nUmeros 3 y 4 del articulo 251.

d) Cuenta de compensaciones econdmicas, cuando proceda, incluyendo la
identificacion de las personas obligadas al pago, las beneficiarias, los importes objeto de
compensacién y las valoraciones efectuadas al efecto.

e) Plano parcelario de informacion.

f) Plano que contenga la delimitacion exacta del dmbito de la normalizacion.

g) Plano de fincas normalizadas.
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2.3 Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM) de Oleiros.

Revisidn e Adaptacién do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal de Oleiros. Documento
Aprobaciéon Definitiva.

TITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS
CAPITULO lil. Xestidn Urbanistica

Art. 19. Normalizacién de predios

1. As fincas de solo urbano nas que se precise regulariza-la sia configuracion fisica
para adaptalas &s previsions do planeamento, serdn obxecto dun proxecto de
normalizacién de predios de acordo co art. 122 LOUG e concordantes do RG.

2. Considerarase a estes efectos que procede unha normalizacion de predios cando se
precise regulariza-la parcela de solo urbano consolidado respecto 6 vial a que dea
fronte, para axusta-la & alinacién oficial.

3. Igualmente unha finca considerarase regularizable cando o seu dngulo coa alinacién
sexa menor de 60°, ou a escaseza da fronte ou do fondo impidan o aproveitamento
racional das condicidons de edificacidn establecida polo Plan, excepto nos casos en
que, por estar consolidada a edificacién e a sUa ordenacién, sexa imposible a
regularizacién, ou cando, prevista a edificacién exenta ou recuada do lindante, esta
poida desenvolverse en condicidéns normais.

4. No plano correspondente de xestion o Plan Xeral delimita en concreto zonas de
normalizacién de predios.

TITULO Ill. NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO IV. Ordenanzas reguladoras de solo urbano

Art.126. Ordenanza 2. De cidade xardin

B. Variante 2B. De extensién de vivenda familiar

A ocupacidon mdaxima da parcela serd do 20% cunha altura mdxima de baixo e unha
planta equivalente a 7,00 m.

A fronte minima de parcela serd de 10 m en contacto co viario publico sobre o que se
apoie. Para edificaciéns illadas ou pareadas fixanse uns recuados minimos laterais de 2
m, e de 5 m & lindeiro posterior en tédolos casos. A fronte da fachada recuarase como
minimo 2 m desde a alinacioén. Se a topografia do terreo o aconsella poderd autorizarse
que se acade unha ocupacion méxima de ata o 40% cumprindo o resto dos pardmetros
de altura, fronte minima, recuados e demais desta ordenanza, coa excepcion de que a
altura do cumio non superard 1,50 m en vez dos 3,50 regulados no artigo 113.6.

No caso anterior non se excederd a edificabilidade de 0,50 m?/m2.

O cémputo de edificabilidade farase, en todo caso, de acordo co artigo 113.8.

desta Normativa.

Para os efectos de parcelacidns establécese unha parcela minima de 440 m.

Excepcionalmente permitirase a edificacién de vivenda unifamiliar individual en

parcela e fronte menor & minimo aqui establecido cando dita parcela, atopdndose

entre duas colindantes edificadas con anterioridade & aprobacién do Plan que se

revisa, non proceda de segregacions posteriores ou entre parcelas nas que sexa Copia Elect
imposible a normalizacién coas colindantes, e cumpra cos restantes parédmetros e
condicidns de edificacion.

validacion: |

NORMALIZACION DE PREDIOS en rta Cabezudo CONCELLO DE OLEIROS

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG Docum . modificado - mayo 2026



Aprobado inicialmente por Decreto de Alcaldia n® 2026003142, de fecha 04/06/2026. El Secretario

(

Concello de
3. Ordenacion urbanistica. Estado Actual. Oleiros
3. Ordenacion urbanistica. Estado Actual.

Extracto de Plano 2 de ordenacioén, hoja 8A.
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Las parcelas a normalizar se encuenfran en suelo urbano consolidado con
ordenanza 2B. En su linde norte limitan con el suelo calificado como PERI 8-R,
pendiente de desarrollar. A este y oeste parcelas en ordenanza 2B y a sur con
rua Cabezudo.

En la actualidad la parcela del promotor presenta una superficie de 1013 m?
segun levantamiento topogrdafico (1029 m? segun catastro). Se encuentra en
suelo urbano de ordenanza 2B. Era atravesada por la alineacién de un vial
propuesto que sale desde rua Cabezudo hacia el PERI 8R y cuya trayectoria se
modificd a través del estudio de detalle anteriormente citado, quedando el vial
adosado al lateral este de la parcela.

La ofra parcela del dmbito a normalizar presenta una superficie de 208 m?y 211
m? catastrales.
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4. Propuesta de normalizacion

4.1 Delimitacion del dmbito

El dmbito acotado para esta normalizacién es el de las parcelas 86 y A3 del
poligono 34407 de Oleiros segun sus limites medidos, sobrevenida por la falta de
capacidad edificatoria de la parcela 86 con su superficie actual. La razdén por
la cual las parcelas colindantes A1y 79 — con la misma clasificaciéon 2B - no se
engloban en el dmbito obedece a que su materializacién edificatoria es ya
existente, siendo entonces incompatibles con una operacién de normalizacién.

Extracto del plano PINFO3 elaborado en este proyecto en el que se observan las parcelas
colindantes ya edificadas.

Por lo tanto el dmbito completo de la normalizacién es de 1221 m? medidos -
1241 m? catastrales- de los cuales quedarian 887 m? netos y 334 m? ocupados
por la cesién a viales.
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4.2 Posibilidades de normalizacion

Dadas las caracteristicas geométricas de las parcelas y la ordenanza
reguladora del suelo en el que se encuentran — parcela minima de 440 m? - se
presentan dos posibles configuraciones geométricas y varias de titulares. Se
descartan soluciones que conlleven a parcelas con orientaciones distintas a las
actuales y con frentes sobre la via Este ya que penalizaric mucho por
soleamiento a una de ellas, rompiendo también con la estructura parcelaria
existente de la calle.

Opcidn 1 — Configuracion conjunta
El resultado de la normalizacion configurard la superficie del dmbito en una
Unica finca resultado con 1221 m? de cabida bruta y 698 m? de cabida neta.

El fitular de la parcela A3 indemniza via monetizacion al titular de la parcela 86
por la superficie catastral que le corresponde. El traspaso de superficie de un
titular a ofro es de 211 m? correspondiente al 17 % del total.
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Opcidn 2 — Configuracién segregada

Elresultado de la normalizacion configurard dos parcelas de 443 m? de superficie
neta cada una.

La monetizacién de la superficie podrd ser de un titular a otro indistintamente.

Parcela A

: Superficie NETA
Parcela B Medida 443

Superficie NETA:
a3 me

En el caso de que se efectuara desde la parcela 86 sobre parte de la parcela
A3, seria sobre la parte correspondiente a la parcela bruta siendo ésta en su
punto menor (lateral lindante a parcela 86) de 258 m2. Véase imagen inferior.

X

Parcela A

Superficie NETA
Medida 443>

ParcelaB ¢

| Superficie NETA: ‘
43m: 1

En el caso inverso la monetizacion seria similar a la primera configuracion.
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4.3 Justificacion de la propuesta de normalizacion

La propuesta para este proyecto de normalizacidn de fincas es la generacion
de una Unica parcela sobre el total, suprimiendo la parcela catastral
3440786NJ5033N que se indemnizard via monetizacion por parte del
propietario de la parcela 34407 A3NJ5033N. Como se muestra en la opcion 1 -
configuracion conjunta del punto anterior.

De esta manera constard un Unico titular sobre una parcela resultante de 1221
m? brutos y 887 m? netos. Ver planos de ordenacién PQRD 01, 02, 03.

La razén por la cual es ésta la configuracion propuesta es debida a varios
factores a saber:

-El infercambio de superficies entre cada propietario es el menor de ellos, ya
que se trata del 17% del total, mientras que en cualquier configuracion diferente
seria mayor al 21 % como comprobamos en el punto anterior con la opcién 2.

- El propietario de la parcela A3 presentd un proyecto bdsico y de ejecucion de
vivienda unifamiliar en su parcela, hecho que de obtener de esta normalizacion
unas condiciones edificatorias con menos cabida le penalizaria gravemente.

- Los solares resultantes de una configuraciéon segregada rozarian la superficie
de parcela minima (443 m?). Esto deja a los propietarios con menos opciones
edificatorias si se cuentan retranqueos, ocupaciones y demds pardmetros
urbanisticos.

- Las circunstancias inmobiliarias de la zona tienden a edificaciones con mds
superficie construida y mds superficie de parcela para anexos y piscinas.
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3. Ordenacién urbanistica. Estado Actual. Oleiros
4.4 Cuadro de superficies
Parcelas iniciales
Parcela Ref. Catastral Superficie | % Propietario
A 34407A3NJ5033N | 1013 m? | 83% | Perfecto Castro-Rial Schuler
e Iciar Quintana Aguado
B 3440786NJ5033N | 208 m? 17% | Luis Fdez Neira
TOTAL 1221 m?
Parcela resultante
Resultado | -- 1221 m? | 100% | Perfecto Castro-Rial Schuler
e Iciar Quintana Aguado
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4.5 Descripcion de las parcelas

Parcelas Iniciales
RUA CABEZUDO s/n, PARCELA A,

PARROQUIA DE SERANTES

CONCELLO DE OLEIROS
PROPIETARIO: Perfecto Castro-Rial Schuler e Iciar Quintana Aguado
SUPERFICIE: 1013 m? brutos 698 m? netos medidos.
DESCRIPCION

Finca o Parcela Urbana, denominada Cabezudo n°4, parcela A, que arroja una
superficie total y perimetral BRUTA de 10a 13ca (1013 m?). La parcela se
encuentra en suelo de uso residencial. No cuenta con superficies edificadas. Le
corresponde una cesidon a viales de 315 m?, dejando una parcela NETA de é6a
98ca (698 m?).

LINDA, segun orientacién dominante:

NORTE: En linea recta de 18,3m con parcela 15059A00100506; en linea recta de
10,2m con parcela 15059A00100505; en linea recta de 5,1m con parcela
15059 A00100504.

SUR: Linea con varios vértices sobre la calle Cabezudo, formando un total de
31,5m de frente sobre la misma.

ESTE, en linea recta de 31,2m con parcela catastral 3440779NJ5034S en la cual
existe un cierre de bloques ajeno.

OESTE, en linea recta de 29,7m con parcela 3440786NJ5033N.

REFERENCIA CATASTRAL: 34407 A3NJ5033N.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura de Compraventa nimero 2510 de protocolo
del notario Rafael Benzo Sainz, con fecha del veintiocho de julio de dos mil
veinticinco (28/07/2025).

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro:15017 — Finca: 48854 - Municipio: Oleiros
Codigo Registral Unico: 15017001328738

CARGAS Y GRAVAMENES: No presenta cargas ni gravamenes.

ESTADO POSESORIO: Posesion efectiva del titular. Uso de prado.
PLANO
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RUA CABEZUDO s/n, PARCELA B,

PARROQUIA DE SERANTES
CONCELLO DE OLEIROS
PROPIETARIO: Luis Ferndndez Neira
SUPERFICIE: 208 m? brutos 189 m? netos medidos.
DESCRIPCION

Finca o Parcela Urbana, denominada Cabezudo S/N, parcela B, que arroja una
superficie total y perimetral BRUTA de 2a 8ca (208 m?). La parcela se encuentra
en suelo de uso residencial. No cuenta con superficies edificadas. Le
corresponde una cesidon a viales de 19 m?, dejando una parcela NETA de 1a
89ca (189 m?).

LINDA, segun orientacién dominante:

NORTE: En linearecta de 3,10 m con parcela 000200500NJ50C; en linearecta de
4,3m con parcela 15059A00100506;

SUR: Linea con la calle Cabezudo, formando un total de 7,2m de frente sobre la
misma.

ESTE, en linea recta de 31,2m con parcela catastral 3440779NJ5034S en la cual
existe un cierre de bloques ajeno.

OESTE, en linea recta de 29,7m con parcela 34407 A3NJ5033N.
REFERENCIA CATASTRAL: 3440786NJ5033N.

TITULO DE ADQUISICION: -- No se dispone de dicha informacion
INSCRIPCION REGISTRAL: -- No se dispone de dicha informacion
CARGAS Y GRAVAMENES: No presenta cargas ni gravdmenes.

ESTADO POSESORIO: Posesion efectiva del titular. Uso de prado/ en desuso.
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Parcela Resultante

RUA CABEZUDO N°4, PARCELA RESULTANTE
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3. Ordenacion urbanistica. Estado Actual. Oleiros
PARROQUIA DE SERANTES

CONCELLO DE OLEIROS

PROPIETARIO: Perfecto Castro-Rial Schuler e Iciar Quintana Aguado como
resultado de este procedimiento de normalizacién de predios.

SUPERFICIE: 1221 m? brutos 887 m? netos.
DESCRIPCION

Finca o Parcela Urbana, denominada Cabezudo n°4, parcela resultante, que
arroja una superficie total y perimetral BRUTA de 12a 21ca (1221 m?). La parcela
se encuentra en suelo de uso residencial. No cuenta con superficies edificadas.
Le corresponde una cesion a viales de 334 m?, dejando una parcela NETA de 8a
87ca (887 m?).

LINDA, segun orientacion dominante:

NORTE: En linea recta de 3,10 m con parcela 000900500NJ50C; en linea recta de
22,3m con parcela 15059A00100506; en linea recta de 10,2m con parcela
15059A00100505; en linea recta de 5,1m con parcela 15059 A00100504.

SUR: Linea con varios vértices sobre la calle Cabezudo, formando un total de
38.5m de frente sobre la misma.

ESTE, en linea recta de 31,2m con parcela catastral 3440779NJ5034S en la cual
existe un cierre de bloques ajeno.

OESTE, en linea recta de 29,7m con parcela 34407 ATNJ5033N que presenta un
cierre de murete de hormigdn con malla ajeno.

REFERENCIA CATASTRAL: 34407A3NJ5033N. De acuerdo al proyecto de
normalizaciéon, es una agregacion de esta referencia catastral con la
3440786NJ5033N.

TITULO DE ADQUISICION: Pendiente de resolucidn de este mismo procedimiento.

INSCRIPCION REGISTRAL: Le corresponde el Registro de la Propiedad numero 3
de A Coruna, distrito hipotecario de Oleiros y Culleredo.

Codigo Registral Unico - *no tiene aun*
CARGAS Y GRAVAMENES: No presenta cargas ni gravdmenes.

CopiaElecti
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Coordenadas de los vértices
parcela resultado bruta

Ne° Coord X
1 553130.69
2 553149 .44
3 553158.58
4 553163.68
5 553163.63
6 553163.55
7 553163.47
8 553163.59
9 553156.21
10 553150.65
11 553144.05
12 553134.90
13 553132.45
14 553132.14
15 553125.40
16 553125.26
17 553124.77
18 553123.71
4.6 Afectados

NORMALIZACION DE PREDIOS en ria Cabezudo

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG

Coord Y
4803773.38
4803777.66
4803778.64
4803779.19
4803771.23
4803760.35
4803749.16
4803748.02
4803746.21
4803745.10
4803744.54
4803743.86
4803743.69
4803743.67
4803742.44
4803745.25
4803754.39
4803771.67

Parcela
Resultado

Propiedad:
Perfecto Castro-Rial Schuler
Superficie BRUTA:
1221 m?
Superficie NETA:

887 m?

[I

Concello de
Oleiros

CONCELLO DE OLEIROS
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Se pone de manifiesto en este documento que los fitulares de las propiedades
afectadas directamente por este proyecto de normalizaciéon son:

El/los propietarios de la parcela 34407A3NJ5033N, Don Perfecto Castro-Rial
Schuler, promotor de este proyecto.

El/los propietarios de la parcela 3440786NJ5033, cuyo titular catastral es Luis
Ferndndez Neira.
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5.1 Descripcion del bien Oleiros
5. Tasacion-Valoracion de los bienes

TASACION - VALORACION DE SUELO VACANTE, SUELO URBANO CONSOLIDADO,

ORDENANZA 2B DE CIDADE XARDIN, DE EXTENSION DE VIVENDA FAMILIAR,
LABRADIO NOMBRADO “A SENRA”, HOY CAMPON, SUELO VACANTE - XOEZ, SITO
EN RUA CABEZUDO S/N, PARROQUIA DE SAN JULIAN DE SERANTES, CONCELLO DE
OLEIROS (CORUNA A). REFERENCIA CATASTRAL 3440786NJ5033N0001ZU.

Yo, Juan Pedro Laport Lépez, mayor de edad, vecino de A Coruna (Coruna A)
actuando como Técnico, en mi calidad de Arquitecto, Colegiado 5106 COAG,
y requerido profesionalmente por DON PERFECTO CASTRO-RIAL SCHULER y
DONA ICIAR QUINTANA AGUADO, al objeto de redactar CERTIFICADO DE
TASACION — VALORACION DE SUELO VACANTE, acepto el requerimiento, y tras
la toma de notas e informacién de las fincas, facilitadas por la propiedad,
consulto por mi cuenta el estado de la finca en diversos organismos publicos,
realizo el trabajo de campo con visita in situ al inmueble, en gabinete
fransformo los datos tomados en campo y analizo todos los documentos
recibidos, del resultado de los trabajos de campo y de gabinete y del andlisis
de la documentacién preexistente, procedo a ELABORAR CERTIFICADO DE
TASACION - VALORACION ACTUALIZADA DE SUELO VACANTE.

5.1 Descripcion del bien
Datos del propietario:

Don Luis Ferndndez Neira. DNI n° 32.159.117-B, vecino de A Coruna, con
domicilio en C/ José Luis Bugallal Marchesi, n° 8, Esc 3, 7° C, CP 15008.
Obtenido de la certificacion catastral, descriptiva y grdafica con linderos de la
parcela catastral 34407 A3NJ5033N0001DU, cosida a la escritura de
compraventa que los requirentes de la presente valoracién — tasacion
formalizaron el 28/07/2025, ante el notario del ilustre colegio de Galicia, con
residencia en Oleiros, Don Rafael Benzo Sainz, n° de protocolo 2510/2025.

Descripcion de la finca:

Labradio A Senra, Xoez, parroquia de San Julidn de Serantes, concello de Oleiros
(A Coruna), hoy campon en Rua Cabezudo s/n, suelo vacante, calificado
urbanisticamente como suelo urbano consolidado en ordenanza 2B “De
Cidade Xardin, De Extension de Vivenda Familiar”, de acuerdo al PXOM vigente
del Concello de Oleiros Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado por orde
C.M.A.Tl, publicado en el DOG n° 16 26.01.2015 y BOP n°® 29 12.02.2015, vigente
de Oleiros. De superficie catastral de 211 m?, linda Norte, de Oeste a Este, con
las parcelas sitas dentro del PERI-8-R-Plan Especial de Reforma Interior de Xoez,
pendiente de aprobacién definitiva, catastrales 000900500NJ50C0001XD vy
15059 A00100506000TB, respectivamente; Sur, ria Cabezudo; Este, suelo vacante
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5.2 Tasacién por método residual estdtico Oleiros
en ordenanza 2B, catastral 34407 A3NJ5033N0001DU y Oeste, vivienda unifamiliar

aislada Rua Cabezudo 1 A, en ordenanza 2B, catastral 34407 ATNJ5033N0001KU.
Condiciones urbanisticas iniciales del inmueble para su valoracion:

- Superficie de parcela edificable: 189 m?

- Ocupacion: 20%

- Edificabilidad: B+1, permitidos bajocubierta y sétano.

- Retranqueos Laterales: 2m

- Retranqueo fondo: 5m

- Cesion a Vial con urbanizacion: Si.

5.2 Tasacion por método residual estatico

Tasaciéon por método de la parcela situada en Mera-Serantes, bajo el marco
normativo del Real Decreto Legislativo 7/2015 (TRLSRU) y el Real Decreto
1492/2011 (Reglamento de Valoraciones).

La presente valoracién se realiza mediante el método residual estatico para
suelo urbanizado no edificado, conforme a los criterios establecidos en los
articulos 37.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU) y 22.1 del Reglamento de Valoraciones (RV). Al tratarse de una
operacion de normalizacion de predios en régimen de equidistribucion de
beneficios y cargas (Art. 40.1 TRLSRU y Art. 27.1 RV), el valor del suelo se ha
determinado considerando el producto inmobiliario acabado minorado por el
coeficiente K de 1,40 (Art. 22.2 RV), deduciendo finalmente los costes de
urbanizacién pendientes mediante la aplicaciéon de la tasa libre de riesgo y la
prima de riesgo segun el procedimiento reglado en el articulo 22.3 del
Reglamento.
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5.2 Tasacién por método residual estdtico Oleiros

5.2.1. Identificacion y parametros urbanisticos

Pardmetro Detalle Técnico
Situacion Bdsica suelo
Urbanizado
Superficie Neta 189,00 m?
Ocupacién Maxima 37,80 m?
(20%)
Edificabilidad PB + 1 75,60 m#
Edificabilidad BC 18,90 m?t
Edificabilidad Total (Ei) 94,50 m?t
Edificabilidad bajo 37,8 m?t
rasante
Uso de Referencia Residencial

Referencia / Cdlculo

Art. 21.3 TRLSRU

Datos de la propiedad

Limite huella en planta

37,80 m? x 2 plantas
Estimacion 50% planta

Total computable sobre
rasante

Computable

Art. 20 RV

Para el coémputo de la superficie edificable y de venta se estiman los usos
previsibles, abordando por un lado el uso sobre rasante como residencial y el
uso bajo rasante como aparcamiento o almacén, con cargas y estimaciones
de coste y venta diferentes. La superficie del sétano se valora de forma
independiente como una plusvalia estimada (fijada en 250,00 €/m?). Esta
distincién es necesaria debido a que dicha superficie no consume la
edificabilidad total computable (Ei) asignada por la ordenacion urbanistica,
pero incrementa el valor de mercado del producto inmobiliario final, requiriendo
un ajuste especifico en el cdiculo del valor total de la parcela (VSo)
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5.2.2. Estudio de mercado de determinacion del valor de suelo

Se presenta el siguiente estudio de mercado estadisticamente significativo para
la determinacion del valor de venta del producto acabado (Vv), siguiendo el
método de comparacion vy las técnicas de homogeneizacion prescritas en el
articulo 24 del Reglamento de Valoraciones (RV).

Identificacién de testigos (muestra de mercado)

Se han seleccionado seis inmuebles unifamiliares en oferta dentro del dmbito de
Mera-Serantes para establecer el valor de sustitucion del producto inmobiliario,
recogidos este mes de mayo de 2026 en portales web de oferta de
propiedades, cuyos enlaces se pueden consultar en la tabla. Teniendo en
cuenta que no existen ofertas de vivienda de primera mano actualmente en la
zona.

Testigo Ubicacion / Fuente Precio Superficie Valor
Oferta Unitario
(€/m?t)
T1 Zona Mera 600.000 € 170 m? 3.529 €/m?

https://www.idedlista.com/i
nmueble/102641683/

T2 Calle Canabal 950.000 € 463 m? 2.052 €/m?
https://www.idedlista.com/i
nmueble/109505227/

T3 Calle Doctor Fleming 550.000 € 197 m? 2.792 €/m?
https://www.idedlista.com/i
nmueble/106509533/

T4 Calle Lamalonga 1.100.000 € 360 m? 3.056 €/m?
https://www.idedlista.com/i
nmueble/110383582/

T5 Calle Subina 500.000 € 500 m? 1.000 €/m?
https://www.idedadlista.com/i
nmueble/108048804/

Té Ru Doctor Fleming 620.000 € 246 m? 2.520 €/m?
https://www.idedlista.com/i
nmueble/108471011/
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Proceso técnico de homogenizacion (art. 24.2 rv)

Para convertir los precios de oferta de segunda mano en el valor de una
vivienda terminada a estrenar (Vv), se aplican los siguientes coeficientes
correctores:

Se aplica la férmula reglamentaria Vw'=V_v-C_of-1/(1-B_i " F), considerando para
el inmueble objeto de valoracion una antigbedad de 0 anos (B=0). Los
coeficientes Bi se extraen del Anexo Il para un estado de conservacion "Normal”

Coeficiente de Oferta (Cof): Se aplica un factor de 0,95 para ajustar la
expectativa de anuncio al precio real de cierre.

AntigUedad y Conservacion (Bi): Se calcula el coeficiente corrector basado en
el Anexo Il del Reglamento, considerando una vida Util de 100 anos para uso
residencial y un estado de conservacion "Normal'.

Factor F: Se establece en 0,73 representando la relacion del valor de la
construcciéon respecto al valor total de la propiedad en la zona.

Tabla de Homogeneizacién

Testigo Anjigiiedad Bi Valor Operacion Vv
(Anos) (Anexo ) éf/er:::) v, oc, : _1ﬂiF Homog.

T 33 (1993) 0,2195 3.529 € 3529:0,95-1,1908 3.991,25 €
12 ~30 (Estim.)  0,1950 2.052 € 2052:0,95-1,1660 2.272,95 €
13 27 (1999) 0,1715 2,792 € 2792:0,95-1,1431 3.031,99 €
T4 44 (1982) 0.3168 3.056 € 3056:0,95-1,3008 3.776,59 €
15 ~35 (Estim.)  0,2363 1.000 € 1000:0,95:1,2081 1.147,69 €
T6 20 (200¢) 0,1200 2.520 € 2520-0,95:1,0960 2.623,85 €

Determinacion del valor de venta de referencia (Vv)

Tras descartar el testigo T5 por ser un valor atipico (outlier) que distorsiona la
media del mercado local, se procede a calcular la media aritmética de los
testigos restantes:

Media de mercado homogeneizada (Vv): 3.139,53 €/m?t.
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Este valor se adopta como pardmetro de entrada para el método residual
estatico.

5.2.3. Coeficientes econdémicos y financieros

Concepto Valor Referencia Legal

Valor de Venta (Vv) 3.139,53 €/m?t Segun estudio punto anterior
Coste Construccion (Vc) 1.650,00 €/m? Estimacion de mercado
Coeficiente K 1,40 Gastos/Beneficio (Art. 22.2 RV)
Tasa Libre de Riesgo (TLR) 2,722% Ref. Banco de Espana

Prima de Riesgo (PR) 8,00% Anexo IV: Residencial

La infroduccién de los valores de venta (Vv) y coste de construccion (Vc)
responden a la exigencia técnica del articulo 22.2 del Reglamento de
Valoraciones, el cual establece que el valor del producto inmobiliario acabado
debe determinarse mediante un estudio de mercado estadisticamente
significativo al momento de la tasacion.

Dado que estos pardmetros no son cifras fijas establecidas por la normativa, sino
variables que dependen de la coyuntura econdmica local de la zona y de los
costes actuales de ejecucidén material, honorarios y tributos, se incorporan como
estimaciones técnicas necesarias para aplicar el método residual estatico y
obtener asi un valor de repercusidon del suelo que sea fiel a la realidad
econdmica actual.

El valor de venta (Vv) se determina obligatoriamente mediante un estudio de
mercado estadisticamente significativo que identifique testigos comparables
para establecer el valor de sustitucion del inmueble terminado en la zona de
Mera-Serantes. La falta de testigos en la zona de caracteristicas similares obliga
a una ampliaciéon del dmbito al conjunto de inmuebles ya construidos ofrecidos
en venta actualmente, como se puede determinar en el estudio de mercado.

El coste de construccion (Vc) se calcula agregando los costes de ejecucion
material, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, asi como
los fributos que gravan la construccion y los honorarios profesionales por
proyectos y direccién de obra.
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5.2.4. Cdiculo del valor de repercusion (VRS)

Se aplica el método residual estatico para determinar el valor unitario imputable
al suelo.

Fase de Cdilculo Operacion Resultado
Valor Venta Minorado 3.139,53€/1,40 2.242,52 €/m?t
Deduccién de Construccion 2.242,52€-1.650€ 592,52 €/m?t
Valor de Repercusion (VRS) Resultado 592,52 €/m?t

El valor de repercusion por m? es cuatrocientos ochenta y un euros con veinte
céntimos.

5.2.5. Cargas de urbanizacion pendientes (G)

Deduccién por el frente de 7 metros sin urbanizar conforme al Art. 22.3 del
Reglamento.

Concepto Cdlculo Total

Coste Ejecucion (PEM) 7 mix300 €/ml 2.100,00 €
Actualizaciéon (Beneficio/Riesgo) 1.400%(1+0,02722+0,08) 1,10722 €
Deduccioén Total (Gact) Formula Art. 22.3 RV 2.325,16 €

La férmula empleada para el cdlculo de las cargas de urbanizacién pendientes
(Gact) se fundamenta en el articulo 22.3 que determina la deduccion total que
debe aplicarse al valor del suelo bruto para reflejar los costes y riesgos que un
promotor asumiria para transformar la parcela en solar.

Los componentes de la expresidon G-(1+TLR+PR) se desglosan de la siguiente
manera:

Coste de ejecucidn (G): Representa el importe material estimado para
completar la urbanizacion. En este caso, se calcula sobre el frente de 7 metros
lineales a un coste de 200 €/ml, resultando en una base de 1.400,00 €.
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Actualizacién financiera (1+TLR+PR): La normativa exige incrementar el coste
material (G) para incluir el beneficio de la promocién y los costes financieros
asociados a dichas obras pendientes.

TLR (Tasa Libre de Riesgo): Se situa en el 3,00%, tomando como referencia el
rendimiento de la deuda publica a plazo enfre dos y seis anos segun el Banco
de Espana.

PR (Prima de Riesgo): Se aplica un 8,00%, correspondiente a edificios de uso
residencial (primera residencia) conforme al Anexo IV del Reglamento.

Factor de actualizacion (1,11): Es el resultado de sumar la unidad a los
coeficientes de riesgo (1+0,03+0,08). Al multiplicar el coste base de 1.400,00 €
por este factor, se obtiene la deduccion final de 1.554,00 € que se resta del valor
del suelo

5.2.6. Resumen final de valoracién (VSO)

Concepto de Valor Cdlculo / Valor Referencia

Vv (Venta Homogeneizado) 3.139,53 €/m?t Estudio de mercado
previo

Vc (Coste Construccion) 1.650,00 €/m* Estimacién técnica

Repercusion Suelo (VRS) (3139,53 /1,40)-1650 592,52 €/m?

Aprovechamiento s/ rasante  94,50m2t-592,52€/m2t  55.993,14 €
Aprovechamiento sétano 37,80m?2-250,00€/m?2 9.450,00 €

Valor Suelo Bruto (VS) Sumatorio 65.443,14 €
Deduccion Cargas (G-factor) 1400-(1+0,02722+0,08) -2.325,16 €

VALOR TOTAL PARCELA (VSo) Resultado Final 63.117,98 €

El valor de la parcela neta tras la normalizacion de predios se sitUa en

63.117,98 €, lo que arroja un valor unitario de 333,96 €/m?3s.
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6. Tramitacion de la normalizacion de predios
La tramitacion se realizard segun la legislaciéon en vigor y en concreto segun lo
estipulado por la LSG y su Reglamento.

El Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia establece en su articulo 282:

Articulo 282. Procedimiento de aprobacion del proyecto de normalizacién de fincas
1. El procedimiento podrd iniciarse en cualquier momento de oficio o a instancia de parte
interesada. En este Ultimo caso serd necesario obtener, con anterioridad a la presentacion
del proyecto, la aceptacién municipal al dmbito de normalizacion de fincas si el mismo
no se contuviera en el planeamiento con la ordenacién detallada.

2. Deberd acreditarse la aceptacién de los propietarios que relnan, como minimo, el
50 % de la superficie del dmbito del proyecto de normalizacion.

3. El érgano municipal competente aprobard inicialmente el proyecto y lo someterd a
informacion publica por el plazo de un mes, mediante anuncio que se publicard en el
Boletin Oficial de la provincia y notificacién individualizada a todos los propietarios
afectados.

4. Concluida la fase de informacién publica, el drgano municipal competente deberd
otorgar la aprobaciéon definitiva.

5. Con cardcter posterior a la aprobaciéon definitiva del proyecto, su promotor inscribird
en el Registro de la Propiedad la nueva configuracion fisica de las parcelas.

A tal efecto deberd remitirse al Registro de la Propiedad una certificacion administrativa
expedida por el ayuntamiento en la que se incluya el acuerdo de aprobacion definitiva
y se hagan constar las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las parcelas
alas que afecte al acuerdo.

6.lgualmente, con cardcter posterior a la aprobacion definitiva del proyecto, su promotor
instard del Catastro la actualizacion de la titularidad y nueva configuracion fisica de las
parcelas.

Asi lo redacto y firmo, en miresidencia en

A Coruna — mayo de 2026

Arquitecto Juan Pedro Laport Lopez
Colegiado COAG 5106

teléfono: 698 123 993
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ANEXOS
Certificacion catastral

WICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADD
PRIMERA DEL GOBIERNG DE HACIENDA
# GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERID DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

|
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Concello de
Certificacién catastral Oleiros

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral:  34407A3NJ5033N0001DU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: RUCABEZUDO Suelo 15179 OLEIROS [A CORURNA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 14,993,168 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 1499318 €
Valor catastral construccidn: 0,00€
Titularidad:
Apellidos Nombre [ Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
QUINTANA AGUADO ICIAR 07220096P  50,00% de AV CARONDE LET 16 Pt:17 URBANIZACION CONDE DE ORG
propiedad 28043 MADRID [MADRID]
CASTRO-RIAL SCHULER PERFECTO 32751385Y  50,00% de AV CARONDELET 16 Pt:17 URBANIZACION CONDE DE ORG
propiedad 28043 MADRID [MADRID]
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.030 m2
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COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: A CORUMIA 3
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada

Fecha:

Codigo registral nico: 15017001328738
01/07/2020

Este certificado reflejo los dotos incorporados o lo Base de Datos del Catastro. Soly podrd utllzarse pora el ejercido de los compe tencias del solicitante.

Solicitante: NOTARIA 24 DE SANTA MARIA DE OLEIROS [A Corufia)
Finalidad: interesado
Fecha de emisidn: 22/01/2026
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MIMISTERID
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Certificacion catastral
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DE HACIENDA
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Concello de
Oleiros

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral:  34407A3NJ5033N0001DU

Referencia catastral: 15058A001005050000TA
Localizacidn: Poligono 1 Parcela 505

SENRA. OLEIROS [A CORUNA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

MACIAS VAZOUEZ FELIPE
BENITO

32366939M

Referencia catastral: 15059A001005040000TW

Localizacion: Poligono 1 Parcela 504
SENRA, OLEIROS [ CORURA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF

VAZOUEZ IGLESIAS MARIA 05346769M

LLISA

Referencia catastral: 3440779NJ5034S000110

Localizacién: RU CABEZUDO S
OLEIROS [A CORURA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre {/ Razdn social NIF

CARD SANCHEZ FLOREN CIO 32387847

Referencia catastral: 15058A001005060000TB

Localizacion: Poligono 1 Parcela 506
SENRA, OLEIROS [A CORURA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF

SANCHEZ RAMOS PURIFICACION 32307834

Parcelacoordinada con el Registro de la Propiedad

Referencia catastral; 3440786NJ5033N00012U

Lacalizacién: RU CARBEZUDD
OLEIROS [4 CORUR A

Titularidad principal
Apellidos Mombre / Razén social NIF

FERNANDEZ NEIRA LUIS 321591178

NORMALIZACION DE PREDIOS en rta Cabezudo

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Domicilio

RU SABUGUEIRD 17 OSTILDS
15894 TEQ [A CORURA]

Domicilio
CLIUAN AUSTRIA 6 P1:05 PLA

ALCALA HENAR
28805 ALCALA DE HENARES [MADRID]

Domicilio

RU CAREZLDO 5
15177 OLEIROS [A CORU Ala)

Domicilio
L5 XABRON MERA 3
15177 OLEIROS [4 CORU fla)

14/01/2021

Domicilio

CLIJOSE L BUGALLAL MARCHESI
8 Es:3 PL:O7 PH:OC CORURIA
15008 A CORU fla [A CORURA]
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Informe Alejandro Montero diciembre 2025

CONCELLO DE
OLEIROS

INFORME URBANISTICO EN RELACION COA SOLICITUDE DE
TRAMITACION DE SERVIDUME AERONAUTICA.

OBRA MAYOR: 1288/2025
DATA DE SOLICITUDE: 27.11.2025
N® REXISTRO ENTRADA: PRE25-8975
INTERESADO: Perfecto Castro-Rial Schuler.
SITUACION: Rua Cabezudo.
| REFERENCIA CATASTRAL: 34407A3NJ5033N

NORMALIZACION DE PREDIOS en ria Cabezudo

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG

En relacion coa solicitude presentada informase o seguinte:

1.- A parcela sobre a que se presenta pre-solicitude para a tramitacién de servidume
aeronautica (de referencia catastral 34407A3NJ5033N0001DU), linda 6 oeste cunha parcela
(de referencia catastral 3440786NJ5033N0001ZU), que ten (en base a cartografia do “Estudo
de detalle de reaxuste de alifiacidns en ria Cabezudo, Serantes”, aprobado definitivamente
polo Concello Pleno en data 30/04/2025), unha superficie neta de 189,09 m2, moi inferior a
superficie neta minima (440 m2) esixida na ordenanza 2B de aplicacion do P.X.0.M. vixente, e
unha fronte minima de 7,12 m, moi inferior & fronte minima {10 m) esixida na ordenanza 2B de
aplicacion do P.X.O M. vixente, polo que non ¢ edificable por si mesma, xa que non permite
a edificacion dunha vivenda que poida desenvolverse en condicidns normais, xa que a anchura
da futura vivenda (3,09 m unha vez descontados os recuados frontal e |aterais de aplicacion de
2 m) non permitiia o cumprimento dos requirimentos (p.ex: inscricion dun cadrado de
3,30%x3,30 m na estancia maior) do Decreto 128/2023, do 7 de setembro, polo que se modifica
o Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de
vivendas de Galicia.

Se trata polo tanto de 2 parcelas que deberan someterse a un proceso de
agrupacion/normalizacién de predios para poder acadar a condicién de solar, de acordo 6
indicado no artigo 18 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

Feitos que puxéronse de manifesto:

1.- No apartado observaciéns do informe urbanistico de data 01/10/2020 emitido en relacion
a parcela obxecto de solicitude (de referencia catastral 34407A3NJS033N0001DU) no que
se indicaba o seguinte:

“1.- A parcela linda polo oeste coa parcela catastral 3440786NJ5033N que, senon se
agrupa coa parcela obxecto de informe, resulta inedificable debido a que:

- Non ten a superficie minima (440 m2) indicada na ordenanza de aplicacion do
P.X.0O.M. vixente.
- MNon ten a fronte minima (10 m) indicada na ordenanza de aplicacion do
P.X.0O.M. vixente.

Aparentemente non ten a anchura suficiente para a execucion dunha vivenda
de acordo ¢ Decreto 29/2010 polo que se aproban as normas de habitabilidade de
vivendas de Galicia

Se ftrata polo tanto de parcelas que deberan someterse a un proceso de

agrupacion/normalizacion de predios para poder acadar a condicion de solar, de acordo
6 indicado no artigo 18 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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Non obstante de cara a cofiecer con precisién as dimensions de ambas parcelas, os
propietarios das mesmas deberan realizar un levantamento topografico no que se sitte a
alifiacion oficial do P.X.O.M. vixente.”

2.- No informe de data 01/02/2022 en relacién coa solicitude de cambio de vial como
requisito previo a unha posible peticion de normalizacién de predios, incluido no expediente
de normalizacién de predios (FG 680), no que se indicaba o seguinte:

“

Por outra banda a parcela 3440786NJ5033N colindante polo oeste tampouco acada a
superficie de parcela minima quedando cunha superficie neta en ordenanza 2B duns 190
m2.

SOLUCION PROPOSTA:

O propietario propdn o desprazamento da conexién viaria cara o leste ata lindar co
peche da parcela edificada colindante, de xeito que a superficie neta resultante quede
agrupada nuns 680 m2. Deste xeito agrupando esta parcela coa colindante polo oeste,
poderian obterse dlas parcelas que rozarian a posibilidade de dar dias veces a parcela
minima.

CONCLUSION:

Para poder efectuar a normalizacién de predios pretendida, débese previamente tramitar
un Estudio de Detalle para axustar as alifacién do viario conforme ¢ informado antes. O
estudio de detalle debera acreditar que o seu obxectivo esta entre 0s previstos no artigo
192.1 do D143/2016 e que non realizara nada do recollido no punto 2 do citado artigo.
Acreditara igualmente que non existen terceiros prexudicados polo axuste de alifiacions
previsto asumindo os custes de urbanizacién que corresponda 6 completamento do
viario.”

3.- No apartado 1.3 “antecedentes” da memoria do “Estudo de detalle de reaxuste de
alifiaciéns en rua Cabezudo, Serantes’, aprobado definitivamente polo Concello Pleno en
data 30/04/2025, no que se indicaba o seguinte:

En dicho informe se valora positivamente la geometria propuesta siempre y cuando la
regulacion de predios se articulase a través de un Estudio de Detalle, siguiendo la LSG.
El informe menciona también la situacién de la parcela 15059A00100504 especificando
que, de efectuarse la modificacion del vial tal y como se pretende, el desarrollo del PERI-
8R deberia de modificar su limite, incluyendo la totalidad de |a parcela citada.

"

2.- Como resultado do “Estudo de detalle de reaxuste de alifiaciéns en ria Cabezudo,
Serantes”, aprobado definitivamente polo Concello Pleno en data 30/04/2025, a parcela
obxecto de solicitude (de referencia catastral 34407A3NJ5033N0001DU) ten unha superficie
neta de 696 m2.
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3.- Nos planos UR.03 e UR.04 adxuntos a esta pre-solicitude para a tramitacién de servidume
aerondutica, observase que a superficie neta da parcela obxecto de solicitude (de referencia
catastral 34407A3NJ5033N0001DU) & de 692,56 m2, e que pretendese a edificacion dunha
vivenda unifamiliar ocupando a totalidade da mesma, sen realizar a preceptiva normalizacién
de predios para que a parcela colindante polo oeste (de referencia catastral
3440786NJ5033N0001ZU) sexa edificable.

CONCLUSION:

A vista de todolo anterior non parece procedente a tramitacion da pre-solicitude para a
tramitacion de servidume aeronautica, mentres non se realice a preceptiva normalizacion de
predios para que a parcela colindante polo oeste (de referencia catastral
3440786NJ5033N0001ZU) sexa edificable, feitos que tamén afectan 6 expediente de obra
maior 1288/2025

Oleiros, na data de la firma electrénica.
O Arquitecto Municipal,

Firmado
digitalmente por
JOSE ALEJANDRO
MONTERO CRIADO -
36109788H

Fecha: 2025.12.05

OLEIROS 125049 40100
Fdo.: Alejandro Montero Criado.
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EI CERTIFICACION REGISTRAL

Registradore

Certificacion Registral expedida por;
ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS

Registrador/a de la Propiedad titular de A CORUNA N°3

NOVOA SANTOS, &7-9
15006 - A CORUNA (C)
Teléfono: 981221988
Fax: 981221982
Correo electronico: acoruna3@registrodelapropiedad org

comrespondiente a la solicitud formulada por;
CONSULTORA INTEGRAL TECNOLEGAL SL.

con DNI/CIF: B70056841

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FE2ZFQ11U0

(Citar este identficador para cualguier cuestion
mlacionada con esta certificacién)
Su meferencia:

LTI TEREENCHER TR WWW REGISTRADORES ORG Pig. 1de8
C.8.V.: 215017272094F522
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE A CORUNA NUMERO TRES

ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS, REGISTRADOR TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE A
CORUNA NUMERO TRES, en vista de la solicitud realizada telemdticamente con firma
electrénica debidamente autorizada por Consultora Integral Tecnoclegal S1. con
CIF B70056841, en su propic nombre, en la gque se sclicita expresamente
"Certificacién de Dominie", alegando interés legitimo en la informacién para
"Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones" gue tuvo
su entrada en los servidores de esta oficina a las doce horas y cuarenta vy
cuatro minutos del dia weintitrés de enero del afios dos mil veintiséis, bajo la
Entrada €64 del Diarico 2026, he examinade los libros del Archive a mi cargo de
los cuales resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca registral finca nimero 48854 de Oleiros
es la siguiente: "URBAMA. Labradic al sitio gue nombran DA SENRA, sefialado como
ria Cabezudo, sin nimerc, en la parroguia de San Julian de Serantes, municipio
de Oleiros; con una superficie de mil treinta metros cuadrados; gue linda:
Norte, parcelas 506 de Maria Esperanza PRamos Portela, 505 de Maria Vazaquesz
Sanchez y 504 de Adolfe Taibe Vazguez, parcelas catastrales actuales
15059A001005050000TA, 15059A001005040000TW vy 15059A001005060000TB; sur, rda
Cabezudo; este, parcela 3440779 de Florencio Cafio Sanchez, parcela catastral
actual 3440779NJ503450001I0; y oeste, parcela 3440786 de Luis Fernandez Neira,
parcela catastral actual 3440786NJ5033N000120. REFERENCIA CATASTRAL:
34407A3NIS033N0001D0.

La lista de coordenadas georreferenciadas de la finca con arreglo al sistema de
referencia ETRESS, U.T.M., huso 29 [EESG:25829) es: M®l: ¥-553135.5% Y-
4803774.56; N°2: ¥-553145.43 Y-4803776.74; N°3: X-553149.44 Y-4803777.66; N°4:
¥-553151.5 v-4803777.88; N°5: X-553164.14 Y-480377%.24; N"6: K-553164.14 Y-
4803778.97; N°7: X-553164.12 Y-4803758.84; N°B8: X-553164.11 Y=-4803746.26; N°9:
¥-553163.1 Y-4803746.09; N°10: %-553162.13 Y-4803745.93; N°11l: X-553161.19 Y-
4803745.8; M®12: ¥X-553160.24 ¥-4803745.72; N®13: ¥-553159.23 ¥Y-4803745.63; N®14:
¥-553158.25 ¥-4803745.53; N°15: X-553157.23 Y-4803745.47; N°1l6: ¥x-553156.19% Y-
4803745.34; N°17: X-553155.19 ¥-4803745.25; MN°18: Xx-553154.14 Y-4803745.13;
M®19: ¥-553153.08 ¥Y-4803745.01; MN®20: ¥-553152.39% Y-4803744.91; MN=21: -
553152.09 Y-4803744.87; N°22: X¥-553151.43 Y-4803744.8; MN°23: %-553151.11 Y-
4803744.76; N®24: X-553150.12 ¥Y-4803744.64; N°25: X-553149.1 ¥-4803744.55; N°Z6:
¥-553148.03 Y-4803744.4; MN®27: ¥-553147.04 Y-4803744.25; N®28: ¥-553146.87 Y-
4803744.23; N°29%: ¥-553146.36 Y-4803744.16; MN°30: X-553146.18 Y-4803744.14;
M®31: X-553145.27 ¥-4803744.12; N°32: X-553144.27 ¥-4803744.1; N°33: X-553143.2¢6
¥Y-4803744.08; N®34: X¥-553142.26 Y¥-4803744.06; N®35: ¥-553141.25 Y¥Y-4803744.04;
M°36: ¥-553140.17 Y-4803744.02; N°37: ¥-553139.07 ¥Y-4803743.92; HN®38: -
553138.74 ¥-4803743.88; MN®3%: X-553138.09 Y-4803743.81; N"40: X-553137.%4 ¥-
4803743.8; M®41: ¥X-553137.11 ¥-4803743.74; N®42: ¥-553136.27 Y-4803743.67; N=43:
¥-553136.09 Y-4803743.65; HN°44: ¥-553135.1 Y-4803743.56; HN°45: ¥-553134.07 Y-
4803743.49; N*46: X-553133.18 ¥-4803743.38; mN=47: ¥-553131.42 ¥-4803773.53;
M%48: ¥-553135.9 Y-4803774.56.
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CODIGO SEGURO DE VERIFICACION DE LA BASE GRAFICA: 2150173534B40E3BSRID=258209.

Representacién grafica y lista de coordenadas accesible a través de
www.registradores.org mediante CSV 21501732A53E25F6, ¥y a través de www.geoportal
registradores.org con el ID Tramite ID15017200001668.

Coordinada geogriaficamente con el Catastro el dia 1 de julio de 2020."

SEGUNDO: (Que dicha finca esta inscrita a favor de los cényuges PERFECTO CASTRO-
RIAL SCHULER y ICIAR QUINTAMA AGUADO, con caracter ganancial, por su titulo de
compra a Enrigue Romero Vazguez vy Juana Fernandez Neira, segin resulta de la
escritura otorgada el dia wveintiocho de julio de dos mil wveinticinco ante el
notaric de Oleiros don RAFAEL BENZO SAINZ, nuimeroc 2.510 de protocolo, gue causd
la Inscripcién 2* de fecha weintisiete de agosto del afio dos mil weinticinco.

TERCERO: MNO hay documentos pendientes de despacho con relacién a la finca al
cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la expedicién de la presente.

CUARTO: Que conforme asi se solicita la presente es certificacién del dominoc de
la finca registral finca namero 48854 de Oleiros, no certificadndose de las
cargas u otros extremos por no haberse instando expresamente.

¥ para gue asi conste expido la presente telematicamente en la fecha gue
antecede al cédigo sequro de verificacién gue figura al final de la misma.

BASE: Arancel fijo; RRRNCEL: R.27/07/05, 4.1A; HONORARIOS: 15,03 € -Impuestos y
retenciones no incluidos-.

ADVERTENCIAS :

La presente informacién se refiere al dia de emisién de la misma, antes de la
apertura del diario.

Las medidas de apoyo a personas con discapacidad han de ser consultadas en el
Registro Civil competente, Gnico gue puede dar publicidad sobre las mismas a las
personas legitimadas para elle (articulos 83 y 84 de la Ley del Registro Civil y
222.9 de la Ley Hipotecaria)

La presente informacién se refiere al dia de emisién de la misma, antes de la
apertura del diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSOMNAL:

Responsable del tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informaciédn puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral scolicitado,
incluyendo la practica de notificaciones ascociadas vy, en su caso, facturacidn
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blangqueo de
capitales y financiacién del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de
perfiles.
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Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario para e1
cumplimiento de una misidén realizada en interés pablico o en el ejercicio de
poderes publicos conferides al registrador, en cumplimientoc de las cobligacicnes
legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicic de determinados derechos, por lo gue atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
gue determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustarid al procedimiento registral.

Categoria de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prewvé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden les datos: Los datos pueden proceder del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién da proteccién de datos: Disponible en
https://resgistradores.org/politica-de-privacidad-servicios registrales en
funcién del tipoc de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION:

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive vy tienen
caracter intransferible y wconfidencial, v Gnicamente podriad utilizarse con la
finalidad por la gque se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualguier persona, inclusoc de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del MNotariade de 17 de febrerc de 19%8 gueda prohibida la
incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmade con firma electrdnica cualificada por ENRIQUE RODRIGUEZ LLORENS
registrador/a titular de A CORUNA M°3 a dia veintiséis de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.8.V. : 215017272094F522

Sarvicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

{(*) Este documente tiene el carécter de copia de un documento electrénico. El Codige Saguroe da

Werificacidn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos

aelectronicos del organc u organismoe publico emiscr. Las copias realizadss en soporte papel de

documentos pobklicos emitidos por mediocs electrdnices y firmados electrénicamente tendran la CopiaEIectl
consideracidén de copias auténticas siempre gue incluyan la impresidn de un codige generado

aelectrénicamente u otros sistemas de werificacidén que permitan contrastar su antenticidad mediante . .,
@l accesc a los archives electrénices del érganc u Organisme pabklice emiscr. (Art. 27.3 de la Lay validacion: |
39/2015, de 1 de cctubre, del Procedimiente Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificado

Titulos de propiedad registral y estudio de detalle.

Miarcos Veiga Rodriguez, secretario accidental do Concello de Oleiros (A Corufia) .-

CERTIFICO:

Que na sesion extraordiraria do Concello Pleno que tive lugar o dia 30 de abril de 2025, adoptouse o acordo

seguinte:
Punto 7.-

Detall

= reawuste de alifacions na Rua Cabesuda -

20X/ PLANEAMADO0T [FE N 740)

Espercly de oetalle de rearuste de alifiacking en nio Cobeswdo, Serantcs

-4 Enrigue Romedro Vdzguez

Juan Padro Laport Ldper (MI5106 COAG - A Carufia)

O dmbito do Folipono carrespondese coa pareela cotastrol 2440 FAINIEDAIN0D DL,
1 O ebxects do presente estudo de detafte & o de axustar 3 offacion dun val pragechido
1 polo Plon debido o keraciin dunho parcela cunha cobida urbenisticn pwio (parcels oo
"0 Leste do vinl provectade) que resulte da diviside do porceln do interesado en dous.
1 minguonde drasticamente as pesibitidodas de fodo o propiedode.

O axuste consiste no trasiods infégro da wio cova oo keste un misima de Sm, segqundo
indicase en pianos, chegande oo imile de wal oo mure existon ir da poresle catostrel
FL4L07TINGSOILS, Exte axughe nan diminte superficke de o nin o ey ancho.

NRE 202540802541, de 11 de felveira, oprobedo por Decreto 2025000814, de 18 de
febrsing, coms seguintes condicidns o incorporar ne decumento fogo de aprobacion
iniehel e infarmackin miblico:

- Corrigiross o fndice sliminaads o PINF_GD e PORD_DD gue non exlsen,

. Achegarese o Anexd 5 das NNTTPUG correctamente evberto £ asinoda
divitaimenie,

Pubilcodo en DO num. 40, de 77 de febreim de 2025
Pubiicodo en Lo Opinidn, de 25 de febrelro de 2025
Consta notificads o titwkares o aprobocidn inidial no sxpedisnts,

M 52 presenioron alegeoidns

“| Mon procede

— NRE 2025007224, de & de whnl

Emilidn 0 10 de ohnl de 2025, miormdndase fovarhiements o proxecto ¢ gande por cumpridas
@5 condicidng imposios no agrabacide kel

- Mo se eshoe,

1. MORMATIVA APLICABLE

& Arts. 76,79 @ 80 da Lel 272016, do 10 de febrairo, do solo de Galicla,
*  Arts, 159,160, 187, 192, 193 e 134 do Decreto 1432016, do 22 de selembro, polo que se aproba o

Regulamento da Lei 2/2016,

da 10 de febrelro, do solo de Galica

2. FUNDAMENTACION XURIDICA

A, Obxecto & contido de es

tudo de detalle

Praza de Galicia, 1. 15173 Olefros [A Corufia). TIF . 981 61 00 00, Fax 931 63 10 25, e oleiros. org

Oleiros

A autenicdadi eie Sunmenio, @Enaoe Ceotonaments, pode s tomimaark an B e Sl ongvaldacks: meclanie o CRUTIVHBOMWHOLBIAZ
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Dentro di categoria de outras figuras de planeamento 3 narmativa urbanistics vixente recolle a figu ra dos estudos
de detalle, Asi, estes poderdn desenvolver o oragio PEOM awun plan parclal ou especial. En canto aos obxeetives,
poderdn ser calquera dos seguintes

8] Campletar ou reasi star as alifacions & rasantes

b} Ordenar os wolumes edificables

¢} Concretar as condicidns estéticas e de camposicién das edifieacidns eomplementarias do plan

Oz estudes de detalle non paderdn nalgun casa:

a) Alerar o desting urbanistico do solo,

bl Imcrementar o aproveitaments urbanistion.

€] Reducir as superficies destinadas & vials, espazas libres ou dotzcidns pitlicas {inclie eguipamentos poblicos,

IFframstrutu ras, Wiais & mspazos libres)

d] Prevara apertura dovias de uso publicn gue non estean previamente contempladas no plan que desenvalvan

oy ﬁcll'flplﬂeﬂ.

e} Aumentar a acupacien do salo, 25 alturas maximas edificzbles ou a intensidade de uso.

fl  Parcelar o sala.

g] Mon teren conta ou inlmir 5 demals limitacides que fles impofta o correspandanta plan

h} Establacer novos uscs e ordenanzas.

O estudos de detalle conterin s documeantos vustificatives dos extremas sobre s que versen &, come minkma,

os seguintes:

@) Mamaria sustificative da corvesienda da sda radaccldn, e evplicativa das solucidns adoptadas e da sie
adecuaciin ds previsions do plan gue complementen, asl come do cumprimento das esixenclas legals e
regulamantarias qua des sexan de aplicacion.

Candg se madifigue @ disposicion de velumes efectuarase un estudo comparativo da superficle edificatde
resultante por aplicacién das detarminacidng prévistas nd plan o das que se obteden no estudo oo detalle,
sustificanda o cumprimanto do disgasta ne punta 2 do artigo anterior deste regulamento,

b} Plznos de informadion da ardenaclon pormenorizada do dmbito afectada segunda o plan vivents.

¢} Plenos de ordenacion a escala adecuada e, como minina 3 1:500, que expresen as determinacions que sa

completan, madifican ou reamestan, con referencias precisas @ nova ordenacién e a siia felacion cos anterios, e

andlise gréfics dos volurmes ordenados, no sou aso, com prensivn do seu dmbito e da sua contorna,

d} Calguera outro docemento que poida contribull & sustificacidn da proposta.

A documentaclén do estuds de detafle formalizarase, como minime, nunha copia de todo o sey contido en

soports diital que serd pntregada & Admistrazion cofrespondente,

O cumpelmento dos requisitos técnicos e de contido expostos foi comprobade pols informa da arquitects

mencionada mos sntecedentes odministratives qua Aguran neste informe, dande por cumprldas ss condicidng

impestas na aprobacidn inicial 2 informando favorsblemente o documeante para a sprobacidn defivitiva con data

10 dler abril dim 2025,

b, Tramitecidn do estudo de detallz

i, tnigativg

Os estudos de detalls paderde ser formulados poles seguintes entidades:

* 05 concellos

* A Administracidn autcrdmica

*  Outros drganos cempetentos no dmbita urbanistics

*  Polas particulanes lewitimadas para facslo fartigo 80.1 da LS6): debes acreditarse pola entidade prormotons a
aceptacién polos propletarios ou propietarias gue regresenten mais do 50% da superficle do dmbito de
plancaments [artign 66.b) da L5G),

Mestes casos, o decuments deberd deterrninar a abrigacién de conservaciin da urbanizackén, cxpresanda sa
COMErd @ cargo do municigio, des futuras persoas ou entidades propietarizs das parcelzs ou das entidades
promoloras da urbanizacidn (artiga 66.a| da LSE),

ko caso de gue a obrigackin de conservacidn da urbanizecida eorra a cargn das futiras persoas ou entidades
propietarizs dis parcalas ou das entidodes prometoras da urbanizacion, indicarase o periade de termpo 2o 5ue s

Prazz de Galicia, 1. 15173 Oleiros (A Corufia), T . 981 61 0000, Fax 9871 53 10 28_ www, clairos. org

i |
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estenda  dita obrigacién,

Mo caso que nos ocupa, trdtase dun estudo de detalle farmulade pola prometora gue se sinala no apartado 1

demste informe, B comata no expediente a | sitiracion para presentar o devandito estude,

i, Aprobacién iniclal e informacién pdbiica

05 estudos de detalle serdn aprobades Inicialmente pole drgans munitipal competente e sometidas a

irformecidn publkce por prazo minimeo dun mes mediznte anuncho gue se publicard na Dlario Oficial de Galicia o

nun dos xortais de maior difusian na provincia. Asl mesmo, netificarase individualmente a Yodas as parscas

tlitulares catastrals dos terreos afectados. Mo seu caso, soficitaranse os informes sectorials proceptivas. Para o

eats gua cobearde, Ran Feaultel Aecesari @ salicitude da informes sectorial: preceptivas, per aon edistic

afwccidng no drmbitg,

O drgane compebente para & sla aprobacion inldal & a Alcaldia, en aplicacién do artligo 21.1_j) da Lel 7/1985, da

2 de abril, Reguladora das Bases de Aéxlme Local, Este estudo de detzlle fol aprobade inlclalmente mediante a

resoludidn que se cita no aparlade segundo desta informe, & kevause & cabo o trimite de informacian piblica &

a5 notificacidns pertinentes cansonte ao expasto no devandits apartado do informe.

Ha e terse en conta Taman que, en atencion ao establecido ra artign 3.3, 77 do Real Oecreto 128/2018, do 16

de marza, polo sue s2 regula o réxime suridice do parsoal funclenarle de Administracidn Local con habilitacion

de cardcter nacional, ¢ preceplive o Informe da Secretaria municipal para a aprebacién, medificasion ou

derragackon de cammnios @ instrumentes de planeamants @ xestién urbaniztica coma o que nos ocupa. Snalz o

artigo 34 do citade Real Decrele gue a emision do Informe da Secretars poderd consistir nunha nata de

confermidade en relacidn cos informes que fosen emitides polos servizos do propio Concello & que figuren como
infarmes suridicos ne expedierte

il Aprobacidn dafinitiva

A wista do resultedo da informackén pabiica, o érgano municipal aprobard o estudo de detalle cefinitivamante,

coas modificacidng que resuliasen pertinentes (artige 80,2 da LSG).

De conformidade co artign 22.2 ¢ da Lei de Bases de Réxime Lacal, carresponde 2a Alena a sprabacidn inicial da

planeamento xeral e a aprobacion gue pofa fin d tramitacken munlcipal dos plans e damais instrumentos de

prenacion previstos ma lesislacldn urbanistica, asl coma os convenios que tefian por cbracto a alteracisn dg
ealgusara dos devanditos Instrumentos.

No caso que nos coupa, non se presentou ningunha alegacion no tramite de infarmacian piblics, pelo gue g8

mantén 3 versldn gue se presentou ao trdmite de aprobacion iniclal,

Por outra banda, coa aprobacidn definitiva do irgtruments, haberdn de levarse 2 cabo a3 seguintes xectidns

admininstrativag para dar por finallzada a tramitacion do estudn detalle:

1, Dilikgaciar o documenta, indicando o nimers e data de entrads & deienda definido cal € o documents
aprobado definitivamante,

7. Proceder, no prafo dun mes, & publicacidn do acorda no Hario Ofidal de Gallcia ¢ ne Bolet'n Oficlal da
Provinela o apartado 4 de OROEMNACICN URBANISTICA PROPOSTA, pdxinas 11a 13 (dmbalas déas incluldas),
gue corstitien o contide da normetiva do Estudo de Detalle

3. Solicitar da Consellerta de Consellerla de Vivenda, Planificadion = Infraestreturas, que proceda d inscrididn do

Estudo de Detalla no Rexistre de Planeamente Urbanistico de Galicia, de conformidade ca disposte no artigo B8

da Let 2/2036 do Solo de Galicia, artign 212 do Decreto 1432016 & Orde de 10 de marzo de 2007, pofs que se

pstablecen os madelos normalimades de solicitudes para o Inscricidn, meodificacion & cartificacidn de datos no

Aasstro de Plansaments urbanistioo da Galicia.

4. Publicar na web municipal o acorde de aprobacida definitiva e o docsmento aprobiads,

3. Motifcar 3o promotor & 30 equipn redacion

Bara finalizar, hase de ter en conta cue o Estude de Detalle £ unha disposicion xeral, pole que contra & masmo

poderd interpofer recurso contencioso-administrative ante a Sala do Contenc pso-Administrathve do Tribunal

Superior de Kustiza de Gaficka, de conformidade co artigo 10 da Lei 2971098, do 13 de wulle, reguladons da

surisdicién contencioso-administrativa na prazs de dous meses, a contar do diz seguinte ao da publicacidn desta

disposicidn.

L-r
Praza de Galicia, 1. 15173 Oleiras [& Corufia), T 981 61 00 00, Fax 381 63 10 29, wwaw oleiros.org
L1
B ]
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Asi, & vistas as conclusions do informe transcrito, nas que se indica que concerren as requisites tHonicos e
xuridicss para a aprobacién do estudo detalle indicado, gropanse que o Pleans do Concello de @elros adopte as
saguintes acordos:

PRIMEIRD.- Aprobar definitivamente o estude da detalle que a continuacidn se ident flea:

L EXPEDIENTE
S BENGIMINALI

2024 PLANEANEDD004 [FG NE 740)

Estudo de detzlla de reaauste da slifacions ennia Cabezude, Serantas

Enrique Romedra Vizquer

Juan Pedro Laport Lépez (N®5296 COAG - A Corufial

0 dmbito  do  Poligone  correspdodese o parcela  catastral
34407AINISOZINOOOIDY, O chxecte do presente estudo de detalle & o de
axustar 2 alifiadon dun wizl provactads pelo Plan debico a veracidn dunha parcels
cunha cabida urbanistica meta {parcela a0 Leaste do vial provectado] que resulta
da divsidn da parcels do interesado en dows, minguando drasticamente as
posibilidades de toda @ progiedade.

O axuste consiste no trasledo integeo da wia cera 2o leste un mdximo de Bm,
segundo indicase en planos, chegando o limite do vial 20 mure esstente da
parcela catastral I440TTSNIS0345. Este axuste non diminde superficie da via nin
@ s ancho,

MRE 2025007224, de 9 de z2bril

SEGUNDO.- dilixenciar o documanto identificado no apartace anterior come "redaccion definitiva®, & arquivar
tédales documentos presentadas con anterioridade,

TERCEIRD.- Proceder, no praqo dun mes, 3 publicacidn de acordo no Diaro Ofitisl de Galicia e na Belatin Ofical
da Previncia o apartado apertado 4 de ORDENACION URBANISTICA PROPOSTA, pdxdnas 11 a 13 [dmbalss dias
incluidas), que constitben o contide da normativa do Estudo de Detalle, que constitden o contigo da nermativa
do Estucio de Detalle.

CUARTO.- Solicitar da Consellerla de Conselleriz de Vivenda, Planificacidn e Infragstraluras, cue proceda 3
insericidn do Estude de Detalle no Resistro de Maneamanto Urbaniztico de Galicla, de confarmidade co disposto
no artign B8 da Lel 32016 do Solo de Galicia, artige 212 do Decreto 143,/2016 & Orde de 10 d= marzs de 2017,
pala que se establecen os modelos normalizedos de solicitudes para a Inscrician, medificacién o certificacion de
datas no Rexistro de Plareamento urbanistico de Galicla,

QUINTO.- Publicar na web municipal o acorde de aprobacidn definitive e o dotumente aprobade,
SEXTO.- Malificar a¢ promotor e ao equlpe redactar, 351 como as parsoas interesadas,

SETIMO.- O Estude de Detalle & unha disposicidn weral, polo que contrs o mesme poderd interpofier recurse
contencioso-adminisirative ante 3 Sala do Contenclose-Ad inistrativo de Tribunal Superics de Xustiza de Galicla,
de conformidade co artigo 10 da Lel 20/1908, do 13 de xullo, reguladors da xurisdicion centencioso-zdministrativa
no praze de dous meses, a contar do dia seguints 3 da publicacion desta disposlcin ™

£ para gue conste exnido este certificade de conformidade oo que dispdn o artigo 204 do R.D. 2568/1086, de 28

de navernoro (ROF], de orde e co visto & prace do alcalde e coa advertencia § que fai referenciz o artiga 206 do

P BB COMEOoh Rda e g Aesd o ole o, mghed idncion madiante o CEV T2 HEQRHM T 5147

ROF dtado @ a reserva dos termos gue resu lten da aprobacion da acta; Oleiros, asinado dixitalmente polo alsalde

& par min, secretatio accdental, na data que figura na propia sinatura deste documento.-

Io snato el

Hise o

Firmao por ANGEL GARCIA SECANE - 165"
Carga £ Alcakle

Firmada a: $08G025
Fraza de Galicia, 1. 15172 Olairos {4 Corufia). TIT . 281 61 00 00, Fax 987 §3 10 29, www.oleiFas arg

Finnacin por MARSOS VEIGA ROCAIGUEET - “ag8 10
Gargo O Becralacis Accidental =
HMEIHED

B U
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Concello de

Titulos de propiedad registral y estudio de detalle. Oleiros
KUNTA
{ DE GALICIA
SR. ALCALDE-PRESIDENTE DO
CONCELLO PE OLEIROS (A
CORURA)

Referencia: HMG/me

ASUNTO: REQUIRIMENTO DE DOCUMENTACION SOBRE ESTUDO DE DETALLE PARA O
REAXUSTE DE ALINACIONS NA ROA CABEZUDO, SERANTES, DO CONCELLO DE OLETROS (A
CORUNA) (Expediente PTU AC 25 061)

Q pasado 12/06/2025 tivo entrada no rexisiro weral da Xunta de Galicia a solicitude de inscricion do
esiuda de detalle amrba referido no Rexista de Ordenacion do Territorio e de Planeamento
Urhanlstico de Galicla, © eswdo de detalle foi aprobado definitivaments polo plena municipal do
30/04/2025, sendo o acordo publicado no Dians Olicial de Galica nimero 107 do 08082025,

A documentacidn achegada incile un escrito co enlace para A descarga da documentacian. Esta
consiste no provecto en dias carpetas zip, unha coa versicn do esiude de detalle en formiatg non
aditable dilixenciado (pdfy e outra coa version editable, acompafadas dos respectivos arquivos
hexhash gue contefien as pegadas dixilais delas, ¢ de declaradion responsable.

Unha vez examinada a documentacidn achegada para o rexistro, obsdrease o sequinte:

« Conforme ao arigo 23.2 das nomas técricas de planeamento urbanistico aprobadas por Crile
desta conselleria do 1W10/2019 e modificadas pola Orde do 08/04/2022 {en adiante NNTTPP),
“frataranse os datos de cardcter persoal mediante o cportuno procedemento de disociacion que
impida gue aparezan no documento poblico datos persoais ou informacion que poida asociarse a
urha persoa identificada ou identificeble”, o gue non sucede no proxecto remitido en, por
exemplo, 8 entre outros, no punta 1.2 da memaria figuran o DNl completo e enderezo postal das
pErsoais fisicas promotoras,

En consecuencia, para a INscricidn no rexistro, compra achegar de novo o estudo de detalie comixindo
a eiva indicada, coas dias carpetas comprimidas, 0s arguivos hash e a declaracidn responsable.

Adinend por: MOSOUERS GARCL, HELENA

CEpa Kby do Sereo
Dhada w (Wofi? 2SOB20S 355505

O prazo para, se @ ¢ caso, proceder ao reguirmento de anulecidn dos actos e acordos das
corporacions locais sagundo o previsio na lexslacion de réxime local non comezara a contar ata a
recepcion completa da documentacion no rexistro da consellaria (derradeiro pardorato do artigo 88.3
da LEG).

A Coruna, na data indicada na sinatura electrdnica
& wefa do Servizo de Urbanizmao da Corufia
Helena Mosguera Garcla

SERVISD BE URBANISMO
DEPARTAMEN TS TERRITORIAL DA CONSELLERIA DE WINENDA E PLAMIFICACEKIM DE INFHASSTRUTURAS
DELEGACICH TERRITORIAL DA CORURNA

s o ek selien & Epers destr sSege
CVEL BUELERAREGE Vel FIr s e o akne

i
i
H
1.
i
5
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108841000
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RAFAEL BENZO SAINZ
NOTARILA DE OLEIROS
Ria do inglés, $ Baja
Telf: 981 61 1506 Fax 981 63 1068
15172 OLEIROS

DE COMPRAVENTA OTORGADA POR DON ENRIQUE
ROMERO VAZQUEZ Y DONA JUANA FERNANDEZ NEIRA, A FAVOR

DE DON PERFECTO CASTRO-RIAL SCHULER Y DONA ICIAR QUIN-

\ En Oleiros, mi residencia, a veintiocho de julie

Ante mi, RAFAEL BENZO SAINZ, Notario del Ilustre

S GHILELD . SR e e S S AR

FERNANDEZ NEIRA y DON ENRIQUE ROMERO
res de edad, nacidos el dia siete de di-
ciembre de milN\novecientos cuarenta y tres de octubre
de mil novecientos treinta y nueve, con vecindad civil
gallega, casades bajo el régimen de gananciales, jubi=-
lada y jubilado, wecinos de Oleiros (A Corufna), con
domicilio en Xcez, rua Espifieiro n® 23, CP 15177, con
NIF 323679160 y NIF 32286508M, respectivamente.-------

Y de otra parte, como compradora: —-——-—-——-—===o=s

DON PERFECTO CASTRO-RIAL SCHULER y DONA ICIAR

QUINTANA AGUADO, mayores de edad, nacidos el dia quin-

1
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ce de enero de mil novecientos sesenta y tres y vein-
tisiete de febrero de mil novecientos sesenta y tres,
casados bajo el régimen de gananciales, empresario ¥
ama de casa, vecinos de Madrid (Madrid), con domicilio
en avenida Carondolet n°® 16, 17, Urbanizacidén Conde
Orgaz, CP 28043, con NIF 32751385Y y NIF 07220996P,
respectivamente. ——————

INTERVIENEN en su propic nonbre y derecho, ——-——-—

Tienen a mi juicio los comparecientes, la capaci-

dad legal necesaria para otorgar la presente escritura

I.- Que, DON ENRIQUE ROMERO VAZQUEZ vy DONA JUANA
FERNANDEZ NEIRA, son duefios con caracter ganancial,
por el titulo que luego se dira, de la siquiente finca
Urbana s === = e

= MUNICIPIO DE OLEIROS (A CORUNA) =
= PARROQUIA DE SAN JULIAN DE SERANTES =

Labradio al sitioc que nombran DA SENRA, sefialado
como rda Cabezudo, s/n, con una superficie de mil
treinta metros cuadrados (1.030 m?), que linda: norte,

parcelas 506 de Maria Esperanza Ramos Portela, 505 de

CONCELLO DE OLEIROS
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Maria VAgquez Sanchez y 504 de Rdelfc Taibo Vazquez,
atastrales actmales 15058A001005050000TA,
15058A001005040000TW v 150592001005060000TB; sur, rua
Cabezudo; este, parcela 3440779 de Florencio Cafio San-
chez, parcela catastral actual 3440779MJI502450001I0; v
este, parcela 3440786 de Luis Ferndndez Heira, parce-

1a\ catastral actual 3440786NJS033IN0001EY, ——-========—=

NORMALIZACION DE PREDIOS en rta Cabezudo

Juan Pedro Laport Lopez Col. 5106 COAG

ferencia Registral.- FRegistro de la Propiedad A
3, finca nimero 48854, inscripcidn 1%, =======—-
ithylo.- Les pertenece en plenc dominic por AGRO-
PRACION, rmalizada en escritura autorizada en Olel-
ros, bajo fe notarial, el dia diez de junio de dos
mil diecinu , bajo el nimero 1.665 de protocolo.——

Cargas y arrendamientos.- Libre de cargas, grava-
menes, arrendatarios vy ocupantes, salve afescciones
fizcale=s, s=seqin manifiesta la parte wvendedora, y re-

sulta de la nota simple informativa gue tenge a la

Yo el notario advierto expresamente a la parte
compradora, de las posibles repercusiones gue pudieran

derivarse por las afecciones a la gue esta sujsta el

108840999
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ANEXOS Concello de
Titulo por escritura de compraventa Oleiros
Zusencia de contaminaciém.- En cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo 98 de la Ley 7/2022 de 8 de
abril, manifiesta la parte wvendedora que en la finca
descrita no se han realizade en ningin momento activi-
dades potencialmente contaminantes, --—————————=—=coo

Tantec y Retracte Urbanistice.- Manifiesta la par-
te vendedora gque no le consta gue la finea chijeto de
la presente escritura esté incluida en Area de tanteo
¥ retracto urkbanisticg. -

Refersncia catastral.- A efectos de determinar la
referencia catastral de la finca descrita en la pre-
sente escritura, yo, el MNotaric, he obtenido por me-
dics telemdticos una certificacién catastral descrip=
tiva vy grafica de la misma que, una vez trasladada =

papel, deduzee testimonio por fotocopia que incorporo

a esta matriz, siendo U referencia:
34407AINIS0IINO00IDY ., === == e e e
Valor de Referencia. - Yo, el Notaric, he obtenido

por medios telemiticos una certificacidn catastral del
misme gque, una vez trasladada a papel, deduzco testi-
menic por fotocopia gque incorporo a esta matriz, qus

acredita qus no exdste. ————--— e .

(lll
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ANEXOS Concello de
Titulo por escritura de compraventa Oleiros

esto scbre bienes Immusbles.- Manifiesta la
parte wvendedocra hallarse al corriente en el pago del
citade impuesto, incorporandose a la presente testimo-
nis por fotocopia del Jjustificante del page del ejer-
eicia 20234, 2023, 202X v 2L, —————————m————s=me===
Y yo el Hotaric, les advierto expresamente de gue
parte wvendedora es el sujeto pasivo de diche im-
ta, por lo que respecta al afio en curso, ¥ de que
n inmusbhle transmitido estd afecto al pago de la
d de la cuota tributaria en los términos pre-
el Art. 64 de la Ley Reguladora de Haciendas

vistos

Locales | 2/2004) . ———m——— e m e e

Impuestc'iscbre el Incremante del Valer de los Te-
rrenos de natutraleza urbana.- Yo, el MNotario, he ad-
wertide a los otorgantes de la peosible sujecidn de la
presente transmisién al impueste sobre el Incremento
del Valor de los Terrencs urbancs [conccide vulgarmen-
te como “plusvalia municipal®). ¥ a fin de evitar el
cierre del Registro de la propiedad a la inscripcidn
de esta escritura, mientras no se acredite la liguida-

cidn del indicade impueste, procederé a remitir al

Byuntamiente correspondiente una copia simple de esta

5
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Titulo por escritura de compraventa

escritura, a través de la plataforma corporativa nota-
rial SIGNO, incorporande a esta escritura, mediante la

oportuna diligencia, copia de la comunicacidén realiza-

Informacién Registral.- La descripcién del inmue-
ble, su titularidad, y la situacién de cargas en la
forma expresada en los pirrafos anteriores, coincide
con la nota simple cbtenida por via telemdtica a tra-
vés del apartado nota online de la pagina web regis-
tradores.org de la que una vez trasladada a papel in-
corporo testimonio a esta matriz., —-————————mmm————_————o

Yo, el Notario, hago constar:==————————m e

1.- Que por imposibilidad técnica, el conocimiento
de la titularidad y estado de cargas de la finca, no
se ha efectuado con acceso directo a los libros del
registro sin intermediacién del registrador mediante
el empleo de la firma electrénica reconocida del nota-
ric y en los términos previstos en el articulo 222.10
de la Ley Hipotecaria. ——===mm oo

2.- En consecuencia, la nota simple se ha obtenido
por via telematica en la forma antes indicada con un

sistema de prepago de aproximadamente doce euros con

(

Concello de
Oleiros
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ANEXOS Concello de
Titulo por escritura de compraventa Oleiros

setent® y seis céntimos (12,76 €) por nota solicitada,

cuyos gadestos me veo obligado a repercutir al interesa-

Con caracter previo a la firma de la presente es-
critura he accedido yo, el notario, a traveés de la pa-
gina web antes indicada, a la neota previamente obteni-

da sin gque conste en la misma ninguna incidencia o

alerta que afecte a su contenido, --—————-—-===m==m——-
El contenido de dicha nota, es conocido por los
recientes y asi lo ratifican en este ackto.-=-=-----
vertencia.- Mo cbstante, yo, £l Notario, advier-
s otorgantes gue la situacidn registral exis-
tente o antericridad a la presentacidn de esta as-
critura ety el Begistra de la Propiedad, prevalecera
sobre las manifestaciones efectuadas en torno a la
misma y de la posible existencia de discordancia entre
la informacién registral y los Libros del Registro.--—-

Presentacién.- Informo a los comparscientes que de
conformidad con el articulo 112 de la Ley 24/2.001, de
27 de dicismbre y articule 249.2 del Reglamentc Mota-

rial, procederé a remitir telematicamente copia auto-

rizada electrénica de esta escritura al Registro de la

108840997
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Titulo por escritura de compraventa

Propiedad competente, manifestando, en este casoc, to-
dos los interesados, su aceptacién a dicha remisién. -
Solicitan las partes del Registro de la Propiedad,
que las actuaciones y notificaciones derivadas del
procedimiento registral se entiendan con quien resulte
designado y apederado para la gestidén documental por
las partes, ———————— e —————
II.- La parte vendedora hace constar que sobre la
finca descrita en el expositivo I existe un estudio de
detalle para el reajuste de alineacién (expediente PTU
AC 25 061), gue fue aprobado definitivamente por el
pleno municipal de Oleiros de 30 de abril de 2025, pu-
blicado el acuerdo en el DOG nimero 107 de 6 de junio
de 2025, con entrada en el Registro General de la Xun-
ta de Galicia y sclicitud de inscripcién del estudio
de detalle citado en el Registro de Ordenacién del Te-
rritorio y de Planeamiento Urbanistice de Galicia, en
fecha 12 de junio de 2025. ———————————mmmmmme
Consecuencia de la aprobacién del mismoc y la ce-
sion obligatoria al Concello de Oleiros de la superfi-
cie de trescientos cincuenta y dos metros cuadrados

(352 m*), la finca pasara a tener una superficie de

ort Lépez Col. 5106 COAG

I
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tos setenta vy ocho metres cuadrades (878 m#),

con la siguiente deseripelén: —==-—————————-————————-
= MUNICIFIO DE OLEIROS (A CORUHA) =

= BARROQUIA DE SAN JULIAN DE SERANTES =

Suelc en raa Cabezude, sfn, con una superficie de

seiscientos setenta y ocho metros cuadrados (878 m*),
g linda: norte, parcelas catastrales actuales

9R001005050000TA v 15059A001005060000TE; sur, rda

do, parcela de cesién al Concello en medio; es-

[parcela de cesidn al Coneello); vy oeste,
tastral actual 3440786MJ50330W000170.—————-
» yandedora me hace entrega de un plano de
la descripcify de la parcela tras la aprobacién del
estudio de detalle, del que deduzco testimonic por fo-
tocopia gue incorporo a esta matriz., ——————======—--

Y expussto lo gue antecede, los comparecientes,

PRIMERD.- COMPRAVEHTA,- DON ENRIQUE ROMERC VAZQUEZ
v DONA JUANA FERMANDEZ MEIRR, venden ¥ transmiten, a
DOHA ICIAR QUINTAMA ASURDD v a DON PERFECTO CASTRO-

RIAL SCHULER, que compran y adguieren, como cuerpo
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(

cierto, para su sociedad de gananciales, el pleno do-
minio de la finca descrita en la presente escritura,
libre de cargas y gravamenes, al corriente en el pago
de impuestos y contribuciones y con cuanto le sea ac-
cesoric y dependiente. =—==emm e oo
La parte compradora manifiesta conocer y aceptar
el estado fisico de la finca objeto de esta escritura,
en consideracion al cual han convenido ambas partes el
precio de la presente compraventa. -——=—=—===——————————em
PRIMERO BIS.- ENTREGA Y TRANSMISION DE LA POSE-
SION.- Mediante este acto, y a los efectos del articu-
lo 1.462 del Cédigo Civil, la vendedora hace entrega y
transmite a la compradora, que recibe, la posesién del
inmueble objeto de esta escritura y cualesquiera ele-
mentos que lo integra o le resulte accesorio., ——===—==-
SEGUNDO.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de
esta compraventa es de trescientos veinte mil euros
(320.000,00 €) que se abona por la parte compradora a
la parte vendedora, a su satisfaccidn, en este acto, a
través de dos cheques bancarios nominativos, los cua-
les me exhiben, y deduzco testimonio por fotocopia que

incorporo a esta matriz, con cargo a la cuenta n° ES56
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2080 00%1 7730 4001 2547 de la parte compradora, segin

Satisfecho el precio en la forma prevista en este
apartado, la parte vendedora ctorga en el presente ac-

to, a favor de la parte compradera, la mas formal car-

a de pago por el precio integro de la presente com—

e, SALVESHIER il = e e e SRS

TERCERO.- GASTOS E IMPUESTOS.- RESPONDE la parte

compryjdora de todos los gastos e impuestos que la pre-

presamente a los comparecientes de la

Advierto
obligacién de presentar declaracidén por el Impuesto
Sobre el Incremento del Valor de los Terrenos Urbanos
en el plazo de treinta dias hébiles de conformidad con
el articulo 110 de la Ley Reguladora de las Haciendas
TIOCATEE, o sw o oo S e o ey i e e e csp e e s 7

Sclicitan los otorgantes del Registrader de la
propiedad la cancelacién registral de las cargas,

afecciones fiscales, mencicones o derechos reales exis-

11
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(

tentes sobre la finca objeto de esta escritura que se
hallen extinguidos por caducidad.———-——-——==ecaea——__
CUARTO.- La parte compradora declara conocer vy
aceptar gue la finca objetoc de esta escritura se en-
cuentra afecta al estudio de detalle aprobado por el
Concello de Oleiros en el plenc de 30 de abril de
2025, al que se hace referencia en el expositivo II de
esta escritura, que establece las condiciones urbanis-
ticas especificas de ordenacidon detallada del ambito,
alineaciones, volimenes, retranqueos, edificabilidad,
asumiendo expresamente las condiciones urbanisticas
que del mismo se derivan. —————m=mm———— e
La parte vendedora consecuencia de hallarse pen-
diente de inscripcién en la Xunta de Galicia el citado
estudie de detalle, si surgieren problemas para la
inscripcién se comprometen a formalizar y/o realizar a

su costa cuantos tramites fueren pertinentes a dichos

Hago las reservas y advertencias legales y fisca-
les, de forma expresa advierto a los otorgantes de la

obligacién de presentar la presente escritura a liqui-

12
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Impuesto en el plazo reglamentario de un
mes a contdr desde el dia del otorgamiento; la afec—
cién del bien objeto de la presente, al pago del im-
puesto que se derive de la presente transmisidn, ¥
que, de no efectuar la presentaci6én antes referida,
os interesados incurririn en las responsabilidades y

ciones establecidas en la legislacién tributaria

apljcable, sin embargo, en ningun caso se extiende a

ircunstancias relativas a la gestion y liguida-

impuesto, seWun el criterio de la Oficina Ligquidadora,
estid constituida por el wvalor del bien sobre el que
recae la operacidén sujeta al impuesto correspondiente,
que en el caso de los inmuebles serd el valor de refe-
rencia previsto en la normativa reguladora del catas-
tro inmebiliario, a la fecha de devengo del impuesto.
Y de que, no obstante, si el valor del bien inmueble
declarado por los interesados, el precio o contrapres-

tacién pactada, o ambos son superiores a su valor de

13
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referencia, se tomard como base imponible la mayor de
estas magnitudes. -=-————————
PROTECCION DE DATOS PERSOMALES, ———-——————————— e
Los datos perscnales de los intervinientes seran
tratados por el Motario titular, cuyosz datos de con-
acto son accesibles en www.notariado.org. 3i se faci-
litan datos de personas distintas de los intervinien-
tes, dichos intervinientes son responsables de haber-
les informado previamente de lo previszto en el artiecn-
lo 14 del Reglamento General de Proteccién de Dates
[RGPD} === s e e e e
La finalidad del tratamiento es realizar las acti-
vidades propias de la funcién piblica notarial, in-
cluide el cumplimiento de las cbligacicnes deriwvadas
de la normativa schre prevencidn del blanques de capi-
tales ¥y de la financiacién del terrorismo. Con este
altime fin, las Administracicnes Piblicas competentes
pueden llevar a cabo decisiones auntomatizadas, autori-
zadas por la ley, incluida la elaboracién de perfiles.
Asimismo, los datos serdn tratados por la Notaria para
la facturacién y gestién de elientes. A los efectos

indicades, se realizaran las comunicaciones de datos
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5 se conservaran durante leos plazos pre-
vistos en la normativa aplicable y, en cualquier caso,
mientras se mantenga la relacién con &l intereszado. El
jelegado de Proteccidn de Datos es Plcdn ¥ Ascciados
ogados y sus datos de contacto se encuentran publi-
calos en la Wotaria. Los intervinientes tienen dereche
a sylicitar el acceso a sus datos personales, su rec-
cifn, =u supresidn, su portabilidad v la limita-
su tratamiento, asi como oponerse a este.
Frent cualquier vulneracién de derechos, puede pre-

sentars na reclamacién ante la Agencia Espaficla de

Leo por su eleccién esta escritura, despues de ad-
vertidos de la opcién del articule 193 del Reglamento
Motarial, a la que renuncian, enteradcs de su conteni-

der, o5 rytiflecan ¥ fimpan., -——r——===——————————mmmee

Yo, Hotario, doy fe de haber identificads a los
comparecientes, por examen de los documentos de iden-
tidad resefiados en la comparecencia, gue me han sideo

exhibidos por elleos, de que a mi juicio tienean capaci-

15
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Titulo por escritura de compraventa

dad y legitimacién para este acto, de que su consenti-
miento ha sido prestado libremente, de gque este otor-
gamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad de-
bidamente informada de los intervinientes, y de todo
lo demas consignadc en este instrumento publico exten-
dido en ocho folios de papel timbrade exclusivo para
documentos notariales, serie IO y nimeros 8843513,
8843512, 8843511, 8643510, 8843509, 8843508, 8843507 y

8843506.-

Siguen las firmas de los comparecientes.
SIGNADO: RAFAEL BENZ20 SAINZ, rubricado Y
sellado. ===—-c e

Aplicacién Arancel, Disposicién adicional 3* ley 8/1989.
Base calcule: 320,000, 00 euros.

N® Aranceles aplicados: 2, 4, 5, 6, 7 y Norma B*®.
DERECHOS: 666,51 euros,

DILIGENCIA.- El mismo dia de su autorizacién, ex-
pedi copia electrénica para su remisién al Registro de

la Propiedad Nimero Tres de A Corufia, en cumplimiento

16
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ligacién prevista en el articuleo 112.1 de la
Ley 24/2801. DOY FE.

SIGHADD: RAFAFEL BENZO SAINE, rubricado v sellado.

DILIGEMCIA.- Lz extiendo yo, Hotaric autorizante,
ara hacer constar gue =l dia veintinueve de julic de
mil veinticinco, he recibide la comunicacidn remi-

del Registro competente por via telematica en

DILIGENCIA DE INCORPORACION Y DE COTEJO DEL INS-
TEUMENTO W.° 2510/25, ———————————===mmm— o ————
Yo, RAFREL BENZO SAINZ, Notaric del Ilustre Cole-
gic de GALICIA, doy fe de haber realizade la integra
incorporacidn de esta matriz al protocolo electronico
y de su concordancia con el protocolo en papsl, con lo

cual doy por concluida esta diligencia de cuye conte-
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nido, asi como de que gueda extendida en el presente y
tnico folio de papel timbrado notarial, DOY FE.

SIGNADO: RAFAEL BENZO SAINZ, rubricade y sellado.

DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 2510/25

Yo, RAFAEL BENZO SAINZ, Notario del Ilustre Cole-
gic de GALICIA, deposito con firma electrénica cuali-
ficada esta matriz en la sede electrénica del Consejo
General del Notariade, que me devuelve el hash
712871084C43CTB4B5CF994E2A339DER correspondiente a la
matriz y el hash 148E47B05032874C6BF7D663382R897D co-
rrespondiente a los unidos, con lo cual doy por con-
cluida esta diligencia de cuyo contenido, asi como de
que queda extendida en el presente y tnico folio de
papel timbrade notarial, LOY FE.

SIGNADO: RAFAEL BENZO SAINZ, rubricadoe y sellado.

DILIGENCIA.- Una vez remitida copia simple de la
presente escritura al Ayuntamiento de Oleiros, a tra-
vés de la plataforma telemidtica notarial SIGNQ, he im-
preso el escrite generado por el sistema, acreditative
de que el envic ha sido realizado satisfactoriamente,

Y procedo a incorporarle por testimonic a esta matriz,

18
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g forme parte de la misma. -———————————————
n mas gue hacer constar, conclouyoe la presente

doy fe.

SIGHADOD:
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diligencla que gqueda extendida a continuacién de la

ezcritura de la que procede. De su total contenido,

RAFAEL BEMZO SAINEZ, rubricado vy sellado.
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Informe de validacién grdfico alternativo
de la parcela normalizada

rﬁi comme AR om0 S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
i o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: JPXSSPKVC2WYQ7MR

RESULTADO DE LA VALIDACION

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POBICO AFECTADO

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperaciones juridicas quedan lugar alanuevaconfiguraciénde las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administraciéon o autoridad puiblica
correspondiente.

Tipo de operacion

SUBSANACION

Solicitante del IVG

LAPORT LOPEZ JUAN PEDRO

IHIIIII Illl I”lllll II IIIIlI"II Documento firmado con CSV y sello de |a Direccion General del Catastro
CSV: JPXSSPKVC2WYQ7MR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 16/02/2026

Titulacién: Arquitectura o el titulo que habilite para estacién profesién regulada
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- S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
‘,ﬁg =R o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV:  JPXSSPKVC2WYQ7MR

NUEVA PARCELACION

Provincia: ACORUNA Municipio: OLEIROS

(553051 ; 4803851) (653238 . 4803891)

15059A00100506

40779NJS034S

3440TA3NJSO33N

mmnln"'llm”["ll I III"mull Documento firmado con CSV y sello de Ia Direccién General del Catastro
CSV: JPXSSPKVC2WYQ7MR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/02/20268

RS R e §53238 - 4603724)
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L - INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRIMERA DR GOBIERNO Ot HACENOX

S R — — FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

awa OF HACIADA
CSV:  JPXSSPKVC2WYQ7MR

PARCELACION CATASTRAL

Provincia: ACORURNA Municipio: OLEIROS

(5563051 , 48038391) (553238 . 4803881)

15059A00100506

00SO0S0ONJS

4407 7SNJS034S

3440TA3NJSO33N

34407A INISUSEHY

(553051 ; 4803724) (553238 ; 4503724)

||“I"I|II|II|II||”"II”I'”II“| Documento firmado con CSV y sello de |2 Direccién General del Catastro
CSV: JPXSSPKVC2WYQ7MR (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/02/2026
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%% B e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV:  IPXSSPRVCZWYQ7MR

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: ACORURA Municipio: OLEIRDS

— (853232 . 4602851
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P — INFORME DE VALIDACION GRAFICA
. coMERHO FRIMER.A DEL GOBIERNG OF HACHMOL
7 % DEERANA [ FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

D HACIMDA
C5V: JPXSSPEVCZWYQT7 MR

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

e Referencia catastral: 34407A3NJS033N
o Direccién RU CABEZUDO
\ OLEIROS [A CORURNA]
Ii 34407 AIMNJIS033N
, AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 3440779NJ5034S
Ii ] Direccién  RU CABEZUDO 5
| | OLEIROS [A CORURIA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 15059A00100506
| Direccion  Poligono 1 Parcela 506

i OLEIROS [A CORURIA]

1 | AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 000900500M50C

C3V: JPXSSPKVC2ZWYQTMR (verificable en hitps:/'www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/02/2026
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