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CADRO-RESUMO

a. PODER ADXUDICADOR

ADMINISTRACION

CONTRATANTE CONCELLO DE OLEIROS

ORGANO DE ) Alcaldia do Concello de Oleiros (D.A. Il LCSP)

CONTRATACION

SERVICIO XESTOR Area de Patrimonio, dependente da Secretaria Xeral
Area de Urbanismo

Direccion do 6rgano de contratacion: Praza de Galicia s/n, 15173 Oleiros (A Corufia)
Correo electrénico: contratacion@oleiros.org

b. DEFINICION DO OBXECTO DO CONTRATO
ALLEAMENTO DE PARCELAS PARA A CONSTRUCION DE VIVENDAS UNIFAMILIARES,
INTEGRANTES DO PMS, UNHA PATRIMONIAL E UNHA PARCELA PARA USO INDUSTRIAL, POR
PROCEDIMENTO DE POXA
Constitle o obxecto do contrato o alleamento por este Concello mediante poxa, das parcelas cualificadas
como bens patrimoniais e integrantes do patrimonio publico de solo, destinadas & construcién de vivendas
unifamiliares, e unha para uso industrial, procedentes da xestién urbanistica cuxas caracteristicas, se
detallan no Anexo IV deste Prego.
Faise constar que a parcela “A Cubana”, sita na Avda. das Marifias 122 -5176 Oleiros (A Corufia), esquina
Avenida de Miguel Hernandez e identificada coa referencia catastral 4773817NH5947S0001QP, non forma
parte do Patrimonio Municipal do Solo do Concello de Oleiros, e polo tanto o seu alleamento non queda
sometido as limitacions que para este tipo de solo establece a lexislacion vixente. Deste xeito, tampouco
quedan vinculados os ingresos obtidos polo alleamento desta parcela aos destinos que para o PMS
establece o artigo 134 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

CPV: 70123000-9 Venta de bens raices
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c. INFORMACION ECONOMICA

- - REFERENCIA VALORACION
DENOMINACION | UBICACION CATASTRAL SUPERFICIE | EDIFICAB. | DESTINO/USO SEN IVE IVE 21% TOTAL 3
Rua g
Francisco 2 vivendas E
1033Ad0OPP6 || |5ens, 74 | 5383984NH5958S0001HI | 546,97 m? | 45586 m? | unifamiliares | 191.570,60¢€ |4022983 | 33180043 € §
de Oleiros € g
15.173 - acaroadas g
Oleiros d
1033B do PP 6 Rua 5383985NH5958S0001WI 520,32 m? 376,14 m? 2 vivendas 158.069,07 € | 33.194,50 |191.263,57 € ;
de Oleiros Francisco unifamiliares € 4
Llorens, 7 acaroadas q
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15.173 -
Oleiros
Avenida
Espozy 1 vivenda
Z;\l_éd(;’esl’ggp Mina | 5665907NH5956N000LUS | 537,50 m? | 350,00m? | unifamiliar | 94.205,00 € ?783'05 113.988,05 €
15.171 - illada
Inas
Ria 2 _\f/ive_nl_das
P unitamiliares
RP 7.2 do SUD- | Belgica, 6 | 139810oNH5049N0001GD | 600,00 m? | 460,00 m? | acaroadasou | 150.491,09 € | >160332 | 18509531 ¢
11 de Xaz Xaz- 15.178 . €
Dorneda 1 ‘."Ve'.“.’a
unifamiliar
RUa 2 _\f/ive_nl_das
. unitfamiliares
RP171"Ld° SUD- | Alemania, 2 | y2q4104NHS5949N000IPD | 615,44 m? | 460,00 m? | acaroadas ou | 150.491,99 € | 51693:32 | 185 09531 ¢
e Xaz Xaz- 15.178 . €
Dorneda 1 y|ver](_ja
unifamiliar
Avenida das
Marifias, segundo 1 vivenda 26.477.09
A Cubana 122 4773817NH5947S0001QP | 594,00 mz | SSIUTH unifamiliar | 126.081,36 € | &> " 152.558,45 €
15.176 - ) illada
Nos
RUa Manuel
M-1SUNPI3R | Quiroga 795,00 m2 | 620,00 m2 . . 18.673,36
o . Cornes 6369609NH5966N0001QH ’ ' industrial 88.920,75 € ' ’ 107.594,11 €
Ifas (Jardiland) 15.171 - (sup. Neta) aprox. €
IRas
TOTAL 959.830.76 € 201.564,46 é.161.395,22

d. PRESENTACION DE OFERTAS

A. VIAS PARA A PRESENTACION DE OFERTAS
A presentacion de ofertas podera realizarse por duas vias:
Presentacion electrénica: a través da Plataforma de Contratacion do Sector
Publico, onde ten aloxado o seu perfil de contratante o Concello de Oleiros.
Presentacion en papel: a través do Rexistro Xeral do Concello de Oleiros ou de
calquera outro Rexistro admitido polo artigo 16.4 da Lei 39/2015, de 1 de

outubro. Deberé presentarse a oferta en sobre pechado.

B. PRAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS
O prazo de presentacion de ofertas serd de 30 dias naturais dende o dia seguinte &
publicaciéon da poxa no perfil de contratante do Concello de Oleiros, finalizando por tanto o
prazo o trixésimo dia posterior & publicacion as 13:30 horas se a oferta se presenta no
Rexistro Municipal e 4s 23:59 horas se se fai de xeito telematico ou en calquera outro rexistro
admitido polo artigo 16.4 da Lei 39/2015, de 1 de outubro. Calquera oferta que se presente
féra deste prazo quedara excluida da poxa.
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OBXECTO, CUALIFICACION E REXIME XURIDICO

1.1. Obxecto

1.2. Cualificacion e réxime xuridico

PUBLICIDADE: O PERFIL DE CONTRATANTE
CONDICIONS DOS BENS A ALLEAR

CONDICIONS ECONOMICAS

4.1. Importe de licitacién, oferta e abono do prezo

4.2. Gastos de formalizacion e tributos
PROCEDEMENTO DE ADXUDICACION DAS PARCELAS
5.1. Presentacion de ofertas e documentacion

5.1.1.Condiciéns previas
5.1.2.Lugar e prazo de presentacion das ofertas
5.1.3._Depdsito e devolucién de garantia
5.1.4.Contido das propaosiciéns
5.1.5.Criterios de adxudicacién

5.2. Apertura de ofertas
5.2.1. Mesa de contratacién

5.2.2.Emenda de documentacién e posibilidade de rexeitar a proposta de adxudicacion
5.2.3.Tramite de audiencia para o exercicio do dereito de retracto

5.3. Desistencia ou renuncia por parte da Administracién a adxudicaciéon e
formalizacién do contrato

5.4. Adxudicacién do contrato e pagamento da parcela

5.5. Formalizacién do contrato

5.6. Devolucién da garantia

5.7. Comunicacioéns e notificacions

DEREITOS E OBRIGAS DO/A ADXUDICATARIO/A

EXTINCION DO CONTRATO E RENUNCIA

VIXENCIA DO PREGO PARA OS PROCEDEMENTOS DE VENDA DIRECTA

POSTERIORES A POXA REGULADA NO PRESENTE PREGO

iNDICE DE ANEXOS

I
Il
[l
V.

Declaracion sobre o cumprimento dos requisitos previos

Modelo de oferta econémica

Composicion da Mesa de Contratacion

Planos, caracteristicas e informes urbanisticos das parcelas ofertadas en poxa
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1. OBXECTO, CUALIFICACION E REXIME XURIDICO

1.1. Obxecto
Constitie o obxecto do contrato o alleamento por este Concello mediante o procedemento
ordinario de poxa, das parcelas unifamiliares e dunha parcela para uso industrial referidas no
apartado C do cadro-resumo, cualificadas como bens patrimoniais e integrantes do patrimonio
publico do solo e procedentes da xestion urbanistica cuxas caracteristicas se detallan nos
anexos IV e V deste PCAP.
O Concello de Oleiros, dentro das stias competencias municipais, pode promover e fomentar o
cumprimento das finalidades previstas na normativa, alleando o devandito chan para algunha
das finalidades previstas na normativa (art. 331 do Decreto 143/2016 Regulamento da Lei do
Solo de Galicia), entre a que estan as actuaciéns publicas de interese social e as vinculadas a
propia planificacion e xestion urbanistica Véndense as parcelas como corpo certo, polo que non
cabe reclamacioén algunha en razon de diferenzas de superficie en mais ou en menos, nin como
consecuencia das condicions xeoloxicas, topograficas ou analogas que poidan encarecer a
construcion.
Faise constar que a parcela “A Cubana”, sita na Avda. das Marifias 122 -5176 Nos - Oleiros (A
Corufia), esquina Avenida de Miguel Hernandez e identificada coa referencia catastral
4773817NH5947S0001QP, non forma parte do Patrimonio Municipal do Solo do Concello de
Oleiros, e polo tanto o seu alleamento non queda sometido as limitaciébns que para este tipo de
solo establece a lexislacion vixente. Deste xeito, tampouco quedan vinculados os ingresos
obtidos polo alleamento desta parcela aos destinos que para o PMS establece o artigo 134 da
Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

1.2. Cualificacién e réxime xuridico
O contrato definido ten a cualificacion de contrato privado, e tal e como establece o artigo 9 da
Lei 9/2017, do 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, tratase dun negocio xuridico
excluido do seu ambito de aplicacion.
En canto a lexislacion aplicable, a regulacién sobre o alleamento de inmobles contida na Lei
33/2003, de 3 de novembro, de Patrimonio das Administracions Publicas, non é basica, polo
gue non seria aplicable de xeito directo as Administracions Locais. En canto a regulacion
autonomica, a Lei 5/2011, do 30 de setembro, do patrimonio da Comunidade Auténoma de
Galicia, tampouco inclie no seu ambito de aplicacion as Entidades Locais, polo que a
normativa de aplicacién seria o Real Decreto 1372/1986, do 13 de xufio, polo que se aproba o
Regulamento de Bens das Entidades Locais. Este regulamento, no seu artigo 112 remite a
normativa de contratacion das Corporaciéns Locais para rexer os alleamentos de bens
patrimoniais, se ben o art. 9 da Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico,
exclie do seu ambito de aplicacion os negocios patrimoniais, pero dalles no seu apartado 2 a
cualificacion de contratos privados, cuxo réxime xuridico recéllese no art. 26.2 LCSP; a
preparacion e adxudicacion rexeriase, para o caso de administraciéns publicas, pola LCSP.
Agora ben, o art. 4 establece que aos contratos excluidos da lei esta s6 se aplica en relacion
con principios e resolucion de dubidas e lagoas.
En vista do anterior, esta licitacion rexerase:

1. En primeiro lugar, polo presente prego de clausulas administrativas particulares

2. Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

3. Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei

2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
4. Disposicions aplicables do Real Decreto 1372/1986, do 13 de xufio, polo que se aproba
o Regulamento de Bens das Entidades Locais
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5. De xeito supletorio, pola Lei 33/2003, de 3 de novembro, de Patrimonio das
Administracions Publicas, e a sa normativa de desenvolvemento.

6. Lei 7/1985, Reguladora das bases de Réxime Local
7. Lei5/1997, de 22 de xullo, de Administracién Local de Galicia
8. Aplicaranse os principios que han de rexer no eido da contratacion publica, de

conformidade co artigo 4 LCSP.
9. Normativa de Dereito privado
10. Resto de normativa administrativa

2. PUBLICIDADE: O PERFIL DE CONTRATANTE

A informacion relativa ao presente contrato que, de acordo co disposto neste Prego, vaia ser
publicada a través do perfil do contratante podera ser consultada na seguinte direccién
electrénica: https://contrataciondelestado.es. O Concello podera dar publicidade & licitacion por
outros medios que considere oportunos, pero en todo caso habera de facelo a través do perfil
do contratante referido.

3. CONDICIONS DOS BENS A ALLEAR

O solo debera ser destinado a finalidade prevista no plan. A urbanizacion debera efectuarse
igualmente de acordo coas condicions do plan vixente. As cargas que figuran en cada parcela
describense nas suas fichas, contidas no Anexo IV deste PCAP.

Faise constar que a parcela “A Cubana”, sita na Avda. das Marifias 122 - 15176 — Nos, Oleiros
(A Corufia), esquina Avenida de Miguel Hernandez e identificada coa referencia catastral
4773817NH5947S0001QP, non forma parte do Patrimonio Municipal do Solo do Concello de
Oleiros, e polo tanto o seu alleamento non queda sometido &s limitaciéns que para este tipo de
solo establece a lexislaciéon vixente. Deste xeito, tampouco quedan vinculados os ingresos
obtidos polo alleamento desta parcela aos destinos que para o PMS establece o artigo 134 da
Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

4. CONDICIONS ECONOMICAS

4.1. Importe de licitacion, oferta e abono do prezo
O orzamento base de licitacion ascende & contia establecida no apartado C do Cadro-resumo
para cada unha das parcelas incluidas no procedemento. O tipo de licitacién establécese en
funcion da valoracion realizada polos servizos técnicos municipais dependentes da Area de
Urbanismo. Ao devandito prezo engadiraselle o 21% de IVE que debera satisfacer o
adxudicatario como cantidade adicional a sta oferta.
As ofertas econémicas realizaranse a alza, sen que poidan ser inferiores ao orzamento base de
cada unha das parcelas. O prezo resultante abonarase na sua totalidade con anterioridade ao
outorgamento da escritura publica de compravenda.
Se a persoa adxudicataria constituise hipoteca sobre o ben adquirido para efectuar o abono
total do seu importe, a formalizacién do alleamento e a hipoteca faranse en unidade de acto,
asegurandose o0 pago da adxudicacién, se ben as condicibns que actien con caracter
resolutorio inscribiranse e constituiranse con caracter previo e preferente 4 hipoteca facendo
constar este extremo de forma expresa na escritura que se outorgue.

4.2. Gastos de formalizacién e tributos
Os gastos que se orixinen como consecuencia da adxudicacidn do presente procedemento, asi
como 0s gastos notariais e rexistrais, e en xeral, cantos deriven da completa regularizacién da
nova situacion xuridica, seran de conta do adxudicatario. Igualmente o adxudicatario queda
obrigado ao pago dos tributos que graven os terreos a partir da data de adxudicacion.
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Seran de conta do adxudicatario os gastos xudiciais e extraxudiciais a que dea lugar o
incumprimento pola sta banda das condiciéns contidas no presente prego co caracter de
condiciéns resolutorias da venda, incluidas as costas e honorarios de avogado e procurador.

5. PROCEDEMENTO DE ADXUDICACION DAS PARCELAS
5.1. Presentacién de ofertas e documentacion
5.1.1.Condiciéns previas
As persoas que opten & adxudicacién das parcelas deberan cumprir 0s seguintes requisitos:

a. Persoas naturais ou xuridicas, espafiolas ou estranxeiras, que tefian plena
capacidade de obrar. As persoas xuridicas s6 poderan ser adxudicatarias de
contratos cuxas prestacions estean comprendidas dentro dos fins, obxecto ou
ambito de actividade que, a teor dos seus estatutos ou regras fundacionais, lles
sexan propios.

b. Non atoparse incurso en prohibicions de contratar

Non atoparse inhabilitado para contratar coas Administracions Publicas
d. Non ter débedas coas Administracions Publicas (AEAT, ATRIGA, Concello de
Oleiros e Seguridade Social).

o

5.1.2.Lugar e prazo de presentacion das ofertas
A presentacion de ofertas podera realizarse por duas vias:

. Presentacion electronica: a través da Plataforma de Contratacion do Sector Publico,
onde ten aloxado o seu perfil de contratante o Concello de Oleiros.
. Presentacion en papel: a través do Rexistro Xeral do Concello de Oleiros ou de

calquera outro Rexistro admitido polo artigo 16.4 da Lei 39/2015, de 1 de outubro.

Debera presentarse a oferta en sobre pechado.
O prazo de presentacién de ofertas sera de 30 dias naturais dende o dia seguinte a publicacion
da poxa no perfil de contratante do Concello de Oleiros, finalizando por tanto o prazo o
trixésimo dia posterior & publicaciéon &s 13:30 horas se a oferta se presenta no Rexistro
Municipal e as 23:59 horas se se fai de xeito telematico ou en calquera outro rexistro admitido
polo artigo 16.4 da Lei 39/2015, de 1 de outubro. Calquera oferta que se presente féra deste
prazo quedara excluida da poxa.
No caso de presentarse a oferta nun Rexistro diferente ao do Concello de Oleiros ou da
Plataforma de Contratacién do Sector Publico, habera de comunicarse ao Concello de Oleiros a
presentacion da oferta achegando o xustificante de tela presentado en prazo a través de
contratacion@oleiros.org, a efectos de permitir un control das ofertas presentadas e recibidas
no Concello de Oleiros.

5.1.3._Depdsito e devolucién de garantia
A persoa licitadora debera presentar unha garantia polo valor do 5% do prezo de licitacion sen

IVE do ben inmoble para o que se presenta oferta na poxa. No caso de presentarse oferta a
varias parcelas, presentarase unha Unica garantia, polo valor do 5% daquela que tefia o prezo
de licitacion sen IVE mais alto. Se posteriormente se prevé a adxudicacion de varias parcelas a
unha mesma persoa, con caracter previo & adxudicacion definitiva ingresarase unha garantia
por cada parcela que se vaia adxudicar.
A garantia constituirase por calquera das vias establecidas no artigo 108 LCSP, e que se
relacionan a continuacion:

a) Garantia en efectivo ou en valores de Débeda Publica. O efectivo e os

certificados de inmovilizacion dos valores anotados depositaranse:
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i. Na Caixa Xeral de Depositos ou nas sUas sucursais encadradas nas
Delegacions de Economia e Facenda

i. Na Tesouraria do Concello de Oleiros. Neste caso, o licitador
proposto para a adxudicacion pofierase en contacto coa devandita
area para cofiecer o procedemento de depésito da garantia.

b) Mediante aval, prestado por algun dos bancos, caixas de aforros,
cooperativas de crédito, establecementos financeiros de crédito e
sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que
debera depositarse nos establecementos sinalados na letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado cunha entidade
aseguradora autorizada para operar no ramo. O certificado do seguro
debera entregarse nos establecementos sinalados na letra a) anterior.

De conformidade co disposto no ultimo inciso do artigo 137.6 LPAP, a garantia constituida en
efectivo ou en cheque conformado ou bancario polo adxudicatario aplicarase ao pago do prezo
de venda.

No caso de depositarse a garantia por un medio diferente aos indicados no paragrafo anterior,
a devolucion de garantia non se producird ata que se tefia formalizado en escritura publica a
compravenda da parcela correspondente, e realizarase mediante Decreto da Alcaldia, previo
informe-proposta da Area de Contratacion e informe de fiscalizacion da Intervencion Municipal.
Para as persoas licitadoras que non resulten propostas para a adxudicacién, a devolucién
producirase unha vez se acorde a adxudicacion da parcela a que licitan, ou se declare deserto
0 procedemento.

5.1.4.Contido das proposiciéns
As proposicions constaran dos sobres ou arquivos electronicos que a continuacion se indican, e

que deberan de entregarse pechados, non podendo procederse a sUa apertura ata a
celebracion do correspondente acto publico. Toda a documentacion debera presentarse
redactada en galego ou castelan. As traducions deberan facerse en idioma oficial.
5.1.4.1. Sobre A: Documentacién administrativa. O sobre A da licitacion contera a
documentacion que a continuacion se especifica:.
i. Anexo | deste PCAP, denominado “Declaracién sobre o cumprimento
de requisitos previos”, debidamente cuberto.

ii. Copia___do__Documento __Nacional _de _Identidade _ou.__Cédigo___de
Identificacion Fiscal da ou das licitadoras.

ii. De ser a licitadora unha_persoa xuridica, escritura_de_constitucion da
entidade licitadora.

iv. Certificados de ausencia de débedas cos seguintes organismos:

1. Axencia Estatal da Administracion Tributaria (AEAT). Pode
obterse a través da seguinte ligazén.

2. Tesoureria Xeral da Seguridade Social. Pode obterse a través
da seguinte ligazon.

v. Copia de xustificante de ingreso de garantia polo valor. do 5% do prezo
de licitacién sen IVE do ben inmoble para o que se presenta oferta na
poxa. No caso de presentarse oferta a varias parcelas, presentarase
unha Unica garantia, polo valor do 5% daquela que tefia o prezo de
licitacion sen IVE madis alto (apartado 5.1.3 deste PCAP).

A documentacion contida no sobre “A” podera ser obxecto de emenda

unha vez realizada a apertura dos sobres A e B, se ben a persoa licitadora

non sera en ningun caso adxudicataria no caso de non cumprirse e
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acreditarse 0s requisitos expostos no apartado 5.1.2. deste PCAP ou de
non presentarse a documentacion esixida neste punto no prazo de 3 dias
habiles tras a notificacion da necesidade de emenda.
Non obstante, non sera obxecto de emenda en ningun caso a falta de
deposito da garantia definitiva, que debera realizarse en data anterior &
finalizacién do prazo de presentacion de ofertas, e supofiendo a falta de
ingreso a exclusion do procedemento.

5.1.4.2. Sobre B: Proposicién econémica. Neste sobre incluirase o Anexo Il deste
PCAP debidamente cuberto.
A persoa interesada podera incluir no mesmo Anexo a sUa oferta para
varias parcelas. Neste caso, unha vez abertas as ofertas presentadas e
ordenadas de maior a menor para cada unha das parcelas, no caso de ser
adxudicataria unha mesma persoa de varias parcelas, requirirdselle para
que ratifigue a sla oferta a todas aquelas nas que sexa proposto como
adxudicatario ou ben para que decida cales de aquelas quere finalmente
adquirir, renunciando polo tanto ao seu dereito sobre aquelas que decida
rexeitar.
A persoa non podera realizar varias ofertas a unha Unica parcela. No caso
de realizarse varias ofertas a unha Unica parcela, terase en conta
unicamente aquela na que se oferte un importe maior.
A documentacion contida neste sobre B en ninglin caso podera ser obxecto
de emenda, e no caso de introducion de emendas e riscadas ou outras
correcciéns que impidan cofiecer certamente os datos declarados, a oferta
non sera admitida.

5.1.5.Criterios de adxudicacién

5.1.5.1. Mellora & alza no prezo
A oferta realizarase a alza sobre o prezo de licitacién expresada cun maximo de dous decimais
sen IVE. As ofertas para cada parcela ordenaranse de maior a menor e o Concello procedera
requirindo a aqueles ofertantes que realizasen a mellor oferta para que completen a
documentacion necesaria para adxudicar o contrato. Na oferta econémica non se aceptaran
variantes ou alternativas. No caso de terse realizado por unha mesma persoa oferta a varias
parcelas, requiriraselle para que ratifique a sGa oferta a todas aquelas nas que sexa proposto
como adxudicatario ou ben para que decida cales de aquelas quere finalmente adquirir,
renunciando polo tanto ao seu dereito sobre aquelas que decida rexeitar.
A persoa non podera realizar varias ofertas a unha Unica parcela. No caso de realizarse varias
ofertas a unha Unica parcela, terase en conta unicamente aquela na que se oferte un importe
maior.

5.1.5.2. Criterios de desempate
En caso de empate no importe maximo ofertado para unha parcela entre ddas ou mais persoas
licitadoras, procederase no mesmo acto de apertura publica de ofertas & realizacién dun sorteo,
polo método da insaculacién, e en presencia da persoa titular da Secretaria municipal, que
actuara como fedatario publico.

5.2. Apertura de ofertas
5.2.1._Mesa de contratacion
A Mesa de Contratacion permanente do Concello de Oleiros, da que figuran os seus membros
no Anexo lll deste PCAP, sera o érgano competente para efectuar a apertura e calificacién da
documentacion administrativa e a valoracion das ofertas presentadas.
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A Mesa de Contratacion constituirase tras a finalizacion do prazo de presentacion das
proposiciéns para proceder a apertura das ofertas presentadas, dando publicidade & data e
hora en que se producira a devandita apertura a través do Perfil do Contratante aloxado na
Plataforma de Contratos do Sector Publico.

Asi, a Mesa procedera & apertura dos sobres «A» e cualificara a documentacién administrativa
contida nos mesmos. Posteriormente, en acto publico, procederd & apertura e exame dos
sobres « B», que contefien as ofertas econémicas e os documentos que permitan a Mesa de
Contratacién valorar as condiciéns das ofertas segundo os criterios de adxudicacion. Tras a
lectura das devanditas proposicions, a Mesa podera solicitar os informes técnicos considere
precisos, para a valoracion das mesmas conforme os criterios e s ponderacions establecidas
neste Prego. A vista das ofertas econémicas presentadas, a Mesa de Contratacion aplicara de
ser 0 caso os criterios de desempate descritos na clausula 5.1.5.2 deste PCAP, e realizara as
seguintes tramitacions en relacion con cada unha das parcelas para as que se reciba oferta:

a) Clasificara en orde decrecente as ofertas presentadas

b) Conferird un prazo de 3 dias habiles para a emenda da documentacion presentada,
de conformidade coa clausula 5.2.2.1 deste PCAP.

c) Conferira un prazo de 3 dias habiles as persoas que queden clasificadas como oferta
mais vantaxosa en varias parcelas, para que poidan rexeitar algunha das propostas de
adxudicacion, consonte & clausula 5.2.2.2 PCAP.

d) Remitira a clasificacién das ofertas presentadas ao érgano de contratacion para que,
unha vez realizadas as emendas referidas nos anteriores apartados b) e c), acorde a
adxudicacion das parcelas & oferta mais vantaxosa.

5.2.2.Emenda de documentacién e posibilidade de rexeitar a proposta de adxudicacion

5.2.2.1. Emenda da documentacién presentada
A Mesa de contratacion conferird un prazo de 3 dias habiles as persoas licitadoras para

emendar a documentacién contida no sobre “A”, de considerarse necesario, non podendo ser
en ningun caso adxudicataria a persoa licitadora no caso de non cumprirse e acreditarse os
requisitos expostos no apartado 5.1.2. deste PCAP ou de non presentarse a documentacion
esixida no apartado 5.1.4.1 deste PCAP._
Non obstante, non serd obxecto de emenda en ningln caso a falta de depdsito da garantia
definitiva, que debera realizarse en data anterior a finalizacién do prazo de presentacion de
ofertas, e supofiendo a falta de ingreso a exclusion do procedemento.

5.2.2.2. Posibilidade de rexeitar a proposta de adxudicacion
A persoa interesada podera incluir no mesmo Anexo Il a sta oferta para varias parcelas.
Neste caso, unha vez abertas as ofertas presentadas e ordenadas de maior a menor para cada
unha das parcelas, no caso de ser adxudicataria unha mesma persoa de varias parcelas,
requiriraselle para que ratifigue a sla oferta a todas aquelas nas que sexa proposto como
adxudicatario ou ben para que decida cales de aquelas quere finalmente adquirir, renunciando
polo tanto ao seu dereito sobre aquelas que decida rexeitar, conferindoselle a tales efectos un
prazo de 3 dias habiles. No caso de finalmente optar por adquirir varias parcelas, debera
presentarse, xunto co escrito no que se manifeste tal opcién, unha garantia do 5% do
orzamento base de licitacién (sen IVE) de cada unha das parcelas a adquirir, salvo daquela de
maior importe, para a que operard como garantia a presentada consonte ao apartado 5.1.4.1
PCAP. De optar por non adquirir ningunha das parcelas, sera incautada a garantia depositada
con caracter previo.
Unha vez exposta a intencion de adquirir unha ou varias parcelas por parte da persoa
interesada consonte ao descrito no paragrafo anterior, o 6rgano de contratacion podera acordar
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a adxudicacion das parcelas rexeitadas a seguinte persoa clasificada consonte a orde

establecida pola Mesa de Contratacion.

A persoa non podera realizar varias ofertas a unha Unica parcela. No caso de realizarse varias

ofertas a unha Unica parcela, terase en conta unicamente aquela na que se oferte un importe

maior.

Para o caso de rexeitar a proposta de adxudicacién en circunstancias diferentes as descritas

neste apartado, acordarase a incautacion da garantia depositada con caracter previo.
5.2.3.Tramite de audiencia para o exercicio do dereito de retracto

No caso de licitarse parcelas con situaciéns de proindiviso de particulares coa titularidade

municipal, todos os copropietarios en proindivision da parcela teran dereito de retracto, unha

vez se proceda a apertura de plicas e ofertas, e antes da adxudicacién, nas seguintes

condicions:

a) Notificaraselle aos propietarios en proindiviso da parcela o tipo méaximo ofertado e estes
teran un prazo de 15 dias habiles para exercer o seu dereito desde a natificacion.

b) No caso de que algin dos copropietarios manifeste o seu propésito de exercer o seu
dereito de retracto habera de depositar previamente a garantia esixida no prego.

c) Se os copropietarios exerciten o seu dereito de retracto, non existird indemnizacién para
licitador que ofrecese o prezo mais elevado.

d) Se mais dun copropietario exercita o seu dereito de retracto, igualando o tipo maximo
ofertado, concederaselles un novo prazo de cinco dias habiles para que formulen unha
nova oferta en sobre pechado.

e) Unha vez finalizado este prazo, procederase a apertura das ofertas na mesa de
contratacion e adxudicarase a aquel copropietario que ofertase o prezo mais alto.

5.3. Desistencia ou renuncia por parte da Administracién a adxudicaciéon e
formalizacién do contrato
A decision de non celebrar ou non adxudicar o contrato e a desistencia do procedemento
determinara a compensacion aos licitadores polos gastos en que incorreran ou de acordo cos
principios xerais que rexen a responsabilidade da Administracién, e ha de xustificarse
adecuadamente, debendo atender a razéns de interese publico.

5.4. Adxudicacién do contrato e pagamento da parcela
A adxudicacion habera de acordarse no prazo de 15 dias habiles dende a celebracién da Mesa
de Contratacion e debera ser motivada, notificandose aos licitadores e publicandose no perfil
do contratante. En ningun caso podera declararse deserta unha licitacién cando exista algunha
oferta ou proposicién que sexa admisible de acordo cos criterios que figuren no prego.
O licitador que resulte adxudicatario efectuard o pago do prezo derivado deste contrato
mediante o abono da liquidacién que acompafiara a notificacion de adxudicacién, no prazo de
15 dias habiles a partir da notificacion, e iso sempre con caracter previo a formalizacion da
escritura publica de compravenda, que acompafara co xustificante do pago realizado en prazo.
Previa solicitude motivada podera concederse unha prorroga maxima de 15 dias do prazo
sinalado. En ningln caso se admitirdn férmulas de pago aprazado ou fraccionamento do
importe de adxudicacion.
En caso de non efectuarse o pago na forma prevista no apartado anterior, o licitador decaera
no seu dereito, e procederase a execucion da garantia definitiva a favor do Concello. O
decaemento do dereito do adxudicatario por falta de pago en prazo facultara & administracién
para requirir ao licitador seguinte por orde de puntuacion.

5.5. Formalizacién do contrato
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A formalizaciéon da compravenda en escritura publica debera ter lugar no mes seguinte &
notificacion da adxudicacién, sendo os gastos que se orixinen de conta do adxudicatario. Previa
solicitude motivada, podera concederse unha prorroga maxima de 15 dias sobre o prazo
sinalado. Cando por causas imputables ao adxudicatario non se formalizou a escritura publica
de compravenda dentro do prazo indicado, procederase & execucion da garantia definitiva a
favor do Concello. Neste suposto, a administracién podera requirir ao licitador seguinte por orde
de puntuacion.

5.6. Devolucién da garantia

De conformidade co disposto no udltimo inciso do artigo 137.6 LPAP, a garantia constituida en
efectivo ou en cheque conformado ou bancario polo adxudicatario aplicarase ao pago do prezo
de venda.

No caso de depositarse a garantia por un medio diferente aos indicados no paragrafo anterior,
a devolucion de garantia non se producird ata que se tefia formalizado en escritura publica a
compravenda da parcela correspondente, e realizarase mediante Decreto da Alcaldia, previo
informe-proposta da Area de Contratacion e informe de fiscalizacion da Intervencion Municipal.
Para as persoas licitadoras que non resulten propostas para a adxudicacién, a devolucién
producirase unha vez se acorde a adxudicacion da parcela a que licitan, ou se declare deserto
0 procedemento.

5.7. Comunicaciéns e notificacions
A tramitacion do procedemento de adxudicacion deste contrato supora a practica das
notificacions e comunicacions derivadas por medios exclusivamente electronicos. A notificacion
electrénica realizada entenderase practicada para todos os efectos legais no momento en que
a persoa interesada ou o0 seu representante accedan ao seu contido. Cando, tendo constancia
de que se puxo ao dispor dos licitadores a notificacion, transcorran 10 dias naturais sen que a
persoa destinataria acceda ao seu contido, entenderase que a notificacion foi rexeitada, terase
por efectuado o tramite e seguirase co procedemento, salvo que algunha lei estableza un prazo
distinto.
Os prazos computaranse desde o aviso de notificacion sempre que o acto obxecto de
notificacion se publicara no perfil de contratante do érgano de contrataciéon. En caso contrario,
0s prazos computaranse desde a recepcién da notificacion polo interesado.
Todas as notificacions e comunicacions que realice a Administracion practicaranse na direccion
de correo electrénico facilitada pola persoa licitadora na sta oferta, salvo nos casos en que isto
non sexa posible, nos que se procedera & notificacion presencial ou a través de correo
certificado con acuse de recibo.
A presentacion de documentacion que poida ser requirida 4s persoas licitadoras debera
realizarse sempre que sexa posible a través da sede electrénica do Concello de Oleiros, do
Sistema de Interconexion de Rexistros (SIR), accesible mediante o Rexistro Electronico Xeral
da Administracion Xeral do Estado (https://rec.redsara.es/ ), ou a través do Rexistro Xeral do
Concello de Oleiros. No caso de non ser posible a utilizacion destes medios, admitirase a
remision por correo electronico a contratacion@oleiros.org .

6. DEREITOS E OBRIGAS DO/A ADXUDICATARIOIA
1. Os dereitos e obrigacions do adxudicatario son 0s que nacen deste prego, que tera caracter
contractual, e do contrato asinado entre as partes, asi como os derivados da lexislacién
aplicable. En calquera caso, constituiran obrigacions ineludibles do adxudicatario, nos termos
gue resulta deste prego:

a) Comparecer ao outorgamento da escritura de compravenda.
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b) Abonar os impostos devindicados.

c) Inscribir a parcela resultante da transmisién no Rexistro da propiedade.
2. Seran de cargo dos adxudicatarios todos aqueles tributos correspondentes a parcela
adxudicada, xa sexan do Estado, Comunidade Autbnoma ou de Entidades Locais, asi como a
sufragar os gastos da formalizacion da escritura publica e inscricion rexistral.
3. Asi mesmo, sera por conta do adxudicatario o pago dos Tributos da elevacion a Escritura
publica da venda e de todos os demais que se orixinen ou sexan consecuencia do alleamento.

7. EXTINCION DO CONTRATO E RENUNCIA

O contrato extinguirase por cumprimento ou resolucién. O contrato quedara asi mesmo resolto
de pleno dereito e con transcendencia real, a instancia do Concello de Oleiros se o adquirente
non procede ao pago da parcela ou non procede a formalizacion en escritura publica no prazo
indicado neste Prego. Para estes efectos sera de aplicacion, ademais do contido no presente
prego de clausulas administrativas particulares, o disposto no Codigo Civil e demais
disposicions de dereito privado que sexan de aplicacion.

Unha vez que se adxudicou unha parcela de maneira definitiva, a renuncia a parcela supofiera
a incautacion por parte do Concello da garantia definitiva e a reversion da parcela ao Concello
polo incumprimento das obrigaciéns do adxudicatario recollidas neste prego.

Seran de conta do adxudicatario todos os gastos que se deriven tanto do outorgamento de
escritura como das correspondentes inscricions rexistrais en orde a documentar e regularizar
dita reversion libre de cargas.

8. VIXENCIA DO PREGO PARA OS PROCEDEMENTOS DE VENDA DIRECTA

POSTERIORES A POXA REGULADA NO PRESENTE PREGO

Para o caso de que unha vez finalizada a poxa queden ainda parcelas que non foran obxecto
de alleamento, e en aplicacion supletoria do artigo 137.4.d) da Lei 33/2003, de 3 de novembro,
estas parcelas poderan ser obxecto de alleamento directo, sempre que non tivese transcorrido
mais de un ano dende a celebracién da poxa. Neste caso, as condiciéns do alleamento non
poderan ser inferiores as fixadas neste PCAP, que serd o documento regulador do
procedemento, se ben se teran en conta as seguintes especialidades:

1. Presentacion de ofertas: a presentacion de ofertas para a adxudicacion directa podera

realizarse dende o0 momento en que se declaren desertas aquelas parcelas que non
sexan adxudicadas mediante a poxa. A declaracion farase mediante Decreto, que sera
publicado no perfil do contratante do Concello de Oleiros.
En canto & documentacién a presentar, sera a sinalada nos apartados 5.1.4.1 e
5.1.4.2 deste PCAP, se ben non é necesaria a presentacion en sobre pechado, por
tratarse de adxudicacions directas nas que non é relevante o importe ofertado pola
persoa licitadora, sempre que como minimo a oferta acade o prezo de licitacion da
parcela que se solicite fixado neste PCAP.

2. Exame das ofertas e adxudicacion: as ofertas remitiranse & Mesa de contratacion, que
avaliard a documentacion presentada e remitird ao 6rgano de contratacién proposta de
solicitude de emenda da documentacion presentada, se € o caso, sinalando se
procederia iniciar os tramites para a adxudicacion da parcela de conformidade co
disposto nos apartados 5.2.2, 5.2.3, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6 e 5.7 deste PCAP.

3. Criterios para a adxudicacion: en canto aos criterios a seguir no caso de presentarse
varias solicitudes para a adxudicacion directa dunha mesma parcela, seguiranse os
criterios que a continuacion se relacionan, aplicAndose pola orde en que se sinalan:

a. Data de entrada no Rexistro: a adxudicacién proporase, en primeiro lugar, as
persoas fisicas ou xuridicas que tefian presentado en primeiro lugar a sua
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oferta, tendo en conta o dia de rexistro de entrada ante calquera dos rexistros
admitidos no art. 16.4 da Lei 39/2015, de 1 de outubro, e non a hora; é dicir,
aquela solicitude que sexa rexistrada en primeiro lugar no Rexistro de calquera
Administracion Publica e sempre e cando se presente o xustificante de ter
depositado a garantia referida no apartado 5.1.4.1.v) deste PCAP.

b. Sorteo: para o caso de rexistrarse dias ou mais ofertas para a mesma parcela
nun mesmo dia, procederase a realizar un sorteo, polo método da
insaculacién, e en presencia da persoa titular da Secretaria municipal, que
actuara como fedatario publico. O sorteo realizarase no acto da Mesa de
Contratacion que avalie a documentacion presentada polas persoas
interesadas.

Asinado dixitalmente pola Técnica de Contratacién e Patrimonio do Concello de Oleiros
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Il. Modelo de oferta econémica
[l Composicion da Mesa de Contratacion
V. Planos, caracteristicas e informes das parcelas ofertadas en poxa
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ANEXO |
DECLARACION SOBRE O CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PREVIOS

DATOS DO INTERESADO/A

NOME E APELIDOS

DNI / NIF
DOMICILIO

- CORREO
TELEFONO ELECTRONICO

DATOS DO REPRESENTANTE (se procede)

NOME E APELIDOS

DNI / NIF
TITULO DE
REPRESENTACION
DOMICILIO
- CORREO
TELEFONO ELECTRONICO

A PERSOA SOLICITANTE OU REPRESENTANTE DECLARA:

a.

C.

Que solicita ser adxudicatario/a mediante alleamento de parcelas para a construcion de
vivendas unifamiliares, integrantes do PMS, e dunha parcela para uso industrial por
procedimento de poxa, da(s) parcela(s) indicada(s) no sobre B da licitacion.

O licitador declara baixo a sua responsabilidade:

Que a data de presentacion da oferta non esta incurso nunha prohibicién para
contratar das recollidas no artigo 71 da Lei 9/2017, do 8 de novembro, de
Contratos do Sector Publico

Que non se atopa inhabilitado/a para contratar coa Administracion publica

Que autoriza ao Concello de Oleiros para comprobar que non existen débedas ao
seu nome coa devandita Administracién Local

Que se somete a Xurisdicion dos Xulgados e Tribunais espafiois de calquera
orde, para todas as incidencias que de modo directo ou indirecto puidesen xurdir
do contrato, con renuncia, no seu caso, ao foro xurisdicional estranxeiro que
puidese corresponder ao licitador (No caso de empresas estranxeiras).

Que se achega a seguinte documentacion complementaria a presente solicitude:

| Acreditacion da personalidade:

1.
2.

Persoas fisicas: copia do Documento Nacional de Identidade,

Persoas xuridicas: CIF e copia da escritura de constitucion ou modificaciéon, no seu caso,
debidamente inscrita no Rexistro Mercantil cando este requisito sexa esixible segundo a
lexislacion mercantil aplicable. Se o mencionado requisito non fora esixible, a acreditacion da
capacidade de obrar realizarase mediante a escritura ou documento de constitucion, estatutos
ou acta fundacional, no que consten as normas polas que se regula a stia actividade, inscritos,
no seu caso, no correspondente Rexistro oficial.

| Acreditacion de la representacion, se é o caso

Os que comparezan ou asinen proposicions en nome doutro presentaran poder bastante ao efecto,
mediante copia do documento que outorgue o poder acompafiado de documento orixinal para o seu
cotexo nas oficinas municipais. Se o representado fose unha persoa xuridica, o poder deberéa figurar
inscrito, no seu caso, no Rexistro Mercantil. Se se trata dun poder para acto concreto non sera necesaria
a inscricion no Rexistro Mercantil, de acordo co artigo 94.5 do Regulamento do Rexistro Mercantil.
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Certificado de atoparse ao corrente dos pagos coa Axencia Estatal da Administracion
Tributaria

Certificado de atoparse ao corrente dos pagos coa Tesoureria Xeral da Seguridade Social

Resgardo de constitucion da garantia do 5%

Achégase copia de xustificante de ingreso de garantia polo valor do 5% do prezo de licitacién sen IVE do
ben inmoble para o que se presenta oferta na poxa. No caso de presentarse oferta a varias parcelas,
presentarase unha unica garantia, polo valor do 5% daquela que tefia o prezo de licitacién sen IVE mais
alto (apartado 5.1.3 deste PCAP).

d. Que, para o caso de que resulte adxudicatario dalgunha das parcelas solicitadas, a
adxudicacion e formalizacion da compravenda en escritura publica realizarase no seguinte
réxime:

Formalizacion individual polo licitador/a

Formalizacién en réxime de gananciais

e Adxudicatario/a:

| Formalizacién en réxime de copropiedade

e  Adxudicatario/a:

e  Porcentaxe do/a novo/a adxudicatario/a:

e  Porcentaxe do/a licitador/a que presenta a oferta:

SINATURA DA PERSOA SOLICITANTE OU REPRESENTANTE

EN y A DE DE 20

A autenticidade deste documento, asinado electronicamente, pode ser comprobada en https://sede.oleiros.org/validacion mediante 0 CSV:RC20J5T21SXZKEWY
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ANEXO Il
MODELO DE OFERTA ECONOMICA
DATOS DO INTERESADOIA

NOME E APELIDOS

DNI / NIF
DOMICILIO

- CORREO
TELEFONO ELECTRONICO

DATOS DO REPRESENTANTE (se procede)
NOME E APELIDOS

DNI / NIF
TITULO DE
REPRESENTACION
DOMICILIO
- CORREO
TELEFONO ELECTRONICO

>
S

g

A PERSOA SOLICITANTE OU REPRESENTANTE DECLARA: 5
Que solicita ser adxudicatario/a mediante alleamento de parcelas para a construcion de £
vivendas unifamiliares, integrantes do PMS, por procedimento de poxa, da(s) g
seguinte(s) parcela(s) referida(s), e polo prezo que se sinala a continuacion: &
OFERTA 2

PREZO MINIMO o . - 3

PARCELA A OFERTAR (cubrir s6 para aquelas parcelas as que se pretende licitar) E
SEN IVE 3

OFERTA SEN IVE IVE 21% TOTAL s

2

1033A do PP g

6 de Oleiros 191.570,60 € 3

[}

10338 do PP ©
6 de Oleiros 158.069,07 € g
Z-1.2do H
SUNP A-37 de 94.205,00 € £
[WES E

RP 7.2 do 2
SUD-11 de 150.491,99 € H
Xaz E

RP 7.4 do °
SUD-11 de 150.491,99 € .
Xaz 3

A Cubana 126.081,36 € g

£

M-1 SUNP 13 8
R Ifas 88.920,75 € s
(industrial) ;:3)

o

3

SINATURA DA PERSOA SOLICITANTE OU REPRESENTANTE g

£

EN , A DE DE 20 =

kS
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ANEXO Il
COMPOSICION DA MESA DE CONTRATACION

Presidente/a

Titular - D2 Sandra Fernandez Fernandez, concelleira de Economia, Facenda e Contratacion.
Suplente - D. Antonio Molinos Marcote, concelleiro de Obras Publicas e Servizos

Vogais

Titular - D2 M2 Pilar Cela Alvarez, Secretaria Accidental da Corporacion.

Suplente - Técnico/a municipal a nomear pola Direccion Xeral de Admoén. Local que substitia &
secretaria municipal.

Titular - D. Vicente José Calvo del Castillo, Interventor da Corporacion.

Suplente - Técnico/a municipal a nomear pola Direccién Xeral de Admén. Local que substitia

ao interventor municipal.

Titular - D° Marcos Veiga Rodriguez, Xefe do servizo de interior.
Suplente- D? Susana Miranda Fernandez, asesora xuridica de Cultura, Deportes e Educacion

Secretario da Mesa

Titular - D. José Manuel Diaz Garcia, administrativo area de contratacion
Suplente - D. lago Lopez Alvarez, auxiliar administrativo area de contratacion
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ANEXO IV
PLANOS, CARACTERISTICAS E INFORMES DAS PARCELAS OFERTADAS EN POXA
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